ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

HSI RENDA IMOBILIARIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 08.098.114/0001-28

PERFIL DO FUNDO (04/12/2020)

Codigo de Negociagao HSRE11 Codigo ISIN BRHSRECTF001
Local de Atendimento aos | Séo Paulo - SP Jornal para publicagoes Nao ha.

Cotistas legais

Data da Constituicio do 08/06/2006 Patrimonio Atual (R$) R$ 659.981.273,08
Fundo

Quantidade de cotas atual | 6.565.290,00000000 Valor da cota (R$) R$ 100,52583710
Data do registro na CVM | 11/08/2006 Cédigo CVM 0306004

1.1.1.1.1 Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.., inscrito
no CNPJ/ME sob o n°® 13.486.793/0001-42
Endereco: Rua Iguatemi, 151, 19° andar
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

E-mail: fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo

HSI RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, dividido em cotas, escriturais e nominativas, que correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio, é regido por seu regulamento, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada, e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O Fundo tera prazo de duracao

indeterminado.

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

Danilo Christ6faro Barbieri

Endereco: Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar,
CEP 01451-011, S&o Paulo - SP

E-mail: fli@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350




1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 2/3
(dois tercos) do seu patrimdnio liquido: (i) diretamente em direitos reais sobre imoveis construidos,
localizados no territério nacional, para uso institucional eou comercial, com potencial de geracdo de renda,
seja pela locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacdo, incluindo por meio de
contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma
contratual admitida na legislagdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Imoveis
Construidos” e, em conjunto com os Iméveis em Construcdo definidos no 0 do seu Regulamento, os “Imdveis
Alvo"); e (i) indiretamente nos Iméveis Construidos mediante a aquisicdo de (a) acdes ou cotas de sociedades
de propdsito especifico (“SPE"), cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlIs e
invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimoénio liquido em Imédveis Construidos; (b) cotas de Flls
que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em Imoveis Construidos, de forma direta
ou indireta, por meio de participacdo em SPEs que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio
liguido em Imdveis Construidos; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (“FIP"), que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que
tenham por objetivo investir, no minimo 2/3 (dois tercos) de seu patrimdnio liquido em Imoéveis Construidos
(sendo que, os Imoveis Construidos e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos como
“Ativos Alvo").

Os Imoveis Alvo ndo poderdo caracterizar-se, na data do investimento, como: (i) torres corporativas; (ii)
shoppings centers, (iil) centros de distribuicdo, armazenamento e logistica; (iv) imdveis destinados a atividades
hoteleiras (em conjunto com os itens “0" a “0” acima, “Imdveis Restritos"); ou (v) fracdes ideais de Imdveis
Restritos.

Sem prejuizo do disposto no paragrafo acima, ndo serdo considerados como Imdveis Restritos ou fragdes
ideais dos Imoveis Restritos: (i) as unidades autbnomas de Imoveis Restritos caracterizadas como torres
corporativas ou shoppings centers, incluindo suas respectivas vagas de garagem, e (ii) parcelas de Imoveis
Restritos que sejam destinadas a exploracdo de atividades néo listadas no paragrafo 1° acima.

O Fundo podera adquirir Imoveis Alvo sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio do Fundo.

As aquisi¢des, alienacdes e demais formas de investimento e desinvestimento dos Ativos, conforme definidos
no artigo 5° do Regulamento, pelo Fundo deverao obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais
condigdes estabelecidas no Regulamento.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos
do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis deverd ser elaborado
conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Observadas as restricdes dispostas no artigo 2°, para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores
Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificacdo do FIl n° 10, de 23 de maio de 2019", o Fundo é classificado como “Fll Renda Gestao Ativa“,
segmento “Hibrido".



Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo nos Outros Ativos mencionados no artigo 4° do Regulamento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimento definida de forma a
proporcionar ao Cotista uma remuneracdo para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.do
Regulamento, observando como politica de investimento realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (I) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento, ou, ainda, qualquer
outra forma contratual admitida na legislagado aplicavel, sendo admitida a celebracao de contratos “atipicos”
nas modalidades built to suit ou sale and leaseback, ou exploracao do direito de superficie dos Imdveis Alvo
integrantes do seu patrimonio imobiliario, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos e obter ganho de capital com a compra e venda dos Iméveis Alvo; (ll) auferir
rendimentos e obter ganhos de capital com a compra e venda dos Ativos Alvo; e (lll) auferir rendimentos e,
conforme aplicavel, obter ganhos de capital com a compra e venda, dos Outros Ativos e dos Ativos
Financeiros, conforme descritos 0 e no 0 do Regulamento.

O Fundo investira, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimodnio liquido nos Ativos Alvo, e podera ainda adquirir
os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 (um terco) do patrimonio liquido do Fundo (“QOutros Ativos” e,
em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”): (I) direitos reais sobre
imoveis em construcdo, localizados no territorio nacional, para uso institucional eou comercial, com potencial
de geracdo de renda, seja pela locagdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacéo,
incluindo por meio de contrato “atipico”, na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda,
qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados
("Imoveis em Construcdo”); (1) agdes ou cotas de SPEs, cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Flls e que invistam em Imoveis em Construcdo; (l1l) cotas de FIP, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Flls e que invistam em SPEs que tenham por objetivo
investir em Imoveis em Construcao; (IV) cotas de Flls ndo elencados no inciso 0 do Erro! Fonte de referéncia
nao encontrada. do Regulamento; (V) cotas de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente no mercado imobilidrio e que tenham como objeto principal o investimento nos
Ativos Alvo; (VI) letras de crédito imobiliario de emissao de uma das 8 (oito) instituicdes financeiras com maior
valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou
subscricdo dos Ativos (“Instituicdo Financeira Autorizada”); (VII) letras hipotecarias de emissdo de uma
Instituicdo Financeira Autorizada; (VIIl) letras imobiliarias garantidas que possuam, no momento de sua
aquisicdo, classificagdo de risco (rating), em escala nacional de longo prazo, igual ou superior a "A-" ou
equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch Ratings ou Moody's; (IX) certificados de recebiveis
imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em
escala nacional de longo prazo, igual ou superior a "A-" ou equivalente, atribuida pela Standard & Poors, Fitch
Ratings ou Moody's, ao menos de forma indicativa; ou (b) garantia real imobilidria cujo laudo de avaliagdo
(considerando o valor de venda a mercado constante do referido laudo) evidencie que a referida garantia real
imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis
imobilidrios, na data da respectiva aquisicdo/ subscricdo pelo Fundo; e (XI) certificados de potencial adicional
de construcao emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

O investimento pelo Fundo em Imdveis em Construcdo caracterizados como projetos de greenfield, ou seja,
projetos completamente novos, em fase pré-operacional e que ndo possuam, na data do investimento pelo
Fundo, locatério definido ou contrato “atipico” de locacdo em vigor, na modalidade built to suit ou sale and
leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na legislacdo aplicavel, estara limitado ao
montante equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.



O acompanhamento do enquadramento aos limites referidos no paragrafo acima sera realizado diariamente,
com base no patriménio liquido do Fundo com no maximo 1 (um) dia util de defasagem. Adicionalmente, o
Gestor deverd encaminhar ao Administrador, a documentacdo mencionada no inciso 0, alinea (b) do caput,
previamente a aquisigdo pelo Fundo dos Ativos.

N&o sera necessaria a aprovacdo pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia Geral") para a aquisi¢cdo e a
alienagdo dos Ativos nos termos do Regulamento. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas do Fundo
em bens, inclusive imdveis, ou, direitos relativos a imdveis, essa deverd ser feita com base em laudo de
avaliagdo, a ser elaborado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472 por empresa especializada e
aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, sendo certo que ndo serd necessaria a aprovacao pelos Cotistas
da empresa especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das
seguintes: CB Richard Ellis, Jones Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Apsis ou Colliers International do Brasil,
exceto nos casos em que, a época da elaboragdo do laudo, a contratagdo de tais empresas venha a se
configurar um conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Observadas as normas editadas pela CVM e o limite fixado na Instrucdo CVM 472, as disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento,
serdo aplicadas em (em conjunto, “Ativos Financeiros”): (1) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472; e (ll) derivativos, exclusivamente para
fins de protecgdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de Ativos Financeiros s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance do Fundo (conforme abaixo
definidas); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo, venda, locacdo, arrendamento, manutencdo, adiantamentos aos locatarios dos
Imoveis Alvo que venham a integrar a carteira do fundo (tenant allowance), revitalizagdo, administracdo e/ou
avaliacdo de ativos que componham o patriménio do Fundo; (c) investimentos em novos Ativos; (d)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; e (e) demais despesas ou encargos permitidos na
politica de investimento do Fundo.

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagcdo da Assembleia
Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas disposicoes
estabelecidas pela CVM.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e mediante recomendagdo do Gestor, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia ao Regulamento e a legislacdo aplicavel: (I) vender, permutar, resgatar, conforme aplicavel, ou de
qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos, para quaisquer terceiros, incluindo sem
limitacdo os Cotistas do Fundo; (Il) alugar ou arrendar os Iméveis Alvo; e (lll) adquirir ou subscrever, conforme
0 caso, Ativos.

Observados os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na
Instrugdo CVM 472, bem como as disposicdes do presente Regulamento, o Gestor selecionard, a seu critério,

() Ativos Alvo; (i) Outros Ativos; e (iit) Ativos Financeiros para investimento pelo Fundo.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicao de Resultados



O Fundo devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n® 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n°® 1/2015/CVM/SIN/SNC,
de 18 de marco de 2015, ou orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (i) que
caso tal percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente,
eventual novo percentual sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderao, a critério do Administrador,
considerando orientacdo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo) dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido sera pago
em até 10 (dez) dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos, Ativos Financeiros ou composi¢do ou recomposicdo da
Reserva de Contingéncia, conforme definida no 0 abaixo, com base em recomendacdo apresentada pelo
Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagcdo do caixa do Fundo,
poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), as quais sdo
exemplificativamente e sem qualquer limitacdo descritas abaixo: () obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral dos Iméveis Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo; (Il) adiantamentos
aos locatarios dos Imdveis Alvo que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance); (Ill)
pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (IV)
obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (V) indenizagdes trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo; (VI)
instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte
e de lazer; (VII) despesas de decoracdo e paisagismo; (VIII) outras que venham a ser de responsabilidade
do Fundo como proprietario dos Iméveis Alvo e/ou dos demais Ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia serd correspondente a até 5% (cinco por cento) do total do
patrimonio liquido do Fundo. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem registrados como
tal no fechamento das negocia¢des do ultimo dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, de
acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista no Regulamento ou decorrente de deliberagao
em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional ou em dia em que nao haja expediente



na B3, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o préximo dia util, sem
qualquer correcdo ou encargo.



