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RESUMO DO MES

DESTAQUES
2
FUND O ATI DIVIDEND
ys ATIVOS [e] DIVIDENDOS
Live mensal de apresentacdo de No dia 14/agosto/26 o Sequdia lll Renda

resultados ("Sequdia 10 Minutos”) Aluguéis em dia e 100% dos indices Imobiliaria FIl pagou R$980.000,00 em

marcada para o dia 31 de agosto as repassados dividendos - o equivalente a R$ 0,5883
9h00 no canal da Sequdia no YouTube por cota — para detentores de cotas no

(link) dia 07/agosto/26

CARTA DO GESTOR
Prezado(a) Investidor(a),

O quadro geopolitico que orientou a leitura de junho perdeu sustentacdo ao longo do verdo americano. O Memorando de
Entendimento de Islamabad, firmado em junho entre Estados Unidos e Ira, estabeleceu um acordo interino e abriu uma janela de
sessenta dias para a negociagdo de um entendimento definitivo, incluindo cessar-fogo, reabertura gradual do Estreito de Ormuz
e compromissos relacionados a reconstrucdo iraniana. A estabilidade, contudo, comecou a se desfazer em menos de dez dias: em
25 de junho, uma embarcacdo comercial foi atingida nas proximidades de Om3, seguida por nova escalada militar entre Estados
Unidos e Ird, e, no inicio de julho, o presidente americano declarou publicamente encerrado o entendimento. Desde entédo, ataques
a infraestrutura energética regional e a embarcacdes mantiveram elevada a percepcdo de risco sobre a oferta e o trafego pelo
Estreito muito abaixo dos niveis anteriores ao conflito. Washington ampliou também a pressdo econdmica sobre Teera, com uma
nova ofensiva de san¢des anunciada pelo secretario do Tesouro, Scott Bessent, em 24 de agosto. Nesse ambiente, o Brent voltou
a superar US$ 100 o barril em julho, antes de recuar ao longo de agosto. O alivio inflacionario que a trégua de junho parecia
anunciar, portanto, ndo se consolidou: o mercado de energia passou a combinar restri¢des fisicas de oferta, estoques reduzidos,
sanc¢des econdmicas e elevada sensibilidade as perspectivas diplomaticas.

Foi sob esse pano de fundo que o FOMC se reuniu no final de julho, mantendo os juros no intervalo de 3,50% a 3,75% a.a., com
trés dos nove membros divergindo em favor de uma alta imediata de 0,25 ponto percentual. A divisdo reflete um quadro ainda
ambiguo: o PCE permanece significativamente acima da meta, em 3,7% no indice cheio e 3,3% no nucleo em doze meses até
julho, enquanto atividade e emprego perderam forca. O PIB do 2726 avancou 1,5% em termos anualizados, abaixo dos 2,1% do
trimestre anterior, e o payroll de julho registrou reducdo de 23 mil vagas, com desemprego estavel em 4,1%. A desaceleracéo,
contudo, ndo é uniforme, com a indUstria ainda em expansdo e pressdes de custos associadas a energia e tarifas. Paralelamente,
a parte longa da curva passou a incorporar riscos que extrapolam a politica monetaria: o Treasury de 30 anos atingiu em agosto
o maior nivel em cerca de 19 anos, pressionado pelo déficit fiscal, pela oferta de divida e pelo prémio de prazo, levando o Tesouro
inclusive a ampliar seu programa de recompra de titulos longos.

O componente fiscal torna a equacdo do Fed particularmente mais complexa: a redugcdo dos gastos publicos ja contribui
negativamente para o crescimento, enquanto o déficit elevado mantém pressionado o custo de financiamento do governo e pode
sustentar os juros longos mesmo diante do enfraquecimento da atividade. Com uma nova rodada de financiamento federal
préxima a reunido de setembro, politica monetaria, trajetdria fiscal e emissdo de Treasuries passam a atuar simultaneamente sobre
as condi¢des financeiras. A reacdo do mercado traduz essa ambiguidade: a probabilidade de uma alta em setembro aumentou
apos a dissidéncia hawkish de julho, recuou com o payroll e voltou a ganhar forca apos a inflacdo acima do esperado, situando-
se em cerca de 34% em 27 de agosto. O Fed chega, portanto, a proxima reunido dividido entre inflagdo ainda resistente e sujeita
aos choques de energia e tarifas, perda de folego do emprego e do crescimento e uma curva longa pressionada por riscos fiscais
e prémio de prazo. Antes da decisdo, a atencdo estara concentrada no discurso de Kevin Warsh em Jackson Hole, em 28 de agosto.

Na Zona do Euro, a melhora observada em junho ndo se sustentou. A inflacdo medida pelo HICP voltou a acelerar para 2,9% em
julho, com o componente de energia subindo de 8,5% para 10,3%, enquanto o nucleo, que exclui energia, alimentos, alcool e
tabaco, avancou de 2,4% para 2,5%. Diante da desaceleracdo observada até entdo, o BCE manteve inalteradas suas principais taxas
na reunido de julho, apds a alta realizada em junho. As atas divulgadas em agosto, contudo, mostraram que a pausa ndo deveria
ser interpretada como encerramento do ciclo e que uma nova alta provavelmente seria necessaria caso o cenario inflacionario nao
apresentasse melhora significativa. Com a inflagdo novamente préxima de 3%, o conflito no Oriente Médio ainda em curso e a
economia mostrando resiliéncia, uma elevagdo para 2,50% em setembro tornou-se o cenario predominante.
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A atividade, por sua vez, afastou ao menos no curto prazo o cenario de estagnacao. O PIB da Zona do Euro avancou 0,4% no 2T26,
ante estabilidade no trimestre anterior, enquanto o emprego cresceu 0,1%, dando ao BCE maior espaco para responder a inflacdo
sem o contraponto imediato de uma economia em contracdo. O vetor energético permanece, contudo, como um dos principais
riscos para os proximos meses: precos elevados de petréleo e gas, somados a persisténcia das tensdes geopoliticas, aumentam o
risco de efeitos indiretos e de segunda ordem sobre a inflacdo. O proprio BCE reconhece que o impacto integral do choque
energético ainda ndo se materializou. A combinacdo entre inflacdo novamente em aceleracdo, atividade mais resiliente e pressdo
persistente da energia reforca, portanto, a perspectiva de uma nova alta em setembro, ainda que o BCE ndo sinalize, neste
momento, a continuidade do aperto além dessa reunido.

Na China, o desafio permanece inverso ao observado na Zona do Euro: sustentar o crescimento diante de uma demanda doméstica
ainda fraca. O PIB avancou 4,3% no 2T26 em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior, desacelerando frente aos 5,0% do
primeiro trimestre e levando o crescimento do primeiro semestre a 4,7%. Na comparacao trimestral, a expansao recuou de 1,3%
para 0,9%. O setor externo continuou funcionando como amortecedor, com exportacdes crescendo 23,9% em julho e importagdes
27,5%, em valores denominados em dodlares, enquanto produtos de maior contetdo tecnolégico ganharam participacdo relevante
na pauta exportadora. A atividade industrial, contudo, perdeu forca: o PMI oficial caiu de 50,3 em junho para 49,2 em julho,
retornando a zona de contragdo, com producdo e novas encomendas abaixo de 50 pontos e deterioracdo disseminada entre
empresas de todos os portes. Para agosto, pesquisa da Reuters aponta recuperacdo marginal do PMI para 49,6, ainda abaixo da
linha de expanséo.

O setor imobilidrio permanece como principal fragilidade estrutural da economia. Nos sete primeiros meses de 2026, o
investimento imobiliario caiu 19,2% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior, com novos lancamentos recuando 24,0%,
entregas 23,2% e area vendida 11,8%. A estabilizacdo marginal observada em alguns indicadores de precos, portanto, ainda nédo
caracteriza uma reversao da crise. Revisdes de analistas reforcam essa leitura: a projecdo para a queda do investimento imobiliario
em 2026 passou de 12% em maio para 20% em agosto, enquanto as vendas por area devem recuar 10%, ante expectativa anterior
de queda de 8,3%. Nesse ambiente, a resposta de Pequim permanece concentrada em medidas direcionadas, incluindo subsidios
ao crédito para consumidores e pequenas empresas e novos instrumentos de financiamento para projetos de governos locais,
sem sinalizacdo, até o momento, de um programa amplo de estimulos.

No Brasil, a inflacdo doméstica também perdeu forca ao longo do periodo, em linha com o movimento de desaceleracdo
observado em parte do cenario internacional. O IPCA avancou 0,07% em julho, abaixo dos 0,16% registrados em junho, levando
a inflagdo acumulada em 12 meses de 4,64% para 4,44% e novamente para dentro do intervalo de tolerancia da meta. A leitura
mensal, contudo, veio acima do consenso de mercado de 0,03%, puxada principalmente pela aceleracdo da energia elétrica
residencial, cuja alta passou de 1,53% em junho para 3,09% em julho.

Nesse contexto, o Copom ja havia reduzido a Selic em 0,25 ponto percentual na reunido de junho, para 14,25% a.a., dando
continuidade ao ciclo de flexibilizacdo iniciado em marg¢o. Na reunido seguinte, em agosto, o comité realizou novo corte, para
14,00% a.a., em decisdo unanime. O comunicado, no entanto, adotou tom mais cauteloso, destacando o risco de desancoragem
das expectativas de inflacdo e o aumento da incerteza no cenario, sem antecipar os préximos passos da politica monetaria. A
préxima reunido ocorre em setembro, enquanto o Focus projeta Selic de 13,75% a.a. ao fim de 2026, indicando expectativa de
espaco limitado para cortes adicionais no restante do ano.

O campo fiscal segue como principal vetor doméstico de atencdo, com sinais mistos entre as métricas mais recentes. O Prisma
Fiscal do Ministério da Fazenda, de agosto, elevou a proje¢do de resultado primario negativo do Governo Central para 2026 a R$
59,1 bilhges, ante R$ 58,1 bilhdes em julho, enquanto a divida bruta do Governo Geral foi mantida em 83,0% do PIB. Ja o Boletim
Focus manteve a proje¢do de déficit primario do setor publico consolidado em 0,50% do PIB para 2026, ainda distante da meta
oficial de superavit de 0,25% do PIB. O mesmo Focus projeta Selic de 13,75% a.a. e cdmbio de R$ 5,20 para o fim do ano. O ciclo
eleitoral de outubro adiciona incerteza a trajetéria fiscal, ao mesmo tempo em que juros ainda elevados mantém pressionado o
custo de carregamento da divida.

Os mercados brasileiros refletiram esse quadro misto. O Ibovespa fechou julho em 177.999 pontos, alta de 3,47% no més, elevando
0 ganho acumulado no ano para 10,47% e interrompendo uma sequéncia de quatro meses consecutivos de queda. A recuperagao
foi sustentada pelo retorno do fluxo estrangeiro, apds dois meses de saidas, por sinais mais favoraveis de inflacdo e pelo
desempenho de a¢des de grande peso no indice, com contribuicdo adicional da valorizagdo das commodities. A perspectiva para
a bolsa, contudo, permanece condicionada a trajetéria dos juros: a redugdo do espago esperado para cortes da Selic limita uma
expansao mais significativa dos multiplos, enquanto incertezas fiscais e eleitorais seguem elevando o prémio de risco. Por outro
lado, valuations ainda atrativos e a possibilidade de aumento da alocagéo estrangeira oferecem suporte ao mercado caso o cenario
de inflacdo permita uma flexibilizacdo monetaria maior do que atualmente precificada.

O IFIX, indice de fundos imobiliarios listados na B3, encerrou julho de 2026 em 3.818,52 pontos, recuo de 0,32% ante os 3.830,59
pontos do fechamento de junho, devolvendo parte do desempenho positivo observado no més anterior. O movimento ocorreu
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em um ambiente de reducgdo das expectativas quanto a magnitude do ciclo de cortes da Selic, com o mercado passando a projetar
juros mais elevados por mais tempo, além do aumento das incertezas fiscais, inflacionarias e externas. A perspectiva de uma
politica monetaria restritiva por um periodo mais prolongado mantém pressdo sobre a precificacdo dos fundos imobilidrios, tanto
pelo aumento das taxas de desconto quanto pela maior atratividade relativa dos ativos de renda fixa. Os fundos de tijolo foram
mais sensiveis nesse ambiente, com destaque para o segmento de lajes corporativas, que segue entre os segmentos de pior
desempenho no periodo.

Performance do Sequéia Ill Renda Imobiliaria FlI

O Fundo encerrou julho cotado a R$ 54,20, com variagdo de Valor de Mercado / m2 por imével

positiva de 1,56% no periodo. O movimento ampliou Média

levemente o valor de mercado, que atingiu R$ 90,3 milhdes. Loja Habitarte
Aos precos atuais, a cota reflete um valor implicito de R$ Magna SAP

2.141/m?* para os ativos do portfélio, patamar  Atento Madureira
significativamente inferior ao custo estimado de reposicao de Jandira

iméveis com padrio construtivo e caracteristicas Penha

equivalentes. - 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000

O descolamento de 44,2% entre valor de mercado e valor patrimonial permanece, em nossa avaliacdo, desproporcional frente a
gualidade dos ativos e a estabilidade na geragdo de receita pelos locatarios. Nesse contexto, entendemos que os niveis atuais de
preco ainda ndo capturam adequadamente os fundamentos do portfélio, podendo representar uma oportunidade de
reprecificacdo a medida que o ambiente macroecondmico evolui. Investir no SEQR11 significa acessar um portfélio sélido e
diversificado por valores substancialmente inferiores aos necessarios para reproduzir ativos semelhantes, o que, em nossa visao,
sustenta a atratividade da tese de investimento.

A qualidade do portfolio se evidencia na elevada Tempo de Permanéncia dos Locatarios Atuais nos
permanéncia média dos locatérios, que de forma consistente Imoveis

supera os prazos contratuais originalmente estabelecidos. O 115 wﬂ-z 13'0
prazo médio ponderado dos contratos, o WAULT, encontra- 1413 1 “ 4 24
se em 3 anos, enquanto o tempo médio de permanéncia dos 14’| : | |I — _- o '

locatérios excede 11 anos, reforcando a solidez das relagées 65 18
construidas ao longo do tempo e a previsibilidade da geracao 10 Penhal 7/14.0
de receita do Fundo. 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 Julho/26 2029 2031

O SEQR11 segue apresentando geracdo de receitas consistente, sustentada por uma base de locatarios com histérico comprovado
de solidez operacional e adimpléncia. A gestdo permanece ativa na supervisdo dos ativos, assegurando a integridade fisica dos

imoveis e avaliando continuamente alternativas que contribuam para a valorizagdo e otimizacdo do patrimonio dos cotistas.

Expectativa de Distribuicio de Rendimentos

No dia 14 de agosto de 2026, distribuimos R$980.000 em dividendos, referentes ao resultado de julho, o equivalente a R$0,5883
por cota. O pagamento foi efetuado aos detentores de cotas SEQR11 no dia 07 de agosto de 2026, mantendo-se dentro do
intervalo de R$0,58 a R$0,63 por cota, conforme o compromisso assumido para o periodo de competéncia de julho de 2026 a
dezembro de 2026. Os dividendos anunciados para pagamento em agosto de 2026 representam um yield anualizado de 13,83%,

com base no preco da cota no Ultimo dia Util do més.

O cenério macroecondmico continua desafiador, com a Selic em patamar elevado e espaco limitado para flexibilizagdo adicional.
Diante desse contexto, seguimos firmes no propdsito de oferecer previsibilidade e consisténcia na geracdo de resultados aos
nossos investidores. Desde o IPO, em fevereiro de 2021, o Fundo divulgou dez guidances, todos integralmente cumpridos. Como

resultado, foram distribuidos R$ 11,67 milhdes nos Gltimos doze meses e R$ 68,3 milhdes desde o IPO.
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O gréfico a seguir mostra o acompanhamento dos rendimentos em relagdo ao guidance e a expectativa para os proximos meses.

Distribuicdo Mensal de Dividendos e Guidance - R$/cota (més de competéncia)
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Call mensal de resultados — Sequéia 10 minutos

Com o proposito de garantir transparéncia, governanca e manter os cotistas e o mercado em geral informados a respeito do
andamento do Fundo, promovemos todos os meses um encontro online de explicacdo de resultados, com amplo espago para
perguntas e respostas. A live referente ao més de Julho de 2026 ocorrerad no dia 31 de Agosto de 2026, as 9h00am (horéario de
Brasilia) no canal da Sequdia no YouTube (link). Acreditamos que os calls mensais de resultados sdo um passo importante, que
leva os padrdes de governanca da industria de Flls ao mesmo patamar das empresas de capital aberto. Adicionalmente, estamos
presentes nos principais canais digitais. Siga a Sequdia e acompanhe nossos contetdos exclusivos.

Agradecemos o interesse no Sequdia lll e esperamos que este relatdrio possa fornecer uma visdo completa e transparente do
Fundo e seus ativos. Estamos a disposi¢do para lhe atender em nossos canais de RI.

Atenciosamente,

Sequdia Properties
FALE COM O RI
ri@sequoiaproperties.com.br

segr1l.sequoiaproperties.com.br
(11) 3077-2860
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RESUMO DO SEQUOIA Il RENDA IMOBILIARIA FII

Gestor:

Sequédia Fundos de Investimento Ltda.

Administrador:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda

Auditor:
RSM Brasil

CNPJ:
09.517.273/0001-82

Ticker:

SEQR11

Cadigo ISIN:
BRSEQRCTF002

Inicio na B3:
Fevereiro / 2021

Exercicio Social:
31/dez

Nudmero de Cotas:
1.665.695

Publico-Alvo

Investidores em geral

Liquidez e Prazo

Condominio fechado, prazo indeterminado
Taxa de Gestao e Administracao

1,24% a.a. sobre o Patrimonio Liquido
Taxa de Performance

20% a.a. sobre o que exceder 5,5% + IPCA
Patrimonio Liquido 1

R$ 161.903.325,85

Patriménio Liquido por Cota '

R$ 97,20

R$ 0,5883

Rendimento por cotapara detentores
de cotas no dia

07 de agosto de 2026

R$ 54,20

Valor de mercado das cotas do
Fundo '

13,83%

Dividend Yield 2

3.961

Numero de cotistas '

TESE DE INVESTIMENTOS

O Sequdia Il Renda Imobilidria busca obter rendimentos através da
aquisicdo de ativos imobilidrios performados. O fundo tem estratégia de
diversificacdo de renda entre os segmentos:

(i) logistico / industrial
(ii) imoveis de varejo fora de shopping centers
(iii) lajes ou edificios comerciais

Dentre essas categorias, a estratégia da Sequdia é focar o Fundo nos perfis
de risco chamados Core Plus e Value-add, que entendemos que
apresentam o melhor equilibrio da relacéo risco/retorno.

POLITICA DE DIVIDENDOS

O Fundo pagara dividendos no 10° dia Util de cada més para cotistas que
possuam a cota no 5° dia Util de cada més.

PERFORMANCE DA COTA (UDM)

R$ 60 500

RS 20 W
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DO FUNDO

A distribuicdo de rendimentos aos cotistas é uma funcdo do resultado apurado de acordo com o regime de caixa. A Sequoia
planeja as distribuicdes de acordo com as receitas e despesas projetadas, visando maximizagdo e estabilidade dos dividendos
mensais.

A tabela abaixo apresenta a Demonstracdo de Resultados gerencial do Sequdia Ill e suas métricas de rentabilidade.

em R$000, exceto quando indicado fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26 UubDM

Demonstracdo de Resultado

Receitas Imobiliarias / Dividendos 1.190 1.183 1.244 1.221 1.245 1.092 14.286

Receitas Financeiras - - - - - - 142

Taxa de Gestdo e Administracdo (135) (144) (176) (161) (162) (167) (1.935)
Despesas Operacionais (55) (45) (18) 47) (17) (15) (315)
Despesas Extraordinarias - - - - - _

Despesas Financeiras - - - - _ R

12.178

Resultado do Periodo

Dividendos

Dividendo Distribuido 970 970 970 980 980 980 11.670
Quantidade Média de Cotas - 000 1.666 1.666 1.666 1.666 1.666 1.666 1.666
Dividendo Distribuido por Cota - R$ 0,582 0,582 0,582 0,588 0,588 0,588 7,006
Dividendo Distribuido / Resultado - % 97% 98% 92% 97% 92% 108% 96%

Rentabilidade - % "

Dividend Yield - Patrimonial (periodo) 0,60% 0,59% 0,59% 0,59% 0,60% 0,61% 0,61%
Dividend Yield - Mercado (periodo) 1,04% 1,05% 1,04% 1,13% 1,10% 1,09% 1,10%
Dividend Yield - Patrimonial (anualizado) 7.40% 7,36% 7.34% 737% 7.51% 751% 7,55%
Dividend Yield - Mercado (anualizado) 13.27% 1341% 13.27% 14,44% 14,06% 13,83% 14,09%

Tributagdo: Pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% no ganho de
capital na venda das cotas desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcdo organizado (Lei 11.196/05).
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PORTFOLIO DO FUNDO

COMPOSICAO DA CARTEIRA

O Sequbdia Ill possui 5 imdveis no portfolio:

% Sequoia

, L. L. . ; Setor do
Imovel Locatario Localizacédo Tipo do Imével L.
i Locatario
1 Jandira 100% Roma Oeste Jandira, SP Galpéo Logistico / Alimentos
2 Loja Habitarte 100% St. Marché Sao Paulo, SP Loja Varejo Alimentar
3 Madureira 100% Atento Rio de Janeiro, RJ Contact Center CRM / BPO
4 Penha 50% Notre Dame Rio de Janeiro, RJ Comercial Urbano Saude
5 Magna SAP 100% Magna St. Antonio da Patrulha, RS Galpao Automotivo

O gréfico abaixo demonstra a composigdo do portfélio pelo valor de avaliacdo de cada ativo (em R$mm):

Loja

: Sequdia Il
Habitarte Atento

Madureira
44,6

i. Portfélio diversificado
ii. 93,3% de ocupacdo
iii. 5imoveis

iv. R$160,7 milhdes de valor de ativos
agna SAP

31,8 v. 41,8 mil m? de ABL
Jandira

46,7

Valores baseados em laudo de avaliacdo dos imodveis preparado pela Binswanger Brasil com data-base de 31-dez-2024

Os gréficos abaixo demonstram a distribuicdo da receita por ativo e os meses de reajuste dos contratos, respectivamente:

Receita por ativo imobiliario (%) Més de Reajuste dos contratos (% receita)

50%
40%
)
H Penha 30%
M Jandira 20%
30%
B Atento Madureira 10% 24% §
M Loja Habitarte 0%
B Magna SAP §§§§§§§§§§§§
= 2 % 3 2 8 s & g 3] g 3
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O grafico abaixo apresenta a composicdo do Patriménio Liquido do Fundo no Ultimo dia Gtil do més (em R$mm):

Composicao do Patrimoénio Liquido

11,7 L L —— 161,9

26,1 ] (3,6)

Jandira Loja Habitarte Disponibilidades Passivos
Atento Madureira Magna SAP Atento Penha Outros Patrimonio Liquido

Fonte: Vértx

Os graficos abaixo demonstram a distribuicdo atual da ABL Prépria do Fundo por:

Estado Locatario

Tipo de Contrato

8%
® Roma Oeste = Atento
mSP mR) =mRS = Magna = St. Marché = Atipico = Tipico
® Notre Dame Vago

O gréfico abaixo apresenta o cronograma de vencimento dos contratos de locagéo:

Cronograma de vencimento dos contratos (ABL)
66%

WAULT: 3,0 anos

(prazo médio ponderado de

30% .
’ vencimento dos contratos de

3%

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Sequéia III Renda Imobiliaria FII - SEQR11 | Relatorio Gerencial
Julho de 2026

10



http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/
mailto:ri@sequoiaproperties.com.br
http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/servicos-ri/mailing/
https://www.facebook.com/sequoiaproperties
https://www.instagram.com/sequoiaproperties/
https://www.linkedin.com/company/sequ%C3%B3ia-properties/

LYY
1ga nossas redes sociais

MAPA DOS ATIVOS

: S = Al I : S
Imével Locatario Localizacdo Ocupacao Al:?l:r Vencimento Avaliacio?®
Loja , ~ -
1 Habitarte St. Marché Sédo Paulo, SP 3416 100% R$ 150 mil Ago-28 R$ 26,1 mm
2 Jandira Roma Oeste Jandira, SP 10.329 100% R$ 373 mil Mai-28 R$ 46,7 mm
3 Madureira Atento Rio de Janeiro, RJ 12.201 100% R$ 377 mil Ago-28 R$ 44,6 mm
4 Penha T:ﬁiﬁiﬂf?: Rio de Janeiro, R 4083 31% R$ 42 mil Ago-40 | R$ 11,4 mm
5 MagnaSAP | Magna St Antonio da 11.818  100%  R$ 304 mil Dez29  R$31,8mm

Patrulha, RS

(1) Aluguel variavel com a receita do locatério, com um valor minimo. Numero indicado na tabela corresponde a média dos Ultimos 12 meses
(2) Baseado em laudo de avaliagdo do imével preparado pela Ipé Avaliagdes com data-base de 31-dez-2025. Proporcional a participagdo do Fundo
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1. JANDIRA

OO0

Siga nossas redes sociais

Imével climatizado localizado no condominio logistico Polo Industrial Il em Jandira, municipio da Grande Sao Paulo. O imével

possui ampla area de camaras frias com capacidade de resfriamento e congelamento, ideal para o segmento alimentar. O imoével

locado para a Roma Oeste, tradicional companhia de distribuicdo de alimentos.

Jandira

Locatario Roma Oeste

.2 Participagdo Sequoia 100,0%

é Localizagio Jandira, SP

g Setor do locatério Logistico / Alimentos

g ABL 10.329 m*

g ABL Proporcional Sequéia 10.329 m*

g Tipo do imével Galpio
% da ABL do Fundo 25%

§ Avaliagdo do Ativo ' R$46,7 mm

=

‘5 Avaliagio Proporcional Sequoéia’ R$46,7 mm
Locatario Roma Oeste
Tipo do contrato atual Tipico

'§e Vencimento maio/28

Q

% Revisional NA

°

% Indice de reajuste IPCA

£

g Aluguel atual R$874 mil
Aluguel atual Proporcional Sequéia ~ R$374 mil

Performance

Garantia Depésito bancario
Ocupagao 1007%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias)

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imével preparado pela Ipé Avaliagdes com data-base de 31-dez-2025
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2. LOJA HABITARTE

OO0

Siga nossas redes sociais

Imovel comercial localizado no Brooklin, bairro da zona sul da cidade de Sdo Paulo. O imével encontra-se embaixo de um dos

empreendimentos imobilidrios mais icdnicos da cidade, o Habitarte.

Locatario St. Marché
g Participagdo Sequodia 100,0%
é Localizagao Sao Paulo (Brooklin), SP
§ Setor do locatario Varejo Alimentar
E AL 8.416 m’
'g ABL Proporcional Sequéia 3416 m’
E Tipo do imével Loja
% da ABL do Fundo 8%
'§0 Avaliagio do Ativo ' R$26,1 mm
:§ Avaliagio Proporcional Sequéia’ R$26,1l mm
Locatario St. Marché
Tipo do contrato atual Tipico
Vencimento agosto/28
Revisional A partir de agosto/21

Contrato de Locagao

Indice de reajuste

Aluguel atual,

Aluguel atual Proporcional Sequoia,

Garantia

IGP-M para o valor minimo
R$150 mil
R$150 mil

Seguro Fianga

Performance

Ocupagao
Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias)

1007%

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imovel preparado pela Ipé Avaliacdes com data-base de 31-dez-2025
(2) Aluguel variavel com a receita do locatéario, com um valor minimo. NUmero indicado na tabela corresponde a média dos ultimos 10 meses
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3. MADUREIRA

O imovel foi construido sob medida para a operacdo da Atento, no modelo Built-to-Suit. A Atento é uma das maiores empresas
de CRM e BPO do mundo, lider no setor na América Latina.

Locatario Atento

.g Participagdo Sequoéia 100,0%

é Localizagdo Rio de Janeiro (Madureira), R]

g Setor do locatario CRM/BPO

E ABL 12.201 m*

'g ABL Proporcional Sequéia 12.201 m’

E Tipo do imével Contact Center
% da ABL do Fundo 29%

E« Avaliagio do Ativo ' R$44,6 mm

E Avaliagio Proporcional Sequéia ' R$44,6 mm
Locatario Atento
Tipo do contrato atual Tipico

'§e Vencimento agosto/28

Q

% Revisional A partir de agosto/24

E Indice de reajuste IPCA

-

g Aluguel atual R$377 mil
Aluguel atual Proporcional Sequéia ~ R$377 mil
Garantia Fianga bancaria

g Ocupagao 1007%

<

g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -

E Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

14

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imovel preparado pela Ipé Avaliacdes com data-base de 31-dez-2025

Sequéia III Renda Imobiliaria FII - SEQR11 | Relatério Gerencial
Julho de 2026



http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/
mailto:ri@sequoiaproperties.com.br
http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/servicos-ri/mailing/
https://www.facebook.com/sequoiaproperties
https://www.instagram.com/sequoiaproperties/
https://www.linkedin.com/company/sequ%C3%B3ia-properties/

OO0

Siga nossas redes sociais

S EQ U OC I A

4. PENHA

O imovel, originalmente construido sob medida para a Atento no modelo Built-to-Suit, encontra-se vago desde marco de 2024.
Em agosto de 2025, o Fundo firmou contrato de locagdo com o Grupo Notre Dame Intermédica para cerca de 31% da area total,
e a gestdo segue atuando na locacdo da area remanescente, avaliando potenciais ocupantes do mesmo segmento de CRM e
alternativas de mudanca de uso (educacdo e saude).

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Performance

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias)

Locatario Notre Dame Intermédica
g Participagio Sequdia 50,0%
é Localizagio Rio de Janeiro (Penha), R]
g Setor do locatario Saude
§ ABL 8.166 m*
Fg ABL Proporcional Sequéia 4.083 m*
g Tipo do imé6vel Comercial Urbano
% da ABL do Fundo 10%
'éﬂ Avaliagdo do Ativo ' R$22,8 mm
:;E Avaliacdo Proporcional Sequéia ' R$11,4 mm
Locatario Notre Dame Intermédica
Tipo do contrato atual Tipico
'% Vencimento agosto/40
% Revisional A partir de agosto/28
E Indice de reajuste IPCA
-
g Aluguel atual R$83 mil
Aluguel atual Proporcional Sequéia g R$42 mil
Garantia Aval
Ocupagao 31%

15

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imovel preparado pela Ipé Avaliacdes com data-base de 31-dez-2025
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5. MAGNA SAP

Imovel locado para a multinacional canadense Magna, uma das maiores fornecedoras do setor automotivo do mundo. O imével
foi construido sob medida para a locataria, no modelo Built-to-Suit.

Locatario Magna

.2 Participagio Sequéia 100,0%

é Localizagao Santo Antonio da Patrulha, RS

g Setor do locatario Industrial / Automotivo

E ABL 11.818 m’

g ABL Proporcional Sequéia 11.818 m*

E Tipo do imével Galpao
% da ABL do Fundo 28%

'éo Avaliagido do Ativo ' R$31,8 mm

:;E Avaliagdo Proporcional Sequoéia* R$31,8 mm
Locatario Magna
Tipo do contrato atual Atipico

'§~ Vencimento dezembro/29

% Revisional NA

kel

% Indice de reajuste IPCA

=]

g Aluguel atual R$304 mil
Aluguel atual Proporcional Sequéia R$304 mil
Garantia Fiador
Ocupagao 100%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Performance

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias)

(1) Baseado em laudo de avaliagdo do imével preparado pela Ipé Avaliagdes com data-base de 31-dez-2025

PlantaGM

Sequéia III Renda Imobiliaria FII - SEQR11 | Relatorio Gerencial
Julho de 2026



http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/
mailto:ri@sequoiaproperties.com.br
http://seqr11.sequoiaproperties.com.br/servicos-ri/mailing/
https://www.facebook.com/sequoiaproperties
https://www.instagram.com/sequoiaproperties/
https://www.linkedin.com/company/sequ%C3%B3ia-properties/

SEQUOI A OO0
Siga nossas redes sociais

GLOSSARIO

PRINCIPAIS TERMOS APLICAVEIS AO FUNDO

ABL | Area Bruta Locavel — Soma das areas Uteis, disponiveis para locacio
ABL Préprio | ABL de propriedade do Fundo (proporcional a participacdo do Fundo em cada ativo)
Aluguel Minimo | Aluguel minimo de um contrato de locagdo que possua um formato variavel

Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar | Diferenga, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel calculado pelo percentual
da receita do locatario

CAGR | Compound Average Growth Rate — Crescimento médio em um dado periodo

CRI | Certificado de Recebivel Imobiliario — Titulos de recebiveis lastreados em créditos imobiliarios

NOI | Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido — Resultado do Fundo apés deducdo das despesas

SPE | Sociedade de Propésito Especifico — sociedade criada para o Unico propésito de desenvolver um empreendimento
UDM | Ultimos Doze Meses

Valor de Mercado das Cotas | Valor de mercado extraido da plataforma Clear Trader

WAULT | Weighted Average Unexpired Lease Term — Prazo médio ponderado de vencimento dos contratos de locacdo
Yield | Rentabilidade - Valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota

YTD | Year To Date — Resultado acumulado desde o inicio do ano

CONTATOS

Fabio Idoeta — CFO e Diretor de Rl
Danielle Flores — Gerente de RI
(11) 3077-2860

ri@sequoiaproperties.com.br

segrll.sequoiaproperties.com.br

Este relatorio foi elaborado pela Sequéia Fundos de Investimento Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo ser distribuido,
reproduzido ou copiado sem a sua expressa concordancia. As informagdes contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no
processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos
pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no
passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material
promocional, solicitacido de compra ou venda, oferta ou recomendacdo de qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais
especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessédo. Verifique a tributagao aplicavel. As
referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e
particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores
acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador ou gestor do Fundo, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda,
pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atencdo
para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta
exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os
riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos
e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
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