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2zl Imobiliaria

Foco de atuacao: Healthcare

O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) € um fundo de investimento imobiliario focado
na aquisicao e geracao de renda a partir da locacao de ativos imobiliarios para
empresas do segmento de healthcare. Iniciou com 6 unidades localizadas em
regioes consolidadas da cidade de Sao Paulo, sendo: Jardins, Morumbi, Santo
Amaro, Tatuape e Vila Mariana.

Estratégia de crescimento:

Conforme a estrategia de expansao do portfolio, em set/24 foram adquiridos dois
novos ativos: um na Vila Olimpia, locado para uma rede de consultérios
compartilhados, e um edificio locado para um Centro de Tratamento de Olhos, na
cidade de Joinville - SC.

Além disso, o Fundo adquiriu posicao no Fundo Imobiliario BRC IlI, o qual dispoe
de ativo exclusivamente locado para um Centro de Terapia, Reabilitacao e
Retaguarda, localizado no bairro da Pompeéia, ao lado do Hospital Sao Camilo.

Em abril de 2025, foram adquiridas 29 lojas na Barra da Tijuca, cidade do Rio de
Janeiro, distribuidas em 2 contratos de locacao, tendo como locatarios a
Oncoclinicas e a IPEMED | AFYA, que somam 5.360 m? de ABL.

Em marco de 2026, o Fundo adquiriu trés imoveis que somam 16.660,54 m? de
ABL, todos localizados na cidade de Sao Paulo e locados para o Instituto do Sono.
O portfolio do fundo passou de 42.767 m? para 59.428 m? de area privativa total.

@

Patrimonio liquido:
R$ 590.562.918,46

Valor Patrimonial da cota:
R$ 279,67

Valor de mercado da cota:
R$ 250,00

<>

Rendimento da cota no més:
R$ 2,00

ABL:
59.428 m?
40 ativos imobiliarios

A area e a quantidade de ativos
inclui o ativo pertencente ao fundo

BRC lll e 0 estacionamento da
clinica de olhos.

Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario BRC-III
204.897

Disponibilidades:
R$ 10.466.225,03



D eSta q u eS e’ . Distribuicao de dividendos
CO m e n ta rl OS O Fundo distribuiu, em 27 de julho, R$ 2,90 por cota, relacionado as receitas recebidas e

as despesas incorridas entre os dias 16 de junho e 15 de julho de 2026, mantendo o
mesmo patamar da distribuicao do més anterior, bem como do patamar observado no
primeiro semestre de 2026 e ao longo de 2025,

Receita de locacao e receita total

A receita de locacao totalizou R$ 5.32 milhdes no periodo, apresentando reducao de 5,20% em
comparacao ao periodo anterior. Tal variacao ocorreu porque, no més anterior, houve recebimento de
valores retroativos dos imoveis Avenida Brasil, Borba Gato, Marselhesa e Tatuapé.

A receita total do periodo foi de R$ 6,69 milhdes, apresentando reducao de 1,12% em relacaéo ao periodo
anterior. A contribuicdo do ganho de capital para a receita total foi de aproximadamente R$ 1,09
milhdes. O ganho de capital decorre da venda de dois ativos, realizada em outubro de 2024, e esta
sendo distribuido de forma parcelada.

1007

O recebimento proveniente do investimento realizado no Fundo Imobiliario BRC Il foi de R$ 155,7 mil,
apresentando aumento de 2,70% em relacao ao recebido no més anterior. O FIl BRC Il detém, como
ativo, um imovel localizado no bairro da Pompéia, na cidade de Sao Paulo, atualmente locado para um
Centro de Terapia, Reabilitacao e Retaguarda.

112%

Despesas

As despesas operacionais somaram R$ 175 mil, registrando reducao de aproximadamente 36% em
relacao ao més anterior. Essa variagcao ocorreu principalmente porque, no més anterior, houve despesas
pontuais com taxas dos 6rgaos reguladores, manutencao de ativos e assessoria juridica.

* Valores aproximados, com arredondamento de casas decimais

UNITAS BR|CAPITAL




Indicadores Operacionais

Distribuicao das unidades

por regiao
(por m? de ABL)
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Indicadores Operacionais

Taxa de ocupacao do fundo (wltimos 12 meses)

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

Demonstracao de Resultados

(valores em R%)

fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26 Acumulado 12 meses
Locacao de imoveis 2.572.158 2.032.539 4.749.523 6.082.535 5.608.448 5.316.950 43.077.669
Ganho de capital decorrente da venda de imoveis 1.029.112 3.659.722 1.422.369 602.068 742.878 1.091.139 13.360.738
Investimentos em outros fundos 288.905 141.379 157.771 157.771 151.624 155.722 1.817.436
Outras receitas 70.327 51.594 79.400 140.912 266.703 129.921 1.293.823
Despesas (589.791) (546.740) (216.307) (785.184) (585.512) (486.266) (5.787.110)
Despesas operacionais (413.448) (369.133) (35.710) (473.258) (273.845) (175.466) (3.357.297)
Despesas administrativas (176.343) (177.606) (180.597) (311.927) (311.667) (310.799) (2.429.812)
Resultado operacional diponivel (Rodli) 3.370.711 5.338.495 6.192.756 6.198.101 6.184.141 6.207.466
Saldo de arredondamentos 6.765 (9.185) (2.637) (7.982) 5.979 9.624 (3.465)
Remuneracao total distribuida 3.377.476 5.329.310 6.190.120 6.190.120 6.190.120 6.217.090

Remuneracao por cota 2,90 2,50 2,90 2,90 2,90 2,90

Os saldos de arredondamentos sao provenientes de ajustes de calculo da remuneracao mensal de um més para outro.
UNITAS BR|CAPITAL



Remuneracao

Receita recebida de locacao de unidades
por metro quadrado de ABL

(em R$/m?2, ultimos 12 meses)

Em novembro de 2025, parte da receita de locacao foi
compensada apods a data da apuracao dos resultados, sendo
apropriada no periodo subsequente, o que justifica a variacao
observada nesses meses, indicada no grafico.

Em marco de 2026, houve atraso no pagamento da locacao dos
imoveis Marselhesa, Tatuape, Borba Gato e Avenida Brasil,

locados para a rede de diagnosticos. Tais valores estao sendo
pagos parceladamente, sendo que parte foi paga de abril a
Jjunho, com um valor mais elevado em maio. O saldo sera pago
em parcelas mensais, encerrando em outubro. Em abril, houve
inicio da exigibilidade locaticia de trés novos imoéveis adquiridos
em marco.

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

Remuneracao por cota
(em RS, ultimos 12 meses)

UNITAS BR|CAP|TAL ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26  jun-26 jul-26



Remuneracao

Rentabilidade por cota sobre
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Rendimento da cota por valor de mercado acumulado comparado em numero indice

(Ultimos 12 meses)
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As curvas apresentadas no grafico 118
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Liquidez

Liquidez das cotas
(em R$ mil, ultimos 12 meses

Quantidade de cotas em milhares
=
8

Evolucao da quantidade de cotistas

(em numero de cotistas)

%
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Operacao do CRI

Detalhamento da operacao do CRI

A operacao do CRI tem por objetivo o
investimento na revitalizacao dos imoveis,
assim como a aquisi¢ao de novos ativos.

As taxas pactuadas sao atrativas,
relativamente a rentabilidade auferida
pelo Fundo.

A administradora podera optar por fazer
amortizacoes antecipadas, caso seja mais
atrativo para a estrategia do Fundo.

%

UNITAS BR|CAPITAL

Balanco do Fll (epresentatividade do CRI | valores em R$ mil)

Passivo, excluindo o CRI
Ativo R$ 606.570

R$ 629.536 Alavancagem (CRI) R$ 22.966

Data Emissao: set/24 set/24
Vencimento: set/30 jan/34
Volume | na data da emissao (R$): 10.000.000 10.000.000
Indexador CDI IPCA
Juros 4,35% 9,00%
Periodicidade: Mensal Mensal
Caréncia para pagamento dos juros (meses) - 24
Inicio da amortizacao out/26 out/26
Termino da amortizacao set/30 jan/34
Quantidade de parcelas de amortizacao 48 38
Valor atualizado (base abr-26 | R$) 10.090.647 12.875.817



Os Ativos
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Avenida Brasil Borba Gato

Regido: Jardim Paulista Regiao: Santo Amaro
ABL: 1200 m? ABL. 5.919 m?
Vencimento de Contrato:  12/2033 Vencimento de Contrato: ~ 12/2033
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA

UNITAS BR|CAPITAL



Os Ativos

Marselhesa

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
indice de reajuste:

UNITAS BR|CAPITAL

Vila Mariana
10.918 m?
12/2033 | 03/2041
IPCA

Tatuape

Regiao:

ABL:

Vencimento de Contrato:
Indice de reajuste:

Tatuapé
6.356 m?
12/2033
IPCA

-

= TP
.
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Ed. Mykonos

Regiao: Vila Olimpia
*ABL (laje): 572 m?

"laje pertencente ao fundo
Vencimento de Contrato; 02/2030
indice de reajuste: IPCA



Os Ativos

Imagens externas dos Centro de Tratamento de Olhos Centro de Terapia,

empreendimentos nos Reabilitacao e Retaguarda

quais estao localizadas . o

o . ; Regido: Joinville - SC Regiao: Pompeia - SP

as lojas pertencentes e - ABL Edificio: 4.771.86 m?

a0 Fundo TJKB11 ABL Edificio: 10.201m ' , SRR
Terreno estacionamento: 3879 m? ABL corresponde a area total do edificio
Vencimento de Contrato: 10/2037 Vencimento de Contrato:  06/2043
Indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA

Pertence ao fundo BRC-IIl, do qual o TJK detém
UNITAS BR|CAPITAL 100% das cotas.



Os Ativos
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Imagens externas dos Instituto de Educacao Médica Oncoclinicas

empreendimentos nos

quais estao localizadas Ed. Barra Private Complexo Neolink

as lojas pertencentes Regiao: Barra da Tijuca Regiao: Barra da Tijuca

ao Fundo TJKB11. Rio de Janeiro - RJ Rio de Janeiro - RJ
ABL Loja 105; 954,00 m? Lojas 108 a 113 do Bloco 1, Lojas 101 a 107, 109 e 110 do
ABL Lojas 108 e 109: 2.406,91 m? Bloco 2 e Lojas 101 a 111 do Bloco 3
Vencimento de Contrato: 10/2030 | 11/2033 ABL: 1.999 m?

1 indice de reajuste: IPCA | IGPM Vencimento de Contrato: 05/2036

UNITAS BR|CAPITAL indice de reajuste: IPCA



Os Ativos
aar [

Padre Machado Napoleao de Barros
Regiao: Vila Mariana - SP Regiao: Vila Mariana - SP
ABL 8.584 m? ABL: 1.668 m?
Vencimento de Contrato: 03/2041 Vencimento de Contrato: 03/2041
indice de reajuste: IPCA indice de reajuste: IPCA

%
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UNITAS BRICAPITAL

Ha mais de 50 anos criando valor para
nossos clientes, com solucdes que
resultam da sinergia entre o real estate e
o mercado financeiro.
ri@brcapital.com.br

www.unitas.com.br
visite e conheca nossos fundos

(@] regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagao, 0s relatérios anteriores e demais
informagGes podem ser encontrados na péagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fundo_ de_ Investimento_ Imobiliario_ TJK.html
Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br

OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

QV Administracao Fiduciaria

UNITAS BR|CAPITAL
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