ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

PATRIA ESCRITORIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n® 09.072.017/0001-29

CODIGO ISIN DAS NOVAS COTAS: BRHGRECTF006
CODIGO DE NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NA B3: HGRE11
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/323, EM 28 DE AGOSTO DE 2026*

*concedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") por meio do rito de registro automatico de distribuigao,
nos termos da Resolugdo CVM n° 160, 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do CVM 160")

Nos termos do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolucdo CVM 160, o PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 09.072.017/0001-29 (“Fundo” ou “Classe”), o BANCO GENIAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 907 (parte), Botafogo,
CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), o PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n°® 803, 8° andar, sala A, Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 12.461.756/0001-17, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 11.789, de 06 de julho de 2011, na
qualidade de gestora da carteira da Classe (“Gestora”, e quando em conjunto com a Administradora e o Fundo, os “Ofertantes”), e o
ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n° 04.845.753/0001-59, na qualidade de
instituicdo intermediaria lider da Oferta ("Coordenador Lider"), e, ainda, eventuais instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider
para participar do processo de distribuicio, por meio de (i) carta convite disponibilizada pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
("B3"); ou (ii) termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Participantes Especiais” e, quando em conjunto com o Coordenador
Lider, as “InstituicBes Participantes da Oferta”) comunicam, na data deste andncio de inicio (“Anuncio de Inicio”), o inicio da oferta
publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, até 4.773.595 (quatro milhdes, setecentas e setenta e trés mil, quinhentas e noventa
e cinco) novas cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Novas Cotas"”), da 102 (décima) emissdo da Classe, com valor
unitario de R$146,64 (cento e quarenta e seis reais e sessenta e quatro centavos) ("Preco de Emissdo”), realizada nos termos da
Resolugdo CVM 160 ("Oferta”), perfazendo o montante total de, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (abaixo definida), até:

R$ 699.999.970,80*

(seiscentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos)

*sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que atingido o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

A Oferta seré destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”), compreendendo, dentre outros, institui¢des financeiras
e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, fundos de investimento, investidores nao residentes e
pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e
gue atestem por escrito sua condicdo de “investidor profissional”, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Oferta contara com a cobranga de taxa de distribuigdo priméria, no valor de R$0,07 (sete centavos) por Nova Cota, a qual sera fixa
e inalteravel, a ser paga pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco
de Emissao ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que os recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo serdo utilizados para
0 pagamento dos custos e despesas da Oferta, com exce¢do do comissionamento devido ao Coordenador Lider, no valor total de
R$1,83 (um real e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, considerando a colocacdo do Montante Inicial da Oferta, o qual sera arcado
pela Gestora, observado que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio da Classe;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade da Classe.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) Novas Cotas, correspondente a
R$1.467,10 (mil e quatrocentos e sessenta e sete reais e dez centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria e o preco de
subscricdo de R$146,71 (cento e quarenta e seis reais e setenta e um centavos) (“Investimento Minimo por Investidor”), observado
que o Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.




Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado
o montante minimo de R$ 1.000.084,80 (um milhdo e oitenta e quatro reais e oitenta centavos), equivalente a 6.820 (seis mil,
oitocentas e vinte) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e "Montante Minimo da Oferta”, respectivamente), sendo que a Oferta em nada
sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido
o Montante Minimo da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, inclusive aqueles que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido), terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu documento de aceitacdo da Oferta ("Documento de Aceitacdo”), de
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que
o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)" acima, o Investidor devera, nos termos
do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse
do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Documento de Aceitacdo ("Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, os Investidores, inclusive aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, poderdo
apresentar suas intenc¢des de investimento por meio de uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, nos termos e condi¢Ges previstos
nos Documentos da Oferta, observados o Investimento Minimo por Investidor e os Critérios de Aceitacdo da Oferta acima descritos.
As intengdes de investimento recebidas no ambito da Oferta serdo consolidadas pelo Coordenador Lider para fins de definicdo da
alocacdo das Novas Cotas.

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, observados os procedimentos
operacionais e as regras aplicaveis da B3, apds o encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, para verificar,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Novas Cotas, considerando as inten¢des de investimento
consolidadas pelo Coordenador Lider, observado o Investimento Minimo por Investidor, com o objetivo de: (i) verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser
reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial, observado o Montante Minimo da Oferta, ndo havendo lote adicional no ambito da Oferta;
e (iii) realizar a alocagdo das Novas Cotas aos Investidores (“Procedimento de Alocacdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limitacdo de
participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160, ressalvadas as excecdes previstas no §1° do
referido artigo, inclusive aquelas aplicaveis a instituicdes financeiras contratadas como formadoras de mercado, gestores de recursos
e demais investidores contemplados nas hipoteses previstas na regulamentacdo aplicavel.

Caso a demanda apurada durante o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento exceda a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta, a alocacdo das Novas Cotas sera realizada de forma discricionaria pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, podendo ser considerados, entre outros fatores, os objetivos da Oferta, a constituicdo de uma base
diversificada de investidores, a qualidade e o perfil dos investidores, sua estratégia de investimento, seu potencial de permanéncia
na base de cotistas do Fundo e demais critérios julgados adequados para o sucesso da Oferta, observada a regulamentacdo aplicavel
(“Critério de Rateio”), ndo sendo adotado rateio proporcional ou linear entre os Investidores. As intencdes de investimento que, em
razdo da aplicacdo do Critério de Rateio, ndo forem integralmente atendidas serdo canceladas na respectiva propor¢ao, sem qualquer
6nus, multa ou encargo para os Investidores.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos;
e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

A liquidacdo financeira das Novas Cotas ocorrerd em cada data de liquidacdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”), observados os
procedimentos operacionais da B3, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidagdo. As inten¢des de investimento recebidas no ambito da Oferta serdo consolidadas pelo Coordenador Lider
para fins de definicdo da alocacdo das Novas Cotas.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o
5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Caso, apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador, ocorram novas falhas por Investidores e/ou
Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, nos termos da
Resolugdo CVM 160. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Durante a distribuicdo das Cotas, os Investidores que subscreverem as Novas Cotas receberdo, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibos de cotas, que ndo serdo negociaveis até a data definida no formulario de liberagdo. Tal recibo é correspondente



a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota na data definida no formulario de liberacdo, que
seréa divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Exceto quando especificamente definidos neste Anudncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiulscula terdo o
significado a eles atribuido na versdo vigente do regulamento do Fundo e do anexo descritivo da Classe (em conjunto, o

“Regulamento”).
CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Eventos Data Prevista (N @ ®)

Registro Automatico da Ofert CVM
1 egistro Automatico da Oferta na 28/08/2026
Divulgagao deste Anuncio de Inicio

2 Data de Corte para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 02/09/2026

3 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 08/09/2026

4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 18/09/2026

c Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/09/2026
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 22/09/2026
Preferéncia

7 Inicio do Periodo de Coleta de Intencio de Investimento®®) 23/09/2026

8 Data Méxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 24/02/2027

M As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram
alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificacdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspenséo
ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores das Instituicées Participantes da Oferta, da Administradora,
da Gestora, da B3, do Fundos.NET e da CVM.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Intencées de Investimento poderd ser encerrado a qualquer momento, pela Administradora e pela
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

® A aquisicdo de Novas Cotas poderd ser realizada a vista, em moeda corrente nacional, ou mediante compensacdo, total ou parcial, das obrigagdes de integralizagéo das
Novas Cotas assumidas por determinado Investidor com os valores a ele devidos pelo Fundo em decorréncia da aquisicdo, pelo Fundo, de ativos integrantes de sua
carteira, extinguindo-se as respectivas obrigagbes até o limite dos valores compensados, observados a regulamentacdo aplicdvel, os documentos da Oferta e os
instrumentos que formalizarem a respectiva aquisi¢do, sendo certo que tal processo ocorrerd fora do ambiente de negociagdo da B3.

DIVULGACAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Anuncio de Inicio foi divulgado nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, das Instituicbes
Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolu¢do CVM 160, nos websites indicados
abaixo:

. Administradora: https://www.bancogenial.com (neste website clicar em “Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos
Administrados”, clicar em “Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”; em seguida no
item “Documentos” e entdo localizar o documento desejado);

. Coordenador Lider: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Patria”,
posteriormente, na se¢do “2026", buscar por “Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”
e acessar o documento desejado);

. Gestora: https://realestate.patria.com/ (neste website acessar “Fundos”, selecionar “Nossos FlIs”, "HGRE11", clicar em
“Documentos”, depois “Acessar Central de Documentos” e procurar por “102 Emissao”);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em "Ofertas rito automatico Resolucdo CVM 160"



https://www.bancogenial.com/
http://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
https://realestate.patria.com/
https://www.gov.br/cvm/pt-br

clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por “Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar a opcao desejada);

«  B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar em “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Varidveis”, depois clicar em "Oferta em Andamento”, depois clicar em
“Fundos”, e depois selecionar “Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” e, entdo,
localizar a opgdo desejada);

«  Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em "Fundos Registrados”,
buscar por “Patria Escritorios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, acessar “Patria Escritérios —
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Fundos.NET" e, entdo, localizar o documento
requerido); e

. Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos
Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicdo da Oferta podem ser obtidas nos enderecos indicados acima.

A OFERTA SERA REALIZADA SOB O REGIME DE MELHORES ESFORGCOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM
160, DA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, E DAS DEMAIS DISPOSIGOES
LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, OBSERVADO O PLANO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA. DURANTE O PERIODO DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO, OS INVESTIDORES PODERAO APRESENTAR
SUAS INTENGOES DE INVESTIMENTO NOS TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA, OBSERVADO
O INVESTIMENTO MiNIMO POR INVESTIDOR.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA AO VALOR DAS NOVAS COTAS POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO, DA LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA E DA RESOLUGAO CVM 175.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO
EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS. CONSIDERANDO QUE A OFERTA E SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM, INCLUINDO,
SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, O FUNDO, AS NOVAS COTAS E A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A CVM,
A B3 E/OU POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS ENDERECOS ACIMA INDICADOS.

S&do Paulo, 28 de agosto de 2026.
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