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HIGHLIGHTS DO AFHI11




AF INVEST REAL ESTATE NA MIDIA

Segundo estudo da Brick360, a AF Invest Real Estate teve o melhor
retorno do mercado nos tltimos 5 anos

+95,2% de retorno +36,3% do IFIX

AFHI11 - CDI = |FIX

100%
80% 7 8,6%
60%
40%

36,3%

20%

0%

-20%

| I I \ I
2022 2023 2024 2025 2026

Ler Artigo Completo

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, GESTOR, OU FGC.

Data-base: Julho de 2026
Fonte: B3


https://brick360.com.br/blog/como-escolher-um-bom-gestor-de-fundos-imobiliarios-cinco-perguntas-e-um-estudo-inedito

OBJ ETIVO ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

Rendimentos e ganho de capital através de investimentos, @ pactual

majoritariamente, em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs).

GESTORA INICIO DO FUNDO NUMERO DE COTAS COTISTAS

AF Invest 05/04/2021 5.288.811 38.727
Real Estate

ADMINISTRADOR PATRIMONIO LiQUIDO COTA PATRIMONIAL COTA MERCADO
BTG Pactual R$ 503,54 M R$ 95,21 R$ 93,90
TAXAS DE ADM' TAXA DE PERFORMANCE CNPJ

1,00% a.a. Ndo ha 36.642.293/0001-58

'As taxas de administragdo englobam taxa de administragédo, gestéo, custddia e escrituragdo.
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NEWSLETTER

Inscreva-se em nossa Newsletter e receba, em tempo real, todos os comunicados oficiais, relatérios gerenciais, informes mensais e demais atualizagdes relevantes sobre o fundo.

2° PASSO 3° PASSO

Acesse o site https://afhill.com.br/newsletter ou Preencha o formulério com os seus dados e Confirme o cadastro clicando no link recebido no

aponte o celular para o QR Code abaixo. concorde com os termos para se cadastrar. e-mail. Pronto, agora vocé recebera as novidades do
fundo em primeira mao.

= = O

CONTATO PLANILHA DE FUNDAMENTOS
Entre em contato com o nosso time de Relacionamento com Investidores para esclarecer ddvidas, solicitar informacdes Faca o download da planilha de fundamentos completa
ou obter suporte sobre o fundo. Utilize os canais de atendimento listados abaixo. utilizando o botdo abaixo.

SITE E-MAIL TELEFONE

S @ AW

: : : Planilha de Fundamentos
www.afhi1l.com.br ri@afhi1l.com.br (31) 2103-6000 Julho de 2026



https://afhi11.com.br/newsletter
https://afhi11.com.br
http://www.afhi11.com.br
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=RI%20-%20Contato
mailto:ri%40afhi11.com.br?subject=
tel:+553121036000
tel:+553121036000
https://afhi11.com.br/documentos/planilha-de-fundamentos-ago26
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VIDEO RELATORIO

A equipe de gestdo divulgara videos comentados dos Relatérios Gerenciais gravados a cada 2 meses. Abaixo o video sobre os
relatérios de maio e junho de 2026 da gestao do fundo.

’F INVEST

REALE AT @ AF Invest Real Estate
AFHI11 - Relatério Gerencial - Maio e Junho
de 2026

AFHI11 AF Invest CRI Fundo de Investimento

Imobilidrio Recebiveis Imobilidrios ) ) ) )
Rafael Giaretta, Sécio da AF Invest Real Estate e Diretor de Risco do AFHI11, comenta
os relatdrios de gestdo referente aos meses de maio e junho de 2026.

RELATORIO GERENCIAL [ e

AFHI11 - Relatério Gerencial P AFHI11 - Relatério Gerencial ATy [
Marco e Abril de 2026 Janeiro e Fevereiro de 2026



https://www.youtube.com/watch?v=gkFkJHS1-MY
https://www.youtube.com/watch?v=4W8JycS9LL0
https://www.youtube.com/watch?v=4W8JycS9LL0
https://www.youtube.com/watch?v=KsmWn6atS08

A Relatério Gerencial
Resultados do Més '%= INVEST Julho de 2026

Resultado acumulado de
inflagdo ndo distribuido

R$ 1,15/cote R$ 1,00/cta R$ 1,00/cta R$ 0,57/cota R$0,49/cota

Resultado gerado no més Resultado distribuido no més Resultado total acumulado Resultado acumulado

RESULTADOS DO MES

m Resultado Més Resultado Distribuido
1,10 1,10 1,09 115
0.85 103 097 0,91 093
ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/ 26 mai/26 jun/26 jul/26
RESERVA ACUMULADA
0,50 0,51

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26
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RESULTADO

Em julho de 2026, o fundo auferiu lucro em regime de caixa de R$6.064.537,97. Somado ao saldo acumulado e ndo distribuido, de
R$1.944.740,60, o resultado a distribuir do fundo em julho de 2026 totalizava R$8.009.278,57, ou R$1,51 por cota. A equipe de gestdo
optou por distribuir o valor de R$1,00 por cota. Desta forma, o resultado acumulado e ndo distribuido do fundo totaliza R$2.720.467,57, ou
R$0,51 por cota. O saldo acumulado de correcdo monetéria ndo distribuida nos CRI's da carteira do fundo totalizava R$2.542.003,72, ou

R$0,49 por cota, em 31/07/2026.

A cota patrimonial do fundo apresentou uma valorizacdo de R$0,54, saindo de R$94,67, em junho, para R$95,21, em julho, em virtude da
marcacao a mercado realizada pelo administrador na carteira de CRI's do fundo no periodo, cujo critério adotado € o spread sobre a NTN-B

correspondente a duration de cada um dos papéis.

Destacamos que todas as opera¢cdes do fundo estdo adimplentes com suas respectivas obrigacdes.

RENDIMENTOS
A distribuicdo de rendimentos referente a julho, anunciados em 14/08/2026 e pagos em 21/08/2026, totalizou R$1,00 por cota. Este valor
equivale a um dividend yield mensal de 1,06% e anual de 12,84 %, considerando o preco de fechamento da cota em 14/08/2026, qual seja de

R$93,90, e corresponde a uma remuneracdo bruta de imposto de renda de 1,25% a.m. e 16,12% a.a.

Nos ultimos doze meses (agosto de 2025 a julho de 2026), a distribuicdo de rendimentos do fundo totalizou R$12,06 por cota, equivalente

a um dividend yield no periodo de 12,84%, considerando o preco de fechamento da cota em 14/08/2026.
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MOVIMENTACOES
CRI GARE Atacadao: Entre os dias 23/07/2026 e 20/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$369.092,39,
referente ao CRI GARE Atacadéo, a taxa média de IPCA + 9,61% a.a. A aquisi¢ao esta alinhada com a estratégia proposta pela equipe de

gestdo de aumentar a exposicao em operacdes IPCA+, com duration mais longo.

CRI Assai GIC: Em 23/07/2026 e 04/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume total de R$204.470,16, referente ao
CRI Assai GIC, a taxa média de IPCA + 10,83% a.a. Trata-se da mesma operacao ja presente na carteira do fundo. A equipe de gestao optou
por aumentar a exposicao no ativo, com a aquisicdo em taxa significativamente acima da média da carteira e da posicdo detida pelo fundo

no papel.

CRI RBVA GPA (3462%): Em 03/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume de R$4.998.798,82, referente ao CRI RBVA
GPA, a taxade IPCA +9,83% a.a. Trata-se da mesma operacao ja presente na carteira do fundo, emitida pelo fundo RBVAT11, cujo saldo devedor
R$100.374.138,38. A operacdo conta com alienacdo fiduciéria de iméveis, avaliados em R$132.800.000,00, sendo 73,06% referentes a lojas
locadas ao Assai (ASAI3) e 26,94% a lojas locadas ao GPA (PCAR3), além de cessao fiduciaria dos recebiveis de locagdo, no valor total de
R$74.977.425,61, dos quais 67,10% sdo provenientes de lojas do Assai (ASAI3). Apds a aquisicdo, a taxa média da posi¢cdo do fundo no CRI

passou para IPCA + 9,77% a.a.

CRI RBVA GPA (3452): Em 03/08/2026, o fundo vendeu, no mercado secundario, um volume de R$4.993.662,00, referente ao CRI RBVA

GPA, a taxa de IPCA + 9,53% a.a., capturando um incremento de aproximadamente 30 bps no trade realizado com os CRI's RBVA GPA.

CRI Galleria Bank VII: Em 03/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume total de R$5.000.406,26, referente ao CRI
9
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Galleria Bank VII, a taxa de IPCA + 9,75% a.a. Trata-se da mesma operacdo ja presente na carteira do fundo, adquirida no més de julho
de 2026, emitida pelo Galleria Home Equity FIDC e lastreada em contratos de financiamento de home equity. A carteira € composta por

contratos pulverizados de imoéveis residenciais, com LTV maximo de 60% e subordinagdo minima de 20%.

CRI Grupo Mateus: Em 03/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume total de R$880.665,43, referente ao CRI Grupo
Mateus, a taxa de IPCA + 11,25% a.a. Trata-se da mesma operacao ja presente na carteira do fundo. Com esta nova alocac¢do, houve um

incremento na taxa média de aquisicdo do CRI na carteira do fundo, que passou de IPCA + 8,79% a.a. para IPCA + 8,99% a.a.

CRI CashMe: Em 06/08/2026, o fundo adquiriu, no mercado secundario, um volume total de R$74.300,35, referente ao CRI CashMe, a taxa
de IPCA + 10,00% a.a. Trata-se da série sénior da operacao ja presente na carteira do fundo, lastreada em cédulas de crédito bancario e

contratos de financiamento imobiliario, com garantia real de imoveis residenciais.

PROJECOES

Nos ultimos relatérios gerenciais, a equipe de gestao reafirmou que a estratégia de atuacdo do fundo nos mercados primario e secundario
visava: (i) a alocagdo em ativos indexados ao IPCA+, com taxas de aquisicdo superiores a taxa média da carteira, sem incremento do nivel de
risco; e (ii) o aumento da exposicdo em ativos indexados ao CDI+, com duration reduzida, de modo a capturar o elevado patamar atual da
taxa SELIC. As movimentacdes realizadas no periodo ratificam a execug¢do desta estratégia, com destaque para as aquisicoes dos CRI's Assai

GIC, Grupo Mateus, RBVA GPA e Galleria Bank VI, todas realizadas acima da taxa média do fundo.

O fundo adquiriu, ainda, duas operagdes compromissadas lastreadas em CRI's, no valor de R$32.058.424,80, remuneradas a 89,00% do
CDI liquido. A aquisicdo destes ativos ocorre por dois fatores: (i) parte da posi¢cdo de caixa do fundo sera direcionada para a liquidacdo de

10
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uma nova operacao no mercado primario, atualmente em fase de estruturacdo, o que exige a manutencdo dos recursos em instrumentos de
liquidez imediata, tais como as compromissadas reversas, cuja liquidagdo ocorre em D+1; e (ii) em virtude da defasagem média de dois meses
na atualizacdo dos titulos, a remuneracao da carteira indexada ao IPCA+ nos meses de agosto e setembro sera determinada pelo IPCA de
junho (0,16%) e de julho (0,07%), respectivamente. Neste mesmo periodo, as compromissadas remuneram a 89,00% do DI, isento, patamar
superior tanto ao rendimento do caixa em fundos de zeragem, quanto ao carrego da carteira de CRI's indexados ao IPCA+. Em julho de
2026, o resultado do fundo foi positivamente impactado pela negociacao, no mercado secundario, do CRI Bem Brasil, referenciada no ultimo
relatério gerencial. O ativo foi adquirido a uma taxa média de IPCA + 9,59% a.a. e vendido a IPCA + 9,00% a.a., resultando em um ganho de

capital decorrente do fechamento do spread, equivalente a R$0,08 por cota.

O IPCA registrado nos meses de junho e julho de 2026, qual seja de 0,16% e 0,07%, respectivamente, impactard negativamente a receita
de correcdo monetaria do fundo nos proximos meses, em virtude da defasagem de dois meses nas remuneracdes dos CRI's. A reserva
acumulada e o saldo acumulado de correcdao monetaria na carteira de CRl's indexados ao IPCA+ serdo essenciais para a manutencao do
patamar atual de rendimentos do fundo. A equipe de gestdo seguird com a estratégia de linearizacdo dos dividendos. Em contraponto, em
agosto de 2026, o pré-pagamento integral do CRI Sdo Carlos impactou positivamente o resultado do fundo em aproximadamente R$0,07
por cota, decorrente da multa pela amortizagdo antecipada do CRI e do ganho da compressdo entre taxa de emissdo do papel (CDI + 1,09%

a.a.) e a taxa de aquisicdo pelo AFHI11 (CDI + 2,30% a.a.).

Por fim, a equipe de gestdo tem atuado na estruturagcdo de uma nova operacao indexada em IPCA+, com perspectiva de liquidagdo até o fim

do més de setembro.

1



Retorno de Investimentos

i

INVEST

REAL ESTATE

Relatério Gerencial

Julho de 2026

Apresentamos abaixo o retorno total (TIR anualizada) obtido pelo fundo com amortizacdo integral extraordinaria do CRI

Sao Carlos.

TIR Anualizada

Valor Investido

Retorno

Duration

Taxa média de Aquisicado

CRI SAO CARLOS

18,73%

R$ 4.994.069,25
R$ 1.849.544,94
34 meses
1,9 ano

CDI + 2,30%

12
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DRE CAIXA MAIO JUNHO JULHO ULTIMOS 6 MESES 2026

Receitas R$ 5.566.971,49 R$ 5.849.256,60 R$ 6.498.813,24 R$ 33.719.261,46 R$ 38.504.663,16
Juros R$ 3.382.803,76 R$ 3.705.837,70 R$ 3.882.890,30 R$ 21.820.306,40 R$ 25.228151,78
Correcao Monetéaria R$ 174896955 R$ 1.730.805,60 R$ 1.650.623,89 R$ 8.812.219,09 R$ 9.476.470,32
Negociagdo CRI R$ 144.265,09 R$ 128.202,85 R$ 471.691,68 R$ 1.263.535,22 R$ 1.651.947,60
Renda Fixa R$ 290.933,09 R$ 284.410,45 R$ 493.607,36 R$ 1.823.200,76 R$ 2.148.093,45
Despesas R$ 428.023,87 R$ 419.007,69 R$ 434.275,27 R$ 2.508.675,17 R$ 2929.922,78
Resultado R$ 5.138.947,62 R$ 5.228.845,60" R$ 6.064.537,97 R$ 31.009.182,98 R$ 35.373.337,07
Cotas 4.789.190 4.789.190 5.288.811

Resultado por Cota R$ 1,0730 R$ 1,0918 R$ 1,1467 R$ 6,3552 R$ 7,2665
Rendimento R$ 4.932.865,70 R$ 4.932.865,70 R$ 5.288.811,00 R$ 29.426.328,60 R$ 34.071.842,90
Rendimento por Cota R$ 1,0300 R$ 1,0300 R$ 1,0000 R$ 6,0400 R$ 7,0100
Resultado Acumulado R$ 1.648.760,70 R$ 1.944.740,60 R$ 2720.467,57

Resultado Acumulado/Cota R$ 0,3443 R$ 0,4061 R$ 0,5144

"Valor ajustado, considerando o pagamento dos recibos da 82 Emissdo de Cotas. 13
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ULTIMOS RENDIMENTOS DO AFHI11 HISTORICO DE COTISTAS
o~ RENTABILIDADE RENTABILIDADE
DATA BASE COTACAO RENDIMENTO GROSS-UP GROSS-UPCDI%
12/set/25 R$ 9334 R$ 101 1,08% 127% 109,74% J 0.12%
14/out/25 R$ 9464 R$ 1,01 1,07% 1,26% 102,91%
14/nov/25 R$ 9590 R$ 1,01 1,05% 124% 96,80% R 38,622 38,646 38773
12/dez/25 R$ 9505 R$ 1,01 1,06% 1,25% 119,06%
15/jan/26 R$ 9591 R$ 1,01 1,05% 124% 101,55%
fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26
13/fev/26 R$ 9704 R$ 097  100% 1,18% 101,38%
HISTORICO DE COTA PATRIMONIAL
13/mar/26 R$ 9615 R$ 097 1,01% 119% 118,69%
15/abr/26 R$ 9720 R$ 098 1,01% 119% 98,03%
15/mai/26 R$ 9711 R$ 1,03 1,06% 1,25% 114,48% 0,57%
, . ) . 95,25 9510 P48 9533 9467 95,21
15/jun/26 R$ 9624 R$ 1,03 1,07% 1,26% 17,67% = e — _.\./.
14/jul/26 R$ 9546  R$ 1,03 1,08% 127% 113,34%
14/ago/26 R$ 9390 R$ 1,00 1,06% 1,25% 102,70%
Desde o Inicio R$ 66,30 99,20% 116,71% 144,08% fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 Jun/26 jU 1/26

14
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Cotacgao 31/07/26 Volume diario médio Volume mensal
R$ 94,40 R$ 0,67 mi R$ 15,46 mi
d 1.67% T 517% T 15.18%

2/2 12/2 22/2 4/3 14/3 24/3 3/4 13/4 23/4 3/5 13/5 23/5 2/6 12/6 22/6 2/7 1217 22/7

Volume e=ms Cota de Mercado
15



Composicao da Carteira - 20/08/2026
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CRI

DEVEDOR

GARE ATACADAO

CAHIMA -
DIRECIONAL

JRM

UFV JACUTINGA

INOVA PARQUE

VISC CAMPINAS
SHOPPING

GENIAL MALLS

DIRETO

TRX LEROY MERLIN

TRX MATEUS

DIRECIONAL

GRUPO COMPORTE

GRUPO MATEUS

GRUPO ALDO

RBVA GPA

ASSAI

SHOPPING METRO
ITAQUERA

GALLERIA BANK VII

OBA

GRUPO MATEUS I

BROOKFIELD

OBA

BIM DISTRIBUIDORA

SEGMENTO

Varejo Essencial
Incorporagéo
Varejo Essencial
Energia
Incorporagao
Shopping Center
Shopping Center
Home Equity
Varejo
Varejo Essencial
Incorporagéo
Logistico
Varejo Essencial
Oleo e Gés
Varejo Essencial
Varejo Essencial
Shopping Center
Home Equity
Varejo Essencial
Varejo Essencial
Lajes Corporativas
Varejo Essencial

Logistico

TIPO DE RISCO

Contratual
Contratual
Contratual
Contratual
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Pulverizado
Contratual
Contratual
Pulverizado
Contratual
Contratual
Corporativo
Contratual
Contratual
Corporativo
Pulverizado
Contratual
Contratual
Corporativo
Contratual

Corporativo

cODIGO

24K2582816

25J2486442

25F2703942

24A1301841

26E2464853

22K1362572

21L0736590

26E3565497

24B1276268

2410003403

25L0014618

2311270600

22H1631360

24H0031235

20L0687133

24D2960594

24C1526928

24E1318751

21F0950228

24D0480929

22G0282285

21F0950009

24J3510318

e/F INVEST
REAL ESTATE

SERIE
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Sénior
Sénior
Sénior
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Junior
Unica

Sénior

EMISSOR

Rizasec
Opea
Artesanal
Opea
Vert
Rizasec
Opea
Provincia
BariSec
BariSec
Rizasec
Opea
Opea
Rizasec
Opea
Opea
Opea
Provincia
Rizasec
BariSec
Opea
Rizasec

Rizasec

E Download como Planilha

INDEXADOR

IPCA +9,62%

CDI +2,00%

CDI + 2,50%

IPCA +9,50%

CDI +2,00%

IPCA +7,53%

IPCA +7,75%

CDI +2,00%

IPCA +7,54%

IPCA +9,00%

IPCA +9,04%

CDI + 3,76%

IPCA + 8,99%

IPCA +9,98%

IPCA + 9,95%

IPCA +7,62%

IPCA +9,00%

IPCA +9,83%

IPCA +6,40%

IPCA +7,50%

IPCA + 8,85%

IPCA +7,40%

IPCA +10,00%

BASE
INDEXADOR

mai/26
jun/26
jun/26
mai/26
jun/26
jun/26
mai/26
jun/26
mai/26
abr/26
jun/26
abr/26
mai/26
jun/26
abr/26
mai/26
jun/26
jun/26
mai/26
mai/26
mai/26
mai/26

mai/26

VENCIMENTO

15/12/2037

20/10/2031

21/06/2035

12/01/2036

26/04/2030

22/11/2034

24/12/2036

15/06/2034

14/02/2039

08/12/2039

16/11/2033

18/09/2030

15/08/2039

17/08/2034

26/12/2035

11/04/2034

15/03/2039

25/02/2039

27/06/2033

25/05/2043

19/07/2027

27/06/2033

20/10/2032

% DA
CARTEIRA

5,16%

4,16%

3,61%

3.31%

3,20%

3,12%

3,03%

294%

2,59%

2,55%

2,25%

2,19%

2,19%

211%

2,05%

1.99%

1.94%

1.92%

1.92%

1.85%

1.84%

1.73%

1,65%

Relatério Gerencial
Julho de 2026

VALOR (R$)

26.158.465,65

21.079.802,07

18.281.270,30

16.788.904,33

16.225.289,10

15.819.347,38

15.366.696,20

14.873.666,46

13.114.808,76

12.896.953,28

11.410.256,57

11.114.472,84

11.066.961,89

10.696.520,87

10.400.873,13

10.096.590,02

9.818.003,85

9.734.477,34

9.709.685,66

9.380.420,10

9.328.723,20

8.745.895,79

8.360.840,77

DURATION

6,78

51

4,95

5,64

4,08

7,48

533

787

464

2,59

7,83

4,40

4,17

347

7,10

4,80

3,10

6,43

313

3,62
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24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

a4

45

46

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

DEVEDOR

GGR COVEPI

MRV

MORADA

XPLOG

MRV

TRX OBRAMAX

JMD HAMOA

RNI

TIBERIO

TENDAII

ASSAI HGRU

FATN ATHENA

ZAVIT REAL ESTATE
FUND

COPAGRIL

ASSAI

CASA SHOPPING

CELESTE

ASSAI

BALAROTI

CASHME I

SPLEENGENHARIA Il

GPA RBVA

TRX GPA

SEGMENTO

Logistico
Incorporagéo
Loteamento
Logistico
Incorporagédo
Varejo
Loteamento
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagdo
Varejo Essencial
Lajes Corporativas
Logistico
Agronegdécio
Varejo Essencial
Shopping Center
Energia
Varejo Essencial
Varejo
Home Equity
Incorporagao
Varejo Essencial

Varejo Essencial

TIPO DE RISCO

Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Pulverizado
Contratual
Contratual
Contratual
Corporativo
Contratual
Corporativo
Contratual
Contratual
Contratual
Pulverizado
Pulverizado
Contratual

Contratual

cODIGO

22B0945873

2211198359

2211270385

25K3753716

2211198360

24B1276213

25K1934018

19B0177968

20K0777893

24K1682437

19L0867734

22H1630624

23F1447606

21F0968888

24D2960647

2211125977

24E2267881

22F1357736

19J0133907

24A1781654

24C1978007

20L0687041

20K0010253

e/F INVEST
REAL ESTATE

SERIE
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Unica
Sénior
Unica
Unica

Unica

EMISSOR

Opea
Opea
Opea
Opea
Opea
BariSec
Opea
Rizasec
Opea
Opea
Opea
Rizasec
Opea
Rizasec
Opea
Opea
Provincia
Opea
Opea
Provincia
Opea
Opea

Opea

INDEXADOR

IPCA +7,50%
CDI + 3,00%
IPCA +10,50%
IPCA + 8,99%
CDI + 3,00%
IPCA +7,50%
IPCA +10,42%
CDI +197%
CDI +2,70%
PRE +16,64%
CDI +1,94%
IPCA +7,60%
IPCA +7,95%
IPCA +7,58%
IPCA +7,40%
CDI +2,75%
IPCA +11,20%
IPCA +9,00%
CDI +293%
IPCA + 8,20%
IPCA +10,00%
IPCA +9,53%

IPCA + 5,00%

BASE

INDEXADOR

jun/26
jul/26
mai/26
jun/26
mai/26
jun/26
jun/26
mai/26

abr/26

mai/26
mai/26
mai/26
mai/26
mai/26
mai/26
jun/26
mai/26
jun/26
jun/26
jun/26
abr/26

mai/26

VENCIMENTO

26/02/2036

20/12/2027

17/12/2032

25/11/2037

20/12/2027

14/02/2039

16/11/2033

15/02/2029

29/11/2028

18/11/2030

28/11/2034

05/09/2031

06/09/2032

16/06/2031

11/04/2034

17/12/2032

08/06/2037

11/04/2034

24/10/2029

15/01/2031

27/03/2028

26/12/2029

19/10/2035

% DA
CARTEIRA

1,58%

1,50%

1.54%

1,53%

1.45%

1,49%

1.41%

0,61%

1.25%

117%

1,16%

1,09%

1,03%

0,91%

0,91%

0,87%

0,87%

0,85%

0,78%

0,70%

0,69%

0,62%

0,55%

Relatério Gerencial
Julho de 2026

VALOR (R$)

7.984.381,40

7616.887,21

7.812.573,99

7.771.009,65

7.347.205,58

7.521.342,88

7.150.209,94

3.067.908,86

6.308.756,99

5.924.181,53

5.894.388,63

5.541.024,76

5.237.940,53

4.621.035,49

4.604.786,15

4.429942,36

4.402.915,77

4.287.564,44

3.935.551,86

3.540.300,89

3.497.706,49

3.162.264,62

2.784.413,35

DURATION

3,37

175

414

9,70

175

537

414

175

148

310

4,72

3,19

2,72

327

347

5,36

3,46

194

2,89

214

1,60

375
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Composigdo da Carteira - 20/08/2026 A myes e b de 2055

DEVEDOR SEGMENTO TIPO DE RISCO cODIGO SERIE EMISSOR INDEXADOR INDEQiEJOR VENCIMENTO CA‘yI;'Il?E‘I\RA VALOR (R$) DURATION
47 CRI DIRECIONAL Incorporagéo Pulverizado 21C0777936 Unica Rizasec IPCA +6,18% jun/26 28/09/2033 0,55% 2.767.513,48 2,71
48 CRI EMBRAED Incorporagéo Pulverizado 23E1295288 Unica Canal CDI + 4,25% mai/26 22/05/2028 0,53% 2.666.470,02 121
49 CRI CASHME Home Equity Pulverizado 22H1697882 Mezanino Opea IPCA +7,80% jun/26 17/03/2031 0,50% 2.521.120,83 4,10
50 CRI GALLERIA BANK VI Home Equity Pulverizado 24B1404723 Sénior Provincia IPCA +9,00% jun/26 25/11/2038 0,46% 2.34367314 423
51 CRI CASA SHOPPING Shopping Center Corporativo 2211125928 Unica Opea IPCA +9,35% mai/26 17/12/2032 0,42% 2.134.362,41 2,58
52 CRI CREDITAS II Home Equity Pulverizado 20F0755566 Unica Vert IPCA +10,00% mai/26 15/06/2040 0,39% 1.965.801,24 315
53 CRI ALPHAVILLE Loteamento Pulverizado 21G0856704 Unica Opea IPCA +7,50% abr/26 22/07/2027 0,38% 1.939.145,44 0,65
54 CRI MRV IX Incorporagéo Pulverizado 23F1240696 Unica Opea CDI + 4,00% mai/26 15/06/2029 0,38% 1.935.129,19 114
55 CRI CREDITAS Home Equity Pulverizado 20J0837185 Sénior Vert IPCA + 8,10% abr/26 15/10/2040 0,36% 1.842.977,37 7,30
56 CRI FGR Loteamento Pulverizado 2311279637 Unica Opea IPCA +9,50% mai/26 15/12/2033 0,30% 1.525.025,17 4,69
57 CRI URBA Incorporagéo Pulverizado 2311932138 Mezanino Opea IPCA +9,02% jun/26 31/05/2034 0,26% 1.334.784,06 3,90
58 CRI SPL ENGENHARIA II Incorporagéo Pulverizado 24C1980162 Unica Opea IPCA +10,00% jun/26 27/03/2028 0,26% 1.329.960,96 2,15
59 CRI REDE D'OR Hospital Contratual 19H0235501 Unica Opea IPCA +994% jun/26 30/06/2031 0,20% 1.008.579,30 322
60 CRI 3Z REALTY Incorporagéo Pulverizado 2110683349 Unica Opea IPCA +9,89% abr/26 15/09/2028 0,15% 761975,23 140
61 CRI VITACON I Incorporagédo Pulverizado 1910739560 Sénior Rizasec CDI + 3,00% jun/26 18/09/2029 0,14% 695.129,22 2,10
62 CRI DIRECIONAL Incorporagéo Pulverizado 21L0730011 Unica Opea CDI + 3,50% jun/26 05/07/2028 0,10% 499.085,98 0,56
63 CRI HSI BEMOL Logistico Contratual 22J0978863 Unica Rizasec IPCA + 8,26% abr/26 20/10/2037 0,09% 460.976,92 6,58
64 CRI NAGAO Loteamento Pulverizado 21C0708963 Unica Rizasec IPCA + 9,00% jun/26 24/03/2031 0,03% 168.275,78 152
65 CRI CASHME Home Equity Pulverizado 22H1666875 Sénior Opea IPCA +10,00% jun/26 16/11/2029 0,01% 73.282,99 229
66  Compromissada - - - - - 89% do CDI - - 6,33% 32.058.424,80
Caixa CAIXA - - - - - - - - 4.25% 21.534.238,47
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Composicao da Carteira

DISTRIBUICAO POR DEVEDOR

Atacadao
5,78%

i

INVEST

REAL ESTATE

Grupo Mateus
7,36%

UFV Jacutinga
371%

VISC
3.49%

Shopping
Metré Itaquera
2,17%

Leroy Merlin
2,90%

Galleria Bank
2,67%

BIM Distribuidora GGR Covepi
1,85% 1,76%

Obramax
1,66%

Tibério
1,39%

FATN Athena
1,22%

Relatério Gerencial

Zav

Julho de 2026

Grupo Comporte
2,45%

it Real SPL

Estate Fund | Engenharia

1,

16% 1,07%

Balaroti
0,87%

Copagril
1,02%

Alphaville
0,43%




- Relatério Gerencial
Alocacéo do Fundo '%= INVEST Julho de 2026

RESUMO DA CARTEIRA
% ALOCADO INDEXADOR TAXA MEDIA TAXA MTM DURATION MEDIA SPREAD TESOURO
CRI 63,38% IPCA 8,70% 9,86% 4,93 173 bps
CRI 117% PRE 16,64% 17,18% 3,10 260 bps
CRI 24.87% CDI 2,01% 2,42% 3,18
Caixa 4,25% %CDI
Compromissada 6,33% 89% do CDI

MOVIMENTACOES DO MES

(0]2:7:Yo7 o) DATA ATIVO NOME INDEXADOR SPREAD QUANTIDADE PRECO MEDIO FINANCEIRO

23/07/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9.99% 4 R$ 93402 R$ 3736,07
23/07/2026 CRI Assa IPCA 1093% 100  R$ 81337  R$ 81337,38
31/07/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9,45% 202 R$ 95049  R$ 193.816,64
03/08/2026 CRI RBVA GPA IPCA 9,83% 5606224  R$ 089  R$ 4998798,82
03/08/2026 CRI Mateus IPCA 11,25% 1000 R$ 88067  R$ 880.665,43
03/08/2026 CRI Galleria Bank VIl IPCA 9.75% 9439199 R$ 053 RS 500040623
03/08/2026 CRI GPA IPCA 9,53% 8008316  R$ 062  R$ 4.993662,00
04/08/2026 CRI Assa IPCA 10,75% 150  R$ 82089  R$ 12313278
04/08/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9,72% 59 R$ 94961  R$ 56.027,09
05/08/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9,44% 40  R$ 9169  R$ 38.467.78
06/08/2026 CRI CashMe IPCA 10,00% 220 R$ 33773 R$ 74.300,35
18/08/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9,57% 57 R$ 95029  R$ 54.166,63
20/08/2026 CRI GARE Atacadio IPCA 9,52% 24 R$ 95326 R$ 22878,18
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INVEST Julho de 2026

9/ Relatério Gerencial

Alocacao do Fundo

POR INDEXADOR POR INSTRUMENTO

1,31% 4,25%

= [PCA = CRI
CDI Compromissada
70,88% PRE 89,42% Caixa
POR TIPO DE RISCO POR RISCO
21,37%
m Contratual
m High Grade
Pulverizado
High Yield

Corporativo
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INVEST Julho de 2026

9/ Relatério Gerencial

Alocacao do Fundo

POR SEGMENTO POR SECURITIZADORA

Incorporacdo 20,86% Rizasec 23.90%
Shopping Center 10'50% BariSec
Logistico 9,04% Provincia 7,71%
Vert 4,42%
Home Equity 8,15%
Artesanal 4,04%
Varejo 5'43%
Canal 0,59%
Energia 4,68%
Loteamento 4 11% POR SERIE
Oleo e Gés 2.36% Sénior 24,93%
Agronegécio 1,02% Janior  2,06%
Hospital = 0.22% Mezanino  Q,85%
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Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADOI|

21C0777936
2382 Série da 4° Emissdo da TRUE
IPCA + 6,18% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Alienagdo
Fiduciéria de...

Unica

(4 Visualizar operagdo

e/F INVEST
REAL ESTATE

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL
PULVERIZADO Il

21L07300M
4842 Série da 1? Emissdo da TRUE
CDI + 3,50% aa.

Pulverizado

Fundo de Despesas e Fundo de
Reserva.

Unica

(4 Visualizar operagao

DIRECIONAL

CRI CAHIMA - DIRECIONAL

25J2486442
12 Série da 5272 Emissédo da OPEA
CDI +2,00% a.a.

Contratual

Alienacdo fiducidria de terrenos
avaliados em R$36.151.235,27;
Fiangca da empresa...

Sénior

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

DIRECIONAL

CRI DIRECIONAL

2510014618
12 Série da 2972 Emisséo da VIRGO
IPCA +9,04% a.a.

Pulverizado

Alienacao fiduciaria dos
iméveis vinculados aos créditos
imobilidrios cedidos a operagdo...

Sénior

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cahima-direcional
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direcional3

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

alphaville
CRI ALPHAVILLE

21G0856704
3712 Série da 1? Emissdo da OPEA
IPCA + 7,50% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo

19/ INVEST
REAL ESTATE

High Grade

REDE. Z0R
SAOJLUIZ
ar

CRI REDE D'OR
19H0235501
2142 Série da 1? Emissdo da TRUE

IPCA +994% aa.

Contratual

Fundo de Despesas e Alienagao
Fiduciaria de Imdveis.

Unica

(4 Visualizar operagio

32 reatty

CRI 3Z REALTY

2110683349
3452 Série da 1? Emissdo da TRUE
IPCA + 9,89% aa.

Pulverizado

Alienacdo Fiduciaria de Quotas,
Cessédo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas e...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

_-'_._-__---‘--_-.-F-

CRINAGAO
21C0708963
2197 Série da 4* Emissdo da VIRGO
IPCA +9,00% a.a.

Pulverizado

Alienacdo Fiducidria de Quotas,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fianca e Fundo de...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rededor
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-alphaville
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-nacao
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-3zrealty

Relatério Gerencial

INVEST Julho de 2026

REAL ESTATE

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

C Creditas

CRI CREDITAS
20J0837185
27° Série da 1? Emissdo da VERT
IPCA + 8,10% aa.

Pulverizado

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e
Apdlices de Seguro.

Sénior

(4 Visualizar operagdo

High Grade

C Creditas

CRI CREDITAS

20F0755566
12 Série da 232 Emissdo da VERT
IPCA + 10,00% a.a.

Pulverizado

Alienagao Fiduciaria de
Iméveis  (iméveis objeto de
financiamento)...

Unica

(4 Visualizar operagio

GGR

CRI GGR COVEPI

22B0945873
12 Série da 4782 Emissdo da OPEA
IPCA + 7,50% a.a.

Contratual

Cessado Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo

Copagril
CRI COPAGRIL

21F0968888
22 Série da 12 Emissdo da VIRGO
IPCA + 7,58% a.a.

Corporativo

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Aval, Fundo de Despesas e Fundo
de Reserva.

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditassenior
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-creditas-ii
https://www.afhi11.com.br/operacoes/ggr-covepi
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-copagril

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

'GPA

CRITRX GPA

20K0010253
2962 Série da 12 Emissdo da OPEA
IPCA + 5,00% aa.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de Imdveis e
Fundo de Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

High Grade

"GPA

CRI RBVA GPA
20L0687041
345° Série da 1° Emissdo da TRUE
IPCA +9,53% aa.

Contratual

Alienagcdo Fiducidria de Imdveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

"GPA

CRI RBVA GPA
20L0687133
346° Série da 1? Emissdo da TRUE
IPCA +9,95% aa.

Contratual

Alienacao Fiducidria de Imdveis,
Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

High Grade

VITACON

LIFE IS ON

CRIVITACONIII

1910739560
47?2 Série da 4° Emisséo da VIRGO
CDI + 3,00% a.a.

Pulverizado

Fianga, Alienagdo Fiducidria de
Iméveis, Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Alienagao...

Sénior

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gpa3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-vitacon-2

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade
oba

CRI OBA - CAMPINAS

21F0950009
279° Série da 4® Emissdo da VIRGO
IPCA + 6,40% a.a.

Contratual

Alienagdo Fiducidria de Iméveis,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas...

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

High Grade
oba

CRI OBA - SAO JOSE
DOS CAMPOS

21F0950228
315° Série da 4® Emissdo da VIRGO
IPCA + 7,40% aa.

Contratual

Alienagcdo Fiducidria de Imdveis,
Cessdo Fiducidria de Recebiveis,
Fundo de Despesas...

Unica

(4 Visualizar operagio

Lo
cash

CRI CASHME

22H1697882
3?2 Série da 24° Emissdo da TRUE
IPCA +7,80% aa.

Pulverizado

Fianca da Cyrela Brazil Realty S.A.
em caso de ma formalizagdo dos
créditos imobilidrios.

Mezanino

(4 Visualizar operagio

Relatério Gerencial
Julho de 2026

~
cash

CRI CASHME I

24A1781654
12 Série da 40? Emissdo da Provincia
IPCA + 8,20% a.a.

Pulverizado

Fianca da Cyrela Brazil Realty S.A.
em caso de méa formalizagdo dos
créditos imobiliarios...

Sénior

(4 Visualizar operagdo

27


https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-oba
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-cashme-2

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

..(. MORADA

Imoveis

CRIMORADA
URBANIZACAO LTDA

2211270385
12 Série da 86° Emissdo da OPEA
IPCA + 10,50% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
Alienagdo Fiducidria de Quotas,
Fianca, Fundo...

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

High Grade

CRI HSI BEMOL

22J0978863
12 Série da 55° Emissdo da VIRGO
IPCA + 8,26% a.a.

Contratual

Créditos imobilidrios relativos ao
Contratos de locagdo do imdvel
em Manaus...

Unica

(4 Visualizar operagdo

Brookfield

CRI BROOKEFIELD

22G0282285
42 Série da 392 Emissdo da OPEA
IPCA + 8,85% aa.

Contratual

Alienagdo Fiduciaria de 100% dos
Iméveis, Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis...

Junior

(4 Visualizar operagdo

Relatério Gerencial
Julho de 2026

High Grade

ZAVIT CAPITAL

CRI ZAVIT

23F1447606
65° Série da 3% Emissdo da OPEA
IPCA +795% aa.

Contratual

Cessdo fiduciaria dos contratos
de locagdo atipicos; Seguro
fianga de locagao...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-morada
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-hsi-bemol
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-brookfield
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-zavit

Resumo das Operacgoes

IF
EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIAIII

24C1978007
12 Série da 264° Emissdo da OPEA
IPCA +10,00% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiducidria de Recebiveis
com valor presente de
R$50.625.483,98...

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

SPL

ENGENHARIA

CRI SPL ENGENHARIA I

24C1980162
22 Série da 264® Emissdo da OPEA
IPCA + 10,00% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiducidria de Recebiveis
com valor presente de
R$50.625.483,98...

Unica

(4 Visualizar operagio

CRI EMBRAED

23E1295288
12 Série da 432 Emissdo da CANAL
CDI + 4,25% aa.

Pulverizado

Fianca, Alienacao Fiducidria de
Imével, Cessdo Fiducidria de
Recebiveis, Fundo de ...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

™ Urba
CRI URBA

2311932138
22 Série da 204° Emissdo da OPEA
IPCA +9,02% aa.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
(Com ou Sem Alienacao Fiduciaria
das unidades)...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-splengenharia-2
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-embraed
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-urba

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

“2 Tenda

CRITENDAII

24K1682437
3% Série da 3492 Emissdo da OPEA
Taxa prefixada de 16,64% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis;
Fundo de despesas com saldo
minimo de...

Unica

(4 Visualizar operagao

INVEST

REAL ESTATE

High Grade

Finat

CRI GRUPO MATEUS

22H1631360
12 Série da 382 Emissdo da OPEA
IPCA + 8,99% a.a.

Contratual

Fianca e Alienagao Fiduciaria de
cotas do Fll, Fundo de Reserva e
Fundo de Despesas.

Unica

(4 Visualizar operagio

High Grade

it

CRI GRUPO MATEUS I

24D0480929
12 Série da 332 Emissdo da BARI
IPCA + 7,50% a.a.

Contratual

Alienagcdo Fiducidria do Imovel
objeto da locagao, avaliado em
R$77.000.000,00; Fundo...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

E nnnnn l

CRI TRX MATEUS

2410003403
12 Série da 402 Emissdo da BARI
IPCA +9,00% aa.

Contratual

Alienagdo fiducidria dos imoéveis
avaliados em R$122.855.625,92;
Fianca locaticia do...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mateus
http://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-mateus2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-trx-mateus
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tenda-ii

Relatério Gerencial
Julho de 2026

INVEST

REAL ESTATE

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

CASA

S HOPPINGEG

CRI CASA SHOPPING

2211125977
12 Série da 842 Emissdo da OPEA
CDI + 2,75% aa.

Corporativo

Cessdo Fiducidria dos direitos
creditérios referentes ao
recebimento de aluguel...

Unica

(4 Visualizar operagdo

CASA

S§ HOPPING

CRI CASA SHOPPING

2211125928
22 Série da 84° Emissao da OPEA
IPCA + 9,35% aa.

Corporativo

Cessdo Fiducidria dos direitos
creditérios referentes ao
recebimento de aluguel...

Unica

(4 Visualizar operagdo

CRI GRUPO COMPORTE

2311270600
12 Série da 163? Emissdo da OPEA
CDI + 3,76% a.a.

Contratual

Alienacdo Fiducidria de 12
imdveis com valor de mercado de
R$223.740.000,00; Ceséo...

Unica

(4 Visualizar operagio

uuuuuuuuuuuuu

CRIFGR

2311279637
12 Série da 2002 Emissdo da OPEA
IPCA + 9,50% aa.

Pulverizado

Cessdo fiduciaria de recebiveis
oriundos da comercializagdo de
lotes ou unidades...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-casa-shopping
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-casa-shopping-2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-comporte
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fgr

~ Relatoério Gerencial
Resumo das Operacgdes DA Julho de 2026

| OBRAMAX

High Grade High Grade High Grade

UFV JACUTINGA &@0*4'%% FATNT
CRI UFV JACUTINGA CRI OBRAMAX CRI LEROY MERLIN CRI FATN ATHENA

IF 24A1301841 24B1276213 24B1276268 22H1630624
EMISSAO 12 Série da 215* Emissdo da OPEA 12 Série da 27° Emissao da BariSec 3% Série da 27% Emissdo da BariSec 17 Série da 46° Emissao da VIRGO
TAXA MEDIA IPCA + 9,50% aa. IPCA +7,50% a.a. IPCA +7,54% a.a. IPCA + 7,60% aa.
TIPO DE RISCO Contratual Contratual Contratual Contratual
GARANTIAS Alienacao Fiduciaria das maquinas Alienacdo Fiduciaria do imdvel, Alienacdo Fiduciaria do imdvel, Alienacdo Fiducidria de 6 lajes
DA OPERACAO e equipamentos financiados; Fundo de reserva equivalente a 3 Fundo de reserva equivalente a 3 corporativas,  avaliadas  em

Alienagao Fiduciariaria... PMT's. Alienagédo Fiducidria... PMT's. Alienacéo Fiducidria... R$42.676.000 (213% do SD CRI)...
TIPO DE SERIE Unica Unica Unica Unica

(4 Visualizar operagdo (4 Visualizar operagao (4 Visualizar operagao (4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-ufv-jacutinga
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-obramax
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-leroymerlin
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-fatn-athena

Relatério Gerencial
Julho de 2026

e/F INVEST
REAL ESTATE

Resumo das Operacgoes

High Grade

. A A
NG R (‘GollerloBank (‘GollerloBank CELESTE
CRI VISC CAMPINAS CRI GALLERIA CRI GALLERIA CRI CELESTE
SHOPPING BANK VI BANK VII
IF 22K1362572 24B1404723 24E1318751 24E2267881
EMISSAO 2° Série da 65° Emissdo da VIRGO 12 Série da 56° Emissao da Provincia 12 Série da 63 Emissao da Provincia 12 Série da 607 Emissao da Provincia
TAXA MEDIA IPCA +7,50% aa. IPCA +9,00% aa. IPCA +9,83% a.a. IPCA +11,20% a.a.
TIPO DE RISCO Corporativo Pulverizado Pulverizado Contratual
GARANTIAS Alienagdo Fiducidria de 55% do Alienagdo Fiducidria dos iméveis Fundo de liquidez, com valor Alienagdo Fiducidria de Imodveis
DA OPERACAO Campinas Shopping, avaliado em em garantia das CCBs; Cessdo inicial equivalente a 1 més de PMT em Segundo Grau;
R$226.270.000... Fiduciaria dos recebiveis das... dos CRI's séniores e mezaninos... Cessdo Fiduciaria de Recebiveis...
TIPO DE SERIE Unica Sénior Sénior Unica

(4 Visualizar operagdo

(4 Visualizar operagdo

(4 Visualizar operagao

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-visc-campinas-shopping
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-vi
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-galleria-bank-vii
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-celeste

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

a{ MRV

CRIMRV IX

23F1240696
12 Série da 1782 Emissdo da TRUE
CDI + 4,00% a.a.

Pulverizado

Cessao Fiduciaria dos Recebiveis,
Fundo de Despesas e Fundo de
reserva no...

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

a{ MRV

CRIMRVII

2211198360
22 Série da 1082 Emissdo da TRUE
CDI + 3,00% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiduciéria dos Recebiveis;
Seguro garantia no valor de
R$14.202.285,19...

Unica

(4 Visualizar operagao

a MRV

CRIMRVII

2211198359
12 Série da 1082 Emisséo da TRUE
CDI + 3,00% aa.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis;
Seguro garantia no valor de
R$14.202.285,19...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

genial

CRI GENIAL MALLS

21L0736590
12 Série da 470? Emissdo da OPEA
IPCA + 7,75% aa.

Corporativo

Alienagdo Fiducidria da fragdo
de 80% do Madureira Shopping
(avaliado em R$ 350.400.000)...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv-ix
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv2
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-mrv3
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-genial-malls

Relatério Gerencial
Julho de 2026

Resumo das Operacgoes

INVEST

REAL ESTATE

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

~
ASSAI

ATACADISTA

CRI ASSAI

24D2960594
3 Série da 24° Emissédo da OPEA
IPCA +7,62% a.a.

Contratual

Alienacao Fiduciaria de Cotas do
Fll Barzel, futuro detentor de 17
imdveis, locados pelo Assai...

Unica

(4 Visualizar operagdo

AAAAAAAAAA

CRI ASSAI

24D2960647
4° Série da 24° Emissdo da OPEA
IPCA + 7,40% aa.

Contratual

Alienacdo Fiduciaria de Cotas do
Fll Barzel, futuro detentor de 17
imdveis, locados pelo Assai...

Unica

(4 Visualizar operagao

AAAAAAAAAA

CRI ASSAI HGRU

19L0867734
12 Série da 2812 Emissdo da OPEA
CDI +194% a.a.

Contratual

Alienacao fiduciaria dos imdveis,
Cessdo dos aluguéis, e
Fianga locaticia do Assai.

Unica

(4 Visualizar operagao

CRI SHOPPING
METRO ITAQUERA

24C1526928
12 Série da 2862 Emissdo da TRUE
IPCA +9,00% aa.

Corporativo

Alienacdo Fiducidria de Direito
Real de Uso do Shopping Metrd
ltaquera; Cessao...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-assai-hgru
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-shopping-metro-itaquera

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

CRIRNI

19B0177968
12 Série da 312 Emissdo da VIRGO
CDI + 197% a.a.

Pulverizado

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
de 4 loteamentos residenciais
entregues....

Unica

(4 Visualizar operagdo

INVEST

REAL ESTATE

High Grade

~> Balaroti

CRI BALAROTI

19J0133907
12 Série da 2192 Emissdo da OPEA
CDI +293% aa.

Contratual

Alienagdo  Fiducidria de 7
lojas locadas para a Balaroti,
equivalente a 127,5% do Saldo...

Unica

(4 Visualizar operagao

ALDO

CRI GRUPO ALDO

24H0031235
12 Série da 158 Emissao da VIRGO
IPCA +9,98% a.a.
Corporativo
Alienacao Fiducidria de imdveis
com valor de venda forgcada

equivalente a, no minimo...

Unica

(4 Visualizar operagao

Relatério Gerencial
Julho de 2026

CRI BIM DISTRIBUIDORA

24J3510318
12 Série da 2082 Emissdo da VIRGO
IPCA +10,00% a.a.

Corporativo

Cessado fiduciaria de aplicagdes
financeiras equivalentes a 110%
do saldo devedor...

Sénior

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-rni
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-balaroti
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-grupo-aldo
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-bim-distribuidora

Relatério Gerencial

INVEST Julho de 2026

REAL ESTATE

Resumo das Operacgoes

IF

EMISSAO
TAXA MEDIA

TIPO DE RISCO

GARANTIAS
DA OPERAGAO

TIPO DE SERIE

High Grade

'rTIBERlo

CRI TIBERIO

20K0777893
12 Série da 330° Emissdo da TRUE
CDI +2,70% aa.

Corporativo

Alienagao fiduciria de
iméveis com valor total de
R$241.777.318,20 (equivalente a...

Unica

(4 Visualizar operagdo

High Grade

CRI JRM Administradora

CRIJRM

25F2703942
12 Série da 22 Emissdo da Artesanal
CDI +2,50% aa.

Contratual

Alienacgdo Fiduciaria de 8 iméveis
com valor de liquidagdo forcada
de..

Unica

(4 Visualizar operagdo

]
()

== =/ URBANISMO

CRI JMD HAMOA

25K1934018
12 Série da 5152 Emissdo da OPEA
IPCA +10,42% a.a.

Pulverizado

Alienagcao Fiducidria do estoque
do empreendimento Hamoa Rio
Verde e...

Unica

(4 Visualizar operagao

High Grade

#ATACADAO
dh

CRI GARE ATACADAO

24K2582816
12 Série da 230? Emissdo da VIRGO
IPCA + 9,62% aa.

Corporativo

Alienagao Fiduciaria dos
15 Imdveis, localizados em
(Araraquara/SP, Atibaia/SP...

Unica

(4 Visualizar operagdo
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-tiberio
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-jrm
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-jmd-hamoa
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-gare-atacadao

Resumo das Operagﬁes INVEST Relatério Gerencial

REAL ESTATE Julho de 2026

High Grade High Grade

Xp INCVA DIRETO
CRI XP LOG CRI INOVA PARQUE CRI DIRETO
IF 25K3753716 26E2464853 26E3565497
EMISSAO 12 Série da 499% Emissdo da OPEA 12 Série da 145% Emissao da VERT 12 Série da 147° Emissao da Provincia
TAXA MEDIA IPCA + 899% aa. CDI +2,00% aa. CDI +2,00% aa.
TIPO DE RISCO Contratual Corporativo Pulverizado
GARANTIAS Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Alienagdo fiduciaria de terrenos Cessdo fiducidria da conta
DA OPERACAO dos ativos logisticos Guarulhos, avaliados em R$ 22,0 milhGes (venda garantia; Fundo de despesas,
Extrema WT, Franco da Rocha... forgada); Cessao de Rebiveis de.. equivalente a 3 meses de ...

TIPO DE SERIE Sénior Unica Unica

(4 Visualizar operagdo (4 Visualizar operagdo (4 Visualizar operagao
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https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-xp-log
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-inova-parque
https://www.afhi11.com.br/operacoes/cri-direto

ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE

INVEST

REAL ESTATE btqgpactual

Atendimento local. Atuacao global.

A empresa € subsidiaria da AF Invest, maior gestora independente de investimentos de Minas Gerais, com mais de R$ 4,4 bilhdes
em ativos sob gestdo, e integra o Grupo Araujo Fontes, que ja atuou na estruturacdo de mais de R$ 20 bilhdes em operacdes de
divida.

Acesse 0 nosso site no endereco www.afrealestate.com.br e saiba mais.

SAO PAULO o
Ed. Spazio del Sole

Rua Tabapud, 1123 - 9° andar - Conj. 94
Itaim Bibi, Sdo Paulo, SP

04533-014

o
@afhill W @athiti_fi IN /afinvest-realestate

¢, +55(31)2103-6000

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A Administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do
Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.


https://www.afrealestate.com.br
https://www.linkedin.com/company/afinvest-realestate/
https://twitter.com/afhi11_fii
https://instagram.com/afhi11

