ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR — PERFIL DO FUNDO

XP SELECTION FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ sob o n° 30.983.020/0001-90

PERFIL DO FUNDO (30 de novembro de 2020)

Cdédigo de Negociacéo | XPSF11 Cadigo ISIN BRXPSFCTF009
Na sede da
Administradora,
Local de Atendimento | conforme abaixo Jornal para| _ .
N&o aplicavel

aos Cotistas

indicado, bem como no
website:
www.vortx.com.br

publicacdes legais

Data da Constituicdo
do Fundo

22/06/2018

Patrimoénio Inicial

R$334.242.218,40
(R$)

Quantidade de cotas
inicialmente emitidas

300.000 (trezentas mil)
cotas.

Valor inicial da cota

R$100,00
(R$)

Data do registro na
CVM

02/07/2019

Cddigo CVM 0319029

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicdo com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séao

Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2.277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88.

MARCOS WANDERLEY PEREIRA, brasileiro,
casado, economista, portador do C.I.R.G sob o
n°® 21.189-3 CORECON/RJ,
CPF/ME sob o n° 014.255.637-83,
endereco comercial na Cidade de S&o Paulo,

inscrito  no
com

Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202,
CEP 01452-000.

1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo




O Fundo tem como base legal a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrucéo
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 472”), e a Instru¢cdo CVM
n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instru¢cdo CVM 476”), estando sujeito aos
termos e condicbes do seu Regulamento (conforme abaixo definido).

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XVII — Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 22 de junho de 2018 pelo Administrador e registrado no 3°
Oficial de Registro de Titulo e Documentos da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n°
9.004.758, em 25 de junho de 2018 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”), o qual aprovou o
regulamento do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada consolidada por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 08 de agosto de 2019, (“Regulamento”).

1.1.1.1.4 Obijetivo e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de suas
Cotas.

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

A Gestora aplicara os recursos do Fundo com o objetivo de proporcionar aos cotistas a valorizacéo e
a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociacéo de tais
Ativos Alvo.

Poderao integrar o patrimbnio do Fundo os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
i. Cotas de FlI;
i. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
iii. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG);
iv. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacao em vigor;

V. Letras Hipotecéarias (LH);

Vi. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC); e

Vil. Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo;




viii. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde
que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;

iX. Acdes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Flls;

X. Acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls

O Fundo podera subscrever os Ativos Alvos em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado
secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia para
a subscricdo ou aquisi¢do de Ativos Alvo, conforme aplicavel.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagcao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 555”), ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou
complementa-la. Ndo obstante, a Administradora e a Gestora deverdo respeitar as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas na Instrugdo CVM 555.

Os limites de aplicagédo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos financeiros de
(i) cotas de fundos de investimento em participag8es (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividade permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FIl) ou de fundos de
investimento em a¢bes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

O Fundo podera adquirir determinados Ativos Alvo que caracterizam-se em situacao de conflito de
interesse, nos termos e limites deliberados em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em
22 de julho de 2019, observado o disposto no artigo 24, caput, paragrafos primeiro e segundo e artigo
34 da Instrugdo CVM 472.

A Administradora ou Gestora, conforme o caso, poderédo, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo: (i) adquirir,
alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, em Ativos Alvo; e (ii) alienar a
terceiros, a qualquer tempo, os iméveis e direitos reais que venham a integrar o patriménio do Fundo,
conforme o disposto no Regulamento.




Os caotistas, reunidos em assembleia geral, poderao fixar pardmetros de valor ou critérios para sua
fixacdo, a serem observados pela Gestora na aquisicdo ou alienacédo dos Ativos Alvo, sem prejuizo
da observancia dos demais critérios previstos na politica de investimentos do Fundo para a aquisi¢ao
dos Ativos Alvo.

A aquisicdo e a alienacéo dos Ativos Alvo em condicdes e/ou valor diversos daqueles previamente
estabelecidos no Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente
aprovadas pela assembleia de cotistas.

Cada situacdo que caracterize um conflito de interesses entre o Fundo, a Administradora e/ou a
Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme abaixo definido) e/ou se enquadrem no artigo 34, da
Instrugdo CVM 472, deverdo ser previamente aprovadas em assembleia geral de cotistas, respeitados
0s quéruns previstos na Instru¢do CVM 472.

O Fundo podera alienar os ativos integrantes do seu patrimdnio a qualquer um dos seus cotistas ou
a terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento.

O Fundo ter4 o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada
oferta puablica de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a
Politica de Investimento do Fundo.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo, serdo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”):
0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM; e
(i) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

O Fundo podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em Cotas de Fll ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

Nas hipoteses de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos Alvo e/ou de
renegociacéo de divida decorrentes dos Ativos Alvo, o Fundo poderd vir a ter direitos reais em geral
sobre iméveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou em outros titulos e valores
mobiliarios em sua carteira de investimento, ainda que sejam gravados por 6nus reais de qualquer
natureza. Nesta hipétese, os imoveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do Fundo
poderao ser alienados pela Administradora, conforme solicitado pela Gestora, sem a necessidade de
aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da
venda de tais ativos para os interesses do Fundo e de seus cotistas.




Na hipétese do paragrafo acima, os iméveis ou direitos reais que passarem a integrar o patriménio do
Fundo podem estar localizados em quaisquer regiées do Brasil.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicéo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio
CVMI/SIN/SNC/N°® 1/2014, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a
regulamentacdo aplicavel (“‘Lucros Semestrais”), com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cesséo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins
de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento
da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Observada a obrigacao estabelecida nos termos do paragrafo acima, o Gestor podera reinvestir 0s
recursos originados com a alienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo,
observados os limites previstos na regulamentacédo e legislacéo aplicaveis e/ou as deliberagdes em
Assembleia Geral nesse sentido.

O Gestor também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de recebiveis
originados a partir do investimento em Ativos Alvo e demais Ativos de Liquidez, observados os limites
previstos na regulamentacao e legislacéo aplicaveis.

O percentual minimo a que se refere o paragrafo acima serd observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo
estabelecido.

Fardo jus aos Lucros Semestrais de que trata o paragrafo acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia atil do més imediatamente anterior & data de
distribuicao dos Lucros Semestrais, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador,
0S quais serao pagos até o 10° (décimo) dia Gtil contado da data de apuracgdo dos resultados, a ser
informada no Gltimo dia til de julho e no dltimo dia Gtil de janeiro pela Administradora juntamente com
o valor a ser pago por Cota.

Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisicbes, loca¢des,
arrendamentos ou revendas dos imoveis que eventualmente vierem a integrar sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Ativos Alvo, bem como de imdveis que eventualmente vierem a integrar o




patriménio do Fundo, podera orientar o Administrador para reter até 5% (cinco por cento) dos lucros
acumulados e apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacao recebida do Gestor, a
seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussao de
solucdes alternativas a venda dos Ativos Alvo do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista no paragrafo acima néo se realize ou ndo decida por uma solucao
alternativa a venda de imoveis que eventualmente vierem a integrar o portfélio do Fundo e demais
Ativos Alvo do Fundo, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamento de despesas,
os Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez e/ou os imdveis que eventualmente vierem a integrar o portfolio
do Fundo deverao ser alienados e/ou cedidos e, na hipétese do montante obtido com a alienacéo
e/ou cesséo de tais ativos do Fundo nédo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e
Despesas Extraordinéarias, os Cotistas poderédo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que
as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total
do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hip6tese de o Patrimdnio Liquido do Fundo ficar
negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as
obrigacdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.




