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DISCLAIMERS

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestora"), na qualidade de gestora do TRX REAL
ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo’), em conjunto com a BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA,
na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Unico’), exclusivamente para as apresentacdes realizadas no ambito da oferta publica de
distribuicao de cotas da 132 (décima terceira) emissao do Fundo, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada ("Resolugdao CVM 160" e “Oferta”, respectivamente).

O presente Material Publicitario nao constitui oferta e/ou recomendacao e/ou solicitagao para substituicao ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As
informacdes aqui contidas nao devem ser utilizadas como base para a decisao de investimento no Fundo. A decisao de investimento dos potenciais
investidores no Fundo é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada
de decisao relativa ao investimento nas cotas do Fundo objeto da Oferta, as informacgdes contidas no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como seus
proprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, requlatorias, tributarias, negociais, de investimentos,
financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formar seu julgamento para o investimento no Fundo, antes da tomada de decisao de investimento.

Este material trata-se de material publicitario e ndao se confunde com prospecto da Oferta. O investimento aqui descrito trata-se de investimento de risco.

As informacodes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, nao podendo ser utilizadas
para qualquer outra finalidade ou consideradas como fundamento para o investimento nas cotas objeto da Oferta. As informacoes dispostas neste Material
Publicitario ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento
e/ou nos demais documentos da Oferta, conforme aplicaveis.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA. A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, SEM ANALISE PREVIA DA CVM, ANBIMA E/OU QUALQUER OUTRA ENTIDADE POR SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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PRINCIPAIS OBJETIVOS DA EMISSAO

Y
‘! - Captacao de até RS 5.000.000.011,50, com possibilidade de colocagao de Lote Adicional de até 100%

@ da quantidade de cotas inicialmente emitidas. Este material considera captagao-alvo de ~R$ 3,4 bi
/ — valor hoje ancorado, redimensionado ap6s a exclusao de algumas operagdes do pipeline original. A
decisao, tomada de comum acordo entre a Gestora e os parceiros, decorre da reavaliagao das
condigoes econdmicas das transagdes diante do cenario atual de mercado — em operagoes com
compensacao de créditos, a cotacdao do Fundo no mercado secundario € uma das variaveis
consideradas, ao lado das demais condicoes econémicas e contratuais. A Gestora reavalia os termos
de cada operacao até a sua conclusao e somente avanga quando estes permanecem adequados ao
interesse do Fundo e de seus cotistas;

Para o investimento na aquisicdo dos imdveis que compoem o pipeline desta Emissdo, com
operagdes anunciadas ao mercado a medida que os acordos sejam assinados;

Diversificagao da Carteira de Inquilinos: Diminui a concentragao atual da receita advinda dos atuais
principais inquilinos do Fundo e aumenta a diversificacao em diferentes segmentos, porém
mantendo a qualidade de crédito e do portfdlio imobiliario;

Otimizacao da Estrutura de Capital do Fundo: os vendedores dos imoveis poderdo integralizar
créditos do Fundo no &mbito da oferta, convertendo obrigagées de pagamento do Fundo em
participagao, preservando o caixa e sem necessidade de novo endividamento;

Investimento alinhado a estratégia do Fundo de adquirir iméveis de grande porte, com boas
caracteristicas construtivas e/ou flexibilidade de uso, locados para empresas de solida capacidade
financeira, com contratos de longo prazo.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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CENARIO PRE E POS 132 EMISSAO DE COTAS

Os recursos da Oferta serao destinados a aquisicao dos ativos que compdem o pipeline da 132 Emissao — imoveis logisticos, de varejo, renda
urbana, educacionais, lajes corporativas, hotelaria e shoppings. Parte dos valores de aquisicao poderao ser compensados com os creditos
detidos contra os vendedores no ambito da subscri¢cao das cotas, preservando o caixa e sem necessidade de novo endividamento.

Valor Investido em Iméveis RS 7.439.624.203,72 RS 12.260.179.673,49 +64,79%
Patriménio Liquido Pro Forma RS 5.932.143.569,27 RS 9.326.925.281,12 +57,23%
Area Bruta Locavel (m?) 1.221.980,16 m? 2.209.475,01 m? +80,81%
Area de Terreno 2.616.282,98 m? 4.177.749,65 m? +69,68%
Estimativa Distribuicdo Proximos 12 Meses Entre RS 0,90 e RS 0,93 por cota Entre RS 0,90 e RS 0,93 por cota =

Prazo Médio dos Contratos 13,03 anos 9,34 anos -28,32%

*Data-base: 30/06/2026.
**Considera o investimento em todos os ativos do pipeline da 132 Emissao de Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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INDICADORES DO TRXFT1

A sequir, apresentamos os principais indicadores, a
composicao do portfolio e os resultados do TRXF11, com
base na posicao de 30/06/2026.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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COTAS, VALOR PATRIMONIAL, MERCADO SECUNDARIO E PRINCIPAIS NUMEROS DO TRXF11

62.430.702

331.689

1.221.980,16 m?

Varejo: RS 5.127,36
Hospital: RS 23.562,93
Saude: RS 23.029,66
Logistico: RS 3.989,05
Shopping: RS 6.086,60
Educacional: RS 5.769,01

RS 5.932.143.569,27

RS 95,75

116 imdveis

Varejo: RS 33,18
Hospital: RS 104,28
Saude: RS 140,20
Logistico: RS 29,90
Shopping: RS 22,74
Educacional: RS 41,76

RS 5.731.138.443,60

RS 91,80

RS 22,27 milhdes

Estados: 17
Cidades: b9

Data Base: 30/06/2026 (data-base de fixacdo do preco da cota na Oferta conforme ato do administrador de 05 de agosto de 2026). Fonte: Relatério Gerencial Junho/26.
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HISTORICO DE RESULTADO E DISTRIBUIGAO

Performance Histérica
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Data Base: 30/06/2026. Fonte: Relatério Gerencial Junho/26.
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19/12/2025
09/03/2026
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Desde a listagem na B3, em janeiro de 2020, a rentabilidade total do TRXF11, que

considera a performance das cotas + dividendos, € de +79,86% contra +22,76 % do IFIX,
diferenca de 57,10% no periodo. Data base: 30/06/2026.

Distribuicao de Dividendos por Cota

R$13,31

R$11,87l
R$10,80

RS$10,20 . +12,13%
5 +9,91% RS8,08
RS7,22
+5,88%
+20 14%
+17 59%

Entre nov/19 e Entre nov/20 Entre nov/21e Entre nov/22 Entre nov/23 Entre out/24 Entre nov/25
out/20 e out/21 out/2 e out/23 e out/2 e nov/25 e jun/26

*Distribuigdo de RS 8,08 entre nov/25 e jun/26

*Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

O TRXF11apresentou um crescimento expressivo dos dividendos ao longo dos ultimos

anos, com expansao acumulada de 84,35%, praticamente o dobro da inflagao medida
pelo IPCA(44,20%)no periodo.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
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HISTORICO DE GESTAO ATIVA

A medida que o portfélio imobiliario do TRXF11 amadurece, a gestdo ativa busca ganhar maior eficiéncia para sustentar e
ampliar os resultados e as distribuicoes do Fundo. Esse processo € acompanhado pelo crescimento do patrimonio, pela
maior diversificacao dos inquilinos e pela reducao gradual da alavancagem, fatores que podem contribuir para fortalecer a
solidez da carteira ao longo do tempo.

0,63 0,73 0,88 0.95 1,06 09 0,98
0,25 140
0.22 0,19
0,07
0,03
0.83 0,86
0'73 0,78 !
0,62 U
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Recorrente Ganho de Capital Distribuicao por Cota

*Rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
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EVOLUCAO DA BASE DE INVESTIDORES E VOLUME NEGOCIADO
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Evolucao do Numero de Investidores Volume Médio Negociado
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Data Base: 30/06/2026. Fonte: B3.

Ao longo de mais de 6,5 anos de existéncia e 12 emissdes realizadas,

0 Fundo esta presente no IFIX desde o inicio de 2021 e apresenta liquidez média diéria
o TRXF11atingiu a marca de mais de 300 mil cotistas.

Data base: 30/06/2026.

superior a RS 4,6 milhdes desde o inicio das negociagoes. Nos 1526, o TRXF11 negociou
um volume médio de RS 22,68 milhdes.
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DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

Alocacao da Carteira(%PL) Perfil dos Iméveis (% do ABL) Segmento de Atuacao do Inquilino (%Receita)

\

Diversos;

Shopping;
PRIng 11,98%

CRIs; 8,49% Renda Urbana;

enda Fixa;

Sh 12,78%

Logistico; o - .
21,47% Varejo; Agéncia Bancaria; 3,42 %

57,02% Saude; 3,88%
Hospital; Varejo;
12,32% 21,42%

Saude; 1,04%

Hospital; 4,46% Casa e Construgao;

5,95%

Data Base: 30/06/2026. Fonte: Relatorio Gerencial Junho/26.
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DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

trx

Diversificacao da Receita por Estado Distribuicao da Receita por Locatario
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Data Base: 30/06/2026. Fonte: Relatorio Gerencial Junho/26.

% Receita

49,80%
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1,16%
0,98%
0,85%
0,73%
0,65%
0,27%

100,00%
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CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS DE LOCACAO

trx

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)
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OBJETIVOS DA OFERTA

A sequir, apresentamos 0s objetivos, principais
informacoes, cronograma e pipeline da 132 Emissao de
Cotas do TRXFTT

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
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OBJETIVOS DA 132 EMISSAOQ DE COTAS

Viabilizar os recursos necessarios para aquisicao de novos imoveis através de operacoes de Acquisition, Sale and

Leaseback e Built to Suit

Caracteristicas dos Imdveis

Iméveis Troféu: ativos imobiliarios de alto padrao
construtivo, localizados em regioes estratégicas e com
caracteristicas unicas, de dificil reproducao, ocupados
por empresas consolidadas em seus setores —
reforcando a qualidade e a resiliéncia do portfélio.

Iméveis Taticos: imoveis geradores de renda com yield
on cost (YoC) superior a média do portfolio, passiveis
de reciclagem conforme a rotina de desinvestimentos
ja praticada pelo Fundo.

Principais Efeitos Esperados para o TRXF11

Potencial ampliacao do portfélio com ativos imobilidrios de alta
qualidade e relevancia estratégica;

Potencial aumento da diversificacao de receitas e de locatarios;
Potencial incremento do YoC médio do portfolio;

Contribuicao para uma maior previsibilidade de renda aos cotistas
do TRXF1T;

Potencial melhora da estrutura de capital do Fundo.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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132 EMISSAO DE COTAS - PRINCIPAIS INFORMACOES

Quantidade de Cotas 53.050.398 Regime de Colocagao BN
Montante Total da Oferta R$ 5.000.000.011,50
Publico Alvo Investidores Profissionais
Fator de Proporcao 0,84974854199
Coordenador Lider BTG Pactual
Volume Minimo da Oferta RS 9.990.500,00
Possibilidade de Colocacao de Lote Sim, +100% em relacao ao nimero de Assessor Legal KLA Advogados
Adicional cotas ofertadas
Prego de Emissao RS 84,25 Assessores Legais dos Coordenadores  KLA Advogados
Custo Unitario de Distribuicao RS 0,14 A subscricao ou aquisicao dos valores

mobilidrios  objeto da oferta de
distribuicao devera ser realizada no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
Preco de Emissao Total RS 94,39 contado da data de divulgagao do Anuncio
de Inicio de Distribuicao

Prazo da Oferta

Distribuicao publica sob o regime de
Forma de Distribuigao melhores esforcos pelo Coordenador Destinacao dos Recursos A sequir
Lider

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
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132 EMISSAO DE COTAS - CRONOGRAMA

Evento Datas Previstas

Divulgacao do Ato dos Prestadores de Servigos Essenciais e Fato Relevante 05/08/2026
Reqistro da Ofertana CVM 05/08/2026
Divulgacao do Anuncio de Inicio 05/08/2026
Data de Corte do Direito de Preferéncia 10/08/2026
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador e na B3 13/08/2026
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 25/08/2026
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/08/2026
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 26/08/2026
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 27/08/2026
Inicio do Prazo de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional 02/09/2026
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional na B3 02/09/2026
Data do encerramento do exercicio do Direito de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 03/09/2026
Data de Liquidagao das Sobras e Montante Adicional e Comunicado de Encerramento 10/09/2026
Inicio do Periodo de Subscrigcao na B3 e no Escriturador 10/09/2026
Inicio das Liquidag6es no Escriturador 10/09/2026
Encerramento do Periodo de Subscricao e Liquidagao no Escriturador 23/09/2026
Encerramento do Periodo de Subscri¢cdo na B3 24/09/2026
Procedimento de Alocacgao 25/09/2026
Data da Liquidagao na B3 30/09/2026
Data Maxima para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 27/01/2027

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
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132 EMISSAO DE COTAS - PIPELINE

Operacao Perfil do Ativo Quantidade de Imoveis Tipo de Contrato Valor Liquido Yield on Cost inicial (%) Forma de Pagamento

Compensagao de créditos

Pl Co Sefies Diversas Shopping 5 Tipicos e Atipicos RS  876.148.751,69 12,34% do TRXF11+Pagamento &

Iguatemi vista + Parcelamento
Atipico nos 10 primeiros Compensagao de créditos
Hotel Emiliano Rio de Janeiro/RJ Hotel 1 P anosp RS 260.000.000,00 10,00% do TRXF11+ Pagamento 4

vista + Parcelamento

Compensacao de creditos
Log Recifell Recife/PE Logistico 1 Tipico RS 210.000.000,00 10,58% do TRXF11+ Pagamento a
vista + Parcelamento

Compensagao de créditos
Portfolio HIRET Diversas Logistico 5 Tipicos e Atipicos RS 192.000.000,00 10,00% do TRXF11+ Pagamento a
vista + Parcelamento

Compensacao de créditos
Diversas Logistico 8 Tipicos e Atipicos RS 135.000.000,00 1,81% do TRXF11+ Pagamento a
vista

Galpdes Logisticos
Self-Storage

Compensacao de créditos
Ibmec Pinheiros Sao Paulo/SP Educacional 1 Tipico RS 130.000.000,00 10,42% do TRXF11+ Pagamento a
vista + Parcelamento

Compensagao de creditos
Né&o divulgado Diversas Diversos 9 Tipicos e Atipicos RS 182.882.000,00 10,50% do TRXF11+ Pagamento a
vista + Parcelamento

Compensacao de créditos

Né&o divulgado Diversas Diversos 1 Tipicos e Atipicos RS 450.000.000,00 10,00% do TRXF11+

Pagamento a vista +

N&o divulgado Campinas/SP Logistico 1 Atipico RS 421.046.221,41 8,50% Parcelamento
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132 EMISSAO DE COTAS - PIPELINE

Operagao

Perfil do Ativo

MATERIAL PUBLICITARIO

Quantidade de Imoveis

Tipo de Contrato

Valor Liquido

Yield on Cost inicial (%)

Forma de Pagamento

trx

Nao divulgado

Néao divulgado

Nao divulgado

Nao divulgado

Nao divulgado

Nao divulgado

Nao divulgado

Nao divulgado

Diversas

Diversas

Diversas

Nordeste

Diversas

Recife/PE

Sao Paulo/SP

Curitiba/PR

Diversos

Diversos

Diversos

Shopping

Renda Urbana

Varejo/Logistico

Laje Corporativa

Laje Corporativa

Valor Mediante Compensacgéao de Créditos na 132 Emissédo de Cotas

Diversos

Diversos

Diversos

Diversos

1

Diversos

Diversos

Diversos

Tipicos e Atipicos

Diversos

Tipicos

Tipicos

Tipico

RS 400.000.000,00 12,00%
RS 350.000.000,00 8,00%
RS 250.000.000,00 11,00%
RS 225.000.000,00 9,50%
RS 220.000.000,00 9,00%
RS 205.712.786,67 9,00%
RS 202.000.000,00 9,00%
RS  110.765.710,00 10,25%

RS 3.394.781.711,85

Compensacao de créditos
do TRXF11

Compensagao de créditos
do TRXF11

Compensacao de créditos
do TRXF11

Compensagao de créditos
do TRXF11+ Pagamento a
vista

Compensagao de créditos
do TRXF11

Compensagao de creditos
do TRXF11

Compensacao de créditos
do TRXF11

Compensacao de créditos
do TRXF11

Valor Total do Pipeline RS 4.820.555.469,77

Nota: Este material considera captagéo-alvo de ~RS 3,4 bi — valor hoje ancorado, redimensionado ap6s a exclusao de algumas operagdes do pipeline original, entre elas Catuai, conforme ja divulgado. O relacionamento com 0s grupos permanece integro, e
a eventual retomada dessas negociacdes dependera de termos que preservem o racional de retorno do Fundo. O pipeline de operagdes pode ser alterado conforme a politica de investimento do Fundo e respeitando os pardmetros desse material.
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MATERIAL PUBLICITARIO

132 EMISSAO DE COTAS - AQUISICOES COM COMPENSAGAO DE CREDITO

Economia de caixa do Fundo: o pagamento de parte do preco de iméveis de grande
porte mediante compensacao de créditos preserva o caixa do Fundo, permite o
fundo crescer e diversificar suas receitas, reduzindo a necessidade de contratacao
de novo endividamento, fortalecendo a sua estrutura de capital, em linha com a sua
politica de investimento.

Alinhamento de interesses: o Fundo tem interesse em adquirir os Imoveis sem
desembolsar a vista a totalidade do preco, enquanto o vendedor aceita receber
parte do preco em compensacgao de créditos do Fundo, monetizando gradualmente
o valor correspondente por meio de sua alienacao no mercado, observadas as
salvaguardas contratadas com o Fundo.

Desinvestimento organizado: os instrumentos contratuais a serem celebrados
com os vendedores poderao prever salvaguardas para mitigar os impactos da
alienacao de cotas sobre a sua cotacao no mercado secundario, como periodos de
lock-up e limites diarios de venda vinculados ao ADTV.

Lock-up médio de 45 dias a partir da liquidacao —
a maior parte das novas cotas nao chega ao
mercado imediatamente.

Teto de venda diaria de 5% a 10% do ADTV por
vendedor (média de = 7%).

Ao ADTV atual de = RS 21,7 mi/dia, a venda diaria
possivel fica entre = RS 1,1 mi e = RS 2,2 mi por
vendedor — uma fracao do giro. O teto acompanha
a evolucao do ADTV.

trx
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MATERIAL PUBLICITARIO trx

132 EMISSAO DE COTAS - AQUISICOES COM COMPENSAGAO DE CREDITO

20 19,1

15

7,8
6,0

112 emissao (mai/25)- +47% 122 emissao (out/25)- +145%

6 meses antes 6 meses depois

Fonte: B3.

Cada emissdo elevou o patamar de liquidez acompanhando o crescimento do Fundo.
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132 EMISSAO DE COTAS - AQUISICOES COM COMPENSAGAO DE CREDITO
Mecanismo de protecao de prec¢o: dimensao e regras contratuais

0 eventual ajuste de preco decorrente do recebimento do preco de venda dos
imoveis pelos vendedores é pago em janelas de 6 a 18 meses, respeitados os
limites de ADTV e de lock-up. Havendo ganho na venda, o TRXF11 recebe
compensacao proporcional.

A viabilidade deste material ja considera o desembolso integral do cenério-
limite: = RS 205 milhdes — 1,6% do ativo total do Fundo p6s-Emisséo.

Como o valor ja esta considerado na viabilidade desse material, caso haja um
cenario positivo para a valorizacdo do valor de mercado das cotas, isso
gerariauma economia para o Fundo e melhoraria o cenario base apresentado.

Mecanismo amplamente utilizado pelo mercado em aquisicoes de Flls
liguidadas mediante compensacao de créditos.

Por se tratar de informacao comercial sensivel, a divulgacao inicial poderia
impactar outras negociacées de aquisicao do Fundo — razao pela qual a
divulgacao passa a ser feita em termos médios.

Todas as transagoées observaram parametros de pregco e laudos de
avaliagao. Em qualquer hipotese, a diferengca maxima representa menos de
1,7% do ativo total do Fundo p6s-Emissao — exposi¢ao maxima contratual, e
nao estimativa de desembolso esperado.

*Os referidos valores consideram a conclusdo bem-sucedida de todas as transagdes atualmente previstas no pipeline.
Sobre os riscos relacionados as aquisicdes com compensagao de créditos, leia a secao “Fatores de Risco”.
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MATERIAL PUBLICITARIO

132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO PRE E POS EMISSAO

Pos - 132 Emissao de Cotas

Pre - 132 Emissao de Cotas

trx

Valor Investido em Iméveis RS 7.439.624.203,72 +64,80% Valor Investido em Imoveis R$12.260.179.673,49
_—

Numero de Iméveis 116 +45 Numero de Iméveis 161

Presenga em n2 de Estados e Distrito Federal 17 +1 Presenga em n® de Estados e Distrito Federal 18

Presenca em n? de Cidades 59 i | Presenca em n? de Cidades 63

Area Bruta Locavel (ABL) 1.221.980,16 m? +80.81% Area Bruta Locavel (ABL) 2.209.475,01 m?

Area de Terreno 2.616.282,98 m? +59,68% Area de Terreno 4.177.749,65 m?

Prazo Médio 13,03 anos -28,59% Prazo Medio 9,34 anos
2

*Este cenario considera a conclusdo bem-sucedida de todas as transagdes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivagéo integral das aquisicdes nas condicdes projetadas, sendo certo que ndo pode ser considerado como resultado esperado

pelo fundo e nao representam garantia de portfoélio.
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MATERIAL PUBLICITARIO

132 EMISSAO DE COTAS - DIVERSIFICAGAO DO PORTFOLIO

Diversificacdo da Receita por Estado (%)

Estados

RN
Total

Imoveis

89

N
N

_ =2 a2 a2 NN N NN oot o

161

% Receita
58,44%
8,01%
5,47%
2,28%
6,07%
4,96%
3,31%
0,65%
4,25%
1,07%
2,64%
0,84%
0,63%
0,00%
0.15%
0,46%
0,35%
0,40%
100,00%

Diversificacdo da Receita Por Locatario (%)

QOutros
Faculdade Ibmec
EscolaEleva

St. Marche

Leroy Merlin
Anima

Extra

Link School
Caixa Econémica Federal
Obramax
Sirio-Libanés
Atacadao
Shopee

Emiliano

Pao de Agucar
Novos Locatéarios
Albert Einstein
Grupo Mateus
Assai

Mercado Livre

B 1,53% extra

= 155%

= 1,87% Y

= 1,90% I
. ),47% & smousaes
BN )58% Famcanio
m—2,98% &
m— 987 mmm
— 323% @
— 4,35%

I 5,29% Co)
I 57 A

I 12,32% G

37,32%

trx

*Este cendrio considera a conclusdo bem-sucedida de todas as transagdes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivagao integral das aquisigdes nas condigdes projetadas. * Os "Novos Locatdrios" representam os inquilinos dos iméveis que ainda nao foram divulgados ao mercado.
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132 EMISSAO DE COTAS - DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO

Perfil dos Imdéveis (% do ABL) Segmento de Atuacao do Inquilino (%Receita)

Educacional; lzaje Corporativa; 3,83%
Hotelaria;
2,98%
Hotel; 0,41%

8,71%
Varejo; Varejo; 12,35%

41,66% Diversos;
22,82%

Shopping;
7,40%

Renda Urbanad$

Casae

Hospital; 6,72% Construcao;
3.24%

Logistico;
34,52 %

Educa

6,38% Saude; 2,12%

Hospital; Agéncia Bancéria; 1,87%

3,09%
Saude; 0,72%

*Este cenario considera a conclusao bem-sucedida de todas as transagoes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisigoes nas condigdes projetadas.
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132 EMISSAO DE COTAS - CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

Até 9 meses Até 12 meses Até 18 meses Saldo Remanescente
0,72% 1,53% 3,37% 55,07%
% da Receita Reajustada no Més Vencimento dos Contratos de Locacao (% Receita)
jan  N— IPCA 13,36%
fev .
ar = IGP-M
abr | ® Média IGPM/FGV e
. IPC/FIPE
mal | INPC ,38%
jun . ] ® o
- IGP-M ou INPC 87% 5/12%
o 414%
ago ! IGP-DI 3,069 5 77% e 36%
3% 2,1342% 25231% 1979 2,45%  2,47%
S mIGP-M ou IPCA 1.84% . ’
out - 0,40756% ,28% I I ,37% I I I 0,15%I I 0,25%
- H = - [ ] — -
EN g2 REERI 8RB I LeseI8052B838853838858
dez i NS RS RN EE S SRS RREERSEESNSRERERE

*Este cenario considera a conclusao bem-sucedida de todas as transagoes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisigoes nas condigdes projetadas.
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PROJECOES E PREMISSAS - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

Premissas
Captacao Estimada TRXF11] 132 Emissao RS 3,4 bilhdes
Ativos a serem adquiridos Conforme pipeline apresentado anteriormente

Expectativa de desinvestimentos entre 2026 e 2027 (em média, RS 500 milhdes em ativos

Alienacgdes a serem realizadas .
alienados por semestre)

Caixa Pos-Aquisicao (Liquidez + Flis + CRIs) RS 1,17 bilhdo

Dividend Yield do TRXF11 no 12ano 11,82% a.a.(sobre o prego de emissao da 132 Emissdo de Cotas)

Este material pode conter informagdes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pelo Fundo na data em que este material foi divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis, dados
desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sdo garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagoes prospectivas estdo ou estardo, conforme
0 caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagao do Fundo que podem fazer com que o seu resultado seja substancialmente diferente das informagdes prospectivas contidas neste material. Este cenario
consideraa conclusao bem-sucedida de todas as transagoes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisi¢coes nas condigdes projetadas.
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PROJECOES E PREMISSAS - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

Pré - 132 Emissao de Cotas Pos - 132 Emissao de Cotas

Patriménio Liquido / Valor Patrimonial RS 5.932.143.569,27 —— »  Patrimonio Liquido Pro Forma* RS 9.326.925.281,12
Numero de Cotas 62.430.702 ) Numero de Cotas 98.449.606
Resultado operacional por cota RS 1,08(1526) Resultado operacional por cota RS 0,94 (projetado 2026 e 2027)
Distribuicao estimada por cota nos proximos 12 meses Entre R$ 0,90 e R$ 0,93 ——p» Distribuigao estimada por cota nos préximos 12 meses Entre RS 0,90 e RS 0,93
Alavancagem Total Liquida 311% Alavancagem Total Liquida 28,9%

Ativos Liquidos RS 1,03 bilhdo Ativos Liquidos R$ 1,17 bilhdo

*0 Patrimonio Liquido pro forma considera o Patriménio Liquido atual acrescido do montante estimado da emiss&o e ndo representa estimativa do valor patrimonial futuro dos imoveis, que estara sujeito aos critérios contabeis e laudos de avaliagdo aplicaveis.

Este material pode conter informagdes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pelo Fundo na data em que este material foi divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais constituem apenas
estimativas e nao sao garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informacdes prospectivas estdo ou estardo, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagao do Fundo que podem fazer com que o seu resultado seja substancialmente
diferente das informagdes prospectivas contidas neste material. Este cenario considera a conclusdo bem-sucedida de todas as transagdes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisi¢cdes nas condigdes projetadas.
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PROJECAO - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

22 Sem 2026 12Sem 2027 22 Sem 2027
Receita Imobiliaria (R$)* 325,80 485,03 453,42
Receitas Financeiras e Mobiliarias (R$)* 275,19 287,13 333,46
Despesas Operacionais 39,05 48,47 48,46
Demais Despesas 3,78 4,00 4,00
Despesas de Juros 107,19 164,25 172,98
Resultado Operacional (R$)* 450,96 555,44 561,44
Resultado Operacional por cota 0,93 0,94 0,95
Resultado Distribuido (R$)* 449,00 549,63 549,63
Resultado Distribuido por cota 0,93 0,93 0,93
Reserva de Lucro Acumulado (R$)* 6,81 12,62 24,43
Reservade Lucro Acumulado por Cota 0,07 0,13 0,25
Amortizagées TRXF11 -57,06 -94,45 -101,22
Amortizagées TRXB11 -7 -12,15 -12,71
Fluxo Aporte TRXB11
Captagoes TRXF11 3.400 0 0
Fluxo Imobiliario 2.034 91,62 387,75
Caixa TRXF11 55,63 63,48 62,77
Carteira de Ativos Mobiliarios (Flls + CRIs) 3.472 3.041 2.456
Caixa Total 3.5627 3.105 2.519
PL TRXF1 9.326 9.326 9.326
Relagao Securitizagoes/Ativo Total 25,36% 23,53% 21,73%

Este material pode conter informacdes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pelo Fundo na data em que este material foi divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis,

Observacc‘)es: O Rentabilidade passada nao é garantia de rentabilidade futura dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais constituem apenas estimativas e ndo sao garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou

Fluxo inflacionado considerando o IPCA de 5% a.a. . Valores em milhdes (RS) estardo, conlforme o casg,. que\tgs adiversos rlsfzos, mcertezqs e fatores re\aclonadqs aoperagao do Furjdo que pgde.m fazer com que o sgu re§u!tado seja substgr?c[a\mente dlfe‘re‘me da§ informacoes prospectivas contidas
neste material. Este cenario consideraa conclusao bem-sucedida de todas as transacées atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivagdo integral das aquisi¢des nas condigdes projetadas.
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PROJECAO - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

11 1,07

1,005

1 0,98 0,98

093 094 0,93
0.9
0.8
0,7
0.6
0.5
2025 2026 12Sem 27 22Sem 27
Resultado Distribuido por Cota B Resultado Operacional por Cota Média Distribuicao

Rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

Este material pode conter informagdes prospectivas, que foram obtidas de fontes consideradas razoaveis pelo Fundo na data em que este material foi divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confiaveis, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, as quais
constituem apenas estimativas e ndo sdo garantias de futura performance. Os Investidores devem estar cientes que tais informagdes prospectivas estdo ou estarao, conforme o caso, sujeitas a diversos riscos, incertezas e fatores relacionados a operagdo do Fundo que podem fazer com que o
seu resultado seja substancialmente diferente das informagdes prospectivas contidas neste material.
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PROJECAO - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

Estrutura de Capital — a alavancageme a
reciclagem do portfoélio

Politica de alavancagem visando patamares entre 20% e
25%.

O mecanismo é o que ja fazemos: gestao ativae

Fi i t RS 2,7 bilhé RS 3,2 bilhé . 2 0e

InNanClamentos Iinoes IInoes reC|C|agem de portf0||0
Seller finance (preco parcelado) + Obras RS 1,2 bilhdo RS 1,6 bilhdo

Custo de Seller Finance e Obras é menor do que

Passivo Total R$ 3,9 bilho RS 4,8 bilhd . . -

assivo fota 53,9 bilh3es S48 bilhoes financiamento a mercado, sendo na maioria das vezes
YR R$10,0 bilhdes RS 12,8 bilhdes indexado apenas a inflagao, sem cupom de juro real.
Ativos com liquidez RS 0,8 bilhdo RS 1,1bilhdao
Alavancagem Liquida' 31,1% 28,9%

' Alavancagem Liquida =(Passivo Total - Ativos com liquidez) / Ativo Total. Fonte: Informe Mensal e Relatério Gerencial do TRXF11, data-base 31/07/2026.
*Este cenario considera a conclusao bem-sucedida de todas as transagoes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisigoes nas condigdes projetadas.
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PROJECAO - 132 EMISSAO DE COTAS - CENARIO BASE

Fluxo Previsto das Amortizacdes dos CRIs do TRXF11- % do PL ano

1,80% 549 60,00%

L 240/ 1 35% W7 i 1as% 50,00%
120% 1 04% T 13% 107% 8% 105%  40,00%
: 0 957 0,95% '

0.91%

0,84% 0,82%
——— o ,00%
I 063% 061‘7 0,70% 30,00
0,60%  0,43% l 20,00%
i I I I I i 0N . . l H B o
0,00%

0,00%
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045
B Amortizacao em Relagdo ao PL (%) % Saldo Devedor em Relagao ao PL
Relacao Divida / Ativo Total
RS0,30 R$2.500
25,36%
RS0,24 21,73% % o R$2.000
21,01% 20,22% 19 382, 18,429 " 39(7
R$0,18 6 22" 15 19% R$1.500

1419% 13,37% 12.49%

1,40% ; . .
RS0,12 1076% 10.28% 982% 929% gg7% g, . R$1.000

l 0.00%

RS$0,00
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046

B Saldo Devedor em Relag3o ao Ativo Total (%) Pagamento Acumulado das Amortizagdes (RS Milhdo)

*Este cenario considera a conclusao bem-sucedida de todas as transagoes atualmente previstas no pipeline, assumindo a efetivacao integral das aquisigoes nas condigdes projetadas.
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ESTIMATIVA DOS PROXIMOS 5 ANOS - CINCO POLITICAS DECLARADAS

Da posicao atual — no escopo amplo do quadro de alavancagem — politica de convergéncia para a faixa
de 20% a 25%.

Operacoes-ponte indexadas ao CDI devem convergir para securitizagoes de longo prazo indexadas ao
IPCA em um horizonte de 6 a 12 meses.

Prazo médio dos contratos acima de 7 anos — hoje superiora 9 anos.

Exposi¢cao maxima de locatario em 15,0% e nenhum setor acima de 25,0% da receita

A camada tatica seque comprando, maturando e vendendo — conforme rotina de vendas divulgadas e
concluidas nos ultimos semestres

Divulgar, em toda aquisicao que preveja a possibilidade de compensacao de créditos detidos pelo
Fundo contra os vendedores de imdveis, a existéncia de mecanismos de lock-up, de limite de venda
por ADTV e de mecanismo de protecdo de prego, em termos médios — preservando informacoes
comerciais sensiveis de negociagoes em andamento —, conforme apresentado neste material

Politicas de gestao; nao constituem projegao de resultados, rentabilidade, dividendos, patriménio ou comportamento da cota.
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SOBRE A GESTORA

A sequir, apresentamos o histérico da gestao e do Comité
de Investimentos - formado pelos 5 sécios

trx
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SOBRE A TRX

Fundada em 2007, a TRX se consolidou como uma

gestora independente em Real Estate no Brasil, com

histérico de desenvolver grandes iméveis feitos sob

medida para grandes empresas (Built to Suit) e na ambev
aquisicao de imoveis prontos geradores de renda (Sale

and Leaseback). O portfélio e histérico da TRX estao

espalhados pelos principais mercados do Brasil

A;;I fh"w
+ de 2,5 milhdes de metros + de R$ 10,0 bilhdes de @ W
quadrados de Area Bruta captacao, entre equity e divida L
Locavel desenvolvida para o desenvolvimento de
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+ de 130 Operagoes de Ativos + de 200 mil Investidores ativos M CPA e
Imobiliarios em BTS, SLB,
Parques Logisticos, entre
outros CIE (M)  Cmates @ g | L

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



PRINCIPAIS PESSOAS

MATERIAL PUBLICITARIO

Gabriel Barbosa

.

Luiz Augusto

José Alves

J

Vitor Nogueira

(

N\ [ )
5 Portfolio Managers 1Especialista
1Coordenador 1Coordenador
5 Analistas 1 Analista
J J

\.

Jonathans Valenta

4 ) 4 N\ [/
1Gerente
4 Advogados 1Especialista
3 Especialistas
2 Analistas
1 Analista
g ) S VAN 1 Assistente

J

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO

PRINCIPAIS PESSOAS

Sécio-fundador da TRX. Desenvolveu mais de 120 operagdes de Built-to-
Suit, Sale & Leaseback e outros empreendimentos imobiliarios. E
engenheiro civil formado pelo Mackenzie e pos-graduado em economia
pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, além de ser gestor de carteiras
habilitado junto a CVM.

Sécio-fundador da TRX e Membro do Comité de Investimentos.
Empresario no setor de bebidas, embalagens, farmacéutico, educagao
entre outros, tendo passagens pela WTorre e Tamiz Engenharia.
Formado em Engenharia de Produgéo e pés-graduado pelo Ibmec.

Socio, Diretor de Gestdo da TRX. Responsavel pela estruturagao,
prospeccao, distribuicao e captacao de recursos para as operagoes da
TRX. Antes de juntar-se a TRX, teve passagem pela SulAmerica
Investimentos, Azimut Brasil e HSBC. Formado em Administracao de
Empresas pela PUC SP, MBA pela FGV e é CGA pela Anbima e gestor
habilitado pela CVM.

Sécio e Diretor Juridico e Compliance da TRX. Possui mais de 18 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio e de capitais, atuou na Fibra
Empreendimentos Imobiliarios S.A., sendo responsavel pela area juridica, e
na Coelho Fonseca Empreendimentos Imobiliarios. Formado em Direito
pela Universidade Metodista de Piracicaba.

Sécio e Controller da TRX. Responsavel pelas areas financeiras e
controladoria, tendo passagem na incorporadora Rossi Residencial S.A.
Formado em Ciéncias Econdomicas pela Uninove, com curso de
controladoria e gestao pela Fecap e curso de Real Estate da USP.
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DISCLAIMERS E FATORES DE RISCO

Apresentacao dos Disclaimers e Fatores de Risco no
ambito da 132 Emissao de Cotas
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Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA. (“Gestora"), na qualidade de gestora do TRX REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (‘Fundo”), em conjunto com a BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA, na qualidade de coordenador lider da
Oferta (“Coordenador Lider”), exclusivamente para as apresentacoes realizadas no ambito da oferta publica de distribuigdo de cotas da 13? (décima terceira) emissao do Fundo, nos termos
da Resolugéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (‘Resolugao CVM 160" e “Oferta”, respectivamente).

O presente Material Publicitario ndo constitui oferta e/ou recomendagao e/ou solicitagao para substituicdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios. As informagdes aqui contidas néo
devem ser utilizadas como base para a deciséo de investimento no Fundo. A decis&o de investimento dos potenciais investidores no Fundo é de sua exclusiva responsabilidade, de modo que
se recomenda aos potenciais investidores que consultem, para considerar a tomada de decis&o relativa ao investimento nas cotas do Fundo objeto da Oferta, as informagdes contidas no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem como seus prdprios objetivos de investimento e seus proprios consultores e assessores em matérias legais, regulatérias, tributarias, negociais,
de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem necessaria para formar seu julgamento para o investimento no Fundo, antes da tomada de decisao de investimento.

Este material trata-se de material publicitario e ndo se confunde com prospecto da Oferta. O investimento aqui descrito trata-se de investimento de risco.

As informagdes financeiras gerenciais previstas neste Material Publicitario devem ser consideradas apenas para fins informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade ou
consideradas como fundamento para o investimento nas cotas objeto da Oferta. As informagdes dispostas neste Material Publicitario ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento
e dos Fatores de Risco, conforme descritos neste Material Publicitario, no Regulamento e/ou nos demais documentos da Oferta, conforme aplicaveis.

Qualquer informagédo aqui descrita ndo implica, por parte do Coordenador Lider e dos prestadores de servigos do Fundo, em qualquer declaragdo ou garantia com relagéo as expectativas de
rendimentos futuros, a devolugdo do valor principal investido, ao cumprimento dos termos e condigdes do Regulamento do Fundo (conforme definido adiante) pela APEX GROUP
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., atual denominagdo de BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administradora’)
ou Gestora e/ou demais prestadores de servigos e/ou ao julgamento sobre a qualidade do Fundo, das Cotas ou da Oferta.
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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CO[‘ISONANCIA COM O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUL.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS SECOES RELATIVAS
AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

ESTA APRESENTAGAO CONTEM INFORMAGOES GERAIS DO FUNDO E FOI PREPARADA EXCLUSIVAMENTE COM A FINALIDADE DE SERVIR COMO SUPORTE AS
APRESENTAGOES PARA 0S INVESTIDORES (ROADSHOW), E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADA UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS, BEM COMO NAO DEVE SER INTERPRETADA COMO UM CONVITE, UMA SOLICITAGAO OU OFERTA PARA COMPRA OU VENDA DE QUAISQUER
VALORES MOBILIARIOS, RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO, SUGESTAO DE ALOCAGAO OU ADOGAO DE ESTRATEGIAS POR PARTE DOS DESTINATARIOS.

Este Material Publicitario é exclusivamente baseado nas informagdes prestadas pela Gestora até 18 de agosto de 2026. Muito embora eventos futuros e outros desdobramentos possam afetar
as afirmagdes, projecdes e/ou conclusdes apresentadas neste Material Publicitario, o0 Coordenador Lider ndo tem ou tera qualquer obrigacdo de atualizar, revisar, retificar ou revogar este
Material Publicitario, no todo ou em parte, em decorréncia de qualquer desdobramento posterior ou por qualquer outra razéo.

O Coordenador Lider e seus representantes (i) ndo terdo quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de deciséo de investimento,
tomada com base nas informagdes contidas neste Material Publicitario, (ii) ndo garantem a suficiéncia das informagdes aqui contidas para a tomada de decisao de investimento, a qual devera
ser realizada com base nos documentos da oferta e na avaliagdo independente do investidor.

Este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Regulamento, em especial a se¢ao “Fatores de
Risco", antes de decidir investir no Fundo. Qualquer decisdo de investimento pelos potenciais investidores deverd basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no
Regulamento, os quais conterao informag6es detalhadas a respeito do Fundo, da Oferta, das cotas do Fundo e dos riscos relacionados ao investimento no Fundo.

A divulgacdo dos termos e condigbes da Oferta esta sujeita aos limites e restricdes estabelecidos na Resolugdo CVM 160 e no Regulamento.
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O Regulamento estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores (i) do Coordenador Lider da Oferta; (i) do Fundo; (iii) da Gestora; (iv) da CVM e (v) dos participantes
especiais, conforme aplicavel. Outros termos e expressdes contidos neste Material Publicitario que ndo tenham sido definidos neste disclaimer terdo o significado que Ihes for atribuido no
Regulamento, conforme o caso.

A Oferta foi registrada por meio do rito de registro automatico de distribuigao, previsto no
artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

ESTA APRESENTAGAO NAO PRETENDE SER A UNICA BASE SOBRE A QUAL UMA DECISAO OU DETERMINAGAO COM RELAGAO A VIABILIDADE DE QUALQUER OPERAGAO
AQUI CONTEMPLADA DEVE SER FEITA. A DECISAO DE INVESTIMENTO DOS POTENCIAIS INVESTIDORES NOS VALORES MOBILIARIOS E DE SUA EXCLUSIVA
RESPONSABILIDADE.

Qualquer decisdo de compra ou venda de titulos e valores mobiliarios devera ser baseada em informagdes publicas existentes sobre os referidos titulos e, quando apropriado, deve levar em
conta o conteildo dos documentos a disposi¢ao, nas entidades governamentais responsaveis por regular o mercado e a emissdo dos respectivos titulos. E recomendavel a confirmagao das
informagdes contempladas nesta Apresentagéo previamente a concluséo de qualquer negocio.

As informaces contidas nesta Apresentacao refletem as atuais condigdes do Fundo e seus respectivos pontos de vista, até esta data. Ainda, as performances passadas do Fundo ndo devem
ser consideradas como indicativas de resultados futuros.

O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES, INCLUINDO FATORES COMO LIQUIDEZ,
CREDITO, MERCADO, REGULAMENTAGAO ESPECIFICA, ENTRE OUTROS.
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A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA
NAO REPRESENTARA NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO DE QUE TRATA A OFERTA NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA DO
FUNDO, DO COORDENADOR LIDER E DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE
OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO. NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA QUALQUER INDENIZAGAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM A REMUNERAGAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO 0S
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA, DE SUA GESTORA, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE
INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E,
TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS DO FUNDO A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA, COORDENADA PELO COORDENADOR LIDER, SERA REALIZADA EXCLUSIVAMENTE NO BRASIL, DESTINADA AOS ATUAIS COTISTAS E INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, A PESSOAS FiSICAS, PESSOAS JURIDICAS, FUNDOS DE INVESTIMENTO, OU QUAISQUER OUTROS VEICULOS DE
INVESTIMENTO, DOMICILIADOS NO BRASIL OU NO EXTERIOR, RESPEITADAS EVENTUAIS VEDAGOES PREVISTAS NA REGULAMENTAGAO EM VIGOR, CONFORME PREVISTO
NO REGULAMENTO, QUE ACEITEM OS RISCOS INERENTES A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E CUJO PERFIL DO INVESTIDOR E/OU SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO POSSIBILITE O INVESTIMENTO EM FUNDOS IMOBILIARIOS. NO AMBITO DA OFERTA, NAO SERA ADMITIDA A AQUISIGAO DE NOVAS COTAS POR CLUBES DE
INVESTIMENTO CONSTITUIDOS NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N° 11, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020.
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AS INFORMAQQES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, INFORME ANUAL E OS DEMAIS DOCUMENTOS DO
FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE MATERIAL PUBLICITARIO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS SECOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOVAS COTAS E A OFERTA NAO
FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA.

FOI DISPENSADA PIVULGA(}AO DE PROSPECTO E DA LAMINA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA. A OFERTA FOI REGISTRADA SOB RITO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO,
SEM ANALISE PREVIA DA CVM, ANBIMA E/OU QUALQUER OUTRA ENTIDADE POR SER DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, ANBIMA E/OU QUALQUER OUTRA ENTIDADE, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES
PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO E UM INVESTIMENTO DE RISCO. LEIA OS DOCUMENTOS DA OFERTA, O INFORME ANUAL E O REGULAMENTO DO FUNDO,
ESPECIALMENTE A SECAO "FATORES DE RISCO", “OBJETO” E “POLITICA DE INVESTIMENTO”, PARA CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

MAIORES I~NFORMACC~)ES SOBRE A OFERTA, DISTRIBUIGAO E/OU MODIFICAGAO DA OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM AS DEMAIS
INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E/OU NA CVM.
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O PREGO DE EMISSAO DAS COTAS PODERA SER SUPERIOR AO VALOR DAS COTAS NEGOCIADO EM MERCADO SECUNDARIO NA DATA DE INTEGRALIZAGAO. NESSA
HIPOTESE, OS INVESTIDORES QUE ADERIREM A OFERTA ESTARAO SUJEITOS A DILUIGAO PATRIMONIAL IMEDIATA, NA MEDIDA EM QUE O VALOR PAGO POR COTA PODERA
EXCEDER O VALOR DE MERCADO NO MOMENTO DA INTEGRALIZAGAO. OS COTISTAS EXISTENTES QUE OPTAREM POR NAO PARTICIPAR DA OFERTA TERAO SUA
PARTICIPAGAO PERCENTUAL NO PATRIMONIO DO FUNDO REDUZIDA PROPORCIONALMENTE A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS EMITIDAS, COM CONSEQUENTE
ENFRAQUECIMENTO DE SEU PODER DECISORIO NAS DELIBERAGOES SUBMETIDAS A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. NAO HA GARANTIA DE QUE A ALOCAGAO DOS
RECURSOS CAPTADOS RESULTARA EM VALORIZAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO EM MONTANTE SUFICIENTE PARA COMPENSAR EVENTUAL EFEITO DILUTIVO.

0S INVESTIDORES QUE TIVEREM ACESSO A ESTA APRESENTACAO NAO DEVEM CONSIDERAR O CONTEUDO DA PRESENTE APRESENTACAO COMO ACONSELHAMENTO
JURIDICO, TRIBUTARIO, CONTABIL OU FINANCEIRO.

AS INFORMAGOES APRESENTADAS NESTA APRESENTAGAO CONSTITUEM APENAS UM RESUMO DOS TERMOS E CONDIGOES DA EMISSAO, DA OFERTA, DAS COTAS, DO
FUNDO, E NAO TEM A INTENGAO DE CONTER TODAS AS INFORMAGOES ACERCA DA EMISSAO, DA OFERTA, DAS COTAS, DO FUNDO. A LEITURA DESTA APRESENTAGAO
NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS SEGOES RELATIVAS AO OBJETIVO, A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO E AOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO, INCLUINDO O SUPLEMENTO DAS COTAS, EM QUE AS CARACTERISTICAS DA
EMISSAO, DA OFERTA E DAS COTAS SAO DETALHADAS. QUAISQUER TERMOS E CONDIGOES DA EMISSAO, DA OFERTA E DAS COTAS QUE VENHAM A SER CITADOS NESTA
APRESENTAGAO SAO MERAMENTE INDICATIVOS E NAO E ASSEGURADO QUE AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA APRESENTAGAO ESTARAO FIELMENTE
REPRODUZIDAS NO SUPLEMENTO DAS COTAS.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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LEIA O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SEGAO DOS FATORES DE RISCO. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. AO CONSIDERAR A AQUISIGAO DE COTAS, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO SOBRE O FUNDO. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO.
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Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

No contexto da aquisicdo que passa a ser prevista nestes instrumentos, alerta-se o investidor sobre os seguintes principais riscos: (i) ela podera nao ocorrer; (i) a conclusdo da Oferta
independe destas aquisicdes; (iii) em razdo das auditorias e negociagdes em andamento, os correspondentes ativos podem apresentar potenciais passivos que podem comprometer sua
rentabilidade e, apds concluida cada aquisi¢do, a rentabilidade das Cotas; e (iv) se e quando estas aquisicdes ocorrerem, havera emisséo de Cotas, integralizadas por meio da compensagao
de créditos, sem que haja, nesse caso, ingresso de moeda corrente nacional no Fundo.

A Oferta ndo é adequada aos potenciais Investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo e/ou na Oferta ou que ndo tenham acesso a consultoria
especializada, em especial regulatorias, tributarias, legais, negociais, de investimentos e financeiras; (i) necessitem de liquidez consideravel com relagao as Cotas, uma vez que a negociagéo
das Cotas no mercado secundario é restrita; (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito privado; e (iv) ndo estejam dispostos a correr riscos do setor de atuagdo do Fundo.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua prépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste documento e no Regulamento, inclusive, mas n&o se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢do
da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢éo, aos quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA ABAIXO E NO REGULAMENTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Os negocios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
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N&o sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor ou Coordenador Lider da Oferta qualquer indenizagé@o, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas nao alcancem a
rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos
descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas Cotas de
outros fundos de investimento imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagao da Oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem decrescente de relevancia, 0s quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os negdcios, situagéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
néo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

l. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios, locatarios de imoveis de propriedade do Fundo e os emissores de Valores Mobiliarios e Ativos
Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os
titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢Ges financeiras dos emissores e devedores dos titulos,
bem como alteragbes nas condi¢bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos incluindo locatarios de imdveis de
propriedade do Fundo, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Il. Riscos de mercado

Fatores macroecondomicos

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros € a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderé prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagao a mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagéo a Mercado”.
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N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituigdes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituigdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Demais riscos macroecondomicos

O Fundo estaré sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;

. competitividade do setor imobiliario;

. regulamentacao do setor imobiliario;

. surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributac@o relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
lll. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera, a critério do Gestor e conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (SPE’s). Tais ativos estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas:
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Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos, que afetem toda a economia, sejam esses
derivados de eventos no Brasil ou no exterior, (ii) mudangas de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, depreciando os pregos dos aluguéis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s) empreendimento(s), limitando sua valorizagao ou
potencial de revenda, (i) mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragbes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriagdo (desapropriagéo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatério néo reflita o agio e/ou a apreciagéo
historica.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, também,
determinados tipos de perdas que néo estardo cobertos pelas apdlices, tais como, mas nao limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nédo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderao afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢ao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desapropria¢ao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse
social, de forma parcial ou total, nos termos da legislagdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados. Nessas hipoteses, as atividades do Fundo poderdo ser impactadas e,
consequentemente, seus resultados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Outras Restrigoes de Utilizagao do Imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas especiais de preservagéo cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragéo de tais imdveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploragéo, hipétese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras
dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliarios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigao nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia, de revisao ou rescisao dos contratos de locagao ou arrendamento

O Fundo podera néo ter sucesso na prospecgdo de locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam alugados e cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis seja a fonte de remuneragéo dos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo
distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de desvalorizagao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A anélise do potencial econdémico da regi@o deve observar ndo somente o potencial econdmico corrente, como também deve considerar a evolugéo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel que a
anélise do Fundo néo reflita a realidade observada quanto ao potencial econdmico da regido em que os Ativos estardo localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e
o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragao de imoveis estao sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da legislacéo aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a
situaces atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras ou possam ser previstas com
determinada antecedéncia na manutengéo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao na rentabilidade das Cotas.

N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de agdes e procedimentos judiciais e/ou extrajudiciais necessarios para a cobranga de alugueéis inadimplidos, agdes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de
custos para reforma ou recuperagado de imdveis inaptos para locagdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino, de forma o pagamento de tais despesas ensejaria em uma redugdo na
rentabilidade das Cotas ou na obrigagéo dos Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos ambientais

Os imé6veis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagao e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como
eventuais responsabilidades administrativas, civis € penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Ativos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia
de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigéo de penalidades administrativas,
civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagao ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas €, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer
san¢des administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdigdes e/ou embargos totais ou parciais de atividades, cancelamento de licengas e revogacao de autorizagfes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputagédo e o valor de negociagao das
Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagao de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem a suspenséo imediata de atividades e
multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998. Ademais, o passivo identificado na
propriedade (i.e. contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparagdo dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive na obtengéo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negécios do Fundo. Qualquer
dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco relacionado a aquisi¢ao de iméveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participagdo majoritaria ou minoritaria em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliério podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o prego dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imovel, ainda que em dagado em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis
adquiridos estéo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos imoveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem néo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-
lo por eventuais contingéncias que surjam ap6és a efetiva aquisicdo do respectivo imovel. Por esta razdo, considerando esta limitagdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, 0 que poderia
(a) acarretar énus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b) implicar em eventuais restrigdes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imével
pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do imdvel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucao, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de exposigdo associados a locagao e venda de iméveis

A atuacédo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em certas regides, a demanda por locagdes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado
imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imdveis residenciais, escritorios,
shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (i) da interrupgéo ou
prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condigéo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de adversidade nas condigées econémicas nos locais onde estao localizados os imdveis

Condigdes econémicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores.
Se os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo esta sujeito a variagdes em fungédo das condigdes econdémicas ou de mercado, de modo que uma
alterag@o nessas condi¢es pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo
podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como a remuneracao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO trx

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos iméveis cuja exploragao esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imdveis nos quais o Fundo investe podera impactar a capacidade do Fundo alienar,
locar ou de renovar a locagao de espagos dos imoveis em condi¢des favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos, o que podera gerar uma redugéo na receita do Fundo e na rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de sujeigao dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagao comercial sdo regidos pela Lei de Locacao, que garante determinados direitos ao locatario, a exemplo da agao renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta
acao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locagédo anteriores tenham sido de vigéncia
ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do
contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobiliario pelo Fundo: (i)
caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agdo renovatoria, conseguir permanecer no
imovel; e (i) na agao renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagao, ficando a critério do Poder Judiciario a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, o
Fundo esta sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis, 0 que pode diminuir os
rendimentos distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de nao contratagao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo haverd pagamento de indenizagdo em caso de ocorréncia de sinistros por
seguradora, podendo o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipotese, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociagéo de suas Cotas poderéo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a regularidade de area construida e renovagao de licengas necessarias

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para 0s
imdveis e para o Fundo, caso referida area nédo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgéos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de
multas pela administragdo publica; (i) a impossibilidade da averbagao da construgéo; (iii) a negativa de expedigéo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de
seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos iméveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e
os resultados operacionais dos iméveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou nao renovacao de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a
depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagéo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos iméveis.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
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A certidao negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos iméveis € necessaria para a averbagdo na matricula dos imdveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja
débitos do INSS relativo a obra desempenhada nos iméveis, o Fundo, ainda que tal obriga¢do tenha sido contratualmente assumida pelas locatarias, podera vir a ser responsabilizado e arcar
com tais débitos, o que podera gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo concluséo das obras de empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente
0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagéo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente
rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construgédo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da administracao dos Ativos Imobiliarios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragéo, preponderantemente, por locagdo de Ativos Imobiliarios, e que a administragao de tais empreendimentos podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Ativos
Imobiliarios que o Gestor considere adequadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO trx

Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobiliarios onerados

Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com énus reais ou outro tipo de gravames, o investimento em Ativos Imobiliérios onerados inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugédo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdo. Em um eventual processo de execugao das garantias, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo Imobiliario venha a ser
executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas. A propriedade remanescente (sem abranger os direitos reais de superficie que
sdo detidos pelo Fundo) dos Iméveis Sendas / CBD estéo, na presente data, alienados fiduciariamente em favor dos CRI Bari, de modo que em caso de execugao da tal garantia, o patriménio
e rentabilidade das cotas do Fundo pode ser afetada.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos Relacionados ao Direito de Superficie

O Fundo detém o direito real de superficie sobre a maior parte dos iméveis integrantes do seu portfélio, sendo a propriedade remanescente de titularidade das SPEs, sociedades detidas pelo
Fundo, tendo sido previsto que em caso de resciséo do contrato de locagao, o direito de superficie do Fundo também sera antecipadamente vencido, consolidando-se a propriedade plena nas
SPEs, o0 que podera ensejar um custo adicional de registros e transmissdo, que podera impactar na distribuicdo de resultados aos Cotistas. O direito de superficie ndo é um direito real téo
conhecido ou popular, de modo que o seu registro perante os registros de imdveis competentes pode apresentar mais dificuldade, morosidade ou exigéncias do que outros tipos de direito real.
A base de calculo de imposto de transmissdo da cobranca do direito de superficie também é de determinagdo mais dificil, pois muitas vezes nao prevista disposicao especifica nas legislagdes
municipais, de modo que pode ser necessario o questionamento administrativo ou judicial das referidas bases de célculo, o que pode gerar maior demora no registro dos referidos direitos em
nome do Fundo perante os registros de imdveis competentes.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Relativos a Realizagao de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Imobiliarios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de materializagdo futura, algumas certiddes podem estar desatualizadas no momento da
efetiva aquisicdo dos imdveis pelo Fundo, bem como, novos gravames podem surgir entre a data da auditoria e o registro da competente escritura perante o registro de imdveis, os quais
podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

A - Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Iméveis detidos pelo Fundo podem apresentar pendéncias de regularizagdo da area construida, sendo tais pendéncias, principalmente, a auséncia de averbagdo na matricula dos iméveis
das construgdes existentes, auséncia de AVCB e Habite-se ou divergéncias entre as areas construidas constantes no cadastro municipal da prefeitura local e do AVCB e Habite-se.
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Os Contratos de Locagao dos Imdveis preveem a obrigacao de as locatarias realizarem diversas benfeitorias necessarias e reparos nos iméveis, bem como a regularizagéo da averbagao de
determinadas construgdes junto a matricula do Imével e obtengdo de AVCB e Habite-se, sendo certo que nao foi retida nenhuma parcela do prego ou obtida nenhuma garantia quanto a
realizagao de tais benfeitorias, reparos e regularizagdes, de modo que, caso as locatarias ndo realizem tais obras ou regularizem tais documentos, o imovel podera ter uma desvalorizagéo, 0s
imoveis poderéo vir a ser embargados em razao da auséncia de Habite-se ou AVCB, impossibilitando as operages desempenhadas pelas locatérias nos iméveis, sendo que mesmo que tais
obrigagdes tenham sido contratualmente atribuidas as locatarias, nessas hipoteses, o Fundo podera vir a ter que desembolsar recursos para regularizar tais iméveis, bem como as locatarias
poderdo questionar ou suspender o pagamento dos alugueis caso 0s imoveis sofram alguma restricdo em razéo da auséncia de AVCB ou Habite-se, mesmo tendo contratualmente assumido
a obrigagéo de continuar o pagamento dos alugueis nestas hipéteses, o que podera ocasionar prejuizo aos Cotistas e afetar a rentabilidade do Fundo.

O Fundo pode adquirir iméveis que encontrem-se tombado, de forma incide sobre tal imével restrigdes construtivas, o que podera reduzir o interesse de futuros locatarios no mencionado
imovel. Além disso, caso sejam realizadas alteragdes no imovel sem autorizagdo prévia do 6rgéo publico competente, o Fundo podera vir a ser penalizado, 0 que ocasionara prejuizo aos
Cotistas, sem prejuizo de responsabilizar o inquilino do imével, caso tais alteragdes sem autorizagdo prévia sejam por este realizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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B - Onus e Gravames

Entre a data de aquisigdo dos imdveis pelo Fundo e o registro da propriedade em seu nome é possivel que ocorra averbagdo de 6nus ou gravames sobre 0s imdveis, tais como, mas néo se
limitando, a indisponibilidade de bens e penhoras em nome do proprietario vendedor, o que podera impedir ou dificultar o registro da propriedade em nome do Fundo. A vendedor pode ter
dificuldades ou demorar para baixar os referidos énus, o que pode ocasionar dificuldades ou demoras quando do registro da propriedade em nome do Fundo, sua livre disposigao dos referidos
bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

O Fundo podera constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio de sua classe de cotas, de acordo com a politica de investimento do Fundo prevista no Regulamento, para
garantir as obrigagfes assumidas pela classe de cotas do Fundo, nos termos do artigo 32, inciso V do Anexo Ill da Resolu¢do CVM 175. Da mesma forma, o Fundo poderé utilizar seus Ativos
na prestagédo de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengé@o de risco, nos termos do artigo 86 da Resolugdo CVM 175. Nesta ocasido, o rendimento do Fundo podera ser
prejudicado e o valor das Cotas poderdo ser afetadas adversamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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C - Ambiental

Os imoveis adquiridos pelos Fundo podem conter alguns passivos ambientais anteriores a sua aquisigao, tais como termos de ajustamento de conduta, condicionantes para obtengédo de
licengas e alvaras, obrigagdes de remediagdo ou recomposi¢do ambiental, cuja responsabilidade de acompanhamento e cumprimento sao do vendedor e/ou locatario. Assim, ndo observancia
de referidas restricdes, condicionantes ou obrigacbes pelas referidas pessoas podem ocasionar restricdes de utilizacdo sobre os imdveis, embargos. Algumas certiddes ambientais s&o
bastante demoradas e sua obtengdo pode n&o ter sido viavel por ocasido da aquisicdo dos Iméveis pelo Fundo. Além disso, juntamente com a atividade de varejo desenvolvida pelas
locatarias do Fundo, alguns dos Imdveis que compde a carteira de ativos do Fundo, em determinados iméveis ha o funcionamento de postos de gasolina, que sao atividades potencialmente
poluidoras, com risco de contaminagédo de solo, caso ndo observada toda regulamentagéo vigente, sendo que referida atividade e observancia das normas e até mesmo realizagao de
remediacdo de eventual passivo ambiental € de responsabilidade das locatarias. Assim, caso haja qualquer contaminacao, dano ou passivo ambiental e ndo sejam tomadas as medidas
necessarias pelas locatarias, o Fundo podera vir a assumir a responsabilidade pela remediacéo e regularizagdo ambiental de tais imdveis, bem como sofrer eventuais multas e penalidades em
razdo da contaminagéo ocorrida em seus imoéveis, sem prejuizo de regresso contra as locatarias, desta forma o valor dos Imoveis podera ser afetado, o Fundo podera vir a necessitar de
aporte de capital pelos Cotistas para arcar com as responsabilidades ambientais assumidas, o que podera impactar negativamente na expectativa de rentabilidade do investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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D - Tributario e Enfiteuse

Os Iméveis adquiridos pelo Fundo podem possuir certidao positiva com efeito de negativa de tributos imobiliarios, 0 que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou
débitos a vencer, cujo pagamento é de responsabilidade das locatarias e poderéa recair sobre os iméveis em caso de ndo pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento
de tais dividas ensejaria em uma redugéo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacéo dos Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar com tais despesas. Os Imdveis adquiridos pelo
Fundo podem possuir aforamento a Unido, o que implica o pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de comunicagédo prévia a Uniéo,
para obtencdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior custo e demora na negociagao do referido imével. Além disso, ha inconsisténcias entre as areas construidas
previstas nos cadastros municipais, nas matriculas dos imoveis e nos habite-se, de forma que, caso o cadastro municipal esteja desatualizado e prevendo area a menor, a prefeitura municipal
pode vir a cobrar a diferenca do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU dos ultimos 5 (cinco) anos, o que, ainda que tal risco tenha sido contratualmente assumido pelas locatarias, podera
gerar prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigagédo de aportar recursos no Fundo para arcar com tais débitos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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E - Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo leva um tempo entre adquirir os direitos sobre os imoveis e possuir o registro dos seus direitos inscritos na respectiva matricula. Enquanto tais iméveis nao forem regularizados, existe
o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, 0 que pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor, bem como podendo acarretar
a perda do imdvel por parte do Fundo, ainda que as locatarias tenham se obrigado a indenizar o Fundo pela evicgdo de direito. Na presente data, parte dos Imdveis ainda se encontram
pendentes de registro perante os cartdrios de registros de imdveis competente, as quais podem sofrer exigéncias que impegam ou dificultem o exercicio da propriedade plena pelo Fundo, bem
como a efetiva transferéncia da propriedade ao Fundo, o que podera ocasionar na perda da posse e da propriedade do Fundo sobre tais imbveis e consequente impacto na expectativa de
rentabilidade do Investidor, ainda que as locatarias tenham se obrigado a indenizar o Fundo pela evicgéo de direito.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

F - Riscos relacionados a A¢oes Judiciais

O Fundo pode adquirir imdveis sobre os quais penda alguma discusséo judicial, tais como discussé@o de limites e confrontagdes, direitos sobre a posse ou propriedade, usucapido, dentre
outras. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, &
possivel que um aporte adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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G - Riscos relacionados as Aquisigoes dos Iméveis

Alguns Iméveis foram adquiridos de forma alavancada mediante securitizagdo das locagdes assumidas pelo Fundo em razéo da aquisicdo dos imoveis. Tal aquisicdo tem o carater de
‘operacdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagoes
de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por parte dos Cotistas caso a operagéo seja questionada
judicial ou administrativamente e que resultem em penalidades ao Fundo ou no vencimento antecipado das obrigagdes assumidas no ambito da operagao de securitizacao.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

IV. Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo podera, a critério do Gestor ou por condigdes do mercado, investir em um Unico imével ou em poucos iméveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor € por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento pela CVM e demais drgéos reguladores ou autorreguladores, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor dos Ativos em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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V. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo

31 da Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo
ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de
aprovagao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nos termos da Resolugéo CVM 175, do Oficio-Circular n® 01/2020 -
CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: (i) a aquisi¢éo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito
de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienagéo, locagdo ou arrendamento ou exploragéo
do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisi¢ao, pelo
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo, de
Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacédo dos servigos referidos no artigo 37 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas
do Fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades
mencionadas paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175. Ressaltamos que o rol acima € meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as
acima listadas poderao ser consideradas como situagdes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.
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Em 5 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a consulta formal realizada pelo Administrador sobre a situagao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e vigente a época, no que tange a ratificagdo da contratagdo da TRX Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
22.199.365/0001-20, como consultor imobiliario do Fundo, por ser uma sociedade ligada ao Gestor do Fundo, a qual foi aprovada por cotistas representando 44,88% das cotas emitidas do
Fundo.

Nos termos da deliberagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 6 de margo de 2020 o Gestor foi autorizado a aplicar recursos do Fundo na aquisigdo de cotas de fundos
de investimentos geridos pelo Gestor, com aprovagéo especifica para a aquisicdo de cotas do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o
n°® 36.368.925/0001-37 - TRXB11, nos termos do artigo 18, Xll e artigo 34 da Instrugdo CVM 472, conforme vigente a época, e do artigo 14 do Regulamento, pela unanimidade dos cotistas
presentes e representando 85,58% das cotas emitidas. Referida decis&o foi posteriormente ratificada em assembleia realizada em 05 de novembro de 2021 por cotistas representando
40,058% das Cotas do Fundo e em assembleia realizada em 08 de novembro de 2022 por cotistas representando 39,10% das Cotas do Fundo, sendo que nesta ultima oportunidade também
foi aprovada especificamente a aquisicdo de cotas do VBI CONSUMO ESSENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-EVBI, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 34.691.520/0001-00.

Tais situagdes, ainda que ja aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma situagédo de conflito de interesses, em que a deciséo do Gestor pode néo ser imparcial, podendo,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas e os resultados do Fundo, bem como distribuicdo de rendimentos aos Cotistas.
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O Regulamento do Fundo, conforme atualmente vigente, foi novamente modificado através de processo de consulta formal realizado em 23 de julho de 2025, ocasido em que os atuais
Cotistas do Fundo aprovaram todos os termos do Regulamento, com destaque para os pontos apresentados neste documento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VI. Riscos tributarios

As regras tributérias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria
da Receita Federal tenha interpretacéo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuigdo Social nas mesmas condi¢des
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redug@o do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) as Cotas do Fundo serem admitidas & negociagé@o exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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VII. Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagédo a outras modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario s&o, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como resultado, os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagao do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VIIl. Risco da Marcagao a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e cujo calculo de valor de face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores seréo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patriménio liquido deste pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a diviséo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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IX. Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagfes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes
previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigéo da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢des e a constituigdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislagéo brasileira aos padrdes internacionais de
contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagao de todos
os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versao mais atualizada
das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos,
orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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X. Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgéos reguladores nos
mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes que
nao eram aplicaveis antes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragéo na legislaco tributaria vigente. A parte da legislacéo tributaria, as demais leis e
normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nédo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no
Brasil, também estao sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condi¢des para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XI. Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e responsabilidades contratuais e na legislagédo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da

escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operagao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XII. Risco de decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agdes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas civel, tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com possiveis condenagdes pecuniarias. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
requerido mediante a subscrigéo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XIlIl. Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais, incluindo aqueles nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificages nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais € econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas e, consequentemente, o valor do
investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos iméveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo
possa investir. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando
a confianga dos investidores e da populagéo em geral e ja resultou na desaceleragé@o da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica € econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um
efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢ao financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no cenério geral do mercado de capitais brasileiro.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XIV. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste documento e/ou em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado n&o € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os

investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no
mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
XV. Risco decorrente de alteragoes do Regulamento
O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em

consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderéo afetar o modo de
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVI. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagao

No caso de dissolugao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo seréa partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, apos a alienagédo dos Ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéo da
participacdo de cada um deles. Nos termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderéo ser afetados por sua

baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagcdes de mercado e dos critérios para precificagcdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagao dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XVII. Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragéo por um indice
de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofreréo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a
alienar os Ativos Imobiliarios ou Valores Mobiliarios ou liquidar os Ativos Financeiros a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XVIII. Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagao
acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.
Escala Qualitativa de Risco: Médio
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XIX. Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje 0 desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragéo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar
que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XX. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigagdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovagao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos serdo diluidos, o que afetara o numero de
Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXI. Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigéo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e podendo
impactar na tributagdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario acima. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagédo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXII. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas € uma aplicagdo em valores mobiliarios, 0 que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questéo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
elou a negociagdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o montante disponivel para distribuigdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos ativos alvo da Oferta, os recursos obtidos com a
Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXIIl. Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependeréo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que
alteragdes nas condigOes financeiras (ou de qualquer outra natureza) do Administrador e do Gestor impactem na condugao das atividades do Fundo, o que podera afetar seus resultados.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO
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XXIV. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes dos Material e/ou de
qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigcbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a esta data e/ou a do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXV. Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes
serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢oes limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo
Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisao, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade nao
contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razbes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao sobre tal
assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes séo baseadas em diversas
suposicdes suijeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade seréo alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXVI. A instabilidade econémica resultante do impacto causado por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operages do mercado imobiliario,
incluindo em relagao aos Ativos, e aplicagdes financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto
adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos Ativos que vierem a compor seu portfolio, bem como afetaria a valorizagéo de Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Por fim, os Documentos da Oferta e o Material Publicitario contém, na presente data, informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que néo consideram e
nao refletem os potenciais impactos relacionados as pandemias, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma,
é possivel que as analises e proje¢des adotadas no ambito dos Documentos da Oferta e no Material Publicitario ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e 0s
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXVII. Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o0 Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (€) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o0 do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com
quem concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o artigo
78 da Resolugdo CVM 175. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras de "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias
que séo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario
tendem a possuir numero elevado de cotistas, 0 que gera pulverizagdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXVIII. Risco relativo as novas emissdes
No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicagéo
de que deseja exercé-lo e da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de

preferéncia ou prefira ndo fazé-lo, este podera sofrer diluigdo de sua participagéo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes
de Cotas, os Cotistas incorreréo no risco de terem a sua participagao no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXIX. Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes onde tais
restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociagédo dos ativos da carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXX. Risco relativo a nao substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer intervencao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo
ao risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXXI. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento
da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos. A auséncia de Ativos
Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagéo de concentragéo
de carteira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXXII. Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragdo por locagdo de imdveis, podendo ainda alienar iméveis com o objetivo de ganho de capital. A administragcdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragéo
dos imoveis que considere adequadas. Além de imoveis, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros Ativos Imobiliarios, Valores Mobiliarios e Ativos Financeiros, nos termos da
legislacao vigente. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador e do Gestor na sele¢do dos Ativos que seréo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXXIII. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera, dentre outros Valores Mobiliarios, adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos
CRI, ela podera néo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E 0 INFORME ANUAL, BEM COMO A SECAO DE FATORES DE RISCO E 0S TERMOS E CONDIGOES
DA OFERTA ANTES DE ACEITAR O INVESTIMENTO



MATERIAL PUBLICITARIO trx

XXXIV. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma analoga a tributagéo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderé impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXXV. Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que suijeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador
Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXXVI. Riscos de flutuagées no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento e podera adquirir Valores Mobiliarios com retorno atrelado a
exploragéo de imdveis. O valor dos iméveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operag6es de securitizagao imobiliaria relacionada aos
CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes imdveis ou a razéo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociagao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagéo ou a reposi¢éo de
créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos
casos acima, o Investidor podera ter a rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XXXVII. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXXVIII. Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo suijeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo né&o
conta com garantias do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou
eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao

valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigages assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XXXIX. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutengéo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderado ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogéo e manutengao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos Cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até 0 momento de adimplemento, os resultados do Fundo poderao sofrer
efeitos adversos. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutengéo
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XL. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital
Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo ou falta de liquidez, o que acarretaré na necessaria deliberagéo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nédo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser

chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também ser considerado o risco de
liquidacdo do Fundo, conforme destacado acima.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XLI. Risco de Execugao das Garantias Atreladas a Valores Mobiliarios

O Fundo podera investir em Valores Mobiliarios, (incluindo ativos com lastro imobiliario) que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugéo das garantias outorgadas a respectiva operagao.

Em um eventual processo de execugéo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos Valores Mobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Valores Mobiliarios pode néo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Valores Mobiliarios investidos e/ou a execugdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XLII. Riscos relativos a aquisi¢cao de iméveis e empreendimentos imobiliarios

No periodo compreendido entre 0 processo de negociagao da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos
antigos proprietarios em eventual execugédo proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicao de ativos
que irdo integrar o seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre 0 pagamento da primeira e da ultima parcela do bem imével, existe o risco de o Fundo,
por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigagées, o que pode
afetar a distribuicdo de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicédo de bens imdveis com onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da
estratégia de investimento, a critério do Gestor, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmiss&o da propriedade dos bens iméveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem
imovel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XLIIl. Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas do pagamento de imposto de renda
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienagéo, conforme previsto no artigo 55 da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de
agosto de 2015. Alteragbes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por forga da Lei n°
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente séo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isenc¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a
criagado de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XLIV. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagéo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagcdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera néo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo
sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XLV. Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condi¢ées impostas para a isengao tributaria

Nos termos da Lei n® 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributagéo, & necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (i) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condi¢des ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e receitas
auferidos por ele serao tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que poderé afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Adicionalmente, fica ressalvado que (a) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas
que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, ou (b)
caso 0 conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de 30% (trinta por cento) ou mais das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poder&o resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.
Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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XLVI. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, deveréo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociagdo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XLVII. Risco de substitui¢gao do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da
qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XLVIII. Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de
investimento que tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no &mbito de sua atuagédo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que o
Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

XLIX. Riscos relativos a Oferta
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Risco de Variagao do Prego das Cotas no Mercado Secundario

O Prego de Emissao das Cotas podera ser superior ao valor das cotas negociado em mercado secundario na data de integralizacdo. Nessa hipdtese, os Investidores que aderirem a Oferta
podera pagar valor superior ao que poderiam pagar se adquirissem as Cotas no mercado secundario, na medida em que o valor pago por Cota podera exceder o valor de mercado no
momento da integralizacao.

Escala Qualitativa de Risco: Alta

Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos
obtidos no @ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Risco de nao concretizagao da Oferta

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores j& tenham realizado o
pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, 0 que podera ocasionar perdas para 0s
Investidores.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Documento de Aceitagdo, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160 e no item “Distribui¢do Parcial”
previsto nos Documentos da Oferta, e as Pessoas Vinculadas.

Caso a Oferta néo seja realizada, o Fundo devera arcar com determinados custos incorridos, o que podera prejudicar a rentabilidade esperada do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Média
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Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Ultima Data de Liquidagdo os Investidores néo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Documento de Aceitagdo, o Montante Minimo da Oferta podera néo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretiza¢do da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de Condi¢goes Macroeconémicas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de fundos de investimento imobilidrio é influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagéo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor
de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil, bem como oscilagdo na cotagédo das Cotas. Crises no Brasil € nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco relacionado as condi¢des macroecondmicas. No passado, o desenvolvimento de
condi¢bes econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderé afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.
Indisponibilidade de negociagédo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Média

Indisponibilidade de negociagéo das Cotas no mercado secundério até o encerramento da Oferta

Conforme procedimento padréo da B3, as Cotas subscritas ficaréo bloqueadas para negocia¢do no mercado secundario até o encerramento da Oferta, divulgagao dos rendimentos pro rata e
autorizagdo da B3.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Participagéo de Pessoas Vinculadas na Oferta
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Conforme descrito nos Documentos da Oferta, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulagéo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e 0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optaréo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

A Oferta contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliério e dos Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas da Oferta. Os eventos futuros poderéo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas nesta Oferta.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsaveis pela
colocacao das Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato
de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente de integrar o
grupo de instituigdes responsaveis pela colocagédo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e
boletins de subscrigdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os
valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corre¢cdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Caso o valor arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria ndo seja suficiente para arcar com os custos da Oferta, 0 Fundo devera arcar com tais custos, de modo que tal situagao podera
prejudicar a rentabilidade do Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de diluigao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluigdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego de Emissao conforme o caso, seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizagao da integralizagdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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L. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolugoes, além de
mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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Informacgoes Adicionais

Administrador: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Fundos de Investimentos”,
Selecione os campos: “BRL" e “FII"; Na sequéncia, o site ira apresentar uma relacao em ordem alfabética dos fundos de investimento
A PE X imobiliario administrados pela BRL. Na direita da tela, no campo “Search” é possivel também buscar pelo fundo desejado.

"2026", procurar “DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA DECIMA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO TRX REAL ESTATE FUNDO DE

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
@pactual ,
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII);

Gestor: https://www.trxf1l.com.br/emissoes-de-cotas/ Contém todos os documentos relacionados a 132 Emissao de Cotas

trx

‘ CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em sequida em “Ofertas Rito
hd CVM Automatico Resolugao 160 digitar no campo “Emissor” “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada®, e,
Comisiode valores vobilines—— ant3o0, localizar “Anuncio de Inicio” ou outro documento desejado);

Fundo.net: administrado pela B3: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM", clicar em “Fundos de Investimento’, em sequida, clicar em “Fundos Registrados”, em sequida buscar por e acessar “TRX Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar em “Fundos.NET" e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio” ou outro documento desejado);

FunposNET

3 B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
B Publicas de Renda Variavel’, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX Real Estate Fundo

de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada - 132 Emissado (Oferta Apenas para Investidores Qualificados)’ e, entdo, localizar o
“Anuncio de Inicio” ou outro documento desejado;
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