Apresentacao para divulgacao mensal
de informacoes atualizadas de todos
0s projetos do Fundo em andamento.
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HDOF11

LOCALIZACAO

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS

FRANCA 3%

Alameda Franca, 303 - Jardins

CONSOLAGAO

JARDINS
PARAISO

Area de Terreno: 1.047 m?2

ITACEMA3%

R. Itacema, 398 - Itaim Bibi Area de Terreno: 1.553 m?

HADDOCK™

R. Haddock Lobo, 187-Jardins

CONSOLACAO
BAIXONAUGHSTA
CER@UEIRA Ve
A0

ICESAR

JARDTM
AMERLC A

JARDINS

PARA[SO

Area de Terreno: 1.262 m?2

CONEGO®°®

R. Conego Eugénio Leite, 529 - Pinheiros Area de Terreno 1.795 m?

JARDINS

JARDIM/EUROPA

JULHO 2026 2



HDOF11

QUADRO DE AREAS

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS

Franca Comercial Residencial Itacema (M Comercial Residencial

Area de Terreno (m? 1.047 Area de Terreno (m?3) 1.553

Area Construida (m?) 12.845 Area Construida (m?) 17.196

Area Privativa (m?) 6.080 1.267 7.346 Area Privativa (m2) 7.598 2.807 10.405

Ne de Pavimentos 12+ 2 5 19 N° de Pavimentos 12 +2 8 22

Boma (m?) 6.875 1.267 8.142 Boma (m?) 8.400 2.807 11.207

(1) - As areas residenciais do Itacema ndo sdo de propriedade do Fundo HDOF.

Cénego Comercial Residencial
Area de Terreno (m? 1.262 Area de Terreno (m? 1.795
Area Construida (m?) 15.241 Area Construida (m? 18.654
Area Privativa (m?) 8.164 1.308 9.472 Area Privativa (m2) 10.428 2.107 12.536
N° de Pavimentos 25+ 2 4 31 N° de Pavimentos 17 + 1 4 22
Boma (m?) 9.443 1.308 10.752 Boma (m?) 11.267 2.107 13.375

JULHO 2026
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HDOF11 paladin ‘ hedge.
STAKEHOLDERS INVESTMENTS
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INVESTMENTS

HDOF11

PERSPECTIVAS

FRANCA 202 ITACEMA® HADDOCK™ CONEGO®™®
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HDOF11

CRONOGRAMA - DATAS MARCO

FRANCA 305

I TACEMAS39®

paladin ‘

hedge.

INVESTMENTS

ITEM DATA MARCOD STATUS ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENCOES E FUNDACOES 01/05/2023 CONCLUIDO CONTENCOES E FUNDACOES PROFUNDAS 15/12/2024 CONCLUIDO
ESTRUTURA DO TERREO 03/09/2024 CONCLUIDO ESTRUTURA DO TERREO 14/04/2025 CONCLUIDO
ESTRUTURA DE CONCRETO 17/07/2025 CONCLUIDO ESTRUTURA DE CONCRETO 11/03/2026 CONCLUIDO
CAIXILHOS E VIDROS 20/04/2026 CONCLUIDO CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 02/09/2026 EM ANDAMENTO
OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 16/02/2026 CONCLUIDO AVCB (PROTOCOLO) 11/08/2026  PROGRAMADO
AVCB (PROTOCOLO) 13/04/2026 CONCLUIDO HABITE-SE (PROTOCOLO) 07/09/2026  PROGRAMADO
HABITE-SE (PROTOCOLO) 20/04/2026 CONCLUIDO ENTREGA DEFINITIVA 22/09/2026 PROGRAMADO
ENTREGA DEFINITIVA 22/05/2026 EM ANDAMENTO

HADDOCK?" CONEGQO?8

ITEM DATA MARCO STATUS ITEM DATA MARCO STATUS
CONTENCOES E FUNDACOES PROFUNDAS 07/01/2025 CONCLUIDO CONTENCOES 07/01/2026 CONCLUIDO
BLOCOS DE FUNDACAD E ESTRUTURA DE CONCRETO  30/06/2024 CONCLUIDO FUNDACOES - ESTACAS E BLOCOS 29/07/2025 CONCLUIDO
ESTRUTURA ATE TERRED 22/10/2024 CONCLUIDO ESTRUTURA ATE TERREO 21/05/2026 CONCLUIDO
ESTRUTURA DE CONCRETO 18/02/2026 CONCLUIDO ESTRUTURA DE CONCRETO 16/02/2027 EM ANDAMENTO
CAIXILHOS E VIDROS 25/07/2026 EM ANDAMENTO CAIXILHOS E OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 09/08/2027  PROGRAMADO
OUTROS ELEMENTOS DE FACHADA 17/10/2026 EM ANDAMENTO AVCB (PROTOCOLO) 15/07/2027  PROGRAMADO
AVCB (PROTOCOLO) 24/08/2026 PROGRAMADO HABITE-SE (PROTOCOLO) 05/08/2027  PROGRAMADO
HABITE-SE (PROTOCOLO) 24/10/2026  PROGRAMADO ENTREGA DEFINITIVA 20/09/2027  PROGRAMADO
ENTREGA DEFINITIVA 12/11/2026  PROGRAMADO

JULHO 2026
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OFERTAS E ALAVANCAGEM

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS

Observado o capital maximo autorizado do Fundo, foram realizadas duas emissodes de cotas,
totalizando um capital comprometido de R$ 337.000.000,00, ambas direcionadas a
investidores profissionais. No fechamento de julho de 2026, o capital comprometido da oferta
estava 100% integralizado.

Captacao de Recursos do Fundo (mm)

Além da captacao de recursos via chamada do capital comprometido do Fundo, as empresas = Emissdo de Cotas do Fundo
investidas da HP Design fizeram captacao de recursos via CRI, totalizando R$ 357.100.000 em
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios. Podendo sua integralizacdo ocorrer de

forma parcelada, conforme chamadas de capital realizadas pela Devedora, mediante

= Emissao de Divida (CRI)*

comunicacao prévia a ser enviada a Securitizadora.

Série Emissdo Cdodigo Cetip Emissdo R$ Integralizado (R$) Taxa de Emissao Vencimento Duration (Anos)  Saldo Atualizado R$ %
Conego | 1 143 24B1427981 40.000.000 40.000.000 IPCA + 9% fev-34 3,29 40.239.228 11%
Conego Il 1 118 25H3653543 45.900.000 45.900.000 CDI+ 3% ago-29 2,38 46.314.713 13%
Franca | 345 4 21H0819500 23.000.000 23.000.000 IPCA + 7,5% ago-31 2,34 26.538.062 7%
Franca Il 1 187  24J0943858 18.400.000 18.400.000 IPCA + 9,25% out-34 3,52 19.142.487 5%
Franca lll 1 52 254652042 24.700.000 24.700.000 CDI + 3,4% nov-29 2,50 25.010.666 7%
Haddock | 1 29 22K0016381 13.500.000 13.500.000 IPCA + 8,75% nov-32 2,75 12.681.027 4%
Haddock | ) 29 22K0016415 16.500.000 16.500.000 IPCA + 8,75% dez-32 2,78 15.568.792 4%
Haddock I 1 54 254653545 20.500.000 20.500.000 CDI + 3,4% nov-29 2,50 20.757.840 6%
Haddock Il 1 82 26E3429212 60.000.000 32.500.000 CDI + 3,4% mai-30 2,77 60.674.772 17%
HP Design 1 131 25L2385071 59.600.000 45.003.514 CDI + 3,4% dez-29 2,57 59.993.371 17%
ltacema | 1 105 23H1627566 35.000.000 35.000.000 IPCA + 9% ago-33 3,05 34.119.192 9%
357.100.000 315.003.514 mai-31 2,75 361.040.151 100%

JULHO 2026
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HDOF11

STATUS OBRAS

FRANCA 303

(2 ATIVIDADES REALIZADAS:

Atividades: Obra estd em fase de terminalidades e atendimentos a Check-lists de
atendimento as vistorias de recebimento realizadas, entre elas, revisdo de
paisagismo, retoques de pinturas, substituicao de vidros danificados no processo de
transporte, etc. As atividades estdo previstas para conclusdo no més de agosto.
Processos Legais:

Alvara Elevadores: Emitido em 30/mar

CND ISS: Emitida em 09/abr

AVCB: Emitido em 10/jun

Protocolo Habite-se: Realizado em 29/jul, com expectativa de emissao dentro
do més de agosto.

CND INSS previsto apds emissao do Habite-se.

Operacao Condominio: Estd programada a transicao operacional, com mobilizacdo
da equipe do condominio, para o final de agosto, com assunc¢ao da Administracdo do
empreendimento a partir de setembro.

Para saber mais informacoes do projeto, acesse aqui.

Para acessar a apresentacao comercial, cligue aqui.

paladin

hedge.

INVESTMENTS
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https://www.ideazarvos.com.br/empreendimento/franca-303/
https://www.hedgeinvest.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Apresentacao-Comercial-Hedge-Franca-2026.08.pdf
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IMAGENS COMPLEMENTARES - AREAS COMUNS

INVESTMENTS

FRANCA 303
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IMAGENS COMPLEMENTARES - FACHADA
C_______________________________________________________________________________________________________________________________

FRANCA 303

INVESTMENTS
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AVANCO FiSICO PREVISTO VS. REALIZADO

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS
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Apesar do replanejamento recente para a conclusdo substancial da obra em mai/26, houve atrasos por motivos diversos, levando a Entrega Substancial do
empreendimento para o més de julho, com expectativa de Entrega Definitiva para agosto, condicionada a emissdo do Habite-se (em tramitacdo).
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QUADRO DE AREAS

INVESTMENTS

FRANCA 303

PAVIMENTO CONJUNTO PRIVATIVA BOMA VAGAS
564 590 8

Térreo e 1° Loja 1

Térreo Loja 2 195 221
20 e 3° 21 871 991
40 e 50 41 903 1.033
6° e 7° 61 887 1.015
8% e 90 81 971 1.125

10% e 11° 101 901 1.018
12°%e 130 121

787 882
TOTAL - lojas

TOTAL - do conj. 21 ao 121 5.321 6.064
TOTAL 6.080 6.875

JULHO 2026 13
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STATUS OBRAS

INVESTMENTS

ITACEMA3%

ATIVIDADES REALIZADAS:
= Estrutura: Concluida em mai/26.
= Alvenaria: Concluido do 3° ao 22° pav. e em execucao no 1° ao 5°
subsolos, térreo, 1°, 29 23° e 24° pav.
= [nstalagBes: Em execucdo no 1° ao 5° subsolos, térreo e 1% ao 24° pav.
= |mpermeabilizagado: Concluida nos andares impares, do 3° ao 11° pav, e
em execucao no 4° subsolo e do 14° ao 22° pav.
= Contrapiso: Concluido nos andares impares do 3°ao 11°2e no 15°, 16°e
18° pav., e em execucao no 12 ao 5° subsolos, térreo, andares pares do
29 a0 14%pav.e no 13°e 17° pav.
= Elevadores: 2 elevadores em montagem, de um total de 7 unidades.
= Fachada:
* Emboco ext.: Concluido do 3° ao 13° e em execucao no 14° e 15°
pav.
e Caixilho: Em execucao do 17° ao 19° pav.

3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Alvenaria: Continuidade na execucgao.
= |nstalagdes: Continuidade na execucao.
= Fachada: Continuidade na execugao.

P399 IZITACEMA..

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.

Para acessar a apresentacao comercial, clique aqui.

JULHO 2026 14


https://www.ideazarvos.com.br/empreendimento/itacema-396/
https://www.hedgeinvest.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Apresentacao-Comercial-Hedge-Itacema-2026.08.pdf

HDOF11 paladin ‘ hedge.
AVANCO FISICO PREVISTO VS. REALIZADO

INVESTMENTS

ITACEMA3%
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mmm Avanco Previsto (BL2) mmm Avanco Prev. Replan. mmm Avanco Realizado ==Avanco Realizado Acum. =—=Avanco Prev. Replan. Acum. ===Avanco Previsto (BL2) Acum.

Apds uma extensa negociagcdo com a construtora, foi pactuado o replanejamento da obra, formalizando nova data de conclusao para fev/27, com data retroativa
de vigéncia desta base desde abr/26.
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QUADRO DE AREAS

INVESTMENTS

ITACEMA3%

PAVIMENTO CONJUNTO PRIVATIVA BOMA VAGAS
241 291 4

Térreo e 1° Loja 1

Térreo Loja 2 62 71 -
Térreo e 1° Loja 3 382 450 6
Térreo Loja 4 91 104 -
Térreo e 1° Loja 5 253 282 2
30 e 4° 31 1.174 1.319 10
50 e B° 51 1.175 1.319 10
7° e 89 71 1.175 1.319 10

9% e 100 91 1.169 1.287 10
11%e 120 111 1.145 1.287 10

13% e 140 131 731 672 6
. TOTAL___ | 7598 | 8400 | 68

JULHO 2026 16
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STATUS OBRAS

INVESTMENTS

HADDOCK™

(2 ATIVIDADES REALIZADAS:
= Estrutura: Concluida em dez/25.
= VedacgOes: Concluido em todos os andares, com excegao do 1° pav.
= |nstalagdes: Em execugao no 1° ao 5° subsolos, térreo e do 2° a cobertura.
= Acabamentos: Concluida a instalacdo de piso e soleiras dos terracos do 4°
ao 12° pav. e dos andares impares do 19° ao 25° pav. Iniciada a execucao
do forro do 2° ao 17° pav e do 17° ao 20° pav.
= Esquadrias internas: Concluida a instalacdo do 2° ao 25° pav., com
excecao do 69,99, 129, 1809, 200, 22° e 24° pav. ainda em execucao.
= Fachada:
* Mureta pré-moldada: Concluida em mar/26
* Caixilho: Em execucdo do 2° ao 14° pav. e do 17° pav. a cobertura.
= Elevadores: Concluida a montagem de 3 elevador e em andamento a
montagem de 3 unidade, de um total de 8 elevadores.

(3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Alvenaria: Continuidade na execucao.

= |nstalagdes: Continuidade na execucao.

= Fachada: Continuidade na preparacdo, montagem e instalacdo de
caixilhos.

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.

Para acessar a apresentacao comercial, clique aqui.

JULHO 2026 17


https://www.ideazarvos.com.br/empreendimento/haddock-167/
https://www.hedgeinvest.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Apresentacao-Comercial-Hedge-Haddock-2026.08.pdf
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I Avanco Real.

- Avanco Prev. Replan. Acum.===Avanco Real. Acum.

mmm Avanco Prev. Replan.

— Avanco Prev. Acum.
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HDOF11 paladin ‘ hedge.

QUADRO DE AREAS

INVESTMENTS

HADDOCK™

PAVIMENTO CONJUNTO PRIVATIVA BOMA VAGAS
944 952

10 e 20 Loja 1
30 31 475 553
40, 5° ¢ 6° 41 1.054 1.230
70, 8° e 9° 71 1.054 1.230
100, 11° e 120 101 1.054 1.230
17° e 189 171 776 915
19° e 20° 191 602 714
210 ¢ 229 211 602 714
230 ¢ 249 231 602 714
259, 26° e 27° 1.000 1.190
- loja 952
TOTAL - do conj. 31 ao 251
TOTAL

—
S
>
—
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HDOF11

STATUS OBRAS

CONEGO?5s

ATIVIDADES REALIZADAS:
= Contencdes:
* Parede diafragma: Concluida em fev/25.
* Tirantes: Concluidos em jan/26.
* Estroncas: Concluidas em jan/26;
= Escavacgdo: Concluida em jan/26.
= Fundacdes: Concluidas até dez/25 100% das estacas do edificio, o que
representa ~60% do total do empreendimento.
= Blocos Fundacao: Concluidos em fev/26.
= Piso 5° Subsolo: Concluido em mar/26.
= Estrutura: Concluidas as lajes do 1° ao 5° subsolo, térreo e 1° pav.
= |nstalagBes: Em execucao a instalacao dos sistemas de elétrica e de
deteccdo dos subsolos e da laje do térreo.

3 PROXIMAS ATIVIDADES:

= Estrutura: Concretagem da laje do 2° e 3° pav. em agosto.
= Vedacd@es: Inicio da execucao nos subsolos em agosto.

paladin

Para saber mais informacodes do projeto, acesse aqui.

Para acessar a apresentacao comercial, cligue aqui.

hedge.

INVESTMENTS

JULHO 2026
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https://www.ideazarvos.com.br/empreendimento/conego-505/
https://www.hedgeinvest.com.br/wp-content/uploads/2026/08/Apresentacao-Comercial-Hedge-Conego-2026.08.pdf
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AVANCO FiSICO PREVISTO VS. REALIZADO
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Foi pactuado o replanejamento da obra, com postergacdo da conclusdo de mar/27 para set/27, em razao de problemas estruturais decorrentes dos impactos

gerados pela necessidade de reforgco na estrutura de um dos imdveis vizinhos e em funcdo da revisdo dos projetos de estrutura do subsolo e das aprovacdes
junto ao Metro.

JULHO 2026 21



HDOF11 paladin ‘ hedge.

QUADRO DE AREAS

INVESTMENTS

A 505
CONEGO PAVIMENTO | CONJUNTO PRIVATIVA BOMA VAGAS

Térreo
Loja 3 469 363 -
11 975 1.049 8
21 867 896 5
31 539 596 5
41 472 512 4
51 540 593 5
[ 60 | 61 470 513 4
71 540 593 5
| g0 | 81 471 513 4
[ g0 | 91 539 595 5
101 472 512 4
111 539 595 5
121 472 511 4
131 539 594 5
141 471 513 4
151 540 592 5
161 623 690 6
. TOTAL_ | 10428 | 11267 | 80
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VIDEOS DOS EMPREENDIMENTOS

HDOF11

Vé

HADDOCK™ ITACEMA39®

FRANCA =%

VEJA A EVOLUCAO DE OBRA

VEJA A EVOLUCAO DE OBRA
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https://www.youtube.com/watch?v=L_uOz_xPyjU
https://www.youtube.com/watch?v=L_uOz_xPyjU
https://youtu.be/3ndER30ENxo
https://youtu.be/3ndER30ENxo
https://www.youtube.com/watch?v=Sq3kWcBQ0Nc
https://www.youtube.com/watch?v=Sq3kWcBQ0Nc

paladin ‘ hedge.

INVESTMENTS

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta, recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes
as datas e as condicbes indicadas no material e nao serao atualizadas. Verifique a tributacado aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de
investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em
uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por decisdes
dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade
futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes nao
significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de
rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela Hedge Investments. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencao
para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto, caso aplicavel, que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice
comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissées ou pelo uso das informacbes contidas neste material, bem como ndo garante a
disponibilidade, liquidacao da operacao, liquidez, remuneracdo, retorno ou preco dos produtos ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e analises apresentadas podem sofrer alteracao a
gualquer momento e sem aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar
sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados
neste material. Sdo vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo com Investidores:
ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br
ou pelo telefone 0800 761 6146.
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