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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll TRX ED. CORPORATIVO
CNPJ n°® 15.006.267/0001-63

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8.695,
de 20 de margo de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administrador"),
na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll TRX
ED. CORPORATIVO, inscrito no CNPJ n° 15.006.267/0001-63 (“Fundo”), vem por meio desta,
convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, a ser realizada a distancia, no dia 16 de dezembro de 2020, as 11:30 (onze horas e trinta
minutos), nos termos da Deliberacdo CVM n° 849, de 31 de margo de 2020, inciso VI, e do
regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), tendo como ordem do
dia deliberar sobre:

Os principais termos da locagdo do unico imével de titularidade do Fundo, situado na Cidade de
Macaé, que atualmente encontra-se 100% vacante, Estado do Rio de Janeiro, nos termos do
Regulamento, quais sejam:

0] Prazo de Locacéo: 15 (quinze) anos;

(i) Area Locada: a area locavel total do imével, correspondente a, aproximadamente, 7.464 m?
(sete mil quatrocentos e sessenta e quatro metros quadrados).

(iii) Preco de locacdo por metro quadrado: R$ 22,00 (vinte e dois reais) por metro quadrado, a
serem pagos mensalmente;

(iv) Prazo de caréncia para inicio do pagamento do aluguel: 31 de dezembro de 2023;

(V) Desconto do valor de aluguel apds o periodo de caréncia referido acima: 50% (cinquenta por
cento) do valor do aluguel, entre 1° de janeiro de 2024 e 31 de dezembro de 2024,

(vi) Indice de correcdo anual do valor de locacdo: indice Nacional de Pregos ao Consumidor ao
Consumidor Amplo (IPCA), publicado pelo IBGE;

(viiy  Garantia: fianca a ser outorgada pela sociedade controladora da locataria;

(viii)  Multa em caso de rescisdo antecipada: multa escalonada conforme o tempo transcorrido de
locacéao, incluindo, mas nao se limitando, a devolucéo dos valores nao cobrados a titulo de
caréncia e de desconto, conforme descritos nos itens (iv) e (v) acima, desde que efetivamente
usufruidos pela locataria.
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A deliberacao constante da ordem do dia apenas sera aprovada pela maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada cota um voto, nos termos do Art. 18 da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008 e do artigo 48 do Regulamento.

Os documentos pertinentes & matéria objeto da Ordem do Dia, estdo disponiveis para consulta no
endereco eletrénico: https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/TRX%20EDIF%C3%8DCI0S%20CORPORATIVOS%20FI

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL

Excepcionalmente, a Assembleia ndo sera realizada mediante a reunido presencial dos Cotistas do
Fundo, tendo em vista as recomendacgbes do Ministério da Saude quanto as medidas de protecao
para enfrentamento da emergéncia de saude publica de importancia internacional visando o combate
da disseminagdo do novo coronavirus (COVID-19), especialmente no que se refere a evitar
aglomeracbes de pessoas. Nesse sentido, a Assembleia Geral Extraordinaria sera realizada por meio
digital, através da plataforma “Webex” (“Plataforma”).

Para participacao na Assembleia, os Cotistas deverao realizar seu cadastro na Plataforma, a
partir da presente data, no endere¢co https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/onstage/q.php?MTID=e58f5d0cbdf4f724652d84b0cc934dedb (senha de acesso: btg1612)

Concluida a validagao do cadastro do Cotista, sera enviado, ao endere¢o de e-mail informado,
o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se fagcam representar por
procuragao e/ou por seus representantes legais, sera solicitado, no ato do cadastro, que apresentem
os documentos de representacao pertinentes, conforme instrugao disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de modo
que possam ser contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar qualquer
pendéncia em seu cadastro e/ou verificagdo de poderes de representagao.

Na data da Assembleia, recomendamos aos Cotistas que acessem o link para a Plataforma
com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado para o inicio da
mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presencga dos Cotistas, ndo serao admitidos a Assembleia
aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma apds o inicio da Assembleia pelo Administrador,
que podera, a seu exclusivo critério, postergar o inicio da Assembleia em até 15 (quinze) minutos,
periodo durante o qual sera admitida a entrada na Assembleia.

O Administrador nao se responsabilizara por eventuais falhas de conexao ou problemas
operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

A Assembleia sera instalada com a presencga de qualquer numero de Cotistas, nos termos do Art. 19
da Instrugao CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugao CVM 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serao
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considerados presentes a Assembleia e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se
abstenham de votar. Nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente poderao votar os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocacgao
da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano. Nao sera permitido o acesso a Plataforma, tampouco a participagcdo na Assembileia,
aqueles que nao tenham direito de voto, nos termos descritos acima.

O conteudo da Assembleia, incluindo o conteido das mensagens enviadas por meio dos
canais de comunicagao publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pelo Administrador,
sendo certo que o Administrador ndo tera acesso as mensagens trocadas exclusivamente
entre Cotistas por meio de canal de comunicagao restrito constante da Plataforma.

Orientacdes adicionais para o uso da Plataforma e participagdo na Assembleia serdo divulgados
oportunamente pela Administradora, no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por meio do
endereco sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos acima tém como finalidade
possibilitar uma maior participacao dos Cotistas na Assembleia. Contamos com a colaboragao de
todos os participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverdo exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderecado a SH-
contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, contendo a manifestacdo de voto (preferencialmente
na forma do Anexo | deste Edital), bem como os respectivos documentos de identificacdo e/ou
representacdo’; ou (ii) para os Cotistas que tenham seu e-mail cadastrado junto ao custodiante de
suas cotas ou junto ao escriturador das cotas, por meio do link enviado pelo Administrador, por e-
mail, juntamente com este Edital. Para evitarem-se duvidas, esclarecemos nido serdo computadas
as manifestacbes de voto proferidas apenas oralmente, por meio de comunicacdo escrita na
Plataforma (chat) ou por qualquer modo que ndo aqueles indicados nos itens (i) e (ii) acima.

Apoés a exposi¢cao das matérias objeto da Ordem do Dia e discussdao entre os presentes, a
Assembleia sera suspensa e o Administrador abrirda um prazo adicional de 4 (quatro) horas
para envio das manifestacoes de voto pelos Cotistas, nos termos descritos acima. O resultado
das deliberagdes sera divulgado quando da reinstalacdo da Assembleia, na forma descrita abaixo.

1 (i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia simples de um documento de identificagdo do qual conste a
assinatura do Cotista, tal qual, RG, RNE ou CNH; (ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: cépia do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagéo
ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item 1 acima (e.g. ata de eleigdo dos diretores e procuragao ata
de eleic&o dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento:
cépia do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador ou
gestor, conforme o caso, além da documentacéo societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de
representacao(s) signatario(s) da declaracao referida no item “a” acima. (iv) para Cotistas representados por
procuragao: o procurador devera enviar a respectiva procuragcado contendo poderes especificos para a pratica
do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificagdo do signatario da procuragao,
lavrada ha menos de 1 (um) ano.
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Sem prejuizo do mencionado acima, também serdo aceitas pelo Administrador as manifestagdes de
voto enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data deste Edital, observadas as formas
de envio descritas acima.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERACOES

Apoés a suspensado dos trabalhos referida acima, a Assembleia sera reinstalada no dia 18 de
dezembro de 2020, as 16:30 (dezesseis horas e trinta minutos), exclusivamente para
comunicagao do resultado das deliberagoes, através do link
https://btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/onstage/q.php?MTID=e66665c69462b8af3c656db12f864eeba (senha de acesso: btg1812).
Adicionalmente, nesta mesma data, sera disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net
(acessivel por meio do enderego sistemas.cvm.gov.br), o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia, nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensao dos trabalhos e a reinstalagcdo da Assembleia no horario
indicado acima tém a finalidade de operacionalizar a apuragdo do quérum de instalacido da
Assembleia e permitir ao Administrador tempo habil para a contagem dos votos recebidos, tendo em
vista a quantidade de Cotistas do Fundo. Incentivamos V. Sa. a entrar em contato com o
Administrador, por meio do e-mail SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais
esclarecimentos adicionais, se necessarios.

Sao Paulo, 01 de dezembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Anexo | — Modelo de Manifestacéo de Voto

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Ref.: Manifestacdo de Voto, Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em 16 de dezembro
de 2020.

Em atencgao ao Edital de Convocagao para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll TRX ED. CORPORATIVO, inscrito no CNPJ n°
15.006.267/0001-63 (“Fundo”), a realizar-se no dia 16 de dezembro de 2020, as 11:30 (onze horas e
trinta minutos), nos termos do regulamento do Fundo (“Assembleia”), nos termos da Deliberagcéo
CVM n° 849, de 31 de margo de 2020, inciso VI, manifesto abaixo meu voto com relagdo aos
principais termos da locagao do unico imével de titularidade do Fundo, situado na Cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, nos termos do Regulamento, quais sejam: (i) Prazo de Locagédo: 15
(quinze) anos; (ii) Area Locada: a area locavel total do imével, correspondente a, aproximadamente,
7.464 m? (sete mil quatrocentos e sessenta e quatro metros quadrados). (iii) Preco de locacao por
metro quadrado: R$ 22,00 (vinte e dois reais) por metro quadrado, a serem pagos mensalmente; (iv)
Prazo de caréncia para inicio do pagamento do aluguel: 31 de dezembro de 2023; (v) Desconto do
valor de aluguel ap6s o periodo de caréncia referido acima: 50% (cinquenta por cento) do valor do
aluguel, entre 1° de janeiro de 2024 e 31 de dezembro de 2024; (vi) indice de correg¢do anual do
valor de locacdo: indice Nacional de Precos ao Consumidor ao Consumidor Amplo (IPCA), publicado
pelo IBGE; (vii) Garantia: fianga a ser outorgada pela sociedade controladora da locataria; e (viii)
Multa em caso de rescisdo antecipada: multa escalonada conforme o tempo transcorrido de locacéo,
incluindo, mas nao se limitando, a devolugcdo dos valores ndo cobrados a titulo de caréncia e de
desconto, conforme descritos nos itens (iv) e (v) acima, desde que efetivamente usufruidos pela
locataria.

[ ] SIM, aprovo os termos da locagdo, nos termos descritos na Proposta do
Administrador;

[ ] NAO, n&o aprovo;
[ ] Abstenho-me de votar;

[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situagdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacéo aplicavel.

, de de 2020.

Assinatura
Nome ou denominacgéo do Cotista:

CPF/CNPJ:
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