ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAQ
DE COTAS SUBCLASSE B, DE COTAS SUBCLASSE C.1 E DE COTAS SUBCLASSE C.2 DA CLASSE UNICA DO

BRIO PRIME OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ 68.396.021/0001-01

Cédigo ISIN das Cotas Subclasse B: BRBPOFCTF020
Cédigo ISIN das Cotas Subclasse C.1: BRBPOFCTF004
Cédigo ISIN das Cotas Subclasse C.2: BRBPOFCTF038

Cédigo de Negociacdo para Subclasse B: BPOF11
Cédigo de Negociagdo para Subclasse C.1: BPOF15
Cédigo de Negociacdo para Subclasse C.2: BPOF16

Tipo ANBIMA: Tijolo, Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Multicategoria

Registro da Oferta na CVM das Cotas Subclasse B sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/298, em 18 de agosto de 2026*
Registro da Oferta na CVM das Cotas Subclasse C.1 sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/299, em 18 de agosto de 2026*
Registro da Oferta na CVM das Cotas Subclasse C.2 sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/300, em 18 de agosto de 2026*
*concedido pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a CLASSE UNICA DE COTAS DO BRIO PRIME OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de responsabilidade limitada do BRIO PRIME OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (‘CNPJ”) sob o n® 68.396.021/0001-01 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente),
a APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. nova denominagdo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Alves Guimardes, 1212, 2° andar, Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no CNPJ sob o n°®
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério CVM n® 11.784, expedido em 30 de junho de 2011, na qualidade de administradora da Classe (“Administradora”) e a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios na categoria “gestor de recursos”, nos termos do
Ato Declaratério CVM n® 15.318, de 20 de outubro de 2016, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1336, Conjunto 22,
Edificio Alvino Slaviero, Jardim Paulistano, CEP 01.451-001, inscrita no CNPJ sob n® 15.050.378/0001-77 (“Gestora” e, em conjunto com a Classe e a Administradora, os
“Ofertantes”), em conjunto com a APEX GROUP DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. nova denominagﬁo BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A, acima qualificada, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste antncio de
inicio (“Andncio de Inicio”), o inicio da oferta publica priméria de distribuicdo de, inicialmente, 66.000 (sessenta e seis mil) cotas subclasse B (“Cotas Subclasse B”), cotas
subclasse C.1. (“Cotas Subclasse C.1”) e cotas subclasse C.2. (“Cotas Subclasse C.2”, em conjunto com Cotas Subclasse B e Cotas Subclasse C.1, “Cotas”) da Classe, em
Sistema de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido), todas nominativas e escriturais, da 1* (primeira) emissdo de Cotas da Classe (“Emissdo” e “Oferta”,
respectivamente), com preco unitario de emissdo de RS 1.000,00 (mil reais) (“Prego de Emissdo”), realizada nos termos da Resolucdo CVM 160 e da Resolugao CVM n® 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Oferta”), perfazendo o montante total de, inicialmente,

RS 66.000.000,00*

(sessenta e seis milhGes de reais)

(“Montante Inicial da Oferta”)

“observado que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo).

A quantidade de Cotas Subclasse B, Cotas Subclasse C.1 e Cotas Subclasse C.2, conforme aplicavel, gue sejam subscritas sera abatida da quantidade total de Cotas a serem
distribuidas, definindo a quantidade de Cotas Subclasse B, Cotas Subclasse C.1 e Cotas Subclasse C.2, conforme aplicavel, a serem efetivamente emitidas e alocadas no ambito
das Ofertas (“Sistema de Vasos Comunicantes”), observado que o Montante Inicial da Oferta poderé ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas (“Distribui¢do Parcial”), desde que atingida a subscri¢do de, no minimo
100 (cem) Cotas no ambito da Oferta (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta sera cancelada caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora,
na qualidade de Coordenador Lider, de comum acordo com a Gestora, poderdo decidir por reduzir o valor total da Emissdo até um montante equivalente a qualquer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o valor total da Emissdo, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualguer momento. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as
Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condigdo de eficacia de seu termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitagdo da Oferta”) ou ordem de investimento (“Ordem de Investimento”), conforme o caso, que
poderé ser enviado pelos Investidores durante o Periodo de Coleta de Intences de Investimento junto ao Coordenador Lider ou seu Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem
de Investimento, conforme o caso, por Investidores até a data do Procedimento de Alocacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item
“(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista,
pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da Ordem de Investimento ou do
Termo de Aceitagdo da Oferta, conforme o caso (“Critérios de Aceitaggo da Oferta”).



Os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas intenc¢oes de investimento durante o Periodo
de Coleta de Intencdes de Investimento ao Coordenador Lider, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites méximos de investimento.

Para fins deste Andncio de Inicio, sdo consideradas como “Pessoas Vinculadas” os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do
artigo 2°, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021 (“Resolugdo CVM 35”): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, da Classe, da Gestora
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da Administradora
e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) conjuge ou
companbheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(jii)” a “(vi)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados.

Caso as inten¢Ges de investimento recebidas excedam o total de Cotas objeto da Oferta, a alocagdo serd realizada pelo Coordenador Lider, de forma discricionaria e em
comum acordo com a Administradora, priorizando os investidores que melhor atendam aos objetivos da Oferta, incluindo a constituicdo de uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura macroecondmica brasileira, bem como a criagéo de
condiges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

As Cotas serdo objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores esforgos de colocacgdo, a qual foi submetida ao rito de registro automatico de
distribui¢cdo perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelo Coordenador Lider.

N&o serd outorgada pela Classe a opgdo de distribuicdo de lote adicional para atendimento a eventual demanda adicional de Cotas, nos termos do artigo 50 da Resoluggo
CVM 160.

A Oferta sera realizada no Brasil, em conformidade com a Resolugdo CVM 160 e com o “Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, conforme em vigor
(“cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo”), e no “Codigo de Ofertas Publicas”, conforme em vigor, e suas “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, conforme em
vigor (em conjunto, “Cédigo ANBIMA de Ofertas Publicas” e, quando em conjunto com o Codigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo, os “Cédigos ANBIMA”), todos editados
pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, bem como com as demais disposi¢Ses aplicaveis, sob coordenacdo do Coordenador
Lider.

Caso, até a data de Ultima liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao escriturador do Fundo em até 5 (cinco) Dias Uteis

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo ou
no “Instrumento Particular de Constituicdo do Brio Prime Office Fundo de Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovagao da Oferta”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista ¥ @

Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM
1 , 5 L . 18/08/2026
Divulgacdo do Antincio de Inicio

2 Inicio do Periodo de Coleta de IntengBes de Investimento 19/08/2026
3 Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 27/08/2026
4 Data do Procedimento de Alocagdo 28/08/2026
5 Data da Liquidagdo da Oferta 02/09/2026

180 dias contados da

6 Data maxima para divulgacdo do Andncio de Encerramento divulgacdo do Antincio de
Inicio
© As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragGes das circunstancias, revogagao,

modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede

mundial de computadores dos Coordenadores, da Administradora, da Gestora e da CVM.

DIVULGAGAO DESTE ANUNCIO DE INICIO E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Anuincio de Inicio e os demais documentos da Oferta foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do Fundo, da Administradora, da Gestora, da CVM
e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos websites indicados abaixo:

. Administradora

https://www.apexgroup.com/apex-brazil-funds/ (neste website, selecionar “Fundo de Investimentos”, procurar por “BRIO PRIME OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, clicar na opc3o desejada);

. Coordenador Lider



https://www.apexgroup.com/apex-brazil-funds/ (neste website, selecionar “Fundo de Investimentos”, procurar por “BRIO PRIME OFFICE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, ent3o, clicar na opc3o desejada);

. Gestora
https://www.brioinvestimentos.com.br/ (neste website, procurar por “Atuacdo”, clicar em “Brio Prime Office Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar na opgdo desejada);

. CVM
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas PUblicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar
por “Brio Prime Office Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na op¢éo desejada); e

. Fundos.NET, administrado pela B3
https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brio Prime Office Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opgdo desejada).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes sobre a distribuicao da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste Antincio de Inicio.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO, DO ANEXO
I DA CLASSE, DA RESOLUGAO CVM 175, DO SEU RESPECTIVO ANEXO NORMATIVO 111 E DA LEI N° 8.668, DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DA CLASSE, NEM SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO
FORAM NEM SERAO OBJETO DE REVISAO PREVIA PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, ASSIM DEFINIDOS NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA RESOLUGAO CVM N° 30, DE 11 DE MAIO DE
2021, SENDO VEDADA A SUBSCRIGAO OU AQUISIGAO DAS COTAS POR INVESTIDORES QUE NAO SE ENQUADREM NESSA CATEGORIA.”

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE, AS COTAS, A OFERTA E OS DOCUMENTOS DA OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

A data deste Antincio de Inicio é de 18 de agosto de 2026.
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