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OBJETIVO DO FUNDO

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo,
objetivando a obtencao de renda pelo investimento de seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, no
empreendimento imobilidrio denominado Shopping Parque Dom Pedro, localizado na Avenida Guilherme
Campos, n°® 500, na cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Dezembro de 2019

R$ 94,23

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 88 42 Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda.
/4

TAXA DE ADMINISTRACAO (inclui Gestao)
0,50% ao ano sobre o valor do patrimdnio liquido

= TAXA DE PERFORMANCE
R$ 623 mi Nao hs

cODIGO DE NEGOCIAGCAO
HPDP11

7.050.992 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

571

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

—
Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo

como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informacoes: 31/07/2026.
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS

MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacao Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em junho, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou retracao de 1,7% nas vendas quando comparado ao mesmo més de 2025, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracao a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 6,3%. Considerando o acumulado de 2026, temos uma retracao nominal de vendas de 0,9% vs. 0 mesmo
periodo de 2025.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com o0s anos anteriores, em termos reais e
nominais.
Variacao das vendas do setor vs. ano anterior
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Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

(\I\I/Iaec;ig::) Brasil Norte/Nordeste Centro-Oeste Sudeste
jun/26 4,9% 5,1% 5,7% 4,5% 7,4%
mai/26 4,7% 5,6% 6,1% 4,2% 4,7%

Vacancia mediana no Brasil
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Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES

SHOPPING PARQUE D. PEDRO

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo referente ao més de julho de 2026, que reflete o resultado
do més de junho de 2026 do Parque D. Pedro. Adicionalmente, apresentamos os indicadores operacionais do
empreendimento para o més de junho de 2026.

Em junho, as vendas do shopping ficaram 1,7% abaixo do observado em junho de 2025. No acumulado do ano,
as vendas crescem 3,1% em relacdo ao mesmo periodo de 2025. Vale destacar que, ao desconsiderar as vendas
das ancoras Telhanorte e Carrefour que sairam em 2025, as vendas de junho de 2026 ficariam 0,8% acima de
junho de 2025, e no acumulado de 2026 as vendas cresceriam 7,3% em relacao ao mesmo periodo de 2025.

O resultado operacional de junho ficou 18,5% acima do resultado apresentado em junho de 2025. No acumulado
do ano, o resultado cresce 9,0% em relacdo a 2025.

Destacamos que foi inaugurada a Nike em uma area de 930 m? ao lado da H&M, reforcando a qualificacdo do
mix do Parque Dom Pedro, em especial o mix de moda do corredor de Arvores. A unidade tem a proposta de loja
conceito da marca, e inaugurou antes da Copa do Mundo Fifa 2026, visando aproveitar o momento de forte
procura por artigos de futebol.

A vacancia saiu de 1,6% em maio para 1,9% em junho.
Movimentacdes comerciais: saidas da Starbucks (188 m?), Pica Pau Brinquedos (164 m?) e Dr. Face (31 m?).

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

SAVEGNAGO SUPERMERCADOS

Destacamos que foi assinado contrato para a entrada do Savegnago Supermercados em uma area de mais de 5
mil m? no corredor de Colinas, com inauguracao prevista para o més de dezembro de 2026. A chegada da rede,
reconhecida como uma das lideres do setor no interior paulista, reforca o posicionamento do empreendimento
em oferecer um mix conveniéncia e servicos de alta qualidade.

Esta entrada ndo impactard a vacancia do ativo, visto que a drea em questao estava classificada como “reserva
técnica” desde a saida do Carrefour, devido ao estudo estratégico para comercializacdo do espaco deixado pelas
ancoras Telhanorte e Carrefour, conforme anunciado no relatério de outubro de 2025. Ainda, destacamos que
existem negociacdes avancadas para a comercializacdo da éarea restante que contempla esse movimento
estratégico.

Savegng 20

Uma nova
experiéncia
de compra
chega a regia®

Foto: esquerda - tapume do Savegnago no Parque Dom Pedro; direita - logo Savegnago.
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DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 0,61 / cota como rendimento referente ao més de julho de 2026,
considerando as 7.050.992 cotas no fechamento do més, com pagamento em 14 de agosto de 2026, aos
detentores de cota em 31 de julho de 2026. Adicionalmente, o Fundo encerrou o més com um resultado
acumulado e ainda nao distribuido de R$ 0,51 / cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estéd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. Para uma analise mais
completa do fluxo de caixa do Fundo recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

HPDP11 jul-26 R$ / Cota 2026 . d:f m/ef“;::
Receitas totais 5.224.130 0,74 31.766.760 0,89

Renda Imobiliaria 4.277.233 0,61 25.805.727 0,75

Receita financeira 946.896 0,13 5.961.033 0,14
Despesas totais (315.169) (0,04) (1.559.883) (0,04)
Resultado 4.908.961 0,70 30.206.877 0,85
Rendimento HPDP11 4.301.105 0,61 25.687.460 0,72
Rendimento Recibos - - 3.349.652 -

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

® Renda Imobiliaria W Resultado Financeiro m Despesas
0,11

0,06
I

ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26 jul-26

Resultado
Total

0,48 0,64 0,57 0,66 0,63 0,53 0,75 1,08 1,31 0,64 0,78 0,71 0,70 0,75
Rendimento 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 1,20 0,82 0,61 0,61 0,61 0,61 0,65

Resultado

0,50 0,58 0,59 0,70 0,76 0,73 0,86 0,30 0,27 0,15 0,32 0,42 0,51
Acumulado
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LIQUIDEZ

HPDP11 jul-26 2026 12 Meses
Presenca em pregoes 91,3% 93,1% 86,7%
Giro (em % do total de cotas) 2,77% 46,81% 95,97%
Volume negociado (R$ mil) 17.958,32 310.567,41 629.524,59
Volume médio diario (R$ mil) 780,80 2.141,84 2.518,10

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 88,42.

HPDP11 jul/26 2026 12 Meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 87,38 92,50 89,13 100,00
Renda Acumulada 0,7% 5,4% 8,7% 36,3%
Ganho de Capital Liquido 1,0% -4,4% -0,8% -11,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) 1,7% 1,0% 8,3% 28,9%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 19,7% 1,7% 8,3% 3,9%
% CDI Liquido 160,5% 14,4% 66,7% 41,1%
Retorno Total Bruto 1,9% 1,0% 7,9% 24,7%
IFIX -0,3% 1,1% 11,1% 25,1%
% IFIX - 84,1% 71,2% 98,5%

Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

Lembramos que conforme determina a lei 8.668/93, os investimentos feitos por Fll em fundos de renda fixa ou
titulos publicos sao tributados, com aliquotas entre 15% e 22,5% sobre a rentabilidade, conforme tabela
regressiva do IR. Desta forma, visando a uma gestdo de caixa mais eficiente do ponto de vista tributério,
realizamos a alocacao de uma parcela do caixa do Fundo em produtos isentos, respeitando a politica de
investimentos do Fundo.

= I[mdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

Principais Operacgdes: Bodytech, C&A, Centauro, Clinica Diagmed, Daiso Japan, Decathlon, Expo Dom Pedro,
H&M, Kinoplex, Magazine Luiza, Marisa, Miniso, Nike, PEP da Policia Federal, Renner, Riachuelo e Zara.

Gastronomia e Lazer: Barbacoa, Camarada Camardo, Empdrio Santa Therezinha, Giovannetti, Jangada
Restaurante, Lago do Holandés, L Entrecote de Paris, Madero, Mamma Jamma, Ninetto, O Matuto, Olive
Garden, Outback, Parrilla da Fazenda, Pecorino, Piraja, Temakeria e Cia e Toca da Traira.

Endereco: Av. Guilherme Campos 500 - Campinas, SP parquedpedro.com.br

Fotos 2 a 5: Mauricio Moreno.
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 2
Més 1 Caixa do shopping:
Vencimento dos boletos dos
contratos de locagdo vigentes no més 1
Caixa do Fundo: Repasse de
adiantamento do resultado do shopping
na 22 quinzena do més 2, para o Fll

Més 3

Competéncia do shopping Caixa do Fundo:

Repasse do saldo do caixa recebido pelo
shopping durante 12 quinzena do més 2,
para o Fll.

Perfodo de venda do lojista
com contratos vigentes

Segue abaixo o resultado caixa de junho de 2026, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas
de maio de 2026, na participacdo do Fundo no imdvel.

Shopping Parque D. Pedro (22,616%) Realizado Realizado Variagao Acum. Acum. Variagao
jun-26 jun-25 vs. jun-25 jun-26 jun-25 acum. a/a
Aluguel minimo 2.840.141 2.498.656 14% 17.451.596 16.443.886 6%
Aluguel complementar 230.830 145.100 59% 1.139.949 975.594 17%
Aluguel quiosques/midia/eventos 560.690 320.127 75% 3.317.685 2.737.118 21%
Outras receitas 79.431 51.057 56% 634.751 -457.207 -239%
Receitas totais 3.711.092 3.014.941 23% 22.543.980 19.699.392 14%
Encargos de lojas vagas e contratuais -125.600 -57.321 119% -742.049 -396.550 87%
Outras despesas -432.645 -348.801 24% -4.261.299 -3.640.937 17%
Despesas totais -558.244 -406.122 37% -5.003.349 -4.037.486 24%
Resultado sem estacionamento 3.152.848 2.608.819 21% 17.540.631 15.661.905 12%
Resultado estacionamento 1.230.890 1.090.994 13% 6.662.545 6.549.717 2%
Resultado operacional (NOI) 4.383.738  3.699.812 24.203.176 22.211.622
Benfeitorias -1.140.055 -882.848 29% -3.045.299 -5.475.362 -44%
Resultado nao operacional -119.329 -15.428 673% -99.899 37.166 -369%
Fluxo de caixa total 3.124.354  2.801.536 12% 21.057.978 16.773.426 26%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (NOI) - R$ MILHOES, 22,616% DO SHOPPING

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o NOI
(resultado operacional) do shopping, incluindo estacionamento, na fracdo do Fundo, comparados com o ano
anterior. O histdrico desde 2019, esta presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

6,0 Variacdo
jun 26/25: 18,5%
5,0 2026/2025: 9,0%

4,0
3,0
2,0
1,0
0,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

m 2025 m 2026

Fonte: ALLOS.
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INDICADORES OPERACIONAIS

Os graficos abaixo apresentam o histérico dos principais indicadores operacionais do shopping, comparado com
0 ano de 2025. O histdrico desde 2019 estéd presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

A vacancia saiu de 1,6% em maio para 1,9% em junho.
Movimentacdes comerciais: saidas da Starbucks (188 m?), Pica Pau Brinquedos (164 m?) e Dr. Face (31 m?).

Vale destacar que, ao desconsiderar as vendas das ancoras Telhanorte e Carrefour que sairam em 2025, as
vendas de junho de 2026 ficariam 0,8% acima de junho de 2025, e no acumulado de 2026 as vendas cresceriam
7,3% em relacdo ao mesmo periodo de 2025.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS ('000)

300 Variacdo = 2025 m 2026 Variagéo m2025  m2026

jun 26/25: -1,7% jun 26/25: -2,8%
2026/2025: 3,1% 600 2026/2025: 2,7%
240
45

18!
30
12
15
0 0

o
o

o
o

)]
o
o

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
INADIMPLENCIA LiQUIDA 12M VACANCIA (% ABL)
5% —— 2025 - 2026 10,0% - 2025 o 2026
7,5%

3%

5,0%
% e —

2,5%
-3%

0,0%

N =)
= . . X jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

jun-26: 0,5% jun-25:-0,4% jun-26: 1,9% jun-25: 3,1%

Fonte: ALLOS
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PARQUE D. PEDRO SHOPPING - EXPANSAO E REVITALIZACAO

O projeto de revitalizacdo do Shopping Parque Dom Pedro, foi melhor detalhado no relatério gerencial do Fundo

de outubro de 2021 (link).

A reforma seré dividida em quatro etapas, conforme abaixo:

2022: Flores + Arvores
{ mows  CONCLUIDO
2023: Arvores a

2024: Pedras

2025: Colinas v

CONCLUIDO

2026 e 2027: Aguas

CONCLUIDO

sTONES

Crorlograma do 2027
Projeto

Flores
Arvores
Pedras
Colinas
Aguas

Fonte: ALLOS
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ACOMPANHAMENTO DE OBRA

Obras finalizadas
ENTRADA FLORES ENTRADA ARVORES

Relatdrio Gerencial Hedge Shopping Parque Dom Pedro Fll 12
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Obras pendentes

Anterior Projeto

AGUAS
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DOCUMENTOS

Demonstracdes
financeiras 06/2025

Regulamento vigente Informe Mensal

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoes. As informacoes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicével. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipoteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variagdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informagdes contidas
neste material, bem como ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracgao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e anélises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducédo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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11%andar cj 112 04538-132
ltaim Bibi Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br

Siga-nos nas redes sociais:
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