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Destaques

Venda Cardeal Corporate:

v" Em julho, o Fundo concluiu a venda da totalidade do Cardeal Corporate por R$ 40 milhdes, valor
aproximadamente 12% superior ao laudo de avaliagdo. Do montante total, RS 32 milhdes foram recebidos
3 vista, enquanto os RS 8 milhdes restantes serdo recebidos em até 12 meses, corrigidos pelo IPCA. A
transacao resultou em TIR de 9,9% a.a. e multiplo de 1,5x sobre o capital investido.

RS 40 Mm

Venda do Cardeal
Corporate

Comercializagao:

Ocupacao Contratada
v' A estratégia comercial do Haddock Lobo 347 seguiu avancando, com novas locacdes para Sisley, ExitLag e Haddock Lobo
Novatech, além do inicio da vigéncia dos contratos da Joompro e KOVR apds a conclusao das respectivas 589%
obras de adequacao. Com esses avancos, a ocupacao contratada das areas de escritérios do ativo
alcancou aproximadamente 58%, e os contratos deverdo contribuir, em conjunto, com cerca de R$
0,004 /cota por més para o resultado recorrente do Fundo, apds o inicio de suas respectivas vigéncias.

Estrutura de Capital +0,004/cota

no resultado recorrente

v Em junho, o Fundo utilizou o resultado nao recorrente acumulado do recebimento da 3? parcela da venda
do BM 336, para realizar o pré-pagamento parcial de RS 14 milhées do CRI Haddock, reduzindo em
aproximadamente 30% a despesa financeira mensal da divida.

Outros Assuntos:

v" Em junho, o Fundo celebrou Contrato de Promessa de Venda e Compra para a potencial alienagao do
Oscar Freire 585, cuja conclusao permanece sujeita ao cumprimento de condicoes precedentes. Durante
esse periodo, o potencial adquirente pagard ao Fundo R$ 250 mil por més a titulo de aluguel, tendo sido
recebida a primeira parcela em julho. VINCI
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Haddock Lobo 347: evolucao da estratégia comercial

Desde a retomada da posse integral do Haddock Lobo 347, a gestdao vem conduzindo uma
estratégia estruturada de recomposicdo da ocupacao do ativo, em conjunto com a
Matchpoint, combinando locacdes convencionais e no modelo turn-key.

Entre abril e julho, o Fundo avancou na comercializacao do edificio, com novas locacoes
para KOVR, Sisley, ExitLag e Novatech. Além disso, foram concluidas as obras de adequacao
dos espacos locados a Joompro e a KOVR, com inicio das respectivas vigéncias contratuais
e assuncao dos aluguéis e encargos pelas locatarias.

Com a locacao para a Novatech, a ocupacao contratada do ativo alcancou
aproximadamente 52% da area BOMA prépria total e 58% da area BOMA prépria destinada
a escritérios, desconsiderando o rooftop e a loja térrea.

Evolucao da ocupacao contratada do Haddock Lobo 347 — Areas de escritdrios’

589%
50%
37% 37%
29% 292&_________————
ZOV
jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26

Locado
Em negociagao
Vago

[0 Areas n3o pertencentes
ao Fundo

35 norToR. ‘

VINCI
COMPASS



Vinci Offices FIl - VINO11

Visao Geral do Portfdlio

Ativo Participacdo  Area BOMA Prépria (m?)
BMA Corporate 100% 8.264 Zona Sul,RJ
Brooklin Business Square 100% 5.382 Chucri Zaidan, SP
Diversificagdo nas sub regides de SP Bartolomeu Mitre 336 51% 2.507 Zona Sul,RJ
Vita Cora 66% 4.308 Pinheiros, SP
63% da receita em contratos atipicos Oscar Freire 585 67% 4.100 Jardins, SP
LAB 1404 38% 2479 Vila Madalena, SP
Diversificacao da Receita por Locatario e Tipo de Contrato
E::‘:é@é‘::::::i utros = BMA Advogados WAULT? indice de Reajuste dos Contratos
| B i Compese | B Facuade Bevista 8 Aluguel POV OFSES
W Galeria W Regus W Casa de Saude S50 José
W Capstone Co.W. Coworking W Austral

,
, ) 100%
3% | % [N o anos = IPCA
VINCI

i __1 Atipicos COMPASS

TWAULT (Weighted Average Unexpired Lease Term): prazo médio ponderado remanescente dos contratos de locacdo, considerando o prazo até o vencimento de cada contrato ponderado pela respectiva receita de aluguel.
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Indicadores Operacionais
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Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)
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Apds o efeito pontual observado em marco, decorrente da conciliacdo do
aluguel variavel da Regus no Vita Cora, o aluguel médio dos contratos tipicos
retornou a patamar normalizado e permaneceu relativamente estavel entre
abril e julho.

A taxa de ocupacao média do Fundo avancou de 86% em abril para 92% em
julho, refletindo principalmente a evolugao das locacdes no Haddock Lobo 347
e a retirada do Oscar Freire 585 da base de calculo.

Taxa de Ocupacao Média (%)
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Mercado: valores médios de locacdo e indicadores operacionais das respectivas regides, conforme dados divulgados pela plataforma Buildings.

Apos registrar 0,5% em abril, a inadimpléncia liquida foi beneficiada em maio
pelas regularizagcdes de Edo Rocha Arquitetura e Papelaria 16, resultando em -
0,2%. Em junho e julho, o indicador ficou em 0,3%, refletindo principalmente o
nao recebimento do aluguel da BemFacil Digital, no BBS, cuja locacéao
representa aproximadamente 0,3% da receita imobiliaria do Fundo. A gestao
segue conduzindo a negociacao de rescisdo com a locataria, que contemplara
os valores em aberto.
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Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em julho de 2026, as obrigacdes por aquisicao de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 407,3 milhdes, ou RS 338,6 milhdes liquido
das aplicacoes financeiras.

Alavancagem

Alavancagem (RS mil) Julho 2026 Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imédveis a Prazo (RS MM)?

Aplicacoes Financeiras 68,8
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 2026 -9,5
Caixa Liquido ao Fim de 2026 59,3
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos e Demais
. -397,8
Recebimentos
Obrigacoes Liquidas -338,6
i ] 30,7 [l 328 [l 349 37,2 354
Divida Taxa Vencimento :alrci:i)l % Total - I I I 2,6
9,5 s
Sede Globo SP IPCA + 6,948% jan/37 354.428 87%
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Haddock Lobo IPCA + 5,575% out/35 52.917 13%
Total - = 407.345 M Principal Juros e Correcdo Monetéria
VINCI

7 1 Grdfico do fluxo das obrigacoes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de agosto de 2026. Parcela de juros inclui projecdo IPCA e CDI da equipe Econémica da Vinci Compass. CO |\1 P}.\SS
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Resultado Financeiro - Regime Caixa

2026 A2025(%)

. Abril/26 Maio/26  Junho/26 A o
Resultado do Fundo (RS mil) (RS/mil) (RS/mil) (R$/mil) 2T26 2T25 (%)
Resultado Iméveis 6.104 6.207 6.100 18.410 -21% 37.716 -20%
Resultado Financeiro -2.339 -2.410 -2.335 -7.084 -23% -14.776 -34%
Receita Financeira 346 361 303 1.009 34% 1.395 -164%
Despesa Financeira -2.684 -2.771 -2.638] -8.093 -19%) -16.171 -20%
Taxa de Administracao -454 -397 -388 -1.239 3% -2.510 6%)
Administrador e Escriturador -117 -112 -110] -338 -19% -660 -4%
Gestor -337 -285 -279 -901 4%, -1.850 10%
Outras Receitas/Despesas -230 -234 -345 -810 42% -1.436 14%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,037 0,038 0,037, 0,112 -26% 0,229 -11%
Resultado Nao Recorrente 16.110 - -14.000 2110 -839%) 2.723 -78%)
Resultado Nao Recorrente (R$/cota) 0,19 0,000 -0,169 0,025 -83% 0,033 -78%

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuigdo sobre o Resultado (%)

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 0,007 0,199 0,197 0,007 - 0,007 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 0,192 -0,002 -0,177| 0,013 - 0,013 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 0,199 0,197 0,020 0,020 - 0,020 -
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