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Objetivo e perfil o Fundo:

O Brio Multiestratégia — Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”,
cujo ticker na B3 é “BIMET1") € um
fundo constituido sob a forma de
condominio fechado cujo objetivo
€ proporcionar rentabilidade aos
seus cotistas por meio da aquisigao
preponderante de: i) certificado de
recebiveis imobiliarios — CRI; ii)
imoveis; iii) cotas de fundos de
investimento imobiliario - FlI; iv)
cotas ou sociedades de sociedade
de propdsito especifico
imobiliarias; v) acdes de empresas
imobiliarias; ou vi) outros ativos
financeiros de origem imobiliaria.

Inicio do Fundo:
29/10/2021

Publico-alvo:
Investidores em geral

CNP3J:
41.081.356/0001-84

Gestor:
Brio Investimentos Ltda.

Administrador:
BRL Trust Investimentos Ltda.

Taxa de administracdo e
gestao:

1,50% a.a. (taxa efetiva de

1,00% a.a. apos desconto
concedido pelo gestor)

Taxa de performance:
20% do que exceder IPCA + 5,0%
a.a, apurada e paga
semestralmente

Patrimonio liquido
(30/06/2026):
R$ 48,2 milhdes

Data de distribuicdo:
Divulgacao: 4° dia util
Data ex: 5° dia util
Pagamento: 10° dia util

»»»» Brio Multiestratégia - FlI
Relatério Gerencial (Jun/2026)

® Comentario Macro | Mensagem do Gestor

' Resultado gerado de R$0,058/cota e distribuicdo de
R$ 0,060/cota (DY: 1,2% a.m. ou 15,8% a.a. no valor de mercado
ou 0,7% a.m. ou 9,1% a.a. no valor patrimonial), com portfélio do
Fundo desalavancado

* Taxa ponderada de aquisicao da carteira de CRl em IPCA+ 11,83%
a.a. e CDI+ 3,50% a.a. (vs. IPCA +10,3% a.a. em jun/25) e duration
de 0,7 ano (vs. 0,9 ano em jun/25)

* Valores de mercado de R$ 4,89/cota e patrimonial de R$ 8,24/cota, ambos em 30/06/2026.

O cendrio internacional permaneceu marcado por incertezas
geopoliticas e pela expectativa em relagdao as préoximas decisdes dos
principais bancos centrais. Apesar da desaceleragao gradual da inflagao
em diversas economias, a resiliéncia da atividade econdmica,
especialmente nos Estados Unidos com um mercado de trabalho
bastante aquecido, tem reduzido a probabilidade de cortes de juros mais
agressivos no curto prazo. Adicionalmente, os conflitos no Oriente Médio
seguem pressionando os precos de energia e contribuindo para um
ambiente de maior cautela nos mercados globais.

Enguanto nos Estados Unidos, os indicadores de atividade continuam
demostrando forca, na Europa a atividade econdémica segue mais
enfraquecida, enquanto pressdes inflacionarias associadas aos custos de
energia limitam o espaco para uma flexibilizagao monetaria mais
acelerada.

No Brasil, a atividade econémica continua apresentando desempenho
resiliente, sustentada por um mercado de trabalho agquecido e por
medidas de estimulo a demanda. Ao mesmo tempo, as expectativas de
inflagao permanecem pressionadas, tanto por fatores domésticos como
por internacionais, o que tem levado o mercado a revisar as perspectivas
para a trajetdria da taxa Selic.

Nesse contexto, observou-se nova abertura da curva de juros ao longo do
periodo, com os investidores incorporando a possibilidade de
manutengao de taxas elevadas por mais tempo. O cenario fiscal segue
sendo um importante vetor de atencdo, influenciando as expectativas
para inflagdo, crescimento e politica monetaria. Dessa forma, as
expectativas para os proximos movimentos de juros permanecem
dependentes da evolugdo dos indicadores econdmicos, do ambiente
fiscal e do cenério internacional.

Embora o ambiente macroeconémico permanecga desafiador, alguns
indicadores continuam demonstrando certa resiliéncia da economia
brasileira. O nivel de desemprego segue baixo em termos historicos,
enquanto o consumo das familias e a atividade em determinados setores
permanecem sustentados, contribuindo para a manutencgao de certo
crescimento econémico.

Para o mercado imobiliario, a combinagao de atividade resiliente e
inflacdo ainda elevada favorece ativos com receitas indexadas e
contratos de longo prazo. Além disso, a manutengdo de fundamentos
operacionais saudaveis em diversos segmentos continua contribuindo
para a estabilidade da geracao de renda dos ativos imobiliarios.
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& carteira Atual | BIMEN

Ativo Caodigo Segmento Valor. % Indexador Ta.nx-a N Duration
(R$ mi) Aquisicao (Anos)
= CRI - Estruturado 13,9 30,0%
CRI Selenza (set/2026) 2160708865 Residencial 4,7 10,1% IPCA+ 13,00% 0.2
CRI Jacarezinho (Subordinada) (mai/2027) 24D6686896 Residencial 30 6,6% IPCA+ 12,00% 0,9
CRI Conx Evo (mar/2028) 2513439822 Residencial 25 54% CDI+ 350% 17
CRI C290 (dez/2026) 2312517577 Residencial 15 32% IPCA+ 1,25% 0,5
CRI Aurora (dez/2026) 2271381567 Residencial 0,6 14% IPCA+ 9,00% 05
CRI Sampa (dez/2026) 2231381764 Residencial 06 1,4% IPCA+ 9,00% 0,5
CRI Esséncia (dez/2026) 2231379218 Residencial 05 1,1% IPCA+ 9,00% 05
FlIl Brio Crédito Estruturado?* BICET Recebiveis 0,4 0,9%
= Cotas de Fll 23,2 50,4%
FIl Brio Multifamily* BMF Residencial 12,5 271%
FIl TRX Multiestratégia TRXYT Multiestratégia 4.4 9.5%
FIl RBR Rendimento High Grade RBRRT1 Recebiveis 1,6 35%
FIl CSHG Recebiveis Imobiliarios HGCRN Recebiveis 15 33%
FIl Maua Capital Real Estate MCREN Recebiveis 14 31%
FIl Navi Residencial APTOT1 Residencial 11 2,4%
FIl Cyrela Crédito CYCR1N Recebiveis 0,6 12%
FIl Capitania Securities Il CPTST Recebiveis 0,1 0,3%
= Permuta 6,0 13,0%
Fll Brio Real Estate IV BIPD1 Residencial 2,7 59%
FIl Brio Real Estate V* BIPET Residencial 25 54%
Fll Brio Real Estate IlI* BRIPT1 Residencial 0,8 1,7%
= Caixa e Outros 3,0 6,6%
Total 46,1 100,0%

(1) Gerencialmente, as exposicdes as cotas de FIl com gestado da Brio foram alocadas para cada estratégia correspondente. Ou seja, o saldo de BICE11 foi contabilizado em CRI
- Estruturado e os saldos de BRIPT11, BIPD11 e BIPE1 foram considerados em Permutas.
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C) Movimentacdes na Carteira | BIMET]

No més, houve a remarcagcao do valor patrimonial do CRI Selenza, resultando em um haircut de
aproximadamente 30% na sua precificagao. O corte teve por objetivo refletir de forma adequada a reavaliagao,
pelo administrador e gestor do Fundo, do risco de crédito associado ao incorporador Hanei Minoru. Vale
mencionar que esse risco vem sendo acompanhado ha tempo pelo time de gestao da Brio, que ja incorporou
garantias adicionais ao papel e tem gerido de perto todas as atividades da companhia e seus sécios. O time de
gestao entende que existe uma chance razoavel de recuperabilidade de parte desse valor, através do acesso a
essas garantias acessorias e ja esta tomando todas as iniciativas para que isso ocorra ao longo dos préximos
meses. Porém, o gestor entende ser prudente uma readequacdo dos patamares de precificacao do papel a fim
de refletir o cendario de risco atual a luz das informacdes detidas até o momento.

Adicionalmente, no que se refere ao saldo remanescente dos CRI Esséncia, Aurora e Sampa (que somam 3,9%
do patriménio liquido do Fundo), estamos, em paralelo, avaliando a necessidade de algum ajuste na
precificagao, tendo em vista o processo de recuperacao extrajudicial vivido pelo incorporador TPA. Em face das
circunstancias apresentadas e acompanhando de perto esse processo, o gestor liderou em 2025 o processo de
negociacao que culminou na amortizacao de aproximadamente 90% do saldo devedor dos CRI Esséncia,
Aurora e Sampa com a amortizagao de aproximadamente 90% do saldo devedor desses papéis através da
dacao em pagamento de 2 empreendimentos residenciais para renda: o Aurora 965 e o Sampa, que foram
contribuidos ao FlI Brio Multifamily (“BMF") e este, por sua vez, passou a fazer parte do portfélio do Fundo. Os
ativos estdo sendo operados pelo time de gestdao da Brio, em parceria com a Greystar (maior operador dessa
classe de ativos do mundo). O ativo Aurora 965 ja se encontra em operagao e o Sampa esta em fase de
finalizacdo do enxoval com expectativa de inicio de operacdo em novembro de 2026 e de geracao de
rendimentos para o Fundo no 1° trimestre de 2027. O desempenho do FIl Brio Multifamily serd incluido ao final
deste relatério na abertura da performance dos ativos do Fundo.

e Perfil da Carteira por Estratégia | BIMET]

PERFIL DA CARTEIRA POR ESTRATEGIA DESCRIGAO DAS ESTRATEGIAS

= Caixa e Outros CRI Estruturado* Alocacdo em ativos de crédito, originados e
% N . . P ~

estruturados pelo time da Brio Investimentos, com &tima relagao

= Permuta risco/retorno e acompanhamento préximo pelo time de asset

13,0% -
3 = CRI E}ztz)ua/turado management da casa.
0%

CRI High Grade: Alocagdo em CRI de estruturadores de mercado, com
riscos mais previsiveis e spreads de crédito mais baixos que dos CRI
Estruturados.

Cotas de FlI: Alocagdo em cotas de Fll selecionados do mercado, com
exposicdes a estratégias diversas.

Permuta: Alocacdo em ativos expostos a estratégia de Permuta, seja

através de investimentos diretos nos projetos, seja através de cotas de

= Cotasde FlI Fll exclusivos da casa dedicados a tese (sem dupla cobranca de taxa de
50:4% gestao).
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Perfil da Carteira de CRI | BIMETI

CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR INDEXADOR CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR SETOR

= CDI+35% aa.

15%
.
N Incorporagdo
= |[PCA+ 1 9% aa.

. Residencial
85% 100%

CARTEIRA DE CRIs - PERFIL POR ESTRATEGIA
CARTEIRA DE CRI - PERFIL POR ESTRUTURADOR?

OO0

CRI - Estruturado * Brio
100% 100%

(2) A Brio Investimentos n&o é remunerada pela originagéo e/ou estruturagdo de ativos. E remunerada exclusivamente por taxas de gestao e performance dos veiculos.
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‘)k Perfil da Carteira de Cotas de Fll | BIMET]
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CARTEIRA DE COTAS DE Fll - PERFIL POR ATIVO

CARTEIRA DE COTAS DE FIl - PERFIL POR GESTOR

CPTSII-1%
(0.3% do PL)

CYCRI1-2%

+ ApTOT - 59 (2% 4O P

(2/4% do PL)

= MCREN-6%
(31% do PL)
HGCRI1- 7%
(33% do PL)
= RBRRII-7%
%
(3,5% do PL) = BMF-54%

(271% do PL)

= TRXY11-19%
(9.5% do PL)

Perfil da Carteira de Permutas | BIMET]

|-

= CY Capital Capitania
2% 1%

= Navi
Maua 5%
6%

= Patria
13%

* Brio
54%

= TRX

Os fundos de permuta sao geridos pela Brio Investimentos, possuem prazo determinado (até 7 anos, sendo até
3 anos de investimento e até 4 anos de desinvestimento) e foram captados em oferta Unica e primaria junto a
investidores profissionais. Dessa forma, o BIMET! é o Unico veiculo do mercado voltado para investidores em
geral que oferece acesso a seus cotistas a essa tese nos mesmos termos e condi¢des ofertadas aos investidores

profissionais desses fundos.

A estratégia de investimento em Permutas dos fundos geridos pela Brio Investimentos consiste na compra de
terrenos em bairros nobres da cidade de Sao Paulo e na troca (permuta) desses terrenos por participagao nas
receitas de venda dos empreendimentos a serem desenvolvidos por incorporadoras selecionadas.

O BRIP11 e o BIPDI11 e o BIPETI j& estdo em periodo de desinvestimento e, dessa forma, nao ha novos aportes
programados nesses fundos, somente o recebimento das devolugdes de capital. Maiores detalhes sobre a
alocagao dos fundos encontram-se no anexo “Detalhamento dos Ativos em Carteira”.

CARTEIRA DE PERMUTAS - PERFIL POR ATIVO

CARTEIRA DE PERMUTAS - PERFIL POR EMPREENDIMENTO

= Fll Brio Real
Estate lll -13,0%
(1:7% do PL)

FIl Brio Real
Estate IV - 452%
(59% do PL)

®  Fll Brio Real
EstateV - 418%
(54% do PL)
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® Jardim Paulista
= Franca 1203 1%
6%
= Simé&o '717
® Moras "

= Lindenberg Vista
Qutros Alto de Pinheiros

15% 14%
Arbérea Jardins
3%
Inhambu = Guaramomis

2% N%
o

Crauna
5%

Pinheiros
6% The Selection
Moema

7% = CasaAlba 10%

8%
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E DRE Resumida | BIMET

DRE BIMET1 (em R$ 000) 2023 2024 2025 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
Receitas 6.498 6.951 6.150 397 696 257 546 295 337
Resultado de CRI* 437 5.195 4.769 258 587 141 400 158 156
Resultado de Cotas de FII* 1178 649 485 105 93 93 120 129 47
Resultado de Permutas? 791 993 687 29 - - 3 - 122
Fundo de Renda Fixa - Resultado Liquido 159 N4 207 4 17 24 24 8 12
Despesas (945) (926) (584) (33) (29) (57) (58) (30) 3
Despesa ¢/ taxa do administrador (229) (247) (258) (22) (22) (22) (22) (22) 9
Despesa c/ taxa de gestao (185) (70) (165) 6) (4) - (4)
Despesa c/ taxa de perfomance (61) (348) (76) - - (29) (29)
Outras despesas (470) (262) (84) (4) @) 5) @ 7) )
Resultado 5.553 6.024 5.566 364 667 200 488 265 341
Distribuic&o total 5787 5.851 5.787 468 409 351 351 351 351
Quantidade de cotas ('000) 5846 5846 5846 5846 5846 5846 5846 5846 5846
Distribuicdo/cota (R$ / Cota) 0,990 1,001 0,990 0,080 0,070 0,060 0,060 0,060 0,060

1 Gerencialmente, os resultados dos Fll com gestao da Brio foram alocados para cada estratégia correspondente. Ou seja, o resultado de BICET1 foi contabilizado em Resultado de CRI e os resultados de BRIPTI,
BIPD11 e BIPETI foram considerados em Resultado de Permutas.

% Distribuicdo de Rendimentos | BIMETI

O Fundo gerou no més resultado caixa equivalente a R$ 0,058/cota e anunciou a distribuicdo de rendimento
de R$ 0,060/cota em julho (referente ao resultado obtido em junho), com DY anualizado de 15,8% a.a. (sobre a
cota de mercado em 30/06/2026) ou 9,1% a.a. (sobre a cota patrimonial ha mesma data), considerando
reinvestimento.

A geragao de resultado encontra-se abaixo do histdérico em decorréncia da parcela do patriménio atrelada a
ativos que nao estdo gerando renda para o Fundo, o que corresponde a ~41% do patriménio do BIMET], sendo
0 mMais relevante o investimento no FIl Brio Multifamily. Como comentado anteriormente, espera-se que esse
ativo comece a pagar rendimentos para o Fundo no 1° trimestre de 2027.

DISTRIBUIGOES E DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

11,9%

|
;

R$ 0,080 /Cota
R$ 0,070 /Cota

R$ 0,060 /Cota R$ 0,060 /Cota R$ 0,060 /Cota R$ 0,060 /Cota

jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

BN \/3|Or e==DY (Preco Fech) e==DY (PL Fech)
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DIVIDEND YIELD ANUALIZADO E SPREAD SOBRE O CDI LIQUIDO

15,7% a.a. 15,8% a.a.

13,8% a.a.
131% a.a.

0,4% a.a. 1M,9%a.a.

12, 7% a.a.

0,4% a.a.

12,7% aa.

12,7% a.a.

12,0% a.a.

jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26

mCDI Liquido ®mSpread DY (Prego Fech)
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% Quantidade de Cotistas | BIMET

EVOLUGAO NA QUANTIDADE DE COTISTAS

+2.411 8703 120 8583 .

- [ 274 7796
I
+5.733 6.292

477 +82 559
IPO A 2021 2021 A 2022 2022 A 2023 2023 A 2024 2024 A 2025 2025 A 2026 2026

+1.699%
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Detalhamento dos CRI em Carteira | BIMET

CRI Selenza | 21G0708865

Estruturagdo

BRIO Segmento Vencimento
Residencial setembro-26
Taxa de Emissdo Duration (ano(s))
IPCA +13,00% a.a. (apds AGT) 02
Taxa de Aquisi¢do Securitizadora
IPCA +13,00% a.a. Virgo

Comentadrios Gerais
Descrig¢ao: Operacdo de financiamento a construg¢édo de empreendimento residencial de médio padrao na zona norte da cidade de Sao Paulo, SP com
224 unidades de 70 e 100 m? privativos.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiducidrio), o CRI conta com um servicer especializado

que monitora a evolucdo fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistemas.
Garantias: Alienacéo fiduciaria de iméveis, alienagédo fiduciaria de recebiveis, cessdo fiduciaria dos futuros compromissos de venda e compra de
unidades, alienagdo fiduciaria das cotas da SPE, fundos de despesas e reserva,cessao fiducidria de dividendos de outro projeto, carta fianga de
performance, seguro de riscos de engenharia e responsabilidade civil e aval da holding e sécios.

CRI Esséncia, Aurora e Sampa | 2231379218, 2231381567, 22]1381764

Estruturagao
el & Segmento Vencimento
Residencial dezembro-26
Taxa de Emissdo Duration (ano(s))
IPCA +9,00% a.a. 05
Taxa de Aquisi¢do Securitizadora
IPCA +9,00% a.a. Playsec

Comentadrios Gerais
Descrigdo: Operacdo de renda residencial de empreendimentos de médio padrao na regido central de Sdo Paulo, lastreada nos iméveis Aurora e
Sampa, recebidos em dagdo em pagamento. Os CRIs possuem saldo remanescente a ser quitado até o vencimento da divida.

Governanga: A gestdo integral da operagdo serd realizada pela Greystar e o time interno da Brio acompanha e audita ativamente o trabalho da gestéo

CRI C290 | 23L2517577

Segmento Vencimento
Residencial dezembro-26

Taxa de Emissdo
IPCA +11,25% a.a.

Taxa de Aquisi¢do

Duration (ano(s))
0,5

Securitizadora

IPCA +11,25% a.a. Provincia

Comentarios Gerais
Descrigdo: Operagao de financiamento a construgdo de empreendimento residencial de médio padréo na zona sul da cidade de S&o Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais ha emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiducidrio), o CRI conta com um servicer especializado

que monitora a evolugao fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.
Garantias: Avais PF e PJ, cessao dos direitos creditérios, alienacéo fiducidria do imdvel, alienagéo fiducidria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,
fundo de despesas e seguros.
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CRI Jacarezinho | 24D6686896

Segmento Vencimento
Residencial maio-27

Taxa de Emissdo
IPCA +11,00% a.a.

Taxa de Aquisi¢édo
IPCA+12,00% a.a.

Duration (ano(s))
09

Securitizadora
Provincia

Comentadrios Gerais
Descrig¢do: Operacao de financiamento a construgao de empreendimento residencial de alto padrao no Jardim Europa na cidade de Sao Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissao de um CRI (securitizadora e agente fiducidrio), o CRI conta com um servicer especializado
que monitora a evolugao fisico-financeira da obra e controla o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.
Garantias: Avais PF e PJ, cessdo dos direitos creditérios, alienacéo fiduciaria do imével, alienagéo fiduciaria das quotas, fundo de obra, fundo de reserva,

fundo de despesas e seguros.

CRI Conx EVO Vila Clementino | 2513439822

Segmento
Residencial

Taxa de Emissdo
CDI +350% a.a.

Taxa de Aquisicdo
CDI +350% aa.

Vencimento
margo-28

Duration (ano(s))
1,7

Securitizadora
Playsec

Comentarios Gerais

Descricdo: Operacdo para financiamento ao terreno de empreendimento de médio padrdo no bairro da Vila Clementino em Sao Paulo, SP.
Governanga: Além dos servicers convencionais na emissdo de um CRI (securitizadora e agente fiduciario),o CRI conta com um servicer especializado
que monitora o caixa, recebiveis, custos e despesas da SPE através do uso de tecnologia e sistema.

Garantias: Avais PF e PJ, cessdo dos direitos creditorios, alienagéo fiduciaria do imével, alienagéo fiduciaria das quotas, fundo de reserva e fundo de
despesas.
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Q Detalhamento das Permutas em Carteira | BIMETI

Brio Real Estate Il - FlI

Ticker: Prazo de Duragéao:
BRIPT 6 anos (outubro/26)
Captacdo: Estratégia:
outubro-20 Ganho de capital

Caracteristicas:
Fundo de permutas imobiliarias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)
Status:

Em desinvestimento (ja retornou aproximadamente 105% do capital aportado pelos investidores)

Brio Real Estate IV - FII

Ticker: Prazo de Duragéao:
BIPDT 7 anos (julho/29)
Captacdo: Estratégia:
julho-22 Ganho de capital

Caracteristicas:
Fundo de permutas imobilidrias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)
Status:

Em desinvestimento (ja retornou aproximadamente 14% do capital aportado pelos investidores)

Brio Real Estate V - FlI

Ticker: Prazo de Duragéao:
BIPET 7 anos (outubro/31)
Captacdo: Estratégia:
outubro-24 Ganho de capital

Caracteristicas:
Fundo de permutas imobilidrias residenciais em bairros nobres da cidade de Sao Paulo (100% desalavancado)
Status:

Em investimento
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Villa Perdizes Welconx (Incorporadora: Conx)

Exclusivo
ERID Localizagdo: Data de Aquisigdo:
‘ Perdizes - SP novembro/20

Enderego: VGV Total:
R. Ministro Ferreira Alves, 298 R$ 80,4 milhdes

Area do Terreno: Permuta:
1199 m? 34,6% do VGV (2.088 m? priv.)

Area Privativa Total: Langamento:
5913 m?2 outubro/22

Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
128 aptos. (2 dorms.) e 3 lojas BRIPT

Movi Campo Belo (Incorporadora: AAM)

Exclusivo

BRIO " Localizagdo: Data de Aquisicdo:
Brooklin - SP novembro/20
Enderego: VGV Total:
Av. Padre Anténio, 42 R$ 117,7 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
1.718 m? 38,52% da area priv.
Area Privativa Total: Langamento:
9138 m? fevereiro/22
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
262 studios, 27 aptos. de 1dorm. e 21 aptos. de 2 BRIPT

dorms. e 3 lojas

Welconx Butanta (Incorporadora: Conx)

Exclusivo
Localizagdo: Data de Aquisigdo:
Butanta - SP dezembro/20
Endereco: VGV Total:
R. Martins, 180 R$ 58,5 milhées
Area do Terreno: Permuta:
1246 m? 42,23% da area priv.
Area Privativa Total: Langamento:
6.082 m?2 dezembro/21
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
76 aptos.de 1dorm. e 95 aptos. de 2 dorms. BRIPT
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Oby Itaim (Incorporadora: RFM)

Exclusivo
ERIS Localizagao: Data de Aquisigdo:

Itaim Bibi - SP margo/21
Endereco: VGV Total:
R. Brasilia, 80 R$ 59 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
650 m? 1.070 m? priv.
Area Privativa Total: Langamento:
2300 m? outubro/21
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
2 aptos garden, 8 aptos. de 3dorms. e 1coberturade  BRIPTI
3dorms.

Welconx Villa Pompéia (Incorporadora: Conx)

Exclusivo

Localizagdo: Data de Aquisigéo:
Pompéia - SP abril/21

Endereco: VGV Total:
R. Padre Chico, 749 R$ 122 milhdes

Area do Terreno: Permuta:
1554 m? 35,76% do VGV

Area Privativa Total: Langamento:
9225 m? junho/23

Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):

19 aptos. de 3 dorms,, 105 aptos. de 2 dorms., 96 aptos  BRIP11
de 1dorm., 28 studios e 2 lojas

Oriz by Plano&Plano (Incorporadora: Plano&Plano)

Exclusivo

BRIO Localizacgdo: Data de Aquisicdo:
Campo Belo - SP maio/21
Enderego: VGV Total:
R. Dom Manuel, 33 R$ 132 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
1.853 m? 27,43% da area priv.
Area Privativa Total: Langamento:
11384 m? junho/23
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
226 aptos. (2 dorms.), 40 nR e 3 lojas BRIPT
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Casa Magnolia (Incorporadora: Three)

Relatério Gerencial (Jun/2026)

Localizagao:
Cidade Jardim - SP

Endereco:
Av. das Magndlias, 682

. Area do Terreno:

6.449 m?

Area Privativa Total:
9157 m?

Tipologia:

; 7 casas de 1.300 m2 priv. (8 vagas)

Data de Aquisigdo:
maio/21

VGV Total:
R$ 148 milhdes

Permuta:
3.710 m? priv.

Langamento:
maio/23

Fundo(s) Investidor(es):
BRIPT

Lindenberg Guarara (Incorporadora: Adolpho Lindenberg)

Localizagdo:
Jardim Paulista - SP

Endereco:
R. Guarara x Al. Joagquim Eugénio de Lima

Area do Terreno:
1339 m?

Area Privativa Total:
4.810 m?

Tipologia:
20 aptos. de 3 dorms., 1apto. de 4 dorms. e 3 lojas

Guaramomis (Incorporadora: JalGP)

Data de Aquisigdo:
junho/22

VGV Total:
R$ 158 milhdes

Permuta:
1.095 m?2 priv.

Langcamento:
novembro/22

Fundo(s) Investidor(es):
BRIP11 e BIPDT

e

Localizacgdo:
Moema - SP

Enderego:
Al. dos Guararmomis x Av. Jamaris

Area do Terreno:

1950 m?

Area Privativa Total:
10.868 m?

Tipologia:
16 aptos. de 4 dorms.,, 16 studios, 8 salas comerciais e
3 lojas
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Data de Aquisicdo:
dezembro/22

VGV Total:
R$ 213 milhodes

Permuta:
2.755 m?2 priv.

Lancamento:
agosto/26 (previsto)

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD1
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Casa Selva (Incorporadora: Gamboa)

Exclusivo
ERIS Localizagao: Data de Aquisigdo:

Alto de Pinheiros - SP novembro/23
Endereco: VGV Total:
Av. Prof. Fonseca Rodrigues x R. Miralta R$ 1411 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
3.813m? 1.850 m? priv.
Area Privativa Total: Langamento:
7103 m2 mMaio/26 (previsto)
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
8 casas de 882 m? BIPDI

Simao '"717 Pinheiros (Incorporadora: WDS)

Exclusivo
BRI Localizagio: Data de Aquisigdo:

Pinheiros - SP margo/24
Endereco: VGV Total:
Rua Sim&o Alvares R$ 106 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
1215 m? 1.486 m? priv.
Area Privativa Total: Langamento:
5779 m2 novembro/24
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
27 aptos.de 3 e 4 dorms BIPD11

Jardim Paulista (Incorporadora: Helbor)

Exclusivo
Localizacgdo: Data de Aquisicdo:
Jardim Paulista - SP outubro/23
Enderego: VGV Total:
Rua Pamplona x Alameda Lorena R$ 9482 milhdes
Area do Terreno: Permuta:
5345m?2 1.647 m? priv. do setor residencial
Area Privativa Total: Langamento:
33809 m? agosto/26 (previsto)
Tipologia: Fundo(s) Investidor(es):
62 aptos. de 4 dorms,, 4 lajes corporativas, BIPDI1
252 studios
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Casa Alba (Incorporadora: JV-M)

Localizagao:
Jardins - SP

Endereco:
Alameda Franca, 615

Area do Terreno:
829,8 m?

Area Privativa Total:
4375 m?

Tipologia:
2 unidades duplex de 454 m?,12 unidades de 240
m?Z, e 2 unidades garden de 270 m? e 310 m?

Data de Aquisigdo:
novembro/24

VGV Total:
R$ 142,82 milhdes

Permuta:
22,88% do VGV Total

Langcamento:
setembro/25

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD11 e BIPET

The Selection Moema (Incorporadora: Exto)

Localizagao:
Moema - SP

Endereco:
Alameda dos Maracatins x Rua Jandira

Area do Terreno:
2791 m?

Area Privativa Total:
19.609 m?

Tipologia:

78 studios, 88 unidades de 170 m? e 4 unidades
duplex de 340 m?,1 laje e 2 lojas

Franca 1203 (Incorporadora: RFM)

Data de Aquisigdo:
novembro/24

VGV Total:
R$ 383 milhdes

Permuta:
22% do VGV da torre residencial

Langcamento:
novembro/25

Fundo(s) Investidor(es):
BIPD11 e BIPET

Localizagdo:
Jardins - SP

Endereco:
Alameda Franca, 1203

Area do Terreno:
2355 m?

Area Privativa Total:
18.433 m?

Tipologia:
Torre com 29 unid de 213m?2 e 255m?,1 garden de
478m?, 2 duplex de 483m?2, 62 studios de 35 m?
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Data de Aquisigdo:
novembro/24

VGV Total:
R$ 637 milhdes

Permuta:
4230 m? priv.

Lancamento:
setembro/26 (Previsto)

Fundo(s) Investidor(es):
BIPET
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Lindenberg Vista Alto de Pinheiros (Incorporadora: Adolpho Lindenberg)

Localizagdo:
Alto de Pinheiros - SP

Endereco:
Avenida Sao Gualter, 400

Area do Terreno:
2940 m?

Area Privativa Total:
11161 m?

Tipologia:

36 unid de 200m?, 245m?2 e 270m?2. 2 unid duplex de

/ 398 e 484m? e 1unid de 537m
A
Q Detalhamento dos Ativos Multifamily em Carteira | BIMET1

Aurora 965 (Em operacao)

Data de Aquisigdo:
julho/25

VGV Total:
R$ 219,8 milhdes

Permuta:
2.725 m? priv.

Langcamento:
setembro/25

Fundo(s) Investidor(es):
BIPET

Endereco:
R. Aurora, 965 - Republica

Destinagéo das unidades:
40 unidades Short Stay e 63 unidades Long Stay

Comodidades:
Academia, piscina, espago gourmet,
churrasqueira, espago pet e coworking

SAMPA (EM OBRAS)

Area Privativa Total:
4324 m?

Tipologia:
80 unidades de 35 a 38m? e 23 unidades de 5Im?

Ocupagdo:
Short Stay: 84% e Long Stay: 38%

Endereco:
R. Major Sertdrio - Republica

Destinacédo das unidades:
20 unidades Short Stay e 84 unidades Long Stay

Comodidades:
Academia, piscina, espago gourmet,
churrasqueira e coworking

» > Jun/2026 | Brio Multiestratégia - FIl | Relatério Gerencial

Area Privativa Total:
4543 m?

Tipologia:
16 unidades de 31m?, 88 unidades de 41 a 47mZ2 e
uma loja

Ocupacgao:
Inicio da operagdo em nov/26
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Ficamos a disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

Brio Investimentos Ltda.

Sigam-nos no Instagram o Sigam-nos no Youtube

Sigam-nos no LinkedIn
Brio Investimentos @brioinvestimentos Brio Investimentos

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos Ltda. ("Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio
nédo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio s&do supervisionados e
fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo
Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos - FGC. As projecoes utilizam dados histéricos e premissas, de forma que devem ser
realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&o estdo livres de erros; (2) N&o é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) N&o configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposigdo maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos
fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se exime de qualquer
responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material e de seu contelido. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido
para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
poderédo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.
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