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RESUMO

COMENTARIO DO GESTOR

No més de junho realizamos movimento importante para a V2, a celebracdo do inicio do
VVDI11, nosso novo fundo de crédito focado em ativos CDI+. Dessa forma, o VVCR11 passa a
deter exclusivamente ativos atrelados a inflagdo e cotas de fundos imobilidrios. Para
consolidar esse movimento, fizemos um giro relevante na carteira com a venda de 100% das
posi¢cdes dos CRIs Scene Vila Mariana, MPD, Sinal Il e IV, todos indexados ao CDI, para o
VVDI11 e alienamos a mercado o CRI Villa XP, totalizando RS 13.374.749,08 em vendas, e
adquirimos R$ 3.000.000,00 na nova operagdo BTG Atlas (IPCA+ 9,41%, emissdo Vert) além de
RS 288.729,29 adicionais no CRI Pirelli Prometeon. Parte do caixa foi alocada no FIl V2
Recebiveis CDI. Maiores detalhes podem ser consultados na se¢ao “Movimentagdes do Més”.

Quanto aos resultados, o VVCR11 apurou Resultado Liquido de RS 1.862.867,85 no més, com
destaque para a contribuicdo da carteira de CRIs, que totalizou RS 1.039.711,35 em
pagamento de Juros, RS 757.178,88 em Correcdo Monetéria e RS 163.196,52 de resultado nas
vendas realizadas. O resultado caixa do periodo totalizou RS 155.838,49. A carteira de Flls, por
sua vez, contribuiu com RS 35.430,20, considerando RS 197.877,46 em rendimentos recebidos
e o resultado das redugbes de posigcdo no més. Com base nesse desempenho e no
encerramento do semestre, foi distribuido o valor de R$ 0,13/cota aos investidores, observada
a distribuicdo minima semestral.
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No cenario econémico, vemos pouca alteragdo no consolidado, mesmo com queda relevante
do preco do petréleo e reducao nos riscos imediatos associados ao conflito no Oriente Médio.
Os dados recentes de atividade trazem poucas surpresas, com alguma desaceleragdo em
indicadores de comércio e industria, mas atividade resiliente, sustentada por novos impulsos
fiscais e crediticios e por um mercado de trabalho ainda apertado.

O crédito segue sendo um dos principais canais de transmissdo da politica monetaria. Os
dados recentes ja mostram queda das concessbes na margem e desaceleracao do saldo de
crédito, enquanto a inadimpléncia e o comprometimento de renda das familias permanecem

em niveis elevados.

Dessa forma, a inflagdo fechou o més de junho com avango de 0,16% , levando o acumulado
para 4,64% , ainda acima do teto superior da banda do BC. As previsdes apresentadas pelo
boletim focus ainda indicam uma variagdo no IPCA de 5,30% para 2026 e cambio estavel em
R$ 5,20 / dodlar.



INFORME MENSAL

RENDIMENTOS E AMORTIZACOES

VALOR DE MERCADO VALOR PATRIMONIAL

Rs 167,07 milhoes Rs 187,15 milhoes

RENDIMENTO YIELD MENSAL

RS 0,13 1,42%

COTA VALOR MERCADO

RETORNO MENSAL

-0.47%

COTA VALOR PATRIMONIAL

RS 10,24

Ne DE COTISTAS

2.055

DURATION DO PORTFGLIO

3," anos

YIELD DE MERCADO IPCA+

14,64%



LIQUIDEZ E PATRIMONIO

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

44,87 0,10 -0,22

142,40

CRIs Fll Renda Fixa Despesas e

Rendimentos

LIQUIDEZ

187,15

Volume Financeiro
Volume Financeiro sobre PL

Presenga em Pregdes

Patrimonio Liquido

538.286,65

0,32%

100%

4.038.442,09

2,42%

100%

66.013.581,08

39,51%

99,60%



DEMONSTRACAO DE RESULTADO

JUN-26
Resultado CRI 567.941,95 1.321.118,20 1.503.539,73 2.237.406,54 1.866.812,98 1.960.086,75
Resultado FlI 293.659,73 317.973,74 204.706,64 336.330,36 216.177,20 35.430,20
Resultado Caixa 98.874,51 230.912,65 262.589,13 120.916,00 209.703,61 155.838,49
Despesas do Fundo -90.463,82 -121.320,31 -313.654,27 -138.100,61 -279.656,09 -288.487,59
Resultado Liquido 870.012,37 1.748.684,28 1.657.181,23 2.556.552,29 2.013.037,70 1.862.867,85
Quantidade de cotas 7.508.332 17.910.784 18.278.958 18.278.958 18.278.958 18.278.958
Resultado por cota (RS) 0,12 0,10 0,09 0,14 0,11 0,10 0,11
Distribuigdo por cota (RS) 0,10 0,09 0,10 0,10 0,10 0,13 0,10
Saldo acumulado por cota 0,06 0,03 0,02 0,06 0,01 0,00
Dividend Yield Mercado 1,02% 0,93% 1,05% 1,06% 1,04% 1,42% 1,09%
Dividend Yield Patrimonial 0,94% 0,84% 0,96% 0,97% 0,97% 1,27% 0,99%



MOVIMENTACOES DO MES

Compra

Compra

Venda

Venda

Venda

Venda

Venda

TOTAL

BTG Atlas

Pirelli Prometeon

Scene Vila Mariana

MPD

Sinal IV

Villa XP

Sinal llI

26F3802891

1710181659

2510175369

2411252219

26B2344605

21D0456641

25C3754692

IPCA+9,41%

IPCA+ 10,70%

CDI+ 4,00%

CDI+ 2,00%

CDI+ 4,41%

IPCA+ 8,50%

CDI+ 4,00%

3.000.000,00

288.729,29

6.200.645,81

3.826.476,39

3.028.138,80

268.795,08

50.693,00

16.663.478,37

Aquisicao de nova operagéao estruturada pela Vert com risco BTG, indexada a IPCA+ 9,41%
a.a., com pagamento mensal de juros e vencimento em junho de 2032.

Aquisicao adicional no CRI Pirelli Prometeon, ampliando posi¢ao em operacgao ja detida pelo
fundo.

Venda integral da posigdo no CRI Scene Vila Mariana (CDI+ 4,00%).

Venda integral da posigdo no CRI MPD (CDI+ 2,00%).

Venda integral da posigdo no CRI Sinal IV (CDI+ 4,41%).

Venda integral da posigdo no CRI Villa XP (IPCA+ 8,50%).

Venda integral da posigdo remanescente no CRI Sinal lll (CDI+ 4,00%).




PORTFOLIO DE CRIs
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POSICOES 1 A 20

ATIVO SETOR CODIGO IF SECURITIZADORA INDEXADOR TAXA MTM SALDO MTM % PL VENCIMENTO
1 TCS Corporativo 26C4273912 Habitasec IPCA+ 12,69% 10.178.435 5,44% 19/03/2029
2 GGRC Via Varejo Logistica 20K0571487 RizaSec IPCA+ 9,74% 10.170.531 5,43% 13/11/2030
3 Canopus Residencial 19L0882278 RizaSec IPCA+ 15,98% 9.885.851 5,28% 15/02/2035
4 Shopping Metr6 Itaquera Shopping 24C1526928 Opea IPCA+ 10,08% 8.088.716 4,32% 15/03/2039
5  RBVA GPA 2° Série Varejo 20L0687133 Opea IPCA+ 8,24% 7.663.212 4,09% 26/12/2035
6 General Shopping - 2020 Shopping 20G0800227 Opea IPCA+ 8,37% 6.957.174 3,71% 19/07/2032
7 Reiter Log 1° Série Logistica 21L1012230 Fortesec IPCA+ 12,89% 6.317.564 3,37% 20/12/2028
8  BTLG Maud Logistica 21L0640489 Opea IPCA+ 9,65% 5.488.066 2,93% 16/12/2028
9  Shopping Jaragua do Sul Shopping 13F0056986 Habitasec IPCA+ 8,91% 3.994.471 2,13% 05/12/2035
10 JFL Living Residencial 2311696564 Opea IPCA+ 10,31% 3.806.573 2,03% 24/09/2035
11 B&B Hotéis 21H0720107 Habitasec IPCA+ 14,05% 3.590.842 1,91% 19/08/2031
12 TSR Residencial 25E3736055 Casa de Pedra INCC-DI+ 13,65% 3.587.444 1,91% 21/07/2028
13 Recanto dos Passaros Loteamento 22B0679128 Fortesec IPCA+ 11,86% 3.529.525 1,88% 20/02/2030
14 General Shopping - 2022 Shopping 2211309906 Opea IPCA+ 9,18% 3.408.784 1,82% 15/12/2032
15 HGRU Makro Varejo 21L0666509 Opea IPCA+ 11,06% 3.401.670 1,81% 17/12/2031
16 Haus Garten 1° Série Residencial 24F1234491 Fortesec IPCA+ 30,51% 3.374.997 1,80% 20/07/2028
17 Sanema Industrial 22G0701494 Opea IPCA+ 10,64% 3.303.182 1,76% 31/08/2037
18 HDOF Haddock Corporativo 22K0016415 RizaSec IPCA+ 10,36% 3.233.323 1,72% 04/11/2032
19 HSLG Bemol Logistica 22J0978863 RizaSec IPCA+ 10,91% 3.188.722 1,70% 20/10/2037
20 BTG Atlas Varejo 26F3802891 Vert IPCA+ 9,41% 3.000.000 1,58% 21/06/2032
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POSICOES 21 A 40

# ATIVO SETOR CODIGO IF SECURITIZADORA INDEXADOR TAXA MTM SALDO MTM % PL VENCIMENTO
21 Sompo Barzel Corporativo 25L2909516 Opea IPCA+ 9,30% 2.917.821 1,56% 02/10/2034
2?7 Leo Madeiras Logistica 22A0699149 Opea IPCA+ 9,56% 2.891.417 1,54% 15/04/2037
23 Opportunity Green Park Residencial 2311487360 Casa de Pedra INCC-DI+ 11,93% 2.753.673 1,47% 21/09/2032
24 Pulverizado Il Pulverizado 21F0568989 Ore IPCA+ 9,62% 2.558.744 1,36% 10/06/2036
25 HAAA Thera Corporate Corporativo 21G0063256 Opea IPCA+ 10,68% 2.502.835 1,33% 08/07/2041
26  Riachuelo Varejo 21A0857929 Opea IPCA+ 21,18% 2.475.653 1,32% 07/12/2028
27 Pontte Home Equity 25G5830819 RizaSec IPCA+ 10,64% 2.444.382 1,30% 27/02/2045
28  Allard Oscar Freire Residencial 22E1273339 Canal IPCA+ 10,28% 2.406.683 1,28% 18/05/2027
29 Araguaina 1° Série SR Loteamento 21H0853779 Fortesec IPCA+ 9,44% 2.031.231 1,08% 20/08/2036
30 Araguaina 2° Série SR Loteamento 21H0853781 Fortesec IPCA+ 8,95% 1.963.679 1,04% 20/08/2036
31 Amparo Ypé Industrial 17A0060699 Brazilian Securities IGP-M+ 15,25% 1.879.096 1,00% 15/12/2037
32 Direcional Il Residencial 21D0737500 Opea IPCA+ 9,45% 1.793.208 0,95% 17/04/2028
33 ALLOS Shopping 21G0065100 Opea IPCA+ 9,31% 1.083.931 0,57% 17/07/2028
34 Araguaina 1° Série MZ Loteamento 21H0853780 Fortesec IPCA+ 1311% 889.459 0,47% 20/08/2036
35 Araguaina 2° Série MZ Loteamento 21H0853789 Fortesec IPCA+ 12,66% 848.559 0,45% 20/08/2036
36 Durli Industrial 22€0004806 RizaSec IPCA+ 12,34% 811.855 0,43% 15/02/2027
37 Reiter Log 2° Série Logistica 21L1012231 Fortesec IPCA+ 12,83% 681.031 0,36% 20/12/2028
38 Pirelli Prometeon Logistica 1710181659 Opea IPCA+ 11,78% 679.934 0,36% 20/10/2032
39 AlZI Industrial 21F0569265 RizaSec IPCA+ n/d 661.987 0,35% 20/08/2026
40 Lote 5 Residencial 22J0311263 Casa de Pedra IPCA+ 15,83% 576.782 0,30% 21/01/2027
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Haus Garten 2° Série Residencial 24F1234494 Fortesec IPCA+ 30,51% 463.060 0,24% 20/07/2028
Haus Garten 4° Série Residencial 24F1234497 Fortesec IPCA+ 30,51% 445.250 0,23% 20/07/2028
Haus Garten 3° Série Residencial 24F1234495 Fortesec IPCA+ 30,51% 213.720 0,11% 20/07/2028
Arquiplan Paulista Residencial 23A1564492 Casa de Pedra INCC-DI+ 9,13% 50.006 0,02% 22/12/2026
TOTAL 142.193.078 75,74%
INDEXADOR - TAXA MEDIA INDEXADOR - % PL
*|PCA+ 11,19% IPCA+ 71,34%
INCC-DI+ 3,40%
IGP-M+ 1,00%



SENSIBILIDADE DA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO

PATRIMONIAL
Patriménio Liquido (RS) 187.149.871,50

10,14 11,26% 10,11% 1,36%
Cota Patrimonial (R$/Cota) 10,24
Carteira de CRIs (% do PL) 75,98% 289 12,07% 10,92% 211%
Duration Portfélio de CRIs IPCA 3,11 9,64 12,91% 11,76% 2,88%
Yield % a.a. (IPCA +) 11,19%

9,39 13,76% 12,61% 3,67%
Yield % a.a. (IPCA +) - ADM 10,04%

9,14 14,64% 13,49% 4,48%
Spread (NTN-B29 +) 2,45%

8,89 15,52% 14,37% 5,29%
MERCADO

8,64 16,43% 15,28% 6,12%
Cota Mercado (R$/Cota) 9,14
Agio (+) / Desagio (-) sobre PL -10,73% 8,39 17,36% 16,21% 6,98%
Ult. Dividend Yield Anualizado 18,47% 814 18,31% 17,16% 7.86%
Yield % a.a. (IPCA +) 14,64%

Spread (NTN-B29 +) 5,63%



CLASSIFICACAO DA CARTEIRA

POR SEGMENTO (% CARTEIRA DE CRIS)

POR SECURITIZADORA (% CARTEIRA DE CRIS)

Logistica
Residencial
Shopping
Corporativo
Varejo
Loteamento
Industrial
Hotéis
Pulverizado

Home Equity

20,7%
20,6%
16,6%
13,2%
11,6%
6,5%
4,7%
2,5%
1,8%

1,7%

Opea

RizaSec
Fortesec
Habitasec
Casade Pedra
Vert

Ore

Canal

Brazilian Securities

39,7%
21,4%
14,6%
12,5%
4,9%
2,1%
1,8%
1,7%

1,3%
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AlZ (2170569265)

A operagao possui como garantia a alienagao fiducidria da fabrica de maquinas de
grande porte em Séo José dos Pinhais — PR.

Em 2024, os 3 CRIs emitidos pelo grupo tiveram seus pagamentos de juros
atrasados, iniciando a sequéncia de assembleias e busca por solugéo junto aos
investidores.

IPCA+9,00%

ALLOS (2160065100)

+ CRI com prazo de 7 anos (emitido em 2021), lastreado em debéntures simples e
com rating de emissa@o AAA pela Fitch Ratings.

+ N&o conta com garantias especificas, reais ou pessoais.

+ Possui covenant Divida Liquida / EBITDA <= 3,5.

+ Os numeros da devedora mostram um histérico saudavel, com baixo
endividamento, forte geragao de caixa e margens altas. Os nimeros do 1°T/25
mostraram Margem Ebitda Aj. de 72,2% e Margem Liquida em 40,4%.

IPCA+ 4,62%

AMPARO YPE (1720060599

CRI é baseado em um contrato BTS atipico intragrupo no conglomerado conhecido
como Ypé, ou seja, risco extremamente controlado, dado que é uma gigante do
mercado em produtos para o varejo.

Contrato de 20 anos corrigidos por IGP-M e com multa em caso de rescisao.

A quimica Amparo possui faturamento de RS 7 bilhdes por ano, e indices de
endividamento baixissimos, com Div. Liq. / EBITDA em 0,026x e EBIT / Despesas
Financeiras em 6,28x.

16P-M+10,00%

ARQUIPLAN PAULISTA (2311561492)

+ Operagéo estruturada envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis

Imobilidrios (CRI) para o desenvolvimento de projeto residencial CITZY Paulista pela

incorporadora Arquiplan.
+ A operagdo conta com alienagao fiduciaria das cotas da SPE, alienagao fiduciaria

das unidades do empreendimento, cessao fiducidria dos recebiveis, aval dos sécios

da Arquiplan e aval da Holding.
+ Prazo de 48 meses, com amortizagao cash sweep e duration de 1,7 ano.

INCC-DI+ 9,00%

OPPORTUNITY GREEN PARK (2311:27360)

<
~N

Operagéao para um empreendimento imobilidrio no Rio de Janeiro, préximo de um
dos eixos mais importantes da cidade, a Av. das Américas.

A operagao conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria do terreno,
performance bond, aval da holding e aval dos sécios pessoa fisica.

Emitido em 15/09/2023, tem duration de 4,5 anos e prazo de 9 anos.
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INCC-DI+ 9,50%

DIRECIONAL Il (2100737500)

+ CRI com lastro em debéntures e com rating AAA pela S&P.

+ Direcional é uma incorporadora de reconhecida competéncia no mercado imobiliario

de média e baixa renda.

+ As vendas liquidas da companhia totalizaram RS 1,68 bilhdo no 2°T/2025 e gerag&o ’

de caixa préximo a RS 400 milhdes.
+ CRI ndo conta com garantia fidejussoria ou reais.

IPCA+ 4,84%

-,
=
=]

CIONAL
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DURLI (22co004506) IPCA+7,74% ALLARD OSCAR FREIRE (22r1273339) IPCA+9,50%

+ Grupo com 64 anos de histéria e 0 2° maior processador de couros da América
Latina, com 8 milhdes de capacidade instalada.

+ Possui 37 mil hectares em propriedades rurais, incluindo 15 mil hectares de
colheitas de soja, milho e algodéo.

+ CRI conta com AF de duas fazendas em Sao José do Xingu — MT, com area total de
12 mil hectares e avaliadas em RS 176mm (LTV atual de 42%).

+ A Operagao tem como objetivo o desenvolvimento de um empreendimento
residencial de alto padrao localizado na rua Oscar Freire.

+ Possui como garantias a cessao fiduciaria dos recebiveis, a alienagao fiduciaria do
terreno e um fundo de liquidez.

+ Empresa Monitori foi contratada recentemente para efetuar as medigdes da obra.

GENERAL SHOPPING (221.1309906) IPCA+ 8,00% HDOF HADDOCK (22x0016%15) IPCA+ 8,15%

+ A General Shopping e Outlets administra 9 shoppings e 6 outlets, totalizando 293,2
mil m2 de Area Bruta Locével (ABL).
+ A operagao possui como objetivo financiar a constru¢é@o do Outlet Premium
Imigrantes e a expanséao do Outlet Premium Sao Paulo. + 0 projeto encontra-se em fase inicial, com contengdes, escavacao e fundagoes
+ Possui como garantias a AF e CF de 100% do AutoShopping, 34% do Outlet z concluidas.
Premium Grande S&o Paulo, 50% do Outlet Premium Imigrantes e 50% da expanséao ] + Duration de 4,2 anos.
do Outlet Premium S&o Paulo.

+ Financiamento para a construgdo de um Design Office com projeto da Metro
Arquitetos, desenvolvido pelo Hedge Paladin Design Offices Fll, fundo administrado
pela Hedge Investments.

HGRU11 MAKRO (21.0566502) IPCA+7,00% TCS (26c4273912) IPCA+12,00%
+ A operacao conta com AF e CF dos 10 iméveis locados para as Redes Mineirdo e > e ol " | + Antecipagao de recebiveis para os proprietarios do imével em contrato de aluguel
Atacadao; s = atipico com a TCS, empresa parte do grupo Tata, o maior grupo privado da india que
+ Os imdveis lastro da operagao sao lojas de varejo em pragas principalmente do possui mais de 1.000.000 de funciondrios, esta localizada em 55 paises e possui l ‘ 6 Eé:&%gmcv

sudeste brasileiro. faturamento acima de USS$ 30 bilhdes por ano.
De acordo com ultimo laudo, os imdveis totalizam RS 180,4 milhdes de garantia, ; == + Adivida dispde de Alienagao Fiducidria de Imovel, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
fazendo com que o LTV atual seja de 44%. do contrato de aluguel e Aval dos Sécios PF e PJ.

/2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FI 13
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HSLG BEMOL (22)0972863) IPCA+7,15% JARAGUA DO SUL (1:r0055986) IPCA+7,15%

+ Operagao baseada na aquisicao de um galpao logistico em Manaus - AM pelo
HSLG11.

+ 0 ativo conta com um contrato atipico do tipo BTS (“Built to Suit”) com a varejista
Bemol com prazo de 15 anos.

+ A operagao conta com garantias de AF do Imdvel, CF dos Recebiveis e Contrato

+ Os recursos captados financiaram a expanséo do shopping e a construgéo da torre
comercial, adicionando 12.500 m? de ABL.

+ O Grupo Partage, atual controlador, encerrou 2023 com 14 shoppings em operacgao,
2 em construcdo e 508 mil m2 de ABL.

+ As garantias envolvem CF de recebiveis do shopping e de dois andares da torre

complementar do Galpéo de Sdo José dos Pinhais - Rec Log amazonas e Rating comercial, AF das a¢des do shopping e do imdvel, além de fianga dos
BBB pela Austin (Outubro/23). controladores.
JFL LIVING (2311696564) IPCA+7,20% LEO MADEIRAS (2210629149) IPCA+7,00%

+ A operagao tem como risco o Grupo JFL Living cujo maior acionista e controlador é
o Jorge Filipe Lemann.

+ Os empreendimentos lastro sdo 2 iméveis residenciais de alto padrao localizados
na cidade de S&o Paulo com valor estimado por laudo de RS 142mm. 109 lojas e 15.000 itens ofertados. O LTV inicial é de 65%, lock-up de 2 anos.

+ O CRI conta com a AF e CF das unidades, o papel tem ICSD préximo de 0,8x apds Sy e + Garantias incluem AF de imével e fianga do grupo LP Bens.
final da caréncia de juros e principal. o + A operagao possui atualmente 52,0% de LTV.

+ Operagéo lastreada nos recebiveis do contrato de locagao atipico de um galpéao
logistico AAA em Barueri com a Leo Madeiras, empresa focada na distribuicao de
insumos para marcenaria e para a inddstria de moéveis, que hoje conta com mais de

LOTE 5 (22)0311263) IPCA+10,0%

+ Operagao estruturada envolvendo a emisséo de Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) com lastro em uma CCl baseada nas escrituras de compra e
venda de 2 terrenos localizados em Sao Paulo, nos bairros Vila Nova Conceigao e
Moema, nos quais serdo desenvolvidos projetos residenciais pela incorporadora
Lote5.

+ Prazo de 48 meses.

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 1 4
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SANEMA (2260701%94) IPCA+7,80% HAAA THERA CORPORATE (2160063256) IPCA+7,40%

+ A SANEMA é uma SPE que tem um contrato de locagao de ativos com a CASAL
(companhia de dguas e saneamento de Alagoas).

+ Elatem por objeto social a locagdo de bens imdveis e equipamentos componentes
do Sistema de Esgotamento Sanitério.

+ Areceita da Sanema é o aluguel recebido da CASAL, oriundo do pagamento da

+ A operagao consta com 5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, localizado em
Séao Paulo na regido da Av. Berrini. Possui lastro em Cessao dos Créditos
Imobilidrios (CCl).

+ 0 empreendimento atualmente possui razao de NOI x PMT em 1,6x;

+ O ativo esta 100% locado, dividido em 7 locatarios e Prazo Médio Remanescente

producdo de dgua pela CASAL para a BRK ambiental (concessionaria que opera o I dos contratos de 49 meses;
sistema de dgua no municipio). + Duration de 7,4 anos e prazo de 20 anos.
B&B HOTELS (2110720107) IPCA+13,07% ARAGUAINA (2140853779, 2140853750, 210853781 E 21H0853789)

+ CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de Contrato de Locag&o Sénior: IPCA+10,53% Mezanino: IPCA+ 14,48%
Atipico.
+ 0 edificio onde esta localizado o hotel B&B Copacabana Forte foi alienado em
garantia e o fluxo do contrato de aluguel dos edificios foi cedido para o loteamentos Cidade Nova (Balsas/MA) e Lago Sul (Araguaina/TO).
cumprimento do servico da divida. + Adivida possui alienagéo fiduciaria das quotas das SPEs, cessao fiduciaria dos
+ A operagdo também conta com fianga da holding francesa Financiére B&B Hotels recebiveis e fianga dos s6cios PF e PJ.
SAS e um fundo de reserva de 2 PMT. + Como covenant, o fluxo mensal dos recebiveis deve ser maior ou igual a 120% da
PMT, assim como o valor presente dos recebiveis devera ser maior ou igual a 120%
do saldo devedor.

+ A operagao é lastreada em contratos de compra e venda de unidades dos

GGRC VIA VARE)O (20k0571487) IPCA+ 8,76%

+ CRI lastreado no centro de distribuigao BMLogRIO, um ativo AAA localizado na Estr.
dos Palmares, Paciéncia, Rio de Janeiro - RJ e atualmente locado para Via Varejo.

+ A ABL total do imével é de 145.578 m2 com 100% de ocupacéo.

+ O CRI conta com garantia do ativo logistico, com lastro em contrato de locagao
atipico até 2030.

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII 15



CRIs

BTLG MAUA (21.06:0459)

IPCA+12,82%

+ Operag3o para aquisig&o de galp&o logistico AAA em Maud (SP), avaliado em RS
345 milhdes (laudo 2022) e com 88.000 m? de ABL.

+ Como garantias, o CRI conta com a alienagao fiduciaria do imével e com a cessao
fiduciaria dos recebiveis de locagdo do empreendimento, além da cesséo dos
recebiveis do BTLG Jundiai | como garantia complementar.

GENERAL SHOPPING (2060800227)

IPCA+10,31%

+ A operagao possui lastro nos recebiveis de contratos de compra e venda entre o Fll
General Shopping (GSFI11) e 4 SPEs, e os recebiveis de contrato de direito
aquisitivo entre o Fll e mais 4 SPEs, localizadas nos estados de SP, RJ, GO e BA.

PONTTE (25c5830819)

V2 RECEBIVEIS IMOB

IPCA+9,50%

+ Operagao de Home Equity com lastro na carteira de recebiveis do FIDC Santiago, da
propria Pontte. Uma marca pertencente ao ecossistema da Galapagos Capital,
contando com uma base de mais de 400 parceiros ativos e média de 30 leads
novos por dia.

+ O CRI atualmente conta com carteira pulverizada em mais de 100 devedores, com
LTV médio proximo de 50%.

% Pontte

LIARIOS FlI

VVCR11

- JUNHO 2026

CANOPUS (1910882278)

+ A operagao tem como devedora a Secretaria de Habitagédo do Estado de Séo Paulo,
no ambito de uma PPP firmada com a Construtora Canopus para a implantagao de
3.683 unidades habitacionais na regido central da capital.

+ O lastro corresponde aos recebiveis dos empreendimentos Complexo Gusmoes e
Quadra 50 do Complexo Julio Prestes, ambos ja concluidos e entregues, de modo
que o fluxo de pagamento provém de ativos performados e plenamente
operacionais.

IPCA+14,04%

HAUS GARTEN (24F1230491, 2612306498, 26F1234495 E 26F1234497)

+ Operagéo com lastro composto nos contratos de compra e venda das unidades do
empreendimento Residencial Haus Garten e Treviso Residence, ambos localizados
em Maringa-PR.

+ Empreendimento Haus Garten teve o habite-se emitido e matriculas
individualizadas, com repasse bancario préximo.

+ Empreendimento Treviso Residence esta com obras na fundacéo.

IPCA+15,76%




CRIs VVCR11 - JUNHO 2026

PULVERIZADO Il (21r0568989) IPCA+11,30% RBVA GPA 2° SERIE (2010527133) IPCA+ 11,05%

+ Operagao lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) representativas de
imoveis ja performados, cuja alienacéo fiduciaria encontra-se devidamente
registrada. Adicionalmente, 63% da carteira possui coobrigagao do incorporador e
ha uma razéo de 20% de subordinagao.

+ Os empreendimentos lastro sdo desenvolvidos por Helbor, Setin, Grupo Godoi e
Ekko.

+ A emissdo estd lastreada em direitos creditérios decorrentes de trés contratos de
locagdo na modalidade sale and leaseback, com prazo de 15 anos.

+ Os recebiveis do GPA (contrato de locag&o de supermercados) foram antecipados
pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11) com o intuito de arrecadar recursos para

aquisicdo de novos imoveis.

RECANTO DOS PASSAROS (2280670126) IPCA+12,95% REITER LOG (2111012230 E 2111012231) IPCA+ 20,48%

+ A emissdo esta lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos — + Operagéo possui lastro em contrato de locagéo atipico firmado com a Reiter Log em
empreendimentos Recanto dos Passaros | e Il, em Guaiba-RS. | galpdo localizado em Nova Santa Rita, Rio Grande do Sul.

+ 0 empreendimento Recanto dos Passaros | é composto de 342 lotes, com + As garantias séo:i. Alienacao fiduciaria do empreendimento com LTV inicial de
metragem média de 140 m? e prego médio de R$ 100 mil. O empreendimento 22%;ii. Cesséo fiduciaria do contrato de locagao atipico; eiii. Aval dos sécios pessoa
Recanto dos Pdassaros Il é composto de 184 lotes, com metragem média de 150 m? juridica.

e prego médio de RS 108 mil.

RIACHUELO (2120857929) IPCA+ 21,16%

+ Antecipacao de recebiveis para os proprietarios do imével em contrato de aluguel
atipico com as Lojas Riachuelo S.A. Empresa dona do imével é atuante desde 2008
e formada por Heliene Maria Falcao, Heliene Seixas Cordeiro e Paulo Falcdo
Cordeiro, que séo sdcios e fiadores da operagao.

+ O contrato atipico estabelecido com o locatério (Lojas Riachuelo S.A.) possui
vencimento em 2028, coincidindo com o fim da operagao.
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CRIs

SHOPPING METRO ITAQUERA (2:c152692¢)

+ A devedora é um complexo com 69.278 m? de area bruta locavel (ABL), 179.283 m?
de area construida, em um terreno de 119.330 m2. O empreendimento conta com
260 lojas, sendo 10 ancoras, 188 quiosques, duas pragas de alimentagdo com 38
fast-foods e 5 restaurantes.

+ 0 shopping esta localizado em uma area estratégica da regido paulista, proximo ao
Neo Quimica Arena, em Itaquera, consolidando-se como o principal
empreendimento da Zona Leste de Sdo Paulo.

IPCA+11,67%

VVCR11

- JUNHO 2026

PIRELLI PROMETEON (1710121659)

+ Operagao lastreada no CVC celebrado em 27/09/2017 entre a Pirelli e o fundo
XPCERE FlI 2, gerido pela XP Gestao.

+ As garantias sao:l. Alienacgao Fiduciaria do Imével Lastro da Operacao;ll. Cessao
Fiduciaria dos Recebiveis do aluguel do imdével em contrato atipico com a
Prometeon;lll. Aval da Holding na Italia - First Demand Guarantee.

IPCA+10,70%

“PROMETEON

SOMPO BARZEL (251.2909516)

+ Operagéo de antecipacao dos recebiveis do contrato de compra e venda do edificio

Sompo Seguros firmado em 2021 no valor de R$ 165.000.000,00.

+ Como garantias, temos a Alienagéo Fiduciaria do imével Sompo Seguros, localizado

na R. Cubatéo, 320 - Paraiso, Sdo Paulo — SP e a Cessao Fiduciaria de 100% dos
recebiveis das lajes locadas no imével.

IPCA+ 8,50%

2 RECEBIVEIS

BTG ATLAS (26r3202891)

+ Operagao de aquisigao de portfélio de 9 imdveis de fundos do TRX pelo FIl BTRM
do BTG. O valor total da venda soma RS 636 milhdes, divididos em 132.627 m2 de
ABL.

+ As garantias sdo: |. Alienagéo fiduciaria dos imoveis; Il. Cesséo fiduciaria de cotas e
rendimentos de cotas do fundo CITLOG Sul de Minas Fll e da conta vinculada; Ill.
Cessaéo fiduciaria de cotas do cedente.

+ O LTV méaximo da operagéo é de 65% e o ICSD deve ser maior que 1,3x.

MOBILIARIOS F

IPCA+9,41%

btgpactual

asset
management

TSR I (25e3736055)

+ Emisséo estruturada para a concluséo da fase Il do empreendimento Reserva

Terrara, localizado em Interlagos na cidade de Sao Paulo - SP.

+ As garantias séo:i. Alienacao fiduciaria do imével lastro, das unidades e das quotas

da SPE;ii. Cessao fiduciaria dos recebiveis dos contratos de CVC; e iii. Aval dos
sécios pessoa fisica e juridica.

INCC-DI+ 9,50%




SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS

RS 1,23

bilhdo sob gestao

VPPR1

V2 PRIME PROPERTIES

Estratégia: Hibrido

Gestdo: Ativa

ABL propria: 52.980 m?
Patriménio: RS 302,67 milhdes
Cotistas: 31.371

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS F

Flls listados

VVMRT11

V2 MULTI RENDA FII

Estratégia: Corporativo
Gestdo: Ativa

ABL propria: 28.104,37 m?
Patriménio: RS 240,42 milhdes
Cotistas: 522

+50.000

investidores em FllIs listados

vvcon

V2 EDIFICI0OS CORPORATIVOS FII

Estratégia: Corporativo
Gestdo: Ativa

ABL prépria: 14.422,56 m?
Patriménio: RS 141,93 milhdes

Cotistas: 2.400

12

Fundos sob gestao

VVRI1

V2 RENDA IMOBILIARIA FII

Estratégia: Renda Urbana
Gestdo: Ativa

ABL prépria: 10.080,44 m?
Patrimonio: RS 130,31 milhdes

Cotistas: 148



INFORMAGOES GERAIS

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br
23.120.027/0001-13

VVCR11

FIl TVM - Gest&o Ativa

V2 Investimentos Ltda.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Investidores em Geral

O Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar aos cotistas ganho de capital e/ou rentabilidade por meio de investimentos em ativos financeiros de origem imobilidria, como
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), Letras de Crédito Imobilidrio (LCls), cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (FlIs), entre outros.

1,15% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX' ou outro indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

03/05/2018



GLOSSARIO

VALOR DE MERCADO

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

COTA VALOR DE MERCADO

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatério;

VALOR PATRIMONIAL

Valor do patrimoénio liquido do fundo (contabil);

COTA PATRIMONIAL

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo;

RENDIMENTOS

Correspondente a distribuigdo dos ganhos com rendimentos de uma cota;

DIVIDEND YIELD

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado pela
divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

RETORNO MENSAL

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

ABL

Abreviagdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que pode ser
destinado a locagao;

VACANCIA FiSICA

Corresponde a porcentagem da drea bruta locavel vaga em m? em relagdo a area bruta locavel total do fundo;

IFIX

Indicador de desempenho médio das cotagdes dos Fundos Imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e
balcdo organizados da B3.



v V2 INVESTIMENTOS

FALE CONO

(11) 3777 7560

ri@v2investimentos.com.br

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do cuidado utilizado tanto na obtencdo quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a V2 Investimentos ndo se responsabiliza pela
publicagéo acidental de informag&es incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informagdes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser modificadas sem comunicagao; - RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO
ANTES DE INVESTIR; E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomenddvel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. - Ndo ha garantia de que

o fundo terd tratamento tributério para fundos de Longo Prazo.
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