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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS DO
AQ3 RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n.2 14.069.202/0001-02

(“FUNDO")

DATA: 24 de novembro de 2020; HORARIO: 11HOOmin; LOCAL: realizada virtualmente, nos termos da
Deliberagdo CVM 849/2020.

CONVOCAGAO E PRESENCA: Convocacdo regularmente encaminhada a todos os Cotistas no dia 05 de
novembro de 2020, presentes virtualmente Cotistas representando o quérum de 80,55% (oitenta virgula

cinquenta e cinco por cento das cotas em circulacdo) das cotas em circulacdo do Fundo, presentes

representantes da Administradora e da Gestora.

MESA: Presidente: Giuliano Giuzio; e
Secretario: Giorgio Michele Pandolfi Jeronymo.

ORDEM DO DIA:
1. Apresentacdo pelo Gestor da Estratégia de Gestdo e do Plano de Liquidagdo do Fundo;
2. Deliberar sobre a Liquida¢do do Fundo e a forma como sera implementada;
3. Emsendo aprovada a Liquidacdo do Fundo, deliberar sobre a venda dos mddulos A, B e C, descritos
no Plano de Liquidagdo, com a assinatura do Instrumento Particular de Compra e Venda de Bens

Imodveis e Direitos (“Contrato”) e outros atos necessarios a serem celebrados entre o AQ3 RENDA
FIl e o REAG MULTIATIVOS FlI, nos termos do que for aprovado na pauta 2;

4. Em sendo aprovada a pauta 3, autorizar o Administrador do Fundo a pagar a reforma emergencial
dos mddulos A, B e C e da planta conforme discriminados pelo Gestor, para fazer frente a exigéncias
legais e manutenc¢do do ativo no que diz respeito a conservagao, seguranga e permanéncia da
empresa GlobalPack como locataria;

5. Em sendo aprovada a Liquida¢do do Fundo, deliberar sobre a amortiza¢do aos cotistas do Fundo,
nos termos do que for aprovado na pauta 2;

6. Em sendo aprovada a Liquida¢do do Fundo, deliberar sobre a alteragdo da Taxa de Administragao
e Taxa de Gest3o praticada pelo Fundo para o valor mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao
prestador de servico de administracdo e RS 100.000,00 (cem mil reais) ao prestador de servico de

gestdo; e

7. Autorizagdo para que o Administrador do Fundo pratique todos os atos necessarios para a
implementacdo das deliberagdes acima, caso aprovadas.
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MANIFESTACOES INICIAIS:

Inicialmente, a Administradora sugeriu que a Presidéncia e a Secretaria da Assembleia fossem ocupadas
pelo Sr. Giuliano Giuzio, na qualidade de Presidente, e o Sr. Giorgio Michele Pandolfi Jeronymo, na
qualidade de Secretdrio, o que teve a concordancia de todos os Cotistas Presentes.

Antes da abertura dos trabalhos o Presidente informou que a presente Assembleia Geral de Cotistas sera
gravada, ficando o arquivo de video registrado na sede da Administradora, bem como, sugeriu que a
presente ata seja lavrada de forma sumaria nos termos do artigo 130, §12 da Lei 6.404/76, no que teve a
concordancia de cotistas representando 57,90% (cinquenta e sete virgula noventa por cento) das cotas do
Fundo em circulagdo, contra 8,27% (oito virgula vinte e sete por cento) das cotas do Fundo em circulagdo,
e abstencdo de 0,13% (zero virgula treze por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo.

Cotista detentor de 0,9% (zero virgula nove por cento) das cotas do Fundo em circulagdo, solicitou que fosse
consignado em ata que em seu entendimento existe Conflito de Interesses para o voto da Gestora de
Cotista detentor de 50,07% (cinquenta virgula zero sete por cento) das cotas do Fundo em circulagdo, nessa
matéria (elaboracdo da ata de forma sumaria), uma vez que inexiste orienta¢do de voto nesse sentido.

A Administradora e a mesa esclareceram que inexiste conflito de interesse formal, uma vez que a lavratura
da ata de forma sumdria ndo impede que os Cotistas consignem em ata os seus entendimentos e
manifesta¢des, como fez cotista detentor de 0,9% (zero virgula nove por cento) das cotas do Fundo em
circulagao, tem apenas a finalidade de trazer maior clareza e objetividade ao documento, sendo que o video
da referida Assembleia estara a disposicdo dos Cotistas para consulta na sede da Administradora Fiduciaria.

Por fim, Cotista detentor de 50,07% (cinquenta virgula zero sete por cento) das cotas em circulagdo do
Fundo informou que foi deliberada em assembleia de 23 de novembro de 2020 sua orientacdo de voto para
a presente assembleia, solicitando ao Presidente a leitura da referida orientagdao em sua integra. Atendendo
a solicitacdo do Cotista o Presidente procedeu a leitura da orientacdo de voto.

Encerradas as manifestagdes, passou-se entdo a condugao dos Trabalhos, conforme itens constantes da
Ordem do Dia, nos termos abaixo.

DELIBERAGOES:

1. A Gestora apresentou a sua Estratégia de Gestdo, e do Plano de Liquidagdo encaminhado a todos
os Cotistas em conjunto com a convocacdo da presente Assembleia Geral de Cotistas.
Adicionalmente, o Gestor informou que dados mais detalhados serdo apresentados em reunido a
ser realizada e nova assembleia.

Questionada, a Administradora e a Gestora informaram se tratar de um plano de liquidagdo
conforme entendimento do gestor, porém, o Cotistas detentor de 0,9% (zero virgula nove por
cento) das cotas em circulagdo do Fundo que questionou a Administradora e a Gestora solicita que
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conste em ata o que segue: “Gestor e Administrador, apds questionamento deste cotista,
informaram que ndo se trata de um Plano de Liquida¢Go o documento objeto de exposi¢do no
primeiro item da pauta.”

Cotistas detentores de 7,4% (sete virgula quatro por cento) das cotas em circulagdo do Fundo
solicitou que sejam disponibilizados “todos os documentos referentes a proposta de compra dos
mddulos, inclusive a ata de comité de investimento da Gestora, com todas as condicbes. Além dos
documentos em relacGo ao contrato e exigéncias da Globalpack, por entender que estas sdo
informagdes fundamentais para tomada de decisdo.”, a Gestora informou que disponibilizara este
documento a todos os Cotistas.

Cotistas detentores de 7,4% (sete virgula quatro por cento) das cotas do Fundo em circulagdo,
solicitaram a disponibilizacdo de “todos os documentos e evidéncias do trabalho que estd sendo
desenvolvido para ocupacdo e/ou venda do imével de Taubaté, especialmente, corretor/empresa
gue tem atuado na oferta do imdvel, relatérios de visita, documentos que comprovem procura,
propostas , tratativas com potenciais interessados e demais informacdes pertinentes”. O Gestor
informou que disponibilizara todos os documentos que ndo tenham clausula de confidencialidade.

Cotistas detentores de 7,4% (sete virgula quatro por cento) questionaram a “aquisicdo do imdvel
de empresa em Recuperagdo Judicial e a relacGo dessa mesma empresa com outros fundos do
mesmo gestor ou administrador a época”. A Gestora informou que apurara o solicitado.

Cotistas detentores de 6,5% (seis virgula cinco por cento) das cotas em circulagdo solicitou que
fosse consignado em ata que: “solicitou informagdes sobre o histérico da aquisi¢cGo do ativo de
Taubaté a luz do assunto que impede a transferéncia da matricula e, visto que se trata de um
assunto pertinente a gestdo anterior, gostaria de entender como se deu a transferéncia do fundo
para a Gestdo atual.” A Gestora informou que apurara o solicitado.

2. A MAIORIA dos Cotistas, representando 71,88% (setenta e um virgula oitenta e oito por cento) das
cotas em circulagdo do Fundo APROVOU a Liquidacdo do Fundo com a autoriza¢do para a adogao
imediata das providéncias abrangidas pelos itens 3 a 6 da ordem do dia, CASO APROVADAS, ficando
desde ja definido que o gestor apresentara novo Plano de Liquidagdo em Assembleia Geral de

Cotistas a ser realizada no dia 16 de dezembro de 2020, as 15:00, devendo o Plano de Liquidagdo
ser debatido previamente com os Cotistas em Reunido a ser realizada no dia 04 de dezembro de
2020 as 15:00, sem prejuizo de realizagdo de reunides adicionais, caso os Cotistas e a Gestora
entendam como necessario.

O presente item contou com VOTO CONTRARIO de Cotistas representando 8,27% (oito virgula vinte
e sete por cento) das cotas em circula¢do do Fundo, e ABSTENCAO de 0,40% (zero virgula quarenta
por cento) das cotas em circulagdo do Fundo.

Cotistas detentores de 6,5% (seis virgula cinquenta por cento) das cotas em circulagdo do Fundo
consignaram que: “A Veritas, na qualidade de gestor do Monte Carlo, entende que ndo foi
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apresentado um Plano de Liquida¢éo para o fundo e, dada a continuidade dos prestadores de
servico, ndo faz sentido deliberar pela Liquida¢éo sem a apresentagdo do Plano de Liquidagdo. Além
disso, dada a forma condicional com que a pauta foi desenhada, sendo a deliberacdo dos itens
seguintes condicionadas a aprova¢do da LiquidagGo do Fundo, nos sentimos extremamente
desconfortdveis em deliberar sobre o assunto. A priori, e em busca do que faz sentido para os
cotistas do fundo, a desvinculagdo dos assuntos seguintes da aprova¢do ou ndo da Liquidagdo foi
proposta pela Veritas aos demais cotistas, mas negada pela presidéncia da mesa néo considerou o
pedido uma vez que jd havia sugestdo de cotista com a maioria. A sugestdo consiste na aprovagdo
apenas da Liquidagdo, sendo o Plano de Liquidag¢do elaborado em um sequndo momento. A situag¢do
aqui descrita nos coloca em uma situa¢do esdruxula na qual a aprovagdo da Liquidagdo do fundo é
feita sem o aprofundamento necessdrio e sem um plano de liquidagdo, por mais que prestados de
servico permanegam os mesmos, apenas para que seja saneada uma condicional criada pela
propria pauta da reunido.

Nesse contexto, a Veritas se vé obrigada a deliberar as cegas a Liquidacdo do fundo, com todo o
peso que tal decisGo carrega, sem ter acesso a informagdes sobre os ativos, sobre condigdes de
amortiza¢do ou sobre o Plano de Liquidagdo. Tudo isso sob pena de ndo dar seguimentos em
assuntos pertinentes para o fundo como venda de ativos.

O desconforto da Veritas persiste pelo fato de que em momento algum ficou evidente uma mudanca
substancial na estratégia de gestdo adotada até entdo. Tal auséncia de ruptura na perspectiva para
o fundo é evidente ao comparar o material apresentado hoje com o “RELATORIO DE GESTAO E
DESENVOLVIMENTO” encaminhado em outras circunstdncias pela gestora. A estratégia de gestdo
é substancialmente a mesma, com exce¢do do ativo chamado “Planta distrito Industrial de
Queimados”.

E importante lembrar que a Veritas assumiu a gestdo do Monte Carlo em meados de 2019 e desde
entdo teve pouco acesso a informagdes do fundo. Ndo tivemos o retorno esperado dos prestadores
de servigo do fundo, tendo ocorrido nesse periodo apenas uma AGE em mar¢o de 2020 na qual
foram tratados assuntos periféricos, como retirada do fundo da B3 e ratificacdo de eventos de
integralizagdo passados. A Veritas ndo possui informagdes nem histdricos dos ativos do fundo, e vé
no Plano de Liquidacdo uma oportunidade para aproximarmo-nos dos ativos e entender o que de
fato serd feito daqui para frente.

Portanto, pelos motivos descritos acima e por entender que o contexto desvirtuou a real motivagdo
pela liquidagdo do fundo, a Veritas vota contra.”

Cotistas detentores de 0,9% (zero virgula nove por cento) das cotas em circulagdo do Fundo
consignou que: “Rejeita a matéria pela auséncia de elementos suficientes a delibera¢do sobre o
assunto. Como jd consignado nas manifesta¢bes anteriores, a Gestora e Administradora sequer
admitem que o material apresentado é um Plano de Liquidacdo, de modo que a pauta é
incompativel com o material.
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Ademais, esta Gestora desconhece a modalidade de "Liquidagdo em Branco", sem que haja um
plano claro, detalhado e que indique quais serGo as medidas adotadas no sentido de dar solugdo
aos problemas do Fundo. Por fim, entende que a matéria deveria ter sido declarada prejudicada
pela auséncia de informagdes e clareza sobre o que estd sendo proposto.”

A Administradora reforgcou que em virtude de auséncia de quérum de presenca da totalidade das
cotas emitidas, ndo é possivel alterar a ordem do dia sob risco de violacdo aos principios de
transparéncia e publicidade, em prejuizo ao prazo minimo de convocag¢do para divulgacdao das
matérias a serem tratadas, tendo em vista, inclusive, o recebimento de manifestacées de voto
previamente a instauracdao da Assembleia, bem como orientacdo de voto de Voto de Cotista
detentor de 50,07% (cinquenta virgula zero sete por cento) das cotas em circulagao, determinada .

Ressaltou, ainda, que a despeito do descontentamento do cotista quanto ao seu entendimento
guanto a ordem do dia, em virtude da interpretacdao empregada, a pauta 2 da ordem do dia trata
da deliberacdo pela liquidacdo do Fundo, em primeiro lugar, e quanto a forma como serd
implementada, em segundo lugar, se de forma imediata, se de maneira programada e ordenada
mediante um plano de desinvestimento que poderia neste ato ser discutido e aprovado, ou em
momento futuro oportuno.

O Presidente informou que a entrada em liquidacdo do Fundo, em razdo de sua concentragdo de
investidores Regimes Prdprios de Previdéncia Social, se da por meio de imposicdo normativa, nos
termos dos Oficios Circulares Conjuntos CVM-SIN/SPREV de n.2 01/2018, 02/2018, 03/2019 e
04/20, e que em nada prejudica a sua deliberagdo com maior aprofundamento futuro como melhor
entenderem os cotistas.

3. A MAIORIA dos Cotistas, representando 78,38% (setenta e oito virgula trinta e oito por cento) das
cotas em circulagdo do Fundo APROVOU a venda dos mddulos A, B e C, com a assinatura do
Contrato, e outros atos necessarios a serem celebrados entre o Fundo e REAG MULTIATIVOS Fli;

otistas detentores de 6,5% (seis virgula cinco por cento) das cotas em circulacdo do Fundo
Cotistas detent de 6,5% [ to) d t [ do Fund
justificou o seu voto favoravel “mesmo que os nimeros apresentados ndo fagam sentido”.

A Administradora esclareceu que a pauta 3 trata da alienagdo do imdvel, dentro da aprovacdo do
contexto deliberado na pauta anterior, em que foi aprovada a liquida¢do e o plano a ser discutido
em evento futuro, conforme deliberado no item 2.

Cotista detentor de 0,9% (zero virgula nove por cento) das cotas em circula¢do do Fundo consignou
que: “rejeita a matéria, por todo o exposto no item anterior e, também, por ndo ter sido
disponibilizado, seja prévia ou durante a Assembleia, qualquer documento e/ou evidéncia do
negdcio que se pretende implementar e quais suas condi¢bes, contrapartes e informagées
minimas.”

O presente item contou com VOTO CONTRARIO de Cotistas representando 1,77% (um virgula
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setenta e sete por cento) das cotas em circulacdo do Fundo, e ABSTENCAO de 0,40% (zero virgula
guarenta por cento) das cotas em circulacdo do Fundo.

4. A MAIORIA dos Cotistas, representando 71,74% (setenta e um virgula setenta e quatro por cento)
das cotas em circulagdo do Fundo APROVOU que seja autorizada a Administradora do Fundo a
pagar a reforma emergencial dos médulos A, B e C e da Planta conforme discriminados pelo Gestor,
a fim de fazer frente a exigéncias legais e manutencdo do ativo no que diz respeito a conservacao,
seguranca e permanéncia da empresa Globalpack como locatdria;

Cotista detentor de 0,9% (zero virgula nove por cento) das cotas em circulagdo do Fundo consignou
que: “rejeita a matéria, por todo o exposto nos itens anteriores e, também, por ndo ter sido
disponibilizado o acesso a qualquer documento referente a reforma, seja orcamento, cronograma
de implementacéo, empresa executora ou qualquer informagdo bdsica”.

O presente item contou com VOTO CONTRARIO de Cotistas representando 8,40% (oito virgula
quarenta por cento) das cotas em circulagdo do Fundo, e ABSTENCAO de 0,40% (zero virgula
guarenta por cento) das cotas em circulagdo do Fundo.

5. Considerando o aprovado no item 2 desta Assembleia Geral de Cotistas, o Presidente sugeriu a
retirada deste item de Pauta por tratar-se de desdobramento do Plano de Liquidagdo que sera
discutido pelos Cotistas e apresentado pelo Gestor no préximo dia 15 de dezembro de 2020, o que
teve a concordancia da UNANIMIDADE dos cotistas presentes.

6. A MAIORIA dos Cotistas, representando 78,38% (setenta e oito virgula trinta e oito por cento) das
cotas em circulagdo do Fundo APROVOU que seja alterada a Taxa de Administragdo e Taxa de
Gest3o praticada pelo Fundo para o valor mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) ao prestador de
servico de administracdo e RS 100.000,00 (cem mil reais) ao prestador de servico de gestdo.

O presente item contou com VOTO CONTRARIO de Cotistas representando 2,09% (dois virgula zero
nove por cento) das cotas em circulagdo do Fundo, e ABSTENCAO de 0,08% (zero virgula zero oito
por cento) das cotas em circulagdo do Fundo.

7. A MAIORIA dos Cotistas, representando 71,96% (setenta e um virgula noventa e seis por cento) das
cotas em circulagdo do Fundo APROVOU que a Administradora do Fundo pratique todos os atos
necessarios para a implementacdo das delibera¢des acima.

O presente item contou com VOTO CONTRARIO de Cotistas representando 7,37% (sete virgula
trinta e sete por cento) das cotas em circulagdo do Fundo, e ABSTENCAO de 1,22% (um virgula vinte
e dois por cento) das cotas em circula¢do do Fundo.

ENCERRAMENTO: A assembleia teve seu encerramento as 14H40min, tendo sido a presente ata lida por
todos que a acharam conforme sendo ao final assinada pelo Presidente da Mesa, Secretario, pelos
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membros da Administradora e da Gestora, tendo tido a concordancia de todos os Cotistas presentes no
ambiente virtual da Assembleia Geral de Cotistas.

ASSINATURAS:

Giuliano Gluzio Giorgio Michele Pandolfi Jeronymo;
Presidente Secretdrio

INDIGO INVESTIMENTOS DTVM Ltda.
Administradora

REDITUS INVESTIMENTOS LTDA.
Gestora
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