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O FUNDO

CNPJ » 42.066.916/0001-94 PUBLICO ALVO e investidores em geral, pessoas
fisicas e juridicas
ADMINISTRADOR e Caixa Econdmica Federal

OBJETIVO DO FUNDO e Geragdo de renda e
GESTOR e Caixa Asset aumento de valor patrimonial por meio do

investimento em ativos imobiliarios

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itati Unibanco e

Itau Cor. TAXA DE ADMINISTRAGAO » 0,70% a.a.
INICIO DO FUNDO ¢ 16 de margo de 2022 TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o
IFIX

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios
mediante a aquisicao de ativos, com foco em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos
cotistas uma remuneracdo para o investimento realizado, por meio do fluxo de

rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI ¢ Documentos do Fll
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CALYXA Asset

DESTAQUES CXCI11 | JUL 2026

0ooa
ool

Cota Patrimonial Cota de Mercado RS$65,40

Dividend
Yield | Més

Distribuicao

1,15%
por Cota

Dividend

0,
Yield (% CDI)* Rl

VOLUME

/il PATRIMONIO

VALOR
4 ‘ | DE
LiQUIDO MERCADO NEGOCIADO

POR DIA

RS 161,9 milhdes RS 134,6 milhdes RS 68,4 mil

QUANTIDADE

A
‘VDE

2.057.726

NUMERO

@ D
INVESTIDORES

5.362

INVESTIDOS

43

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 31/07/2026.
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,

Em julho, no ambito internacional, o conflito entre EUA e Ird, que ja dura cinco meses, voltou a se
intensificar com novos ataques e bloqueio do Estreito de Ormuz, impulsionando o petrdleo para alta superior a
20% em julho e elevando prémios de risco. A disparada da commodity reforga pressdes inflacionarias globais,
sustenta juros longos nos EUA no maior nivel em 19 anos e alimenta apostas de nova alta pelo Fed. Essa
combinacdo aperta as condi¢des financeiras globais e reacende preocupacdes sobre crescimento, com impacto
em expectativas de politica monetaria em economias emergentes.

No ambito doméstico, a manutencdo da taxa Selic em patamar elevado ao longo de julho
continuou sustentando a atratividade dos ativos de crédito, ao mesmo tempo em que manteve desafios para a
reprecificagdo dos ativos imobilidrios negociados no mercado secundario. As expectativas dos agentes
econdmicos permaneceram concentradas na trajetdria futura da inflacdo e dos juros, fatores que seguem
relevantes para o desempenho da industria de fundos imobiliarios

A luz desse contexto, a carteira do CXCl11, majoritariamente alocada em Flls de crédito
imobiliario, voltou a apresentar desempenho relativo superior ao segmento de fundos de tijolo no periodo. Esse
comportamento reforca a racionalidade da estratégia de concentragdo em ativos de recebiveis, que continuam se
beneficiando de um ambiente caracterizado por taxas de juros reais elevadas e pela atratividade dos indexadores
presentes nas operagdes de crédito estruturado. Adicionalmente, a maior previsibilidade dos fluxos financeiros,
combinada a diversificacdo de riscos de crédito e garantias, contribuiu para a resiliéncia do portfélio e para a

sustentacdo da geracdo recorrente de resultados.

CXCI1 IFIX IBOVESPA DOLAR

R$ 65,40 3.818,52 pontos 177.999,00 pontos R$ 5,08

4 0,92% ¥ 0,32% 2 3.47% ¥ 1,92%
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PALAVRA DO GESTOR

Destaques | Retorno Fll Investidos | CXCI11*
I «oRre11;5.46%

Il vR1A11;4,61%
Il HsML11; 2,745
[l cxcoi11;2,25%
B cruL11;2.08%
B GARE11;1,77%
| cxciii;o.92%
IFIX; -0,32%
sroF11;-5,57% [
HGRE11; -6,02% [N
reHv11;-6,45% [N
cnes11;-7,14% [N
rrQi1;-9,17% [N
cacriy;-423% [

Fonte: Economatica e CAIXA Asset.

No més, os trés principais destaques positivos foram:

O KORE11l apresentou a melhor performance do periodo, com valorizagdo de 5,46%. O
desempenho esta associado a um movimento de reprecificacdo de mercado em ativo negociado com desconto
relevante frente ao valor patrimonial, sustentado pela reavaliagdo anual positiva do portfdlio, pela estabilidade
operacional reportada no relatdrio de junho e pela manuten¢do da distribuicdo de RS 0,60/cota. Esse conjunto
de fatores contribuiu para o fortalecimento da percepc¢do do mercado em relagdo ao fundo.

O VRTA11 registrou valorizacdo de 4,61%. No periodo, o Fll anunciou a contratagdo da SUNO
como formador de mercado e a manutencdo dos rendimentos em RS 0,85/cota. Adicionalmente, comunicou
novas aloca¢des em CRIs com remunerag0es atrativas, medidas que contribuiram para a melhora da percepg¢ao
de resultado e para a valorizagdo da cota no més.

O HSML11 apresentou valorizagdo de 2,74%. Em 01/07/2026, o FIl comunicou o recebimento de
RS 105,5 milhdes referentes a ultima parcela da venda parcial do Shopping Patio Maceid, com ganho de capital
de RS 48,2 milhdes (equivalente a RS 2,26/cota), concluindo integralmente a alienagdo de 49,00% do ativo.
Parte dos recursos sera destinada a reducdo da alavancagem do fundo, reforcando a solidez de sua estrutura de

capital e a disciplina na gestao de passivos.
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PALAVRA DO GESTOR

Por outro lado, no més, os trés principais destaques negativos foram:

O CACR11 registrou a pior performance do periodo, com desvalorizacio de 42,39%,
aprofundando a acentuada trajetdria de queda observada ao longo do ano. Um conjunto de eventos negativos
tem contribuido para a progressiva deterioragao da percep¢do do mercado em relagdo ao ativo. No més, o Fli
submeteu a assembleia de cotistas proposta de ndo distribuicdo de resultados, a qual foi reprovada. Em paralelo,
o Administrador comunicou sua renudncia, elevando o grau de incerteza quanto a governanca do fundo. A
combinagdo desses fatores intensificou a pressdo vendedora e conduziu a cota a mais um més de forte
desvalorizacgdo.

O FVPQ11 apresentou desvalorizagdo de 9,17%. Em seu ultimo relatério gerencial, o Fll divulgou
indicadores operacionais significativamente deteriorados na comparacdo com 2025. Dentre os principais
destaques negativos, as vendas recuaram 3,3% no acumulado do ano frente ao mesmo periodo do exercicio
anterior, enquanto o resultado operacional registrou retracdo de 18,2% na mesma base de compara¢do. Os
numeros reforcam o cenario de enfraquecimento dos fundamentos do ativo e ajudam a explicar o desempenho
negativo da cota no periodo.

O CNES11 encerrou o més com desvalorizagdo de 7,14%. No periodo, o Fll recebeu notificagdo
de locatario do setor financeiro comunicando a desocupacgao parcial de dreas atualmente locadas, com impacto
estimado em até 22,0% sobre a receita contratada do fundo. Somou-se a esse evento o anuncio de suspensao da
distribuicdo de rendimentos referente a competéncia de junho. Em conjunto, tais fatores ampliaram a percepc¢ao

de risco associada ao ativo e pressionaram negativamente a cota ao longo do més.

’
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PALAVRA DO GESTOR N

O CXClI11 apresentou, em julho, resultado de RS 0,83 por cota, mantendo desempenho
consistente com a capacidade recorrente de geracdo de caixa do portfélio e em linha com os patamares
observados nos Ultimos meses. No periodo, foi deliberada a distribuicio de RS 0,75 por cota aos cotistas,
preservando o alinhamento entre o resultado recorrente e a politica de distribuicdao do fundo. Adicionalmente, o
fundo permanece com posi¢cdo confortavel de reservas acumuladas, fator que contribui para a previsibilidade dos
rendimentos e para a mitigacdo de eventuais oscilagdes de mercado.

O portfdlio segue adequadamente diversificado por emissores, setores e estruturas de garantia,
mantendo foco na preservagao de capital, na gera¢do de renda recorrente e na captura de oportunidades com
retorno ajustado ao risco.

Sob a ¢dtica da composicdo da carteira, os fundos de recebiveis imobilidrios continuaram
desempenhando papel relevante na estabilidade dos resultados. O ambiente de juros ainda elevados e a
manutencao de indices de inflagdo compativeis com as estruturas de indexac¢do dos ativos seguiram favorecendo
os instrumentos de crédito imobilidrio, proporcionando rendimentos atrativos e sustentando a capacidade de
geracdo de caixa do fundo. A qualidade dos devedores e a diversificacdo das exposicGes permanecem como
importantes vetores de resiliéncia da carteira.

No segmento de fundos de tijolo, o mercado apresentou desempenho mais moderado em julho,
com o IFIX registrando retragdo de 0,32% no periodo. O movimento refletiu a continuidade das incertezas
macroecondmicas e das discussdes relacionadas a trajetdria das taxas de juros. Em fungao disso, diversos fundos
seguem negociando com descontos relevantes em relagdo aos respectivos valores patrimoniais e fundamentos
operacionais, mantendo oportunidades de geracdo de valor para investidores com horizonte de médio e longo
prazo. A gestdo permanece atenta a identificacdo de ativos com fundamentos sélidos e potencial de valorizagdo

decorrente da convergéncia desses descontos.

Geracao e Distribuicdo de Proventos

B
SR T —
R$ 0,75 R$ 0,75 R$ 0,75

fevemito 2026 marga 2026 abl 2026 maio2026 junho 2026 julho 2026

s Distribuic3o por cota Resultado por cota
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

Distribuicao por ativo (% portfélio)

= CotasdeFll

= Caixa [Liquidez)

Fonte: CAIXA Asset

Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

394% 38,0%
1 Portfolio CXCI11 %0
BIfX
1756
15,0%
16%
‘ 9,0%
. 3% '
o oo T
32% 30% I I I
0% 10% I I
e L] Fof Mo Shoppings'Vargo  Lags corpamtvas Logancs M

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll — 92,73%)

Fonte: CAIXA Asset e Economatica

Autorregulacao

ANBIMA

base nos dados desse material.

CALYXA Asset

No ambito macroeconémico doméstico, julho
foi marcado pela manutencdo de condigGes financeiras
restritivas, em um ambiente ainda caracterizado por
taxas de juros elevadas e pela cautela dos agentes
econdmicos quanto a trajetdria da inflagdao, da atividade
econdmica e das contas publicas. Nesse contexto, a
alocagdo de capital permaneceu concentrada em ativos
capazes de oferecer maior previsibilidade de fluxos e
melhor relagdo risco-retorno ajustada ao cenario
vigente.

Esse ambiente
precificacdo dos ativos imobiliarios listados. Ao longo do
més, o IFIX registrou retracdao de 0,32%, refletindo a
acomodacdo observada no mercado secundario e a
manuteng¢do de um prémio de risco elevado para ativos
mais sensiveis ao custo de capital. Como consequéncia,
os fundos de tijolo apresentaram, de forma geral,
desempenho mais moderado, diante da maior exigéncia
de por parte investidores.
contrapartida, os segmentos ligados ao crédito
imobilidrio permaneceram beneficiados pelo atual
patamar das taxas de juros, sustentando niveis atrativos
de distribuicdo de rendimentos, spreads
favoraveis e maior previsibilidade na geragdo de caixa.

Nesse do CXCl11,
majoritariamente exposta a Flls de crédito imobilidrio,
apresentou novamente desempenho relativo superior
ao segmento de fundos de tijolo, corroborando a
estratégia de alocagdo em ativos de recebiveis e a busca
por retornos ajustados ao risco em um contexto de
politica monetdria ainda restritiva. Apesar dos desafios
observados no curto prazo, os fundamentos da industria
de fundos imobilidrios permanecem consistentes.

Adicionalmente, diversos ativos seguem
negociados com descontos relevantes em relagdo aos
respectivos valores patrimoniais e fundamentos
operacionais, preservando oportunidades de geracao de
valor no médio e longo prazo, especialmente para
estratégias focadas na captura de renda recorrente e no
potencial fechamento desses desagios ao longo do ciclo
de mercado.

continuou influenciando a

retorno dos Em

ainda

cenario, a carteira
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Historico de alocacao por setor

3,20% 3.31%

6.45%

3,03% 3.18%

6.16%

12.38%
12,50% 12,27% 12.64% e
6,46% 6,33% 5.96% 6.5T% 6.76%
fev/26 marl25 abr/26 mai26 mn/26
uCaw ® Sheppings/Varejo Logistica Lajes Corporatios BRecebieis ®m Educacional mHbrido uAgéncias FoF Outros/Agro
*(Percentual em relagdo ao PL) Fonte: CAIXA Asset.
Ell de recebiveis Fll de recebiveis
(percepgao de risco) (distribuig@o por indexador)

Fonte: CAIXA Asset
Data Base 31 JUL 26
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Concentracao lajes corporativas

Distribuicdo do portfélio de escritérios da
cidade de S3o Paulo

14,55

MG-1,3%
22,5%

RI—-12,8%

PR—2,0%

22,3%
MT -0,45% ‘
DF-34% ‘

SC-0,3% . , 18,9%

RS=2,7%

« Pinheiros = VilaOlimpia = Paulista = ChucriZaidan = Berrini = Farialima = Chacara Sto Antonio

Fonte: CAIXA Asset

Concentracado ativos logisticos

CE-0,3%

PE—4,3%

BA-1,1%

ES-0,3%

d - 15,4%

Fonte: CAIXA Asset
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COMPOSIGAO PORTFOLIO CXCIT1 %

Fll Investidos
KNIP11 8,49%

RBRR117,09%

VRTA115,51%
PCIP114,93%
R N UQ114,13%
RBVA113,92%
I GG 11 3,28%
I G ARE 11 3,21%
A SML112,70%
I RBHY11 2,695
I BTG 11 2,42%
I SRE 11 2,429
I RERL11 2,36%
I HGRE11 2,30%

XPML11 2,27%
I N EVVL11 2,25%
I PMLL112,21%
I \/GHF11 2,17%
I TGAR11 2,04%

I | \BI11 1,93%

I PSEC11 1,87%

S TRBL11 1,80%

I XPCI11 1,76%

PVBI111,72%

S BTAL111,66%

I RIM 111,595

I R7TR111,52%

I BCRI111,52%

I TEPP11 1,48%

S RERX111,42%

S KNCR111,34%

S CXCO111,23%

e F/PQ111,11%
S Ovitros (< 1%) 4,48%

(distribui¢do do portfélio do Fundo alocado em FIl —92,73%). Fonte: CAIXA Asset

Distribuigdo por gestor

BTG Pactual Gestora de Guardian Gestora,
Recursas, 4,60% 3,21%

Kinea Investimentos, 14,89%

Rio Bravo Investimentos, 9,52% Hemisfério Sul
Investimentos,
2,70%

Fator Administracio de Recursos,
Patria, 18,31% RBR Asset Management, 11,61% 5,51%

(distribuigdo do portfélio do Fundo alocado em FIl — 92,73%). Fonte: CAIXA Asset
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CAILXA Assci

CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO @

Logistica Shoppings Hibrido Lajes
Corporativas

mmm Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11
e Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11
== Desconto médio cota de mercado CXCI11 + desconto ativos investidos

* Data base: 31 JUL 2026
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Economatica

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO ﬂ

S

| )

//

R$ 95,64
R$ 78,67

Cotade Mercado Cota Patrimenial CXCI11 Portfolio CXCI11 negociandoa VP

* Data base 31 JUL 2026
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Economatica

,
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P

CXCI11 - MOVIMENTACAO E GIRO

R$ 200

RS 180

Milhées

R$ 160
RS 140
R$ 120
RS 100

R$ 0

R$ 40

R$ 20

] 1 ]
R$ 0 0,00% 0,15% 0,00% 0,00% 0,01% | ‘ 0,00%
fev/26 mar/26 abr/2 mai/26 jun/2i julZe

e Movimentagao mmmmPL ——Giroda Carteira

Fonte: CAIXA Asset

CXCIN - Agio / Desagio histérico

Més Cota Patrimonial Cotade Mercado Agio/Desagio
nov/24 RS 8245 RS 72,82 88,32%
dez/24 RS 7973 RS 65,83 82,57%
jan/25 RS 76,65 RS 65,50 85,46%
fev/25 RS 78,88 RS 65,65 83,22%
mar/25 RS 83,23 RS 66,59 80,00%
abr/25 RS 84,71 RS 68,97 81,42%
mai/25 RS 85,13 RS 69,69 81,86%
jun/25 RS 8543 RS 67,71 79,26%
jul2s RS 8334 RS 64,75 77.69%
ago/25 RS 83,70 RS 65,34 78,06%
set/25 RS 8486 RS 66,48 78,34%
out/25 RS 84,26 RS 66,01 78,34%
nov/25 RS 8539 R$ 67,21 78,71%
dez/25 RS 87,74 RS 68,24 78,76%
jan/26 RS 88,03 RS 72,45 82,30%
fev/26 RS 88,01 RS 74,40 84,54%
mar/26 RS 86,22 RS 75,75 87,86%
abr/26 RS 86,21 RS 73,44 85,19%
mai/26 RS 83,15 RS 70,04 84,23%
jun/26 RS 80,26 RS 65,55 81,67%
jul/26 RS 78,67 RS 65.40 83.13%

Fonte: CAIXA Asset e Economatica
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CALYXA Asset

CXCI1l - EVOLUGAO COTA CXCIli ol

Entendemos que a melhor forma de analisar a evolugdo da cota patrimonial do CXCI11 é comparar com a cota inicial

descontada dos custos de distribui¢do, que foi de RS 97,00.

Evolugao Patrimonial CXCI11

37,53 38,28 39,03
39,78 40,53 41,28
) )
fev-26 mar 26 ate- 26 mai 26 jun-26
B Cota Patrimonial Distribudo Acumulade B Reserva

Fonte: CAIXA Asset

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO PP

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up* gross up* (% do CDI)
julr26 1,15% 1,35% 111,02%
12 meses 14,07% 16,55% 112,50%
desde oinicio 63,12% 74,26% 105,28%

" gross up de 15 e cota de mercado de 3W0TI2026. Fonte CAIXA Asset e Economatica
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CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS ‘Q‘.
[ —\

Dividend Yield - CXCI11 x FoF listados

2,00%
1,50%
cxci11

1,00% : 5 i - - i

- I I I I I I

0,00%

mmmmm Fundos comparaveis = ====- Mediana 1,09%
*informagGes geradas com base nos dados disponiveis até a data de elaboragdo deste relatério.
Fonte: Economatica | base JUL 2026
CXCI11 - DEMONSTRAQ,&O DE RESULTADO
margo 2026 abril 2026 maio 2026 junho 2026 jutho 2026 2026 altimos 12 meses
Rendimentos de Fll R$ 1524.38500 RS 162041596 RS 1602.33553 R$ 1.604.15541 RS 171969852 R$ 11.26546353 RS 19.271.000,71
Alienagao de cotas de Fll (liquido) -R$  82573,15 RS 113790 RS 862048 RS - -R$ 7274284 -RS 7274264
Receitasfinanceiras R$ 10137700 RS 9329899 RS 9177982 RS  96.05066 RS 107.087.48 RS 676.839.63 RS 1.179.165,06
LCI RS - RS -
Despesas -R$ 110.789,34 -R$ 156.550,59 -R$ 15055831 -R$ 117.72597 -R$ 11411390 -R$ 917.24424 .R$ 1.527.105,70
Resultado RS 1.432.399,51 RS 1.557.164,36 RS 1.544.694,94 RS 1.591.109,58 RS 1.712.672,10 RS 10.952.31628 RS  18.850.317.43
Distribuicao RS 154329450 RS 1.543.29450 RS 1.543.29450 RS 1.543.29450 RS 154329450 RS 10.803.061,50 RS  18.931.079,20
Reserva -R$ 11089499 RS 13.86986 RS 140044 RS  47.81508 RS 169.377,60 RS 149.254,78 -RS 80.761,77
Resultado acumulado R$ 1.192.013,80 RS 1.205.883,66 RS 1.207.284,10 RS 1.255.099,18 RS 142447678 RS  8.928.79231 RS  16.732.576,86
Resultado por cota RS 0,70 RS 0,76 R$ 075 RS 0,77 RS 083 RS 532 RS 9,16
Distribuigae por cota RS 0,75 RS 0,75 R$ 075 R$ 0,75 RS 075 RS 525 RS 9,20
| Resultado Acumulado/Cota RS 058 RS 059 R$ 059 RS 061 RS 0,69 |
Fonte: CAIXA Asset
* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa. Fonte: CAIXA Asset ;
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CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS

W Aumento M Diminuicao M Total

R$0,69

RS-

R$0,83

R$0,05 RS-
—

R$0,08
.
-R$0,06
Receita Financeira Alienacao de cotas... Var Reserva
Rendimentos Fll Rendimento LCI Despesas

CXCIIT -

Fonte: CAIXA Asset

FONTE DE GERACAO DE RECEITA

CALYXA Asset

[5H][=]

R$1,60

Total

Reserva Acumulada

Wapz
NS a9
\Ganmad”

3,13% 0,79% 0,00% 0,00%  100,00%
586%  p——
585% [
6.48% [N
651% [N
10,05% [N
17,42%
43,91%
2o a5 A ¥ \ o 25 N A\ N
M“‘d«c\ i . A o A o " p o O g
o
\.3\%"(9 (,:"‘“
Fonte: CAIXA Asset
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DISCLAIMER

Este relatério foi elaborado pela CAIXA Asset e seu conteldo nao exaure
todas as informagcOes necessarias para a decisdo de investimento, devendo o
destinatario conduzir sua prépria investigacdo e analise antes de proceder ou deixar
de proceder qualquer acao relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do

produto e seus respectivos riscos.

A CAIXA Asset ndao garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel

por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

N3o é permitida a reproducao deste relatdrio para circulacdo sem a

prévia autorizacao da CAIXA Asset.

CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S30 Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600

Al6 CAIXA
4004 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800 104 0104 (Demais Regides)

Atendimento a Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala 0800 726 2492
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