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ATO DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS
CNPJ/ME n2 34.197.776/0001-65

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
localizada na Praia de Botafogo, n2 501 — 52 andar (Parte), Torre Corcovado, Botafogo, Estado do Rio de Janeiro, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo
de 200 (“Administrador”), do Fundo de Investimento Imobilidrio - Mogno Hotéis, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ/ME sob o n2 34.197.776/0001-65 (“Fundo”), resolve o seguinte:

1. aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“Cotas da Segunda Emissdo”), nos termos do artigo 10 do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante
total de até R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para o fim exclusivo de aquisicdo de ativos imobilidrios,
independentemente de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas e, mediante recomendag¢do, comunicagao
prévia e expressa pela Mogno Capital Investimentos Ltda., na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestor”), a
serem distribuidas publicamente, com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucdo CVM n2 476”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n2 472"”), do

Regulamento e das demais disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta Restrita”). As

demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente

instrumento; e

2. aprovar a contratacgdo (i) da Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 27.652.684/0001-62

(“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta Restrita na qualidade de institui¢cdo distribuidora lider, sob o regime

de melhores esforgos de colocagdo, bem como a eventual contratacdo de eventuais outras instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios a serem escolhidas pelo Coordenador Lider para atuarem na qualidade
de distribuidoras contratadas e, ainda, de eventuais determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), a serem convidadas pelo

Coordenador Lider a participar da Oferta Restrita convidadas a participar da Oferta (“InstituicGes Consorciadas”).

S3o Paulo, 23 de novembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - MOGNO HOTEIS
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 22 EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da Oferta.

Numero da emissdo: A presente emissdo representa a 22 (segunda) emissado de cotas do Fundo (“Segunda Emissdo”).

Montante Total da Oferta Restrita: Até RS $100.000.000,00 (cem milh&es de reais), equivalentes a até 1.000.000 um

milhdo) de Cotas da Segunda Emissdo, considerando a subscrigdo e integraliza¢cdo da totalidade das Cotas da Segunda
Emissdo pelo Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), podendo ser (a) aumentado em virtude da emissdo de Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas), desde que observado o Montante de Cotas Adicionais (conforme abaixo
definido); ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), observado, contudo, o
Montante Minimo da Oferta Restrita (conforme abaixo definido). Ndo havera a possibilidade de lote suplementar na

presente Oferta Restrita.

Quantidade de Cotas da Segunda Emissdo: No minimo 10.000 (dez mil) e, no maximo, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas

da Segunda Emissdo, podendo tal quantidade ser (a) aumentada em virtude da emissdo de Cotas Adicionais, desde que
observado o Montante de Cotas Adicionais; ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial, observado, contudo, o

Montante Minimo da Oferta Restrita.

Preco de Emissdo: R$100,00 (cem reais) por Cota da Segunda Emiss3o, valor este fixado, nos termos do artigo 10, §12

do Regulamento do Fundo, tendo em vista o valor patrimonial das Cotas do Fundo, com data base em 30 de outubro de
2020, contemplando um desconto de 0,41% (quarenta e um centésimos por cento), observado que ndo havera custo

de distribuicdo. Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e taxa de saida.

Custos e Despesas da Oferta: A totalidade dos gastos da Oferta sera arcada pelo Fundo, inclusive comissdes de

estruturacdo e distribuicdo da Oferta Restrita devidas ao Coordenador Lider, eventual coordenador contratado e

Instituicdes Consorciadas, conforme o caso.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Segunda Emissdo

(“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas da Segunda

Emissdo, totalizando o montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), para a manuteng¢do da Oferta

(“Montante Minimo da Oferta Restrita”). As Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta Restrita deverdo ser canceladas, pelo Administrador, sendo
mantida a Oferta Restrita no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagdo das Cotas da Segunda Emissao.

Caso o Montante Minimo da Oferta Restrita ndo seja atingido, a Oferta Restrita sera cancelada.

Cotas Adicionais: Sera admitido o aumento, em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da Segunda Emissdo
originalmente ofertadas, ou seja, até 200.000 (duzentas mil) Cotas da Segunda Emissdo, correspondentes a

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (“Montante de Cotas Adicionais”), de forma a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Ofertas, independentemente de qualquer aprovagdo adicional,
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desde que: (1) sejam observadas sempre as limitagGes relacionadas com o carater profissional e a quantidade maxima
de investidores procurados e adquirentes, nos termos dos artigos 22 e 39, da Instrugdo CVM 476; e (2) a decisdo sobre
o efetivo aumento seja do Administrador, em nome do Fundo, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor
(“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo incluidas no Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
conforme procedimento descrito abaixo, a fim de que o cotista ndo seja diluido em sua participagdo no Fundo. Ndo

haverd a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta Restrita

Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo: A Oferta Restrita consistira na distribui¢do publica

primaria, com esforgos restritos de colocagdo, das Cotas da Segunda Emissdo, no Brasil, sob a coordenagdo do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, com a participagdo de possiveis coordenadores
contratados e Institui¢cGes Consorciadas, conforme o caso, observados os termos da Instrugdo CVM n2 476, da Instrugdo
CVM n? 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta Restrita a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita. O inicio da Oferta Restrita somente ocorrera apds o exercicio
pelos Cotistas do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo
definido).

Registro da Oferta: As ofertas publicas distribuidas com esforgos restritos estdo automaticamente dispensadas do

registro de distribuicdo de que trata o caput do artigo 19 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

Investimento Minimo: 10 (dez) Cotas da Segunda Emissdo, equivalente a RS 1.000,00 (um mil reais) por investidor da

Oferta (“Valor Minimo de Investimento”). O Investimento Minimo nao é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”)

guando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante

Adicional.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos da Oferta Restrita serdo destinados para a aquisicdo de ativos

compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos dos documentos da Oferta Restrita e do

Regulamento.

Forma de Distribuicdo: Publica, com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n2 476, da Instrugdo CVM n2 472

e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis.

Registro para Distribuicao e Negociacdo das Cotas da Segunda Emissao: As Cotas da Segunda Emissdo serdo registradas

para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociagdo
e liquidag¢do no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,

sendo a custddia das Cotas da Segunda Emissdo realizadas na B3.

Procedimento para Subscricao e Integralizacdo das Cotas da Segunda Emissao: As Cotas da Segunda Emissdo serao

subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo da
Oferta Restrita. As Cotas da Segunda Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo

Preco de Emissdo.

Tipo de Distribuicdo: Primaria.
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Publico Alvo da Oferta: A Oferta Restrita é destinada exclusivamente aqueles investidores referidos no artigo 92-A da

Instrugdo CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores Profissionais” e “Instrucdo CVM

539”, respectivamente), sendo certo que, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM n2 476/09, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas da Segunda Emissdo deverdo ser subscritas ou
adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste
item, nos termos do § 29, do artigo 32, da Instrugdo CVM n2 476/09. No ambito da Oferta Restrita, ndo sera admitida a
aquisicdo de Cotas da Segunda Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrucdo
da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Direito de Preferéncia: Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas, detentores de cotas do Fundo em 26 de

novembro de 2020, registrados perante o Escriturador (conforme abaixo definido) e em dia com suas obrigagées para

com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas (“Direito _de Preferéncia”), no periodo

compreendido entre 12 de dezembro de 2020 a 15 de dezembro de 2020 (“Periodo de Preferéncia”), conforme

aplicagdo do fator de proporgao para subscrigdo de Novas Cotas equivalente a 1,20019779260, a ser aplicado sobre o
numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista e os prazos operacionais da B3 e do Escriturador. Os Cotistas
nado poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios

Cotistas ou a terceiros.

A quantidade maxima de Cotas da Segunda Emissdo a ser subscrita por cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia
deverd corresponder sempre a um numero inteiro, ndao sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio

do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Preferéncia, (a) até 14 de dezembro de 2020, inclusive, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até 15 de dezembro de 2020, inclusive, junto ao
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 59.281.253/0001-23, na qualidade de
escriturador das cotas do Fundo, entrando em contato através do email ri.fundoslistados@btgpactual.com
(“Escriturador”), observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador descritos no manual, que
encontra-se disponivel através do link: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e

|ll

acessar “Manual - Subscricdo em ambiente escritura

Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de

Preferéncia, o direito de subscrigdo das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o

montante das Cotas da Segunda Emissdo inicialmente objeto da Oferta Restrita (sem considerar a emissdo de Cotas
Adicionais) e a totalidade das Cotas da Segunda Emissdo subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de

Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera

equivalente ao fator de proporc¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia, o qual
serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da Segunda Emissdo remanescentes na Oferta Restrita (podendo
ser incluida a emissdo de Cotas Adicionais) apos o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Cotas da Segunda Emissao

subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas da Segunda Emissdo
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dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de

Subscrigdo de Sobras. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu Direito de Subscri¢do das Sobras,
se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas (além daquele a que o Cotista teria direito
segundo o fator de propor¢do do Direito de Subscricdo das Sobras), especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Sobras, volume este ja acrescido das Cotas Adicionais (“Direito

|II

de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de Subscri¢cdo das Sobras

como “Direito de Subscri¢do das Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que em caso de excesso de demanda sera
realizado um rateio observando-se a propor¢do do nimero total de Novas Cotas para subscricdo por cada um deles
durante o Periodo de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, em relagdo a totalidade de Novas Cotas subscritas
nesses mesmos periodos. Caso apds a data de liquidagdo do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional

(“Data_de Liguidacdo do Direito _de Subscricio de Sobras e de Montante Adicional”), existam Novas Cotas

remanescentes, estas serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os Cotistas, durante o periodo de colocacdo. E

vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Montante Adicional.

Durante o Periodo de Preferéncia e durante o periodo para o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante

Adicional (“Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), o Cotista que subscrever Cotas da

Segunda Emissdo receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo das Cotas da Segunda Emissdo. Até a
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas da Segunda Emissdo passardo a ser livremente negociadas na B3, o
recibo das Cotas da Segunda Emissdao ndo sera negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da
Segunda Emissdo por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da Segunda Emissdo depois de, cumulativamente, serem
divulgados o comunicado de encerramento da Oferta Restrita e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
temporis e ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Cotas da Segunda Emissdo passardo a ser livremente negociadas
na B3, ressaltado que as Cotas da Segunda Emissdo adquiridas apds o encerramento do Periodo do Direito de Subscri¢do
de Sobras e Montante Adicional ficardo bloqueadas na B3 e somente poderdo ser negociadas no mercado secunddario
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisi¢do pelo Investidor Profissional, nos termos do artigo
13 da Instru¢do CVM n2 476/09.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da Segunda Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata temporis relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo

11, §12 e §22, da Instrugdo CVM n2 472/08 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua integralizagdo

até a divulgacdo da comunica¢do de encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, a partir da divulga¢do da
comunicacdo de encerramento da Oferta Restrita e da conversdo do recibo de Cota da Segunda Emissdo detido pelo
Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e/ou o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional em
Cota, conforme o caso, tais Cotistas fardo jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos

pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

As Cotas da Segunda Emissdo, desde que alcangada a Distribuicdao Parcial, fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscri¢do e integralizagcdo

e com direitos iguais as demais cotas do Fundo.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, os valores ja depositados por Cotista que exerceu seu Direito de
Preferéncia e, caso aplicavel, o seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, serdo devolvidos aos referidos
investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Tempordrios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificagao
que sera enviado pelo Administrador. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou

do Direito de Subscrigcdao de Sobras e Montante Adicional.

No caso de captagdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o
seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, condicionou, no seu exercicio do Direito
de Preferéncia e/ou no seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, a sua adesdo a
Oferta Restrita, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Total da Oferta ou de quantidade minima de Cota da Segunda Emissdo que nao foi atingida pela Oferta
Restrita, este Cotista ndo terd o seu recibo de cota convertido em Cota da Segunda Emissdo e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores
ja depositados serdo devolvidos aos referidos Cotistas, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liguidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificagdo que sera enviado pelo Administrador. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores

restituidos.

Direitos das Cotas da Segunda Emissdo: As Cotas da Segunda Emissdo conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais

aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias Gerias do Fundo. O Fundo foi constituido
na forma de condominio fechado e, portanto, nos termos do artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, ndo é

permitido resgate de Cotas pelo Cotista.

Prazo da Oferta Restrita: O prazo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do Comunicado de Inicio, ou até a

data do Comunicado de Encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo da Oferta”).

Coordenador Lider: A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira

integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, Sala 913 (Parte), CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62.

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condi¢bes da Segunda Emissdo e da Oferta Restrita serdao descritos

nos documentos da Oferta.



