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Fundo de Investimentos Imobihano
BB Renda Corporativa

LRI Glg BBRCT1 o)\\[>vl 12.681.340/0001-04

Administrador

BEM DTVM LTDA.

Gestor

Tivio Capital DTVM S.A.

Escriturador das Cotas
Banco Bradesco S.A.

Auditor
PwC

Inicio de Negociacao na B3

20/06/20M

Prazo do Fundo
Indeterminado

Quantidade de Cotas Emitidas
1.590.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Taxa de Gestao

0,50% a.a.

Taxa de Administracao

0,10% a.a.

Taxa de Performance
Nao ha

Distribuicdo de Rendimentos

Mensal, com pagamento no 10° dia Util do més

Objetivo do fundo

O Fundo foi criado com o objetivo de adquirir
imoveis, para adapta-los e aluga-los ao Banco do
Brasil pelo prazoinicial de 10 anos (contrato
atipico), proporcionando aos cotistas renda
mensal advinda da locacao. O Fundo possui 19
imoveis construidos e 2 imoveis em construcao,
localizados no Estado de Sao Paulo.
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Principais Indicadores

Al

Rentabilidade

Rendimento por Cota

R$ 1,05

1,01%

12,08%

Dividend Yield Médio (12 M)?

14,37%

Fonte: Economatica e Tivio Capital

Dividend Yield Mensal

Dividend Yield Anualizado
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Valuation

Cota Fechamento

R$ 104,31

Cota Patrimonial

R$ 103,60

Valor de Mercado

R$ 165,85 MM

Valor Patrimonial

RS 164,72 MM

P/VP

1,01
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Liquidez

Meédia Didria Volume Negociado

RS 49.815

Numero de Negdcios no Més

1.117

Numero de Cotistas

8.481

Quantidade de Cotas

1.5690.000

QPA
L/
Portfélio

Ativos'

21

Area Bruta Locéavel (m?)

15.390

VVacancia Fisica

9,7%

Acesse a Planilha de Fundamentos

1- Conforme fato relevante, dois imdveis, Loja Moema e Loja Pinheiros, encontram-se em fase de formalizagdo de entrega e construgao, respectivamente.

2- Somatdrio dos rendimentos distribuidos nos Ultimos 12 meses pela cota de fechamento média dos Ultimos 12 meses.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=752209&cvm=true
https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fapi.mziq.com%2Fmzfilemanager%2Fv2%2Fd%2F4b3787a1-0120-4073-86d9-05c10756c5f6%2F09fd4ae0-6cb0-8deb-174e-2fc70c513bdb%3Forigin%3D2&wdOrigin=BROWSELINK

Comentario do Gestor

A 7S

aYalala) @
Distribuicdo Més Dividend Yield
1,05 12,08%
/ Cota Anualizado

RENDIMENTO
m BBRCT1 mIFIX
23,1%
3,4%
-0,3%
Més Ano 12 Meses

Fonte: Economatica
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No més, o resultado caixa do Fundo foi de R$ 2,93/cota, correspondendo a R$
1,03/cota de resultado recorrente e R$ 1,90/cota de resultado ndo recorrente. A
distribuicdo foi R$ 1,05/cota, resultando em um dividend yield anualizado de
12,08%.

Seguimos atuando na regularizagao dos alugueéis pagos com erros, causados por
falhas de sistemas internos do BB, que permanecem ocorrendo. O gestor e
administrador do fundo vem atuando nos devidos ajustes para que nao haja
nenhum impacto na distribuicéo do fundo junto ao Locatario.

O Fundo recebeu as chaves do imdvel “Loja Pinheiros”, aumentando a area total
locavel do portfolio em 685m? neste més, o que significa um impacto pontual de
aumento de vacancia, o qual a equipe de gestdo esta trabalhando para trazer
novos locatarios ao imovel.

Neste més, a rentabilidade do fundo foi de 3,4%, frente a uma rentabilidade
negativa do IFIX de 0,3% no mesmo periodo. No ano (YTD), o BBRC11 apresenta
rentabilidade de 11,0%, acima ao IFIX, que acumula alta de 1,1% no mesmo
periodo.
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Comentario do Gestor
Entrega Loja Pinheiros
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Fonte: Tivio Capital

No més de Julho, foi assinado o
recebimento da Loja Pinheiros,
junto aincorporadora.

A loja conta com uma area
locavel 685m?, e mais 08 vagas
para automodveis em uma
garagem exclusiva de uso da loja.

Ainda, possui infraestrutura
disponivel para diversos usos,
facilitando a procura por novos
inquilinos.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747407&cvm=true
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Resultado e
Rentabihidade



Resultado (DRE)
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mai/26 jun/26 jul/26 jul/26 ultimos 12

(R$ r/nil) (IJ:2$ r/niIJ (RJ$ r/niI] (R$/]Ccfta) Ano (YTD] Meses
Receitas 1.743 1.545 1.770 1,11 12.039 20.742
Aluguel 1.646 1.460 1.646 1,03 11.321 19.508
Receita Financeira Caixa 97 84 125 0,08 718 1.234
Despesas (66) (53) (45) (0,03) (536) (1.100)
Obras e Manutencao (5) (6) (19) (0,0m (162) (310)
Custo de Ocupacao 27) (25) (27) (0,02) (203) (327)
Despesas Administrativas (35) (22) (O) (0,00) (172) (463)
Taxas do Fundo (112) (82) (86) (0,05) (621) (1.064)
Taxa Administracao e Gestao (13) (13) 04) (0,0M) (3710 (802)
Demais Taxas (32) (3) (2) (0,00) (47) (59)

Resultado Recorrente

Resultado nao recorrente

Resultado Total

Fonte: Tivio Capial

10.881.608 18.578.337

6.058 6.275

16.940 24.853

Acesse a Planilha de Fundamentos



https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fapi.mziq.com%2Fmzfilemanager%2Fv2%2Fd%2F4b3787a1-0120-4073-86d9-05c10756c5f6%2F09fd4ae0-6cb0-8deb-174e-2fc70c513bdb%3Forigin%3D2&wdOrigin=BROWSELINK
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Resultado e Distribuicao de Rendimentos

O resultado gerado pelo Fundo neste més foi de RS 2,93/cota, composto por R$ 1,03/cota de resultado recorrente e R$ 1,90/cota de resultado nio recorrente.
Em julho, o Fundo distribuiu R$ 1,05/cota e encerrou o més com R$ 2,27/cota de resultado ndo distribuido acumulado no semestre.

RESULTADO GERADO

RESULTADO GERADO versus RESULTADO DISTRIBUIDO

m Resultado Recorrente Resultado ndo recorrente Resultado Gerado

2,93
2,77

1,26

1,06 1,01

1,05

1,01

jan/26
fev/26
mar/26
abr/26
mai/26

LO
Q]

~
o

(@)
@©

Fonte: Tivio Capital

mmm Resultado Gerado

2,10

2,77
1,05 1,05 1,05 1,05 1,05

1,03 1,02 0,91

set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26

Rendimento Distribuido

215
r o~ )
1,06 105 1,05 1,05
1,26 1,06

0,91

jun/26
jul/26

mai/26
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Rentabilidade e Liquidez

RENTABILIDADE HISTORICA

—BBRC = TFIX CDI
350% No més de marco, o BBRC11 teve de
rentabilidade de 3,4%, frente a -0,3% do
300% IFIX. No ano, o fundo apresenta alta de

11,0%, acima dos 1,1% do IFIX e acima dos

250% 6,9% do CDI Liquido® no mesmo periodo.
200%
150% fndice e Ano 12 Meses
BBRCI1 11,0% 23,1%
187 IFIX 11% 1,1%
CDI Liquido?® 6,9% 12,5%
50%
0%
-50%
CFE AN OSSO OONNOOODNDOOGg g NN®MOS IS WOLW O
A s s diddatd AL R
S5 O ) ) ) o cC N ® ENCSC NCSC NCNC
~c2gAs23252020205205282c5383852508 5
Fonte: Economatica 11

20 retorno do Fundo considera os rendimentos distribuidos no periodo e CDI liquido considera tributagdo de 15%
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Rentabilidade e Liquidez

O Fundo encerrou 0 més com uma cota patrimonial de R$ 103,60 e uma cota a mercado de R$ 104,31. O volume médio de negociagao diaria
foide R$ 50 mil.

PRECO A MERCADO E PATRIMONIAL (RS / cota) VOLUME DE NEGOCIAQAO DIARIO - ADTV (RS mil)
Cota Patrimonial mmm Cota Fechamento P/VP 140
120
100
80
(]

8§ 8.8 2 Rg =g 8% 88 8% 98 8g g5
g5 84 8g 83 33 84 29 $S 8° 85 gg g8 60

o — P

o

AN 08,00
P 103,00
I 105,53

o)
o © o
N ) o o = o )
= © ~
40
20
0]

ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26

Fonte: Economatica

jul/26

ago/25
set/25
out/25
nov/25
dez/25
jan/26
fev/26
mar/26
abr/26
mai/26
jun/26

12



L Relatério Gerencial BBRCT' BB Renda Corporativa FIT J

Portfolo



Carteira do Fundo

COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO (RS M)

A Receber - Venda de Caixa
Imodveis
Imodveis A pagar
Receber
2.8
an
O, O
O ™
(QV] (QV]
(@) (@)
Ql Al

'Fundos atrelados a CDI com liquidez diaria
Fonte: Tivio Capital

Total
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Patrimonio Liquido do Fundo

O patriménio liquido do Fundo encerrou o més de
margo em R$ 164,7 milhdes. Desse total, RS
154,4 milhdes sdo imdveis, RS 11,6 milhdes sdo
caixa aplicados em fundos de liquidez' ¢ R$ 6,0
milhdes sao valores a receber referentes a
venda da Agéncia Indiandpolis.

O patrimonio liquido médio dos ultimos 12 meses
¢ de R$167,0 MIM.

O Fundo nao possui alavancagem ou

obrigacoes futuras por compra de ativos.

14
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Indicadores Operacionais IVIQ

O Fundo encerrou o més com 90% de ocupacao, por conta do aumento da area locavel consequente do recebimento da Loja Pinheiros e
aluguel médio faturado de R$ 108,9/m?.

TAXA DE OCUPAGAO E ALUGUEL MEDIO POR M?

mmm Aluguel RS/m2 Ocupagéo (%)
114,7 13,1 13,3 106,6 12,3 n2,7 108,2 108,9 109,0 109,0 109,0 109,0
ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26 jul/26

Fonte: Tivio Capital 16
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Contratos de Locacao

VENCIMENTO DOS CONTRATOS (em % dareceita’) Desde 2024, os contratos de locacdo estdo sendo migrados para o modelo
de contatos tipicos, com prazo de 5 anos e reajuste de anual pelo IPCA.
Dos 19 contratos atualmente ativos, 18 ja foram renegociados e seguem

Atipico B Tipico
esse novo formato. Como resultado, 95% da receita de aluguel esta
atrelada em contrato tipicos e todos os contratos possuem reajuste
atreladosao IPCA.
5%
14% e
.y 0%
0%
2026 2027 2028 2029 2030 2031

MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS (em % da receita’)

o o Tipos Contratos Tipico Atipico
Atipico m Tipico Total de Contratos 18 1
Indice de Reajuste IPCA IPCA
Aviso Prévio 6 meses © meses
Valor correspondente ao
= 22% resultado da multiplicagéo do

3 (trés) vezes o aluguel vigente ,
periodo remanescente para o

(o) o~ . N :
B Multa por Resciséo Antecipada aépoca, proporcionalaotempo |, . -
59 término da Locagao, pelo valor
° 0% 0% remanescente do Contrato . L
do aluguel em vigor a época da
% % % A T % ocorréncia do fato
% % D) <, Q) i)
© T S T

) "o

"Walores calculados com base na receita de aluguel contratada apds a conversao do contrato de atipico para tipico.
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Imoével

E. JOAQUIM FLORIANO
E. NOVA FARIA LIMA

E. BERRINI

V. SANTO AMARO
E.cAMBUT

E.ESTADO UNIDOS

E. JARDIM PAULISTA
V. FRANCISCO MORATO
V. IMP. LEOPOLDINA

V. PQ. DA ACLIMAGAO
E.BUTANTA

V. PAES DE BARROS

V. PARQUE BOTURUSSU
V. PEDRO PINHO

E. PORTUGAL

V. MARIA SERVIDEI

E. SANTO AMARO

E. VILA ESPERANGA

V. EIRAS GARCIA

E. MOEMA 2

L. PINHEIROS 2

Endereco

R. Joaguim Floriano, 666 SP
Av. Gabriel Monteiro da Silva, 2032 SP
Av. Eng. Luis Carlos Berrini, 559 SP
Av. Santo Amaro, 2163 SP
R. Coronel Quirino, 644 SP
R. Estados Unidos, 1931 SP
Av. Brasil, 418 SP
Av. Francisco Morato, 2004 SP
Rua Guaipa, 1379 SP
R. Pires da Mota, 488 SP
Av. Prof. Francisco Morato, 1214 SP
Av. Paes de Barros, 2621 SP
Av. Sdo Miguel, 2326 SP
Av. Gal. Pedro Pinho, 641 SP
Av. Portugal, 519 SP
Av. Maria Servidei Demarchi, 1662 SP
R. Marechal Deodoro, 440 SP
Av. Amador Bueno da Veiga, 1516 SP
Av. Eng. Heitor Ant. Eiras Garcia, 3963 SP
Av. Indiandpolis, 476 SP

R. Inacio Pereira da Rocha x R. Dep. Lacerda Franco SP

Estado

Cidade

SAQ PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
CAMPINAS
SAQ PAULO
SAQ PAULO
SAQ PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAQ PAULO
OSASCO
SANTO ANDRE
SAQ BERNARDO DO CAMPO
SAO PAULO
SAO PAULO
SAQ PAULO
SAQ PAULO
SAQ PAULO

684
602
788
914
749
588
600
893
1.003
839
742
820
775
9563
637
692
593
583
805
444
685

Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Atipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico

Status

Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Ocupado
Vago

Ocupado
Vago

Inicio
Contrato
jul/25
nov/24
mai/25
jul/26
abr/25
dez/22
dez/22
abr/25
nov/24
nov/25
jul/25
mai/26
ago/17
abr/25
nov/24
jan/26
jul/24
fev/24

jan/26

Fim Contrato

jul/30
nov/29
mai/30
jul/31
abr/30
dez/27
dez/27
abr/30
nov/29
nov/30
jul/30
mai/31
ago/27
mar/30
nov/29
jan/31
jun/29
fev/29

dez/35

2Agéncias em construcdo/reformas possuem previsdo de entrega, respectivamente, em jan/26 e ago/26.Para mais detalhes do andamento verificar os Comentdrios do Gestor no inicio do relatério.



Disclaimer

Este material foi elaborado pela Tivio Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“TIVIO CAPITAL"). Este material € destinado aos seus receptores,
fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo compromisso, indicagao ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagao. Este contelddo nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio da TIVIO CAPITAL. Este documento nao
€, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitagcdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobiliario. A TIVIO CAPITAL, seus
acionistas e demais empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagao deste
material, de seu conteldo e da realizagao de operacdes com base neste material.

Consulte o documento de tributagdo para Fundos de Investimento para mais informagdes sobre a tributagdo aplicavel, inclusive a regra aplicavel em eventual
desenquadramento, este documento esta disponivel em https://tivio.com/documentos/. A descricdo acima nao pode ser considerada como objetivo do fundo. Todas as
informagdes legais podem ser observadas no regulamento do fundo, disponiveis no site https://tivio.com/fundos/. Principais Fatores de Risco: (i) Crédito: risco de os
emissores dos ativos financeiros e/ou das contrapartes ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento e/ou de liquidacao das operagdes contratadas; (ii) Liquidez: risco
de reducédo ou inexisténcia de demanda pelos ativos financeiros nos respectivos mercados em que sdo negociados; (iii) Mercado: Risco de oscilagdes decorrentes das
flutuacodes de pregos e cotagcdes de mercado; (iv) Derivativos: pode nao resultar nos efeitos desejados, devido a fatores como: descolamento entre o preco do derivativo
e seu ativo objeto; alteragdes nas condigcées de negociacdo ou liquidagdo devido a interferéncia de érgaos reguladores ou dos mercados organizados onde sao
negociados; (v) Tratamento Tributario de Longo Prazo: O tratamento aplicavel ao investidor depende da manutencao da carteira de ativos com prazo meédio superior a
365 dias. Nao ha garantia de que o fundo tera o tratamento tributario de longo prazo.

Leia a lamina de informacgdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos podem ser encontrados no site https://tivio.com/fundos/. Leia
previamente as condigcdes de cada produto antes de investir. Os investimentos apresentados podem nado ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos.

Para avaliacdo da performance de fundo(s) de investimento(s), € recomenddvel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do administrador, do gestor, de qualgquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario API — Analise de Perfil
do Investidor ou Suitability & essencial para garantir a adequacao do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Os indicadores aqui apresentados devem ser
utilizados como referéncia econdmica e nao pardmetro objetivo do fundo. Material de Divulgacao.

SAC:0800704 8383

Atendimento 24 horas Ouvidoria:

08007279933

Atendimento das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados nacionais

RATING S&P: Slginiiag

AMP-1 ...PRI

Frinciples for
Responsible
Investment

Distribuicao de Produtos
de Investimento

TIVI

APITAL



Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.300
7° andar | Vila Olimpia
CEP 04538-132 | Sao Paulo

Www.tivio.com
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