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CNPJ: 32.317.313/0001-64

OBJETIVO DO FUNDO

Gerar ganho de capital aos cotistas através da participacao em empreendimentos imabiliarios desenvolvidos
com a Even Construtora e Incorporadora S.A.

Fundo encontra-se em fase de desinvestimento e as distribuicoes realizadas sao compostas por rendimento e
devolucao de capital e, portanto, nao devem ser consideradas para calculo de vield

COMUNICADO
PATRIMONIO LIQUIDO3 ~ o
R$ 54.180.063,72 Em fun~gao da perX|m|dadel do encerramento do Fun?o e da esperada
devolucao de capital aos cotistas, por meio de amortizacoes ao longo deste
NUMERO DE COTAS periodo decorrentes dos desinvestimentos dos projetos investidos e,
147.701,00 principalmente, para assegurar o tratamento igualitario entre os cotistas e a

correta apuracao dos resultados, as cotas do Fundo deixarao de ser

fligep” " \TR- DA COTA® negociadas no mercado secundario da B3 a partir de 1° de agosto de 2026

R$ 366,82 (inclusive). Para mais detalhes clique aqui para visualizar a integra do Fato
RESULTADO ESPERADO Relevante.
IPCA + 6,0% a.a. Em continuidade ao encerramento do Fundo, divulgamos no dia 30 de julho

um segundo Fato Relevante do més. Para que o Administrador possa apurar

VENDIDO : :

e reter, corretamente, o imposto de renda eventualmente devido por cada
0,

90% cotista, & necessario que cada cotista informe o seu custo médio de aquisicao

das cotas, com base em suas informagdes e documentos proprios,

EVOLUGAO DE OBRAS

97,1%

observadas as orientacoes constantes no comunicado. Para mais detalhes,
clique agui para visualizar a integra deste Fato Relevante.

DEVOLUGAO DO CAPITAL INVESTIDO Destacamos que estamos a disposicao para esclarecimentos sobre qualquer
107% divida a respeito do Fundo através do e-mail: relacionamento(@kinea.com.br

CADASTRE-SE PARA
@ RECEBER O RELATORIO
MENSALMENTE

1. Base 30/07/2026
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MERCADO

Em maio, o mercado imabiliario de Sao Paulo manteve um nivel elevado de atividade, com 9.993 unidades
vendidas, em linha com o mesmo més de 2025, e 13.130 unidades lancadas, crescimento de 28% na
comparagao anual. Como consequéncia do volume de lancamentos acima das vendas, a oferta final avancou
para 88.761 unidades, ante 61.581 unidades em maio do ano anterior. A absorcao mensal ficou em 10,1%,
levando o prazo tedrico de escoamento do estoque para aproximadamente 9 meses.

0O mercado segue concentrado em unidades compactas e, principalmente, no segmento econémico. As unidades
de até 45 m’ representaram 89% dos lancamentos e 90% das vendas no més, com 11.747 unidades lancadas e
9.003 unidades vendidas. Dentro desse recorte, a faixa entre 30 m* e 45 m?* respondeu por 52% dos
lancamentos e 64% das vendas, enquanto o segmento MCMV concentrou 70% dos lancamentos e 71% das
vendas em maio. Por outro lado, as unidades acima de 45 m? registraram 1.383 unidades lancadas e 990
vendidas, com estoque de 18.392 unidades e prazo tedrico de escoamento de cerca de 16 meses, reforcando a
menor liquidez deste segmento.
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Embora os niveis de vendas ainda estejam em patamares altos e resilientes, enxergamos um ambiente de
mercado mais seletivo, principalmente por parte dos clientes que estao impactados pelo momento
macroecondmico mais restritivo, principalmente no segmento de média renda, que historicamente & mais
dependente das taxas de juros.

As taxas meédias de financiamento seguem em patamares muito elevados, alcancando no més de maio a taxa
média de 14,33%, em linha com o indicador de maio de 2025, e +2,84 pontos percentuais acima de maio de
2024.

O INCC-DI acumulado em 12 meses até junho/26 atingiu 6,76% e o IPCA esta em 4,64%. Os indicadores de
custos e a escassez de mao de obra continuam pressionando a indUstria para ter uma maior eficiéncia na
execucao nos canteiros de obra. Na ponta comercial, a pressao de custos tem dificultado o repasse integral de
precos nos projetos, principalmente no mercado de média renda, exigindo uma maior disciplina comercial neste
cenario mais competitivo.

1. Fonte: SECOVI.

2. Fonte: Banco Central
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FUNDO

Em julho, avancamos com as vendas de 1 unidade no projeto Portugal, 1 unidade no projeto Mairinque e 2
unidades no projeto Joaquim Guarani. Desta forma, os projetos Arbo, Yby, Portugal, Mairinque, Joagquim e Madre
de Deus totalizaram, respectivamente, 100%, 100%, 98%, 96%, 70% e 72% vendidos, com a carteira consolidada do
Fundo totalizando, portanto, 90% de unidades vendidas.

O Portugal e o Mairinque seguem, do ponto de vista comercial, com os esforgos direcionados para a conclusao
das vendas dos Gltimos apartamentos que ainda estao em estoque.

Ja no Joaquim, em conjunto com a Even, estamos com uma estratégia mais agressiva de preco visando manter
uma retomada mais consistente das vendas. Entendemos que este projeto segue sendo o mais desafiador da
carteira, por estar localizado em uma regiao com alta oferta de produtos e por ter seu pablico-alvo mais
dependente de crédito e financiamento imobiliario. Apesar deste cenario, destacamos que no acumulado do ano
este projeto ja comercializou um total de 17 apartamentos (ante 5 unidades em todo o ano de 2025).

Por fim, o projeto Madre segue atravessando uma fase mais desafiadora do ponto de vista comercial, dada a fase
atual da obra. Nossa expectativa permanece em uma retomada mais estruturada das vendas nos proximos
meses, momento em que a Even passara a ter uma infraestrutura no local do empreendimento para apoio do
time de vendas.

Em relacao as obras, o Madre apresenta 85,9% de avanco fisico acumulado, com avanco fisico de 2,1% no més de
junho, em linha com o cronograma previsto. As principais atividades em execucao seguem sendo acabamentos
internos, revestimentos de fachada e instalagdes em geral. As obras dos projetos Arbo, Yby, Portugal, Mairinque
e Joaquim Guarani ja foram concluidas.

Como informado nos relatérios de gestao, desde julho de 2023 temos apresentado 3 potenciais cenarios de
resultado para o Fundo. Entretanto, em funcao do estagio avancado do Fundo e da proximidade do
desinvestimento, destacamos que a retomada das vendas nao obteve o resultado pensado inicialmente,
principalmente em funcao da performance abaixo das expectativas nos projetos Mairinque e Joaquim.

Desta forma, mantendo a politica comercial e de velocidade de vendas, o resultado atualmente previsto para o
Fundo é de IPCA+ 6% a.a. (isento) © para os cotistas que entraram no IPO do Fundo e nao fizeram movimentacao
de compra ou venda de quotas no mercado secundario.

Destacamos que o resultado efetivo do Fundo pode sofrer ajuste a depender do preco de venda das unidades
remanescentes que estao em estoque.

TAXA DE ADMlNlSTRACAO GESTOR ADMINISTRADOR
1,45% Kinea Investimentos Intrag DTVM Ltda
TAXA DE PERFORMANCE INICIO DO FUNDO PRAZO DE DESINVESTIMENTO?

20% do que exceder

IPCA + 6% a.a. Fevereiro/2020 7 anos

e previsto no Regulamento do Fundo
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VENDAS
Empreendimento Langamento Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26 Jun/26 Jul/26
Arbo Set/21 90% 92% 91% 92% 92% 95% S58% 99% 98% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
YBY Set/21 92%  94% 4% 95% 96% 97% 98% 98% 98% 100%  100% 100%  100%  100%  100%
Portugal Out/21 74%  75% 76% 76% 76% 78% 81% 83% 86% 86% 86% 86% 89% 92% 94%
Portugal Studio Out/21 100%  100% 99% 99% 97% 96% S7% 97% 98% 99% 100% 100% 100% 100% 100%
Mairin Jun/22 61%  63% 70% 72% 72% 72% 72% 75% 77% 78% 82% 83% 87% 87% 88%
EPIC Jun/22 100% 100% 100%  100% 100% 100%  100%  100%  100%  99% 99% 99% 100%  100%  98%
Epic Nao
Residencial Jun/22 100% 100% 100% 100% 100%  100%  100%  100% 100% 100%  100%  100%  100% 100%  98%
Joaquim Dez/22 30%  30% 32% 32% 32% 32% 33% 33% 36% 35% 42% 42% 48% 49% 53%
Go Joaquim Dez/22 100% 100%  96% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 96% 4% 90% 90% 90% 95%
Madre 12 Fase Jun/23 96%  97% 97% 96% 97% 96% 96% 96% 96% 95% 4% 94% 94% 4% 93%
Madre 22 Fase Jun/23 36%  36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36% 36%
Fundo 85%  85% 85% 86% 86% 86% 87% 88% 88% 88% 89% 89% 90% 90% 90%
% OBRAS
Empreendimento Lancamento Abr/25 Mai/25 Jun/25 Jul/25 Ago/25 Set/25 Out/25 Nov/25 Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26 Mai/26 Jun/26
Arbo Mai/22 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
YBY Jun/22  100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Portugal Jul/22 97,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Mairin Mai/23  732% 780% 821% 862% 908% 93,1% 963% 100,0% 100,0% 96,3% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
Joaquim Nov/23  516% 551% 596% 643% 690% 736% 782% 840% 876% 936% 954% 979% 100,0% 100,0% 100,0%
Madre Nov/23  375% 421% 465% 518% 546% 58% 622% 662% 699% 733% 754% 782% 806% 838% 859%

COMPOSICAO DA CARTEIRA

Empreendimento Lancamento Valor Investimento Tipologia VGV Potencial Lancamento
Arbo Alto de Pinheiros Zona Oeste R$ 34,3 MM Studio, 3 e &4 dorms. R$ 344 MM Set/2021
YBY Ibirapuera Zona Sul R$ 17,9 MM Studio, 1, 2 e 3 dorms. R$ 203 MM Set/2021
Portugal 587 Zona Sul R$ 38 MM Studio, 3 e &4 dorms. R$ 391 MM Out/2021
Mairin Zona Sul R$ 22,1 MM Studio, 2 e 3 dorms. R$ 453 MM Jun/2022
Joaquim Zona Sul R$ 18,2 MM Studio, 3 e 4 dorms. R$ 182 MM Dez/2022
Mooca Zona Leste R$ 15,1 MM Studio, 1a & dorms R$ 305 MM Jun/2023
Fundo R$ 145,6 MM R$ 1,878 Bi R$ 145,6 MM
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DISTRIBUICOES DE CAPITAL

Distribuicao Data de pagamento Total Total/cota Principal Principal/cota Dividendos Dividendos/cota
Jan - 2022 14/01/2022 2.655.000 17,98 2.450.000 16,59 205.000 1,39
Mar - 2022 15/03/2022 3.000.000 20,31 2.700.000 18,28 300.000 2,03
Mai - 2022 13/05/2022 3.300.000 22,34 2.490.000 16,86 810.000 5,48
Jul- 2022 14/07/2022 2.310.000 15,64 1.910.000 12,93 400.000 2,71
Nov - 2022 16/11/2022 2.000.000 13,54 2.000.000 13,54 0 0,00
Jan - 2023 13/01/2023 4.000.000 27,08 3.920.000 26,54 80.000 0,54
Fev - 2023 14/02/2023 2.000.000 13,54 1.550.000 10,49 450.000 3,05
Jun - 2023 15/06/2023 5.000.000 33,85 5.000.000 33,85 0 0,00
Jul- 2023 14/07/2023 3.000.000 20,31 2.890.000 19,57 110.000 0,74
Jan - 2024 15/01/2024 10.800.000 73,12 10.600.000 71,77 200.000 1,35
Fev - 2024 16/02/2024 1.500.000 10,16 1.500.000 10,16 0 0,00
Abr - 2024 12/04/2024 2.100.000 14,22 2.100.000 14,22 0 0,00
Mai - 2024 15/05/2024 2.500.000 16,93 2.500.000 16,93 0 0,00
Jun - 2024 14/06/2024 1.600.000 10,83 1.600.000 10,83 0 0,00
Jul - 2024 15/07/2024 1.850.000 12,53 1.700.000 11,51 150.000 1,02
Ago - 2024 14/08/2024 6.000.000 40,62 6.000.000 40,62 0 0,00
Set - 2024 13/09/2024 6.950.000 47,05 6.950.000 47,05 0 0,00
Out- 2024 14/10/2024 6.300.000 42,65 6.300.000 42,65 0 0,00
Nov - 2024 14/11/2024 6.700.000 45,36 6.700.000 45,36 0 0,00
Dez - 2024 13/12/2024 12.500.000 84,63 8.000.000 57,55 4.500.000 27,08
Jan - 2025 15/01/2025 3.800.000 25,73 0 0,00 3.800.000 25,73
Mar- 2025 18/03/2025 11.400.000 77,18 7.200.000 48,75 4.200.000 28,43
Abr- 2025 14/04/2025 2.000.000 13,54 2.000.000 13,54 0 0,00
Jul- 2025 15/07/2025 5.100.000 34,53 0 0,00 5.100.000 34,53
Dez- 2025 12/12/2025 24.,000.000 162,49 16.000.000 108,33 8.000.000 54,16
Jan- 2026 15/01/2026 11.909.761 80,63 9.009.761 61,00 2.900.000 19,63
Abr- 2026 15/04/2026 £4.000.000 27,08 0 0,00 4.000.000 27,08
Mai- 2026 15/05/2026 7.800.000 52,81 6.000.000 40,62 1.800.000 12,19
Jun-2026 15/06/2026 600.000 4,06 0 0,00 600.000 4,06
Jul- 2026 14/07/2026 1.600.000 10,83 0 0,00 1.600.000 10,83
Ago- 2026 14/08/2026 3.000.000 20,31 0 0,00 3.000.000 20,31
TOTAL 161.274.761 1.091,88 119.069.761 809,53 42.205.000 282,36
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MAIRIN E JOAQUIM GUARANI - PERSPECTIVAS*
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*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisoes.
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MADRE DE DEUS - PERSPECTIVAS*
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MADRE DE DEUS - PERSPECTIVAS*

*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisdes.

PORTUGAL 587 — PERSPECTIVAS*
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*Imagens preliminares, portanto sujeito a revisoes.
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