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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ sob 0 n© 28.548.288/0001-52
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 CELEBRA CONTRATO PARA POTENCIAL AQUISICAO NO EMPREENDIMENTO
LOG RECIFE I1

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 7° andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ] sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n® 11.864, de 04 de agosto de 2011, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”), respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n©
28.548.288/0001-52 (“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"), que:

O Fundo celebrou com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A. ("LOG"), Memorando
de Entendimentos de carater ndo vinculante ("MoU"”), tendo por objeto a potencial aquisigdo, pelo Fundo,
de 100% (cem por cento) da participacdo detida pela LOG Recife II SPE Ltda., correspondente a 70%
(setenta por cento) do empreendimento logistico denominado LOG Recife II (“Empreendimento” e
“Potencial Transagao”).

O Empreendimento esta instalado no imdvel localizado na Rodovia BR-101 Sul, s/n°, Prazeres, no
Municipio de Jaboatdo dos Guararapes, Estado de Pernambuco (“Imdvel”), com Area Bruta Locavel total
de 68.575,10 m2, dos quais 48.002,57 m2 correspondem a participacdo de 70% (setenta por cento)
objeto da Potencial Transacgdo, e esta situado em terreno com area total de 142.899,61 mz2.

O Imovel encontra-se integralmente locado a uma das maiores empresas de comércio eletronico atuante
no Brasil, nos termos de contrato de locagdo celebrado em 20 de agosto de 2024 e posteriormente
aditado em 22 de janeiro de 2025. O contrato de locacdo possui prazo de 60 (sessenta) meses, contado
de 11 de fevereiro de 2025, com vencimento estimado em 11 de fevereiro de 2030. O valor mensal do
aluguel estd sujeito a reajuste anual pela variacdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo -
IPCA.

O valor atribuido a participacdo objeto da Potencial Transacdo é de R$ 210.000.000,00 (duzentos e dez

milhdes de reais) (“Preco”), o qual devera ser pago da seguinte forma: (i) R$ 130.000.000,00 (cento e
trinta milhdes de reais) no fechamento da Potencial Transagao, sendo: (a) R$ 55.000.000,00 (cinquenta
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e cinco milhdes de reais) em moeda corrente nacional; e (b) R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais) mediante subscricdo e integralizacdo, pela LOG Recife II SPE Ltda., de cotas de emissao do
Fundo, a serem emitidas por valor menor ou igual ao respectivo valor patrimonial, observados os termos
e condicdes previstos nos documentos definitivos da Potencial Transagao e nos documentos da respectiva
oferta; e (ii) o saldo remanescente de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), a ser pago em duas
parcelas de igual valor, no montante de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais) cada, corrigidas
pela variacdo acumulada positiva do IPCA, sendo: (a) a primeira parcela devida até 30 de dezembro de
2026; e (b) a segunda parcela devida no 14° (décimo quarto) més contado da data do fechamento da
Potencial Transagao.

A Potencial Transacdo foi submetida, nesta data, a analise e aprovacao do Conselho Administrativo de
Defesa Econdmica - CADE, cuja aprovacgao definitiva constitui condicdo precedente para a sua
consumacao.

Como parte da estrutura da Potencial Transagdo, caso a aquisicdao seja consumada, a LOG ou outra
sociedade integrante de seu grupo econémico permanecera responsavel pela gestdo e administracao
imobiliaria do Empreendimento, ao menos até o término do prazo de vigéncia do contrato de locacéo,
assegurando a continuidade dos servigos de gestao patrimonial, operacional e de relacionamento com a
locataria, nos termos dos documentos definitivos da Potencial Transagdo.

A Administradora e a Gestora esclarecem que o MoU estabelece os termos e condicdes preliminares da
Potencial Transacdo, ndo representando, quanto a consumacdo da aquisicdo, compromisso definitivo e
irrevogavel entre as partes.

A conclusdo da Potencial Transacdo esta sujeita, entre outras condicGes, a conclusdo satisfatéria das
auditorias juridica e técnica, a negociacao e celebracdao dos documentos definitivos, a realizagdo da oferta
publica de cotas necessdaria ao pagamento da parcela do Preco em cotas do Fundo, ao ndo exercicio ou
a renlncia aos direitos de preferéncia aplicaveis, a obtencdo das aprovacdes societarias e internas das
partes, a aprovagdo definitiva da operacdo pelo CADE e ao cumprimento das demais condicbes
precedentes previstas no MoU e que venham a ser estabelecidas nos documentos definitivos.

A Administradora e a Gestora entendem que a Potencial Transagao representa uma oportunidade de
aquisicdo de participacdo relevante em empreendimento logistico recentemente desenvolvido, localizado
na Regido Metropolitana do Recife, integralmente locado a empresa de grande porte e com potencial de
geracdo de renda imobilidria recorrente para o Fundo.

Caso consumada, a Potencial Transagdo ampliara a diversificagdo geografica do portfélio do TRXF11 e
sua exposicdo ao segmento logistico, por meio da incorporagao de aproximadamente 48 mil m2 de Area
Bruta Locavel proporcional, reforcando a estratégia do Fundo de investir em ativos imobilidrios com
localizagdo estratégica, locatarios de grande porte e potencial de geragdo de renda e valorizagao
patrimonial no longo prazo.

A Administradora e a Gestora manterdo os Cotistas e o mercado em geral devidamente informados acerca
de quaisquer desdobramentos relevantes relacionados a Potencial Transagdo, nos termos da legislagao e

da regulamentacao aplicaveis.

Para maiores detalhes, consultar a Apresentacao sobre os Imdveis e racional da aquisicdo em anexo.
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ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 5 de agosto de 2026.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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TRXF11
TRX Real Estate FI|

RACIONAL DA AQUISICAO
GALPAO LOGISTICO MONOUSUARIO

AGOSTO/2026




ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Principais Objetivos da
Operacao

trx

Reforca a estratégia do TRXF11 de consolidar um portfélio de ativos imobiliarios Unicos
e dominantes em seus mercados, operados por empresas de referéncia no pais, com
potencial para gerar renda recorrente e promover a preservacao e valorizacao patrimonial
de longo prazo;

Aquisicao correspondente a 70% de um galpao logistico monousuario, locado a
empresa de e-commerce, ja presente na base de locatarios do TRXF1T;

Presenca na Regiao Metropolitana do Recife, uma das areas mais densamente
povoadas do Nordeste, com acesso direto as principais rodovias da regiao, ao Porto de
Suape e ao Aeroporto Internacional do Recife, o que configura uma localizacao logistica
estratéegica com elevada eficiéncia operacional;

Ampliacao do portfolio do TRXF11 no segmento logistico, reforcando a exposi¢cdao a um
setor impulsionado pelo crescimento do e-commerce, pela crescente demanda por
entregas mais rapidas e eficiéncia operacional das empresas;

Os ativos logisticos que apresentam alta qualidade técnica e sao bem localizados tendem
a apresentar elevada liquidez, forte demanda locaticia e potencial de valorizacao
patrimonial, contribuindo para aresiliéncia do portfdlio.



GALPAO LOGISTICO | INFORMAGCOES DE AQUISICAO Trx

Valor de Aquisicao RS 210 milhoes

Modalidade Acquisition

Localizacao Jaboatao dos Guararapes/PE

Perfil do Imovel Logistico

Area de Atuacdo do Locatario E-commerce

Area de Terreno 142.899,61 m?

Area Bruta Locavel (ABL) Total 68.575,10 m?

48.002,57 m*(equivalente & fracdo de

Area Bruta Locavel (ABL) Equivalente 70%

Caprate 8,19% a.a.

Yield on Cost(YoC)12 meses 10,58% a.a.
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GALPAO LOGISTICO | CONTRATO E CARACTERISTICAS

Tipico
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3 meses
Carta-fianca

Multa Rescisoria
Classificacao do Galpao

Garantia

12 metros

Pé-direito livre

6 ton/m?

Capacidade de Carga de Piso

A partir de 1.500 m?

Area dos Modulos




)

Localizado na Rodovia BR-101 e com acesso proximo a Rodovia BR-232, o ativo esta situado em um dos principais
corredores logisticos do Nordeste e em uma regiao de elevada densidade populacional. Sua localizacao estratégica
permite alcancar diretamente mais de 4 milhoes de pessoas na Regiao Metropolitana de Recife e aproximadamente 9,5
milhdes de habitantes do estado de Pernambuco. Destaca-se que a proximidade aos principais centros consumidores
da regiao contribui para a reducao dos prazos de entrega e dos custos logisticos, caracteristicas cada vez mais
relevantes para as empresas de e-commerce, reforcando o perfil last mile do ativo.

Com o crescimento do segmento de e-commerce e a oferta limitada de galpdes logisticos de elevada qualidade
construtiva em regioes estrategicamente localizadas, ativos modernos como o imovel adquirido pelo TRXF11 tendem a
apresentar baixo risco de vacancia. Além de atender as exigéncias do atual ocupante, esse imdével oferece eficiéncia
operacional, flexibilidade de uso e elevada atratividade para empresas de logistica e distribuicao, favorecendo uma
eventual reocupacao mais rapida e contribuindo para a preservacao da geracao de receita do TRXF11.

A aquisicao do galpao logistico em Jaboatao dos Guararapes/PE esta alinhada a estratégia do TRXF11 de ampliar sua
exposicao a ativos logisticos de alta qualidade, localizados em regioes com elevada densidade populacional e acesso a
infraestrutura logistica estratégica. O investimento reforga a diversificacao do portfélio em um segmento beneficiado
pelo crescimento estrutural do e-commerce e pela crescente demanda por operacoes de armazenagem e distribuicao,
essenciais para suportar entregas cada vez mais rapidas aos consumidores. Além disso, a localizagao privilegiada do
ativo, associada a um contrato de locagcao com uma das principais empresas de e-commerce do mercado, contribui
para a previsibilidade de receitas e geracao de valor para os cotistas no longo prazo.
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GALPAO LOGISTICO | LOCALIZAGAO Trx

Jaboatao dos Guararapes/PE

Jaboatao dos Guararapes é o0 seqgundo municipio mais populoso de
Pernambuco, com populagao estimada em aproximadamente 684 mil
habitantes, e integra a Regiao Metropolitana do Recife, um dos principais polos
econdmicos e logisticos do Nordeste. Sua localizagao estratégica proporciona
acesso direto as rodovias BR-101 e BR-232, alem de proximidade ao Porto de
Suape e ao Aeroporto Internacional do Recife, permitindo conexao eficiente
com os principais mercados consumidores da regiao.

Pontos de Referéncia

O centro da capital de Pernambuco, Recife, esta em um raio de 20 km do
galpao logistico adquirido pelo TRXF11.

Centro de Recifeaumraiode 20 km


https://www.google.com/maps/place/8%C2%B012'26.8%22S+34%C2%B057'49.5%22W/@-8.1069354,-34.9315322,13z/data=!4m4!3m3!8m2!3d-8.2074506!4d-34.9637526?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDYyOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/8%C2%B012'26.8%22S+34%C2%B057'49.5%22W/@-8.1069354,-34.9315322,13z/data=!4m4!3m3!8m2!3d-8.2074506!4d-34.9637526?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDYyOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/8%C2%B012'26.8%22S+34%C2%B057'49.5%22W/@-8.1069354,-34.9315322,13z/data=!4m4!3m3!8m2!3d-8.2074506!4d-34.9637526?hl=pt-BR&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDYyOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

trx

Refletir os impactos no TRXF11
decorrentes da aquisicao do Galpao
Logistico localizado na Regiao
Metropolitana de Recife/PE



GALPAO LOGISTICO | CENARIO PRE E POS AQUISICAO Trx

Pré Aquisicao Pés Aquisicao
INDICADORES VALORES INDICADORES VALORES
Valor Investido em Iméveis RS 9.228.071.235,97 *227%  \zalor Investido em Iméveis RS 9.438.071.235,97
—
Numero de Imoéveis 115 + Numero de Imoveis 116
e
Presenca em n?de Estados e Distrito Federal 18 - Presenca em n2de Estados e Distrito Federal 18
_
Presenca em n2de Cidades 60 +1 Presenca em n?de Cidades 61
—_
3,23%
ABL 1.484.861,28 m” i ABL 1.532.863,85 m?
) ) +4,33% , 2
Area de Terreno 3.300.216,95 m Area de Terreno 3.443.116,56 m
Estimativa de Distribuigcdo por cota até dez/26 Entre RS 0,90 e RS 0,93 ", Estimativade Distribuicdo por cota até dez/26 Entre RS 0,90 e RS 0,93
-1,15%
Prazo Médio 13,04 anos _, PrazoMédio 12,89 anos

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.

*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



GALPAO LOGiSTICO | CENARIO PGS AQUISICAD Trx

Segmento de Atuacao (% Receita) Tipo de Contrato (%Receita) Distribuicao de Receita de Aluguel

E-commerce;
23,28%

Shopping Center; Varejo; 11,50%

2.03% Mercado Livre, 17,71% Multilocatario, 11,08 %

4,
\ Hospital; 8,65%
Saude; 3,04%

Perfil do Imoével (% ABL) Alocacao dos Recursos (%PL)

Agéncia
Bancaria; 1,13%

Shopee, 5,57%

Shopping; _ Educacional;
3.68%

Renda Urbana; Flls; 11,20% Anima

0407 Educacao,
2,19%
CRIs; 8,83%

Hotel; 0,47% Escola El Faculdad

- o scola Eleva, aculdade

Emiliano, 4,28% 1,60% Ibmec, 1,37%
Logistico;
38,98%

Delb
Universid  oni,

ade 0,74
Cruzeir... %

Hortifr
uti,...

Obramax,
2,73%

Hospital; Grupo Mateus, 9,04%

Saude; 0,83% 3,65%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



GALPAO LOGiSTICO | CENARIO PGS AQUISICAD Trx

Receita por Estado

SP 54,93%
RJ 10,73%
M L 8
| PE 5,76 %
O TBA 6%
PR 4,31%
GO 3,28%
RS 2,85%
PA 1.54%
SE 1,21%
PB 0.91%
CE 0,76%
MA 0,76%
AL 0,67%
RN 0,57%
SC 0,51%
MT 0.51%
DF 0,01%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.

CE
0,76%

RN
0,57%
PB
0,91%
PE
5,76%
AL
0,67%
MT 1,822:%
0,51%
DF
0,01% BA
4,56%
GO
3,28% MG
6,16%
RJ
PR 10,73%
4,31% .
54,93%
RS
2,83% SC
0,51%

*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).
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= QO portfoliocontem 116 iméveis diversificados regionalmente, dos quais 89,90% do valor investido esta concentrado em imoveis localizados em Regioes Metropolitanas;
» Maisde 75% dareceita é proveniente de contratos atipicos, nos quais a multa por rescisao antecipada corresponde ao saldo remanescente do contrato;
= (O prazomeédio dos contratos é de 12,89 anos;

= (Qvalor médio porimoével é de RS 77,91 milhdes, equivalente a 0,83% do valor total investido em imdveis, enquanto o imoével de maior valor representa 6,64% do total.
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienacgao de 15 iméveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢ao do imével locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisicao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



GALPAO LOGiSTICO | CENARIO PGS AQUISICAD Trx

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

Até 12 Meses
1,99%

20,07%

Prazo Médio
12,89 anos

11,89%

8,43% 7.89% 7,63%

5,95%
510% %
3,94% 3,93% 4857

2.56% 3.14% e 3.04% 3,:23% 2,84%
0.66%  052% . 118%  0,40% O l 053% . . 0,78% I I . .
[ | — . - — - _— 0’004 | OIOOA)

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 >2049

0,45%
4,51%

m|PCA mIGP-M Média IGPM/FGV e IPC/FIPE INPC IGP-M ou INPC IGP-DI  ®IGP-MoulPCA ®™INCC

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela TRX Gestora, tem carater meramente informativo e nao deve ser
entendido como oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional,
solicitacao de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento Imobiliarios nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

O investimento no fundo apresenta riscos. Para maiores informacoes, leia o Regulamento e Informe
Anual do TRXF11.
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