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TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ sob o n© 28.548.288/0001-52
Cddigo de Negociacdo das Cotas na B3: TRXF11

FATO RELEVANTE

TRXF11 CELEBRA MEMORANDO DE ENTENDIMENTOS PARA AQUISICAO DE
PORTFOLIO DE GALPOES LOGISTICOS E LAJES COMERCIAIS

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n°® 1212, Pinheiros,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, e TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.179, 7° andar, conjunto 72,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ] sob o n® 13.362.610/0001-87, devidamente credenciada pela CVM
para o exercicio da atividade de gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratorio n® 11.864, de 04 de agosto de 2011, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) e instituicdo gestora (“Gestora”), respectivamente, do TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n©
28.548.288/0001-52 (“Fundo”), servem-se do presente para comunicar aos cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro 2022, conforme alterada ("Resolugdo CVM 175"), que:

O Fundo celebrou, nesta data, um memorando de entendimentos nao vinculante (“MoU”) com a
CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. ("Cy.Capital”) e determinados vendedores integrantes
do grupo econdmico da CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;("JES e
fundos de investimento a eles relacionados (em conjunto “Vendedores”), estabelecendo os principais
termos e condigbes de potencial operagao envolvendo a aquisicao, direta e indiretamente, pelo Fundo,
na qualidade de investidor ancora, de portfélio de ativos imobiliarios de titularidade dos Vendedores
(“Potencial Transacdo”).

O MoU tem por objeto (i) a potencial aquisicdo indireta de 02 (dois) galpdes logisticos localizados em
um raio de 15km (quinze quildmetros) da cidade de Sdo Paulo/SP (“Imodveis Grande Sdo Paulo”), 01
(um) galpdo logistico localizado na cidade do Rio de Janeiro/R] (*Imével Rio de Janeiro”) e 01 (um)
galpao logistico localizado na cidade de Extrema/MG (“Imoével Extrema”); e (ii) a potencial aquisicdo
direta das lajes comerciais localizadas nos pavimentos do 2° (segundo) ao 18° (décimo oitavo) andar de
edificio situado na cidade de Sao Paulo/SP (“*Imdvel Sdo Paulo” e, quando em conjunto com os Imdveis
Grande Sdo Paulo, o Imdvel Rio de Janeiro e o Imével Extrema, os “Imoveis”). Para a consecucao da
Potencial Transacao, o Fundo, a Gestora e a Cy.Capital estruturardo 2 (dois) novos fundos de
investimento imobilidrios, com classe Unica de cotas, nos termos da Resolucao CVM 175, a serem geridos
pela Cy.Capital e que terdo o Fundo como investidor dncora (*"Novos Fundos”).

O preco total atribuido ao portfélio € de R$ 2.138.312.820,00 (dois bilhdes, cento e trinta e oito
milhdes, trezentos e doze mil, oitocentos e vinte reais), sujeito aos mecanismos de ajuste de preco
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previstos no MoU. O preco serd pago aos Vendedores em moeda corrente nacional e/ou mediante
compensacdo de créditos relacionados a subscricdo de cotas dos Novos Fundos e do Fundo, através de
Oferta Publica de Emissdo de Cotas do Fundo.

A Potencial Transacdo serd submetida a andlise e aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa
Econdémica - CADE, cuja aprovacgdo definitiva constitui condicdo precedente para a sua consumacgao.

A Administradora e a Gestora esclarecem que o MoU estabelece os termos e condigdes preliminares da
Potencial Transagdo, ndo representando, quanto a consumacao da aquisicdo, compromisso definitivo e
irrevogavel entre as partes.

Caso consumada, a Potencial Transacdao ampliara a diversificacdo geografica do portfélio do Fundo e sua
exposicdo ao segmento logistico e de lajes corporativas, reforcando a estratégia do Fundo de
investimento em ativos imobilidrios com localizagdo estratégica e potencial de geragdo de renda e
valorizagao patrimonial no longo prazo.

A Administradora e a Gestora manterdo os Cotistas e o mercado em geral devidamente informados acerca
de quaisquer desdobramentos relevantes relacionados a Potencial Transacdo, nos termos da legislagdo e
da regulamentacdo aplicaveis.

Para maiores detalhes, consultar a apresentacdo sobre os Imdveis e racional da aquisicdo em anexo.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS
ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 05 de agosto de 2026.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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TRXF11
TRX Real Estate FlI

RACIONAL DA AQUISICADO

PORTFOLIO LOGISTICO E EDIFiCIO
CORPORATIVO

AGOSTO/2026




ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Principais Objetivos da
Operacao
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Refor¢ca a estratégia do TRXF11 de consolidar um portfélio de ativos imobiliarios unicos e
dominantes em seus mercados, operados por empresas de referéncia no pais, com potencial para
gerar rendarecorrente e promover a preservacao e valorizacao patrimonial de longo prazo.

Ampliacao do portfoélio do TRXF11 no segmento Logistico, fortalecendo a exposicao do TRXF11 aum
setor estratégico, com solidos fundamentos e perspectivas favoraveis de crescimento;

Investimento em Edificio Corporativo locado a uma empresa do segmento de banco digital, por
meio da incorporacao de um imovel de alto padrao, com excelente qualidade construtiva e
localizacao privilegiada em uma regiao nobre da cidade de Sao Paulo/SP;

Presenca dos ativos no Rio de Janeiro/RJ e na Regiao Metropolitana de Sao Paulo/SP, as
principais cidades do Brasil sob a otica socioeconémica, além de Extrema/MG, municipio
consolidado como um dos principais polos logisticos do pais;

Fortalecimento do relacionamento institucional do TRXF11 com a Cyrela, uma das maiores e mais
respeitadas plataformas imobiliarias do Brasil, ampliando o acesso do Fundo a ativos desenvolvidos
por empresas reconhecidas pela exceléncia construtiva, capacidade de execucao e criacao de valor
no longo prazo;

A operacao reforca a estratégia do TRXF11 de investir em ativos imobiliarios essenciais para a
economia brasileira, ampliando sua presenga em segmentos caracterizados por elevada qualidade
construtiva, localizagao estratégica e potencial de geracao de valor no longo prazo.



PORTFOLIO DE IMOVEIS | INFORMAGOES DE AQUISICAO TrX

Valor Total de Aquisicao RS 2,13 bilhdes

Modalidade Acquisition
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Presenca em importantes polos logisticos voltados ao conceito last mile, com dois empreendimentos na Regiao Metropolitana de Sao Paulo/SP, um no Rio de Janeiro/RJ e
um em Extrema/MG. Esses imdveis estao localizados em regides estrategicas, proximas aos principais corredores de distribuicdo e centros consumidores do pais,
posicionando o portfolio para capturar o crescimento do setor logistico e a demanda por infraestrutura de alta qualidade. Além da excelente localizagao, os
empreendimentos apresentam caracteristicas institucionais compativeis com os padroes exigidos pelos principais operadores logisticos nacionais e internacionais,
favorecendo sualiquidez e potencial de valorizagao ao longo do tempo.

Ativo emblematico de elevado padrao construtivo e localizagao estratégica em Sao Paulo/SP, o imével conta com contrato de locagao vigente por 10 anos com uma das
principais instituicées do setor de banco digital. Situado uma das regioes mais valorizadas e consolidadas da cidade de Sao Paulo, confere ao ativo caracteristicas de
escassez e dificil replicabilidade, atributos fundamentais para preservagao patrimonial de longo prazo.

Ampliacao da diversificacao do portfolio com a entrada de dois novos inquilinos de reconhecida relevancia em seus mercados, além de um locatario ja presente na carteira
do TRXFT11. A presenca dessas empresas reforca a qualidade de crédito dos locatéarios e contribui para a previsibilidade e resiliéncia das receitas imobiliarias. Além disso,
todos os locatarios estao inseridos em setores com perspectivas estruturais positivas de crescimento, refor¢gando a resiliéncia da geracao de receitas do portfoélio.

Aquisicao de cinco imoveis que somam mais de 250 mil m? de ABL, fortalecendo a presenca do TRXF11 em ativos institucionais de grande porte e ampliando sua exposicéo
a segmentos estratégicos do mercado imobiliario. Adicionalmente, os ativos foram concebidos sequindo elevados padroes construtivos e especificacoes técnicas
compativeis com as exigéncias dos principais ocupantes corporativos e logisticos do mercado brasileiro, reforcando sua competitividade e potencial de preservacao de
valor ao longo do tempo.

Empreendimentos localizados em regidoes consolidadas como Rio de Janeiro/RJ, Sao Paulo/SP e Extrema/MG apresentam elevadas barreiras de entrada, seja pela
escassez de terrenos aptos ao desenvolvimento, seja pela dificuldade de aprovagao e implantagao de novos projetos dessa qualidade.

A parceria com Cyrela e Cy.Capital aproxima o TRXF11 de uma das principais plataformas imobiliarias do Brasil, reconhecida pela exceléncia no desenvolvimento,
estruturacao e gestao de ativos institucionais de elevada qualidade, fortalecendo o posicionamento estratégico do fundo no mercado imobiliario nacional.

O portfdlio reune um ativo gerador de renda e quatro empreendimentos em desenvolvimento, proporcionando equilibrio entre fluxo de receitas no curto prazo e potencial
de valorizacao durante as fases de implantacao e estabilizagcao dos imdéveis. Essa combinacao entre ativos estabilizados e empreendimentos em desenvolvimento amplia o
potencial de criacao de valor para os cotistas sem abrir mao da disciplina de geracao recorrente de renda.
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PORTFOLIO DE IMOVEIS | ESTRUTURA DE AQUISICAO

TRXFT

INVESTE NOS FUNDOS

v

FIICY.CAPITAL FIICY.CAPITAL

Corporativo Logistico

5 ATIVOS DESENVOLVIDOS PELA CY.CAPITAL

: : ' ' I

Edificio Corporativo Logistico Logistico Logistico Logistico
Sao Paulo/SP Raio 15 km de S&o Raio 15 km de Sao Rio de Janeiro/RJ Extrema/MG

Paulo/SP Paulo/SP
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CY.CAPITAL

Gestoraindependente fruto da associacao entre a Cyrela Brazil Realty (holding

do Grupo Cyrela) e profissionais especializados, combinando visdo proprietaria T
e disciplina de investimento. C\ I\EL'A

Atuacao em desenvolvimento logistico, desenvolvimento residencial e crédito
imobiliario.

cy.capital

Expertise em precificacao, originacao e estruturacao de crédito e desenvolvimento
imobiliario.

Acesso a teses ao lado da Cyrela e a estratégias hibridas de credito, equity preferencial
e permuta financeira.

Capital comprometido Profissionais em time Logistica « Residencial « Crédito

RS 1,4 bi Logistica « RS 800 mi Residencial « R$ 550 mi Crédito « R$ 37 mi Corporativo multidisciplinar

A operacao marca o inicio de um relacionamento estratégico entre TRXF11 e Cy.Capital, ampliando o acesso do Fundo a
oportunidades originadas por uma plataforma reconhecida nacionalmente pela qualidade de seus empreendimentos e pela

capacidade de execucao.
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Refletir os impactos no TRXF11
decorrentes da aquisicao de um portfolio
de 5 imoveis geridos pela Cy.Capital



PORTFOLIO DE IMOVEIS | CENARIO PRE E POS AQUISICAO trx

Pré Aquisicao Pés Aquisicao
INDICADORES VALORES INDICADORES VALORES
Valor Investido em Imoveis RS 9.228.071.235,97 *2317%  Vzalor Investido em Iméveis RS 11.366.384.055,97
—_—
Numero de Imoéveis 115 *5 Numero de Imoveis 120
e
Presenca em n?de Estados e Distrito Federal 18 - Presenca em n2de Estados e Distrito Federal 18
_
Presenca em n2de Cidades 60 +1 Presenca em n?de Cidades 61
_—
16,91%
ABL 1.484.861,28 m” i ABL 1.736.025,28 m”
, ) +1759%  ; 2
Area de Terreno 3.300.216,95 m Area de Terreno 3.880.580,95m
Estimativa de Distribuigcdo por cota até dez/26 Entre RS 0,90 e RS 0,93 ", Estimativade Distribuicdo por cota até dez/26 Entre RS 0,90 e RS 0,93
-12,65%
Prazo Médio 13,04 anos __, PrazoMedio 11,39 anos

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.

*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



PORTFOLIO DE IMOVEIS | CENARIO POS AQUISICAO TrX

Segmento de Atuacao (% Receita) Tipo de Contrato (%Receita) Distribuicao de Receita de Aluguel

\
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Educacional; opping Center;
7, 1%

Perfil do Imoével (% ABL) Alocacao dos Recursos (%PL)

Educacional;
Shopping; 6,81
3,25%

P&o de Agucar, 4,68%  Emiliano, 3,61%

Anima Leroy
Link School, Educagao, Merlin,
1.88% 1,84% 1,63%

Renda Urbana;
0,35%

Allss 1207 . . Grupo Mateus, 7,60%
Multilocatario, 9,32%

CRIs; 8,83%

Escola Eleva,
1,35%

Extra,

1,58%
Shopee, 2,63%

Logistico;
451%
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0s, Hor
0,.. ti..

Universi
dade
Cruzei...

Albert Einstein, 7,07% Obramax, 2,29%
Hospital; 3,14%

Saude; 0,74%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



PORTFOLIO DE IMOVEIS | CENARIO POS AQUISICAO TrX

Estado Receita por Estado
|

| SP 56,97%
I RJ 12,07%
1 MG 9,31%
_._._BA._._._._.&;%._._
PR 3,62%
PE 2,80%
GO 2,76%
RS 2,38%
PA 1,30%
SE 1,01%
PB 0,76%
CE 0.64%
MA 0.64%
AL 0,56%
RN 0,48%
SC 0,43%
MT 0,43%
DF 0.01%

*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
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*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).
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= QO portfoliocontem 120 imoveis diversificados regionalmente, dos quais 87,98 % do valor investido esta concentrado em imoveis localizados em Regioes Metropolitanas;
» Maisde 65% dareceita é proveniente de contratos atipicos, nos quais a multa por rescisao antecipada corresponde ao saldo remanescente do contrato;
= (O prazomédio dos contratos é de 11,39 anos;

»= Ovalormédio porimoével é de RS 90,95 milhoes, equivalente a 0,80% do valor total investido em imdveis, enquanto o imdvel de maior valor representa 9,30% do total.
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienacgao de 15 iméveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢ao do imével locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisicao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisicao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



PORTFOLIO DE IMOVEIS | CENARIO POS AQUISICAO TrX

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos Contratos e Més de Reajuste do Aluguel (% da Receita)

Até 12 Meses
1,68%

14,82% 15,.05%

Prazo Médio
11,39 anos

8,42%
7,09% 6.64% 6.41%
5,01%
3.31%  3.30% 406%
215y 264% 2,56% 2.71% ot T 2,38%
o, 1,23% 9
0.55%  0,44% l I 0.97% 4 349, I 0,44% I 0,65% I I I
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*Considera os ativos detidos de forma direta e indireta pelo TRXF11.
*Considera a alienagao de 2 imoveis locados ao Grupo Pao de Aglcar (Comunicado ao Mercado, 20/05/2026), a compra de 8 imoveis logisticos (Fato Relevante, 02/06/2026), a alienagao de 15 imoveis (Comunicado ao Mercado, 10/06/2026), a aquisi¢do do imovel locado ao Ibmec (Fato Relevante, 15/06/2026), a
aquisigao de 4 galpdes logisticos (Fato Relevante, 18/06/2026) e a aquisigao do complexo logistico localizado em Guarulhos/SP (Fato Relevante, 20/07/2026).



DISCLAIMER

Este material foi preparado pela TRX Gestora, tem carater meramente informativo e nao deve ser entendido como
oferta, recomendacao ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacao de compra ou venda.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento
Imobiliario nao sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro,
ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

O investimento no fundo apresenta riscos. Para maiores informacoes, leia o Regulamento e Informe Anual do
TRXF11.
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