ANUNCIO DE INiCIO

DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ n2 53.724.231/0001-04
Registro da Oferta das Cotas da Classe sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/278, SRE/2497/2026, em 04 de agosto de 2026

*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugcdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no artigo 59, §32 da Resolucdo CVM 160, a CLASSE UNICA DO JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, ambos inscritos no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 53.724.231/0001-04 (“Classe” e “Fundo”,
respectivamente), regidos pelo regulamento do Fundo e respectivo anexo da Classe (“Regulamento”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicio com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 52 andar
(parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 e autorizada a prestacdo de servigos de administradora de
carteira de titulos valores mobilidrios, na categoria administrador fiduciario, de acordo com o Ato Declaratério CVM n2 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade
de instituicdo administradora (“Administrador”), a JGP REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Rua Humaita, n.2 275, pav. 7 e 8, CEP 22261-005, inscrita no CNPJ sob o n.2 36.640.941/0001-37, autorizado a prestagdo dos servigos de administragdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios de acordo com o Ato Declaratério n2 18.083, de 9 de setembro de 2020 (“Gestor” ou “JGP” e em conjunto com a Classe e
o Administrador, simplesmente “Ofertantes”), em conjunto com o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de instituigdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”), comunicam, na data deste antncio de inicio (“Anuncio de
Inicio”), o inicio da oferta publica de distribuicdo da 22 (segunda) emiss3o de até 36.754 (trinta e seis mil setecentas e cinquenta e quatro) de cotas da Classe Unica
(“Cotas”), com valor nominal unitario de RS 1.632,50 (um mil seiscentos e trinta e dois reais e cinquenta centavos) por cada Cota (“Pre¢o de Emiss3o”, “Emissdo” e
“Oferta”, respectivamente), perfazendo o montante inicial de até:

R$ 60.000.905,00

(sessenta milhdes novecentos e cinco reais)*
(“Montante Inicial da Oferta”)

*o Montante Inicial da Oferta pode ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Ato de Aprovagio), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Ato Conjunto do Administrador).

As Cotas serdo objeto de oferta publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, a qual foi submetida a rito de registro automatico perante a CVM, nos
termos da Resolugdo CVM 160. A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuigdo, com dispensa da analise prévia pela CVM, nos
termos do artigo 26, inciso VI, alinea “a” e 27, da Resolugdo CVM 160, nos termos da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo do Coordenador Lider.

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anuncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a eles atribuido no Regulamento do
Fundo ou no “Ato Conjunto do Administrador e do Gestor da Classe Unica do JGP DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“Ato de Aprovagdo”).

1. CRONOGRAMA

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Evento Data

Protocolo do requerimento de registro automatico da Oferta

1 Concessédo do registro automatico da Oferta 04/08/2026
Publicagdo do Anuncio de Inicio

2 Data corte para base de cotistas com direito de preferéncia 07/08/2026

3 Inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia 10/08/2026

4 Final do periodo de direito de preferéncia 21/08/2026

5 Inicio do Periodo de Subscrigdo fora do direito de preferéncia 24/08/2026

6 Data prevista para o Inicio da Liquidagdo da Oferta 25/08/2026

7 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 29/01/2027

(1) As datas previstas acima sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorram alteragdes das circunstdncias,

revogagdo, modificagéio, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspens@o ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas
pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo dos documentos da Oferta.

Il.  POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMAGCOES DA OFERTA

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E TODOS OS DEMAIS ANUNCIOS, COMUNICADOS OU INFORMACOES RELATIVOS A OFERTA SERAO DIVULGADOS, ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADORDA JGP, DO COORDERNADOR
LIDER E DA CVM:

(i) Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-servicing (neste website, acessar a barra “Pesquisar” e procurar por “JGP
DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e, entio, selecionar a opgdo desejada).




(i) JGP: https://www.jgp.com.br/ofertas-publicas-2/ (neste website procurar “Ofertas abertas” e, entdo, JGP DESENVOLVIMENTO | Fll RL e, em seguida, clicar na
opgdo desejada).

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CYM”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em “Ofertas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com “JGP DESENVOLVIMENTO
| FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”).

lll.  INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informagdes e esclarecimentos a respeito da distribuigdo da Oferta podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderegos indicados
neste Anuncio de Inicio.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E
DA RESOLUGAO CVM 175

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO DO FUNDO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS E A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO FUNDO, A
ADMINISTRADORA, COORDENADOR LiDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS ACIMA.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

A data deste Anuncio de Inicio é 04 de agosto de 2026.
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