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rios para fins exclusivos de analise e exigéncias por parte dessa autarquia. Este documento, portanto, ndo se caracteriza como o prospecto preliminar da Oferta e nédo constitui uma oferta de venda ou uma solicitagéo para oferta de compra de titulos e valores mobiliarios no Brasil ou em

sendo que qualquer oferta ou solicitagdo para oferta de aquisi¢ao de valores mobi

rios so6 sera feita por meio de um prospecto preliminar. Os potenciais investidores ndo devem tomar nenhuma deciséo de investimento com base nas informagdes contidas nesta minuta.”
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PROSPECTO PRELIMINAR DE
DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, SERIE UNICA, DO

BB FUNDO DE FUNDOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 37.180.091/0001-02

NO MONTANTE INICIAL DE 4.000.000 (QUATRO MILHOES) DE COTAS, PERFAZENDO UM VALOR INICIAL DE

R$400.000.000,00

Autorregulacao

(QUATROCENTOS MILHOES DE REAIS) ANBIMA

CODIGO ISIN N° BRBBFOCTF004 // CODIGO DE NEGOCIAGAO N° BBFO11
TIPO ANBIMA: Fll DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS GESTAO ATIVA
SEGMENTO DE ATUAGAO: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° [e]
PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA PROTOCOLADO NA CVM EM 08 DE OUTUBRO DE 2020.

0O BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 30.822.936/0001.69 (“Administrador”) e com a consultoria
imobiliaria da ELEVEN SERVIGOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Cidade Mongdes, CEP 04571-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 20.820.211/0001-88 (“Consultor Imobiliario”), esta realizando uma oferta publica de distribuicao (“Oferta”) no montante inicial de 4.000.000 (quatro milhGes) de cotas em classe e série Unicas da primeira emissdo do Fundo (“Cotas” ou
“Cotas da Primeira Emissao” e “Primeira Emissao”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Cota da Primeira Emissao”), na data da primeira integralizagéo de Cotas da Primeira
Emissao (“Data de Emissao”), perfazendo o valor total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais), na Data de Emiss&o (“Montante Total da Oferta”), nos termos da Instrugao da Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”) e da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472”). As Cotas da Primeira Emiss&o serdo integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, na mesma Data de Emiss@o, e cada investidor podera subscrever e integralizar no minimo, R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“I i Minimo por i i ). O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), conforme artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400, conforme decis&o conjunta entre o Administrador, Coordenador Lider (conforme abaixo definido) (“Cotas Adicionais”), conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400. Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. A Oferta podera ser encerrada pelo
Coordenador Lider em se verificando (i) a subscrigéo e integralizagao de, no minimo, R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo parcial das Cotas,
desde que haja subscri¢ao e integralizagdo do Valor Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que nédo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas.

O Fundo foi constituido pelo Administrador através do Instrumento Particular de Constituicdo do BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa, (antiga denominagdo do Fundo), celebrado em 08 de abril de 2020, em conjunto com a versao inicial de
seu regulamento, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”). O Fundo foi transformado em fundo imobilidrio, a Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador para 12 Alteragéo e Consolidagdo do Regulamento do BB BR 585
Fundo de Investimento Renda Fixa, constante do Anexo Il ao presente Prospecto, o qual também alterou a denominagéo do fundo para “BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, celebrado em 05 de outubro de 2020.
O Regulamento do Fundo foi alterado conforme Ato do Administrador para 22 Alteragéo e Consolidagao do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto, o qual também aprovou a
contratagéo do UBS BB na qualidade de Coordenador Lider da Oferta e aprovou o Valor Minimo da Oferta. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n®
8.668”), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversifi ada de cotas de fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas,
de forma a buscar as melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX.O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos imobiliarios por meio da aquisigao de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocagao preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisi¢ao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de FllI, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobilidrios que o Fundo vier a adquirir e (ii)
auferir ganho de capital da negociagao das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagao em Ativos de Liquidez.

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuigéo de valores mobiliarios e pertencente ao grupo UBS BB SERVIGOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA
E PARTICIPAGOES S.A., com sede naAv. Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB” ou “Coordenador Lider”) foi contratado
para ser o coordenador lider da Oferta, por meio do Ato do Administrador para 22 Alteragéo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto.

O Prospecto Preliminar (“P1 Prelimi ou “P ) contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores das informagdes relativas a Oferta, as Cotas da Primeira Emissao, ao Fundo, suas atividades, os
riscos inerentes e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descrigdo mais detalhada da Politica de Investimento, vide Capitulo V do Regulamento do Fundo.

O pedido de regi: da Oferta foi p lado na CVM em 08 de outubro de 2020. A B3 S.A. —- BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) e esté em andlise para a listagem do Fundo para negociagdo das Cotas de sua emissdo no mercado de
bolsa op i e i do pela B3, observado o disp neste Pr e no Regul As Cotas objeto da Oferta serao registradas para distribuigao no DDA - Sistema de Distribuigao de Ativos e para negociagao
em mercado secundario no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

As Cotas da Primeira Emissao seréo registradas para distribuigdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribui¢ao de Ativos e para iagdo em dario no de bolsa, ambos administrados pela B3.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE
TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO
DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS A DIVULGAGAO DO ANUNCIO
DE INiCIO DA OFERTA.

Os Investidores devem ler a Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, a partir da pagina 49 deste Prospecto para avaliacdo dos riscos que devem ser iderados para o i i nas Cotas da Primeira Emissao, observada a
existéncia do fator de risco “Risco de Conflito de Interesses”, constante na pagina 51 deste Prospecto.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUIGAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIiDER E/OU CONSORCIADOS E NA CVM.

O Pr estara nas pagi da rede ial de es do Admini do Coor Lider, dos Partici iais, da B3 e da CVM.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR

UBS~ BB > BBDTVM

Investment Bank
CONSULTOR IMOBILIARIO ASSESSOR LEGAL

\)

A DATA DESTE PROSPECTO E 16 DE NOVEMBRO DE 2020.
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS
ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.

QUANDO DA SUBSCRIGAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA
ASSINAR O PEDIDO DE RESERVA, O BOLETIM DE SUBSCRIGAO E O TERMO DE CIENCIA
DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO E ATESTAR QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR
DO REGULAMENTO, DESTE PROSPECTO E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO
INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO A PARTIR DA PAGINA 49.

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO
DE COLOCAGAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO
DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO DA
OFERTA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR
IMOBILIARIO, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA
TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES
DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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INTRODUGAO
DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Segéo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”:

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragédo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Pragca XV de
Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro —
RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJME sob o n.°
30.822.936/0001.69.

“ANBIMA”:

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Assembleia Geral
Extraordinaria™:

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que ndo seja uma
Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral

Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatéria, de que trata o

Ordinaria™: Artigo 55 do Regulamento.
“Anuncio de Anuncio de encerramento da distribuicdo publica de Cotas de emisséo
Encerramento’: do Fundo, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400.

“Anuncio de Inicio”:

Anuncio de inicio da distribuicdo publica de Cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do artigo 52 da Instrugao CVM n° 400.

“Ativos de Liquidez”:

A parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, n&o estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez: (i)
operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais
e/ou titulos publicos federais, compativeis com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”:

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por
meio da aquisi¢cao de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocagao preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos
relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (LCI), letras
hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo
que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto s&o doravante
designados Ativos Imobiliarios.

“Auditor Independente”:

KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua do Passeio,
38 - Setor 2 - 17° andar — Centro — CEP 20021-290 - Rio de Janeiro/RJ,
inscrita no CNPJ sob o n°® 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado”

O aviso que sera divulgado informando ao mercado os termos e
condi¢des da Oferta, conforme data prevista no Cronograma da Oferta.

“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agdes com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado,
n° 48, Centro, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.




“Boletim de
Subscri¢ao”:

O documento que formaliza a subscricdo das Cotas da Primeira
Emisséao pelo Investidor.

“Capital Autorizado”:

Significa o0 montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais).

“CMN":

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”:

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“Cédigo ANBIMA”:

Caodigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracéo
de Recursos de Terceiros.

“Conflito de Interesses”:

Significa qualquer situagédo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrugdo CVM n° 472.

“Consultor Imobiliario”:

ELEVEN SERVIGOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A., sociedade
por agdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Cidade Monc¢des, CEP
04571-000, inscrita no CNPJ sob o n® 20.820.211/0001-88.

“Contrato de
Distribuicao”:

Contrato de Estruturacédo de Oferta Publica e de Distribuicdo de Cotas,
sob Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, do BB Fundo de
Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario e Outras Avencgas, a ser
firmado entre o Fundo e o Coordenador Lider.

“Contrato de Consultoria
Imobiliaria”:

Instrumento Particular de Consultoria Imobiliaria do BB Fundo de
Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario, por meio do qual o Fundo
contrata o Consultor Imobiliario para prestar os servigos de consultoria
imobiliaria ao Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“UBS BB”:

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e pertencente ao grupo UBS BB
SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES
S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.819.125/0001-73.

“Cotas” ou “Cotas da
Primeira Emissao”:

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que
correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, inclusive as Cotas
emitidas e adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuigao.

“Cotas de FII”:

Cotas de fundos de investimento imobiliario, emitidas nos termos da
Instrugao CVM n° 472.

“Cotas Adicionais”:

O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), conforme decisdo conjunta entre o Administrador e
Coordenador Lider, conforme facultado pelo artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM 400.

“Cotistas”: Titulares de Cotas.

“CRI”: Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°
9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada, e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.
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“Custodiante” e
“Controlador”:

O BANCO DO BRASIL S.A., instituicdo financeira, constituida na
forma de sociedade de economia mista com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e lll, S/N, Edificio
Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 00.000.000/0001-91. O Custodiante também prestara os
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos Ativos
Imobiliarios que sejam titulos e valores mobiliarios e Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo.

“Data de Emissao”:

A data da primeira integralizagao das Cotas.

“Data de Inicio”:

A data de inicio do Fundo que é a data em que ocorreu a primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo.

“Data de Liquidagao
Financeira”:

Data em que ocorrer a integralizagdo das Cotas do Fundo no dmbito
da presente Oferta.

“Dia Util”:

Qualquer dia exceto: sabados, domingos, feriados nacionais ou no
Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”:

O BANCO DO BRASIL S.A., instituicao financeira, constituida na
forma de sociedade de economia mista com sede no Setor de
Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e lll, S/N, Edificio
Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 00.000.000/0001-91, contratado para realizar a escrituragéo
das Cotas do Fundo.

“Estudo de Viabilidade”:

Estudo de Viabilidade do Fundo, que elaborado pelo Administrador,
nos termos do Anexo VI do Prospecto.

“FIl”;

Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”:

O BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela
Instrugdo CVM 472, e demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, constituido sob a forma de condominio fechado e com prazo
de duracgéao indeterminado.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IBGE”: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IFIX”: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

“IGP-M": indice Geral de Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas.

“Instituicoes

Participantes da Oferta”:

Os Participantes Especiais, em conjunto com o Coordenador Lider.

“Instrugcao CVM n° 400”:

Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e posteriores
alteragdes.

“Instrugcao CVM n° 472”:

Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e posteriores alteragdes.

“Instrugao CVM n° 476”:

Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e posteriores
alteragdes.
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“Instrugao CVM n° 494”:

Instrugao CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, e posteriores alteragoes.

“Instrugao CVM n° 539”

Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e posteriores
alteragdes.

“Instrugao CVM n° 554”:

Instrugdo CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Instru¢gdo CVM n° 555”:

Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e posteriores
alteragdes.

“Investidor(es)”:

Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. Nao havera qualquer esforco de colocagdo das Cotas
junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscricdo de cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugédo
CVM n° 494, As Instituicbes Participantes da Oferta sao responsaveis
pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas Cotas e
participagdo na Oferta e a apresentacdo de pedidos de investimento
por seus respectivos clientes, especialmente no que se refere as
disposicbes da Instrugdo CVM n° 539, bem como deverao assegurar
que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo. Em
hipétese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica das Instituicbes Participantes da
Oferta poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores.

“lOF/[Titulos”: Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
IBGE.

“IR”: Imposto de Renda.

“LCI”: Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n° 8.245”: Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e posteriores alteracdes.

“Lei n° 8.668”: Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragbes.

“Lei n®9.779”: Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteracdes.

“Lei n®10.406” ou

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e posteriores alteragdes.

“Codigo Civil”
“Lei n°®10.931”: Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e posteriores alteragdes.
“LH”: Letras Hipotecarias.

bH

“Nova(s) Emissao(des)”:

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e
da Politica de Investimento, o Administrador podera deliberar por
realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante do Capital Autorizado; e (ii) ndo prevejam a integralizagao
das Cotas da nova emissdo em bens e direitos. As regras para a
realizacdo de novas emissbes estdo previstas no artigo 34 e
seguintes do Regulamento.

“Oferta”:

Oferta Publica de Distribui¢ao da Primeira Emissao de Cotas do Fundo.
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“Participante(s)
Especial(is)”:

Além do BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n°
105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob n°® 24.933.830/0001-30, o
Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes do
Contrato de Distribui¢cdo, convidar participantes especiais, instituicoes
financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, caso o Coordenador Lider entenda adequado, para auxiliar
na distribuicdo das Cotas da primeira emissdo do Fundo, devendo,
para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider com cada
participante especial um termo de ades&o ao Contrato de Distribui¢ao.

"Pedido de Reserva™:

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

"Periodo de Reserva™:

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto, observado que sera admitido o encerramento do Periodo
de Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuicdo do Valor
Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva
condicionados na forma do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

“Pessoas Vinculadas”:

Sao consideradas pessoas vinculadas Sao consideradas pessoas
vinculadas (i) o administrador ou controlador do Administrador ou do
Consultor Imobilidrio (i) o administrador ou controlador do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais (iii) as demais
pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) os respectivos cbnjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo
grau de cada uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii).

“Politica de
Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV
do Regulamento.

“Prazo de Colocacgao”:

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo para distribuicdo das
Cotas serad de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgacdo do
Anudncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Primeira Emissao” ou
“12 Emissao”:

A primeira emissdo, em série Unica, de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

"Procedimento de

Alocacao das Ordens":

E o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n° 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva recebidos, observado o Investimento Minimo
por Investidor, para verificar se o Valor Minimo da Oferta foi atingido e,
em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em que
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.
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“Prospecto” ou
“Prospecto Preliminar”:

Este Prospecto Preliminar da Oferta.

“Prospecto Definitivo”:

O Prospecto Definitivo da Oferta.

“Puablico Alvo”:

A Oferta tem como publico alvo os investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esfor¢co de
colocagdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a
subscri¢cao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. As Instituicdes Participantes da
Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participacdo na Oferta e a apresentagao de
pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente
no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo. Em hipétese alguma, relagées com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes
Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacdo dos
Investidores.

“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes do
Fundo, constante do Anexo Il ao presente Prospecto.

“Representante dos
Cotistas”:

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante de Cotistas para exercer as fungdes
de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagbes do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A elei¢ao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
até 100 (cem) Cotistas.

As demais disposicbes sobre o Representante de Cotistas estéo
previstas no artigo 60 e seguintes do Regulamento.

“Taxa de
Administragao”:

Taxa de Administracdo fixa e anual equivalente a 0,50% (cinco
décimos por cento) ao ano, calculada a razdo de 1/12: (A) sobre o
Patriménio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do
Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média
diaria da cotagado de fechamento das cotas de emissdao do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragéo e que devera ser
pago ao Administrador, a partir do més subsequente a data de
encerramento da Primeira Emisséao.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao
Consultor Imobilidrio (conforme repartido nos termos do Contrato de
Consultoria Imobilidria) e ao Escriturador, e n&o inclui valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao
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debitados do Fundo de acordo com o disposto no paragrafo primeiro do
artigo 18 do Regulamento e na regulamentacado vigente.

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo
Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano
sobre o valor do Patrimbénio Liquido do Fundo, sendo que referida
remuneragao € considerada um encargo do Fundo, nos termos do
inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47
da Instrugdgo CVM n°® 472/08.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas nao
exceda o montante total da Taxa de Administragao.

“Termo de Adesao ao
Contrato de
Distribuicao”

Os termos de adeséo ao Contrato de Distribuicdo que venham a ser
celebrados entre o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

Termo de Adeséo ao Regulamento, a ser assinado pelos Investidores,
mediante o qual declaram a adesdo aos termos e condi¢gdes do
Regulamento do Fundo, incluindo seus fatores de risco.

"Valores Minimo,
Maximo e Limites de
Aplicagcdo em Cotas da
Primeira Emissao do
Fundo™:

No ambito da Primeira Emissdo, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de
Emissdo. Nao havera um valor maximo ou limites de aplicagéo, por
investidor, no ambito da presente Oferta. O “Risco de Concentragao
de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista” esta descrito na
pagina 55 deste Prospecto.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgbes sobre a Oferta e as Cotas da Primeira
Emissdo. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa do item do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial
atencdo a Secao “Fatores de Risco” a partir da pagina 49 deste Prospecto.

Emissor

Forma de Constituicdo
do Fundo

Politica de Investimento

BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragdo indeterminado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas
pelos Cotistas, sendo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n°
472, pela Lei 8.668, e demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de
cotas de fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores brasileira,
administrada e operacionalizada pela B3, selecionados com base em
metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as
melhores oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de
referéncia o IFIX.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por
meio da aquisicdo de ativos financeiros do segmento imobiliario, com
alocacao preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos
relevante na aquisicdo de letras de crédito imobiliario (LCI), letras
hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo
que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto s&o doravante
designados “Ativos Imobilidrios”), com a finalidade de (i) auferir
rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a
adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociacado das Cotas de FlI
que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento.
O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagao
em Ativos de Liquidez.

A parcela do patrimbénio do Fundo que, temporariamente, nao estiver
aplicada em Ativos Imobiliarios, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”): (i) operacbes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com
as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do §5° e §6° do art. 45 da Instrugdo CVM n°® 472, como o
Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, o Fundo
deve respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos estabelecidos nos Artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM n° 555 e ao Administrador sera aplicavel as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. Segue
abaixo a tabela com os limites de concentragao da carteira do Fundo:

Limites por Ativos Porcentagem
Ativos Imobiliarios minimo | maximo
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Distribuicado de
Rendimentos

Cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores
(Cf)tgs .de ITI.I,) .e Aquisicéo de. Ietras’ lde 0% 100%
crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias
(LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI)
Ativos de Liquidez minimo | maximo
Operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos 0% 100%
publicos federais
Limites por Porcentagem
emissor minimo | maximo
Instituicdo Financeira 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Unido Federal 0% 100%

Os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros de que
trata o § 5° do art. 45 da Instrugdo CVM n° 472 nado se aplicam aos
investimentos previstos nos incisos IV, VI e VIl do caput do caput do
do art. 45 da Instrugdo CVM n® 472.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, previsto no paragrafo uUnico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e
respeitadas as disposigcbes do Oficio CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014, até
o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Conforme disposto no artigo 12, inciso
[, da Lei 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras
aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive
por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas
como lucro semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados
do Fundo no respectivo periodo da antecipagdo, devendo ser
ajustadas pela base contabil. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do
lucro semestral, no momento da provisdo, mas somente quando
forem efetivamente pagas pelo Fundo. A distribuicdo dos rendimentos
auferidos, prevista acima, sera realizada mensalmente, sempre no 10°
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido
como antecipacgdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

Farao jus aos rendimentos previstos no artigo 49 do Regulamento os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més de apuracéo, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pelo Escriturador.

18




Taxas do Fundo

Assembleia Geral de
Cotistas

Destinacao dos
Recursos

Montante Total da Oferta

Lote Adicional

Pelos servigos de administragdo sera cobrada pelo Administrador do
Fundo, mensalmente, a Taxa de Administracdo. A remuneracédo do
Consultor Imobiliario e do Escriturador sera descontada da Taxa de
Administragao do Administrador. Nao obstante, as parcelas da Taxa de
Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados pelo
Administrador, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos
prestadores de servigos contratados.

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo
Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um centésimo por cento) ao ano
sobre o valor do Patrimbénio Liquido do Fundo, sendo que referida
remuneragao € considerada um encargo do Fundo, nos termos do
inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47
da Instrugdo CVM n° 472,

O Fundo n&o cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no
entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no
mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido,
podera ser estabelecido um custo unitario de distribuicao quando das
emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de
distribuigao ser utilizado para remunerar os prestadores de servigo que
venham a ser contratados para a realizagao das emissées de cotas do
Fundo, incluindo o coordenador lider e as demais instituicbes
participantes das ofertas publicas realizadas pelo Fundo.

O Fundo néo possui Taxa de Performance.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, que
far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio
de correio eletrébnico (e-mail) ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos
a serem tratados, nos termos do artigo 54 e seguintes do Regulamento.

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serédo
preponderantemente para aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, observada a
Politica de Investimento do Fundo. ATE O PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA
PREVISTA A AQUISICAO PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS
ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS
ESPECIFICOS OU DETERMINADOS DE DIVERSIFICACAO. Apds o encerramento
da Oferta, caso dentre os ativos que vierem a ser identificados pelo
Administrador haja ativos cuja aquisicdo possa vir a ser caracterizada
conflito de interesses nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472, a
aquisicdo desses ativos sera objeto de aprovagdo prévia, especifica e
informada, em Assembleia Geral de cotistas.

Montante total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), considerando a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo prego de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar
(i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo
parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

O Montante Total da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte
por cento), conforme decisdo conjunta entre o Administradore o
Coordenador Lider.
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Quantidade de Cotas da
Oferta

Valor Inicial Unitario ou
Preco de Emissao

Valor Minimo da Oferta

Custos da Oferta

Regime de Distribuigao
das Cotas

Prazo de Colocagio

Ambiente em que sera
realizada a Oferta das
Cotas do Fundo

Investimento Minimo por
Investidor:

Valor Maximo de
Aplicagéo

Subscrigcao e
Integralizagédo das Cotas

Montante inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, sem
considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de
distribuicao parcial da Oferta, conforme descrito abaixo.

R$ 100,00 (cem reais) por Cota na Data de Liquidagdo Financeira.

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em virtude da
possibilidade de distribuigdo parcial, observado o disposto no artigo 31
da Instrugdo CVM n° 400.

Os subscritores de Cotas no ambito da Oferta pagardo o Preco de
Emisséo por Cota e ndo sera cobrada taxa de ingresso/custo unitario
de distribuicdo dos subscritores de Cotas no ambito da presente Oferta.
Maiores informacdes sobre o “Demonstrativo do Custo da Distribuicdo
Publica das Cotas da Primeira Emisséo do Fundo” estao descritos a
partir da pagina 43 deste Prospecto.

As Cotas da Primeira Emissao serdo distribuidas publicamente, nos
termos da Instrugcdo CVM n° 400, sob o regime de melhores esforgcos
de colocagao.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuicdo das
Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no mercado
primério, sob regime de melhores esforcos de colocacdo, sera
realizada em mercado de balcdo ndo organizado.

No ambito da Primeira Emissao, cada investidor devera realizar o
investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emisséo.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser negociadas apos
a divulgacéo do Anuncio de Encerramento e a obtengéo de autorizacéo
da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas da Primeira Emisséo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Nao ha. O “Risco de Concentragcado de Propriedade de Cotas por um
mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

No dmbito da Oferta, os Investidores que estejam interessados em investir
em Cotas deverao realizar a subscricdo das Cotas perante as Instituicbes
Participantes da Oferta, mediante a assinatura do Pedido de Reserva e do
Boletim de Subscri¢cao e do Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, apos a divulgagéo do Anuncio de Inicio.

Em cada Data de Liquidagao Financeira das Cotas do Fundo, as Cotas
serao integralizadas pelo Preco de Emissdo mediante o pagamento,
pelo Investidor, do Preco de Emisséao, a vista e em moeda nacional a
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de
Liquidagdo Financeira, ou em prazo inferior, conforme os
procedimentos operacionais de cada Instituicdo Participante da Oferta.
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Distribui¢do Parcial

A Oferta somente serd objeto de liquidagado financeira caso seja
verificado pelas Instituicdbes Participantes da Oferta que foram
atingidas intengcdes de investimento em montante suficiente para
perfazer o Valor Minimo da Oferta.

Os investidores interessados em adquirir Cotas no dmbito da Oferta
poderao, quando da assinatura dos Pedidos de Reserva e dos Boletins
de Subscrigédo de Cotas, conforme o caso, condicionar a sua adesao a
Oferta desde que seja distribuida (1) a totalidade das Cotas ofertadas
até o final do Prazo de Colocagdo ou (2) uma quantidade maior ou igual
ao Valor Minimo da Oferta e menor que a oferta base. Os Investidores
deverdo indicar, adicionalmente, caso tenham optado pelo
cumprimento da condigdo constante do item “(2)” anterior, o desejo de
adquirir (a) a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e
Boletim de Subscri¢cdo, conforme o caso, ou (b) a proporgéo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o término da
presente Oferta, e a quantidade de Cotas originalmente objeto da
Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas
ordens de investimento atendidas em montante inferior ao Investimento
Minimo por Investidor. Na hipétese de nao colocagao da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagéo, os
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢cdo, conforme o caso, em
que tenha sido indicada a opgédo do item “(1)” acima serado
automaticamente cancelados pelas Instituicbes Participantes da
Oferta. Caso os Investidores ndo fagam a indicagdo acima mencionada
na hipétese do item (2) acima, presumir-se-a o interesse do investidor
em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas.

Até o 5° (quinto) Dia Util subsequente ao Encerramento da Oferta, caso
ndo seja atingido o Valor Minimo da Oferta, o Coordenador Lider e o
Administrador deverdo divulgar um comunicado ao mercado
informando o montante total das Cotas subscritas e integralizadas até
entdo e informando aos investidores sobre a data em que sera
realizada a devolugao pelo Administrador dos recursos utilizados para
a integralizacdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida
data ndo devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apds a
divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta.

Os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigcao em que for indicada
a opgao do item “(1)” acima serdo automaticamente cancelados pelas
Instituigbes Participantes da Oferta e ndo serao liquidados. O investidor
que, no ato de celebracdo do Pedido de Reserva e Boletim de
Subscrigdo, indicar a opgdo do item “(2)" acima, recebera (a) a
totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva e Boletim de
Subscrigdo ou (b) a propor¢do entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que nesse caso, os
Investidores podem ter suas ordens de investimento atendidas em
montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, conforme
escolha realizada pelo Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no
quando da celebragao do Pedido de Reserva e Boletim de Subscricéo,
conforme o caso. Caso o Investidor indique a opg¢ao do item “(2)” acima,
mas néo faga a indicagdo mencionada na hipoétese do item (b) acima,
presumir-se-a o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Cotas por ele subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em fungao
da distribuicado parcial serdo canceladas pelo Administrador.
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Local de Admissao e
Negociagao das Cotas
da Primeira Emissao

Publico Alvo da Oferta

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

A B3 estd em processo de anadlise para a listagem do Fundo para
negociagdo das Cotas no mercado de bolsa, operacionalizado e
administrado pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento.

As Cotas da Primeira Emissao nao poderao ser alienadas fora do
mercado onde estiverem registradas a negociagao, salvo em caso de
transmissao decorrente de lei ou de decisao judicial.

As Cotas da Primeira Emissdo somente poderdo ser negociadas apos
a divulgagao do Anuncio de Encerramento e a obtengao de autorizagao
da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas da Primeira Emisséo,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

A Oferta tem como publico alvo os investidores em geral, incluindo
pessoas naturais ou juridicas que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esforco de
colocagdo das Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a
subscri¢cao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. As Instituicdes Participantes da
Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas e participagdo na Oferta e a apresentacao de
pedidos de investimento por seus respectivos clientes, especialmente
no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverdo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo. Em hipétese alguma, relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes
Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocagédo dos
Investidores.

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,
com forma nominativa e escritural, e sdo registradas em contas
individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos
respectivos titulares. Cada Cota corresponde a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas, sendo que ndo é permitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sdo admitidas a negociagdo no
mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sob o
ticker BBFO11. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real
sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo,
bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal
ou contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das
Cotas que subscrever.
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Inadequacao de
Investimento

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Procedimentos de
Distribuicao

O investimento em Cotas da Primeira Emissdao ndo & adequado a
Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado
de balcao organizado. Além disso, os Fll tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario. O investimento neste
fundo é inadequado para investidores proibidos por lei em adquirir
cotas de fundos de investimento imobiliario, bem como para aqueles
que néo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao
setor imobiliario. A Oferta ndo é destinada a pessoas fisicas ou
juridicas estrangeiras ou clubes de investimento. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” a
partir da pagina 49 deste Prospecto, que contém a descrigdo de certos
riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas da Primeira Emissdo, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberdao os Pedidos de Reserva dos Investidores, nos termos dos
artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

Significa cada formulario especifico firmado por Investidores, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intengdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, observado o Investimento
Minimo por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
estipulado no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina 41 deste
Prospecto, observado que sera admitido o encerramento do Periodo
de Reserva a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador
Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a distribuigdo do Valor
Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva
condicionados na forma do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e os
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as
Cotas objeto da Oferta deverdo preencher o Pedido de Reserva,
indicando, dentre outras informagbées a quantidade de Cotas que
pretende subscrever (observada observado o Investimento Minimo por
Investidor), e apresenta-lo a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no seu
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou nédo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das
Cotas, em regime de melhores esforgos de colocacao, para o Montante
Total da Oferta, durante o Prazo de Colocacgao.
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Serarealizada a distribui¢ao publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro
milhdes) de Cotas da 12 Emissao do Fundo, ao preco unitario inicial de
R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de
exercicio da opgao de colocagcdo das Cotas Adicionais e (i) a
possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta, conforme descrito
abaixo.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com
distribuicdo parcial das Cotas desde que tenham sido subscritas e
integralizadas Cotas representativas de, no minimo, o Valor Minimo da
Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Sem prejuizo da garantia
firme de liquidagdo pelos Participantes Especiais, as Instituicdes
Participantes da Oferta ndo sdo responsaveis pela subscricdo e
integralizagdo de eventual saldo de Cotas que ndo seja subscrito e
integralizado no ambito da Oferta.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de colocagao sera de
até 6 (seis) meses contados da data de divulgagéo do anuncio de inicio
da Oferta ou até a data da divulgagcado do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, as
Instituicbes Participantes da Oferta deverao realizar a distribuicdo de
Cotas conforme plano de distribuigdo adotado em consonancia com o
disposto no § 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM n° 400, o qual em
nenhuma hipétese pode levar em conta suas rela¢cdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicbes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na
alocacgéao dos Investidores, observado que as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo assegurar: (i) a adequagédo do investimento ao perfil
de risco de seus clientes, nos termos da Instrucdo CVM n° 539; (ii) o
tratamento justo e equitativo aos Investidores; (iii) que os
representantes de venda dos Participantes Especiais, caso venham a
ser contratadas pelo Coordenador Lider recebam previamente
exemplar do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador
Lider; e (iv) que sera utilizada a sistematica que permita o recebimento
de pedidos de reservas.

Ap6s o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a
disponibilizagado do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao
Mercado da Oferta, e anteriormente a concessao do registro da Oferta
pela CVM, poderédo ser realizadas apresentagdes para potenciais
investidores, a critério do Coordenador Lider.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a efetiva colocagao publica das
Cotas somente tera inicio apds (a) a concessao do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e (c) a
disponibilizagao do Prospecto Definitivo aos investidores.

Os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
n° 400, Pessoas Vinculadas, observado o Investimento Minimo por
Investidor junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, deveréo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva e no Boletim de
Subscrigéo, conforme o caso, a sua condigdo de Pessoa Vinculada. As
ordens de subscrigédo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderao
ser acatadas no Periodo de Reserva e no Periodo de Alocagao. As
Pessoas Vinculadas nao terdo suas ordens de subscrigdo acatadas
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caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400, hip6étese em que serao automaticamente
cancelados todos e quaisquer pedidos de subscricdo de Cotas de
Pessoas Vinculadas. Para mais informacdes, ver secao “Fatores de
Risco — Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na
Oferta.” na pagina 50 deste Prospecto.

Os investidores interessados na subscricao das Cotas deverao fazé-la
perante uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, mediante a
assinatura do Pedido de Reserva e Boletim de Subscrigdo, conforme o
caso, sendo certo que a integralizacao das Cotas alocadas durante o
Procedimento de Alocagdo das Ordens sera realizada na Data de
Liquidagdo Financeira imediatamente posterior ao Procedimento de
Alocagédo das Ordens que foi encerrado, conforme Cronograma da
Oferta, de acordo com o Preco de Emissao da Cota.

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigcao,
conforme o caso, realizados por investidores nao exceda a quantidade
de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os
investidores que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos
em seus pedidos.

Caso haja excesso de demanda, as ordens de investimento serdo
alocadas aos Investidores seguindo o critério de rateio, conforme a
demanda. Em hipétese alguma, relagbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica das Instituicbes
Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocagédo dos
Investidores, sendo certo que todos os Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscrigdo seréo levados em consideragao para os fins do rateio:

(a) todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo serdo
atendidos por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre
todos os Investidores que tiverem realizado ordens de investimento,
limitada ao valor individual de cada de cada Pedido de Reserva e
Boletim de Subscrigao e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, até
o montante maximo individual de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(“Montante Maximo de Rateio”). O Montante Maximo de Rateio
somente podera ser reduzido pelo Coordenador Lider, exclusivamente,
em caso da quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos
de Reserva e dos Boletins de Subscrigao firmados pelos Investidores
assim justifique, sendo assegurado que tal reducdo sera aplicavel a
todos os Investidores; e

«_»

(b) uma vez atendido o critério descrito no subitem “a” , acima,
caso ainda restem Cotas a serem distribuidas, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que superarem o Montante
Maximo de Rateio, observando-se o montante financeiro indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo e nao
alocado aos Investidores tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso o rateio resulte em fragao
de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente
ao maior numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida
fragao.

A integralizagédo das Cotas alocadas durante o Procedimento de
Alocacéao das Ordens sera realizada na Data de Liquidagao Financeira
imediatamente posterior ao Procedimento de Alocagao das Ordens que
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Divulgacao de
Informagdes sobre a
Oferta

Coordenador Lider

Administrador
Participante(s)
Especial(is)
Consultor Imobiliario
Escriturador

Custodiante e
Controlador

Assessor Legal

foi encerrado, conforme Cronograma da Oferta, sendo que as
liquidagdes da ocorrerdo exclusivamente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao
divulgados nas paginas da rede mundial de computadores indicadas no
artigo 54-A da Instrugdo CVM n° 400, conforme previsto na secao
Publicidade e Divulgagao de Informagdes da Oferta, na pagina 40
deste Prospecto.

UBS Brasil Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
acima qualificado.

BB Gestao de Recursos DTVM S.A., acima qualificado.

BB-Banco de Investimento S.A. e outros Participantes Especiais, caso
o Coordenador Lider entenda adequado, para auxiliar na distribui¢cdo
das Cotas da primeira emissao do Fundo.

Eleven Servigos de Consultoria e Analise S.A., acima qualificada.

Banco do Brasil S.A., acima qualificado.

Banco do Brasil S.A., acima qualificado.

NFA Advogados.
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2.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas da Primeira Emissao serao distribuidas mediante oferta publica, nos termos da Instrugao
CVM n° 400, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocagdo, em mercado de balcdo ndo
organizado, sob a coordenagédo do Coordenador Lider em condi¢gdes que assegurem tratamento
equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta.

Autorizagbes

A Primeira Emissao e a presente Oferta foram autorizadas pelo Administrador por meio do “Ato do
Administrador para 12 Alteragdo e Consolidacdo do Regulamento do BB BR 585 Fundo de
Investimento Renda Fixa”, constante do Anexo Il ao presente Prospecto, o qual também alterou
a denominagado do fundo para "BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO,, celebrado em 05 de outubro de 2020, o qual aprovou, dentre outras matérias, a
transformagédo do Fundo em fundo imobiliario, a contratagdo dos prestadores de servigos do
Fundo, a alteragao da denominagao do Fundo. Por meio do Afo do Administrador para 2 ? Alteragdo
e Consolidagado do Regulamento do Fundo, celebrado em 13 de novembro de 2020 e constante
do Anexo II(A) ao presente Prospecto, foram aprovados a contratacdo do UBS BB na qualidade
de Coordenador Lider da Oferta e o Valor Minimo da Oferta.

A versao mais recente do Regulamento do Fundo foi aprovada por meio do Afo do Administrador
para 2% Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do Fundo celebrado em 13 de novembro de
2020 e constante do Anexo II(A) ao presente Prospecto.

Eventuais condigbes a que a Oferta esteja submetida

Com excegao do Valor Minimo da Oferta, a presente Oferta ndo esta submetida a condicdes
externas. Caso o Valor Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. Nesta
hipétese, o Coordenador Lider devera adotar o procedimento previsto na segao “Alteragcdo das
Circunstancias, Revogac¢éo ou Modificagdo da Oferta” na pagina 35 deste Prospecto.

Montante Total da Oferta
O valor total inicial de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), na Data de Emisséo.
Valor Minimo da Oferta

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissédo, sendo que caso tal montante nao
seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas Objeto da Oferta

Sera realizada a distribuicao publica inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo, ao prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i)
a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.

Valores Minimo, Maximo e Limites de Aplicagdo em Cotas da Primeira Emissé&o do Fundo

No dmbito da Primeira Emissdo, cada investidor devera realizar o investimento minimo de R$
3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emissdo. Nao havera um valor maximo ou limites de
aplicagéo, por investidor, no &mbito da presente Oferta. O “Risco de Concentra¢do de Propriedade
de Cotas por um mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Cotas Adicionais

O Montante Total da Oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), conforme decisdo
conjunta entre o Administrador e o Coordenador Lider.

Cotas de Lote Suplementar

Na presente Oferta ndo havera a possibilidade de lote suplementar.
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Data do inicio da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgagdo do anuncio de
inicio da Oferta e do Prospecto Definitivo.

Liquidacéo financeira da Oferta

Os investidores interessados na subscricdo das Cotas deverdo fazé-la perante uma unica
Instituigdo Participante da Oferta, mediante a assinatura do Pedido do Reserva e do Boletim de
Subscri¢cdo, conforme o caso, sendo certo que a integralizagdo das Cotas alocadas durante o
Procedimento de Alocacdo das Ordens sera realizada na Data de Liquidagdo Financeira
imediatamente posterior ao Procedimento de Alocagao das Ordens que foi encerrado, conforme
Cronograma da Oferta, de acordo com o Prego de Emissao da Cota.

Tipo de Fundo

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.
Namero de Séries

Série Unica

Publico Alvo

A presente Oferta é destinada aos investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas
que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Nao havera qualquer esforgo de colocagéo das
Cotas junto a investidores estrangeiros. E vedada a subscricdo de cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. As Instituicdes
Participantes da Oferta sdo responsaveis pela verificagdo da compatibilidade do investimento nas
Cotas e participagéo na Oferta e a apresentacao de pedidos de investimento por seus respectivos
clientes, especialmente no que se refere as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 539, bem como
deverao assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo. Em hipétese
alguma, relagbes com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores.

Direitos, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, com forma nominativa e
escritural, e s&o registradas em contas individualizadas mantidas pelo Administrador em nome dos
respectivos titulares. Cada Cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
sendo que nao é permitido o resgate de Cotas pelos Cotistas. As Cotas sado admitidas a
negociacdo no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3, sob o ticker BBFO11.
O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo, bem como, ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou
contratual, relativa aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Prazo de Colocagédo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6
(seis) meses contados a partir da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo preencher o Pedido
de Reserva, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada observado o Investimento Minimo por Investidor), e apresenta-lo a uma Unica
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Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverdo indicar, obrigatoriamente, no seu
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

Procedimento de Alocagao das Ordens

Sera adotado procedimento de coleta de intencbes de investimento, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva recebidos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para verificar se o Valor
Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em que
quantidade, das Cotas Adicionais.

Concluido o Procedimento de Alocacédo das Ordens, a B3 devera enviar a posicao consolidada
dos Pedidos de Reserva dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas.

Os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva alocados durante o Procedimento de
Alocacao das Ordens deverdo assinar o Boletim de Subscricdo sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Reserva.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Periodo de Reserva, sem
qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva serdo automaticamente cancelados, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

Plano de Distribuicdo e Subscrigdo das Cotas

As Instituicbes Participantes da Oferta realizardo a distribuigdo das Cotas, em regime de melhores
esforgos de colocagao, para o Montante Total da Oferta, durante o Prazo de Colocagao.

Sera realizada a distribui¢cdo publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 12
Emissé&o do Fundo, ao prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i)
a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a possibilidade de distribuicdo parcial da Oferta.

As demais regras aplicaveis ao plano de distribuicdo da Oferta estdo previstas no item
“Procedimentos de Distribuicdo” na seg¢do “Sumario da Oferta” a partir da pagina 23 deste
Prospecto.

Procedimento de Rateio em caso de excesso de demanda na Oferta

Caso a totalidade dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢gao realizados por Investidores
ndo exceda a quantidade de Cotas objeto da Oferta, ndo havera rateio, sendo que todos os
investidores que participarem da Oferta serdo integralmente atendidos em seus pedidos.

Caso haja excesso de demanda, as ordens de investimento serdo alocadas aos Investidores
seguindo o critério de rateio, conforme a demanda. Em hipotese alguma, relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes Participantes da Oferta
poderao ser consideradas na alocagao dos Investidores, sendo certo que todos os Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscrigao serao levados em consideragao para os fins do rateio:

(a) todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo serdo atendidos por meio da
divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores que tiverem realizado ordens
de investimento, limitada ao valor individual de cada de cada Pedido de Reserva e Boletim de
Subscricdo e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, até o montante maximo individual de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Montante Maximo de Rateio”). O Montante Maximo de
Rateio somente podera ser reduzido pelo Coordenador Lider, exclusivamente, em caso da
quantidade de Cotas que vierem a ser objeto dos Pedidos de Reserva e dos Boletins de Subscricao
firmados pelos Investidores assim justifique, sendo assegurado que tal reducéo sera aplicavel a
todos os Investidores; e
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(b) uma vez atendido o critério descrito no subitem “a”, acima, caso ainda restem Cotas a
serem distribuidas, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que superarem o
Montante Maximo de Rateio, observando-se o montante financeiro indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo e ndo alocado aos Investidores tratados no presente
subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. Caso o rateio resulte em fragdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Integralizagao das Cotas e Procedimento de Liquidagcdo da Oferta

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de contas nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizagdo de Pedido de Reserva que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que
se refere aos procedimentos relativos a liquidagao da Oferta e as informagdes constantes deste
Prospecto, em especial a segéo "Fatores de Risco", a partir da pagina 49 deste Prospecto para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Primeira
Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituigdo Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério, exigira
(a) a abertura ou atualizagao de conta e/ou cadastro; e/ou (b) a manutengéo de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verifiquem com
a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva,
a possibilidade de débito antecipado da reserva por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e
(iv) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter
informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta
para a realizagdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na
Instituigdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por
cada Instituicdo Participante da Oferta.

Caso, na Data de Liquidacao Financeira prevista no Cronograma indicativo da Oferta, na pagina
41 deste Prospecto, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do
investidor (“Falha”), o Investidor podera, sujeito a concordancia do Coordenador Lider, integralizar
as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, nos 5 (cinco) dias uteis imediatamente posteriores
a Data de Liquidagao Financeira. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscricbes até que
seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emiss&o ou até o término do Prazo de Colocagéao,
0 que ocorrer primeiro.

As Cotas objeto de Falha observaréo os procedimentos operacionais do Escriturador e da B3.

Durante a colocagédo das Cotas objeto da Oferta, o investidor que subscrever a Cota recebera,
quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtengao de autorizagao da B3,
nao sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e
ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As importancias recebidas na integralizacéo de cotas, durante o processo de distribuicao, deverao
ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo.
Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda n&o estejam convertidos em Cotas, 0 seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos em cotas de fundos de
investimento em renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, conforme disposto nos §§ 2° e 3° do art. 11 da Instrugdo CVM n°
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472. Nao serao restituidos aos Investidores os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Investidores, na
proporgao dos valores subscritos e integralizados.

As Cotas deverao ser totalmente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagéo e
caso a quantidade de Cotas equivalente ao Valor Minimo da Oferta ndo seja subscrita e
integralizada até o fim do Periodo de Colocagéo a Oferta sera cancelada pelo Coordenador Lider
e o0 Administrador devera proceder a liquidagdo do Fundo.

Quando da divulgagédo do Anuncio de Encerramento, o Coordenador Lider devera informar o total
de Cotas distribuidas e o montante total captado pelo Fundo em razdo das Cotas subscritas e
integralizadas no ambito da Oferta e na hipotese de distribuigdo parcial, informar aos Investidores
que condicionaram a sua adesao a Oferta de que fosse distribuida a totalidade das Cotas ofertadas
sobre o cancelamento automatico dos respectivos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao,
conforme o caso, € a data em que sera realizada a devolugcao pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nao
devera ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apés a divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta. O investidor que, no ato de celebragdo do Pedido de Reserva e Boletim de Subscrigo,
conforme o caso, condicionar a sua adeséo a Oferta desde que seja distribuido o Valor Minimo da
Oferta sera informado (a) de que recebeu a totalidade das Cotas indicadas no Pedido de Reserva
e Boletim de Subscrigéo, conforme o caso, ou (b) de que recebeu a proporgao entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o término da Oferta e a quantidade de Cotas originalmente
objeto da Oferta e sobre a data em que sera realizada a devolugéo pelo Administrador dos recursos
utilizados para a integralizagdo das Cotas pelos Investidores, observado que referida data nédo
deveréa ser posterior ao 10° (décimo) Dia Util apds a divulgagéo do antncio de encerramento da
Oferta, observado que, neste caso, os Investidores poderédo ter suas ordens de investimento
atendidas em montante inferior ao Investimento Minimo, conforme escolha realizada pelo
Investidor entre os itens (a) ou (b) acima no ato de celebragédo do Pedido de Reserva e Boletim de
Subscrigéo, conforme o caso. Caso o Investidor tenha condicionado a sua adesao a Oferta, desde
que seja distribuido o Valor Minimo, mas ndo tenham feito a indicagdo mencionada na hipé6tese
do item (b) acima, sera presumido o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas por
ele subscritas. As Cotas que nao forem ofertadas em fungao da distribuicdo parcial seréao
canceladas pelo Administrador. A devolugdo dos recursos aos investidores prevista neste item
sera realizada sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a
deducao de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes.

As demais regras aplicaveis integralizagdo das Cotas e procedimento de liquidagdo da Oferta
estao previstas no item “Procedimentos de Distribuicdo” na seg¢ao “Sumario da Oferta” a partir da
pagina 23 deste Prospecto.

Inadequacéo de Investimento

O INVESTIMENTO EM COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FIl ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS
COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO,
OS FIl TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
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POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. O INVESTIMENTO NO FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE
CREDITO RELACIONADO AO SETOR IMOBILIARIO. A OFERTA NAO E DESTINADA A
PESSOAS FiSICAS OU JURIDICAS ESTRANGEIRAS OU A CLUBES DE INVESTIMENTO.
PORTANTO, OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO” A PARTIR DA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE
CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O
INVESTIMENTO NAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Alteracdo das Circunstancias, Revogagao ou Modificagdo da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagao ou revogagao da Oferta,
caso ocorram alteragbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a
Oferta existentes na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 400.
Adicionalmente, o Fundo podera modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condigbes em favor dos investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3°, da
Instrugdo CVM n° 400.

Caso o requerimento de modificagdo nas condigdes da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de
Colocacéo podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados ineficazes. A modificagdo ou
revogagdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos investidores pelas Instituicbes
Participantes da Oferta, inclusive por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado pelo
Coordenador Lider nos mesmos veiculos utilizados para a divulgagdo da Oferta.

Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta dever&o confirmar expressamente, até o 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada
diretamente pelas Instituigbes Participantes da Oferta, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovagao, e que informara sobre a modificagao da
Oferta objeto de divulgagédo de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta presumirdao que os
investidores pretendem manter a declaragao de aceitagao. Cada Instituicao Participante da Oferta
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que
o investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigées,
conforme o caso.

Observado o disposto abaixo, na hipétese de desisténcia, modificagdo, suspenséo e cancelamento
da Oferta, serao restituidos integralmente aos investidores aceitantes todos os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados da
data do comunicado ao mercado ou da data do encerramento da Oferta, conforme o caso. As
importancias recebidas na integralizagdo de cotas, durante o processo de distribuicdo, deveréo
ser depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo. A
devolugcdo sera realizada na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, acrescido dos
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rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em cotas de fundos de investimento em renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, conforme disposto nos §§ 2° e 3° do art. 11 da Instrugdo CVM n° 472. Nao serao
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre
as aplicagdes financeiras, os quais serdo arcados pelos Cotistas, na propor¢do dos valores
subscritos e integralizados.

Suspenséo e Cancelamento da Oferta

A CVM (i) podera, a qualquer tempo, suspender ou cancelar a Oferta, se estiver processando em
condi¢cdes diversas das constantes da Instrugao CVM n° 400 ou do registro que tiver concedido ou
for havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apods
concedido o respectivo registro; ou (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo sanavel de regulamentos, nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400.

O prazo de suspenséo da Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider devera informar os investidores que ja tiverem aceitado a Oferta sobre sua
suspensao ou cancelamento. No caso de suspenséo, devera ser facultada a esses investidores a
possibilidade de revogar a sua aceitagdo até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacao de comunicagao pelo Coordenador Lider. Nos termos do artigo 20, paragrafo unico, da
Instrugdo CVM n° 400, todos os investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os investidores que tiverem revogado a sua aceitacdo a Oferta, no caso de sua
suspensao, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pela
aplicagao em em cotas de fundos de investimento em renda fixa e/ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, conforme disposto nos §§
2° e 3° do art. 11 da Instrucdo CVM n°® 472 e nao serdo restituidos aos Cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagdes financeiras, os quais
serdo arcados pelos Cotistas, na propor¢cédo dos valores subscritos e integralizados, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da divulgagao do anuncio de retificacédo, que sera realizado na
pagina da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, no caso de cancelamento da
Oferta, ou do pedido expresso de revogagdo de suas ordens de investimento, no caso de
suspenséao da Oferta.

Regime de Distribuicdo das Cotas do Fundo

A distribuicdo de Cotas sera liderada e realizada, em regime de melhores esforgcos, pelo
Coordenador Lider.

A Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, com distribuicao parcial das Cotas desde
que tenham sido subscritas e integralizadas Cotas representativas de, no minimo, R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribui¢cao parcial das Cotas, desde que haja subscri¢céo e integralizagdo do Valor Minimo da
Oferta, sendo que as Cotas que nao forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador. Sem prejuizo da garantia firme de liquidagdo pelos Participantes Especiais, as
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Instituigdes Participantes da Oferta ndo s&o responsaveis pela subscricdo e integralizacdo de
eventual saldo de Cotas que néo seja subscrito e integralizado no ambito da Oferta.

Contrato de Garantia de Liquidez e estabilizagdo de precos

Nao ha e nem sera constituido para o Fundo contrato de estabilizacao de pregos ou contrato para
garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢cao, a ser firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador,
na qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratara o Coordenador Lider para
estruturar a Oferta e para liderar e coordenar, em regime de melhores esforgos, a distribuicdo de
Cotas da Primeira Emissédo do Fundo. O Contrato de Distribuicdo estara disponivel na sede do
Administrador a partir da divulgagéo do Anuncio de Inicio.

Além do BB-Banco de Investimento S.A., o Coordenador Lider podera convidar outros
Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na distribuicdo das Cotas da
primeira emissado do Fundo.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagbes assumidas no Contrato de
Distribuicéo é condicionado a satisfagcdo dos seguintes requisitos (“Condicoes Precedentes”):

(i) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de todos documentos e
informagdes corretas, completas, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para atender as
normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo sera
responsavel pela veracidade, validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob
pena do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigéo;

(i)  obtencado do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Prospecto, no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(i)  contratagdo pelo Fundo, por intermédio de seu Administrador, de todos os prestadores de
servigo necessarios para a adequacgao da estrutura do Fundo e para a realizagao da Oferta, tais
como, mas sem limitacdo, assessor legal para assessorar o Coordenador Lider na estruturacao
da Oferta e elaboragdo dos documentos necessarios, entre outros que, a critério do Coordenador
Lider, forem julgados necessarios durante o processo de estruturacédo da Oferta;

(iv) fornecimento pelo Fundo, em tempo habil, ao Coordenador Lider e ao assessor legal, de
todos os documentos necessarios para a comprovagao de que (a) o Fundo esta apto a realizar a
Oferta, e (b) os representantes do Administrador possuem poderes para formalizar a respectiva
documentacéao da Oferta;

(v)  recebimento, com antecedéncia de 1 (um) Dia Util da Data de Liquidagdo Financeira da
Oferta (“Data de Liquidagao Financeira”), em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da legal
opinion emitida pelo assessor legal, observadas as consideracbes expostas na referida legal
opinion, atestando (a) a legalidade da documentagao da Oferta em relacdo as normas aplicaveis,
inclusive ao Cédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos
de Terceiros (“ANBIMA”), (b) que o Fundo esta devidamente autorizado a realizar a Oferta e (c)
que os representantes do Administrador possuem poderes necessarios para formalizar a
documentacao da Oferta;
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(vi) inexisténcia de violagdo ou de indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgéo ou atos lesivos a administragédo
publica, incluindo, mas nao se limitando a Lei n® 12.846/13, pelo Fundo e pelo Administrador, suas
sociedades controladoras, qualquer de suas controladas, coligadas ou sociedades que detenham
participagao, direta ou indiretamente, no Administrador;

(vii) nao ocorréncia de (a) liquidacao, dissolu¢do, decretagédo de faléncia, intervengéo, regime
de administracdo especial temporaria e situagdes analogas do Administrador, do Fundo e/ou de
qualquer de suas respectivas controladoras e controladas; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade ligada a Oferta; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer
sociedade ligada, direta ou indiretamente, a Oferta e ndo devidamente elidido no prazo legal; (d)
propositura, por qualquer sociedade ligada a Oferta, de plano de recuperagéo extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso de qualquer sociedade ligada a Oferta em
juizo com requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(viii) o Fundo devera arcar ou reembolsar o Coordenador Lider com todos os custos e despesas
no ambito da Oferta caso incorridos e desembolsados pelo Coordenador Lider;

(ix) ndo ocorréncia de alteragdo nas condigbes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo ou do Administrador, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(x)  obtengdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes, protocolizagbes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivagdo, formalizacdo, precificagao,
liquidacao, conclusao e validade da Oferta e da documentagao da Oferta, quando aplicaveis;

(xi)  recolhimento de todos os tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta,
inclusive aqueles cobrados pela B3 e CVM;

(xii) que o Coordenador Lider e o Administrador aprovem a estrutura final da Oferta;

(xiii) que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informagdes e declaracdes
relativas ao Fundo e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas, quando aplicaveis;

(xiv) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgéo ou atos lesivos a administragao
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagéo, as Leis n° 8.429/1992, 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/13, a Organizagdo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econdmico
(OCDE), a FCPA - Foreign Corrupt Practices Act e a UK Bribery Act pelo Fundo e/ou pelo
Administrador e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios (“Leis

Anticorrupcao’);

(xv) rigoroso cumprimento pelo Fundo e pelo Administrador da legislacdo ambiental e trabalhista
em vigor aplicaveis a condi¢cdo de seus negécios, adotando as medidas e ag¢des preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social (“Legislacao
Socioambiental”). O Fundo e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor; e
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(xvi) nado ocorréncia de alteragdes na legislagdo e regulamentacdo relativa a fundos de
investimento imobilidrios (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo indicagdes de possiveis
alteragdes por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a
afetar negativamente o preco de mercado das Cotas, conforme o caso, que tornem impossivel ou
desaconselhavel a qualquer das partes o cumprimento das obrigagées assumidas.

Destinagdo de Recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta serdo preponderantemente aplicados
para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, observada a Politica de Investimento do Fundo. ATE O
PRESENTE MOMENTO, NAO ESTA PREVISTA A AQUISICAO PELO FUNDO DE TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS ESPECIFICOS, NAO EXISTINDO, DESSA FORMA, REQUISITOS OU CRITERIOS ESPECIFICOS OU
DETERMINADOS DE DIVERSIFICACAO. Apds o encerramento da Oferta, caso dentre os ativos que
vierem a ser identificados pelo Administrador haja ativos cuja aquisicdo possa vir a ser
caracterizada conflito de interesses nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n°® 472, a aquisi¢do
desses ativos sera objeto de aprovacgdo prévia, especifica e informada, em Assembleia Geral de
cotistas.

N&o havera fontes alternativas de captagéo, em caso de distribuicdo parcial da Oferta. A parte da
Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucgio da Politica de Investimentos
do Fundo prevista no Capitulo IV do Regulamento.

Para fins das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o
Fundo é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa” e tem como
segmento de atuagio “Titulos e Valores Mobiliarios”.

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobilidrios
negociados na bolsa de valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionados
com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as melhores
oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios por meio da aquisi¢do de ativos
financeiros do segmento imobilidrio, com alocacao preponderante em cotas de outros fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e menos relevante na
aquisicao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sdo doravante
designados “Ativos Imobiliarios”), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos
Ativos Imobiliarios que o Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagéo das
Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-se o disposto no Regulamento. O Fundo
podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagao em Ativos de Liquidez. A parcela do
patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, serao
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez
(“Ativos de Liquidez”): (i) opera¢cdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou
titulos publicos federais, compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢cdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo.

Nos termos do §5° e §6° do art. 45 da Instrucdo CVM n°® 472, como o Fundo investira
preponderantemente em valores mobiliarios, o Fundo deve respeitar os limites de aplicagao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos Artigos 102 e 103 da Instrucéo
CVM n° 555 e ao Administrador sera aplicAvel as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas. Segue abaixo a tabela com os limites de concentragdo da
carteira do Fundo:
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Limites por Ativos Porcentagem
Ativos Imobiliarios minimo | maximo
Cotas de outros fundos de investimento
imobiliario negociados em bolsa de valores
(Cotas de FIl) e Aquisicdo de letras de 0% 100%
crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias ° °
(LH) e certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI)
Ativos de Liquidez minimo | maximo
Operagdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos federais e/ou titulos 0% 100%
publicos federais
Limites por Porcentagem
emissor minimo | maximo
Instituicdo Financeira| 0% 20%
Companhia aberta 0% 10%
Unido Federal 0% 100%

Os limites de aplicagao por modalidade de ativos financeiros de que trata o § 5° do art. 45 da
Instrugdo CVM n° 472 nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos 1V, VI e VIl do caput
do caput do art. 45 da Instrugdo CVM n°® 472.

Publicidade e Divulgagéo de Informagbes da Oferta

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, das Instituicbes Participantes da Oferta, da CVM efou da
B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instru¢do da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverao dirigir-se
a CVM, a sede do Administrador, do Coordenador Lider ou a B3 nos enderecgos indicados abaixo,
e poderao obter as versdes eletronicas do Regulamento e do Prospecto por meio dos websites do
Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto
se encontra a disposi¢ao dos investidores na CVM para consulta e reprodugéo apenas:

Administrador

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. Isaac Marcovistz

Telefone: (21) 3808 - 7500

Fax: (21) 3808 - 7600

E-mail: bbdtvm@bb.com.br, fds.estruturados@bb.com.br e bbdtvm.produtos@bb.com.br
Website: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario--fii#/
(neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FII” e entao clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4400, 7° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

At.: Marcela Santa Ritta de Oliveira

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar no titulo do documento correspondente no subitem "FII BB Fundo de Fundos").
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Participante Especial

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Fernanda Batista Motta

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FlI” e entao clicar
em “Leia o Prospecto Preliminar”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, localizar o “BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”,
e, entao, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Ambiente de Negociagcdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugbes para Emissores >
Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “BB Fundo de Fundos - Fundo de
Investimento Imobiliario — 12 Emissao”, e, entao, localizar o documento requerido.

Cronograma Indicativo da Oferta

Segue, abaixo, um cronograma tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais
eventos:

Ordem dos

Eventos Data Prevista(")(4)(5)(©)
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta
08/10/2020
na CVM
2. Divulgagao do Aviso ao Mercado
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 16/11/2020
Inicio do Roadshow
3. Inicio do Periodo de Reserva 23/11/2020
4. Encerramento do Periodo de Reserva(”) 15/12/2020
5. Obtengao do Registro da Oferta 16/12/2020
6. Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
: x —— . 17/12/2020
Divulgagao do Anuncio de Inicio da Oferta
7. Data de Alocagéo das Ordens 17/12/2020
Data de Liquidagdo Financeira® 22/12/2020
Divulgacao do Anuncio de Encerramento Até 06 (seis) meses contados da

divulgacédo do Anuncio de Inicio
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(1)

Todas as datas previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, suspensoes, antecipagbes ou prorrogagdes, a critério do Coordenador
Lider ou de acordo com os regulamentos da B3. Apds a obtengdo do registro da Oferta, qualquer modificagdo no cronograma da Oferta devera ser
comunicada & CVM e poderéa ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400.

(2) Caso, na Data de Liquidagdo Financeira, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha do investidor (“Falha”), o Investidor podera, sujeito a
concordancia do Coordenador Lider, integralizar as Cotas objeto da Falha junto ao Escriturador, nos 5 (cinco) dias Uteis imediatamente posteriores & Data de
Liquidagao Financeira. O Coordenador Lider podera aceitar novas subscrigbes até que seja colocada a totalidade das Cotas da Primeira Emisséo ou até o término
do Prazo de Colocagéo, o que ocorrer primeiro.

(3) Apds o encerramento da Oferta, a integralizagdo das Cotas pelo respectivo investidor e a liberagdo para negociagédo pela B3, devendo ser observado que apenas
as Cotas integralizadas pelos Investidores poderdo ser negociadas.

(4) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(5) As ordens de subscrigdo realizadas pelas Pessoas Vinculadas poderéo ser acatadas durante o Periodo de Reserva.

(6) O Cronograma da Oferta estipula apenas uma Data de Liquidacdo, sendo que eventuais novos periodos de alocagcdo das ordens e respectivas datas de
liquidagéo financeira serdo informados pelos Coordenador Lider a B3 e ao mercado em geral por meio da divulgagdo de comunicado(s) ao mercado.

(7) Data estimada para o encerramento do Periodo de Reserva. O Periodo de Reserva podera ser encerrado a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, antes da referida data, caso ocorra a distribuicdo do Valor Minimo da Oferta (desconsiderados os Pedidos de Reserva condicionados na forma
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas).

As Cotas objeto da presente Oferta somente poderdo ser negociadas apés a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e a obtengao de autorizagao da B3 para o inicio da negociagao das Cotas objeto da presente Oferta,

conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Demonstrativo do Custo da Distribuicdo Publica das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos da Oferta Montante (R$)("? % sobre o total da
Oferta

Divulgagdo da Oferta, apresentagbes a R$ 20.122,00 0,01%
potenciais investidores, impressdo de
exemplares do Prospecto e Publicagdes
Legais
Comissado de Distribuicdo as Instituicdes R$ 8.000.000,00 2,00%
Participantes da Oferta
Comisséao de Estruturacdo ao Coordenador R$ 2.000.000,00 0,50%
Lider
Impostos, taxas e outras retengdes sobre as R$ 19.300,00 0,01%
Comissbes de Distribuicdo e de
Estruturacao
Consultores legais R$ 98.280,00 0,02%
Taxa para registro na CVM R$ 317.314,36 0,08%
Taxa de registro na Anbima R$ 17.680,00 0,01%
Taxa de registro na B3 R$ 22.240,13 0,01%
Total dos custos R$ 10.494.936,49 2,62%

(1) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.
(2) Os valores referentes aos impostos incidentes sobre a remuneragdo das Instituicdes Participantes da Oferta serdo arcados pelo Fundo conforme valores
estabelecidos na tabela acima. As demais despesas previstas na tabela acima poderéo ser acrescidas de tributos ("gross-ups") e custos com impostos inerentes a

operagao do Fundo.

Os custos da Oferta acima descritos serao de responsabilidade do Fundo na medida em que se
enquadrem como encargos do Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 472. Referidos custos da
Oferta serao pagos pelo Fundo apds a integralizagdo das Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicao
é de R$ 2,62 (dois reais e sessenta e dois centavos) por Cota, o que significa aproximadamente
2,62% (dois inteiros e sessenta e dois centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipétese
de ser atingido o Montante Total da Oferta.

Na hipétese de a Oferta ser encerrada com a distribuigdo de Cotas considerando o Valor Minimo
da Oferta e as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o custo unitario de distribuicdo &
de R$ 2,99 (dois reais e noventa e nove centavos ) por Cota, o que significa aproximadamente
2,99% (dois inteiros e noventa e nove centésimos por cento) do valor unitério da Cota.

Ressalta-se que para o calculo dos percentuais acima foi considerado o valor da Cota na Data de
Emisséo, ou seja, R$ 100,00 (cem reais).

Regras de Tributagdo do Fundo e dos Cotistas do Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo e aos Cotistas pode ser resumido da seguinte forma,
com base na legislagdo em vigor:
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Tributagdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo
ou repactuacgdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de caAmbio estar sujeita a aliquota
de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidagdo das operagdes de cambio contratadas
por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro
e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota aplica-se as
remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transag¢des ocorridas apos este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na
alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duragédo ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, que detenha
no minimo 50 (cinquenta) cotistas e cujas cotas sejam admitidas a negociagéo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, desde que o Cotista seja titular de menos
de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua
direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributagdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacédo que vier a estabelecer a incidéncia tributéria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipétese de alienagao de Cotas a terceiro

para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.
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O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Cotistas do Fundo Residentes no Exterior

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugdo CMN n° 4.373 e que n&o residam em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1.585. No entanto, estardo isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo
IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos
e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada
a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacao pelo Imposto
de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel,
caso em que estdo sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacdes financeiras
das pessoas juridicas. A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, criou duas excegdes a regra de
tributacdo pelo imposto de renda sobre tais rendimentos, determinando que s&o isentos de
tributagdo pelo imposto de renda: (i) a remuneragéao produzida por LH, CRI ou por LCI; assim como
(i) os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso do IRRF incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagbes financeiras, de
renda fixa ou variavel, recolhido pela carteira do Fundo, este podera ser compensado com o IRRF
pelo Fundo, quando da distribuicdo aos cotistas de rendimentos e ganhos de -capital,
proporcionalmente a participagao do cotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isengao
mencionada abaixo. O valor ndo compensado em relagao aos rendimentos e ganhos de capital
atribuidos aos cotistas isentos serao considerados tributagao definitiva para o Fundo.
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Os fundos imobiliarios s&o obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacéo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributagcdo aplicavel as pessoas juridicas
para fins de incidéncia da tributagédo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro
Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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FATORES DE RISCO

47



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

48



FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informacées
contidas nos prospectos das ofertas de Cotas do Fundo e no Regulamento, e, a luz de suas
proprias situagées financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagbes disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cdo da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e
no Brasil em geral. Os negécios, situacéo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Né&o sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, ou pelas Instituicbes Participantes
da Oferta qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituigbes Participantes da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas
Cotas de outros FIl no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta nao
constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagcdo, os mencionados a seguir:

RISCOS REFERENTES A PRIMEIRA EMISSAO

Riscos de Nao Distribuicdo do Montante Total da Primeira Emissao: Existe a possibilidade de que
nao sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo na Primeira Emissdo, o que,
consequentemente, fard com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das
Cotas objeto da Oferta, desde que respeitado o montante minimo da Primeira Emissdo, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada aos Ativos Imobiliarios que o Fundo
consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Primeira Emissdo, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo
venham efetivamente a se concretizar.

Risco de Bloqueio a Negociacédo de Cotas: As Cotas objeto da Primeira Emissao somente serao
liberadas para negociagbes no mercado secundario apds o seu encerramento. Desta forma, o
Cotista que adquirir Cotas do Fundo no ambito da Primeira Emissao, estara sujeito a esta restricdo
de negociagéao, o que dificulta a sua saida do Fundo até que a oferta da Primeira Emisséo seja
encerrada.
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Risco de Elaboracdo do Estudo de Viabilidade pelo Administrador: o Estudo de Viabilidade
apresentado no Anexo VI deste Prospecto foi elaborado pelo Administrador sendo que o
Administrador € empresa do grupo econémico do Coordenador Lider, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode n&o ter a objetividade e imparcialidade
esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de investimento pelo Investidor.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO VI A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta: A participagéo de Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no
mercado secundario. O Administrador, o Gestor e o0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que
a aquisi¢cdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optardo por manter estas Cotas fora de circulagéo, afetando negativamente a liquidez das
Cotas.

Nao sera emitida carta de conforto pelo Auditor Independente do Fundo no ambito da presente
Oferta: no ambito da presente Oferta ndo sera emitida carta de conforto pelos Auditor
Independente. Consequentemente, o Auditor Independente ndo se manifestou acerca da
consisténcia das informagdes financeiras constantes deste Prospecto e demais documentos da
Oferta, inclusive as informagdes financeiras constantes do Estudo de Viabilidade, sendo certo que
o Fundo esta pleiteando o registro de constituicdo perante a CVM e ndo possui demonstragbes
financeiras publicadas até o presente momento.

Riscos relacionados ao COVID — 19: Os negdécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos
econOmicos gerados pelo alastramento do COVID — 19. Neste ano de 2020, a Organizagéo
Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus
(Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acgdes
preventivas e tratamento aos infectados. Os efeitos econbmicos sobre a economia da China para
0 ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢gées governamentais que determinaram a
reducgéao forgcada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve
se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o
primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o
estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricbes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgbes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugcdo de consumo de uma maneira geral pela
populagao, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos, o que pode ter um
efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancgas
materiais nas condi¢des econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar
a captagado de recursos ao Fundo, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos
Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizagdo de
novas emissdes publicas. Neste momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia
do COVID-19 e os seus reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal
acontecimento podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade econdmica
brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.
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O presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade constante do Anexo VI a este Prospecto contém,
na presente data, informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo consideram e refletem os potenciais impactos relacionados a pandemia do COVID-19. Haja
vista a impossibilidade de prever a gravidade dos impactos de forma precisa nos titulos e valores
mobiliarios que o Fundo vier a investir e nas atividades e nos resultados do Fundo é possivel que
as analises e proje¢des adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade constante
do Anexo VI a este Prospecto ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO

Risco Relacionado com o Obijetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode nao
atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos
imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagcéo das
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execug¢ao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacédo
negativa dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o
patrimbnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal dos Ativos Imobiliarios,
que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472/08. O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade
de Participante Especial da Oferta, o Escriturador e o Administrador sdo empresas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico. O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A. sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Escriturador, acionista com 49,99% das agbes do
Coordenador Lider. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por
parte do BB-Banco de Investimento S.A., do Escriturador, do Administrador e do Coordenador
Lider, em razao de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e
a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢cado de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador ou pelo Escriturador ou, ainda, por empresas de seus
respectivos grupos econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condicbes caracterizaria uma
hipétese de conflito de interesses atualmente prevista na Instrugdo CVM n° 472/08 e dependera de
prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisigdo de ativos nessas
condigbes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagao e nas politicas internas
do Administrador e do Escriturador, regras que coibem conflito de interesses, o Administrador e o
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Escriturador podem nao ter a imparcialidade esperada em relagcdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco da Carteira e da sua Concentragao: O Fundo nao possui objetivo de investir em um Ativo
Imobiliario especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico
que investe preponderantemente em outros fundos imobiliarios. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos
Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pelo
Administrador e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Administrador ndo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir
em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da
aplicagao no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentragao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estao
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao ndo enquadramento do
Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das
demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade
de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com 0s
requisitos necessarios a isengdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos
Cotistas, previstos na Lei n°® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos
descritos nos itens (i) e/ou (iii) acima, n&o havera isenc¢do tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nao
seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados. Eventuais
alteragcbes na Lei n° 11.033/04, eliminando a iseng&o acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas
poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento € uma aplicagao de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da gestao e a administragédo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do
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Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo
Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo do Fundo, na forma do
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios,
desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez, os
quais poderao nao gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas
dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do
Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisicdo ou Alienacdo de Ativos Imobiliarios: O sucesso do
Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobiliarios. O processo de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios depende de um conjunto de medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢ao pelo
Administrador, o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador. Caso qualquer uma
dessas medidas n&o venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo conseguir
adquirir Ativos Imobiliarios, ou entdo n&o podera adquirir Ativos Imobiliarios nas condi¢des
pretendidas, prejudicando, assim, a sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo
de negociagdo da de Imodveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser
onerado para satisfagcdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugéo proposta, o
que podera dificultar a transmisséo da propriedade do Imével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisi¢cdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo
que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do imovel,
existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, n&o dispor de recursos suficientes para o adimplemento de
suas obrigagdes. O Fundo podera encontrar dificuldades em ter os Ativos Imobiliarios alienados,
em decorréncia de sua eventual baixa liquidez e/ou dos procedimentos inerentes a transferéncia
de iméveis acima indicados. Tais circunstancias podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos ativos do Fundo: Os
ativos do Fundo poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagao extraordinaria. Tal situagéo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagéo aos critérios de concentragcédo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Administrador que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Administrador podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Tributario Relacionado a LH, LCl e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.

Alteragbes futuras na legislagao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade das LCl,
das LIG e das LH para os seus detentores. Por for¢ca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009,
os rendimentos advindos das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos sédo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na
legislagéo tributaria, eliminando a isenc¢éo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos
aplicaveis as LCl, as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Risco do Prazo: Os ativos objeto de investimento pelo Fundo s&o aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagédo a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
quantidade de cotas emitidas até entdao. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo
virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de
duragéo do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode
impactar negativamente na negociagao das cotas pelo investidor.

Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios: Nos termos do Regulamento, o Fundo
podera adquirir Ativos de Liquidez permitidos aos fundos imobiliarios, ndo podendo ser previsto,
nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobiliarios, os riscos
habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor e por modalidade de ativo
determinado no Regulamento e na legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do
publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco de Execucgao das Garantias Eventualmente Atreladas aos CRI: caso o Fundo esteja exposto
direta ou indiretamente aos CRIs, o CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composig¢ao da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de
investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo ter valor
suficiente para suportar as obriga¢des financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execucéo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos Relativos as Operagbes de Securitizagado Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras:
caso o Fundo esteja exposto direta ou indiretamente aos CRIs, os CRI poderdo vir a ser
negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos
CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI. A Medida Provisoéria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetagéo ou a separagéo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao concorrer com os titulares
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dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso
a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderéo vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a
capacidade do patrimbnio separado de honrar suas obriga¢des decorrentes dos CRI.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um
Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagcbes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja
construtor, incorporador ou soécio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°
9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanca: Determinadas matérias que s&do objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo,
das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restricdes ao exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se
coloquem em situagdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagc&o antecipada do Fundo.

Ademais, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Consultor
Imobiliario; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Consultor Imobiliario;
(c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgio que se refira especificamente
a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de
Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizagado de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas.

Risco de Liquidacdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipoteses em
que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipoteses em que o
resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao
antecipada do Fundo, os Cotistas receberédo os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em
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regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (ii) a alienacao
de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao da iliquidez de tais
direitos; e (iii) os Cotistas poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Diluicdo: Na eventualidade de novas emissées do Fundo, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo podera investir parte de seu patrimoénio
nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez : Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbées e condigbes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exdgenos e que os influenciam. Ndo ha garantia de que as condicdes dos
mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permaneceréo favoraveis ao
Fundo e aos Cotistas. Eventuais condigdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o valor dos Ativos de Liquidez , a rentabilidade dos Cotistas e o prego
de negociagdo das Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez : As obrigagdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estéo
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢des financeiras dos emissores, bem
como mudangas nas condi¢des econémicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto
de obrigagbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que
tange a este tipo de operacdo financeira, em situacées de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Risco de Decisbes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas agdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo
seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais Cotistas que nao
subscreverem e integralizarem as novas Cotas poderdo ser diluidos em sua participagao.
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Risco Regulatdrio: A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados
pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgéos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condigdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderédo impactar os resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteragdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre
que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM ou por
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operagéo
do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: Caso o Fundo esteja exposto direta ou indiretamente a derivativos,
tais operagdes podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratagao
deste tipo de operagdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Consultor Imobiliario ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragédo das Cotas. A contratagdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos
Imobiliarios: caso o Fundo realize a cesséo de recebiveis de seus ativos para a antecipagao
de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
oriunda de tal reinvestimento ser inferior aquela objeto de cess&o, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o Administrador decida pela realizacdo de amortizagéo
extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de
negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Cotista, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado a Possibilidade de o Fundo Adquirir Ativos Onerados: caso o Fundo adquira
empreendimentos imobiliarios onerados em garantia a dividas do antigo proprietario ou de
terceiros. Caso a garantia constituida sobre o imével venha a ser executada, o Fundo perdera a
propriedade do ativo, o que resultara em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Risco de Aperfeicoamento das Garantias dos Ativos:
Em uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo, este podera ter
que suportar, dentre outros custos, custos com a contratagdo de advogado para patrocinio das
causas. Adicionalmente, caso a execugao das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo nao
seja suficiente para com as obrigagdes financeiras atreladas as operagoes, uma série de eventos
relacionados a execugéo e reforgo das garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas
e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobrancga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade
de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a
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cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor Imobiliario,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sido responsaveis, em conjunto
ou isoladamente, pela adog&o ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos
ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador ou do Custodiante: Durante a vigéncia do
Fundo, o Administrador ou o Custodiante poderéo sofrer intervencao e/ou liquidagcao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungbes, hipoteses em que a sua substituigdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo aconteca, o Fundo
sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: a carteira do Fundo sera constituida,
predominantemente, por Ativos Imobiliarios. A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios, nos termos do inciso | do Artigo 8° da Instrucéao
CVM n°472. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo
nao individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas possuidas, por meio do exercicio
do direito de voto de cada cotista nas assembleias gerais do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias: O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Patrimbnio do Fundo nao seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranga de valores ou execuc¢do de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operagdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.
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Riscos de Alteracdes nas Praticas Contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboracado das demonstracdes financeiras dos Fll advém
das disposigoes previstas na Instrugao da CVM 516/11.

Com a edigao da Lei n® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Agdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagbes e interpretacbes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequagdo da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagado de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢ao da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacoes e para a elaboragdo das demonstrag¢des financeiras dos Fll, a
adogéao de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragodes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamagdes de Terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do
Patrimdnio do Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no dmbito administrativo
e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e
judiciais mencionados acima, bem como se o Patrimbnio do Fundo n&o for suficiente para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigagées assumidas pelo Fundo
que poderao incluir a necessidade de realizagc&do de aportes adicionais.

Riscos Relacionados a consultoria imobiliaria ao Fundo: A rentabilidade do Fundo esté atrelada
primordialmente as receitas advindas dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, o que
dependera do processo de selecdo de tais ativos. Em qualquer hipotese, as decisbes de
investimento e desinvestimento competem exclusivamente ao Administrador. O sucesso
depende do desempenho do Administrador, observadas as recomendagdes do Consultor
Imobiliario, na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias de que o Consultor Imobiliario
permanecera nesta fungéo por todo o prazo de duragao do Fundo ou que este consigam manter
membros qualificados em sua administragao. A incapacidade do Consultor Imobiliario de manter
e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua
posicdo de Consultor Imobiliario e a inaptiddo do Administrador em contratar outro Consultor
Imobiliario com a mesma experiéncia e qualificagcdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuigdo no valor de
mercado das cotas.
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Risco relativo as informacgdes disponiveis sobre os fundos investidos: o Fundo investira em cotas
de outros fundos imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no &mbito das ofertas de tais
fundos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes aos fundos investidos. O Administrador n&o
realizard nenhuma investigagao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios
subjacentes aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificagdo independente da
regularidade e vigéncia de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios
subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao
divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos
respectivos fundos, o que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional: os Ativos Imobiliarios e demais ativos objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao
de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o
nao cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Consultor
Imobiliario, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administragdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a
causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagcdes
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento
das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras medidas, poderéo resultar em perdas
para os Cotistas. As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o prego
de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

(a) politica monetaria, cambial e taxas de juros;

(b) politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
(c) greve de portos, alfandegas e receita federal;

(d) inflagao;

(e) instabilidade social e crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias);

(f) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

(9) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;
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(h) racionamento de energia elétrica; e

(i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior
por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o prego de mercado das Cotas.

Fatores Macroecondmicos Relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagbes e condicbes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sao afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢des
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira ou
crises sanitarias (incluindo epidemias e pandemias) que modifiquem a ordem atual e influenciem
o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos
de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o
Consultor Imobiliario, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios
emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem
as cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacao das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

61



Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor
das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e as
Instituicbes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuagbes de Preco: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua
vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condicbes econdémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagado dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no
Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condi¢gdes econdmicas adversas em outros paises de economia
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos pregos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagéo
das Cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem
ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Ativos Imobilidrios terdo seus
valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo
entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e 0 de mercado
dos Ativos Imobiliarios. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera néo refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGCAO DO FUNDO E DOS FUNDOS
INVESTIDOS

Riscos de Flutuagbes no Valor dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo:
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos
aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
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imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagédo destes imdveis ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderao ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: Faz parte da Politica de
Investimento a aquisicdo, direta ou indiretamente, dos Ativos Imobilidrios. No processo de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos Imobiliarios, bem como o risco de materializagao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses
riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos Imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos Imobiliarios: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
locatarios dos contratos de locag&o ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham
a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos de investimento em que o Fundo investe. Encerrado
cada contrato de locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara
sujeita aos riscos inerentes a demanda por dos iméveis. O Administrador e Consultor Imobiliario
ndo s&o responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Ativos Imobiliarios,
tampouco por eventuais variagées na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estédo sujeitos ao risco de crédito de seus
emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagbes contratadas e nao
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de
negociagédo de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra de empreendimentos que eventualmente integrem a carteira
do Fundo e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo
0 atraso na conclus&o ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locagédo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgéo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construgédo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de
construgdo de empreendimentos imobiliarios que eventualmente integrem a carteira do Fundo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao da obra de empreendimentos e
sejam compativeis com o0 seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao
dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos
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adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos
empreendimentos imobiliarios.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacgoes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, afetando negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas. Ndo se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas.
H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente néo estarao cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagédo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar efeitos adversos na condigcao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados & Regularidade de Area Construida: A existéncia de area construida
edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros,
ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis
que eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagao de multas pela administragéo publica; (ii) a impossibilidade
da averbacdo da construgao; (iii) a negativa de expedi¢cdo da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratagcdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis em
situacdo irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos
imoveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Cotas.

Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antem&o que o prego que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is)
pertencentes ao Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imével(is) também podem ser aplicadas pelo
Poder Publico, limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imével(is), a exemplo do seu
tombamento ou da area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de Desvalorizagdo: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao
com relagéo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo,
da regido onde estdo localizados os imoveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos
veiculos em que o Fundo investe. A analise do potencial econdémico da regidao deve se
circunscrever ndao somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta
a evolucéo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por
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consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por condigcbes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteragbes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo da populagao pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locagdes, afetando os ativos do Fundo, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociagdo das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario ou pelo
Custodiante qualquer indenizagéo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condi¢cdes e fatores.

Risco de Vacéancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos de
investimento em que o Fundo investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer
de seus espacgos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos
contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da
indenizagao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do
prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos e fundos de
investimentos em que o Fundo investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis,
nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei
do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagao a alternativas para renovagédo de contratos de locagédo e definicdo de
valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderédo ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os iméveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos e fundos
de investimentos em que o Fundo investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia
legislagdo, regulamentacao e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacéo e atividades correlatas (como,
por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracéo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagcdo de solo e aguas subterr@neas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem
do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisi¢do dos
iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricbes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes
da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de iméveis a gastar recursos
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adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencéo de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao ou renovagao das licengas
e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos
locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteragdes em tais iméveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagao: o Fundo investira indiretamente
em empreendimentos imobilidrios que gerem renda por meio da sua alienagéo, arrendamento ou
locagdo. Assim, os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sdo quanto: (i)
a receita de locagado ou arrendamento, sendo que a eventual vacancia e a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicara em nao recebimento de receitas por parte do Fundo; (ii) as
alteragdes nos valores dos aluguéis praticados, visto que as bases dos contratos podem ser
renegociadas ou revistas, nos termos permitidos pela legislagdo aplicavel; e (iii) aos efeitos
decorrentes da rescisdo dos contratos firmado, inclusive por decisdo unilateral dos locatarios,
antes do vencimento do prazo estabelecido nos respectivos contratos, comprometendo as receitas
do Fundo. A ocorréncia de quaisquer dos eventos ora mencionados e de outros eventos
relacionados a exploragao dos iméveis, comprometera as receitas do Fundo e podem resultar em
prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de ndo contratagdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil: a ndo contratagédo de
seguro pelos locatarios dos imoéveis investidos direta ou indiretamente pelo Fundo pode culminar
no nao recebimento de indeniza¢&o no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigacédo do Fundo
em cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forga de
decisdes judiciais. Nessa hipétese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagéo de suas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que esta Sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas n&o se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteragao de tal regulamentagao apds a aquisi¢ao dos imoéveis, pelo Fundo,
podera acarretar empecilhos e/ou altera¢cdes nos Iméveis, cujos custos deveréo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas
podera ser impactada adversamente.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis
aos ativos do Fundo, mudancgas impostas aos ativos do Fundo integrantes da carteira, alteracédo
na politica econdmica e decisdes judiciais.
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO RESPECTIVO ANEXO 39-V DA
INSTRUGAO CVM N° 472, LEIA-OS ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal, prazo de duracéo e forma de constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugao
CVM n° 472, pela Instrugao CVM n° 516, pelo Codigo ANBIMA e pelas demais disposigbes legais, regulamentares e
autorregulatérias que lhe forem aplicaveis, com prazo de duracéo indeterminado.

Introducao

A partir do ciclo de cortes da taxa de juros doméstica observado desde 2016, alinhado a uma recuperagéo gradual da
economia brasileira, observa-se que os investidores passam a procurar novas opgdes de investimento para diversificagao
de seus portfélios e, com isso, buscar aprimorar a expectativa de retorno de suas carteiras, em especial a partir de 2018.

A alocagao em cotas de fundos imobiliarios se apresenta como uma opgéo para o balanceamento de risco e de opgdes de
investimento nas carteiras desses investidores , sendo uma opgdo de investimento capaz de agregar o fator de risco
imoveis aos portfélios de forma tdo simples como o tradicional investimento em agdes, renda fixa e moedas, sem a
necessidade de registros em cartérios de imoveis, acompanhamento de manutengdo de construgbes e seus custos
inerentes.

O investimento em iméveis por meio de um fundo de investimento dedicado permite, ainda, que o investidor possa buscar
diversificar o risco de seus investimentos imobiliarios (por exemplo vacancia de aluguéis e setores imobiliarios), conforme
alocacgao selecionada para esta parcela de sua carteira de ativos, a partir das diversas opg¢des disponiveis na industria, de
maneira acessivel.

Objeto do Fundo

O Fundo tem como objetivo compor uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios negociados na Bolsa
brasileira, selecionados com base em metodologias quantitativas e qualitativas, de forma a buscar as melhores
oportunidades no mercado imobiliario, tendo como indice de referéncia o IFIX — Indice de Fundos Imobiliarios.

Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto a realizagédo de investimentos imobiliarios por meio da aquisi¢cao de ativos financeiros do segmento
imobiliario, com alocagédo preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de
valores (Cotas de Fll), e menos relevante na aquisigao de letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (sendo que as Cotas de FllI, as LCI, as LH e os CRI em conjunto sao doravante
designados Ativos Imobiliarios), com a finalidade de (i) auferir rendimentos provenientes dos Ativos Imobiliarios que o
Fundo vier a adquirir e (ii) auferir ganho de capital da negociagao das Cotas de Fll que o Fundo vier a adquirir, observando-
se o disposto no Regulamento. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de
Liquidez.

A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, serdao aplicadas,
conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”): (i) operacdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais, compativeis com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial,
cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderao ser alterados por deliberagdo da assembleia geral de
Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Grau de Liberdade do Administrador

O Fundo é caracterizado como um fundo de gestéo ativa, ou seja, a Administradora podera, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, selecionar os investimentos nos Ativos Imobiliarios e em Ativos de Liquidez do Fundo, a seu exclusivo critério, sem
prejuizo de eventual concentracéo da carteira em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos de Liquidez, desde que respeitados
eventuais limites estabelecidos no Regulamento, e, conforme aplicavel, na regulamentacdo geral sobre fundos de
investimento. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio
do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagcdes
impostas pelo Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

Os ativos que podem compor o patriménio do Fundo e os requisitos de diversificagdo de investimentos

Preponderantemente cotas de outros fundos de investimento imobiliario negociados em bolsa de valores (Cotas de Fll), e
menos relevante letras de crédito imobiliario (LCI), letras hipotecarias (LH) e certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
(sendo que as Cotas de Fll, as LCI, as LH e os CRI. O Fundo poderd, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagéo
em ativos de liquidez: (i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e/ou titulos publicos federais,
compativeis com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do Fundo.
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Derivativos para fins de protegao patrimonial

O Fundo podera, ainda, receber rendimentos decorrentes da aplicagdo em operagdes com derivativos, exclusivamente
para fins de protegé@o patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. Os
“Riscos do Uso de Derivativos” estrao descritos na pagina 57 deste Prospecto.

Possibilidade de aquisigao de imoveis gravados com énus reais

o Fundo n&o ira adquirir iméveis, inclusive iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio do Fundo.

Taxa e encargos do Fundo e critérios para a remuneragdo do Administrador

O Administrador recebera por seus servicos a Taxa de Administracdo de 0,50%(cinco décimos por cento) ao ano. O valor
da taxa de administragdo apresentado inclui as despesas do Fundo com os servicos de Consultoria Imobiliaria e
escrituragdo. Os critérios para o calculo da Taxa de Administragdo do Fundo devida ao Administrador estao previstos no
artigo 18 do Regulamento do Fundo.

A taxa maxima de custdédia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo Custodiante ao Fundo sera de 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, sendo que referida remuneragéo é considerada
um encargo do Fundo, nos termos do inciso (xiv) do Artigo 42 do Regulamento e do inciso (XI) do artigo 47 da Instrugao
CVM n° 472.

O Fundo nao possui Taxa de Performance.

O Fundo n&o cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das cotas exclusivamente no mercado primario, relativamente as emissdes de cotas. Nesse sentido, podera ser
estabelecido um custo unitario de distribuicdo por cada nova cota, acrescido ao seu respectivo preco de emisséo, quando
das emissdes de cotas novas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribuicao ser utilizado para remunerar os
prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das emissdes de cotas do Fundo, incluindo o
coordenador lider e as demais instituicdes participantes das ofertas publicas realizadas pelo Fundo. Nao havera cobranga
de taxa de ingresso no mercado secundario.

Os encargos do Fundo estao descritos no artigo 42 do Regulamento.
Nuamero de cotas a serem emitidas na Primeira Emissao

Sera realizada a distribuigdo publica inicial de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da Primeira Emissao do Fundo, ao
prego unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar (i) a possibilidade de Lote Adicional e (ii) a
possibilidade de distribuigdo parcial da Oferta.

Distribui¢ao Parcial Primeira Emissdao

R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao, equivalentes a 1.000.000 (um milhdo de cotas) sendo
que caso tal montante nao seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Novas Emissées de cotas pelo Fundo

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento, o Administrador
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (Capital Autorizado);
e (ii) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos. As demais condigdes para emissao
de novas cotas pelo Fundo estédo descritas nos artigos 34 e 35 do Regulamento do Fundo.

Critérios para a subscrigdo de cotas por um mesmo investidor

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por qualquer investidor exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta publica realizada pelo Fundo. Caso o Fundo aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99. No ambito da Primeira Emissao, cada investidor devera
realizar o investimento minimo de R$ 3.000,00 (trés mil reais), na Data de Emiss&o. N&o havera um valor maximo ou limites
de aplicagao, por investidor, no ambito da presente Oferta. O “Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas por um
mesmo Cotista” esta descrito na pagina 55 deste Prospecto.

Exercicio social do Fundo

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.

Politica de distribuicao de rendimentos e resultados do Fundo

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposicdes do Oficio CVM/SIN/SNC/N® 1/2014, até o limite do lucro
apurado conforme a regulamentacdo aplicavel, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicdo dos rendimentos auferidos, prevista no artigo 48, sera realizada
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mensalmente, a exclusivo critério do Administrador, nos termos do artigo 35, inciso VIII da Instrugdo CVM 472, sempre
no 10° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo mensal dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagéo
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra
destinagdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.
As demais condig¢des relativas a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados do Fundo estéo descritas nos artigos
48 e 49 do Regulamento do Fundo.

Obrigacgées e responsabilidades do Administrador

As obrigacdes e responsabilidades do Administrador, em especial quanto aquelas previstas no artigo 32 e seguintes da
Instrugdo CVM n° 472, bem como seus deveres na qualidade de proprietéario fiduciario dos ativos imobiliarios e direitos
integrantes do patriménio do Fundo estdo devidamente descritos no artigo 22 do Regulamento do Fundo.

Nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472, compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento: | —
realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo; Il — exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;
Il — abrir e movimentar contas bancarias; IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; V — transigir; VI
— representar o Fundo em juizo e fora dele; VIl — solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagdo em mercado organizado
das cotas do Fundo; e VIII — deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos
no Regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM n° 472.

Modo de convocagdo, competéncia, quorum de instalacdo e de deliberacao da assembléia geral, assim como as
formas de representagao dos cotistas do Fundo

Modo de convocagéo e competéncia: Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, que far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrdnico (e-mail) ou de correspondéncia
fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. A
Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos no
Regulamento. As demais condi¢des para convocagao de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas nos artigos 52 e
53 do Regulamento do Fundo.

Quorum de instalagdo e de deliberagdo da assembléia geral: a Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a
presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a cada
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n°® 472/08. Da consulta deverédo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto. As demais condigbes relativas ao
quorum de instalagao e de deliberagdo da assembléia geral estdo previstas no artigo 62, 63, 64 e 65, do Regulamento.

Formas de representagéo dos cotistas do Fundo em assembléia geral: no caso de pessoa fisica o cotista deve apresentar
documento de identificagdo com foto (RG, RNE ou CNH). No caso do cotista ser pessoa juridica deve ser apresentado: (i)
cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is). No caso do cotista ser um fundo de investimento deve ser apresentado: (i) copia autenticada do
ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da documentag&o societaria
outorgando poderes de representacgédo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); (ii) documento de identificagdo com
foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado, o procurador devera estar munido de procuragéo,
lavrada ha menos de 1 (um) ano, com poderes especificos para pratica do ato.

Modo e as condigdes de dissolugao e liquidagdo do Fundo, inclusive no tocante a forma de partilha do patriménio
entre os cotistas e a amortizagdao programada das cotas

O Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia
dos eventos de liquidagdo descritos nos incisos (i) e (ii) do artigo 69 do Regulamento. Todas as regras e condi¢des
inerente a dissolucéo e procedimento de liquidagdo do Fundo estéo descritas no Capitulo XX do Regulamento do Fundo.

A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para partilha do patriménio do Fundo por meio da
entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo. As demais condigbes para
a partilha do patriménio do Fundo estéo descritas a partir do Paragrafo Primeiro do artigo 69 do Regulamento do Fundo.

O Fundo ndo possui amortizagdo programada das cotas.

Percentual maximo de cotas que o incorporador, construtor e sécios de um determinado empreendimento em que
o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir
no mercado, indicando inclusive as conseqiiéncias tributdrias

Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou
ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99.
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Prazo maximo para a integralizagdo ao patriménio do fundo de bens e direitos oriundos de subscri¢cao de cotas

As Cotas deverdo ser subscritas para integralizagdo sempre em moeda corrente nacional. Ndo sera permitida a
integralizagéo das novas Cotas em bens e direitos.

Descrigcdo das medidas que poderdao ser adotadas pelo Administrador para evitar alteragées no tratamento
tributario conferido ao fundo ou aos seus cotistas

O Administrador nao dispde de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes. O Administrador compromete-se a informar,
mediante a divulgacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao
Fundo e/ou aos seus cotistas.

Exercicio do direito de voto em participagées societdrias do Fundo

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os principios gerais, o
processo decisorio e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto. tal politica orienta
as decisdes do Administrador em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto
e se encontra disponivel em seu endereco da rede mundial de computadores:
https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/politica-de-voto.

Regras e prazos para chamada de capital do Fundo
Atualmente, o Fundo ndo possui chamada de capital.
Formador de mercado

Atualmente o Fundo ndo possui formador de mercado para as suas cotas. E vedado ao Administrador e ao Consultor
Imobiliario o exercicio da fungdo de formador de mercado. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao
Consultor Imobiliario, caso contratado, do Fundo para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovagao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472.

Numero médximo de representantes de cotistas a serem eleitos pela assembleia geral e respectivo prazo de
mandato, o qual ndo podera ser inferior a 1 (um) ano, ressalvado o disposto no art. 25, § 2° da Instrugado CVM n°
472

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante de Cotistas
para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos
interesses dos Cotistas. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se encerrar
na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicdo. As demais condigdes relacionadas as fungoes,
responsabilidades, e modo de aprovagéo pelos cotistas para eleicao do representantes de Cotistas estao descritas nos
artigos 60 e 61 do Regulamento do Fundo.

Estratégia de investimentos

O BB Fundo de Fundos - Fundos de Investimento Imobiliario tem como premissa a alocagao de seus recursos, de forma
relevante, em cotas de fundos de investimento imobiliario disponiveis para negociagdo na bolsa de valores brasileira,
buscando diversificagédo setorial compativel com a observada no indice de mercado IFIX.

A metodologia de formacgéo do portfélio se baseia nos seguintes critérios, descritos a seguir:

- Os ativos-alvo s&o os fundos do IFIX na data de rebalanceamento;

- Alocagéo entre os setores mais representativos do IFIX;

- Dentro dos setores, selecionam-se os ativos com boa liquidez diaria, com bons fundamentos para crescimento de
rendimentos e gestdo profissional (preferencialmente ativa);

- No segmento de Monoativos e gestdo passiva, evitam-se os fundos que ndo tenham uma base diversificada de locatarios;
- O setor de Fundo de Fundos sera considerado apenas em casos especificos e correspondera no maximo a 5% do
patriménio do fundo; e,

- Rebalanceamento quadrimestral ou caso o gestor, mediante recomendagao do consultor imobiliario, considerar que haja
oportunidades pontuais em ofertas, no mercado secundario ou block trades.

Além dos critérios acima, a carteira de fundos imobiliarios seguira critérios de avaliagdo qualitativa junto ao consultor
imobiliario que determinardo a alocagéo ideal do fundo, buscando gerar ganhos acima do IFIX, mesmo que ndo seja
atrelado a remuneragao de performance. A disposi¢édo sugerida da carteira no curto, médio e longo prazo sera regida pela
combinagdo de segmentos de fundos imobiliarios que determinarmos ter um bom potencial de geragéo de dividendos
combinado com um ganho de capital esperado acima da média de mercado.

Processo de investimentos

A BB DTVM considera na gestéo do portfolio de produtos e servigcos os cenarios e tendéncias do macroambiente, as
necessidades e expectativas dos clientes, a melhor relagao risco- retorno do investimento, a avaliagdo econémico-
financeira, a regulagéo e autorregulagdo do mercado, a inser¢éo na programagao orgamentaria, os principios de controles
internos e compliance, a avaliagdo dos impactos socioambientais e o posicionamento institucional.

Os analistas tém plena autonomia de indicar quaisquer papéis de seu universo de cobertura que considerem como
oportunidades, porém a decisao de alocagéo € tomada pelos gestores. Para que tal deciséo ocorra, ha reunides mensais
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(para aprofundamento de temas pertinentes a composigdo das carteiras recomendadas) entre as equipes, além das
interacdes diarias entre os analistas, gestores e o Consultor Imobiliario.

Para a construgdo da estratégia de investimento do BB Fundo de Fundos FIl, a area de Andlise realiza em um primeiro
momento um filtro quantitativo dos fundos imobiliarios negociados na bolsa de valores, selecionando os ativos
potencialmente elegiveis para investimento. Na sequéncia, os analistas envolvidos e os gestores do BBFO11 terdo uma
discussdo qualitativa e quantitativa dos ativos com Consultor Imobiliario especializado no acompanhamento de fundos
imobiliarios, chegando, entdo, a uma carteira recomendada a ser adquirida pelo Fundo, levando-se em conta as condi¢des
de mercado.

Selegao Flls

listados no Avaliagéo Carteira

IFIX Qualitativa Recomendada

Fonte: BB DTVM

Como resultado final deste processo, busca-se a construgdo de uma carteira tedrica de ativos que mitigue alguns riscos
observados neste mercado (tais como concentragao e vacancia), mantendo um nivel de aderéncia elevado ao IFIX como
resultado para a carteira do Fundo. Cabe ressaltar que o resultado efetivo aos cotistas do fundo serd, ainda, decorrente do
preco da cota de negociagdo do BBFO11 na bolsa, fruto da oferta e procura dos investidores pelo fundo.

Assim, o BB Fundo de Fundos Fll se apresenta como opg¢éao para diversificagéo, por meio de uma Unica estrutura, em uma
carteira diversificada de fundos de investimento imobiliario, permitindo que mesmo investidores com menor volume de
recursos totais possam se beneficiar da diversificagdo de riscos em seu portfolio.

Cendrio Macroeconémico Atual

A crise sanitaria causada pela pandemia global de Covid-19 culminou no que tem se concretizado como a mais intensa e
breve recessao das Ultimas décadas. Meses apds a chegada da doencga no pais, a pandemia passou a estabilizar, ainda
que em patamares elevados, permitindo a continuidade do processo de reabertura econdmica e a provavel diminui¢cao
ainda em 2020 dos estimulos fiscais — que deram suporte a renda das familias no auge das medidas de isolamento social.
Nesse contexto, a safra de dados econdmicos tem revelado retomada importante em segmentos menos dependentes da
interacao entre as pessoas, como a industria e o varejo. Por outro lado, o setor de servigos apresenta maior lentidao, tendo
em vista o distanciamento social ainda presente ao redor do pais.

Neste contexto, o desempenho do PIB nos dois primeiros trimestres do ano se mostrou bastante negativo, com a série
ajustada pela sazonalidade registrando a mais aguda queda em um trimestre no 2°tri/20 (-9,7%). Por outro lado, a safra
mais recente e o carrego estatistico gerado por ela apontam para firme recuperagéo da economia ja no 3°tri/20 (atualmente
estimada em +6%). Mais a frente, no entanto, em um ambiente de incertezas sobre as questdes sanitarias e fiscais, bem
como ante o severo impacto da crise no mercado de trabalho doméstico, a economia tende a mostrar menor vigor no
restante do ano e em 2021.

Em relagao ao mercado de cdmbio, em nossa avaliagédo, a dinamica de fraqueza global do délar tende a continuar ao longo
dos proximos meses, sustentada pelo aumento do déficit fiscal americano, a dificuldade no gerenciamento da pandemia e,
no curto prazo, duvidas quanto a renovagao dos programas de auxilio as familias norte-americanas. Tal dindmica, porém,
nao deve se refletir em fortalecimento indiscriminado de moedas emergentes, tendo em vista os desafios sanitarios e as
baixas taxas de juros, além das duvidas quanto a retomada da atividade global. Internamente, apesar das surpresas
positivas quanto aos dados de atividade, o desafiador quadro fiscal devera limitar uma valorizagdo mais significativa do
Real.

A despeito de nossa expectativa de manutengao no préximo ano do elevado patamar de desvalorizagdo da moeda local,
continuamos avaliando o ambiente inflacionario como benigno. A aceleragao observada ao longo dos ultimos meses nos
precos no atacado ndo devera pressionar a inflagdo no varejo, conforme sinalizam os pregos nas cadeias mais préximas
do consumo, ja que a ociosidade da economia doméstica se sustenta em nivel bastante elevado. Assim, esperamos que
a inflagéo corrente, as expectativas dos agentes, as diversas medidas de nucleo e os indicadores de difusdo permanecerao
em patamares bastante baixos.

Por fim, em um contexto inflacionario controlado, ainda que considerando os prementes riscos fiscais, em decisdo unanime,
o Copom manteve a taxa Selic em 2%. O Comité formalizou a orientagéo futura (forward guidance) trazida na Ata anterior
como instrumento adicional de politica monetaria, sinalizando que néo pretende reduzir o grau de estimulo até que as
expectativas e projecdes de inflagéo estejam suficientemente proximas da meta. E, embora tenha sustentado o trecho que
mantém a porta aberta para eventuais ajustes adicionais em meio a um balango de riscos assimétrico e incertezas fiscais,
julgamos que o cenario corrente de taxa Selic em 2% ao longo dos préximos meses segue sendo 0 mais provavel, com
possivel inicio do processo de normalizagdo da taxa no segundo semestre do ano que vem.
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O Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario — Fll

Fonte: Consolidado Histérico Fundos de Investimentos ANBIMA Julho/2020 (publicagdo disponivel mensalmente no
enderego https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/estatisticas/fundos-de-investimento/fi-consolidado-historico.htm).
Elaboragéo: BB Gestéo de Recursos

Segundo dados do Ranking de Gestao, publicado mensalmente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais, o mercado de Fundos de Investimento Imobiliarios — Fil representa cerca de R$ 137
bilhdes em gestao de recursos. De acordo com o grafico anterior, a gestao dos Flls da industria esta distribuida na industria
entre 10 tipos ANBIMA com 429 fundos registrados.

Os FlIs podem executar diferentes estratégias, tais como: renda (recebimento de aluguel de iméveis de propriedade do
Fll); desenvolvimento (incorporagao para alienacédo ou aluguel) e financeira (titulos de divida com lastro imobiliario ou em
ativos financeiros cujos emissores exercam atividades relacionadas a empreendimentos imobiliarios). Além dessas
opgoes, é possivel investir, ainda, em fundos de cotas de Fll (FOF de FIl), produto que tera como ativo cotas de FII
comercializadas no mercado. Avaliando dados da ANBIMA, observa-se maior concentragdo nos fundos de renda (gestao
ativa e passiva) e em fundos hibridos (os quais sao livres para mesclar estratégias na carteira).

Do total de fundos registrados na CVM em 2020 (20 fundos), 19 foram abertos para negociagao na B3 até julho desse ano.

Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (disponibilizado mensalmente em: http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/). Elaboracdo: BB Gestao de Recursos

O numero de investidores na B3 rompeu a barreira de um milhdo em agosto desse ano, com um crescimento de 57%
quando comparado com 2019 e o segmento pessoa fisica detém a maior fatia desse tipo de investimento.
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Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (disponibilizado mensalmente em: http://www.b3.com.br/pt br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/). Elaboragao: BB Gestao de Recursos

Por um lado, observa-se que a ampliagcdo das opg¢des de fundos imobilidrios listados na bolsa brasileira confere maior
poder de diversificagao aos investidores, ampliando as opgdes de estratégias, gestores e setores para investimento.

De outro, a rapida e intensa evolugao do numero de cotistas de fundos imobiliarios evidencia a busca dos investidores pela
diversificagao de suas carteiras de ativos, alocando seus recursos em novas opgdes de investimento, ressaltando a busca
pela diversificagdo no mesmo periodo em que a taxa de juros doméstica mostra declinio relevante.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS POR REFERENCIA
Demonstragées financeiras, informagées trimestrais e informe anual do Fundo

As informagdes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estardo disponiveis em: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/ (neste site, clicar no nome do Fundo e em seguida selecionar o
documento desejado). Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto Definitivo também podem ser obtidos pelo
sistema Fundos.Net:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=37180091000102.

O Administrador se compromete a inserir ou atualizar o presente Prospecto com as informagdes previstas nos itens 6.1 e
6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM n° 400, caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacédo pelo
Fundo de alguma informagao periddica exigida pela regulamentagao aplicavel.

Identificagao dos 5 principais Fatores de Risco inerentes ao Fundo
Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode nZo atingir o objetivo de

investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento imobiliario, caso em que o seu resultado estara
intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forga regulamentar, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na
negociagao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo
preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagao negativa dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, o0 Regulamento estabelece algumas hip6teses
em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a
receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragéo ideal dos Ativos Imobiliarios, que sera entregue apos
a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.
O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da Oferta, o Escriturador e o Administrador sao
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico. O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A. sdo empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Escriturador, acionista com 49,99% das a¢des do Coordenador Lider. Nao
ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses por parte do BB-Banco de Investimento S.A., do
Escriturador, do Administrador e do Coordenador Lider, em razao de fungdes por eles exercidas, o que podera causar efeitos
adversos ao Fundo e a sua carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢édo de titulos e valores mobiliarios
emitidos e/ou detidos pelo Administrador ou pelo Escriturador ou, ainda, por empresas de seus respectivos grupos
econdmicos. A aquisicdo de ativos nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses atualmente
prevista na Instrugdo CVM n° 472/08 e dependera de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas. Caso
a aquisicao de ativos nessas condigdes seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislagcdo e nas politicas
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internas do Administrador e do Escriturador, regras que coibem conflito de interesses, o Administrador e o Escriturador
podem ndo ter a imparcialidade esperada em relagéo a esses ativos e as consequéncias de sua deten¢do pelo Fundo,
inclusive em casos de inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente o Fundo.

Risco da Carteira e da sua Concentracdo: O Fundo ndo possui objetivo de investir em um Ativo Imobiliario especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico que investe preponderantemente em outros fundos
imobiliarios. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobiliarios que deverdo compor a carteira do Fundo ainda deverdo ser
selecionados pelo Administrador e desde que observados os termos do Regulamento, podendo o Administrador nédo
encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios
em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com a
concentragéo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo sujeitas a eventuais
alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagao vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretagdo quanto ao ndo enquadramento
do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser
pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagbes
ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir
cumprir com os requisitos necessarios a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo devera ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista
pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas deverdo ser admitidas a negociagao exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i)
e/ou (iii) acima, nao havera isen¢ao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam
pessoas fisicas. Adicionalmente, caso nado seja atingido o requisito descrito no item (ii) acima, ndo havera isengéo
tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados. Eventuais alteragdes
na Lei n® 11.033/04, eliminando a iseng&o acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

INFORMAGOES SOBRE AS PARTES
Perfil do Coordenador Lider

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinagéo das operagdes de banco de investimentos do UBS e do Banco
do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de mercado de capitais de renda fixa e variavel, fusdes e aquisi¢des, além de
corretagem de titulos e valores mobiliarios no segmento institucional. Essa parceria abrange o Brasil, assim como em
outros paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile, Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinagao de forgas cria uma plataforma dnica de banco de investimentos, oferecendo para nossos clientes o
melhor da plataforma do UBS, como presenga e conhecimento global, research de primeira linha, plataforma de analise de
dados exclusiva, rede de distribuicdo com alcance em todos os principais mercados mundiais e uma das maiores corretoras
do Brasil, e o melhor da plataforma do do Banco do Brasil, com seu forte relacionamento com clientes e conhecimento
local sem paralelo dos clientes, principalmente em Corporate Banking. O Banco do Brasil também traz uma posi¢édo de
lideranga em mercados de capital de divida e histérico comprovado de operagdes de ECM, project finance e M&A no pais,
além de uma incrivel capacidade de distribuicdo de varejo.

O UBS, acionista com 50,01% das agdes, € um banco sediado em Zurich na Suiga e conta com escritérios espalhados nos
maiores centros financeiros globais onde emprega mais de 68.000 funcionarios. O sucesso do UBS baseia-se em seu
modelo de negdcio diversificado, composto pelas areas de: Wealth Management, Investment Bank, Personal & Corporate
Banking e Asset Management, e detém mais de US$2,6 trilhdes em ativos sob gestdo e uma cadeia de relacionamento em
mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com o UBS tendo recebido
inUmeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido reconhecido em 2017, pelo terceiro ano consecutivo, “Best
Global Investment Bank” e em 2019, pelo quarto ano consecutivo, “Best M&A Bank” pela Global Finance. O UBS também
foi nomeado “Most innovative Investment Bank for IPOs and equity raisings” nos anos de 2019 e 2018 e, em 2016, “Most
Innovative Bank for M&A” pela The Banker. Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank for Swiss Francs", “Best
Equity Bank for Western Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong Kong and Singapore”. Além disso, recebeu o
primeiro lugar na categoria “Bank of the Year” como parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios mais
prestigiados da industria global de mercados de capitais. Outras plataformas do UBS também tém se destacado, como a
de Private Banking que foi reconhecida como "Best Global Private Bank" pela Euromoney em 2019.

O Banco do Brasil, acionista com 49,99% das agdes, em seus mais de 210 anos de existéncia, acumulou experiéncias e
pioneirismos, promovendo o desenvolvimento econémico do Brasil e tornando-se parte integrante da cultura e historia
brasileira. Sua marca é uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282 vez consecutiva a primeira colocacédo na
categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil
em 2020 pela Euromoney, Banco do Ano na América Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da América
Latina em 2019 e 2020 pela Global Finance.
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Ao final do 2° trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente R$1,7 trilhdo de ativos totais e presenca
em 99% dos municipios brasileiros, resultado do envolvimento de 92 mil funcionarios, distribuidos entre 4.367 agéncias,
15 paises e mais de 60.200 pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte atuagéo em fusdes e aquisicdes,
tendo participado em importantes transa¢des como: a aquisi¢ao do Exito pelo Grupo Pao de Agucar, a aquisicdo da Avon
pela Natura &Co, a aquisicdo da The Body Shop pela Natura, aquisicdo da Vale Fertilizantes pela Mosaic, fuséo entre a
BM&Fbovespa e Cetip, aquisicéo de participagédo pela Salic na Minerva Foods e fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de agdes, tendo atuado em diversas ofertas publicas de agbes
na regido, incluindo as ofertas da Telefénica, Terrafina, Senior Solution, Bioserv, Smiles, Tupy, CPFL Renovaveis, BB
Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, Volaris, Grupo Financiero Inbursa, Oi, Ourofino Saude Animal, OHL México,
Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin Financiera, Grupo Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas
Aéreas, CCR, Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco Platform, Banco
BTG Pactual, Petrobras, IRB Brasil Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta Platform,
Quero Quero, D1000, Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig, Marisa, Pague Menos, entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2019, 81 emissdes que totalizaram o valor de R$ 25,1
bilhdes e 10,9% de market share, encerrando o periodo em 4° lugar no Ranking ANBIMA de Originagao por Valor de Renda
Fixa Consolidado Acumulado de 2019. No mesmo periodo, foram estruturadas 16 operagdes de securitizagdo, sendo 3
CRIs, 12 CRAs e 1 FIDC, com volume total de R$ 6,4 bilhdes. No mercado externo, participou da emissdo de US$7,9
bilhdes, Ihe conferindo o 6° lugar no Ranking ANBIMA de Emissdes Externas — Totais Publico & Privado, em 2019.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora do pais em volume de transagdes na B3 em 2014, 2015, 2016,
2017 e 2018, e a segunda maior em 2019.

Perfil do Administrador

A BB DTVM com sede no Rio de Janeiro e filial em S&do Paulo, tem como atividades principais a administragéo, gestéo e
distribuicdo de fundos de investimento e carteiras administradas, sendo lider na industria nacional de Administragao e
Gestédo de fundos de investimento, de acordo com o Ranking da ANBIMA (Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiros e de Capitais).

A empresa conta com uma equipe de 292 profissionais (dotagdo em 31.08.2020) qualificados e comprometidos, e possui
produtos destinados aos diversos segmentos de investidores. No Ranking de Gestao, publicado pela ANBIMA, base
setembro de 2020, registramos um patriménio liquido sob gestdo de R$ 1.175,16 bilhdes e 24,16% de participagdo de
mercado.

Em parceria com o Banco do Brasil, a BB DTVM atua em diversos segmentos: Varejo, Alta Renda, Private, Middle Market,
Corporate, Investidores ndo Residentes, Entidades Abertas e Fechadas de Previdéncia Complementar, Poder Publico,
Regimes Proprios de Previdéncia Social, Sociedades Seguradoras e Resseguradoras, Sociedades de Capitalizagao e de
Arrendamento Mercantil, Fundos e Clubes de Investimento.

A BB DTVM adota as melhores praticas de governanga. Possui Conselho de Administragcdo préprio e sua Diretoria
Executiva € composta por um DiretorPresidente e trés Diretores Executivos, todos estatutarios. Possui, ainda, Conselho
Fiscal para assegurar a fiscalizagdo dos atos de gestdo. A BB DTVM, por decisdes da Assembleia Geral de Acionistas de
27.04.2004, 26.04.2012 e 01.12.2017, aderiu aos regimes de Comité de Auditoria, Comité de Remuneragdo, Comité de
Elegibilidade para as Entidades Ligadas ao Banco do Brasil e Comité de Riscos e Capital do Conglomerado BB, conforme
facultado nas Resolugdes CMN n.° 3.198/2004, CMN n.° 3.921/2010, Decreto n.° 8.945/2016 e CMN n.° 4.557/2017,
respectivamente.
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A empresa adota modelo de administragéo baseado na decisao colegiada em todos os niveis, tendo estruturados comités
internos com instancias deliberativas. A deciséo colegiada, além de minimizar os riscos, possibilita a integragéo de diversas
visbes e anadlises sobre os temas, 0 que agrega valor e qualidade a decisdao, promovendo o compartiihamento de
conhecimentos e responsabilidades.

A adocgao das boas praticas de governanga enseja o monitoramento periddico dos documentos que regulam os aspectos
comportamentais a serem observados na condugao dos negdcios e atividades da organizagao, incluindo as politicas da
empresa, o que reforga o compromisso de sua administragdo com a ética, a transparéncia, a consisténcia, a equidade e a
responsabilidade socioambiental, em alinhamento as politicas e praticas adotadas pelo Controlador. Com o objetivo de
fortalecer o Controle, a Regulagao e Autorregulagdo, o Planejamento e a adogao das melhores praticas de Governanga
Corporativa, tais processos foram segregados em area especifica, a Geréncia de Governanga, Regulacédo e Conformidade,
reforcando assim o compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade, consisténcia, transparéncia e
comprometimento.

Reforgando o compromisso relacionado aos temas Governanga Corporativa e Sustentabilidade, desde novembro de 2010
a BB DTVM é signataria dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), iniciativa de investidores globais apoiada
pelas Nagbes Unidas, propondo-se a aplicar em seus processos de analise e decisdes de investimento praticas que
favoregam a integragdo de temas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ASG). A BB DTVM desenvolveu
metodologia propria de avaliagéo de crédito e de agdes de empresas, por meio da qual incorpora critérios de avaliagédo de
ativos com base nos pilares de desempenho econémico-financeiro, governanga corporativa e aspectos ambientais e
sociais.

Desde 2012, o processo de analise de risco de crédito da BB DTVM possui a "Certificagdo Internacional ISO 9001" para
seu Sistema de Gestao da Qualidade, um dos mais renomados titulos em qualidade de servigos. A certificagao foi renovada
em 2018, pela Fundagéo Vanzolini, com migragdo para a norma ISO 9001:2015.

A BB DTVM, em outubro de 2016, aderiu ao Cédigo AMEC de Principios e Deveres dos Investidores Institucionais —
Stewardship, uma iniciativa da Associagéo de Investidores no Mercado de Capitais (AMEC), que tem como objetivo iniciar
um processo de mudanga de cultura de gestédo e propriedade de valores mobiliarios ao longo do tempo, promovendo a
adogédo de boas praticas de governanga corporativa.

Em dezembro de 2016, a BB DTVM assinou a Declaragéo do Investidor em apoio ao relatério “Dever Fiduciario do Século
XXI”, iniciativa do PRI, em conjunto com a UNEP Fl e The Generation Foundation. A Declaragéo do Investidor tem como
objetivo convidar os formuladores de politicas internacionais e os governos nacionais a esclarecer as obrigagdes e deveres
dos investidores e outras organizagdes no sistema de investimento.

Em 2018, a empresa aderiu aos Principios de Empoderamento das Mulheres (Women’s Empowerment Principles — WEPs),
criados pela ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global. Os WEPs sdo um conjunto de medidas que ajudam a
comunidade empresarial a incorporar em seus negocios valores e praticas que visam a equidade de género e o
empoderamento feminino.

Confirmando a robustez dos seus processos de gestdo de recursos de terceiros, a BB DTVM recebeu nota maxima em
gestdo de recursos por duas das principais agéncias classificadoras de rating. A Moody’s atribuiu o rating MQ1, nota
maxima em qualidade de gestdo, e Fitch Rating a Carta de Confirmagdo de Rating “Excelente”, que representa a nota
maxima de uma escala de 5 (cinco) niveis.
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Perfil do Consultor Imobiliario

Fundada em 2015, a Eleven é uma partnership de analises financeiras independente que surgiu para apoiar o
desenvolvimento do mercado financeiro brasileiro através da analise de ativos sem conflitos de interesse, com foco em
técnica e com metodologia proprietaria. Pioneiros no modelo de Research Independente no Brasil, construimos nosso
modelo institucional com base nas melhores praticas internacionais, apoiando grandes investidores institucionais - como
os principais bancos e corretoras do pais - até o investidor individual. Ademais, trabalhamos préximos aos 6rgaos
reguladores e utilizamos nossa visao critica para contribuir para o crescimento e fomento do mercado de capitais.

Com foco na qualidade, disciplina e responsabilidade, temos como missao auxiliar investidores locais e estrangeiros a
tomarem as melhores decisdes de investimento. Para isso, contamos com uma equipe de analistas qualificados e
certificados que, de forma setorizada, cobrem os ativos e produtos financeiros disponiveis no mercado local e internacional.
Em nossas principais verticais de analise estdo Fundos Imobiliarios, Renda Fixa, Renda Variavel, Fundos de Investimento,
apoiados pela andlise macroecondémica.

A equipe da Eleven conta com executivos com sélida e ampla experiéncia no mercado financeiro. Entregamos solug¢des
customizadas aos nossos clientes através de analises diarias, com teses que séo discutidas entre toda a equipe, em
estruturas de governanca que foram pensadas para guiar a construgdo de raciocinio critico de todo o time. No apoio ao
cliente, temos células do time Comercial dedicadas a entender a demanda de cada um dos nossos parceiros, alocando
recursos e inteligéncia adequados aos projetos através dos mais diversos canais.

Da ética de filosofia de andlise, somos uma casa de fundamento, com analise bottom up e top down, em que o owner
mentality e a disciplina prevalecem. Da 6tica de processo de decisé@o na selegéo de fundos imobiliarios, nosso time trabalha
com processo qualitativo e quantitativo. Temos contato diario e acesso aos principais gestores de Fundos Imobiliarios do
pais e contamos com cobertura ampla, incluindo todos os ativos com pelo menos 0,5% de representatividade no IFIX. Apos
avaliagéo e selegéo proprietaria do time dedicado, todas as recomendagdes s&o validadas pelo Comité de Analise, que
conta com a participagdo de membros de todas as verticais de andlise da equipe e com o Estrategista-Chefe e sdécio
fundador da Eleven, Adeodato Netto.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

O Administrador pertence ao mesmo grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., acionista com
49,99% das agdes do Coordenador Lider, sendo que o Administrador também é a instituicdo
responsavel pela gestdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a
ensejar uma situagao de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A.

O Administrador e o BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da
Oferta, pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que o Administrador também é a instituicdo
responsavel pela gestdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima pode vir a
ensejar uma situagao de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o BB-Banco de Investimento S.A.

O BB-Banco de Investimento S.A., na qualidade de Participante Especial da Oferta, pertence ao
mesmo grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., acionista com 49,99% das ag¢des do
Coordenador Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situagdo de conflito de
interesses.

Relacionamento entre o Administrador e o Consultor Imobiliario

O Administrador e o Consultor Imobiliario ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagao como contrapartes de mercado, inclusive, a
prestacdo de servigcos de consultoria imobiliaria pelo Consultor Imobiliario ao Fundo, administrado
pelo Administrador, conforme os servigos previstos no respectivo Contrato de Consultoria
Imobiliaria celebrado entre o Consultor Imobiliario e o Fundo, representado pelo Administrador. O
Administrador e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario

O Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndao possuem qualquer relagéo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Coordenador Lider e o Consultor Imobiliario ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao
Fundo.
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6. IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES DA OFERTA

Administrador

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Praga XV de Novembro, 20° — 2° andar

Centro, Rio de Janeiro, RJ

CEP 20010-010

At.: Sr. Isaac Marcovistz

Telefone: (21) 3808 - 7500

Fax: (21) 3808 - 7600

E-mail: bbdtvm@bb.com.br e fds.estruturados@bb.com.br e bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/

(neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FII” e ent&o clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4400, 7° andar

Sao Paulo - SP

CEP 04538-132

At.: Marcela Santa Ritta de Oliveira

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: marcela.oliveira@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html (neste website,
clicar no titulo do documento correspondente no subitem "FIl BB Fundo de Fundos").

Participante Especial

BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Responsavel: Fernanda Batista Motta

Rua Senador Dantas, 105, 37° andar

CEP 20031-923, Rio de Janeiro — RJ

Tel.: (11) 4298-7000

E-mail: bbbi.securitizacao@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/ofertapublica (neste website, clicar em “BB Fundo de Fundos FII” e ent&o clicar

em “Leia o Prospecto Preliminar”)

Consultor Imobiliario

ELEVEN SERVICOS DE CONSULTORIA E ANALISE S.A.
Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550

Cidade Mongdes, Sdo Paulo - SP, CEP 04571-000

Tel.: (11) 4302-3340

E-mail: ri@elevenresearch.com

Website: https://elevenfinancial.com/

86


mailto:bbdtvm@bb.com.br
mailto:fds.estruturados@bb.com.br
mailto:bbdtvm.produtos@bb.com.br
https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/fundos-de-investimento-imobiliario---fii#/
mailto:marcela.oliveira@ubsbb.com
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank/public-offers.html
http://www.bb.com.br/ofertapublica
https://elevenfinancial.com/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga,

2°, 3% 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares 340, 2°, 3° e 4° andares

CEP 20050-901 Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 Sao Paulo — SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informagdes de Regulados -
Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, selecionar
“Quotas de Fundo Imobiliario”, localizar o “BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Ambiente de Negociagao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/ neste website acessar > Produtos e Servigos > Solugbes para Emissores >

Ofertas Publicas / Saiba Mais > Ofertas em andamento > Fundos> “BB Fundo de Fundos - Fundo de

Investimento Imobiliario — 12 Emiss&o”, e, entéo, localizar o documento requerido.

Assessores Legais:

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas 134 9° andar

Vila Olimpia Sao Paulo 04551-000
Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Auditores Independentes:

KPMG Auditores Independentes S.A.

Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 17° andar

Centro - CEP 20021-290 - Rio de Janeiro/RJ — Brasil
Tel.: (21) 2207-9400

Site: https://home.kpmg/br/pt/home.html

Declarag6es nos termos do artigo 56 da Instru¢gao CVM n° 400

O Coordenador Lider declara que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as informagdes
prestadas sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade
econdmico-financeira do Fundo conforme consta no Prospecto, inclusive aquelas eventuais ou
periédicas e aquelas que integram o Prospecto e a Oferta s&o suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém
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as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas,
do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O Administrador declara que (i) os documentos referentes ao Fundo estao regulares e atualizados
perante a CVM; (ii) o Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da politica de investimento do Fundo, além
dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo
com as normas pertinentes; (iii) as informag¢des contidas no Prospecto s&do verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito
do investimento no Fundo; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro do Fundo perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de realizagdo da Oferta.
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DOCUMENTO DE CONSTITUICAO

Por este instrumento particular, a BB GESTAO DE RECURSOS -
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no Rio
de Janeiro - RJ, na Praga XV de Novembro nr. 20, salas 201, 202, 301 e 302,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 30.822.936/0001-69, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro, sob o n°
333.0001980-4, em 04.06.86, Carta Patente n° 9910756/86, de 27.05.86, neste ato
representada por seus Gerentes, Sra. Giselle Cilaine lichechen Coelho, brasileira,
bancaria, residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrito no CPF
sob o n.° 032.395.219-46, portador da Carteira de Nacional de Habilitagdo n.°
02446649758 DETRAN/DF e Sr. Marconi José Queiroga Maciel, bancario,
residente e domiciliado na do Rio de Janeiro - RJ, inscrito no CPF sob o
n.°601.883.594-00, Carteira de Identidade Profissional n® 5012, CORECON-DF.

RESOLVE

1 - Constituir o BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA, em regime
de condominio aberto, tendo 0 mesmo sede na cidade do Rio de Janeiro {(RJ), na
Praca XV de Novembro, n°® 20, salas 201, 202, 301 e 302 - Centro;

2 - Aceitar desempenhar as fungbes de ADMINISTRADORA, na forma do
regulamento neste ato promulgado, sendo representada por seus Gerentes, Sra.
Giselle Cilaine lichechen Coelho e Sr. Marconi José Queiroga Maciel acima
qualificados;

3 — Promulgar o regulamento do BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA
FIXA.
Rio de Janeiro, 08 de abril de 2020.

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Giselle Cilaine\llchechen Coelho Marconi Jo

Gerente Executiva Geren xecutivo
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REGULAMENTO DO
BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° - O BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA, doravante
designado FUNDO, regido pelo presente regulamento e pelas normas legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a Instrugado CVM 555, é
constituido sob a forma de condominio aberto e com prazo de duragdo
indeterminado.

Artigo 2° - O FUNDO tem como objetivo a proporcionar rentabilidade aos recursos
dos cotistas, através da diversificacdo dos ativos que compdem sua carteira em
ativos e modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro.

Artigo 3° - O FUNDO destina-se a receber aplicagdes de investidores qualificados,
conforme definido pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM em sua Instrucéo
n.° 539/13 e alteragdes posteriores.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 4° - O FUNDO ¢é administrado pela BB QESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no Rio
de Janeiro - RJ, na Praga XV de Novembro n° 20, salas 201, 202, 301 e 302,
inscrita no CNPJ sob o n° 30.822.936/0001-69, devidamente credenciada pela
CVM - Comissao de Valores Mobiliarios como prestadora de servicos de
Administracao de Carteiras por meio do Ato Declaratério n® 1481, de 13 de agosto
de 1990, doravante abreviadamente designada ADMINISTRADORA.

Artigo 5° - A ADMINISTRADORA é responsavel pelo servico de Gestdao do
FUNDO.

Artigo 6° - O responsavel pelos servicos de Registro escritural de cotas,
tesouraria, controladoria e custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira
do FUNDO é o BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com
sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Bloco C, Lote 32, edificio Sede Ill, Brasilia
(DF), inscrito no CNPJ sob n.° 00.000.000/0001-91, devidamente credenciado pela
CVM — Comisséao de Valores Mobiliarios como prestador de servigcos de Custédia
de Valores Mobiliarios por meio do Ato Declaratério n°® 5.821, de 03 de fevereiro de
2000.

Artigo 7°- Demais prestadores de servigos do FUNDOQO, que ndo constem neste
Regulamento, podem ser consultados no Formulario de Informagdes
Complementares.

Artigo 8° - A taxa maxima de custodia a ser cobrada do FUNDO é de 0,01% (um
centésimo por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO.

e
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Artigo 9° - A taxa de administragdo cobrada é de 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano incidente sobre o patriménio liquido, calculada e cobrada por dia Gtil
a razao de 1/252.

Paragrafo Unico — Nao ha cobranca de taxas de performance, de ingresso ou de
saida.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 10 - Para alcangar seus objetivos, o0 FUNDO devera aplicar seus recursos
em titulos publicos federais indexados ao CDI/SELIC ou em titulos publicos
federais prefixados indexados e/ou sintetizados para CDI/SELIC, e em operagbes
compromissadas lastreadas em titulos puablicos federais e com contraparte
classificada como de baixo risco de crédito. Os titulos componentes da carteira
deverao ter prazo maximo a decorrer de 375 (trezentos e setenta e cinco) dias e
apresentar prazo médio da carteira inferior a 60 (sessenta dias).

Paragrafo 1° - Os ativos componentes da Carteira deverao obedecer as faixas de
alocagao abaixo, isolada ou cumulativamente:

| Composigéo da Carteira Minimo | Maximo
Titulos Pdblicos Federais e/ou Operagdes
Compromissadas lastreadas em titulos pablicos federais 0% 100%

Paragrafo 2° - Os resultados obtidos pela variagao diaria dos ativos componentes
da carteira, bem como de quaisquer outros proventos recebidos serdo
incorporados ao patriménio do FUNDO.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA, bem como os fundos de investimento e
carteiras por ela administrados ou pessoas a ela ligadas, poderao atuar como
contraparte em operag¢des realizadas pelo FUNDO.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA podera realizar operagbes em mercados
derivativos, compativeis a politica de investimentos do FUNDO, com o objetivo
exclusivo de proteger sua carteira, desde que tais operagdes nao gerem
exposicao, a esses mercados, superior ao patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 5° - Em razao da politica de investimentos adotada pelo FUNDO, nao
existe a possibilidade de aportes adicionais de recursos pelo cotista, em
decorréncia de patrimdnio liquido negativo.

Artigo 11 - A rentabilidade do FUNDO é fungao do valor de mercado dos ativos
que compdéem sua carteira. Esses ativos apresentam alteragbes de preco, o que
configura a possibilidade de ganhos, mas também de perdas. Desta forma,
eventualmente, podera haver perda do capital investido, ndo cabendo a
ADMINISTRADORA, nem ao Fundo Garantidor de Crédito-FGC, garantir qualquer

rentabilidade ou o valor originalmente aplicado. Q/ %,\
2
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CAPITULO IV - DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 12 - O FUNDO incorporara ao seu patriménio os dividendos, juros sobre
capital proprio ou outros rendimentos porventura advindos de ativos e/ou
operagdes que integrem a carteira do FUNDO.

CAPITULO V — DOS FATORES DE RISCO

Artigo 13 - Os ativos financeiros que comp&em a carteira do FUNDO sujeitam-se,
em especial, aos seguintes riscos:

a} Risco de Juros Pds-fixados (CDI, TMS) - os pregos dos ativos podem variar
em virtude dos spreads praticados nos ativos indexados aoc CDI ou a TMS.

b) Risco de Investimento em Titulos Indexados a Inflagdo — o valor dos ativos
financeiros pode aumentar ou diminuir de acordo com a variagdo do indice de
inflagdo ao qual esta atrelado. Em caso de queda do valor desses ativos, o
patriménio liquido do FUNDOQO pode ser afetado negativamente.

¢) Risco Proveniente do uso de Derivativos - Os pregcos dos contratos de
derivativos sao influenciados por diversos fatores que ndo dependem
exclusivamente da variagao do precgo do ativo objeto. Dessa forma, operagbes com
derivativos, mesmo com objetivo exclusivo de proteger posi¢des, podem ocasionar
perdas para o FUNDO e, consequentemente, para seus cotistas.

d) Risco de Liquidez - Consiste no risco de o FUNDO, mesmo em situacdo de
estabilidade dos mercados, ndo estar apto a efetuar, dentro do prazo maximo
estabelecido no Regulamento, pagamentos relativos a resgates de cotas, em
decorréncia do grande volume de solicitacdes de resgate e/ou outros fatores que
acarretem na falta de liquidez dos mercados nos quais os ativos financeiros
integrantes da Carteira sdo negociados, podendo tal situagao perdurar por periodo
indeterminado. Além disso, para todos os FUNDOs que tenham despesas, o risco
de liquidez compreende também a dificuldade em honrar seus compromissos. A
falta de liquidez pode provocar a venda de ativos com descontos superiores
aqueles observados em mercados liquidos.

e) Risco de Conjuntura - Possibilidade de perdas decorrentes de mudangas
verificadas nas condicdes politicas, culturais, sociais, econdmicas ou financeiras do
Brasil ou de outros paises.

f) Risco Regulatério - a eventual interferéncia de 6rgaos reguladores no mercado
como o Banco Central do Brasil e a Comissac de Valores Mobiliarios - CVM,
podem impactar os pre¢os dos ativos ou os resultados das posigées assumidas.

g) Risco Sistémico - Possibiidade de perdas em virtude de dificuldades

financeiras de uma ou mais instituicbes que provoquem danos substanciais a
outras, ou ruptura na condugao operacional de normalidade do Sistema Financeiro

Nacional - SFN.
Qf ?/{//8\/
._ ,
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CAPITULO VI - DA EMISSAO E DO RESGATE DE COTAS

Artigo 14 - O valor da cota é calculado por dia util, independente de feriado de
ambito estadual ou municipal na sede da ADMINISTRADORA, com base em
avaliacdo patrimonial que considere o valor de mercado dos ativos financeiros
integrantes da carteira.

Artigo 15 - As aplicagbes serdo efetuadas pelo valor da cota de fechamento, em
vigor no dia da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelos cotistas em
favor do FUNDO, desde que observado o horario constante no Formulario de
Informagdes Complementares do FUNDO.

Paragrafo 1° — Sera admitida a integralizagdo de cotas em ativos financeiros,
desde que compativeis com a politica de investimento do FUNDO e, de acordo
com os critérios de analise de risco da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - E vedada a cessao ou transferéncia das cotas do FUNDO, exceto
por:

a) decisao judicial ou arbitral;

b) operacées de cessao fiduciaria;

c) execucgao de garantia;

d) sucessao universal,

e) dissolugéo de sociedade conjugal ou unido estavel por via judicial ou escritura
publica que disponha sobre a partilha de bens; e

f) transferéncia de administracéao ou portabilidade de planos de previdéncia..

Paragrafo 3° - Os pedidos de aplicagbes e resgates serdo processados
normalmente, ainda que em dia de feriado municipal ou estadual no local da sede
da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - E facultado a ADMINISTRADORA suspender, a qualquer momento
novas aplicacdes no FUNDO, desde que tal suspensao se aplique indistintamente
a novos investidores e cotistas atuais

Artigo 16 — As cotas do FUNDO nac possuem prazo de caréncia, podendo ser
resgatadas, total ou parcialmente, a qualquer tempo.

Artigo 17 — No resgate de cotas sera utilizando o valor da cota apurada no
fechamento do dia do recebimento do pedido dos cotistas, desde que observado o
horario constante no Formulario de Informagdes Complementares do FUNDO.

Paragrafo 1° - O crédito do resgate sera efetuado na conta-corrente ou conta-
investimento dos cotistas, mantida no Banco do Brasil, no dia da conversao das
cotas.

Paragrafo 2° - Serdo admitidos resgates de cotas em ativos financeiros integrantes
da carteira do FUNDO.

Paragrafo 3° - E devida pela ADMINISTRADORA, multa de meio por cento ao dia

A
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sobre o valor do resgate, caso seja ultrapassado o prazo para o crédito
estabelecido no paragrafo 1°, a excegao do disposto no artigo 19 abaixo.

Artigo 18 — Os valores minimos ou maximos para movimenta¢gées e permanéncia
nce FUNDO estao disponiveis no formulario de informagées complementares do
FUNDO.

Artigo 19 — No caso de fechamento dos mercados ou em casos excepcionais de
iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira, inclusive em decorréncia
de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam
implicar alteracao do tratamento tributario do FUNDO ou do conjunto dos cotistas,
em prejuizo destes Ultimos, o administrador podera declarar o fechamento do
FUNDO para a realizacao de resgates, devendo comunicar o fato a CVM e, caso o
FUNDO permaneca fechado por periodo superior a 5 (cinco) dias consecutivos, &
obrigatéria a convocacao de Assembleia Geral Extraordinaria, no prazo maximo de
1 (um) dia, para deliberar, no prazo de até 15 (quinze) dias, sobre as seguintes
possibilidades:

a) substituicdo do administrador, do gestor ou de ambos;

b) reabertura ou manuteng¢ao do fechamento do FUNDO para resgate;
c) possibilidade do pagamento de resgate em ativos financeiros;

d) cisao do FUNDO; e

e) liquidagédo do FUNDO.

CAPITULO VII - ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 20 - Compete privativamente a assembleia geral de cotistas deliberar sobre:
a) demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

b) substituicdo do administrador, do gestor ou do custodiante do FUNDO;

c) fuséo, incorporagao, cisio, transformacgao ou liquidagédo do FUNDQ;

d) aumento da taxa de administragao, da taxa de performance ou da taxa maxima
de custddia;

e) alteracaoc da politica de investimento do FUNDO;
f) a emisséo de novas cotas, no FUNDO fechado;

g) a amortizagao e o resgate compulsério de cotas, caso ndo estejam previstos no

Regulamento;
“aa

h) alteracdo do Regulamento.
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Paragrafo Unico - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade do atendimento a exigéncia expressa da CVM, de adequagio a
normas legais ou regulamentares, em virtude de atualizagido dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, ou ainda,
devido a reducgéo da taxa de administragéo ou da taxa de performance.

Artigo 21 - A convocagdo das assembleias sera feita, no minimo, com 10 (dez)
dias de antecedéncia da data de sua realiza¢ao, e podera ser efetuada por meio
fisico ou eletronico, a critério da ADMINISTRADORA.

Artigo 22 - E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo
de consulta formal aos cotistas, em casos que julgar necessario. As deliberagdes
serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos.

Artigo 23 - A Assembleia Geral pode ser realizada por meio eletrénico, devendo
estar resguardados os meios para garantir a participagdo dos cotistas e a
autenticidade e seguranca na transmissdo de informacgbes, particularmente os
votos, que devem ser proferidos por meic de assinatura eletrénica legalmente
reconhecida.

Artigo 24 - Somente poderao votar nas assembleias, os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacgédo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 25 - As demonstragdes contabeis do FUNDO serdao aprovadas em
assembleia geral ordinaria que se reunird anualmente.

Artigo 26 - As deliberacgbes relativas as demonstragbes contabeis do FUNDO que
nao contiverem ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas
casc a assembleia correspondente nao seja instalada em virtude do ndo
comparecimento de quaisquer cotistas.

CAPITULO VIl - DA FORMA DE COMUNICACAO AOS COTISTAS

Artigo 27 - A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as informacgdes
do FUNDO a todos os cotistas preferencialmente por meio eletrénico, de acordo
com a Instrugédo CVM n.° 555/14 e alteragdes posteriores.

Artigo 28 - O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara disponivel
nos canais de autoatendimenio BB. O cotista podera, também, solicitar este
documento em sua agéncia de relacionamento.

Artigo 29 — Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico
aos cotistas, os custos decoirentes deste envio serdo suportados pelo FUNDO.

ARp
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CAPITULO IX - DOS ENCARGOS
Artigo 30 - Constituem encargos que poderao ser debitados ao FUNDO pela
ADMINISTRADORA, no que couber:

a) taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagées do FUNDO;

b) despesas com o registro de documentos em cartdrio, impresséao, expedi¢ao e
publicagéo de relatdrios e informacgées periddicas previstas na Instru¢do CVM n.°
555/14 e alteragdes posteriores;

c) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos cotistas;

d) honorarios e despesas do auditor independente;
e) emolumentos e comissées pagas por operacdes do FUNDO;

f) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razéo de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor da condenacdo imputada ao FUNDO, se for o caso;

g) parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos de administracdo no
exercicio de suas respectivas fungdes;

h) despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente de ativos financeiros do FUNDO;

i) despesas com liquidagéo, registro, e custodia de operagdes com titulos e valores
mobiliarios, ativos financeiros e modalidades operacionais;

j) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com
certificados ou recibos de deposito de valores mobiliarios;

k) no caso de FUNDO fechado, a contribuicido anual devida as bolsas de valores
ou as entidades do mercado organizado em que o FUNDO tenha suas cotas
admitidas a negociagao;

[) as taxas de administracao e de performance;

m) os montantes devidos a FUNDOS investidores na hipétese de acordo de
remuneragdo com base na taxa de administracao e/ou performance; e

n) honorérios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.
7
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CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 31 - O exercicio social do FUNDO compreende o periodo de 1° de janeiro a
31 de dezembro.

Artigo 32 - Este regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislagio
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios, em especial, a Instrugéo
CVM 555 e alteragdes posteriores.

Artigo 33 - Demais Informacdes podem ser consultadas no Formulario de
Informacgdes Complementares do FUNDO.

Artigo 34 - Esclarecimentos aos cotistas serao prestados por meio da Central de
Atendimento Banco do Brasil S.A., conforme telefones abaixo:

Central de Atendimento BB
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
4004 0001 ou 0800 729 0001

(Para servicos transacionais: saldo, extratos, pagamentos, resgates,
transferéncias, demais transacdes, informacgdes e dlvidas)

Servigos de Atendimento ao Consumidor - SAC
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana

0800 729 0722 (para atendimento de: reclamacgdes, cancelamentos, informagoes e
davidas gerais)

+ 55 11 2845 7823 (ligagdes do exterior, inclusive a cobrar)

4N
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Deficiente Auditivo ou de Fala
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0088

Ouvidoria BB ‘
Atendimento em dias uteis, das 8h as 18h
0800 729 5678

(Reclamacgbes ndo solucionadas nos canais habituais de atendimento - agéncias,
SAC e demais pontos)

Suporte Técnico
Atendimento 24 horas, 7 dias por semana
0800 729 0200

(Orientagdes técnicas para o uso adequado dos canais de atendimento)

Artigo 35 - Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro (RJ), com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para quaisquer ag¢des
nos processos judiciais relativos ao FUNDO ou a questées decorrentes deste
Regulamento. -

Rio de Janeiro (RJ), 08 de abril de 2020.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Giselle Cilaine lighechen Coelho Marconi J roga Maciel
Gerente EXecutiva Gerenfte’Executivo
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 12 ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
BB BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA
CNPJ N° 37.180.091/0001-02

Pelo presente instrumento particular, BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
com sede na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201, 202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro - RJ, CEP 20010-
010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 30.822.936/0001.69 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituigdo administradora do “BB
BR 585 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA”, constituido de acordo com a Instrugdo CVM n°® 555, de
17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 555"), por meio do “Instrumento Particular de
Constituigdo do BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa” celebrado em 08 de abril de 2020 (“Fundo”,
‘Regulamento’ e “Instrumento Particular de Constituicao”, respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Administrador deseja transformar o Fundo em fundo de investimento imobilidrio, sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93"), com a Instrugdo
da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08");

(i)  realizar alteragbes no Regulamento do Fundo aprovado pelo Administrador por meio do Instrumento
Particular de Constituigao;

(i)  na presente data ndo existem cotistas do Fundo, ndo sendo aplicaveis as disposi¢bes do artigo 18, inciso I
da Instru¢do CVM n° 472/08, e tampouco as regras a respelto de alteragoes do Regulamento mencionadas no
: vproprlo Regulamento . o :

RESOLVE, neste ato:

1. transformar o Fundo em fundo de investimento imobiliario, sob a forma de condominio fechado, de acordo
com a Lei n® 8.668/93 e com a Instrugdo da CVM n° 472/08, alterar o nome do fundo para BB FUNDO DE
FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO e reformular o seu regulamento, nos termos do Anexo | ao
presente instrumento; e

2, aprovar, nos termos do presente instrumento, os termos da aprovagao da distribuicéo publica das cotas da
primeira emissao do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
e da Instrugdo CVM n° 472/08 (“Cotas”, “Oferta”, ‘Primeira Emissdo” e ‘Instrucido CVM n° 400/03",
respectivamente): a primeira emissdo de cotas do Fundo para subscricdo mediante oferta publica, com as
seguintes caracteristicas: (a) QUANTIDADE DE COTAS EMITIDAS: a quantidade total de colas a serem emitidas
é de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas; (b) PREGO DE EMISSAO DAS COTAS: R$ 100,00 (cem reais)
cada; (c) VALOR DA EMISSAO: a primeira emissdo sera de até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhées de
reais), sem considerar as Cotas Adicionais (“Primeira Emissao”); (d) SERIES: a Primeira Emisséo sera efetuada
em série unica; (¢) FORMA E INTEGRALIZAGAO: todas as cotas da Primeira Emiss3o serdo escriturais e
deveréo ser integralizadas em moeda corrente nacional na data de liquidagdo estipulada nos documentos da
Oferta; (f) PRAZO DE SUBSCRIGAO: de acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, o
prazo maximo para a subscrigéo de todas as cotas emitidas é de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo
do antincio de inicio de distribuicdo; (g) DIREITOS DAS COTAS: cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem
asseguradas no Regulamento; (h) REGISTRO DA EMISSAO: a Primeira Emissdo sera objeto do competente
registro junto &8 CVM, conforme previsto no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 472/08; (i) PROCEDIMENTO DA

DISTRIBUIGAO: o lider da distribuicdo devera assegurar: | - que o tratamento aos investidores seja justo e
equitativo; Il - a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e lll - que seus

representantes de venda recebam previamente exemplar do prospecto para leitura obrigatéria e que suas dividas
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possam ser esclarecidas por pessoa designada pela propria instituigdo lider da distribuicdo. Neste sentido, a
presente distribuicdo publica de cotals sera efetuada com observancia dos seguintes requisitos: (i} o prospecto
preliminar da Primeira Emiss&o ird definir se serd ou nfo utilizada sistematica que permita o recebimento de
reservas; e {ii) serdo atendidos quaisquer investidores interessados na subscrigdo das cotas; (j) NEGOCIAGAO
DAS COTAS: as cotas subscritas e integralizadas serfio admitidas & negocia¢is secundaria em bolsa de valores
administrado pefa B3 S.A- Brasi!, Bolsa, Balcao; (l) DISTRIBUIGAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA
EMISSAO: na Primeira Emissdo qo Fundo serd admitida a distribuicBo parcial das cotas da emisséo
(*Distribuicdo Parcial®), nos termosidos documentos da Oferta ("Valor Minimo da Oferta®). Caso ndo sejam
subscritas cotas referentes ao Valor Minimo da Oferta, o Fundo seré liquidado, nos termos do artigo 13, §2°, Il da
Instrugdo CVM n® 472/08 e a Primeira1 Emissao sera cancelada, ficando o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporgdo das cotas subscritas e
integralizadas da emiss&o, os recursos financeiros captados pelo Fundo, sendo que a devolugao dos recursos aos
investidores sera realizada sem jurgs ou corrego monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com a
deducéo de valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes. Caso
sejam subscritas e integralizadas cotas em quantidade igual ou superior 3 Distribuicdo Parcial, mas n&o
correspondente 2 quantidade total !da emissdo, o Administrador realizard ¢ cancelamento das cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentagao em vigor,

3. Submeter & CVM a presente’ deliberagdo e os demais documentos exigidos pelo artigo 4° da instrugéo
CVM n° 472/08, para a obtengao do registro de oferta publica das cotas do Fundo, as quais serdo distribuidas nos
termos da Instrugédo CVM n° 400/03; e

4, Deliberar a contratacao, nos jtermos da InstrugBo CVM n® 472/08, das seguintes pessoas juridicas para
prestarem servicoes ac Fundo: |
|
(a) Auditor independente: empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagdo de tais servigos, dentre: (i) Ernst & Young Auditores
Independentes $.S., (ii} Price{uaterhouseCoopers Auditores Independentes, (iii) Delloite Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, e (iv) KPMG Auditores Independente;

(b) Consultor Imobilirio: a ser definido pelo Administrador e previsto nos documentos da Oferta;
(c) Escriturador, Controlador e Custodiante:. BANCO DO BRASIL S.A., instituigdo financeira,

constituida na forma de sociedade de economia mista com sede no Setor-de Autarquias Norte, Quadra 05,
Lote "B", Torres |, Il e I, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912-, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 00.000.000/0001-91; e

(d) Coordenador Lider BB-BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senadoer Dantas, n® 105, 37 andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 24.933.830/0001-30.

Rio de Janéiro, 05 de outubro de 2020.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

G | vy
Marconi JWeiroga Maciel André LW Souza Marques

Gere Executivo : : Gerente de Divisido
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ANEXO - 1l (A)

ATO DO ADMINISTRADOR PARA CONTRATAGAO DO UBS BB NA QUALIDADE DE
COORDENADOR LIDER E APROVAGAO DO VALOR MiNIMO DA OFERTA
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 22 ALTERAGCAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO
BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 37.180.091/0001-02

Pelo presente instrumento particular, BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., instituicido financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de Novembro, 20° — salas 201,
202, 301 e 302, Centro, inscrita no CNPJ sob n° 30.822.936/0001-69 (“Administrador”), neste ato representado
na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-assinados, na qualidade de instituicdo
administradora do ‘BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO", fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993 (“Lei n® 8.668/93"), com a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (‘Instrucao CVM n° 472/08") e regido pelo seu Regulamento (“Fundo” e “Regulamento’,
respectivamente).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Administrador deseja realizar alteragdes no Regulamento do Fundo em cumprimento as exigéncias da
CVM apresentadas por meio do Oficio n® 354/2020/CVM/SRE/GER-1 e em cumprimento as exigéncias da B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao apresentadas por meio do Oficio B3/SCF — 105/2020;

(i) o Administrador deseja realizar alteragdes no item () da deliberagéo n° 2 do “Afo do Administrador para 17
Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do BB BR 585 Fundo de Investimento Renda Fixa” o qual também
alterou a denominagao do Fundo para "BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
celebrado em 05 de outubro de 2020 ("Ato do Administrador para 1 Alteragdo e Consolidagdo do
Regulamento do Fundo”) para inclusao do montante minimo de recursos para os quais sera mantida a oferta
publica da primeira emisséo de cotas do Fundo (“Oferta”), no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) (“Valor Minimo da Oferta”), em atendimento ao disposto no artigo 30 da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instru¢cdo CVM n° 400") e na exigéncia 2.2.15. do Oficio n°
354/2020/CVM/SRE/GER-1;

(i) o Administrador deseja realizar alteragdes no item (d) da deliberagao n°® 4 do Ato do Administrador para 12
Alteracao e Consolidagido do Regulamento do Fundo, tendo em vista a resignacéo do BB-Banco de Investimento
S.A., instituicao financeira integrante do sistema de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105, 37° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
24.933.830/0001-30 (“BB-BI") da fungao de instituicdo intermediaria lider Oferta, funcao esta a ser assumida
pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidarios e pertencente ao grupo UBS BB
SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
4.440, 7° andar, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.819.125/0001-73 (‘UBS BB" ou “Coordenador Lider’). O Administrador e o BB-Bl sao empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico do Banco do Brasil S.A., acionista com 49,99% das acbes do UBS
BB, o qual passa a exerce a fungao de instituigao intermediaria lider da Oferta, nos termos da Instrugao CVM n°
400, em especial o artigo 33 e seguintes da referida instrugao;

(iv) até a presente data, nao foi realizada qualquer distribuicao de cotas do Fundo, ndo havendo, portanto,
qualquer cotista do Fundo; e \
C /“
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v)

RESOLVE:

(@)

Este instrumento esta dispensado do registro em cartério nos termos da |
2019 e devera ser enviado ao sistema Fundos.NET, nos termos do artigo.|
Oficio Circular n® 11/2019/CVM/SIN, de 2 de outubro de 2019 e da Instric3

2019.

na presente data ndo existem cotistas do Fundo, nao sendo aplicav
Il da Instrugdo CVM n° 472/08, e tampouco as regras a respeito de alterage
proprio Regulamento.

aprovar o inteiro teor da nova versao do Regulamento do FU

eLEs as disposigoes do artigo 18, inciso
bes do Regulamento mencionadas no

ndo, substancialmente no teor e na

forma do documento constante do Anexo |, o qual & parte integfante do presente instrumento;

alterar o item (I) da deliberacao n°® 2 do Ato do Administrador
Regulamento do Fundo para inclusao do montante minimo de
a Oferta, no montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes d
em atendimento ao disposto no artigo 30 da Instrugao CVM n°
n°® 354/2020/CVM/SRE/GER-1, portanto, o item (I) da deliberag
12 Alterag@o e Consolidagao do Regulamento do Fundo passa

para 12 Alteracao e Consolidacéo do

recursos para os quais sera mantida

e reais) (“Valor Minimo da Oferta”),

400 e na exigéncia 2.2.15. do Oficio
20 n° 2 do Ato do Administrador para
vigorar com a seguinte redagao:

“(l) DISTRIBUICAO PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAO: observado o disposto nos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n°® 400, na Primeira Emissdo do| Fundo sera admitida a distribuig&o
parcial das cotas da emisséo (“Distribui¢ao Parcial”), observado o montante minimo de captagéo,
ora estabelecido em R$ 100.000.000,0 (cem milhdes de reais) (“Valor Minimo da Oferta”). (...).".

aceitar a resignacdo do BB-BI da fungao de instituigao interm
ser assumida pelo UBS BB, o qual passara a exercer a fungas
Oferta, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, em especial

instrucéo, portanto, o item (d) da deliberagdo n°® 4 do Ato dq
Consolidacao do Regulamento do Fundo passa a vigorar com &

“(d) Distribuidor: UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, Tl
S.A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.81
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Far
132, na qualidade de coordenador lider da Oferta.”.

diaria lider da Oferta, fungao esta a
b de instituigao intermediaria lider da
o artigo 33 e seguintes da referida
Administrador para 12 Alteragao e
seguinte redacgao:

TULOS E VALORES MOBILIARIOS
9.125/0001-73, com sede na cidade
fa Lima 4.440, 7° andar, CEP 04538-

as demais deliberacbes previstas no Ato do Administrador para 12 Alteragcdo e Consolidagao do

Regulamento do Fundo que ndo apresentem incompatibilidad

neste ato, ratificadas integralmente.

e com o presente instrumento sao,

ei n° 13.874, de 20 de setembro de
17 da Instrugdo CVM n° 472/08, do
o CVM n°® 615, de 02 de outubro de

Séo Paulo, 13 de novembro de 2@\

N

Y

BB GESTAO DE RECURSOS DTV})( A

Aroldo Salgado de Medeiros Filho
Diretor Executivo
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA 2° ALTERAGAO E CONSOLIDAGAD DO REGULAMENTO DO
BE FUNDO DE FUNDOS - FUNDD DE INWVESTIMENTO IMORBILIARIO
CNPJ N° 37.180.091/0001 -02

Pela presente nstrumento particular, BB GESTAD DE RECURSDS DTVM 8.4, instituigao financeira, com
sode na cidade do Rio de Janeiro, estado do Fio de Janeiro, na Praca XV de Novembra, 20° — salas 201
202, 301 e 302, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 30.822.936/0001 -8 ("Administrador’), neste alo represantado
ne forma de seu Estatuto Social, por spus representantes legais infra-assinades, na qualidade de instiigdo
administredora do ‘BE FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOSBILIARIO® fundo de
invesimeanto emobiliaro consiituido sob a forma de condomirio fechado, de acordo com a Lei n™ 8668, de 25 de
junho de 12083 ("Lel n" B.668/93"), com a Instrugda da CYM n® 472, de 31 de cutubro de 2008, conforme
alterada [‘Instrugio CVM n® 47208") & regido pelo seu Regulamento ("Fundo’ e “Regulamento”,
respacivamental.

CONSIDERANDO QUE:

if o Administrador deseja realzar alteragoes no Regulamento do Fundo em cumpriments &5 axigéncias da
CVM apresentadas por meio do Oficio n* 354/2020/CVMISRE/GER-1 & em cumprimento s exigéncias da B3
S.A, - Brasil, Bolga, Balcdo agpresentadas por meio do Oficle B3/SCF — 105/2020;

(i}  oAdministrador dessja realizar alteragdes no item (1) da defberaglo n® 2 do “Ato do Administrador para 14
Afteragdo & Consolidagdo do Regulamenio do BB BR 585 Fundo de jnvasimento Renda Fixa” o gual tambem
altereu a denominagéo do Funda para *B8 FUNDQ DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARID",
celebrado em 05 de outubro de 2020 ["Ato do Administrador para 1* Alteracio e Consolidacio do
Regulamento do Funde®) para incluséo do montante minimo de recuisos pam o5 quais serd mantida a ofera
pablica da primeira emisséo de cotas do Fundo ("Oferta’}, no montante de R$ 100.000.000,00 (cem mihies de
reais] (*Valor Minimo da Oferta”), em atendimento ao disposto no artigo 30 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de
dezemoro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM n® 400" & na exigéncia 2.2.15. do Oficio n®
364/2020/CVMISRE/GER-1;

i) o Administrador desaja realizar alteragies no item (d} da defberagéo n” 4 do Ato do Administrador para 1°
Alteragac e Consolidagéo do Regulamento do Fundo, tendo em vista a resigragao do B8-Banco de Investimenta
2.4, instituigan financeira integrante do sistema de valores mebiliarios, com seda na Cidade do Rio de Janeirg,
Estago do Rio de Janeiro. na Rua Senador Dantas, r® 105, 37 andar, inscria no CNPJ sob o n°
24.833.E30,/0001-30 ["BE-BI"y da fungao de instituigio intermadidria lider Oleda, funcao esta a ser assumida
pelo UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIC, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instiu el
fimancedra integrante do sistema de distribuicio de valores mobifigdios e pedsncenie ag grupa UBS BB
SEAVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES 5.A., com sede na Av. Brigadero Faria Lima,
4,440, 7 andar, na cidade de S50 Paulp, estado de S80 Paula, CEP 04538-132, inscrita no CNPLME scb o ?
D2 B19.126/0001-73 ("UBS BB' ou "Coordenador Lider), O Adminisirador & o BB-Bl =zao empreszs
pertencentas B0 MESMO grupo econdmico do Banco do Brasil 3.4, acionista com 49.9%% das aghes do UBS
BH, o gual pas=a a exerce a fungdo de insfituicdo intermediara lider da Oferta, nos termos da instrugéo CVM 7
400, em especial o artign 33 & seguintas da referida instrugan;

(iv] até a presente data, ndo fo realizada qualquer distribuicdo de cotas de Fundg, ndo havendo, partants,
qualguer cotista do Fundop, e H
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W} na preseate data ndo existem cofistas do Fundo, néo sendo aplicavels as disposigdes do artige 18, Inciso
Il da instrugio VM n® 4T2/08, & tampouco 85 TeQras a respelio de altera do Regulameanto mancionadas ne

praprio Regulamento.

RESOLVE:

te)

(b}

o]

i

aprovar o inteiro teor da nowa varséo do Regulamento do Fyndo, substancialmeants no f20r & na
forma do documenio constants do Anexo |, 0 qual & parte integlanie do presente Instrumentsa;

alterar o fem (I} da defiteracag n* 2 do Ate do Administradar para 1" AReragac e Lonsolidacac do
Regulamento do Fundo para inclusao do mentarte minimo deirecursos para 0s quais serda mantida
a Oferta, no montanie da RS 100.000.000,00 {(cam milkies de reais) {"Valor Minimo da Oferta”),
ern atendimento ao dispesto no artigo 30 da Instrugdc CVM n 400 & na exigéncia 2.2,15, do Oficie
n* 354/2020/CVM/SAE/GER-1, portanio, o fem () da deliberagfo n® 2 do Ato do Administrader para
1* Alleracao e Consolidacac do Regulamento do Fundo passa @ vigorar com a seguinte redagao:

“{1) DISTRIBUICAD PARCIAL/CANCELAMENTO DA EMISSAQ: observado o disposto nos artigos
20 e 27 da Instrugdo CWM n° 400, na Primeaira Emissia Funda serd admitida & distrbuigso
parcial daz colas da emvissdo ("Distribuicda Parclal”), chservado o montenie minime de caplagsa,
cra estabefecice em [RS8 100,000 0000 feem mihtes e reals) { Valor Minimo da Oferta’). (. )."

acaitar a resignacas oo BE-BI da fungdo de nsttuicdo intermediaria lider da Ofera, fungdc esta a
ser assumida pelo UBS BB, o qual passara a exercer a fungad de inslituicdo intermediaria [ider da
Oferta, nos termos da Instrugao CWM n® 400, em especial b arfigo 33 e seguntes da referids
instrucic, poranto, o tem [d) da deliberacio n® 4 do Al de Adminstrador para 1% Alleragan &
Consolidagdo do Regulamenio do-Fundo passa a vigorar corm:d seguinte redagaa:

"fd) Distribuigor: UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, LOS E VALORES MOBILIARIOS
FA,, nstiiuedo firanceird, inscria ho CNPUMME sob o 7° 02.813.1250007-73, com sede na oidade
e 580 Faulg, Estado de Sfo Feulo, na Avenida Brngadeiro F Lima 4440 ™ andar, CEP 04535-
132, na gualidads da coordenador ider da Oferts.”

a8 demais delberacdes pravistas no Ato do Administrador para 1* Alteragio e Consolidagio do
Ragulameanto do Fundo gue nao apresentem incompatibikd COm O presente instrumento 580,
naste ato, ratificadas integralmenta.

Este instruments astd dispensade do ragistro em cartéric nos tarmoa da lgi n® 13674, de 20 de setembro de
2013 e deverd ser anviado ao sistema Fundos. NET, nos termos do artigoidy da Instrugao OV n® 472/08, do
Oticio Circutar n® 11,201 HCVYMISIN, de 2 de outubro de 2013 e da Instdcdo CVM n® £15, de 02 da outubro de

2013

Wl e

1 o v

=
| BB GESTAC DE RECURSOS DTV S 3-3};%
mh; Salpado te Madeins FikD Mpﬁ

Dhredon Exgoutive rﬁﬁhﬁ 2
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REGULAMENTO DO BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n® 37.180.091/0001-02

CAPITULD I. DO FUNDOD

Artigo 1% BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDC DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. doravante designade
“Fundo”, & wn fundo de investimento imobiliaric constituida sob a forma de condomnic fechado, de acords com
a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 18583, conforme alterada ("Lel n.” 8.668/93") & a Insbruclo da Comissao de
Valoras Mobilidrios ('CVM') 0.7 472, de 31 de outubro de 2008 (*lnstrugdo CVM n.* 4T2/0B"), administrado pela
BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A. sociedada devidamente autcrizads pela CVM pam o exercisio
profissicnal ¢e administragac da caneira de fitlulos & valores mobifiarios, com sede na Praga XV de Novembro,
20" — salas 201, 202, 301 e 302 - Centra - Rio de Janaira — RJ, CEP 20010-010, inscrito ng CNPWYME sob ¢ no
40.822 935/0001.69 ("Administrador) 2 regido pelas disposigies contidas neste regulamento (" Regulamento”).

Paragrafo Primeiro - O Fundo tera prazo de durago indeterminado,

Paragrafo Segundo - Para fing das "Direirizes de Classiicacio ANBIMA de Fundes de lnvestimento Imabilidria,
@ Fundo & classificada como "Fil de Tliulos » Valorss Mobifdrios Gesfdo Aliva” e tem como segmento de auagio
"Titulos e Valores Maobilizrios”,

DEFINIGOES

Artigo 2° Para fins do disposto nesie Regulamenio, os tenmos 8 expressies indicados am leira maidsoula,
no singuiar ou no plaral, teréo os significados atribuidos a eles no Quadre de Definigdes abamo. Além disso: (i)
o5 cabecalhos @ tilulos deste Regulaments servem apenas para conveniénoea de referdncia @ nao limitards ou
afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou arigos sos quas se aplicam; (i) os termos “inclusive”
“incluinda®, “pardicularmente” e oulros termos  semelhantes  serfo  inlerprelados como se  eslivessem
acompanhados do teemo “axemplificativamente’; (1) sempre que exigido pela contexto, as definighes contidas
no Quadro de Definighes sbaixo aplicar-sa-ao lanto no singuéar quanto no plural & o género masculing nchirs
o feminino & vice-versa; [v) referéncies & qualquer documentn ou pulros instrumentos: incluem fodas a5 sUas
altaragies, substiulches, consolldagbes @ respactivas complementaghes, salvo se expressaments disposio de
forma diferents; () referdnoias a disposicées legais serdo interpretadas como referéncias s disposichas
respeciivamenie alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (Vi) sakve se de outra forma
expressaments estabsfacido neste Regulamento. referéncias a itens ou anexos aplicam- 58 4 1ens & anexos
deste Hegulamento; [vii) 1odas as referéneias a quaisquer parnes incluem seUs sucessores, reprasentantes &
cessiocnarnos autonzados; & (vin) todos os prazes pravisios nesta Regulamenta serfio contados excluindo-se o
dia do comegd e incluindo-se o do vencimento,

Quadro de Definigbes . i\
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4 BB GESTAD DE RECURSOS DTVM S.A., so¢

“Administrador™
VMW para o exercicio profissional de sdminstng
ntro -
A0.522.5936/0001,69,
“ANEIMAT:

iedade devidamente aulorizada pela]f
gio de carteira de tilulos e valore

nohillarios, com sede na Praga XV de Novembrp, 207 — salas 201, 202, 301 e 302 -
EB Rig de Janeic — RJ, CEP 20010010, inscrito no CHPJ sob o nY

gl W Y
AssociacAs Brasileira das Enfidades dos Mercafios Financeiro e de Capitals. |

“Azsamblieia Geral” ou
“Assembleia Geral de
Cotistas"™:

A aszamblela geral de Colistas do Fundo,

"Assembleia Geral
Extraordinaria™:

“Assembleia Geral
Oirdinaria™:

Significa quakyuer essambleia gerel de Cofstas
Cirdingria.

Que Nao seja uma Assembleia Geral

do-arfigo 57 desse Regulamento,

Significa a assembiesa geral de Cotistas obrigatdeia, de que trata o Paragralo Unicol

“Ativos de Ligquidez":

“Athvos Imobiliarios":

patrimorial, cuja exposicio seja sempre, no méx|
Fundo,

significam: (i) operagoes compromissadas lastreadas em titulos plblicos federais afoul

ituios pablicos federals, compativels com as nat::!aasndadaa da Funda, de acordo com|
& normas editadas pela CVM; e (i} derivativas, exclusivamente para fins de prﬂ-tegéu:é

ma, o valor do pateimdnio lquide do

Alocacin preponderante em cofas de oufros
negociados em bolsa de valores (Cotas de Fllj, & m
de crédto imobiligric (LCH), letras hipotacaras
[imcbiiarios (CRIL

fundes de investimento imobilidrio
encg relevante na aquisigio de leras
[LH} & cerlficados da recebivels!

“Auditor
Independente”:

Administrador para a prestacio de fais servicos,
Independantes 5.5, (i) PricawaterhoiseCoopers
Touche Tohmatsy Auditores Independentes, & (i)

A emprasa de auditorie independanta de primesa linha, que venha a ser confratada pelo

danire; (] Ermnsi & Young Audiores
Auditares Independenies, (il Delloite
EPMG Auditores Indepandents;

!—

- B3 S.4. = Brasil, Bolsa, Balcio;
[

‘BACEN™:

O Barco Cantral do Brasil,

'‘Capital Autorizado™:

Significa o monlante maxims de RS 2.000.000.000

L0 [(dois biihdes de reals).

“CNPJ":

0 Cadasira Macibnal da Pessoa Juridica,

"Codigo ANSIMA™;

L Coogo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracio de Recursas
de Tercairos.

|~1:auign Giivil
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“Conflito de ' ignifica qualquer situagio assim definida nos termos do artigo 34 da Instrucio CV

Interesses™; 472/08.

“Consultor Funda contard com um consultor Imobilidric a ser contratada nos termas do incisa

Imobiliaric™: a art. 31 da Instrugio CVM n® 47208, por medo do Contrate da Consultonia Imobilidria.

I“Cnntrlt\n de Significa o “Instrumento Particular de Consultoria imobildria do 8B Fundo de Fundas

[Consultoria - Fundo de Investimenta imobilidna®, per meio do qual 0 Fundo contrala ¢ Consultor

Imobilliria™: Imobiligrio para prestar 05 servigos de cansultoria imobilidria da carteira do Funda,

E"’Cﬂlﬂﬂ"’: Quzisquer cotas emitidas pely Fundo, cujos termos ¢ condigbes estao descriios

[ neste Regulameanto.

I— —_—— =

“Cotistas": Os litulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“CRI" Os Certiticados de Recabiveis imabilidrios,

“Custodiante” e 0 BANCO DO BRASIL 5.A., insbtulcdn fnancaira. constitulda na forma de sociedade|

“Controlador: de economia misia com sade no Selor de Autarguias Morte, Quadra 05, Lote "B, Tores
I, 1l & lil, &/N, Edificio Banco do Brasil, Brasiia (DF), CEP 70.040-912, inscrita no GNP

i s0b 0 n.% 00.000.000/0001-31 ou instiuicdo de primesa linha, davidamente habiitada

i para tanto, que venha @ ser contratada pelo Administrador para a prestagie de tais

' rigos. O Cuslodiants também prestara os services de tesouraria, controladoria al

ocessamento dos Ativos Imoblidrios que sejam tiulos & valores mobilidrios e Atives

de Liquidez integrantes da carteira do Fundo.

SOV Comisséo de Valores Mobilrios. ,

“Dia LHil™; Qusiguer dia, mxcetn: (i) sabados, domingos ou ferados nacionais, no Eslada ou na
Cidade de Sdo Paulo; & (i) aguelas sem expadienta na B3,

“Escriturador™: 0 BANCO DO BRASIL 5.A., acima qualificado, contranado para realizar a escrituracdo
das Cotas do Funoo.

“Farmador de Fessoa juridica devidamente cadastrada junta as enfidades adminisiredoras dos

Mercado™: fmercados organizados, para a prestagac de servigos de fermagao de mercadc, gue
poderd ser contratada pelo Administrador.

"Fundo™: 0 BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

: ——

MIFDX": 0 Indice de Fundos de Investimentos Imchilidrios, dvulgado pela B3,

“Infarme Anual™:

O informea anual do Fundo, elaborado nos termos da Anexo da 38-V da Instrugio CVM
n® 472108,

"Instrucio CVM n®
400/03":

A Instrugio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conferme em vigor,

J

-
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|
Hinstrugio VM n®
4T208";

A Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor.

“Inatrugan CVM n®
ATEH9":

A Instrugho CVM n® 476, de 16 de janeiro de 20089, confonme em vigor.

E"'Jrlﬂl:ruqﬁu CVM n®
A4

A Instrecao CVM 0" 494, de 20 de abril de 2001, conforme em wvigaor.

;"Insh'u-t;ﬁu CVM n®
S16M11™:

:rv’t Instrugiia CVM n” 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme em wigor,

“Instrucac CVM n®
E5E5M4";

A Instrugio CYM n® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme em viger

g 2

Significa as Letras de Crédito Imobilrio:

FLH™:
“Lei n® 11.198/05":

‘Significa as Letras Hipotecarias,

A Lal n® 11,198, de 21 de novernbro de 2005, cenforme am vigor.

:L'Lai n®11.033/04"
HLai n® B.404/76" ou

|'Lal das Sociedades
por Agbes™:

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ﬂu]‘rl'ulme Bm vigar.

“Lel n® B.668/93":

1L.| “_n ?_.??'g::l!“”‘{

A Lei o §.BEB, de 25 de junho ce 1953, conforme em vigor,

A | ei n® 6,404, de 15 de derembro de 1976, conlorme em vigor,

A Lei n 9.779. de 19 de janelro do 1999, confor

TIE 8 'uiﬂnr.

“Lei n® 8.613/98"
LG

A Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, confonme pm vigor.

fSignifica as Letras Imobilférias Qarantidas;

“Oferta Publica
Restrita™:

i

oda e qualquer distribuicao poblica das Cotas oo
enha a sof realizada durante o praze de durar
WM n® 4TEDD, B qual (i) serd destinads exclusi

siro peranta a CVM, nos termos da Instruga

nvestidores profissiorais 4 vedacio da nego

estorgos restritos de colocacdo gue

g Fundo, nos termos da Instrugso!
mante a mvestidores profissionais,|
5 lermos da regulamentacio em vigor, (i} esthrd automaticamente dispensada oe

CVM ™ 478/08: e (i) sujeitara os
cimcap das Cotas nos mercados

regulamentades, pela prara de 80 {novents) digs, contados da sua subscricdo ou

LWEGAG, contorme pravito na Instrucio OV

47609

“Oferta Publica™:

do- Fundo nos termos da Insrugio VM n? 4000

Tada e qualquer distribuichio plblica das Cotas rgalizada durante o prazo de duragao

5.

['ﬂl‘artas":

Cfera Pdblica & Oferte Plbica Restrita, quando referidas em conjunta.
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‘Patriménic Liquido™:

= —

ignifica & soma algébrica da careira do Fundo. comespondents aos atives &
mponibllidades a receber, manos as exigibildades do Fundo,

p— =

“Pessoas Ligadas";

1

_Ehgnrrk:a: (i) a saciedade controladora ou s6b controle do Administracer au do C onsulton
Imobifiario caso venha a ser contratado, de seus administradores & acomstas: (3) &
ocledade cujos administradores, na lodo ou em pare, sejam os mesmos do
Admiristrador ou do Consulter Imaobili@rio caso venha a ser contratade, com excecio
C0S Cargos exarcides em orgios colegiados previstos no estatuto ou regiments internc
do Administrador ou do Consultor Imobilidrio caso venha a ser contratada, desde que
seus fitulares ndo exercam fungles exocutivas, cuvida previaments a CVM: e (i)
parentes ate sagundo grau das pessoas naturals referidas nos incisos acima.

i“PnF'rlit:a de

A polifica de investimenta do Fundo, descrita no Capituls |V deste Regulamento.

nvestimento™;
Primeira Emissdo™ A primeira emissio de Colas, que serd regida pels aio do Administrador que deliberar
g sua BPIOVAGAD,
. e
"Regulamento”: *I) prasente requlamento do Fundo,
“Taxa de :Eignﬂlna o valkor a ser pago ac Adminisfrador pelos servigos prestados no ambito deste
Administragao™ Reagulamenlo.

FTermo de Adesdo™;

0 Termo de Cléncla de Risce & Adesio ao Hegulamento a ser assinado por cads
Cotista quando da subscricio das Colas. '

Aaminisirator

Artigo 3°

CAPITULO Il. PRESTADORES DE SERVICOS

A adminisragao e gestio do Fundo serd realizacda pelo Administrador. O Administrador tem

amplos podaras para gerir o patimanio do Fundo, inclusive abrir @ movimertar contas bancarias, adquirir, afenar,
locar, arrendar e exercer todos o demais direftos inerentas aos bens integrantes do patriménio do Fundo,
podends ransicir e prabicar lodos os atos necessanos 8 administragiio do Fundo, observadas as limitages
impostas por esie Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposigies aplicdvels.

st or (FoilEng

Artiga 4° A consultoria imobilisria ao Fundo relativa & cotas de fundos de investimento imobilidno serd
axercida pelo Consultor Imaobiliario, cbservado o disposto neste Regulamento, na regulamentagéo apicavel & no
Contrato de Consultoria Imobilidria.

he
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Cusiegante

Artigo 57
integrantes da careira do Fundo serd exarcida diretamente pelo Cusiodi
de tesouraria, controladone e processamento dos Ativos Imokilidnios que
Ativas de Liquidez integrantas da carteira do Funda.

Paragrafo Primeiro. Os Atives de Liguidez o Atives Imobilidrios g

inlegrantes da carleira do Fundo devem ser regstrados, cusiodiados

A custodia dos Atvos Imebilfanios que sejam Hiulos & '.rainrjs

mobilidrios e dos Ativos de Liguidez
nte, o qual prestara ainda oS senigos

sojam blulos e valorss mobiliarios e

sejam titulbs & wvalcres mobiligrios
mantidos em conla de deposito

diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em conlas especificas phertas na B3, ou em institluigies ou

ertidades autorizadas & prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela C
Escriturador

Artigo 6° A escrituragio de Cotes serd exercida pelo Escriturador.
Airditor

Artigo T O= servigos de auwditoria do Fundo serdo prestedos
Irdepandentes,

Egrmador da Mercado

Artigo 8° Og servigos de formagio de mercado para as Cotas
pelo Adminisirador e independentemente da realizacio de Assemblela Ger
A, 519 da Instrucao CVM n® 472/08!

St

Artigo &° A cada nova emissdo de Cotas, a distribuigac das ©
cevidamente habilitadas a realizar a distribuicio de valores mobilidrios,
VIEM SDFOvVar a nova emissan, sendo admitda a subtontratagao de 1eroeiros

M.

por qualguer um o dos Awdifores

rén ser contratados para o Fundo
, obarvadd dizposto ng arlige 31-

tas serd realizada por instiughes
inidas no respective documeanto que
habiitados para prestar 1ais servigos

de distribuicdo das Colas.

Cwitros Prestadores de Senagos

Artigo 10
mencionadas no art. 31 da Instrugao CVM n® 472/08.

Paragrafo Unico. Independentemante de Assembleia Geral de Coti
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Furde podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas ss disposigées especifices deste Regulamenta,
caontrater, destiuir @ substiuir qualquer dos prestadores de sensgos do Fundo.

CAPITULC . PUBLICO ALVO

Artigo 11 As Cotas poderfio ser subseritas cu adquirdss por investidores em geral, incluindo pessoas
naturaia ou juridicas que busquem retomo de longo, compativel com a Paolitica de Investimente do Fundo e gue
acaitem oF fscos insrantés a fal mvestimento.

Paragrafo Unico. E vedada a subschigio de Cofas por clubes de investimanto, nos termos dos artigos 26 8
27 da Instrucao CVM n® 484/11.

CAPITULD |V, OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 12 0 Fundo tem como objetivo compor uma cartelra diversificada de cotas de fundos imnbilifrios
nagociados na bolsa da valores brasileira, administrada e operacionalizada pela B3, selecionadas com base em
meatodologias quantitativas e qualdativas, de formna a buséar as melhores oportunidades no mercada imobilidrio,
tande coma indice de referéncia o IFI

Paragrafo Primeiro. O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da equisigéo
de alivos financeiros do segmento iImobiliaro, com alscacio preponderante em coias de outros fundos de
investimento imobiiario negociados em:bolsa de valores (Cofas de Fli), @ menos relevante na aguisicaa de letras
de cradito imabili&do (LCD, letras hipotecdrias (LH] e certificados de recsbiveis imohiligrios (CRI) (sendo que as
Caotas de Fll, as LCI, as LH & os CRI em conjunio s3o doravante designados “Ativos Imobllidrios™), com a
finafidade da (i) aulerir rendimeantos provenientes dos Alivos Imobilidrnos que o Fundo vier a adquirir e (i} aufarir
ganho de capital da negociagac das Cotas de Fll que o Fundo vier a adguirir, observando-se o disposta no
presente Hegulamento, O Fundo podera, ainda, recebar rendimentos decorrentes da aplicagdo em Ativos de
Liguedez.

Paragrafo Segundo. A parcela do palrimdnio do Fundo que, lemporaramenta, nao astiver aplicada en Afivos
Imaobilidrios, seréo aphcadas, conforme oa limites previatos na legislagdo aplicével, noa seguintes ativos de liquidez
[“Ativos de Liguidez™):

I, operagies compromissadas |asireadas em liulos pablicos federais a/ou Uiulos publicos lederais,
compatives com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas adiladas pela CVM, e

i, derivativas, exclusivamente para fins de profegao patrimonial, cuja exposicio sea sempre, No Maximo, o
valor da patriménia flguida do Fundo.

Paragrafo Terceira O Fundo buscara atingir, consideranco para tanto, 8 valorizagac das Colas, os
randimentos digiribuidos & evenlualz amortizagies realzadas, uma rentabilidade abvo equivalente a 100% (cam
por cento) da varagdo do FIX (‘Benchmark’y © BENCHMARK NAO SIGNIFICA QUE EXISTE
REMTABILIDADE MINIMA ASSEGURADA AOS COTISTAS. ADICIOMALMENTE, 0 ADMINISTRADOR, O
FUNDO E O CONSULTOR IMOBILIARIO NAD GARANTEM O BENCHMARK ESTIPULADO A CARTEIRA DO

ga
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FUNDO.

Artigo 13 Sem prejuize das disposiches previstas neste regulam
fundas mobiiarios, em caso de iquidegao, dissolucio ou vencimanio anteci

o e na regulamentacio aplicdivel a
do; execugio de garantiz, bemcoma

qualguer evento vinculado a determinade ative integrante da carteira do Fundo que possa resultar na aquisigds

passiva pelo Fundo de um imdvel, o Administrador devera analisar a situ
para lomar as medidas necessanies, incusive, por meio da alienagdo dor
passe a integrar, de forma direta, 8 carteira do Fundao.

Artigo 14 0 Fundo podera adquirir Ativos de Liquidez de emissdo o
Ligadas ao Administrador, desds gue aprovado em Assemblaa Gearal de Col
da Instrugio CVM n® 472708.

Artigo 15 0 ohisgtodo Furdoe sua Pollica de Inveslimeanta néo
deliperagiio da Assembleia Geral, tomada de acorda com o gubnum est
regulamentacao aplicavel

Artigo 16
Fundo, a seu exclusivo critdrio, Sem prejuizo de eveniual concentregao da o
Alvos de Liquidez, desce cue: raspeitados aventuais limites estabelecicg
aplicavel, na reguiamentagio geral sobre fundos de investimento.

Paragrafo Primeiro. Cabera ao Administrador praticar lodos os
cumprimentc da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
iegisiacio aplicivel, ndo lhe sendo facuttado, todavia, tomar decisbes qu
Acminisiredor  com relsgac as atribuigdes gue foram espetficamente
Regulamento e na legislagdo em vigor.

ao e envidar seus melhoras esforgos
pectvo ativg, para que o imével ndo

LI CUjas contrapares s=jam Pesspas
istas, na forma prevista no artigo 34

poderdao ser alterados sem prévia

pbelecido nesta Regulamento @ na

O Administrader selécionard oz investimentos nos Atves Imobikrios e am Ativos de Liguidez do

prigira em Alvos ImobiilEnos efou em
g nesse Regulamento, e, conforme

& Que aniender nNECESSArios ao
posicées desie Regulamento e da
g albminem a discricionariedads do

atribuidas ag Administrador neste

Paragrafo Ssgundo. MNos termos do §5° e §6° do art. 45 da Instrugda (

S 4TE, camio o Fundo investirg

preponderantemente em valores mobilidrios, o Fundo deve respeftar os limbes de aplicagdio por emissor e par
modelicade g2 &livos financeiros estabalecidos nog Ariges 102 103 da Inetrugdo CVM n® 555 & ao Administrador
sera aplicavel as regras de desenguadramento & reenquadraments 12 estabelecidas. Segue abalxo a tabela com

oz limites de concentracao da carteira do Fundo:

' Limites por Ativos

Forcentagem

Ativos Imobiliarios

Cotas de outros fundos de investimanto
imchilEro negociados em bolsa de valores
{Cotas de Fli) & Aguisicio de letras de
crédilo imobilidno (LCH), letras hipotecarias
{LH) o certificados de recebiveis
imobilidros (CR)

0%

minime = maximo

100

Ativos de Liquidez | minimo
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Operacies compromissadas lastreadas i
em tulos poblicos federais efou titulos 0% 1009%
piblicns federais
Limites por Porcentagem
_____emissor minimo | maximo
Inshiuicao
Financeira o ri
| Companhia aberta | 0% 10%
Unido Federal 0% | 100%

Paragrafo Terceiro. Os limites de aplicagio por modakdade de alives financeiros de que trata o § 5° do art.
45 da Instrucan CYVM n® 472 nao se aplicam aos investimentos previstos nos incisos [V, V1 e VIl do caput do caput
do an. 45 da Instrugsa CVM n? 472,

Artigo 17 E vedado ao Administrader, ne exercicio das suas fungbes e utiizando os recursos do Fundo:
I receber depdsito em sud conta cormenta;

I, conceder emprestimos, adiantar rendas fuluras ou abnr créditos aos Cotistas scb gualguer modalidade;
[, canirair ou efetuar empreésimo;

IV, realizar operagées com ativos financeires ou modalidades operacionais ndo previstas na Instirugao Gl
n=-472:08;

W, prestar fanga, aval, bam como aceitar ou coobrigar-se sob qualgquer forma nas operaghes praticadas pelo
Fundi;

Vi, aplicar no axterior recursod captados no pais;
WL, aplicar recursos na aguisicao das Colas do propric Fundo;

Vil aplicer recursos na aguisicdo de cotes de Fundos de Investimentos em Direllos Creditdrios Naa
Padronizados:

1. aplicar recursos na aquisigio de agdes, debéntures, bnus de subscrigio, saus cupons, direitas, recibos
de subscrigio & cenfficados de desdobramentos, cenificados de depdsito de velores mobiiarios, cedulas de
dabéntures, nolas promissorias @ quasquer outros tulos @ valoras mobilidrios que ndo os Atlvos Imaobilisrios e

os Atvos de Liguidez:

x. vender a prestacio as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacio via chamada de

8
A

L=
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capiial;

Xl prometar rendimentos predeterminados acs Cotistas,

xil. ressaivada a hindtese de aprovagio am Assembleia Geral nos farm
472708, realizar operagies do Fundo quando caracterizada situagio de Co
Adminisrador ou Consultor imobiidrio, enfre o Fundo e o8 Cotistas mancio

0% do artige 34 da instrugao GV n®
fiito de Inbaresses antre o Fundo a o
nadas no % 3° do art. 35 da Instrucio

CWVM n® 472/08. entre o Fundo & o representanta de cofistas ou entre o Funde e o eampreandodor;

xill. constituir dnus reais sobre og Imdveis integrantes do patrimania do

XV,
patrimanial, cufa exposicAn saja sampra, no maximo, o valor do patrimdnio

Fundo;

realizar operagies com derivativos, exceto em caso de operagdes exclusivamente para fins de protegao

iquido do Fundao;

PAS

realizar operagias de day frade, assim consideradas aguelas inicladas e encaradas no mesmo dia,

indapendentamante do Fundo possulr estoque ou posiGao anterior do mesmo afive; 8

XMl praticar quakquer ato de liberalidade previsto no inciso XV, do Artig

Paragrafo Primeiro. Obsarvado o disposto no Artigo 13 acima. o F
imiweis sobre o5 guais tenham sido constiiuidas dnug reas anberiorm
Fundo.

Paragrafe Segundo, O Fundo poderd emprestar seus tiuls ¢ vaores

usd-los para prastar garantias de operagdes proprias.

CAPITULD V. REMUNERAGCAD

Artigo 18 O Fundo tera uma Taxa de Administragdo fixa e anual
pof cenlo) ao ano, calculede & razdo de 1120 (A} sobre o Paiimbnio Lig
oo mercado do Fundo, cAaso Suas colas lenham integrado ou passado
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem

0 35, da Ingtrugdo CVM n® 47208

:j: nao ird adquire imaveis, inclusive

BO g8l ingrezeq no patrimanio do

H[ﬂbil-ia'lﬁnu. desde gque lais cperacbes
de empréstimo sojam cursadas exclusivements . através de servigo autori

o palo BACEN ou pela CGVM ou

guivalants a 0,50% (cinco désimos
o do Fundo; ou (B} scbre o valor
a integrar, no pericdo, indices de
a liquidez das cotas & critérmos de

ponderacac que considerem o velume financeirg das cotas emitidas palol Fundo, como par exemplo. o IFIX

calculado com base na. médial didra da cotacio de lechamento das
anteror 20 do pagamento da remuneracho e que deverd ser pago
subsequente 4 data de encerramenta da Frimeira Emissan

de emizsfo da Fundoe no mes

Tu Adminlstrador, a pamir do meés

Paragrafe Primeiro. A Toxa de Administragéo engloba os pagamenios da-.rbunﬂ a0 Consultor Imobilidnio & ao
Escrilurador, & nao inciul valores cormespondenies 30s demais encargos do/Fundo, 05 quais serdo debitados do
Fundo de acordo com a dispesta neste Regulamento e na regulamentagdo ».rlgen!&.x

14

-
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Paragrafo Segundo. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas
diretamente pelo Funde aos prestadores de sexvicos confralados, desde que 0 somatdrio dessas parcelas nan
Bxceda 0 montanta iotal da Taxa de Administracho.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Adminisiragdo previsia no caput deste artigo deve ser provisionada
diariamente (em base de 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias por ano) sobre o valor de Patiménic Liguido
ou sobre o valor de mercado das Cofas do Fundo, conforme seja o caso, @ paga mensalments, por periodo
vencidos, ate o 5% {quinta) dia Ut do més subsequente, sendo que o primaire pagamento devera ocomer ng 59
{quinto) dia 04l do més subsequente a0 encerramento com sucesso da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Pardagrafo Quarto, A taxa m&xima de custddia 2 ser cobrada pelos sanvigos prestados pelo Custodiante ag
Fundo sera de 0,01% (um centésimo por cento) o ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo, sendo que
raferida remuneragao & considerada um encargs do Fundo, nos termos do inciso (xiv) do Ardigo 42 deste
Regulaments @ do inciso (K1) do artigo 47 da Instrugio CVM n® 472/08.

Artigo 18 0 Fundo nde cobrara faxa de saida dos investidores, Poderd, no antante, ser cobrada taxa de
iNgresso cos subscritores das cotas exclushvamente no mercado primario, relativamenta 4s emissdes de cotas
MNesse sentido, poderd st astabelecdo um custo unitdrio de distribuigde por cada nova cota, acrescido ao seu
respactivo prego de emisedo, quande d&s emissdes de novas cotas pelo Fundo, podendo esse custo unilario de
distribuigho sef ulllizado para remunerar s prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagio
das emissbes de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider & as demais insitusgdes participantes des ofertas
publicas realizadas pelo Fundo. Nio haverd cobranga de t2xa de ingresso no mercado secundarno.

Artigo 20 O Fundo ndo possui iaxa de performancs.
CAPITULD VI. OBRIGAGOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO
Artigo 21 O Consultor imobilario devera, sem prejulzo do dizposio no Contrato de Consultora Imobiliaris:

(i) acompanhar colas de fundos de investimento imobiidrios delidas pelo Fundo ou gue poderds vir a
fazer parte do patimdnio do Funde, de acorde com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragio de
anafises econdmico-inanceiras; e

(i) agir sempre no unico & exclusivo beneficio dos Colistas.

Paragrafo Unico. Em qualguer hipétese, as decisbes de investimento & cesinvestimento compaiam
gxclusivamente ao Administrador.

CAPITULO VI. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 22 0 Administrador tam amplos € gerais poderes para administrar e gerir o Fundo, cabendo-he, sem
1

127



prejufzo das demals obrigagies previstas na legislagdo e regulamentagio aplicavel e neste Reguiamento;

i
o d=posto nesle Hegulamenio @ na regulamentacdo am vigor;
fii} abrir @ movimenter 85 contas bancanas do Fundo;

{iif) represantar o Fundo em juizo & fora dele, bam como ransigie

impostas pela Lei n® 866593, pela Instrugdo CVM n® 47200, por este
Assembleia Geral)

{i) abservade o dispostd no Atdige 13 acima, providenciar a
imowveis, fazendo constar nas matriculas doe eventuais Iméves o dl

~‘:’F

adquirir e alienar, em nome do Fundo os Ativos Imabdigrios € 9s Ativos de Liquidez, de acordo com

desde que observadas as resincoes
Hegulamento o por deliberacao da

rbagao, no candno de registro de
expepoionaiments Integrantes do

patrimanic do Fundo gue lais imdvels, bem como seus frutos e rendimentos: (a) nde integram o abivo do

Admmnisireder; (b) naéo respondem direéta ou indireEments por qualquer

compdam a lista da bans e direitas do Administrador, para efeito de liguid
podem ser dados em garantia de debito de operagdo do Administrador; {

guaisquer credores do Adminiziredor, por mak privilegiados que possam
constituigéo de qualsquer dnus reais;

[ mianter, 2 suzs eXpenses, atuaizedos o em pocleita ordarn
ransferéncia das Cotas que ndo estejam depositadas na BJ; (b) os livros de

Dbrigacac do Adminisirador; (£} nao
can judicial cu extrajudicial; {d) nac
naon sAo passivels de axecucans par
gar; a (fl nao podam ser objsto de

o(a) of registros dos Cotistas e de
atas gde presenga das Assembileias

Gerais; (c] 8 documentacao relativa 203 ativos & 45 operagoes da Funde; [dlL:E registros contabeis referentes as

Operagoes B a0 pammono do Fundo; @ (&) o arguive dos pareceres e
guarndo for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais

atirios do Auditor Indepandenta e,
|ou empresas conlraladas e que.

evantualmente, venham A ser contratadas, nos termos dos anigos 20 @31 da Instrugio CVM r® 472/08;

(]

[t} manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicio
devidamenie auiorizada pela CWM, os Afivos de Liguidez e os Athwos. [md
maobilidnos, adquiidos com recursos do Fundo;

[wiif) celebrar o5 contraiog (incluindo addameantos e waivers que

para que sejam exercidos, todes o3 dineitos relacionados &a patrimonio & &4

(i)
documentagéo referida no inciso {iv) acima até o término do procedimant

()

divulgar infermagées em conformidade com ¢ observados os

128

receber repdimentos ou gualsguer valares devidos an Fundea:

torestadara de servicos de custodia,

biliarics que sejam fitulos & walores

nda necessdrios), raghoos juridicos

e
& realizar todas as operagdes necassdras 8 execugao da Politica de Invmmmln, exercendo, ou diigenciando

alividades do Fundo,

ne cago de ser informado sobre a instauracgdo de procedimento administrativo pelg SVM, manter a
1,

prazcs pravistos nesle Regulamento

AN



& na Instregdo CWVM 0™ 472/08;

(i) manter atealzada justo a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Funde;

i) exgrcer o dirgiio de volo em assambleias de ttulares dos Atvos de Liquidez ou dos Ativos
Imobslidgrios detidos pele Funde, conforme politica de voto adotada pelo Administrador, de acordo com o3
requisitos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas direlrizes fixadas pelo Conselho de Regulagac e Meihares
Praticas da ANBIMA;

[xil) phserver as disposiches constantes deste Reguiamenta, bem como as deliberagbes da Assembleia
Geral;
[iv) exercer suas atividades com boate, tansparéncia, diligéncia @ lealdade em relagéo ao Fundo e

acs Cotistas, nos tarmos da legislagao aplicavel;

{xv) rapresentar & Funda em |uizo e fora dels e praticar todos os alos necessdros & administracdo
da carteira go Fundo;

[avi) calebrar ou, no que for aplicave!, os negdcios juridicos e realizar todas as operactes Necessanas &
execucin da Politica de Investimento, exercendo, ou diiganciando para gue sejam exercidos, todos os direifos
relacionades ac patriménio e as stividades do Fundo;

{ st} controlar & supervisionar as atividades inerentes & consultoria imobilidria prestada ao Fundao,
fiscalizando os servigos prestados por tercelros,

[awiii) contratar, em noeme do Fundo, o seguintas servigos Taculistivos:
fa) distribuizan das Cotas a cada nova Ofarta;
(4]} consultoria especializada, que cbijetive dar suporie e subsidiar o Administrador, am suas
alividades de andlize, selecio 8 avaliscdo dos ativos integrantes ou gue possam wir & integrar = carteirs
do Fundo; &
ol Formador da Mercadao.

Artigo 23 Os sarvigos 8 gue se referem as alineas "a" e "b" do inciso [kviii) do artigo acima podem
ser prestados pelo proprio Adminstador ou por lerceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamenis
hzhilitados,

Artigo 24 E wadado ao Administrador @ ao Consultar Imobilidrio o exercicio da fungda de Formador de

13
4

129



Mercadn,

Artigo 25 A confralagéo de paries relacionadas ao Administrador & ao Consultor Imobilidrio, caso
contratado, do Fundo para o exercicio da funcao de Formadar de Mercado |::fv& saf submetida & aprovagdo previa
da Assemblea Geral de Cotistas nog termos do art. 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 26 O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, OUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, © PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAC AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERGICIO DO DIREITD DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM ADS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA DISPONIVEL EM

SEU ENDERECD DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES: htt ww.bb.com.briphb/paging-
inicial/lbb-divm/fundos/politica.de-vata,
CAPITULD VL REMUNCIA, DESCREDEMCIAMENTO E SUBSTITUICAD DO ADMINISTRADOR

Artigo 27
Assamblaia Geral, nos termas deste Capituls su de descradenciamanis

0 Administrador devera ser subshtuidos nas nlpﬁmﬁilﬁ de reénincia ou destituizio pela
ala Cwid

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocade coniorme pravisio neste Regulamento, podera deliberar
scbre a deslituigdo, renuncia ou descredenciamento do Administrador, obsprvands-ge 05 quiruns estabolecidos
neste Regulamanta & nos pracedimentos dispostos nos paragralos abaixol

Paragrafo Segundo. Em caso dé desbivigao do Adminisirador deverB convocar Assembleia Cieral parz

deliberar sobre a eleigan te sed substiugg, gue deverd sarindicado pelo Adr
Enquanto um nove-admiristrader néo for indicado e aprovado pelos Colis
ou alienar os Atives Imebiianos, sem gue tal aquisicio ou allenagio sefaa

Paragrafo Terceire. Em caso de rerdncia cu descredenciamenta do
reunir-se-a para celiberar sobre & eleicac de seq substiuto, o gue pode

niNisirador Na respecliva Convocagao
i Adminiztrador ndo podard adquiris
rovada pela Assembleia Geral.

Administrador, a Assemblaia Geral
coomar mediante convocagdo. por

colisias reprasentando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CWM ou pelo préprio Administrador

Paragrafo Quarto. Ma hipatese de renuncia ou descredencamento d

o Administrador, este fica obrigado

B caonvocar imediatamenta a Assemblaia Garal para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundao,
B qual deversd ser efeluada pelo Administrador, ainda gue apds sua rendncia efoy descredenciamento,

Paragrafo Quinto,
de renunda, substituigie ou do descredenciamento; ou (i) até 30 frinta)

Giario Oficial do alo que decrelar a liguidagdo extrajudicial, configura eventy
independentemante de realizagho de Assembleia Geral, Enguanto um oy

|
A ndo substituisds do Administrador: (I} eté 120 (eenfo e vinte) dias contados da data

dias dteis contados da publicagio np
h de liquidaglc antecipada do Funda
¢ Administrader nan for indicado &

aprovado pelos colistas nenhuma aquisigdo ou alienagio de Atvos Imobilidrios podedd ser realizada pelo Funda,
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Seff & prévia aprovagio em assemblaia geral, cbssrnvado que o8 compromissos vinculantes ja firmados poderdo
sar cumpridos pelo Fundao.

Paragrafo Sexto. O Adminstrador devera permanecer no exercicio de suas fungies até sua efetlva
substituigio ou o Warmino do prazo indicado no Parageate Quinto acima, o que ooorer peimeiro.

Parégrafo Sétimao, Caso a Assembleia Geral referida no Pardgrafo Quarto acima nioe se realize, ndo chegua
a urmna decisan sobre a escolha do novio Administrador, néo delibere por insuficiéncia do quérum necessaria. au
ainda caso o novo Administrager aleito ndo seja efetivamente empossade no cargo, o Administrador poderd. dentro
do praze estabelecido no Paragrafo Sexio acima. convocar nova Assemblein Geral para nova eleicdo da
Administrader ou detberagio sobre o procadimento para a liquidagéo do Funde ou incorporacdo do Fundo por
autro fundo de investimento

Pardgrafo Oitavo, Caso & Assembleia Geral para dediberagio sobre iguidagio de que trata a parte final do
Paragrafo Setimo acima n&@o se realize ou nao seja obtido quérum sufidente para a celiberacio, o Administrador
dara Inicio aos procedimentos relativos a liguidegéo antecipada do Fundc, permanecendo no exarcicio de suas
fungbes ate conclusao da liouidacio do Fundo.

Pardgrafo Mono. Mo caso de rendncia ou destituigéo do Administrador, esle continuard recebendo, até a
sua efetiva substituicio ou liguidagio do Fundo, estipulada por este Regulaments, caloulada pro rala lempors ats
a data em que exercer sues fungdes, nos wermos da regulamentagho aplichvel.

Pardgrafo Décima. Ma casa de liquidagio extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposia
nae regulamentegio aplicdvel.

CAPITULD | X. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 2B A propriedade fidudiaria dos bens e dirgltos integrantes do: patrimbnio do Fundo sera do
Administrador em carater fiduclarlo, por conla & em benelicio do Fundo @ dos Caotistas, cabendo-lhe administrar,
neqociEr e dispor desses bens ou direilos, bemn como axercer oados 05 dirgdlos ineremnes @ sles, obeersadas
o dispesto ne artigo 22 acima, com o fim exclusivo de realizar o cbjeto e a Politica de Investimento, cbedecidas
as decisdes tomadas pela Assembleia Geral conforme o caso.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménic do Fundo nAo 58 comenicam com o
patrimanio do Adminstrador.

Artigo 28 No instrumento de aquisicio de bens e direifos integrantes do patrimbnio do Fundo, o
Administrador fard constar as restrigies decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no inciso () do
artige 22 acima, @ destacard que os bens adquindas constituem patrimanio do Fundo,

Artigo 30 0 Cotista n2o responds pessoalmente por qualguer cbrigacao legal ou contratual relativa acs
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Ativas Imobilidros e acs Atives de Liquidez integrantes da carleira do Fur

obrigagéa de pagamenta das Colas que subscrever

Paragrafo Unico. Caso o Patrimanio Liquide do Fundo sa mostra ins

>

do ou Administrador, salvo quanto &

nie para pagar as suas despesas,

o Administrador doverd convocar Aszemblela Geral para discussio de sdluches e alternativas 2 alienacdo de
atives. Caso a Assembleia Geral ndo s¢ realize ou nde decida por uma solugico allemaliva — ou os recurscs obtidos
nao sejam suficientes para pagamento das despesas, o Administrador puﬁerﬂ COnvocar uma nova Assembleia

Geral para deliberar sobre a emissac de novas colas para que 05 recursas ¢

abrigaghes sajam admplidas.

aptados gejam utlizades para que as

CAPITULO X. CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 31 Os ates que caracterizem Confiito de Ineresses dep
informada da Assembleia Geral, nos termos do aige 34 da Instnigio

Paragrafo Unico. Mio poderd yotar nas Assemblelas Gerais o Cofist

Conflito de Interesses. A resingao prevista neste anigo aplica-sg apenas
de Conflitc de Interesses am quesiio.

CAPITULO XI. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAQ, DIST

INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAD DAS

Artigo 12 D peirimdnio do Fundo & representade por 1 (uma) class

anda

W

de aprovagdo previa, especifica e
 472/08.

que esteja em situagio que configure
matérias que envolvam & situacin

[RIBUICAD, SUBSCRICAD,
COTAS

e de Cota,

Paragrafo Primeire, As caracteristicas, os direitos e as condigbes del emissdo, detnbuigho, subscrigdo g

integralizacao das Cotas esiE@o descriins neste Capitulo,

Paragrafo Segundo.  As Cotas garaniem ags s=us tiulares idénticos di
no que se refere aos pagamentos de rendimentos o amortizaches, cont

Paragrafo Terceiro.  As Colas =80 escrlurais, nominativas e correspon
Fundn, cuja propriedade presums-s2 pelo regstro do nome do Cofista n
conta de depdsito das Cotas.

Paragrafo Quarto. Az Cotes deverdo ser subscritas para integralizagao

Para os fins do ao inciso XX da arl, 15 da Instrugae CVM n? 47208, na
novas Colas em bens e dirglos.

Paragrafo Quinto.
Alivos de Ligquidez iniegrantes. da patrimdnio do Funda.
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itos politices & econdmicas, inclusive
me aplicavel,

m a fragtes ideais do patrimonio do
livro de regisire de Colistas ou na

S@Mpra am moeda cormante nacicnal.
[ sera parmitida a integralizagdo das

O Collsta ndo poderd exercer gualquer direito feal sobre os Afives Imoblliérics e os
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Artiga 33 Az emizshes das Colas serdo realizadas nos termos des atos de Administrador ou das
Azspmbleias Geras de Cotistas gue vierem a aprovar as respectivas amissies de Cotas.

Artigo 34 Caso antenda perinenta para fins do cumprimenis dos objstivos 8 da Politica de Investimento,
o Administrador poders dellberar por realizar novas emissoes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo am
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) imitadas ao moniante do Capital Autorizade; e (i) nda prevejam a
imegralizagdo das Cotas da nova emissio em bens @ direilos,

Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposte acima, a Assembleia Geral poderd delberar sobre novas
ernissdes das Colas em monlante superor ao Capital Autarizado ou em condigbes difarentas daquealas previstas
acma, seus larmos e condigDes, incluindo, sem [Imitagde, a possibildade de distribuigio parmial & o
cancelamento @e saldo nio colocado findo o prazo deo distribuigéo, observadas as disposighes da legislacio
aplicavel.

Paragrafo Segundo. Na hipétese de emissdo de novas Cotas o prego de emissfo das Colas objeto da
respectiva (Merta devera ser fikado tendo-s& em wista |i) o valor patrimonial dag Colas, represenlado pelo
guociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo & o ndmero de Cotas emitidas, apurado
em datz a ser fixada no respectiva instrumento de aprovacio da nove emissdo; (i) as perspeciivas de
rentabilidade do Fundo, ou {il) o valor de marcado das Cotas j@ emitidas, apurade em data g ser fixada no
respectivo instrumanio de aprovagdo da nova emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limie do
Capital Awtorizado, cabera ao Adminstrador a escolha do critério de fixagio do valor de emissdo das novas
Cotaz danira as trés altamativas acma, Nos demais casos, o prego de emissao de novas Cotas deverd ser
fixadn por meio de Azsembleia Garal

Paragrafo Terceiro. Mo &mbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o dreito de preferéncia na
subscricAo de novas Cotas na proporgio de suas respectivas participacdes, respeitando-se o5 prazos
ORBrECIONEIS NEcEssErics ao exarcicio de el direite de preferéncia, devendo ser cbearvados o8 procedimentos
operaclonals da B3, Cabera 4 deliberagao pela Assembiela Geral ou ao Administrador, no instumento de
deliberagio do Administrador no caso de novas emissdes aprovadas dantro do Capital Autorizado, fixar a data
base definindo guais Colistas ter@o direito de preferéncia.

Paragrafo Quarto. D= Cotistas poderao ceder seu direfto de preferéncia entré os proprios Colistas ou &
terceiros, observados os procadimentos operacionais da B3 elou do Escriturador, conforme o caso, e 2
defberagho da Assembleia Geral cu do instrumerto de deliberagio do Administrador, no caso de novas
emigstes aprovadas dentro do Capital Autorizada.

Artigo 16 As Cotas serdo objeto de Ofertss, observado que no ambilo da respectiva Ofera, ¢
Administrador, em conjunto com as respectivas instituigdes contratadas para a realizagio da distribuicio das
Cotas, poderd estabelecer o publico alvo para a respactiva emissac e (Olera.

Paragrafo Primeiro. A subscrigio das Cotas devera ser reallzada até a Jata de encerramento da respeciiva
DHerta, ebservado o prazo de exercicio do direfto de preferéncia, conforme o caso. As Cotas qua ndo forem
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subscritas serdo canceladas pelo Administrador,

Paragrafo Segundo. Quando da subscrigaa das Cotas, o investidor de
dentre puiros documentos gue vierem & ser exigidos peles: participant
aphcavel, o Tarmo da Adasan; para atestar que tomou ciéncia [ do te
prospacto do Fundo, guando axistente; (iil) doa riacos agscciados ao |
Investimento; (v da possiblidads de ocoméncls de Patriminio Ligusdo ne
do Administrador convocar uma assemblela geral para delibarar sobre a
Otertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n® 47609, o investidor

8 pssingr, para a respactiva Oferta,
da Oerta, cbhsarvada a legislagio
desta Ragulamento: (i) do fear do
imenta no Fundo; (W) da Politica de
livo, € resle caso, de possibilidade
Es30 de novas catas | Mo caso de

Hevera assinar tambem & declaragio

de investidor profissional, gue poderd constar do respective Termo de Adesdc, nos lermos da regulamaniagao

&M wigar,

Paragrafo Terceiro.
Cotas remanescentes da Oderia anteriar,

Artigo 36 Méao ha limites maximaos ou mindmos de nvestimento no B

Mio podera ser iniciada nova Oferta antes de totmenta sunserilas ou canceladas as

undo por gqualguer mvesiider excets

pelos eventuais imites gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Artigo 3T Ag Cotas serdo admiidas a negociacio excluaivaments em
83, sendo gue somente as Cotas integralizadas poderdoe ser negociadas

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artige, no 580 c

transleréncias nao onerosas das Cotas por meio de doagdo, haranca g s

mercailo de balss adminsicado pala
na B3,

idaradas negociagio das Cotas as
S80.

Artigo 38 Fipa vedada a negogiagdo de fragdo das Cotas.
Artigo 39 Méo & parmilido ¢ resgate das Cotas.
CAPITULD XIl.LAPURACAD DO VALOR DOS ATIVDS DD FUNDO
Artigo 40 A spuragio do valol dos Alivos de Liquidez e Ativos Imghbitiarics que sofam titulos & walores

mobiliaros, integrantes da carteira do Fundo, & de responsabilldade do Adeninistrader, nas hipateses em que o
Fundo nao tenha Custediante, ou, sempre que esle estiver conlratado, do Gustodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos alvos a parfir dos seus critérios, metodologia e fontes [de informacdo. de acordo com &

requiameniacas vigente, devendo o Administracor mantsr sempra contratad
exigide nos tarmos da regulamentagio em vigor.

Paragrato Primeiro. O critério de apregamento dos Alvos de Liguidez e 4
valores mobildnos & reproduzido no manual de apracamento dos ativos

instituigao custodiante, caso assim

Ativies Imobdliarios que sefam tiulos e
oo Custodiante. Mo entanto, caso o

Administrador nac. concorde com g preciicagdo baseada no menual de aprecamento do Custodiante, o

Administradaor, em conjunfo com o Custodiante, devera decidir de comum

acorde o critéric a ser seguido, No
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mzthor interesee dos Catistas,

Paragrafo Segunda. Sem prejuize do disposte no Artige 13 acima, no ¢aso de iméveis que venham a COMmpor
& carleira do Funde, o reconhacimentn contébil serd leito inicialments pelo seu custo de agquisico, previamente
avalisdo pelo Administrador ou por emprasa espacializada,

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo do disposto no Amigo 13 acima, apds o reconheciments Inicial, os imdvais
invasticos gevem ser continuaments mensurados pela seu valor justo, na forma da Instrugio CVM o 51611,
apuraco no minimo anualments por Budo de avafagao elaborado por avaliador independente com gualificagas
profissional e experiéncia na drea de localizagdo e categoria do Imdwel avaliadn, a ser definida pelo
Adminlstrador,

Paragrafo Quarto, Cabera as Administrador, 83 expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagde
espacificado no Paragrafo Terceiro acima, quando apliodvel,

CAPITULO XIil. RISCOS

Artigo 41 Tendo em vista a natureza dos investimenios a serem realizados pelo Fundo, cs Cotistas devem
estar cientes dos rgcos & que eslio sujeitos o Fundo e os seus investimentos & aplicagdes, conforme descritos
no Informe Anual, noz ftermos do anexo de 39-V da Instrugido CVM n® 472108, sendo que rda hd quaisquer
garantias de que o capital efetivamente Integralizado sera remunerado conforme sxpectativa dos Gotistas.

CAPITULD XIV, ENCARGOS

Artigo 42 Alem da Taxs de Administragio, constiuem encargos do Fundo as seguintes despesas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundg;

)] taxas, iImpostos ou contribuigtes federais, astaduais e municipais ou BUtArgUICES quUE Fecalam ou venham
a recair sobre os bans, direitos @ obrigagdes do Fundo:

(T} gasics com comespondéncks, impressdo, expedicac e publbcacio de relatdnos e outros expedientes
de interesse do Fundo & dos Cotistas, inclusive comunicagies aos Cotistas previstas no Regulaments ou na
Instrucao W Nt 472/08;

yuii) gastos da distribuigdo primana das Cotas, bem como com seu fagistro para negoclagio em mercado
arganizade de valores mobilidrios;

Ll honorarios & despesas do Auditor Independente encaregado da auditoria das demonstracies
financeiras do Fundo;

J-d'
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W) comBsies & emolumentos, pagos sobre as operagdes do Funde, incuindo despesas relativas a compra,
vanda, locagao ou arvendamentc dos imoveis que venham a compor & pairimbnie do Fundo;

vy honcrarics advocelicios, custas e despesas comelatas incorndas nd defesa dos interesses do Funde, em
Julzo au fora dela, inclusive o valor de evenitual condenacan que sega evantlialmearte imposta 2o Fundo;

{wii) gastos dervados da celebragio de contralos de seguro sobre o gtivos do Fundo, bem como a parela
de prejuizos ndo cobarios por apdlicas de segurn, desde que ndo decorrentes dirataments de culps cu dolo
do Administrador no exercicio de suas respectivas fungdes,

(wi]  gastes ingrontes 4 constRuicdo, fusdo. incorporagdo, cisdo, transformacio ou liquidagdo do Fundo e
reafizac3o da Assembleia Geral;

[ix=) gestes decomrentes de avaliaches previstas na reguiamentagio 8 lagislagao vigente, incluindo, mas néo
58 limitando, &% avaliacies pravistas na Ir|$|r':u|:;E|:| CYM n® 516M11;

=) gastos necessdrios & manulengao, consernvagio & reparos de aveniuais imoveis integrantes do patriménio
Co Fundo comforme previsio neste Regulamento ou autorizadas pea Assembleis Geral:

iy admnistragan das ocagbes ou arendamentos de ampreendimentos integrantes do palriminio do Furndao,
exploragas do dirgile ce superfice e comercializagdo dos respeciivos imdveis e de Formador de Mercadn;

] QESPESES COm O redisiro de documenies am carloria;

{xiii}  honcraros e despesas relacionadas &s atividades previstas no artigo 25 da Instrugo CVM n® 472/08;
C]

(xiv)  taxa de custédm de titulos ou valores mobiliarios que Integrarem a careira do Fundo.
|

Pardgrafo Primeiro. Quasquer despesas rlio expressaments previstas como encargos do Fundo dever
carfér por conta do Adminisirador,

Paragrafo Segundo. O3 custos com a contratagdo de terceiros para os [servigos de (i) consultoris imobiiiariz
para os fins do Nciso |l do art. 31 da Instrugds CVM n® 472/08; @ (§) EI‘E'-EIIUJEJ;E'I-D das Cotas, serfo deduzidos da
Texa de Administragao.

CAPITULO XV,POLITICA DE DIVULGAGAQ DE INFORMAGOES

Artigo 43 O  Administrador  publicard as informagbes especificadas  abao, na  periodicidade
respecivamente indicada,. em sua pagina na rede mundial de computadores & as manters disponiveis - aos

| 20
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Cotigtas em sua sede, no enderego indicade nests Regulamento.

Parigrafo Unico. As informaches abano especificadas eerdo remetidas pelo Administradar & CVM, por
meio do seu sistema de envic de documentos, 2 &5 entidedes administradoras do mercado organizado em que
As Colas sejam admilidas a negocisgdo,

Artigo 44 0 Admmnistrador deve prestar as seguintes informacoes perddicas sabre o Funoo:

i mensalments, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario elerdnico cujo
conleddo refiete o anexo 35-1 da Insiruglo CWM n° 472/08;

(i) trimestralmente; ale 45 (guarenia e cinco) dias apds o encemamenio de cada Uimesire. ©
farmulénio eletrénico cujo conteudo reflete o anexo 39-11 da Instrugcéo CWM n® 472/08;

(i arualmente, atd 20 (noventa) dias apds o ancerramento do exercicio:
[a) a3 demonstragtes financeiras;
(b o parecer do Audior Independents; e
1] o formuldrio aletrénico cujo conteddo reflete o anaxo 38-V da Instrugdo CWVM n™ 472/08.
(il anuamenie, Ao logo receba, o relatdrio do representante de Cotistas;
fa) até 08 (oito) dias apbs sua ccorréncia, a ata da Assemblaia Geral Ordingria; e
(] no mesmo dia de sua realizagho, o sumdric das decistes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Primeiro. O Administradaor devera reentregar o formulério eletrnico cujo conteddo reflete o Anaxo
358V atualizadoe na data do pedido de registre de distribuigdo pdblica de novas colas.

Artigo 45 O Administrador deve  disponibiizar acs Cofizglas oz seguintes documentos, relativos a
infermagoes eveniuais. sobra o Fundo:

{i edital de convocegdo, proposia da administracio e oufros documenios relativos a Assemblelas gerais
extraordindrias, no mesmo dia de sLa convocagan;

[ii] ato 08 (oito) dizs apads sua ocorrénca, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
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(CH falos relevantas;

[iw) gte 30 [(trinta) dias a contar da condusio do nagcio, a avaliagio relativa 205 Imdveis, bens e direitos
da uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do arigo 45, § &Y, da Instrugla CVM n? 472108 e com exce;aon
das informagdes mencionadas no ltem 7 do anexe 12 & Instrugio CVM n? #7208 quando estiverem protagidas
por sigiko ou se peejudicarem a estrategla do Fundo,

vl no mesmao dia de sua reslizagio, o suméric das decisdes tomadag na Assembleia Geral Extraordingria;
e

{wi) &m até 2 {dois) dias, 05 relallnos 8 pareceres encaminhados pelo FE'[LIEIEE*HIEII"JEI de Cotistas, com excegao
daguale mencionade no inciso YV doarioo 39 da Instrugdo Sk n® 47210

Artigo 46 O Administrador manterd sempre disponivel em sua paging na rede mundial de computadores
copia do Reguiamento, em: zua varsio vigenta e aluabzada.

Artigo 47 0 Administrador dewe maniar em sua paging na reds mundal de computacores, pelo prazo
minime de 5 [cince} anos contados de sua divubgacic, ou por prazo superioripor delerminagao expressa da CVM,
BT CAS0 d8 procésso administrative, lodos o8 documantos e irfomm perddicas ou eventuais, exigidos
pefa Instrucdo CUM 0 472008, bam|como indicagdo dos enderacos fisicos e aleironicos am gque podam sar
obtidas as informagdes e documentos relativos ao Funda,

Paragrafo Primeire. O Adminstrador dewe manter, pels grazo mi de 5 (cinocod anps, QU  por prazo
superior por delerminagho éxpressa da CVM, em caso de procosso administiativo, toda a correspond@ncia, interna
& edierna, odos o5 relatdros & parecares relasknades com o axerciclo |de suas atividadas,

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, dhvulgagio efou disponiblizagdo, pelo Administrador, de qualsguer
informagdes, comunicados, cartas e documenios, cula cbrigacio esieja Oepeosla neste Regulaments ou na
reguiamentacao vigents, serd realizade por medo de corraio elatrinico (e-mail] ou de corespondércia fisica.

Paragrafo Terceiro. Manfestagoes de Cotistas, taie como voto, ciéncig, concordancia ou quaisquer ouiras
formas dspostas neste Regulaments ouw na regulamentagdo vlganrb. poderic ser encaminhadas ao
Admmisirador por meio de cormespondéncia fisica.

CAPITULDO XVI. POLITICA DE DISTRIBUIGAC DE RESULTADOS

Artigo 48 0 Administrador distribuira aos Cotistas, indepanden i da realizacdo de Assembleia Geral,
ng minima, 85% (noventa e cinco par cento) dos lueros auferidos pelo Funde, apurados sagundo o regime de
cama, pravisto no pardgrafo dnico do artige 10 da Lel n® B.888/93 e redpaitadas as disposigies do Oficio
CVMISIN/SMNC/N® 1/2014, até o Imite do lucre apurado conforme a regulamentagio aplicével, com base am
balanca U balancets samestal encerado em 30 o8 junho e 31 de dezemnbro de cada ano.
22
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Paragrafo Unico Conforma disposts no artige 12, inciso |, da Lei £.668/03, & vedado ac Administrader
adiantar rendas fuluras acs Cotistas. Nesse senldo, receilas antecipadas pelp Fundo, inclusive por mala de
eventual cessao de receblvels, nao serdo consideradas como lucro semestral aulerido para fins de distribulcéc
des resultados do Fundo ne respective periodo da antecipage. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao
devem sef deduzidas da base de distribuigic do lucro semestral, no momento da provisdn, mas somente guando
torem efafivaments pagas pelo Fundo.

Artigo 48 A distribuigan dos rendimentos auferidos, prevista no artigo 48, serd realzada menszalmente, a
exclusivo crilerio do Administrador, nos termos do artigo 35, inciso VIl da Instrugdo CVM 472, sempra no 10°
Dia Util do més subsequents ao do recebimanto dos recurses pelo Funde, a litulo de artecipacio mensal dos
rendimentos do samestre a sSerem disinbuidos, sendo que eventual saldo de resultado nde distribuide come
antecipacdo serd pago no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de feverairo @ agosto, podendo
ralerida saida ter autra destinagio dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta o [ustificativa
apresentada pelo Administrador,

Pardgrafo Primeiro.  Apds verificado pelo Administrader a viablldade operacional do procedimanta junte & B3,
& nova emiasao das Colas pederd estabelocer pariodo, néo superior ao prazo de distribuigio das Cotas objeto
od nowva emissad, durante o qual as refendas Colas objeto da nova emissdo ndo dardo direto & disinbuigde de
rendimentos, permanecendo inalterados of direltos atribuidos as Cotas ja devidamenta subscritas aintegralizadas
antariormante a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se refere acs pegamentos de rendimentos o
amortizagaes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigagdo esiabalecida nos termos do caput do artigo 48 acima, o
Administradar, podari reinvestic os recursos criginados com & allenagho deos Alivos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez da careira do Fundo ou, eonforme o caso, recomendar ao Administrador o reinvestimento dos referidos
recursos, obsen/ados o limies previstos na regulameniacao. g legislacao aplicaveis efou as delberagoes em
Assembbeia Geral nesse santido.

Paragrafo Terceiro, O Administrador também poderd relrvestr 05 recurses provenientes de evantual cessano
da fluxo de alugués e cutros recabiveis originados a partir do investimento nas Athvos Imabilidrios ou, canferme o
CEsD, recomendar ao Administrador o reinvestimento de referidos recursos, obsenados os limites pravistos na
requlamentacic e legislacan aplicivels.

Paragrafo Quarto, O perceritual minimo a que s2 refare do caput do artigo 48 acima serd observado apenas
semesialmants, sendo gue os adiantamentes realizados mensalments poderdo nio atingir o referds minimo
esabelacido,

Paragrafo Quinto. Farao jus aocs rendimentos de que trala o capul do arfigo 48 acima os Colislas gue
astiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Ultimo Dia Uti do més anterior & distribuicao de
rendimenios palo Fundo, de acorda com as contas de depasito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocoméncia
do svanio prevista no Pardgrafo Primeira deste Artigo 49
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Paragrafo Sexto. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mar‘itﬂré registro confabil das aquisigbes,
Iocagées, arrendamenios ou revendas dos eventuais imdvels Integrantes de sua carmeira. sem prejuizo do
dispasto no Artige 13 acima.

Paragrafo Sétimo. 0 Administrador com o objetivo de pravisionar reclirsos para o pagamento de eventuais
despesas extracrdindrias do Funde &'ou dos ativoes integrantes do patriménlo do Funda, podérd recamendar ao
Agmministrador para gue essa retenhia atd 5% (cinco por cento) dos |Lucros apurados semesiraimente pelo Fundo.

Paragrafo Qitavo, Caso as reservas mantidas no patrimdnio do Fundg venham a ser insuficisntes, tenham
sel valor redusido ou integralmeants consumico, o Administradar devers con r, nos termos deste Regulaments,
Assembleia Geral pars discussao de solughes alternativas a venda dog Atwvos Imobikarios e dos Alivos de
Liguidez.

Paragrafo Nono. Caso & Assembleia Geral prevista no Pardgrafo Ditavo acima néo se realize ou ndo
decica por uma solugio alternativa & venda dos Alivas Imobilidnos e deos Alvos de Liquider, como, por exemgla,
a pmissdo de novas Cotas para o pagaments de despesas, os Ativos |Imobilidnos slou Atvos de Liquidez
deverdao ser alisnados a/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido g slienagan a'ol cessao da iais
ativos do Fundo nao ser sulicienie para pagamento das despesas ordingrias ¢ despesas extraordindrias, os
Colistas poder@o ser chamados, mediante deliberacio em Assamblea Geral, para aportar capital no Fundo, para
que as obrigagies pecunidras do Fundo seiam adimplidas.

CAPITULD XVII, TRIBUTAGA )

Artigo 50 Nio ha limitagio de subscrigio ou aquisicio de Cotas por qualquer investider, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou néo residanie. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimenta imobiltrio
que ienha come incorporador, eanstrutor ou sdcio, Cotista que possuea, isnladaments ou em conjunta cam pessoa
a oo ligada, mais da 25% (vinte e cinco por centol das Cotas em crculagho, o Fundo serd tributado como
pessoa juridica nos termos da Lel n® 8, 7790989,

Artigo 51 Qs rendimentos ¢ ganhos de capital auferidos, apurados gegunda o regme de caixa, quando
distribuidos pelo Fundc & qualquer colista, sujeilam-se & Incidéncia do iImpiesto de renda na fonta, A aliquota da
20% {vinte por canto).

Faragrafo Primeiro.  Nao obstanta o disposio no caput deste artige, em|conformidade com o diSposto na Lei
n" 11.032/04, aiterada pela Lei n® 11.136, de 21 de novembro de 2008, o cotista pessea fisica ficard isento do
imposto de renda na fonte sobre o rendimentos auferidos exclusiamente na hipitese de o Fundo.
cumulativananbe:

{i possuir nimera igual ou suparior a 50 (cinguenta) cotistas;

(it} o colista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagda em cotas do Funds em perceniua
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igual ou supenor a 10% (dez por cento] da totalidads de cotas emitidas do Funda;

(i) o colista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que lha oulorguem o direito ao recebimento de
rendimanic superior a 10% (dez por cento) do rendimente total aulerido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(v} as cotas serem admitidas & negociagio exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado,

Parigrafe Segundo. O Administrader ndc dispée de mecanismos para evitar alteragées no tratamenio
tributario confendo ao Fundo ou aos seus Colistas ou para garantir o ratamento tributdrio mais bendfico a astes,

CAPITULD XWVIIL ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 52 Compele ao Administrador convooar a Assembleia Geral, de Cotistas, que far-se-§ mediants
corespondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de comelo eletrénizo (e-mall) au de correspandéncia
fisica, e disponibilizada na pagina de Administrador na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assemblaia Geral & ainda, de forma sucinta, os
assuntos & serem tratados.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cofistas também pode ser convocada diretamenie por cotistas
que datenham, no minimo, 5% (cinco por centz] do tofal das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
chsenvados o5 procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Parigrafoc Segundo. A porimeira convocagio da Assemblel Geral de Cotistas deve ser fefa com palo menos
30 (lrinta) dias de anlecedencia no caso de Assembleias Gerals Ordingrias & com pelo manas 15 {quinze) dias
da antecedéncia no caso de Assembileias Gerais Extraordingrias, contado o prazo da data de comprovagio de
recebimanta da convocacao pelos Cotistas,

Paragrafo Terceiro. Paraefeito do digposio acima, admite-se que a segunda convocagio da Assambleia Garal
de Cotistas sajs providenciada juntaments com & comespondéncia de primeirs convocagan, sem & necessidade
dg observincia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 [guinze) dias, conforme o caso, enire a data da primeira
& da segunda comocasio,

Artigo 53 Salvo modive de forga maior, & Assembleia Gersl de Cotisias realizar-se-a no focel onde o
Administrador iver a sede; quando houver necessidade de efeuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por corein eletrénico (e-mail) ou de comespandéncia fisica enderegada acs Colistas mdicaras,
com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo Primeiro.  Independentemanta das formalidades previstas neste [lem, serd considerada regular a
Azsombleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cobistas. -
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Artigo 54 0 Administrador deve disponibilizar, na mesma data da :rnnu-ncau;éu, todas as informaghes e

dopumentas necessarios an exercicio informado do direito de voto em Asse

mbleias Gerais de Cotistas:

(i &M SUa pagina na rede ml.rrri:lial de computadares,

(i} no sisiema de envio de documentos, disponivel ra pdgina da CVM na rede mundial de computadores;
e

(i) ne pagina da entidade administradara do mercado organizade em que as Cotas sejam admitidas a
negociagio;

Artigo 55 Nas Assembleias Gerais ardindrias, as nformagdes acima ipcluem, no minimo, aquelas reterdas

ne artign 39, Incise WV, alineas "a" a "d" da Instrusdo OV n® 47208, sando

oue as informagdies refendas no art,

38, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 {quinze) dias apds & convocagio dessa assembleia,

Artigo 568 Sempre gue a Assambleia Geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as

informagoes do arligo 54 incheem:

fi declaragéo doe candidalos de que alendem of requisios previstas no atigo 26 da Instrugao CVM

47208, a

(1K a5 informagdes exigidas no item 121 do anexo 33-V da Instrugéo CWM n® 47208,

Artigo 57 Zem prejuize dag demals competdnoas pravistas naste Begquiaments, compete privativaments &
Agsembleia Geral deliberar sobre:

(i} demoanstrages financelras apresentadas pele Administrador;

[ii} alteracio da Regulamants, ressaladas nas hipdteses constantes |no artign 17-A da Instrugic CVM
472108,

{ili] destituigao do Administrador | e ascolha de seu substituto;

) emissao do novas Cotas, exceto até o limite do Capital &utorizads, case aplicaval;

vl fuséo, moorporagdo. cisdo e transformacdo do Fundao;

[vi) dissolucio e liguidacdo do Fundo;
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(i} afteragio do marcado em que as Cotss s80 admitidas & negociagho;
{vil)  apreciacho do laudo de avaliagio de bens e direifos utiizades na integralizagio de Cotas, se splicavel;

(ix] eleigdo e destiulcio de reprasentante dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto nests
Regulamants, fixagio da sua remuneracio, s houver, & aprovagdo do valor méximo das despesas que poderfio
sef incorridas no exercicio de sua atividade;

1%} contratagéo de Formador de Mercado que seja Pare Relacionada;

[ o5 atos que caracierizem polencial conflito de interessas, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 2 35, X
da Instrugao CVM n® 47218,

i) alferagio do prazo de duragdo do Fundo; e
ixiii)  alleragies na Taxa de Administragio, nos termos do-arfigo 38 da Instrogdo CVM n° 47208,

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordindria deverd ocorrer anualmente, para deliberar sobre as
demonstragdes contéabers, em abé 120 (cenio e vinle) dias contados do Yermino do exercicio social do Fundo
& apds ne minime 3D (trinta) dias coniados da disponiblizegio das demonstragbes contdbels aucitadas aos
Cotistas.

Artigo 58 O Regulamento poderd ser alierade, independentemente de Assembleia Geral nas hipiteses
previstas no arfigo 17-A da Insirugde CVM n® 472/08.

Artigo 59 Por ocasido da Assembleia Geral Ordingria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento} das
Cotas emifidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
an Administrador, a inchusdo de matérias na ordem do dia da Assemblela Geral, que passard a ser ordindriz
g extraordingria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que frata o arlige acima deve vir acompanhado de evaniuais documenios
Necessaros a0 exercicic co direito de vato, inclusive agualas mencionados no & 2° do artigo 19-A da Instrugio
CVM n* 472/08, e deve ser encaminhadc em aie 10 {dez) diss contedos da data de convocagdo da Assembleia
Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo. O parcentual de gue trata o artigo acima dewera seér calculado com base nas
participacdas constantes do regisire de Colistas na data de convocagio da assemblaia.

Paragrafo Tercelro. Casc os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado de prarrogative do

o artipo acima. o Administredor deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (i) do artigo 54 acima.
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|
no praze de 5 (cineo) dias & contar do encerramenio do prazo previsto no paragrato primeiro acima, o peddao de
incdusdc de matéria bam coma os documentos encaminhados pelos splicifantes.

Artigo 60 A Assembleia Geral de Cofistas podera ainda, a qualguer momento, nomear ate 1 (umj
representante de Colistas para exercer ag fungdes de fiscalizacio e de confrole gerencial das apkeagdes do
Funde, am defesa dos dirsitos e dos intaresses dos Cotstas

Artigo 61 A gieicio do representante de Colisias pode ser aprovadal pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no mingmo;

i % (Irés por cento} do total das Cotas emitidas, quanda o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cobstas; e
fif) £4, [zinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Funde tiver até 100 (cem) Colistas.

Pardgrafo Primelro. O representants dos Cotfistas tera praze de mandato consolidado de 1 [um) ano 2 se
choarar na proxima Assembleia Geral Oedindria, permitida o reeleigho.

Parigrafo Segundo. Somente pode exercer as fungbes de representants dos Cotistas pessoa natural ou
juridica, gue atenda acs seguinies requisitos, conforme estabelecido ne anigo 26, da Instrugia TV N 472108

i) sar Cotista do Fundo;

i) nao exercer carge o fungao ro Administrador, Consultor Imobilidrio ou Custodiante, ou no controtader
do Administrador, Gonsultor Imebikarie ou Custodiante, em scciedades por el diretaments confroladas & am
coligpadas ou putras socedades sob. controle comum, ou prestar-lhes assessoria de gualguer natureza;

] naa eXercer Gargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua
objeto do Fundo, ou presiar-he assassoria e qualguer nalaraza;

[iv] nao-ser administrador ou gestor de cutros fundos de nveatimenty imebiligno;

(v mio estar em conflile de mleresses com o Fundo; e

suborma, concussdo, pecilato, conira a economéa popular, & fé pablica ou alpropriedade, ou & pena criminal gue
vede, anda que tBmporaraments, ¢ 8cesso a cargoes publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao
ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM. '

() nEo estar impeadido por |2l especial ou ter sido condanada par mmEalimmlar. de prevaricacio, peita ou

Paragrafo Terceiro. O represemante dos Colisias eleilo deverd inrum:'nar ao Administrador @ ao Cotista a
supsrveniéncia de circunstincias gue possam impedilo de exercer a sud fungéo.
28
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Paragrafo Quarte. A fungéo de representania dos colistas & indelsgavel.

Paragrafo Quinte. Compete exclusivamente ao representante dos cotistas a realizagio das atribulcies
previstas nos arligos 26-A, 26-B e 26-C da Instrugdo CVM n® 472/08.

Artigo 62 A Assembleia Geral de Cotistas serd instelada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo gue as deliberagies poderdo ser realizadas mediante processo de consula formal, por meio de
cefrespond@ncia escrita ou elefrdnica (a-mal), a ser realizado pelo Administrador junto a cada Catista,
cormespondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembileia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas nos aftigos 19, 19-A e 41, incisos | e | da Instrugée CVM r® 472/08. Da consulta
deveras consiar todos os alementos Informativos necessarios ao axercicio do dirailo de vota.

Paragrafo Primeiro.  Somente poderao volar na assemblela geral os colistas Inscritos no registro de cotistas na
data da canvocacao da assembéeia, seus representanies legais ou procuradores kgalimente constituidos hd menos
de 1 {um}) ano. Os colistas tambem poderdo votar por melo de comunicagio escrita ou eletrBnica, ohservado o
disposto neste Regulamenta

Artigo B3 Todas as decizsdes em Assambleia Geral deverfo ser tomadas por votos dos Cotistas que
reprasentam, no minimo, a8 maiora simples des Cotas dog presentas, correspondends a cada Cota um vota,
nao 5& computando os votos em branco, exceluadas as hipdteses de gudrum gualificado. Por maiora simples
erlende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamenie superior & meotade das Cotas
representadas na Assembleia Geral de Colistas.

Artigo 64 As -deliberacies relativas as materias previstas nas allneas “(i)", “0H)", “pe", “0al)", “peli)”, (e} e
“(xiil)" do artigo 57 acima, dependerdo de aprovacio por maoria de votos presentes, em Assemblein Geral de
Cotistas, por Cotas que reprosentam.

{il 28% (vinte @ oinoo por centa), no minime, das Cotas emitidas, quands o Fundo tiver mais de 100
{cem) Cotstas; ou

il metade, no minimo, das Cotas emitides, quands o Fundo theer até 100 (cem) Cotisias.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima devardo ser determinados com base no numera de Colistas
indicados no reqistra de Cotistas na data de convocacdo da assemblela, cabendo ao Administrador informar no
edital d2 convocagio gual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das maidras sujeitas a

delibaracdo por quénum qualificado.

Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntaments, 0,5% (meio par cesite)
o maiz do otal das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos camals
Cuotistas, desde que sejam obadecidos 05 requisitas deo inslso | de Artfigo 23 da Instrugio OV n®4 72108,
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Paragrafo Tercairo. Ao receber a solicitacdo, o Administrador deverd ;j)mlar, am nome do Colista scllcitanta,
o pedidn de procuracio, conforme conteddo 2 nos termos determinados Cotista solicitante, em até 5 (incn)
dias dfeis da solicitagie.

Paragrafo Quarto. Mas hiptiezes previstas no acima, o Adminstrador pode exigir;

[} recanheciments da firma do signataric do pedida; &

L) copia dos documentos qQue comprovem que o signalario lem ppderes para representar os Cotistas
solichantes, quanda o pedide for assinado por represantantes,

Paragrafo Quinta. E vedada ao Adminstrador

i} exigir quaisguer oulras justificativas para o pedido de procurtagac acima;
(i} cobrar pelo fornecimenta da refacic de Cotistas; e
{1} condiceonar 0 daferimento do pedido 20 cumprimento de quaiguer formalidades cu a apresentagao

de quaisquer documenios nao previstos no Paragrafo Quano acima,

Paragrafo Sexto. 05 cuslos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em
nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo,

Artigo 5 Nioc podem volar nas Assembleias Geras:

() o Administrador ou o Consultor Imobiliario;

(i) 035 50cios, dirgiores @ funciondrios do Administrador ou do Goasultor ImicbilErio;

{idi empesas ligadss a0 Administrader ou oo Consultor Imchilidrio, seus sdcios, direlores e
funciondrios,

) 03 pesiadores de sanagos do Fundo, seus sockos, QIr&mra1 & funcicnarios:

(] o Colista, na hipdtese de deliberagio ralatva a laudos de evaliagio de bens de sus propriedade
que concarram pard o formagio do patrrimdnio de Fundo; =

il o Catista cujo interesse seja confitanie com o do Fundo,

L1
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Paragrafo Primeiro. MNic se aplica a vedagio prevista neste artigo 65 quanda:
i) o8 unicos cotistas do Fundo forem as pesscas mencionadas nos incisos | a IV acima;

{ii houver aquiescdncia expressa da maioria dos demals Cotistas, manilestada na propria Assembleia, ou

am Instrumento de procuragac que se reflirg: especficamente A Assembieia em que 58 derd a permissao de
wote; ou

(i) todos os subscritores das Cotas forem condémines de bem com que concomeram para a integealizacan
das Colas, podenda apravar o laudo, sem prejuizo da responsabllidade de que trata o §6° do artigo §° da Le
" 5,404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugio CVM n® 472108,

CAPITULD XIX. ATOS E FATOS RELEVANTES

Artigo 66 Os atos ou fates relevanies que pessam influenciar direta ou indiretamente nas decises de
imsastimanta no Fundo serda imediatamente divuigados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no
Capitule X\ deste Regulamenta.

Artigo &7 Considera-se” relevante, qualquer deliberagio da Assembleia Geral de Colisia ou do
Adrministradar, ou qualquer ocutro: ato ou falo que possa influir de modo ponderdvel;

(i1 na cotagio das Cotas ocu da valores mobilidrios a elas referenciados,

[ii) na decizao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cofas; e

[iliy na decisdo dos investidores de exercar quaisquer direiios inerentes a condigio de fitluiar das Colas.
Paragrafo Unico. 580 exemplos de ato ou fato relevantas:

(i) a altgracho no fratamento tributdrs conferdo ao Fundo ou a0 Cotista;

[ii) o gtrasc para o recebimento da quaisquer rendimentos que representem percentual significativae dentre
as recedas do Fundo;

[iii} a4 parakzacio das ativdades dos imdveis, bem como a desotupacio cu qualquer oulra espécie de
vacancia dos imdveis destinedos & arrendamento ou locagio & que possa gerar impacto significativo am sua
rentabilidade;

(i) o alrast no andamentd de cbras que possa gerar impacio significalive na rentabilidade do Fundo;

3%
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[vi contratagan de Formador de Mercado ou o Wming da prestacao

oo Servicn;

{wil propositura de agde judicial que possa vir a aletara situagao economico-financeira do Fundo;

[wii) a venda ou locaclo dos eventuals movels de propriedade do Fundo destinades a arrendamento ou

locagdn, B Que POSRAM gerar impacto significative em sua rentabliidade;

wiil)  aleracas do Consulior imabliario ou Administrador;

(=} fusdo, incorporagio, cisdo, transformagde do Fundo ou queiquer outra operacho que alters

sussiancialmente 8 sua composigac patrmeonial,

(%] altieragio do mercado organizado em que ssja admitida & negociagio das Cotas;

[x1] cancalaments da kstagem do Fundo ou exCusao de nagiciagao

(41} desdobramentos ou grupamenios das Cotas: e

de suas Cotas:

i) emissao das Cotas nos ermos do inciso VI do arlige 15 da Irlsll‘uqﬂu GV n® 47208,

CAPITULD XX.LIQUIDAGAD

Artigo &8 ) Fundo sera liguidado por deliberagdo da Aszembleia 4
egse fim ou na ocoméncia dos eventos de hquidagio descritos neste Reg

Artigo B9 Sao evenios de liquidaghe antecipada, independentements

aral egpacialmante conwvocada pars
wlamento,

e delibaragdo em Assemblaia Garal

(i) descredenciamenta, destiluigEo, ou renoneia oo Adminsirador, cage, no prazo maximo de 90 (novental

dias da respective ccorréncia;, a Assembleia Geral comocada para o fim
suficente ou nao dellbere sobre & lguidagdo do Fundo; &

{il) ocorréncia de Patimdnic Liguido negative apés consumidas as

de substitui-lo’ ndo alcance gudrum

esefvas mantdas no palnmonio. do

Furdo, bem como apds 2 alienagdo dos demals athvos da carleira do Fur:m.

Paragrafo Primeiro. A liquidagéo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serac realizados apds a
alienagdo da tolalidade dos Atvos de Liguidez & Ativos Imobdiarios integrantes do patrimanio do Fundo.

Paragrafo Segundo. Apds o pegamento de lodos o5 custos e despesas, bem como encargos devidos pelo
Fundo, as Colas serdo resgatadas em moeda Corenta racional ou em atvos infegrantas do patiméonio do Fundo
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s& for o caso, no prazo maximo de 30 (finta) dias contados da data da Assembleia Geral que delibercu pela
liquidagac do Fundo ou da data em gue acorer um evento de ligudagdo antecipada.

Pardgrafo Terceiro.  Para o pagamento do resgate serd utlizedo o valor do quosiente cotido com a divisao
do montante oblido com a alienacdo 0os atvos do Fundo pelo nimers das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Case nfo sejs possivel a liquidagic do Fundo com a adog@o dos procedimentos
previstos no Paragrefo Primeiro acima, o Administradar resgatara as Cotas mediante entrega aos Cofistas dos
atvos de Fundo, palo prego em gue se encontram contabilizados na carteira do Funde & tendo por parimetro o
valor dz Cola em conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral deverd delibarar sobre os procedimentos para enlrega dos atvos
dno Fundo para fins de pagamento da resgate das Cotas em circulagdio,

Paragrafo Sexto. Ma hipitese da Assembleia Geral referida acima nfic chagar a acerde sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, oe ativos do Fundo serdo entregues aos
Cotistas mediante a constiuicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista serd calculada de acerda
com a proporgaa das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulag&o. Apds & constituiglo
do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacio s responsabilidades astabalacidas
naste Regulaments, ficando autorizado a liguidar o Fundo perants as autoridades compatentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cofistas para gue elajam um administrador do
rederido condomint, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Pardgrafo Oltave. O Custedianta corfinsard prestanda servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 20
wrinta) dias, contado da notificagio referida no paregralo anterior, dentro do qual ¢ administrader do condaminio
gleilo pelos Colstas indicara ac Administrador e ao Custodiante, hora e local para que sefa feita a entrega dos
alvds, Expirado esle prazo, o Administrador poderd promover o pagaments em consignagio dos ativos da
carteira do Fundo, em conformidade com o disposio. no Cddigo Civil Brasilairs,

Paragrafo Nono. Nas hipdteses de liquidagao do Fundo. o Auditor independenta deverd emifir parecer
sobre a8 demonstragio da movimentagio do  patrimdnio liguido, compreendendo o periodo entre a dala das
Uittmags demonstractas financeiras auditadas e a dala da efetiva Bquidagéo do Fundo.

Pardgrafo Décimo. Deverd constar das nofas explicativas as demonsiragdes financeiras do Fundo andlise
quanta & ferem os valores dos resgates sido ou nao efetiadas em condigbas equitativas e de acordo cam a
regularnentagho pertinente, bem como quants & existénei ou ndo de débitos, créditos, alivos ou passivos ndo
contabiiizadas

Paragrafo Décimo Primeiro. Apcés a parilha do ativg, o Adminéstrador devera promover o cancelamento do
reqisiro do Fundo, madiante o encammnhamente & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
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documentagio;

(]} termo de encerramentd firmado . pelo -Administrador em gaso de

pagamento integral acs Catistas, ou

& ata da Assambileia Geral gue tenha defberado a liquidacéos do Fundo, guando for o caso;

[ii} a demonstregéo de movimentagio de patimonio do Fundo, acompanhada do perecer do Auditor

Independents; =

i} 0 comprovante da entrade cil:: pedica de baixa de registro no G

2] do Fundo,

CAPITULO XXI. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

Artigo TD Em casode morts ou  incapacidade de Cofisla, o representante do espdlio 'ou do incapaz

exgroerd of direltos @ cumprira todas as obrigagdes, perante o Adminis

trador, Que cabenam ac de cujus ou

a0 incapaz aw o momento da adjudicecio da parilha ou cessio da incagacidade, observadas as proscrighes

lagais.

CAPITULD X1 EXERCICIO SOCIAL

Artigo 71 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) |
e tErming em 31 de dezembro da cada ano,

meses, com inico am 17 de jansim

Artigo T2 O Fundo terd escrituragio contdbil propria, destacafa das escrituragbes relsfives Ao

Acminsirador, an Consulor Imobdidrio o ao Eserfuradar.

Artigo T3 As demonsiragées financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de  escrituragad,

elaboragao, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serfo audiiadas
registrado na CWM.

CAPITULD XXIIL FORO

Artigo T4 Fica eleito o Foroda Comarca da Capital do Estado do R

anualmante por auditer independente

o de Janeirg, com exprassa rendncia

B gualquer gutra, por mais privilegisdo que possa ser, para difimic quaisgquer dividas ou Quesites decorentes

deste Regulamenio.
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ANEXD |

FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidores devem considerar culdadesaments, 4 luz de suas proprias
situagoes financoiras @ obletives da investimento, todes as Informagdes disponiveis neste Regulamento & no
Infceme Anual do Fundo e avaliar os fatores de rsco descrios nesie Anexo | a0 Regulamento. © investimenta
nas Colas envolve um alto grau de nsco. Investidores devemn considerar as Informagdes constanies deste
Anexo |, em conjunto com as demais informagdes contidas neste Regulamento, antes de decldir em adaquiri
Cotas. Em decoméncla dos riscos Inerentes 4 prapria natureza do Fundo, Inclulnds, entre cutros, ns fatores de
risco descrites neste Anexa |, poderd ocomer perda ou atrase, par tempo indeterminado, na resiifuigio aos
Cotistas do valor imvestido ou evenlual perda do valor principal de suas aplcages,

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuaghes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistemico, condigbes adversas de liguidez e negociac®o atipica nos mercades de aluagdo e nao ha
garantia de eliminagdo da possibiidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo B 05 a1vos qué Compordo & sua carteira estio sueilos aos seguintes falares de risco, enfre outros;

Exceto se disposte de forma diversa, apicam-se a asie Anexc | 05 mesmas termos @ definiches estabeleciklos no
Regulamenta.

RISCOS REFERENTES AD AMEIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continug a exercer Influéncia significativa sobie a econonia brasilaira. Essa
influéncia, bem como & conmjuntura econdmica e palitica brasileira, poderao vir 8 causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Govemo Federal frequentemente intenvidm na economia do
Fais g ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politices e normas. As medidas omadas
pelo Gowarno Faderal pare conirolar a inflagio, alem de oufras politicas e normas, frequentemente implicam em
aumento das taras de juros, mudanga das peliticas Mscais, conrole de pregos, desvalonzagaa cambial, contrale
de capital & limifagio as imponagies, entre cutras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotstas, As
athidades da Fundo, siluagdo financedra, resullados opermconais @ o prego de mercado das Cotas podem vir &
ser prejudicados de maneira ralevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolam ou afetemn cedos
fatores, tais comao

fal politica monetana, cambial & taxas de juros;
[f+]] politicas governamentals aplicivels as nossas atividades e ac nosso setor;

(ch greve de porlos, alfindegas e receita federal
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{d} irffacao:

(el instabilidade social e crises sanitérias [ncluindo epidemias & pandemias);

i liquidez dos mercades financeiros e de capitais domesticos;

{a) palitica fiscal e regime fiscal estadual & municpal;

(h} racionamentn da enarcia eléfica; e

{i) putras latores politicos, sociais & econdmicos que venham a oopoirer no Brasil cu gue o afetem.

Ag politicas fuluras do Coverno Fedsral podem contribuir pare uma maior volatiidade no mercade de tiulos e
valores mobiiaros brasilero g dos fiulcs & valores moblfarics emitidos mo  extaror par amprasas brasigiras,
Adicionalmente, aventuais crises politicas podem afetar a confianga dos | tidores e do publico consumidor am
geral, resultande na desaceteragdo da economia e prejudicanda o prega deé mercado das Cotas.

Falores Macroecondmicos Relevantss: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, &s varagdes & condigdes
das mercados da tilulos & valores maobilidrios, gue séo afetados principalmente pelas condigdes podificas 2
goondmicas nacionais g intamacionais. Varidveis exdgenas, tals como a ogorrénei, no Brasil ou no exteror, de
fotos extraordinarios ou siuagdes ospeoiais do mersado; ou, anda, de ntos de natureza polilica, ecendmica
ou fitancara au crises sanitarias {ncuindo epidemias & pandemias) qua medifiguam a crdem atual & Infuendem
o mercado financeing efou de capitais brasdeiro, incluinde variagies nas 5 de juros, evenios de desvalorizagan
da moeda e mudangas legislativas, poderao resultar em perdas para os Colistas. Nao sera devide pelo Funde ou
por quakquer pessoa, inciuindo o Administrador, o Consultor imabiliario, o ituradar @ o Custodianta, qualguer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, case cs Cobistds sofram qualquer dana ou prajuizo
resul@anie de guasquer de is saventos.

Rizcos de Influéncia de Mercades de Qutrog Palses: O mercado de cipitais no Brasil & influenciada, em
diferentas graus, pelas condigies econdmicas & de mercado de oulros pases, incluindo paises g sconomia
emergente. A reacdc dos investidores aos acontecimentos nessas outros _:iaiaas poda causar um efedo adverso
sobre o prago de ativas e valores mabilisrics emitidos no pais, reduzind o interesse dos investidores nesses
ativos, anfre 0s quais sa incluem as cotas. No passado, o sungimenta deicondiches aconbmicas adversas am
outrce paizes do mercado emergente resultou, em geral, na saida de mvestimenlas @, cansequentaments, na
redu¢io de recursos extermnos lnvestidos no Brasd, Crises financeiras fecentes resultaram em um cenario
racessivo Bm escala giobal, com diversos reflexos gue, direta ou Indiretaments, afetaram de lorma negativa o
mercado financaimn e o mercado da capitais brasileires @ a economia do Brasil, tais comao: flutuagdes no mercado
financero e da capitais. com oscilacies nos precos de ativos (inclusive de imoweis), mdisponibiidade de crédite,
reducda de gastos, desaceleragio da economia, nstabilidade cambial & prassdo inflacionara, Qualguer oo
acpnleciments de natureza similar acs acima mencionados, no exierlorouing Brasil, poderd prejudicar de forma
negaiva a5 atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagao
das cotas inclusive em razio de impactos nagativos na precificRcao dos ativos que compdem & carteira do Fundo.
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Vaniaveis exdgenas tals como a coxréncia, no Brasd ou no axterior, de fatos extreordindros ou situagies
especiais de mercade ou, ainda, de eventos da natureza politica, econdmica ou financeira gue moditiquem &
ordam atal & influenciem de forma relevante o mercado financeiro efou de capitals brasileirg, incluindo varlagies
nes taxas de juros, eventos de desvalorizagic da moeda & mudangas legislativas relevantes, poderda afetar
negativamenta 0s pregos dos atfvos integrantas da cartzira da Funds & o valor das cotas, bem como resultar {a)
em alongamento do pericdo de amontizagdc de colas; efou de distibuigdo dos resultados do Funde; cu (b
liquidagao do Fundo, 0 que podera oCcasionar a perda, pelos raspectivos cotistas, do valor de principal de uas
aplicagoes

Adicionalmenta, 05 ativos financeros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, sous valores serdo
atualizados diarlamante e confabilizedes pele prego de negociagio no mercada cu pala melhor estimativa do
valor que se obieria nessa negociag&o. Como consequencia, o valor das cotas de emissdo Fundo poderd safrer
nacilaghes frequentas & significativas, inclusive ao longo do dia,

Méo zerd devido palo Funda ou por qualguer pessoa, incluindo as institulghes responsdveis palz distribuigio das
cotas, os demais colistas do Fundo, 0 Administrador, o Cansultor Imobiliario 8 as Insfituigbes Participantes da
Ofena, qualquer multa ou penalidade de qualquaer nalureza, caso ocorma, por gualgquer razao, (a) o alongamento
g0 pariodo de amenizagac das cotas e/ou de distnibuigao dos resultados do Fundo; [b) a liguidagéoe do Fundo;
ou, ainda, (c) ceso os cotistas sofram qualguer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Fluluagdes de Prego: Existe a possibiidade de ocorrerem flutuagbes do mercado nacional e
internacional que afetam, antre oufros, pregos, taxas de juros, agios, desdgios e volatiidades dos ativos da
Funda, que podem gerar pgolacio no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os
Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de
mercado de cutros  palses, Incluinde. paises de economia emergente. A reagdo dos . investidores acs
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeitc adverso sobre o prego de ativos @ valores
maobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo ¢ interesse dos investidores nesses ativas, entre 05 guais sa incluem as
Cotas. Mo passade, o surgmenio de condicies econdmicas adversas em outros paises do economia emergents
resultou, em geral, na saida de nvestimenios e, consequentemente, na redugdc de recursos exiernaos nvestidos
na Brasil. Crises financeras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala giobal, com divarsos refiexos
que, dirgte ou indiretamente, efetaram de forma negaliva o mercade financeiro & © mercade de capiais
brasilglros e a economia do Brasll, tais como: fluiuagdes no marcado financairo e de capdais, com osolacdes nos
pregos de atvas (inclusive de imdvels), indisponibdidade de crédito, redugio de gastos, desscelersgio de
economia, instabilidade cambial ¢ pressdo inflaciondria, Qualquer nove acontesiments de nalureza similar acs
acima meancionados, no axterior ou no Brasil, pedera prejudicar de forma negativa as alividades do Fundo, o
patrim@nio do Fundo, a renfabilidade dos Cofistas e o valor de negociagdo das Cotas, Adicionalmanie, as cotas
das fundos imvestidos @ os atvas financeires do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serfo atuslizades diarnamente & contabilizados pelo prego de negociagio no mercado, ou pala melhor estimaliva
do valr gue sa cbleria nessa negocacan, Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdio Fundo poderd
sofrar oscilaghes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Afivas Imobilidros terio
saus valores alualizados, via de regra, em perodicidade anual, de forma que o intervalo de tempoe entré Uma
reavaliagao e outra podera gerar disparidades anfre o valor patrimonial e o de mercado dos Ativos Imabiliérios
Como consequéncia, o valor de mercado das Colas poderd ndo reflelir necessariameania sau valor patrimonisl
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A=cos relaconadoes ao COVID - 19: Os negocios do Fundo podem ser afetapios pelos efeitos econdmicos gerados
pelo alastramento do COVID - 19 Neste ano de 2020, a Organizacio dial da Saude ("OMS’"} amitiv alerta
para o nsco de pandemia decorrenie do nowvoe corcnavirus {Covid-19), cabendo aos paises mambros
estabelecerem as methores praticas para as agies preveantivas & trafamento acs Infectados. Os efeitos
eeonomicos sobre 8 economig da China pare o ano de 2020 j& sdo gentidos em decoréncia das agoes
gevernamentais gue determinaram a redugao forgada das atividades econdfricas nas regides mais aletadas pela
pandemia, o gue deve se reflatic na economis mundial como um tode. Em 2E de feversiro de 2020, fol confrmado
o primeiro casa de pacienta infectade com o nove coronavirus (Cevid-19) ne Srasil. Aldm disso, o estado atual de
pandemia resultow & pode continuer resultando em resiicies a viagens e transportas poblicos, fechamento
prolongado ce iocals de wabalho, nterrepgoes na cadea de supnmentas, fechamento do comércio e redugao de
consumo de uma mansira geral pela populagao, além da volatfidade no prece de matéras-primas e oulros
insumes, 0 gue pode ter um efaito adverso relevante na economia ghotal 8/ou na economia brasileira, Ademais,
as mudangas materiais nas condigdes scondmicas resultantes da pandemia global do Covid-18 padem impactar
@ capiagio de recursas ac Funde: influenciando & capaciklade de o Fundd investi nos Ativos Imobilidrios e nos
Atves de Liquidez, o que podera Impactar a propra viabitidade de realizacio de novas emissies publicas,

RISCOS5 REFERENTES AOQ FUNDO

Risco Relacionade cam o Objetiva Preponderante de investimento do Funda: O Funde pade nae atingir o objetivo
do imvestiments praponderanta &m cotas de oulres fundos de il‘t‘l.l'EEtirDIHt'l:l imobkilidric, case em que o sed
resultado estara intrinsecamente atrelado a oulres Hulos. imobildrios pu titulos com perfll de renda fixa
disponiveis no mercada.

Riscos de Lguidez e Desconlinuidade do Investimenio: Os fundos de investimento imaobiliario representam
modalidade oe investimeanta em desenvalvimento no mercado brasilers @ 530 constituidos, por forga regulamentar,
come condominios fechados. nao sendo admitide resgate de suss Cofas em hipitese aljuma. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociagio das Cotas no mercedo secuhdins, Adicicnalmants, determinados
ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execu@o de ordens de compra & venda,
Ocasionacos por baas ou inesastentes demanda 2 negociabilidade, N condicées, o Administrador pogera
emrentar cificuldade de lguidar gu negociar iais atves pelo prego & no momento desejado @, consequentements,
o Funde poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagho nagativa dos Afivos de Liquidez e
cos Atvos Imobiliarios podera impactar negativaments 0 patriiméreo do [Fundo, a rentzbilidade & o valor de
negociagan das Coas. Aldm dissn, o Regulamento estabelece algumas hjpoteses em gue a Assembleia Geral
podera optar pela liguidagdo do Fundo e outras hipdleses em que o resgate das Colas podera ser realizado
medianie & entrega Uos alivos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, Caso os Colistas venham a receber
atvas integrantes da carteira, ha o fisco de receberam fragio ideal dos Ativos Imobilidrios, que sera entregue
apos a constiuigio dz condominio sobre tas ativos. Os Caotistas pederdo ehcontrar dificuldades para vender os
atvos recabidos no caso de liguicacio do Fundo

Hisco Relztive a Rentabifidade do Investimente: O investimanto em ootas|de um funds de investimento & uma
apicagéo de renda variavel, o qua pressupde que a rantabilidade das Cuctaaf dependerd do resultado da gestio e
a acministragio des invastimenios realizados pelo Funda. No caso em guestdo, s valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerde do resukado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantements do
Investimento a ser realizado pelo Funde, excluidas as despesas € encangos previstos para a maniiengio do
2H
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Fundao, na forma do Regulamente. Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempe entrs
& data de caplagio de recursos pelo Fundo ¢ a data de inicio dos investimentos nos Atves Imobilidrios, desta
forma, 05 recurscs captacos pelo Funda poderdo ser aplicados nos Ativos de Lguidez, os quals poderio néo
gerar rencimentos a laxas de rentabilidade semelhantes dquelas esperadas dos Alivos Imebilidrics, o que poderd
impacta: negativaments na renfabilidade esperada do Funda.

Aisco relative 2o Procedimento de Aguisiciio ou Alienagio de Ativos Imabilidrios: O sucesso do Fundo depende
da aquisigdo dos Atives Imobildros. O processo de aquisigio dos Afivos Imabillaries depends de um conjunta
de medidas & serem realizadas, o procediments de diligneia realizado pelo Administrador. Caso qualquer uma
dessas medidas nao venha a ser perledamente execulada, o Fundo poderd ndo conseguir adguire Atwvos
Imobiliarios, ou entao nao podera adguirs Atves Imobilidrios nas condigbes pretendidas, prejudicando, assim, a
sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da de Imovels e seu ragisirn am
noma do Fundo, axista risco de essa hem ser onerado para satisfacio de dividas dos antiges proprietarios am
avertual execugo proposts, o que podera dificultar @ transmissio da propriedade do imdvel ao Fundo
Adicionalmente, o Fundo poders reakzar & aquisigio de atvos integrantes de seu patrimdnlo de forma parcelada,
de modo gue. no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ditima parcela do imdvel, exists
0 fsco de o Fundo, por fatores diversos & de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caika akerado e,
consequantamenta, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemants de suas abrigacdes O Fundo poders
encentrar dificuldades em ter o8 Alives Imobilidros alenados, em decoréncia de sua eventual baixa liquidez &fou
dos procedimenios inererles & transferéncia de mdveis acima indicados, Tals circunstinclas podem impactar
negathvamente & patimonic do Funcg, a rentabilkdade e o valor de negoclagio das Cotas.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo néo possul objetivo de investir em um Ativo Imobdliario
especilico, sendo caracterizade como fundo de investimenio imebildric  gensrico que nvests
proponderantamenta em outras fundos imobiliados. Assim, iniciado o Fundo, os Ativos Imobilidrios que deverdo
compora carteira do Fundo ainda deverdo ser selecionados pedo Adminisiradeor 2 desde que obsenvados osfermos
do Fegulamenta, padende o Administrador néo encontrar ativos afrativos dentra do perfil 8 que se propde.
Adicionaimente, o Fundo poderd Investir em Ativos Imobilidrios em até 100% (cem por cento) do Patriminio
Liquide do Funde, O risco da aplicagio no Fundo fera intima relagdo com a concentragio da cartelra, sendo que,
guamnio maiar for a concentragio, maior serd a chance de o Funda sofrer perda patrimonal, Os riscos de
concaniracdo da careira anglabam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ow até mesmo da totelidade
do’ capifal integralizado peloa Cotistas.

RAisca Relatives ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Exiraordindria dos ativos do Funda: Os ativos da Fundno
poderao conler em seus documentoa constiiutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao extracrdinaria,
Tal situacdo pode. scarrelar o desenquedramento da carteira do Fundo em relagio &os critérios de
concentragac, Nesta hiptese, podera haver dificuldades na ideatificagio pelo Administrador que estejam da
geordo comoa Politica de Investimanto. Desse modo, o Adminlstrador poderd ndo conseguir relmvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabdidade, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da Fundao &
g rentabilidade das Cotas, ndo sende devida pele Fundo, pelo Adminstrador, pelo Consulior Imobilidsio, todavia,
gualguer multz ou penalidade, a qualguer tikg, e decoméncia desse fato.

Asco Tributério) As regras tributérias aplicdveis aos fundos de inveslimento mobiliarics esido sujeitss a
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aveniuas alteraghes no contexto de uma eventusl reforma tributaria, bam egme am viMude de novo entendimento

acerca da legislacdo vigenle, suettando o Fundo ou seus Cotisias a
inicalments. Adicionalments, exista = passibilidade da que a - Secrefa
interpretagio guanto ao néo enguadramenta do Fundo como passoa jurid
& incidéncia de ributos em detérmiradas operagies realizadas pelo Fundo

novos recolimantas ndo previstos

li:.:'ma Beceita Federal tenha uma

para fins de tributagac ou quanto
Wassas hipiteses, o Funda passaria

a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigan So
passoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pagd aos

fistas ou teria gue passar a recolher

E‘.i%!l'lﬂﬂ masmas condizoes das demais

os tributos aplicdveis sobre determinadas cperagdes gue anteriorments entendia serem Benias, poctendoinciusve

ger abrgado a recolher, com multa e juroe, os tributos incidentes am oparagbes (& concluidas, ambes os casos
podem impacter adversamente o rendimento & ser pago acs Cotistas ou mesmo o valor das Cotas, For fim,
hd a possibildade de o Fundo ou os Colislas pessoas fisicas, mnrurmeéa CASD, NA0 COMSaguir Cumprr com
o8 requisitns necessdrios A (sencdc da mposto de Renda sobre os I'E-r:!dll'ﬂE:r'ltﬂS distibuides acs Colisias,
previgtes na Lel 0@ 11.033/04, guais sejam: [ o Fundo deverd ter, na minimo, 50 (enguenta) Cotistas; (i) o
Caotista pessoa fsica ndo deverd sertitular de Cotae que repressntem 1I'_'I"!-a'=i|:|:|az por canto) ou mais da totakdade
das Cotas amitidas ou cufas Cotas Ihe deem diresto a0 recebimento de nendimento superior a 10% (dez por
canio) do latal de rendimentos auferidcs pelo Fundo; & (il) as CoEs icleuera-:: ser admiidas a negociagan
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercade de baleis organizada. Desta forma, caso nde sejam atingldas
0% raquisiios descritos nes lens (1) efou (il acima, néo havera isencdo ria para os rendimentos que venham
4 ser pagos a todos o Cabistas que sejam pessoas fisicas. Adicicnalmentd. casa ndo sefa atingido o requisitn
deserito no itam [ii} acima, ndo haverd isengdo irbutdna para os rendipentos que venham & 58 pagos aos
respectivos Cobisias desanquadrados. Evanuais allaragias na Lai n® 171033004, eliminando d isengdo acma
refarida, bem come crando au elevando aliqu:isui. do Imposio da Henda incidente sobre 0% randimeantos
distribuidos aos Cotistas poderdc afetar negativamente a rentabilidade do Funda

Aigco Tributario Relaclonado a LH, LG e LIG: O Governo Federal com fréquéncia altera a legislagio tributaria
sobre invastimentos financeiros;

LH para o5 seus detentores, Por forga da Lel n® 12.024, da 27 de agosto dp 2009, os rendimantos advindos das
LCI e dag LH auferidos pelogs fundos do investiments imobilidris gue atendam a determinades requisitos 580
Izentos da Imposto de Benda. Evenluais alteragies na legistagdo bibutdria/ eliminande a’isengdo atima referida,
JEm como crando ou elevando aliguotas da imposio de Randa incidente sobre as LG as LIG & 33 LH, oy ginda
a oriaGao de novos tributos aplhcaveis as LOL as LIG e 8s LH, poderio afetar negativamente a rantabilidade do
Fundo.

Altzragdes futuras na legislagio tributéra poderio eventualmente reduzir tlﬂi!rl'rvanI::iill:iﬁu::ha das LCI, das LIG & das
d

Risco do Prazo: Os alivos objeto de invastimento palo Fundo sio apboagdes de médio 2 fongo prazo (inclushve
prazo indeterminado em alguns casos), qua possuem baixa liguidez no rm:armua gacundanic & o calculo de seu
valor de face para o fins da contabilidade do Fundo & realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a
realizacan da marcagdo a mercado dos ativos da carteira do Funda visanda o célcule do patriminio liguido deste,

poile Causar CECilagies negalivas nNo valor das colas, cujo cakculg & re
iquido do Fundo pela quantidade de catas emitidas até antéo. Mesmo
Funda virem a nde sofrer nenhum evanto de nAo pagamento de juros e pr
do Fundo. as cotas do Funda poderdo sofrer oscilapies negativas de pracd
na negosiagan das cotas pelo investidor.
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do medianie & divisao do patriménio
hipdteses de os alivos da cartelra do
ncipal, ao longe do prazo de duragdo
. 0 gua pode impactar negativamants
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Risen Referenta aos Outres Titulos & Valares Mobilidrios: Nos tarmcs deste Regulaments, o Fundo poderd adguinr
Ativos de Liquides permitidos 2cs fundos Imebilidrics, ndo podendo ser previsio, nesta dala, cuais ativos sarda
adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimenta do Funde am qualquer um desses outros
titules & valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados, Além dissa, podara
haver futura incompatbilidade com: () os limites de diversficagas por emissor 2 por modalidads de stivo
determinzado nesta Regulaments @ na legislagio aplicavel a determinado investidor; e (i) parte do pdblice alve de
agonda com a Politica de Investimento,

Riseo de Execugde das Garantias Eventuaments Atreladas aos CRI: caso o Fundo estejs exposto dirsta ou
indiretamenta acs GRIs, o CRI inclul uma série de riscos, dentre estes, o rsco de inadimplemento @ consaguants
execucao das garanties svenluaimente oulcrgadas & respecliva operagdo e os riscos inerantes & evertual
existéncia de bens imdveis na composigio da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidede do Fundo ser
aiptada. Em um evaniual processn ¢e axpcugdo das eventuais garantis dos CRI, poderd haver a necassidade
de conratacie de consultores, dentre outros cusics, gue deverlio ser suportados palo Funda, na qualidade de
mvestidor dos CAL. Adiczonaimenie, a garanrtia oulorgada em favor dos CRI pode néo ter valor suficienta para
supartar as obrigagbes financeiras areladas 4 @l CRI, Desta forma, uma séne de aventos relacionados &
ExBcLGa0 de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e & rentabilidade da investimenta
no Funic.,

Riscos Relatvos as Operagies de Securitizacio Imobilidria @ 4s Companhias Securtizadorss: caso o Funda
esteja exposto direta ou indiretamente acs CRIs, os CR| poderdo vir a ser negociades com base em registra
provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado regisiro definitiva ndo venha a ser concedido pela CWM, a
emissorg de taéls ORI deverd resgatd-los antecipadaments. Caso a emissora |8 tenha utilizado o valores
decorrentes da inlegralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediala da recursos para resgatar
antecipadamente os CRIL. A Medida Provisdria n® 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelecs
que ‘as normas gue aslabslecam a sfelacio ou a separacao, a qualguer tiula, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica néo produzem afeitos am ralagio &os debitos de nalureza fiscal, previdencidria ou frabalhista, em especial
quanto a5 Garantias e aos privilegios que [hes s&0 aribuidos™. Em seu pardgrafo Onico prevé, ginda, que "desta
farma permanecen respandendo pelas débitos ali refaridos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passive,
sau espolio ou sua massa felida, inclusive os que tenham sido objelo de separacdo oy afetagsg”, Assim, o
patrimanio separada Insttuido em emissbes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalegs o entendimento previstn
no dispositive acima citade, podera nao ser oponival aos credores de débitos de natureza fiscal, previdensidria ou
trabalhista da companhia securilizadora, gue pOCerag Concorres com 0% litulares dos CRI no recebimento dos
craditos imobllarios gue compéem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigages
fiecais, providencidrias ou trabalhistas, os créditas imobilianas gue servem de lastro & emissao dos CRI 2 demaiz
ativos integrantes dos respectivos patriminios separados poderdo vir a ser acessados para a fquidacio de las
passvos, afetands a capacidade do patrimbnio separado de honrar suas chrigagies decomrentas dos SR

Asco da Concantragio de Propriedade de Colas por um mesmao Cotista: Conforme disposio no Regulameanto,
néo hd restriglo guanto ao fimite de Cates que podem ser subscritas por um Onico Cotiata, Portante, poders
ooarer siiuacao em que um dnico Cotista venha a integralizar parcela substancial das Cotas de determinada
emiss@io ou mesmo 8 totalidade das Cotas, passando tal Cotists 8 defer uma posicEo expressvamentsa
concanirada, fragifzando, assim, a pasigao dos eventuzis Cotistas minoritarios. Nesta hipdtase, ha possibilidade
de qua delberactes sejam lomadas pelo Cotlsta majoritario am fungao de seus interasses exclusivos, am prejulzo
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do Fundo efou dos Cotistas minoritdries. Aciclonalmente, case um ©
incorporadar ou sdcio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenh
pessoas a ele ligadas) percantuad supenor & 25% [vinte e cinco por cen
iributado como pessea juridica nos wrmos da Lei n® 2 77399, ocasido
prejudicads e conseguentameants a rentabikdade dos colisias

Risco de Governanga: Determinadas matérias que Sao objew de Assem
deiberadas guando aprovadas por: i) 25% (vinle @ cinco por cento), no
Fundo tiver mais da 100 (cem) cotistas; ou (i} metede, no minima, das

Stista cqua também seja construtor,
(zoladaments ou em Somjunic Gam
das Cotas, o Fundo passard a ser
que a rentabilidade do Fundo sefa

ia Garal da Colistas somente serao
inmmo, das cotas emitidas, guanda
colas emitidas, qguando o Fundy fives

ata 100 jcemn) cotistas. Adicionalments, delarminados Cotistas poderm safr
de volo, caso, por exemplo, se coloquem em situagac da conflito: da int
delerminadas matérigs figuem mpossitilitadas de aprovagao pela ausénc
aplicdvel) e de volagao de lais assembleias. A impossibilidede de celiber
ensejar, dentre cufres, a liquidagdo antecipada do Fundo

Ademais, ndo podam votar nas Assemblaias Gerais da Cotistas: (a) o Ad
(b o8 stcios, diretores e funcionarics do Administrador e'ou do Cansul
Administrador efou ao Consultor Imobilling, seus sdcios, diretores & funci
do Fundo, seus sdcios, diretores @ funciondnos; € {g) o Cotista cujo inte
ExXCEln quando forem os Onicos Cotistas ou gquando houver aguiescénc

resiricies a0 exercicio do seu dirgito
resse com 0 Fundo. E possivel qus
de qudmum de instalagic [quando
¢ de determinadas matéras pode

Inistrador efou Consulior Imobilkarc;
Imohilério; (o) empresas ligadas ao
drips; [d) os prestadores de sarvigos

seja conflitante com o do Fundao,
B expressa da maloria dos Cotistas

menitestada na propriz Assembleia Geral de Colisias, ou em insSFumentd de procCUragac que se refira

espacicamente d Assembleia Geral em que se dara a permissao de votd
Cotas forarn condaminoe de bem com qQuem concomeram para. a megr
laudo, am prejuizo da responsabilidade do que trata o paragrafo 87 do
o paragrafe 27 do &rigo 12 da Instrucie CVM n® 47208, Tal restrigio de J
istadas nas [etras “2° a "g", caso astas decidam adquirdr Colas.

Riscg de Liguidagio Antecipada do Funde: O Regulamento estabelace alkgy

ou quando fodos os subscrtoras de
acAn de Cotas, podendo eprovar o

ali
ﬁnflgn 8 da Lei n® 8404768, conforme

ioho pode frazer prejulzos As pessoas

mas hipileses em que a Assembleia

Geral podera optar pela liguidagao do Fundo & outras hipOleses em que o reggate das Cotas podera ser realizado

madianie a enfrega dos atives [stegraptes da careira do Fundo aos O

assambleia Geral de Colistas pela Bguldagado  antecipada  do Fundg,

Imobiliarios gfou Ativos de Liguidez em regime de condominio civil. Nesss

plistas. Mo -caso de aprovacio em
pg Cobstas receberdo os Alvos
cago: (i) o exercicio dos direitos por

quakquer Cotista podera ser dificuliade em fungio do condomini civil estabelecido com os demais Cotistas; (i) &

alianacano de tais diredos por um Cotista para ierceinos podera ser dificultada
2 i) o5 Cotistas poderdo sofrer perdas patrimoniais.

Risco de Contito de Interesses; 05 alos que caracierizem sitlagoes de
aprovagao prévia, especifica e informaca em Assembled Gearal da Cotistas

Bm fungao da iligudez de tais direlos:

confite de nteresses dapendem de
nos termos do arlige 34 da Inskucao

CWVM n® 472/08. O B3-Banco de Investmenio 5.A., na qualidade de

o Escrifurador 8 o Administrador 850 empresas periencentes an masma
BE-Banco do Investimanto S.A. afio empreses pertencentss B0 Mes
acionista com 49, 89% das agbes do ocoordznador lider da Primeira Emi
venha a existr conlliths de interesses pov parte do BE-Banco e In
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icipanta especial da Primeira Emissaa,

upo econdmeco, O Administrador ¢ o

grupn eccnémico do Escrifurador,
. Nfo ha garantia que, no fulurg, n&ag
gtimenta S.A., do Escriturador, da
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Administrador ¢ ¢o coordenador Hder da Primeira Emissdg, em razfio de funcdes por sles axercidas, o que
poderd causar efeilos adverses ao Fundo e & sua carteira. Pode ser do mekor inferesse do Funda a auisiGac
de titulos e valores mobiliarios emitidos e/ou detidos pelo Administrader ou pelo Escriturador ou, ainda, per
empresas de seus respectivos grupes scendmicos. A aquisicdo de atlvos nessas condicies caracterizaria uma
hipotese de conflite de interesses atualmante prevista ma Instrugde CWM n® 472/08 & depanderd da prévia e
expressa aprovagdo em Assemblela Geral de Cotistas. Caso & aquisigho de ativos nessas condigies seja
aprovada em assembileia, ndo obstanle exsta na legislagio e nas politicas internas do Adminstrador e do
Escriturador, regras que coibem confito de interesses, o Administrador e o Escriturader podem nao ter &
imparcialidade esperada em relacdo a esses ativos @ &s consequéncias de sua detencio pelo Funda, inclusive
em casos de inadimplemeanta ou rentablidade abaixo do esperade, o gue pade impactar negativaments o Furda.

Risco de Dilvicio: MNa sventualidade de novas emissoes do Fundo, os Cotistas incomrardo no risco de temam
A suld parficipacds no Fundo diuida.

Risco do Investimenta nos Afivos de Liquidez: O Fundo podard investr parte de seu patriménio nos Ativos de
Liquidez e tais ativos podem afetar negativarmente a rentabilidade do Fundo, Adiclonalmenta, os rendimentos
arigicados a partic do investimento em Ativos de Liguidez serdo tributados de forma analoga a tribulagio dos
rendimeantos aulerdos por pessoas juridicas (trbutagao regrassiva da 22 5% (vinte e dois inteiros & cinco décimos
por cento) & 15.0% (quinze por centc), dependendo do prazo do investimento) e tal falo poderd impactar
negativamania na rentabiidade do Fundo.

Aisco de Mercado dos Alvos de Liquidez: Os Ativos de Liguidez integrantes da caneira do Fundo estin sujgitos,
direta ou indirstamente, 45 varaghes o condighes dos marcadas financeiro & de capitais, espedialments dos
mercados de cambio, jures, bolsa e darivativos. que sfo afetados pringipalmente pelas condigies politicas e
ECONGMIcas nacionais g iniemacionais. Nao & possivel prever o comporamento dos paricipantes dos mercados
fingnceiro e de capitais, tlampouco dos fatores a eles axbgencs e gue os influenciam, Nao ha garantia de
que as condiches das mercados financairo 8 de capitais ou dos faiores 3 eles exdgencs perManecerdo
favoravels ao Fundo & ans Cotistas. Eventuals condigbes dasfavordves poderdo prajudicar de forma negalive as
atiidades do Fundo, o valor dos Ativos de Liquidez, a rentebifidade dos Cotistas e o prego de negociagio
das Cotas.

Risco de Crédita dos Alivas de Liquidez: As obrigagdes decorrentes dos Afivos de Liguidez estao sujeiias ao
cumprimanio @ adimplementa pelo respectivo emissor ou pelas conrapanes das operagies do Fundo, Eventos
que venham a afetar as condighes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condictas acondmicas,
paliticas & legais. podern prejudicar a capacidade de tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o que pode
trezer prejuizos an Fundo,

Risco Juridico: A estrutura financeira, econbmica e juridice do Fundo apoia-se em um conjunio de obrigaghes
& rasponsabilidades contratuals e na legislagda em vigor. Em raz3o da pouca maturidade & da escassez de
precedentes em cperagies similares e de juisprudéncia no gque tange A esle tipo de operagio financelra, em
situaghes de estresse, paoderd haver perdas por para dos Cofistas em razio do dispéndic de tempo @ recursos
para manuiengas do arcabouco contrafual astabelacids,
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Risco de Decisdes Judiciais Desfavordvers: O Fundo podera ser reu diversas agbes, nas esferas civel,
Iributiria & trabalhista. NAo hd garantia de gue o Fundo venha a obter repultados favordyveis ol gue evenuais
processos judiciais ou abdministrativos propostos contra o Funde venham a ger julgados improcadentes, cu, ainda,
que ele tenha reservas suficientss. Casa tais reservas ndo sejam suficientes, & possivel que um aporte adicional
de recursos sea feilo mediante a subscripio e integralizagaa de novas Colas peles Cofistas, & hm de que o
Fundo seja capaz de arcar com eventuais perdas, de modo que os atusjs Cotistas que nao substreversm e
integralizarem as novas Cofas poderdo ser diluidos em sua participacio

Risco Aegulatdnio: A legislagio aplicavel ao Fundo, aos Cotistas 2 aos| investimentos efetuados pelo Fundo,
incluinds, sam limitagao, leis dbutarias, les cambiaks a lais que reguiameniam investimentos esranpRirns em

coles da fundos de mvestimente no Brasil, estd sujeita a alleragbes. Al
autoridedes govarnamaniais s Orgaos reguladoras nos mercados, bem co
monetdna & cambial Tals eventos poderdo impsciar de maneira adver
condigdes para disiribuicdo de rendmentos e para rasgate das Cotas,
cambin e de remessa de recursos do e para o extericr. Ademais, a aplicag
de nevas leis poderdo impactar os f.!a-suttadng do Fundo,

Risco Decorrente de Aleracdes da Regulamenta: O Regulameanta podara

g, poderdo ocorrer interferdncias de

morahirias e alleragoes das politicas
a0 velor des Cotas Dem como as
lushve as regras de fechamento de
de lais axiztentes & a intespratacio

eer atterada sempre que tal aleragis

decarrer exclusivements da necessidade de stendimenio 8 E:igém:.-iaa d
legals cu regulemeniares, por deteminagao da OV ou por deliberagio
afteragoes poderac sfetar o modo de operagan do Fundo 8 acamretar perd

Riscos do Uso de Derhvativos: Gaso b Fundo esteja exposto direta ou indi
podemn sotrer alteracdes: subslanciis: O uvso de derivativos pele Fun
Funde, (1) Imitar a5 possibilidades: de relomos: adicionals, (#) nao
determinar perdas ou ganhos ao Funtdo. A contratagin desta tipa de oper
garantla do Fundeo, do Administrador, do Consulter imobilidno ouw do Cu
Fegure oJ do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunaragac das Co
deriyvativos poderd resullar am pefdas pam o Fundo e para o5 Cotistas,

Riscos Aelacionacos & Cessao de Receblvels Orlginados & panir do Inves
Fundo realize a cessac de recebiveis de seus atives para a antock
Cas0 05 recursos sejam uiilizados para reirvestimeanio, a renda onunda de
objeto de cesséo, gerando ao Fundo diminuigao de ganhos, ou (i) caso o

CWM, em consaguancia de normas
Assemblela Geval de Cotisias, Tals
patrimoniais aos Cotistas,

ante a darivativos, 13ais operagies
pode (i) aumantar a volalifdade do
Lzir o5 efeios pretendidos, ocu [iv)
o nao deve ser antendida como ra
ignts, da gualguer macanismo de
5. A conlralacio de oparacies com

Menic nos Avos Imobiidrios: caso o
da racurses, existe o risco da {ij
tal reinvestimente ser nferior aquela
Administrador decida pela realizacao

do amertizagice extraordindria das Cotes com base nos recursos recabrdo, haver impacts negative no prego de

negociagio das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo 0
investimento redusido.

Risco Relacionado a Possibiidade de o Fundo Adquirii Ativos:
ampreendimanios iImebiilanos oneradcs em garanta a dividas do antigo

Lolista, gue terd seu horizonte de

Pnevados: caso o Funoo adquira
proprieiano cu de lerceiros. Caso a

garantia constituica sobre o imdvel venha a ser executada, o Fundo perderd & propriedade do ativo, o gue

resultara em perdas ap Fundo e aos Cotistas. .
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R=co Relacionado s Garantias dos Atives: Risco de Aperfeigoaments das Garantias dos Ativos: Em uma
eventual execugan das garantias refacionadas aos Alivos do Fundo, este poderd 1er fue suporiar, dentra autros
Cusios, Cuslos com & contratagaa de advogado para patroginio das causas. Adiclonalments, caso a execucac
das garantias relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para com as cbrigagbes financairas
alreladas as operagdes, uma sérle de evenios relacionados a execucia & reforco das garantias podersd afetar
negatiamante o valor das Cotas e s rentabilidade do investmento no Fundo.

Cobranga dos Atives do Funds, Possibilidade de Aporo Adcional pelos Cotistas e Possibisdade da Parda do
Capital investido: Os custes incormridos com o procedimentos necessérlos & cobranga dos ativos infegrantes
da carielra do proprio Fundo e & salaguards dos deeftos, intaresses & prerogativas do Fundo sao de
responsabilicace do Funde, devenda ser suporiados até o lmite total de seu patrménio liquido, sempre observado
0 que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somenie poderd adotar elou
manier ps procadimenios judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassade © limite
de seu patrimonio liguido, caso os titulares das Cotas aportem os valoras adicionais necessarios para a sua
adogac e'ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos,
os Colistas poderfio ser solicitados 2 aportar recursos ao Fundo para assegurar a sdogio e manutengdo das
medidas cabivers para a salvaguarda de seus interesses. Menhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada
ol mantida pelo Administrader antes do recebimento integral do aporte acima refendo & da assuncio pelos
Cotisias do compromisso de prover 03 recursos necessdrics ac pagamenio da verba de sucumbéngia, caso
o Fundo wenha a ser condenado, O Administrador, o Consultor Imabiligno, o Escriturador, o Custodianis &/ou
gualquer de suas afiliadas nao saa respensavels, em conjunto ou iscladaments, pela adocio ou manuiengio dos
referidos procadimentos e por eventuais danos ou prejuizes, de qualjusr natureza, sofridos pelo Fundo & pelos
Cotisias em decorréncla da nde propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessdrias a sabvaguarda de seus direftos, garantias e prérrogativas, caso os Cofistas deixem de aporar o3
recursos nNecessancs parg tanto, nos iermos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd nao dispor de
recursos suficientes para efeluar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, haverdo, portanto, @ possibilidade de os Cotistas até mesme perderem, tofal ou parcialments, o
respectivo capital investido.

Risco Relative & Néo Substituigo do Administrador ou do Custodiante: Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador ou o Custadiante padards sofrer intervangdo elou liquidagio extrajudical ou faléncla, a pedida do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem 4% suas lungdes, hipdteses em qus a
sud substiuigac devera qcorrer o2 acordo COM 0S8 prazos 8 procadimentos previsios no Regulamento, Caso
substituigao ndc acontega, o Fundo sara liquidade antecipadamente, o que pode acarrstar perdas patrimonials
do Fundo a aos Cotistas.

Propriedace das Cotas & ndo dos Atives Imobilidrios: a careira do Fundo serd constituida, predominantemente,
poar Alivos Imobdiarios. A propriedade das Cotas ndo confere aos Colistas a propriedade direta sobre os Alivos
Imnpbilianios, nos ermos do inciso | do Arigo B” da Instrucio CWM n® 472, Os direitos dos Cotistas 530 exercidos
sobre todos of alivos da carigira de modo nEp Individualizado, proporcionalmente ac ndmero de Colas
possuidas. por meio do exercicio do direito de volo de cada cotista nas assembisias gerais do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordindrias: O Fundo esiar eventuaimenie sujeito ao pagamento de despesas
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axtraordindnas. Caso a Patrimbnio do Fundo ndo seja suficiente para arcaricom tais despesas, o Fundo realizara
novAa BmMissEn de colas com vistas B Ancar Con B85 MESImAas.

0O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas g cusiecs decorrentes de agfes judiclals necessarias pars & cobranga
de valores ou axecucin de garantias relacionadas aos Allves Imchilldrins, caso. dentre oulras hipdteses, o8
recurscs mantidas nos patriménios separados de operaches de Eamﬂtiz;hq.ﬁn submetidas a regime fiducisrio
nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas. |

Risces de Alteragdes nas Prilicas Contdbeis: As pedficas contdbeis adoladas para a confabilizagdo das
operagies @ para a elaboracio das demonstragdes financeiras dos fundos imobilidrios advém das disposighes
previstes na Instrugdo da CYM 51671 1.

Com a edi¢ao da Lei n® 11.638, oe 28 de dezembre de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a
constiluigde do Comité de Pronunciamentes Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, corienfagbes e
interpretagoes tecnicas foram emitidas pelo CPC e ji referendadas pefa CVM com vistas & adequacio da
lagisiacho bragileira acs padrdes internacionais de contabilidade adotadas nos pnncipais mercados da valoras
mabilidrios

A Instrugio da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeire de 2012 e decorre de um progesso de
consolidacdo de todos 05 108 Normativas contabels relevantes relativos aos fundos imobEarios editados nos
ultimos 4 (guatro} anos. Referida Instrugéo da CVM contém, porfanto, aversio mais atualizada das préaticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbais atualmente adotadas no Brasil.

Atuaimente, o CPC tem se dedicado a raalizar revisdes dos pronunciamentas, orientagies g interpretagies
técnicas, de modo a apereicod-los. Caso a CVM venha a determinar que povas revisdes dos pronuncamentos
& interpretagtes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabikzacdo das operagies 2 pam a
slaboragas das demonstragbes financeitas dos lundes imobilidnes, a adogdo de tas regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées filanceiras do Funde,

|

Rizcos de Eventuais Reclamagdes do Tercalros: O Fundo podara zer rél e processes administratives &'ou
judicials nas mals diversas esferas, Nao ha garantia de que o Fundo ve:ﬁha a obier resultados favordveis ou
que evenfusls processos adminisirativos e judicinis propostos c:nnqu' 0 Fundo venham a ser julgados
improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patriménio do Fundo sejam suficientes para defesa
de seus interasses no ambite administrative elou judiclal. Caso o Fundo tanh& & ser a parte sucumbenta nas
processos administrativos e judiciais mencionados scima, bam como he o Patrimania do Fusds nde for
suliziente para a defesa dos interesses do Fundo, & possivel qus os cotstas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessanas visando o cumprmento das obrigages pssumidas pelo Fundo gue poderdo
incluir a necessidade de realizagio de aportes adicionais,

Riscos Relacionados & consumona imobilidria prestada ao Fundo: A rgntabilidade de Funda estid atrelada
primordialments a5 receitas advindas dos Atives Imobiliarios & dos Allves de Liguidez, o que dependerd do
processo de selegdo oe lais ativos, Em qualguer hipdtese. as decisdes da investimento e desinvestimento
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compeiem exclusivamenrte ao Administrador, O sucesso depende do desempenho do Administrador,
auservadas as recomendagées do Consultar Imobiliario, na realizagac de suas atividades. N&o ha garantias de
que o Consultor Imobilidrio permanacerd nesta fungao por todo o prazo de duragdo do Fundo cu que este
censigam manler membros gualficados em sua adminisiragio. A incapacidade do Consultor Imobilidrio da
manter &fou substituir membres quaificaces, a possibfidade de que estes venham & renunciar sua posicio da
Consulfor Imobdlidnio @ a inaptdéo do Administrador am contratar outre Consulter Imobilldsic com a mesma
experigncia. e gqualificago poderie impactar de forma significativa nos resuliados e, consequentemente, &
rantabilidade dos colistas @ a diminuigdo no valor de mercado das colas.

Rsco relativa as Informagdes disponiveis sobra os fundos investidos: o Fundo Investird em cotas de oulros
fundos imob#idrios com base nas informagdes formecidas no Ambito das ofertas de tais fundos, incluindo, se for
o caso, as informagdes com relagéo As licencas operacionais e de funcionamento dos atives imabilidsios
subjacentes aos fundos investides. O Administrader ndo realizard nenhuma Investigagio ou diigéncia legal
independente gquanto acs ativos imobiiiaros subjacentes aos pofenciais fundos investidos, Incluinda a
verificagdo independenie da regularidade e vigencia de licencas cparacionais e de funcionamenio de tais ativas
imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licengas operacionais e de funcicnamenio ndo
divulgadas aos investidores dos fundos investidos poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos
fundos, o qua pode vir a afelar os resultados do Fundo,

Hisco operacional: 0s Alivos Imobilidrios e demais ativos objeta de investimenta pela Fundo serdo administrados
@ gecidos pela Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerfio de uma administragio/gestio
adequada, a qual estara sujeita a evenluais riscos operacionais, gue caso venham a ccorer, poderdo afetar &
rentabilidade dos invesliidores. Adicionalmeants, ¢ nas cumprimento das obrigactes para com o Fundo por parte
do Adminstrader, do Censuftor Imobiliarie, do Escriturador & do Auditor Independente. conforme astabalecida
nos respectivos contratos celebrados com o Funda, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nes procedimentos de gesio da carteira, administragdo do Fundo, confroladoria de abivos do Fundo e
egcrituragéo das Cotas. Tais falhas poderdo acarrstar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo & aos
Investidores.,

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUACAO DO FUNDO E DOS FUNDOS INVESTIDOS

Fiscos de Flutuagdes no Valor dos Imoveis gue venham a intagrar o patrimdnio da Funda: Excepalonnlmente, o
Fundo podera deter imdvels ou direiftos relallvos a imdweis. O valor dos imdvels que eventuabmenis venham a
integrar a casteira do Fundo ou dos veiculos em qua o Fundo investe ou servir de garantia em operagdes de
securitizagdc imobiliaria relecionada aos financiamentos imobilidrios ligados as LCI és LIG € a3 LH pode
aurmentar ou diminuir de acordo com as fuluagdes de precos & colaches de mercado. Em caso de queda do
valor de fais imdwveis, o8 ganhos do Fundo decormentes de eventusl elienagio destes Imovels ou a razio de
garantla refacionada acs Atlvos Imobllidrics poderao ser adversamente afelados.

Riscos Relaconados a Passivos Contingenies ou MNao Identificados: Faz parte da Politica de Investimenio a
aquisican, direta ou indirelamente, dos Atreos Imobilizrios, No processe de aquisicio dos Alivos Imabilianios, ha
risco de ndo serem identificados em auditoria todes o8 passivos ou riscos atrelados aos Alvos iImobilidncs, bem
como o risco. de meteralzagao de passwos identificedos, inclusive em ordem de grandeza superior aguela
47
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identficada. Cesp esses rscos ou passhas confingentes ou ndo (denfificados venham a se materalizar,
inclusive de forma mais severa do que a visiumbrada, o nvestimento em tais Ativos Imobiligrios poderd ser
adversamants efatado e, consaqueniements, a rentabilidade do Fundo tambam,

Risco de Crédito dos Atives imobiligrios; O Fundo estard exposto aos hsma de crédite dos locatarios dos
cortratos de locacio au arrondaments dos imdveis gue evontualmente cﬂ&\pnnhsm a careira do Fundo ou dos
velculos. & fundos de investiments em que © Fundo (nveste, En:uerrhum cada conbralo de locacdo ou
arrendamento, a performance dos mvesimentos do Fundo estara sujeiia aos riscos inerentes 4 demanda por
dos imoveis, O Administrador e Censulter Imobiliario ndo sdo responsdvels pela solvencia dos locatarios e
arrendatanios dos Atives Imobiliarios, tampouco por eventuais variacdes na performance do Fundo decorrentes
dos riscos de crédite acima apontades. Adicionalments, os ativos do Fundg estao sujeitos ao risco de crédita de
seUs emissores e contraparies, isto 8, atraso e nao recebimanto dos | g do principal desses atjves e
modalidates operacionals, Caso oCOrmam esses eventos, o Fundo poders: |(i) ter reduzida a sua rentabllidace, (1)
sofrer perdas financeiras até o limite das operagies contraladas e ndo Bquidadas afou (Hi) ter de provisionar
desvalorizacho de atives, o que afetard o praco de negociacdn de suas (atas.

Risco ge Atrasos afou Nio Conclusio des Qbras de Empreendimentos Imobilidnos: O Fundo poderd adiantar
quantias para projetos de consirucdo, desde que tais recursos se destinem exclusvamenta 4 execucio da obra
de empreandimentos que eventualments integram a careira do Fundp & sejam compativeis com o ssu
cronograma fisice-financero, Nesle case, em ocorrendo ¢ atrasc na conclusfo ou & néo conclisdo das cbras dos
referidos empreendimentos imebildrios, sefa por fatores climaticos ou quaisguer outros que possam afetar direta
ou indiretamenta os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimade para inicio do recabimanta dos
valores de locacao 8 consequents rentabiidace do Fundo. bem cemo o Fundo poderd ainda fer que aporar
recursos adicionais nos refesidos empresndimentos imaobiliarios para m'rn 08 mesmos sejam concluldos. O
congirutor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrantar problemas financeiros, adminksirativos ou
GRErACIONAIS Que causem a interrupgao e/ou alraso das obras e dos projetos relativos A construgao dos reteridos
empreendimentos imobilidros. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizog a0 Fundo e, conseguentemente aos
Colistas.

Hisco da Aumento dos Cusios de Construgan: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo de
arnpreandmentos imobiliarics gue eventualmente integrem & careira dd Fundo, desde que lais recursos se
destinem exchisivamanta & executan da obra de empreendimentos e & compativeis com o sau cronograma
fisico-finanoeiro, Assim, o Fundo pogerd contratualmente: assumir @ respansabelidade de um evantual aumenie
dos gustes de constuglio dos referidos empreendimentos imobili&ros, caso, o Fundo tem que apartar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para qbe os mesmos sejam concluidos e,

consequentements, os Cofistas poderio ter que suportar o0 aumanio no cusio de construcdo dos
empraendimentos imobiliarios.

Risce de Desasires Naturais g Sinistro! A ocorréncia de desasires namrals como, por exemplo, vendavais,
inundagaes, tempestades ou tarrematns, pode causar danos ans Atives Imobikdrios integrantes da canera do
Funds ou dos velculos em que o Funde investe, alatando negstivaments @ patrimé&nio 89 Funds, o rantabilidads
& o valor de negociagio das Cotas. M&o s& pode garantic que o valor dos|seguros contralados para os imavels
serd suficiente para 48rciege-los de perdas. Hd, inclusive, determinados ftipos de perdas que usuainente nao
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estardo cobertas pelas apolices, tals como ates de lerorismo, gueras e/ou revolugdes civis. Se gualquer dos
evantos ndo cebertos nos termos dos contratos de segura vier a ccares, o Fundo poders sofrer perdas @ ser
obrigaco a Incorrér ém cusios adiconals, 0s quals poderae aletar o dasempenho cperacional do Funde. Ainda, o
Fundo poderd ser responsabilizado Judiciaimente pelo pagamento de indenizagio a eventuais vitimas do sinistra
ccormde, que poderd ocasionar efeitos edversos na condigéo financeira do Fundo e, conseqguentements, nos
rendimentas a seram distribuidos 2oz Cotistas.

Riscos Aelacionados & Regularidade de Area Construlda A axisténcia de dres construida edficada sem a
alorizagaa previa da Prefeitura Municipal competants, do corpo de bombeiros, ou em desacordo com o
projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis que evenlualmente integrem & Cartera oo
Funde pu dos velculos em gue o Fundo investe. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) & aplicagao de multas pela
adminstragdo pabica; (i) a impossibiidade da averbagio da construgdo; (i) a negativa de expedicao da licenga
de funcionamente: (v} a recusa da contratacdo ou renovagio de sagueo patrimonial; e (v) & interdicio dos
imgveis em siluagio iregular, podendo ainda, cuiminar na cbrigagio do Fundo de demalir as éreas nao
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e o3 resultados operacionals dos imdveis e,
consequentemente, o patrimanio, a rentabilidade do Fundo & o valor oe negociacio das Colas.

Rizco oe Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasiieiro, os Iméveis integrantes da carteira do
Fundd ou des visiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser desapropriades por necessidade,
utilidade pOblica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacio, nda ha comeo garantir
o anlemas que o prago que venha a ser pago peio Poder Publce serd justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que. efethvamente, remunerard os valores investidos de marneira adequada. Desse forma, caso ofs)
imovel(is) pertencentes ao Fundo ou a veicuios em gue o Fundo invista se@(m) desapropriddols). este fato
pederd aletar adversamente e de maneira relevants as athvidades do Fundo, sua situagio financeira a resultadas.
Dutras restrigies acl{s) imdveliz} fambém podam ser aplicadas pelo Poder Publico, limitando, assim, a
utilizagéo a ser dada ao(s) imével(is)}, a exemplo do seu tombamento ou da drea de seu ontome, ncidéncia
de preempgdo 8 ou criagho de zonas especiais de preservagio cullural, dentre outros.

Hisco de Desvalorizagao: Um fator que deve ser prependerantemaente lovado om consideraglo com relagdo a
rentabilidade do Fundo & o potencaal ecandmico, inclusive a midio e longo prazo, da regido onde astio localizados
0% iMaveis que vierem a infegrar a caneira do Fundo ou dos veicules em que o Fundo investe, A andlise do
potencial econdmico da regido deve se cicunscrever nao somente a0 potencal econSmico cormente. como
lambam deve levar em conts 8 evolugdo deste polencial econdmico da regido no fuluro, fendo em visk a
pessibilidade de eventual decadéncia acondmica da reglde, com impacle direto scbre o valor dos imbdveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas. Adicionalmente, o prego dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liguidez
relacionatos a0 setor imobdiane sdo afetados por condiptes scondmicas nacionais e inlemacionais e por falores
exbgenos dnersos, tals como intererdncias de avloridades governameantais & drglos reguladores dos mercadaos,
moratéeias g alteragdes da politica monetdria, o gue pode causar perdas ao Fundo. A reducio do poder aguisitivo
da populagio pode ter consequéncias nagativas sobre o valor dos imdwveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou lecagbes, afetando o5 ativos do Fundo, o que poderd
prejudicar o seu rendimenio & 0 prego de negociagio das Cotas & causar parcas ans Colistas. Nao sesd davida
pelo Funde, pele Admirdstrador, pelo Consulior Imcbiliaric ou pele Custodiante guakyuer indenizacio, multa ou
panalidade de qualguer naluraza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuiza resullants de gualouer
das referidas condigdes e falores.
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Risco de Vacancia, Rescisdo de Confratos de Locagdo e Revisao do Valor do Alugusl: A rentabilidade dos invineis
que vierem a integrar a carteirs do Fundo ou dos veiculos e fundos de imvestimento em que o Fundo invesie
poderd sofrer dsciiacio am caso do vacincia de qualguer de seus eap focaveis, pelo perioda que perdurar
g vacéncia. Adicionglments, a eventual tentativa dos locaitrios de gquestionar juridicaments a validads das
claursulas e dos termos dos contralos de locacio, denlre oulros, com relagie 203 seguinies aspectos. (i) montante
da indenizagin a ser paga no caso rescisdo do contraip pelos locatérigs previamante a expiragao do prazo
contratual: e [ii) revisao do valor do aluguel, poderd afetar negativamente olpatrimdnic do Funda, a rentablidade
@ o vaior de negociacao das Cotas.

Risco da Alteragbes na Lei do Inguilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos & fundes de investimentos em
que o Fundo investe decorrem em Hada medida de recebimentos de aligués, nos termos de cada um dos
contratos delocacie frmados peko Fundo, Dessa forma; caso a Lai dﬂalnquilinﬂtﬂ s&jn afteraca de maneirs
lfavoraval a locatdrios (nclundo, par exemplo e sem limitagac, com relagao a alternalivas para renovacao de
conlralos de locacho e definiglo de valorez de aluguel ou alteragfo da pericdicidade de reajuste), o patrimadnio
do Fundo. a rantadilidade e o valor de negociagio das Cotas poderao ser afetados negativaments,

Riscos Ambientais: Os imdvels gue vierem a integrar @ carteira do Fundo ou dos veicules @ fundes de
investimanios em que o Fundo Investe estio sujeios a nscos inergnies & () observancia |[2gislagao
regulamentacio e domais questies ligadas ao meio ambignte, lis como {alta de eenciamento ambiental efou
autorizagdo ambiental para operagao e atividades corelatas (como, por|esemplo, estacao de radamentio de
efluantes; anlenas de telecomunicacoas, geracsc de enargia, anire outras), uso de FetUrsos NICcos por melc de
pogos afesiancs sanesmento, manuseis de produtas guimicos contraladas {emifidas pelas Policia Civil, Palicia
Federal g Exército], supressio de vegetagio e descarte de residuos sélidog; (i) passivos ambientais decorrentes
de contarminagda de solo o dguas subterrdneas, bem coma eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas, com possivels fscos 4 imagem do Funde; {iil) rénca de problemas ambientals,
artariongs ou Supervenientes & aquisigiio dos imdveis que pode acar a parda de valor dos iméveis efou a
imposicio de penalidades administrativas, covis e penais ao Fundoi| e (v) consequéncias indirelas da
requlamentacac ou de tendéncias de negdcios, Incluindo a submissio a igies legislativas relativas a quesiies
urbanisticas, t@is como matragem de terrenos @ conslrucoes, restng a maragem & detalhes da dres
ponsiruida, & suas avantuais consequineias. & ccorrdnoia destas aventos pide slatar nagativarmente o patrimdnis
da Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagio das Cotas. Adicionalmgnte, as agéntias govemamentais ou
outras autoridades podam tambam aditar novas regras mais rfgorosas ou buscar inferprefacies mais resiitivas
das leis @ regulamenics existenies, que podern obrigar os Iocatarios ou proprietanos de imoveis 3 gastarrecursos
edicionais na adequacic-ambental, incusive cbtencio de licengas amm&n_ians para instalagies e equipamentos
gue nao necessiavam anlgrorments. A= agéncias govarmamenias ou oultas avtoridades podam, ainda, alrasar
de maneira significatva a emasho ou renovagio das lcencas e aulorizagbes necessanas para o desenvolvimenio
0oS negdcios dos propristdrios @ dos locatdrios, gerando, consequentaments, eleits adversas em NEQACIs,
Quatguer dos eventos acima podera fazer com gue os ocatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis
dos imdvels. Ainda, em funglo de'exigéncias dos drglios competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar raformas ou afteragies Bm tais imoveis cujo custo poderd ser fmputado ao Fundo. A ocorréncia dos
cventos adima pods afetar negativaments o patnmbnio do Fundao, & mntah}lldade & o valor de negociacio das
Cotas. [

Riseo Relacionado. 4 Extenss Regulamentagio a gue asta Sujeits o Sator Imosilidrs: © satar mebilidrs brasilsirs
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esta sujeito a uma extensa regulamentagiio expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipals,
cenlre slas, mas nao se imitando, aquela reacionada ag zoneamento urbano. A alteracio de tal regulamentacan
Bp0s 8 aguisigao dos Imdveis, pelo Fundo, podera acarretar empecithos elou alteraghes nos Imdves, oS custos
deverdo ser arcados pelo Fundo Nessa hipdtese, os resultados do Fundo &, por conseguinte, a remabilidade
dos Cotistas poderd ser impactada sdversamante.

Riscos relativos s receitas mais relevantes em caso de locagio: o Fundo investird indirstamente em
ampraandimentos imobilidrics que gerem renda por meio da sua slienagio, arrendamento ou locagdo. Assim, os
principals rlscos relativos as recelias mais relevantes do Fundo sao quanto; () & receita de locacio ou
arrendamenio, sendo que a eventual vacancia & a inadimpléncia no pagamenta de aluguéis implicard em ndo
recebimento de receilas por parte do Fundo; (i) &s alteragdes nos valores dos aluguéls praticades, visto que &8
bases dos contratos pedem ser renegociadas ou revistas, nos larmos parmitides pala legislagic aplicével; & (i)
ao0s efeitos decorrentes da rescisio dos confratos firmado, inclusive por decisdo unilaieral dos locadrios, anles
Co wencimento do prazo estabelecido nos respectvos contratos, comprometendo as receilas do Fundo. A
ocorréncia de gualsguer dos eventos ora mencionados & de oulros eventos relacicnados 4 exploracdo dos
imdvels, comprometasa as receitas da Funde e podem resultar em prejulzos ae Fundo & acs Cotistas.

Risce de ndo contratacio de seguro patrimonial & de responsabilidade civil: a nda contratagdo de seguro pelos
locatarios dos imoveis investidos dirgta ou Indiretamenta pels Funde peds culminar no ndc recebimento de
indenizagao no caso de ocoméncia de sinistros efou na obrigagio do Fundo em cobrir eventuals danos ingrentes
as alividades realizadas em fais imovels, por forga de decistes |udiciais. Messa hipdtese. o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de nagociagas de suas Cotas poderdo ser adversamenie afatados.

Demais Riscos: O Fundo também poderd ester sujeito 3 oufrog nscos advindos do methvos alhaics ou
ex0Qenos, tais oomeo moratoria, guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicdveis acs ativos do Fundo,
mudangas impestas aos ativos do Fundo integrantes da carfeira, alteragio na polltica econdimica e decisdes
judiciais.
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DECLARAGAO =

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de édministragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na
Praga XV de Novembro, 20° — salas 201,202, 301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP
20010010, inscrito no CNPJME sob o n.° 30.822.936/0001.69, neste ato devidamente
representado de acordo com o-seu estatuto social, na qualldade de admlnlstradora do BB FUNDO -
DE FUNDOS - FUNDO DE 'INVESTIMENTO IMOBILIARIO |nscr|to no CNPJ sob 0. n°
-37.180. 091/0001 -02 (“Fundo”), nos ‘termos do artlgo 56 da lnstrugao CVM n° 400, de 29 de.

~dezembro de 2008, ‘conforme’ alterada no ambito. da oferta . pubhca de inicialmente: R$

400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reals) em. cotas da pnmelra emlssao do Fundo (“Cotas” i
‘e “Oferta”, respetivamente) DECLARA - que (i) os documentos referentes ao Fundo estao B

regulares e atualizados perante a CVM; (i) ‘o prospecto da Oferta (Prospecto) contem as'

informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do- . .

Fundo e da politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao lnvestlmento no Fundo

pelos investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertmentes (iii) as mformagoes ;

contidas. no Prospecto  séo verdadelras consistentes, corretas e suﬂcxentes ‘permitindo uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo; € (|v) é responsavel pela
veracidade, conéisténcia qu'alidade e 'suficiéncia das informagbes preétadas por ocasiao .do
registro do Fundo perante a CVM e fornecudas ao mercado durante o penodo de realizagao da
Oferta ' ' ‘ ‘

Rio dé Janeiro, 12 de hovembrb de 2020.-

' BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.
Administrador

Por:

Carlos ( s da CostaAndre - Cargo\ do Salgadode Medeiros Filho

o ‘ or Presidente - , R Diretor Executivo

Cérgo: ’
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ANEXO -V

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

173



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

174



DECLARACAO

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios e pertencente ao grupo UBS
BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar, na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.819.125/0001-73, neste ato devidamente representado de
acordo com o seu estatuto social, na qualidade de instituicdo lider da distribuicdo publica de
inicialmente R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) em cotas da primeira emisséo do
BB FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
37.180.091/0001-02 (“Oferta”, "Cotas” e "Fundo’, respectivamente), nos termos do artige 56 da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, DECLARA que (i) tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que (a) as informagdes prestadas sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta, e (b) as informag¢des fornecidas aoc mercado durante todo o periodo de
realizagdo da Oferta e as constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do Fundo
conforme consta no prospecto da Oferta (‘Prospecto’), inclusive aquelas eventuais ou periédicas
e aquelas que integram o Prospecto e a Oferta sdo suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) o Prospecto contém as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo e da
politica de investimento do Fundo, além dos riscos inerentes ao investimento no Fundo pelos
investidores, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.

Sao Paulo, 12 de novembro de 2020.

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, Ti S E VALORES MOBI S S.A.
Coordenddor Liger

el ghp o A A

w | Cardogo Mendorica de Bros Por) S \Tq/o
Dakiel Cardogo Mendonga i sBARN
Cargt: Maphging Director go: &uﬁgsr?gamecmf

Head of Globat Markets Latam
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade

O presente estudo de viabilidade foi realizado pela BB GESTAO DE RECURSQS DTVM S.A.,
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Praga XV de Novembro, 202 - salas 201, 202,
301 e 302 - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ/ME sob o n.2
30.822.936/0001.69 (“BB Gestdo de Recursos”) com o objetivo de analisar a viabilidade da oferta
publica de distribuicdo primaria de cotas da 12 emissdo do BB Fundo de Fundos Fundo de
Investimento Imobilidrio (“Fundo”).

Para a realizagdo deste estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base eventos
histéricos, condicbes atuais e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobilidrio e visdo da BB Gestdo de Recursos e da Eleven Servigos de Consultoria e Analise S.A.,
sociedade por agdes, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro
Luis Carlos Berrini, 550, Vila Olimpia, CEP 04571-011, inscrita no CNPJ sob o n? 20.820.211/0001-
88, consultor imobilidrio do Fundo (“Eleven” ou “Consultor Imobilidrio”) para o Fundo durante os
proximos periodos. Deste modo, as concluses deste estudo ndo devem ser assumidas como
garantia de rendimento.

Mercado de Fundos de Investimentos Imobilidrios

Lancado pela B3 em setembro de 2012, o IFIX tem sua performance calculada desde o fim de
dezembro de 2010. Desta data até agosto/2020, o resultado de uma aplicagdo de RS 100,00 no
indice imobiliario e no Ibovespa seria de R$ 278,21 e de RS 143,48, respectivamente.

350 -
300 4
27821
250
200 +

150

100 -+
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.«,)'\0 a Nk n N N
¥ ¥ o

Q N '\‘; o>
& & & ¢
Gréfico 1 — Desempenho acumulado mensal. Base 100 em dezembro/2010
Fonte: Economatica. Elaboragdo: BB Gestdo de Recursos

Os FIl's pertencem a classe de ativos de Renda Varidvel (RV), mas em geral, tendem a registrar
retornos menos dispersos do que aqueles apresentados pelas agdes. Enquanto a volatilidade do
Ibovespa foi de 22% a.a. entre janeiro de 2011 até agosto de 2020, a do IFIX foi de 11% a.a. no
mesmo intervalo. Em periodo mais recente, ultimos 60 meses até agosto, a volatilidade anual foi
de 25% para o Ibovespa e de 13% para o IFIX. A julgar pelo padrao histdrico, a categoria de Fll's é
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especialmente importante para o investidor menos arrojado que dleseja adicionar risco ao seu

portfélio de maneira progressiva. Inversamente, os FllI’s constitu

investidor que busca reduzir, gradualmente, a exposicdo de sua cart

18%
16%
14%

@ IFix

12%

Retorno (a.a.)

10%

@® CO!
8%

0% 5% 10% 15% 20%

Risco (desvio padrao anualizado dos ret

Grafico 2 - Relagdo risco x retorno. Periodo analisado: setembro
Fonte: Economatica. Elaboracdo: BB Gestdo de Recursos

Em relagdo ao movimento conjunto com outras classes de ati
correlacionado com o Ibovespa e com o S&P 500, e negativamente ¢
cambio e com a taxa de juros.

em uma alternativa para o
eira a ativos mais volateis.

@® Ibovespa
25% 30%
brnos)

2015 a agosto/2020

vos, o IFIX é positivamente
correlacionado com a taxa de

£50%

S&P 500 Délar I

|bovespa

Grafico 3 - Correlagdo do IFIX com outras classes de ativos. Perio

a agosto/2020
Fonte: Economatica. Elaboracdo: BB Gestdo de Recursos
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Dada a correlagdo negativa com a taxa de juros, os ativos imobilidrios apresentaram desempenho
bastante positivo nos ultimos anos, em virtude da redug3o da taxa SELIC.

16% 3.300
14% IFIX 3.000
§ col
g 12% 2700
o 2.400
>
£ 10% @
= 2100
s 8%
E 1.800
3
L i 1.600
8
4% 1.200
2% 900
O TN N N N N B ®
ePA} &5‘3 &“3 6043 a°1> b@ 6@ b‘) b‘b b°1> b“&

Gréafico 4 - IFIX x CDI
Fonte: Economatica. Elaboracdo: BB Gestdo de Recursos

No que diz respeito a microestrutura do mercado de fundos imobilidrios, nota-se grande avango
nos ultimos anos, com um forte crescimento nos numeros de fundos listados e de investidores.

Listados na B3

Registrados na CVM

dez-17 dez-18 dez-19 jul-20

Grafico 5 — Evolugdo anual do niumero de Fundos de investimento imobiliarios
Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (dlspomblllzado mensalmente em:

|nvest|mentoslf |/bolet|m mensal/). Elaboracdo: BB Gestdo de Recursos
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Os Fll's podem ser separados nos seguintes grupos:
1.

Ja em relagdo aos segmentos que compdem o IFIX, verifica-se ma
ativos financeiros, seguida por fundos que alocam nos ramos de lo
fundos de fundos representam 10,90% do IFIX.

1.014

645

208
93 89 89 L4

dez-14 ' dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 © dez19 a

Grafico 6 — Evolugdo anual do nimero de investidores com posi¢ao

go-20

em custddia (x 1.000)

Fonte: Boletim mensal Fl, agosto/2020 (disponibilizado mensalmente em:

http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/ren
investimentos/fii/boletim-mensal/). Elaboragdo: BB Gestdo de Recy

Tijolo: constituido essencialmente por imdveis comerciais, 2

da-variavel/fundos-de-
rsos

agéncias bancarias, galpdes e

shoppings, com o objetivo de rentabilizar o investidor com ¢ fluxo mensal de aluguel;
Incorporacdo: incorporagao residencial e comercial buscando ganho de capital através da

valoriza¢do dos ativos;

Papel/Ativo financeiro: investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e

Letras de Crédito Imobiliario (LCl);

Fundo de fundos: sdo fundos que alocam seus recursos em cotas de outros Fll's.

Bancos 4,82%  Outros 3,12%

Misto 8,43%
' Ativos Financeiros 25,

A\ Logistico, industr

or concentragdo em Fll's de
gistica, industria e varejo. Os
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iale

N\, varejo 18,39%
D

Grafico 7 — Distribuigdo setorial do IFIX (posi¢do inicial do indice para o quadrimestre setembro a dezembro/2020)

Fonte: B3. Elaborag3o: BB Gestdo de Recursos
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Estratégia de Investimento

O BB Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario tem como premissa a alocagio de seus
recursos, de forma relevante, em cotas de fundos de investimento imobiliario disponiveis para
negociagdo na bolsa de valores brasileira, buscando diversificagdo setorial compativel com a
observada no indice de mercado IFIX.

A tese inicial de investimento, apresentada nesse documento, estd baseada nas condi¢des atuais
de mercado para o langamento do Fundo e poderdo ser ajustadas conforme surgirem
oportunidades no mercado de fundos imobilidrios nos préximos periodos.

A metodologia de formagdo do portfélio se baseia nos seguintes critérios, descritos a seguir:

- Os ativos-alvo s3o os fundos do IFIX na data de rebalanceamento;

- Alocagao entre os setores mais representativos do IFIX;

- Dentro dos setores, selecionam-se os ativos com boa liquidez didria, com bons fundamentos
para crescimento de rendimentos e gestdo profissional (preferencialmente ativa);

- No segmento de Monoativos e gestdo passiva, evitam-se os fundos que ndo tenham uma base
diversificada de locatérios;

- O setor de Fundo de Fundos sera considerado apenas em casos especificos e corresponderd no
maximo a 5% do patriménio do fundo; e,

- Rebalanceamento quadrimestral ou caso o gestor, mediante recomendac&o do consultor
imobilidrio, considerar que haja oportunidades pontuais em ofertas, no mercado secundario ou
block trades.

O prazo estimado para alocagdo de 95% do PL é de até 6 meses. Considerando a alocagdo apenas
no mercado secundario, com adog¢do de premissa de aquisicio de 25% do volume médio
negociado nos tltimos 3 meses, é possivel que o Fundo realize a alocagdo entre 2 e 3 meses apos
a captacgdo dos recursos.

Anilise dos segmentos pelo Consultor Imobilidrio (Avaliagdo Qualitativa)

A Eleven, como consultora imobiliaria do BB Fundo de Fundos Fll, apresenta, a seguir, a visdo de
cada um dos segmentos mais representativos para o IFIX, com potencial estratégia de alocagdo
inicial e expectativas de rendimentos para o estudo de viabilidade. Além disso, foram inseridas as
perspectivas macroecondmicas em relagdo ao PIB, Selic e Inflagdo, a fim de corroborar com a tese
de investimento.

2018 2019 2020E 2021E 2022E 2023E

Atividade Economica

PIB 1,1% 1,1% -4,5% 3,6% 1,3% 1,3%
Inflagdo

IPCA 3,7% 4,3% 3,1% 4,2% 4,0% 3,8%
Taxa de juros

Selic (final) 6,50% 4,50% 2,00% 3,50% 5,50% 6,00%

Fonte: BCB. Elaboragdo: Eleven Financial
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Apbs o choque na atividade decorrente da pandemia, a economia brasileira ja apresenta sinais
robustos de recuperagio, favorecida pelas medidas de estimulo a renda e ao crédito por parte
das autoridades federais. A produgdo industrial (IBGE) teve pape] relevante nesta retomada,
reportando quatro altas mensais consecutivas desde abril, encontrando-se 2,6% abaixo do nivel
de fevereiro, pré pandemia, Dentro deste escopo, a produgdo de insumos tipicos da construgdo
civil apresentou robusta recuperagdo e j4 esta 3,8% acima do patamar anterior a crise. Além disso,
os indicadores de atividade| e expectativa da construgdo, medidos pela CNI, mostraram impeto
significativo nos ultimos meses.

O que possibilita esta retomada acentuada, além dos estimulos goveérnamentais, € o ambiente de
juro baixo da economia brasileira, permitido pela elevada ociosidade e expectativas de inflagao
ancoradas. Para o ano que vem, esperamos normalizagdo relativamente rdpida da Selic,
desencadeada por alguma aceleragdo inflacionaria e manutengdo da instabilidade fiscal. No
entanto, mesmo em um cendario de elevacdo no juro basico em velocidade superior a esperada
pelo mercado, o juro real se manteria em patamar bastante expansignista, contribuindo para uma
perspectiva favoravel ao setor imobiliario.

Os riscos para este cenario residem no baixo engajamento com a agenda de reformas e possivel
descumprimento do teto de gastos, que trariam elevagdo substancial no prémio de risco,
afastando investimentos estruturais e elevando pressées inflacionarias.

140
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70 |
out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 | jul-20 ago-20 set-20

s Apéncias Bancdrias === Lajes Corporativas == Titulos Privados
Logisticos e Industriais ====Shopping Centers | ips

Fonte: Thomson Reuters Eikon. Elaboragdo: Eleven Financial.
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Segmento de Lajes Corporativas

Perspectivas do mercado imobilidrio
Transicio H Expansso | Estabilizagdo | Retragho . Transigho g Expansso
: : 5 : :
h 1 : i '
1 | H | '
1 1 ] ' ]
1 | H : '
i H : i '
: : : ; o
2005 2007 2012 2016 2018 2079
Fonte: Binswanger Brazil e Eleven Financial
150 30%
25%
100 20%
15%
50 10%
5%
0 0%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 3720
= Preco Pedido (RS/m?)  ====Tx de Vacéncia

Fonte: Binswanger Brazil. Elaboragdo:Eleven Financial

* O mercado de lajes corporativas apresentava boa recuperacdo de ocupagdo a cada
trimestre desde 2016 até o 1T20. Contudo, o inicio da pandemia do Covid-19, no inicio de
mar¢o/20, trouxe uma nova realidade de mercado que impactou nas possiveis novas
ocupagdes e expectativa de retomada do preco de aluguel.

* Em nosso entendimento, o mercado pode ser impactado no curto prazo, mas as principais
regides de S3o Paulo e Rio de Janeiro, principais mercados imaobilidrios do Brasil, tendem
a retomar as ocupagdes a medida que a economia retome a normalidade.

* O impacto do home office é pontual e pode mudar a dindmica e disposicdo das
tradicionais lajes corporativas, mas acreditamos que o segmento deve retomar as
locagbes a partir de 2021 de maneira gradual, mas ainda sem aumento de pregos.
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Segmento de Fundos de CRI

2019) - CRI

Distribuicdo de Ofertas ICVM/400 (em

Distribui¢do de Of
—CRI

‘ertas ICVM/476 (em 2019)

82%

= Pessoas Fisicas

® Investidores
Institucionais

= Intermediarios e
demais
participantes
ligados a oferta

= Pessoas Fisicas

= nvestidores
Institucionais

» Intermedidrios e
demais
participantes
ligados a oferta

Fonte: Anbima. Elaboragdo: Eleven Financial

Fonte: Anbima. Elaborag

§0: Eleven Financial

Volume de Emissdes de CRI (em RS milhdes)
20.000
& 15.429 15.662 T
12.000 9.576 9.768
8.000 l : 395.619 37028 "
4.000 G i
5 “B - n l‘ " 150
2014 2015 2016 2017 2018 2019 9M20
®ICVM/400 ®ICVM/476
Fonte: Anbima. Elaboragdo: Eleven Financial

a cada ano, transformando a
e investimentos com maior

O mercado de CRI tem mostrado crescimento consistente
industria mais madura, com novos formatos para funding
retorno, na comparagao relativa as taxas de juros.
Com o baixo nivel de juros, os CRIs se transformaram instrumentos importantes para
diversas companhias para securitizar ativos imobiliarios de|diversas categorias, gerando
liquidez e alternativas de investimentos para seus proprios negocios.

0O mercado de fundos imobilidrios de CRI, em nossa visao, tende a capturar as melhores
oportunidades destes instrumentos, uma vez que s3g considerados investidores
institucionais e podem participar de ofertas ICVM/476| que apresentam retornos
significativamente superiores as ofertas publicas (ICVM/40Q).

)
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Segmento de Shopping Centers

Crescimento do Setor

12%
10%
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192,8
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Fonte: ABRASCE. Elaboragdo: Eleven Financial

Pulverizacdo do mercado de shopping centers

BRMalls; 5')(1
Multiplan; 5%

Aliansce Sonae; 7%
Iguatemi; 4%

Outros; 79%

Fonte: ABRASCE, BRMalls, Multiplan, Aliansce Sonae e Iguatemi. Elaboragdo: Eleven Financial

* O mercado de shopping centers apresentou um crescimento de faturamento nos ultimos
anos, principalmente a partir de 2017, com a melhora da economia e retomada da
confianga do consumidor.

* Em 2020, o impacto da pandemia foi bastante forte no setor, principalmente pelo
fechamento dos shopping centers entre margo e abril e reabertura gradual, com diversas
restricdes. Contudo, os dados preliminares da Abrasce ja mostram uma boa retomada de
vendas e fluxo de pessoas, mesmo considerando as limitagdes relacionado ao cinema e
restaurantes.

= Com estes dados e considerando o cendrio atual, acreditamos que os shopping centers
estdo em um posicionamento bastante confortavel para continuar em uma recuperagao
a partir de 2021, o que reforga a nossa perspectiva positiva para o setor.
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Segmento de Galpdes Logisticos

Mercado de GalpGes Logisticos

R$40,0 L 23% 22% e
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18% _/‘ ——
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R$30,0 \‘\. i
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Fonte: Cushman & Wakefield. Elaboragdo: Eleven Financial
Mercado de E-commerce
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Fonte: Webshopper. Elaboracdo: Eleven Financial

O mercado brasileiro de galp&es logisticos tem uma boa per
os proximos anos, em linha com a expectativa de crescimen
destacado ap6s o inicio da pandemia do Covid-19.

A taxa média de ocupagdo do setor tem mostrado uma traje
mercado de desenvolvimento de galpdes logisticos, o que
preco e dificultar o ganho real nas possiveis renovagdes
perspectiva para o setor é neutra para o médio prazo, v
recuperou de maneira mais rapida no periodo pos crise.

A partir das consideragdes sobre os segmentos mais represent

spectiva de crescimento para
0 no e-commerce que tem se

toria de queda, aquecendo o
deve manter pressionado o
de contrato. Assim, a nossa
sto que foi o segmento que

ativos do IFIX e diante das

perspectivas macroeconémicas, o Consultor Imobilidrio apresenta uma alocagao inicial sugerida,

conforme quadro a seguir:
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Segmento Imobiliario Perspectivas de Expectativa de IEIX
meédio prazo alocacao

[ Lajes Corporativas ] [ Positiva ] [ 20% a 30% ] [ ]
[ Fundos de CRI ] [ Positiva ] [ 15% a 25% ] [ 25% ]
( Shopping Centers J L Positiva ] [ 15% a 25% ] L 12% J
[ Galpbdes Logisticos J [ Neutra ] L 10% a 20% ] [ 18% J
[ Agéncias Bancarias ] L Negativa ] [ 0% J( 5% J
[ Varejo / Renda UmanaJ [ Positiva ] [ 5% a 15% ]lk 4% J
[ Incorporag@o ] L Neutra ) [ 0% a 10% ][ 1% ]
- e e, T
L Fundo de Fundos } [ Neutra J L 0% a 5% J [ 1% ]

Elaboragdo: Eleven Financial
Resultados do Estudo

A metodologia utilizada na anélise baseia-se na projecdo de fluxo de caixa gerado a partir da
aplicagdo dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos custos da oferta, nos ativos imobiliarios
(Cotas de FlI).

O estudo tem como data base 27/10/2020 e prevé a distribuigdo mensal de 100% do resultado
auferido pelos ativos imobiliarios, deduzidas as despesas do Fundo.

A projecdo dos dividendos tomou como referéncia o yield do IFIX registrado nos tltimos 12 meses
encerrados em agosto/2020 de 6,50%, subtraindo-se adicionalmente 0,50 ponto percentual deste
valor, com o objetivo de apresentar simulagdo conservadora para a expectativa de dividend yield
da carteira. Este processo buscou considerar um cenario de atividade econémica e seus impactos
sobre os diferentes setores do mercado imobilidrio desafiador, em decorréncia da pandemia do
coronavirus. Portanto, os rendimentos liquidos esperados nos proximos 12 meses sio de 5,03%,
com possivel estabilizagdo ao redor de 6,20% nos periodos seguintes.

Consideradas as premissas adotadas para uma alocagdo tedrica, com manutengdo de um nivel de
caixa em 1% do patrimdnio liquido do fundo, e dado o atual cendrio para a industria de fundos
imobilidrios, apds 12 meses de operagdo do Fundo, conforme detalhado no anexo estudo de
viabilidade, projeta-se que o Fundo distribua RS 5,03 por cota, representando 5,03% de dividend
yield em relagdo ao prego de emissdo da oferta (RS 100,00/cota).

Importante destacar que o Estudo ndo representa promessa ou garantia de rendimento futuro
predeterminado, tendo sido elaborado com base em dados do passado e estimativas de terceiros.

Mesmo que tais premissas e condigdes se materializem, ndo hd garantia que a rentabilidade
estimada sera obtida.

11
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS
AOS COTISTAS. AS INFORMACOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO BASEADAS EM
SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIMAMENTE DIFERENTES.

Rio de Janeiro, 12 de novembro de 2020.

‘ GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

@T'

Nome: & ()

Carlgs José da Costa André / iroc i
i y A
Cargo. /af iretor Presid t Ca . roldo Sﬂgtag:] gié\ﬂceli?:rgs Fl|h0
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ANEXO — ESTUDO DE VIABILIDADE
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