LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23 da Resolucao n°® 160, de
13 de julho de 2022.
INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA)
EMISSAO DA CLASSE UNICA DO INVISTA BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introducao ao prospecto da oferta.

A decisao de investimento deve levar em consideracao as informacoes constantes do prospecto,

principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Cotas da Oferta envolve a exposicao

a determinados riscos. Os potenciais investidores podem
perda do principal perder parte substancial ou todo o seu investimento.
Para mais informacoes, veja a Secao “Fatores de Risco”

do Prospecto.

responsabilidade A responsabilidade dos cotistas sera limitada ao valor

ilimitada das cotas por eles subscritas.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
. o necessitem de liquidez consideravel com relacdo as
Risco de falta de liquidez o . i 5
Cotas da Oferta. Para mais informacoes, veja secao

“Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta nao é adequada aos Investidores que (i) nao
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na
Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem
produto complexo de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca

liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacoes,

veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito | A CVM néao realizou analise prévia do conteddo do Prospecto, nem dos
de registro documentos da oferta.

automatico




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais

Informacodes

Cotas da 12 emissdo da Classe Unica do Invista Business Park

Capa do
A. Valor mobiliario Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
o Prospecto
Limitada (“Cotas”).
a.1) Quantidade Inicialmente, 80.679.405 (oitenta milhdes, seiscentas e Capa do
ofertada setenta e nove mil, quatrocentas e cinco) Cotas. Prospecto
a.2) Preco de ] ) Capa do
o RS 9,42 (nove reais e quarenta e dois centavos).
Integralizacao Prospecto
Inicialmente, RS 759.999.995,10 (setecentos e cinquenta e
a.3) Montante . ) Capa do
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
Ofertado (= a.1*a.2) ) ] Prospecto
e noventa e cinco reais e dez centavos).
Secao 2.6

a.4) Lote suplementar

Nao.

do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento).

Secao 2.6

do Prospecto

Qual mercado N Capa do
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO. - SEGMENTO LISTADO
de negociacao? Prospecto
. B Capa do
Codigo de negociacao IVBP11.
Prospecto
B. Outras informacodes
CLASSE UNICA DO INVISTA BUSINESS PARK FUNDO DE c d
, apa do
Emissor INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA P
, Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS Cana d
apa do
Administrador CNPJ: 59.281.253/0001-23 P
. o Prospecto
Pagina Eletronica: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria
INVISTA REAL ESTATE LTDA.
Capa do
Gestor CNPJ: 18.356.470/0001-58
Prospecto

Pagina Eletronica: https://invista.me/investimentos/




2. Propésito da Oferta

Mais

Informacgoes

Qual sera a destinacao

dos recursos da oferta?

Por meio de aplicacado em Cotas de outros fundos de
investimento imobilidario e complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios,
(i1) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario, (iv)
letras imobiliarias garantidas, (v) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Resolucao CVM
n° 84 de 31 de marco de 2022; (vi) acbes, debéntures, bonus
de subscricao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de deposito de valores mobiliarios, Cotas de
fundos de investimento, notas promissorias e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii)
acoes ou Cotas de sociedade cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (viii) Cotas de fundos de
investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
fundos de investimento em acbGes que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario e Cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (ix) ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Resolucao 175, excetuados os ativos financeiros elencados no
artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolucao 175; e
(x) excepcionalmente, a Classe podera deter a titularidade
de bens imdveis que estejam localizados em todo o territério
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos
de cobranca e excussao dos ativos imobilidrios descritos nos

incisos anteriores.

Secao 3.1

do Prospecto




3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais

Informacgoes

Informacdes sobre

o gestor

O Invista Real Estate Ltda. adota Politica de Exercicio de
Direito de Voto em Assembleias, por meio da qual estabelece
os principios, responsabilidades e procedimentos aplicaveis ao
exercicio dos direitos politicos relacionados aos ativos
integrantes das carteiras dos fundos sob sua gestao. O voto sera
exercido sempre que a matéria submetida a deliberacao puder
impactar de forma relevante os interesses dos cotistas e o valor
dos ativos investidos, observados os critérios de governanca,
diligéncia e mitigacdo de conflitos de interesse previstos na

politica da Gestora.

Secao 16

do Prospecto

Informacodes sobre

o administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios, controlada integral do Banco BTG Pactual
S.A., é a empresa do grupo economico dedicada a prestacao
de servicos de administracdo fiduciaria e controladoria de
ativos para terceiros. A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, atualmente,
administra aproximadamente RS 1.241.199.000,00 (um bilhao,
duzentos e quarenta e um milhdes, cento e noventa e nove mil
reais) (ANBIMA, marco/2026),

investimento multimercado, fundos de investimento em acodes,

incluindo fundos de
fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos de
investimento em direitos creditorios e fundos de investimento

em participacoes.

Secao 16

do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo

Probabilidade

Impacto

Financeiro

1. Risco de Crédito Os ativos da carteira da Classe estao sujeitos

a capacidade dos seus emissores em honrar os seus compromissos

Maior
de pagamento. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos O Médi
édia
emissores, bem como mudancas na percepcao da qualidade dos
0 Menor

créditos podem trazer impactos significativos nos precos e liquidez

dos ativos.

Maior
O Média
O Menor




Impacto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Financeiro

2. Risco de Mercado. A variacao do valor e da rentabilidade dos

ativos da Classe, de acordo com as flutuacdes de precos do Maior Maior
mercado podera afetar negativamente o patrimonio liquido da O Média O Média
Classe, em caso de queda do valor e, consequentemente, O Menor O] Menor

influenciar negativamente no valor das Cotas.

3. Riscos relativos ao setor imobiliario. A Classe, por meio do

investimento nos Ativos-Alvo, podera se tornar titular direta e Maior Maior
indireta de imoveis ou direitos reais. Tais imoveis estdo sujeitos O Média O Média
aos riscos imobiliarios que, se concretizados, afetardo os O Menor O Menor

rendimentos das Cotas.

4. Riscos juridicos e regulatérios. Em razdao da falta de

jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacio financeira,

Maior Maior

em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas pelos o o
) ) L o L O Média O Média
investidores. A legislacao aplicavel ao Fundo esta sujeita a

- ~ .. : O Menor O Menor
alteracdes, portanto, eventual alteracao da lei existente podera
impactar os resultados da Classe.
5. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politicas
governamentais. A Classe esta sujeita a influéncia das condicoes Maior Maior
econdmicas e de mercado nacionais e internacionais. Diante disso, O Média O Média
impactos negativos na economia nacional e internacional, podem O Menor O Menor

influenciar os resultados da Classe.

Mais

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacgoes

Informacgodes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido
da Classe, e terdao forma nominativa e escritural. Nao é
Principais permitido o resgate das Cotas da Classe. Secao 2.2

caracteristicas Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e do Prospecto
econdmico-financeiros. Cada Cota correspondera a 1 voto nas

Assembleias Gerais de Cotistas.

Prazo de duracao do Secao 16
Indeterminado.
fundo do Prospecto




4. Principais Informacgdes sobre o Valor Mobiliario

Mais

Informacgoes

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Restricdes a livre

negociacao

Nao havera restricao a negociacao.

Secao 7.1

do Prospecto

Participacdo na Oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento

cumulativo)

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

O Pdblico em geral.

Secao 2.3

do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma
de exercicio do direito

de prioridade

N/A.

Qual o valor minimo

para investimento?

1 (uma) Cota, equivalente a RS 9,42 (nove reais e quarenta

e dois centavos).

Secao 8.9

do Prospecto

Como participar da

oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intencoes de Investimento,
os Investidores deverao formalizar o Termo de Aceitacao,
indicando a quantidade de Cotas que pretendem subscrever
(observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como

a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Secao 8.2

do Prospecto

Como sera feito o

rateio?

De forma discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum

acordo com o Gestor e o Administrador.

Secao 8.2

do Prospecto

Como poderei saber o

resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos investidores
nos enderecos e formas de comunicacao indicados no Termo

de Aceitacao.

Secao 8.2

do Prospecto

O ofertante pode

desistir da oferta?

Sim, nos termos do Contrato de Distribuicao e do Prospecto

Definitivo, observado o disposto na Resolucao CVM 160.

Secao 8.1

do Prospecto

Quais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a

rentabilidade ou

IOF /Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e

COFINS, nas hipéteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secao 16

do Prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na Oferta

Mais Informacées ‘

remuneracao

esperada?

Indicacao de local
para obtencao

do Prospecto

Administrador: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website buscar
por “INVISTA BUSINESS PARK FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida

clicar em “Documentos” e entao, clicar na opcao desejada);

Coordenador Lider:

https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste
website, clicar em “2026”, buscar por “INVISTA BUSINESS
PARK FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, em seguida clicar em

“Documentos” e entao, clicar na opcao desejada);

Gestor: https://invista.me/investimentos/ (neste website
clicar em “INVISTA BUSINESS PARK FlI”, em seguida clicar na

opcao desejada);

CVM: https://sistemas.cvm.gov.br (neste website acessar
“Fundos de Investimento”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, em seguida “Ofertas
Resolucao CVM 160”, buscar por “INVISTA BUSINESS PARK
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” no campo “Emissor”, e, entdo, clicar na opcao

desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://sistemas.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em
“Fundos de Investimento”, selecionar “Fundos Registrados”,
em seguida buscar por e acessar “INVISTA BUSINESS PARK
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET, e, entdo, clicar na opcao desejada).

Secao 5.1

do Prospecto




5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais Informacoes

Participacdo na Oferta

Quem sao os
coordenadores

da oferta?

BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.
CNPJ: 46.482.072/0001-13
Pagina Eletronica:

https://www.btgpactual.com/investment-banking

Secao 2

do Prospecto

Outras instituicoes

participantes N/A. Capa
da distribuicao
Procedimento de Secao 8.4

colocacao

Melhores esforcos.

do Prospecto

Qual o periodo de

reservas?

N/A.

Secao 5.1

do Prospecto

Qual a data da fixacao

de precos?

A fixacao do preco foi realizada no Instrumento de

Constituicao, em 25 de maio de 2026.

Secao 6.4

do Prospecto

Qual a data de
divulgacao
do resultado

do rateio?

N/A.

Secao 5.1

do Prospecto

Qual a data da

liquidacao da oferta?

Primeira Data de Liquidacao: 31/07/2026;
Segunda Data de Liquidacao: 12/08/2026; e
Terceira Data de Liquidacao: 21/08/2026.

Secao 5.1

do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao

da compra?

Na Data de Liquidacao.

Secao 5.1 do

Prospecto

Quando poderei

negociar?

Na data definida no formulario de liberacao a ser divulgado,
posteriormente a divulgacdo do anlncio de encerramento e

da obtencao de autorizacao enviada pela B3.

Secao 2

do Prospecto

Auterregulagio
ANEBIMA

AutereguEcEo
ANBIMA

Autoreguiagio

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria

autarrequlacin

ANBIMA

Ofertas Pblicas




