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CLASSE UNICA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll EDIFICIO GALERIA
CNPJ n? 15.333.306/0001-37 - Cédigo de Negociagdo EDGAL1

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) na
qualidade de administradora da Classe, serve-se do presente para informar aos cotistas e ao mercado em geral que:

I. Neste més de julho de 2026, o Fundo celebrou os contratos de locagdo, conforme as caracteristicas descritas

abaixo:

A) Com a FUNDACAO DE APOIO AO DESENVOLVIMENTO DA COMPUTACAO CIENTIFICA (FACC), na
qualidade de locatéria, envolvendo aluguel mensal de RS 65.600,00 (sessenta e cinco mil e seiscentos
reais), referente a locagdo de parte do 82 andar do Edificio Galeria. A locagdo refere-se a sala n2 801,
com é&rea locavel de 1.640 m?, localizada no Edificio Galeria, Rua da Quitanda, 86, Centro, Rio de
Janeiro/RJ. O contrato foi firmado pelo prazo de 120 (cento e vinte) meses, com inicio em 01 de agosto
de 2026, e com a expectativa de um impacto positivo na receita do fundo de aproximadamente 9%
(nove por cento). A locacgdo teve a intermediacdo imobilidria realizada pela WORK'N Real Estate em
parceria com a Cushman & Wakefield.

B) Com a MONTO INDUSTRIAL LTDA, envolvendo aluguel mensal de RS 105.400,00 (cento e cinco mil
guatrocentos reais), referente a locacdo de parte do 92 andar do Edificio Galeria. A locacdo refere-se a
sala n2 9012 e B, com d&rea locdvel de 2.108 m?, localizada no Edificio Galeria, Rua da Quitanda, 86,
Centro, Rio de Janeiro/RJ, cuja area locével é de 2.108 m2. O contrato foi firmado pelo prazo de 60
(sessenta) meses, com inicio em 01 de agosto de 2026, e com a expectativa de um impacto positivo na
receita do fundo de aproximadamente 17% (dezessete por cento). A loca¢do teve a intermediagdo
imobiliaria realizada pela WORK'N Real Estate.

Il. Considerando os itens A e B supracitados, a Administradora ressalta que ambos os contratos possuem caréncias
e descontos em linha com as praticas de mercado e, com isso, as Novas LocagGes trardo, em conjunto, um impacto
positivo na receita do Fundo de aproximadamente 28% (vinte e oito por cento), quando comparada a receita do
més de junho de 2026. Adicionalmente, a Administradora estima que, observadas as condi¢cdes contratuais e apds
o término dos periodos de caréncia e descontos aplicdveis. As novas locagdes poderdo representar um incremento
potencial nos rendimentos distribuiveis do Fundo de aproximadamente RS 0,0399 por cota. Considerando as saidas
ja anunciadas e as novas entradas, a ocupagdo do Fundo passard para aproximadamente 80% (oitenta por cento).

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios através do e-mail:
ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Sdo Paulo, 21 de julho de 2026

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

BTG Pactual
btgpactual.com



