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Sao Paulo, 11 de novembro de 2020

REF.: CONSULTA FORMAL DO TORDESILHAS EI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, INSCRITO
NO CNPJ/MF SOB O N° 30.230.870/0001-18 (“Fundo”)

Prezado Cotista,

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade e Estado
de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°® 2015, 4° andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
22.610.500/0001-88 (“Vortx” ou “Administradora”), vem, por meio desta CONSULTA FORMAL, nos termos do
artigo 32 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), consulta-lo acerca das seguintes matérias de deliberacéo

dos cotistas do Fundo:

MATERIAS OBJETO DA CONSULTA FORMAL

| — Aprovacéo de Aquisicdo de Ativos com Conflito de Interesses

€)) A autorizacdo para aquisicdo, pelo Fundo, nos limites da Politica de Investimentos, de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRIS”) ou outros titulos e valores imobiliarios de divida, ou hibridos classificaveis como
Ativos Imobilidrios nos termos do Regulamento do Fundo, que sejam geridos, estruturados, emitidos e/ou

distribuidos pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”) e/ou por pessoas coligadas, controladas

ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo econdmico do Gestor ou em que quaisquer sécios do

Gestor tenham participagdo societaria, sobretudo pela Forte Securitizadora S.A., desde que identificadas como

tal no formulario de referéncia do Gestor, previamente a realizagdo da transacdo (“Partes Ligadas”),
observados os seguintes critérios:

(i contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/a¢gbes da companhia que, na data

de aquisicdo ou subscricdo do respectivo ativo pelo Fundo, possua valor corresponde a, no

minimo, 100% (cem por cento) do valor da divida representada pelo respectivo ativo;

(i) ter prazo total de duracdo de no méaximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos
ativos;

(iii) ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado a CDI;

(iv) possuir uma remuneracdo minima de inflagdo (IGP-M, IPCA, INCC ou IGP-DI) + 3% ao ano,

ou nos casos dos ativos atrelados a CDI, remuneracdo minima de 100% do CDI.

(b) A autorizacdo para a aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Imobilidrios, conforme definido no
Regulamento do Fundo que, cumulativamente ou ndo, sejam detidos por fundos de investimento, carteiras
administradas e demais veiculos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor

el/ou por Partes Ligadas a eles ligadas, observados, no que aplicavel for ao tipo de ativo e a transagéo, os

Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros | 05425-020| Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



¥ VORTX

mesmos critérios de elegibilidade descritos no item “a” acima bem como a Politica de Investimentos do Fundo;
e

(c) A autorizacao para a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos termos
da Instrucdo CVM n° 472, administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por partes a eles
ligadas, sobretudo pela Devant Asset Investimentos Ltda., 0os quais estdo listados no Anexo | a presente
Consulta Formal, e desde que as politicas de investimento de referidos fundos sejam compativeis com a politica
de investimento do Fundo.

Il — Alteracdo do Regulamento do Fundo

€)) A aprovacdo da alteracéo do Capitulo Il — Da Remuneragdo do Administrador, do Gestor e dos Demais
Prestadores de Servi¢cos do Regulamento do Fundo para fins de alteragdo do método de apuracgéo, calculo e
valor da Taxa de Administracdo Taxa de Performance, a ser vdlida a partir do més subsequente ao de

aprovacao da presente ata, passando referidos artigos a vigorar com o seguinte teor:

“CAPITULO Il - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 8°. Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracéo, gestéo,
tesouraria, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagard, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentacgéo vigente, uma remuneracdo mensal equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre: (i) o valor do Patrimdnio Liquido diario do Fundo ou (ii)
sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) calculado com base
na média didria da cotacao de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo; em ambos os casos “(i)” e “(iij)” devera ser observado o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), acrescido de (a) R$ 1.000,00 (mil reais) a ser pago
mensalmente ao Escriturador do Fundo, e (b) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) a ser pago

mensalmente, caso seja necessaria a contratagdo de banco liquidante (“Taxa de Administracdo”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Taxa de
Valor de Mercado do Fundo Administracéo (a.a.)

Até R$ 250.000.000,00 1,50%

De R$ 250.000.000,01 até R$ 1,30%

500.000.000,00

De R$ 500.000.000,01 até R$ 1,10%
750.000.000,00
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De R$ 700.000.000,01 até R$ 0,95%
1.000.000.000,00

Paragrafo 1°: Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente pela variacdo positiva
do IPCA. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme

elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Paréagrafo 2° A Taxa de Administracao sera apropriada diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° Dia Util
do més subsequente ao dos servi¢cos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada

a primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Paradgrafo 3° Para participacdo e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral, sera devida uma remuneracéo adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00

(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais atividades.

Artigo 9°. Pelo servico de gestéo, adicionalmente, serd devida pelo Fundo uma taxa de performance

(“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e

cinquenta e dois avos) e paga semestralmente, até o 15° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més
subsequente ao fechamento do semestre de referéncia, ou seja, Julho ou Janeiro, diretamente pelo
FUNDO ao GESTOR, a partir do més que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de
Performance correspondera a 20% sobre o resultado do Fundo que exceda a variacdo acumulada no
periodo apurado do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”) mais 4,00%

(quatro por cento) ao ano (“Benchmark”), sendo apurada pelas seguintes férmulas:

(A) Célculo do Resultado
_ (VC Atual + D) 1
VC Base
Em que:
R = Resultado

VC Atual = Valor contabil da cota na data-base do calculo da Taxa Performance.

VC Base = Valor inicial da cota utilizado na primeira integraliza¢do, no caso do primeiro periodo de
apuracao da Taxa de Performance, ou valor contabil da cota na data de ultima apuracado da Taxa de

Performance.
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D = Rendimento distribuido por cota no periodo ao qual se refere o calculo de performance.
(B) Célculo da Taxa de Performance

TP =20% * [R — (Benchmark)] * PL

TP = Taxa de Performance
R = Resultado
Benchmark = Variacédo do IPCA do periodo mais 4%a.a., calculado com base em pro-rata dia.

PL = Patrim6nio Liquido do dia anterior a data do célculo da Taxa de Performance (D-1).

Artigo 10. O Fundo nado possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar
os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de Cotas do

Fundo, incluindo o coordenador lider.”

(b) A aprovacdo da alteracdo do Artigo 42, caput e paragrafo 1°, do Regulamento do Fundo para fins de
alteracdo do método de apuracdo e calculo de preco de novas emiss@es, passando referido artigo a vigorar

com o seguinte teor:

“Artigo 42. Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo poderd, encerrado o processo de
distribuicdo da 12 Emisséo, realizar novas emissdes de Cotas depois de obtida a autorizacdo da
CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissédo de novas Cotas, quando realizada pelos Cotistas
em Assembleia Geral e observada a hipétese do Artigo 43, abaixo, devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condi¢cdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos

provenientes da integralizacdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 1°: O valor de cada nova Cota deverd ser fixado, por critério e definicdo do Gestor, de
acordo com: (i) a média do prec¢o de fechamento das Cotas do Fundo no mercado secundario nos 90
(noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissao das novas
Cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor

do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.”

(©). A aprovacdo da alteracdo do Artigo 25, caput, do Regulamento do Fundo para fins de especificar a
classificacdo do Fundo como produto de investimento complexo, na forma definida na autorregulamentagéo

voltada a atividade de distribuicdo, que passando referido artigo a vigorar com o seguinte teor:

“Artigo 25. N&o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de

Investimento delineada, os investimentos do Fundo — que, na forma da autorregulamentacédo da
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ANBIMA aplicavel a atividade de distribui¢do, é de Produto de Investimento Complexo — estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacgdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes
adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de

eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.”

(d) A aprovacdao da alteracéo dos paragrafos 3° e 4° do Artigo 58 do Regulamento do Fundo, relativos a
data de pagamento da distribuicéo de rendimentos pelo Fundo e a definicao dos Cotistas com direito de receber

tais rendimentos:

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZACAO DE COTAS
Artigo 58. [....]

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
pagamento devera ser realizado no 10° (décimo) Dia Util, subsequente ao término do periodo de

apuracéo.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1°, acima os titulares de Cotas do

Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util, subsequente ao término do periodo de apuraco.

Os documentos relativos a Consulta Formal estardo disponiveis para apreciagédo dos Cotistas, nos termos do
Artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472: (i) na sede da Administradora, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros; (i) no endereco eletrbnico

https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=30.230.870/0001-18; (iii) no Sistema de

Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; (iv) na pagina da

entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacgéo.

PROCEDIMENTOS PARA VOTACAO VIA CONSULTA FORMAL

Quérum: Esclarece-se que, observado o disposto no artigo 20 da Instrugdo CVM n° 472, que as matérias
previstas no item (I) e (Il) acima serdo aprovadas pela maioria de votos dos cotistas presentes e que

representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitida do Fundo.

Direito de Voto: Nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentacao aplicavel, (i) cada Cota subscrita
correspondera a 1 (um) voto; (ii) terdo qualidade para deliberar sobre as matérias objeto da presente Consulta
Formal os Cotistas do Fundo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano; (iii) ndo podem votar e nem fazer parte do cOmputo para fins de apuracdo do quérum de
aprovacao: (a) a Administradora e a Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da
Gestora; (¢) empresas consideradas partes relacionadas a Administradora e a Gestora, seus sécios, diretores

e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista cujo
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interesse seja conflitante com o do Fundo; e (f) o cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimdénio do Fundo; e (iv) os
Cotistas deverao informar a Administradora qualquer situacdo que os coloque em conflito de interesses em
relacdo a qualquer matéria objeto de deliberacédo por meio da presente Consulta Formal, ficando tais Cotistas
impedidos de votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o
conflito. Ndo se aplica a vedacao prevista no inciso (iii) quando: (a) os Unicos cotistas do Fundo forem tais
pessoas; ou (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a

permisséo de voto.

Manifestacdo: A Carta Resposta, constante do Anexo Il, contendo voto proferido por procurador ou
representante legal do Cotista devera ser acompanhado de documentag¢éo completa comprovando poderes de
representacdo. Os custodiantes dos respectivos cotistas poderdo receber as orientacbes de voto de seus
clientes cotistas de forma fisica ou eletrénica (inclusive via pdf), de acordo com os procedimentos adotados
por cada custodiante.

As Cartas Resposta, preenchidas e assinadas deverdo ser enviadas a Vortx, aos cuidados da equipe juridica

de Administracdo de Fundos, conforme orientagbes contidas no Anexo I.

Prazo e Apuracdo: A presente Consulta Formal devera ser respondida até as 18:00 horas o dia 27 de

novembro de 2020, podendo a resposta ser apresentada anteriormente a esse prazo. O resultado da Consulta
Formal serd apurado no dia 30 de novembro de 2020 e comunicado aos cotistas por meio de termo de apuragéo

da consulta formal a ser divulgado pela Administradora.

Sendo 0 que nos cumpria para 0 momento, ficamos a disposi¢cdo para quaisquer esclarecimentos adicionais
que se fizerem necessérios nos enderecos abaixo mencionados. Caso V.Sa. necessite de quaisquer
esclarecimentos ou informacdes adicionais, poderdo entrar em contato com a Administradora, pelos meios
indicados a seguir:

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: juridicofundos@vortx.com.br

Atenciosamente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

CNPJ FUNDO

29.720.568/0001-69 R CAPITAL PRISMA FIC FIM

CP
30.982.773/0001-81 | R CAPITAL SOLIDUS FIC FIM
30.248.108/0001-96 HECTARE CE FlI

DEVANT RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FlI

30.230.870/0001-18 TORDESILHAS EI FlI

37.087.810/0001-37

38.082.796/0001-41 SERRA VERDE FlI
HECTARE
31.152.015/0001-07 DESENVOLVIMENTO

STUDENT HOUSING FlI
33.827.762/0001-51| FEDERAL HIGH YIELD FlI

35.449.574/0001-26 FIl LOTE M2
35.434.880/0001-99 | ANKARA FIl DISTRESSED
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ANEXO Il
CONSULTA FORMAL AQOS COTISTAS

INSTRUCOES PARA VOTO POR ESCRITO:

Passo 1: Preencher todos os campos da CARTA RESPOSTA

1.1. Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha: “Aprovar”, “Nao Aprovar” ou “Abstengao”
Passo 2: Imprimir o voto e assinar.

Passo 3: Enviar o voto para a Administradora por correio ou e-mail, junto com cépia de documentacdo do

cotista.

3.1. por e-mail Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail para juridicofundos@vortx.com.br, contendo

cépia de um documento de identificag&o oficial com foto.

3.2. Por correio, enviar para:
AJ/C Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario Ltda.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Sdo Paulo — SP, CEP 05425-020

INSTRUCOES GERAIS:

Os cotistas do Fundo poderdo participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes legais
ou procuradores, apresentando juntamente com a Carta Resposta os seguintes documentos:

(a) se Pessoas Fisicas: documento de identificacdo oficial com foto;

(b) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacéo societaria outorgando poderes de representacao, bem como documento de identificagao oficial
com foto do(s) representante(s) legal(is);

(c) se Fundos de Investimento: copia autenticada do Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto
ou contrato social do seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de

representacdo, bem como documento de identificagéo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

Caso o cotista seja representado por procurador este deverd apresentar o instrumento particular de mandato,

sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.
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ANEXO Il
MODELO DE CARTA RESPOSTA

Data: / /2020
A
VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, S&o Paulo — SP, CEP 05425-020

Ref.: Consulta Formal do TORDESILHAS ElI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, INSCRITO NO
CNPJ/MF SOB O N° 30.230.870/0001-18 (“Fundo”).

Nome Completo:
CPF/CNPJ:

Venho por meio do presente e com base na Consulta Formal encaminhada em 11 de novembro de 2020

(“Consulta Formal”), apresentar voto por escrito referente as deliberagdes da ordem do dia da Consulta Formal,

no sentido de aprovar, ndo aprovar ou abster-se.

| — Aprovacéo de Aquisicdo de Ativos com Conflito de Interesses

€)) A autorizagéo para aquisi¢éo, pelo Fundo, nos limites da Politica de Investimentos, de certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRISs”) ou outros titulos e valores imobiliarios de divida, ou hibridos classificaveis como
Ativos Imobilidrios nos termos do Regulamento do Fundo, que sejam geridos, estruturados, emitidos e/ou

distribuidos pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. (“Gestor”) e/ou por pessoas coligadas, controladas

ou que de qualquer outra forma fagam parte do grupo econdmico do Gestor ou em que quaisquer sécios do
Gestor tenham participagdo societaria, sobretudo pela Forte Securitizadora S.A., desde que identificadas como
tal no formulario de referéncia do Gestor, previamente a realizagdo da transacédo (“Partes Ligadas”),

observados os critérios de elegibilidade descritos no item l.a. da Consulta Formal

[ ]APROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO

(b) A autorizacdo para a aquisicao e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Imobiliarios, conforme definido no
Regulamento do Fundo que, cumulativamente ou ndo, sejam detidos por fundos de investimento, carteiras
administradas e demais veiculos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor
el/ou por Partes Ligadas a eles ligadas, observados, no que aplicavel for ao tipo de ativo e a transagéo, os

@0

mesmos critérios de elegibilidade descritos no item “a” acima bem como a Politica de Investimentos do Fundo;

[ ]APROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO

(c) A autorizacao para a aquisi¢ao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario, nos termos

da Instrucdo CVM n° 472, administrados e/ou geridos pela Administradora, pelo Gestor e/ou por partes a eles
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ligadas, sobretudo pela Devant Asset Investimentos Ltda., os quais estéo listados no Anexo | a Consulta
Formal, desde que as politicas de investimento de referidos fundos sejam compativeis com a politica de
investimento do Fundo.

[ JAPROVAR|[ ]NAO APROVAR[ ]ABSTENCAO
Il — Alteracdo do Regulamento do Fundo

(a) A aprovacéo da alteracéo do Capitulo Il - Da Remuneragdo do Administrador, do Gestor e dos Demais
Prestadores de Servicos do Regulamento do Fundo para fins de alteracdo do método de apuracéo, célculo e
valor da Taxa de Administracdo Taxa de Performance, a ser valida a partir do més subsequente ao de
aprovacao da presente ata, passando referidos artigos a vigorar conforme disposto no item Il.a. da Consulta

Formal.
[ ]APROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO

(b) A aprovacdo da alteracéo do Artigo 42, caput e paragrafo 1°, do Regulamento do Fundo para fins de
alteracdo do método de apuracéo e calculo de preco de novas emissdes, passando referido artigo a vigorar

conforme disposto no item Il.b. da Consulta Formal.

[ ]JAPROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO
(c) A aprovacdo da alteracdo do Artigo 25, caput, do Regulamento do Fundo para fins de especificar a
classificagdo do Fundo como produto de investimento complexo, na forma definida na autorregulamentacao

voltada a atividade de distribuicdo, que passando referido artigo a vigorar conforme disposto no item ll.c. da
Consulta Formal.

[ ]JAPROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO
(d) A aprovacgdo da alteragdo dos paragrafos 3° e 4° do Artigo 58 do Regulamento do Fundo, relativos a
data de pagamento da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo e a definicdo dos Cotistas com direito de receber

tais rendimentos, passando referido artigo a vigorar conforme disposto no item 1l.d. da Consulta Formal.

[ ]JAPROVAR[ ]NAO APROVAR|[ ]ABSTENCAO

Nome do cotista:
E-mail:

Telefone:
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