AIRPORT TOWN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ N2.27.773.327/0001-52
(“Fundo”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 09 DE
NOVEMBRO DE 2020

DATA, HORA, LOCAL: Em 09 de novembro de 2020, as 11hrs, na cidade e Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, conjunto 1.702, Jardim Paulistano.

CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacio em razido da presenca do(s)
cotista(s) representando a totalidade das cotas do Fundo.

PRESENCA: Presentes os representantes legais da REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A. sociedade andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n? 2.277, 172 andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-
000, o(s) cotista(s) representando a totalidade das cotas do Fundo, conforme assinatura(s)
constante(s) da Lista de Presenca de Cotista, e o representante legal da Nova Administradora
(conforme definicao abaixo).

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Diego Nascimento; Secretario: Guilherme Carneiro.

ORDEM DO DIA: Apresentagdo, para aprovacdo, das seguintes propostas: 1) transferéncia
da administracao e da gestdao do Fundo e de todos os atos a ela correlatos; e 2) Consolidacao
do Regulamento do Fundo;

DELIBERACOES: O(s) cotista(s) representando a totalidade das cotas do Fundo
decidiu(ram), sem quaisquer ressalvas ou restri¢des, conforme segue:

1) Aprovar a transferéncia da administracao do Fundo a partir da abertura dos mercados
no dia 11 de novembro de 2020 (“Data de Transferéncia”), atualmente administrado pela
REAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 34.829.992/0001-86, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.277, 172 andar, conjunto 1.702, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000 (“Administradora”), para a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/ME sob n.2
22.610.500/0001-88, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao
de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 14820, expedido em 8 de

janeiro de 2016 (“Nova Administradora”), que neste ato aceita a indicacdo, nos seguintes
termos:




a) sem prejuizo do Fundo investir parcela inferior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio
em valores mobiliarios, nos termos do §12 do artigo 28 da Instru¢do CVM n? 472, a
Administradora transferira 3 Nova Administradora, no fechamento do dia anterior a Data
de Transferéncia, a totalidade dos ativos financeiros, valores mobiliarios e valores em caixa,
detidos pelo Fundo, se houver, deduzidas as taxas de administracdo e performance, se
existirem, calculada de forma “pro rata temporis”, considerando o numero de dias corridos
até a data da efetiva transferéncia do Fundo;

b) a Nova Administradora manifestou a sua anuéncia em exercer a administra¢do do Fundo
e declara que assume todas as obrigacdes impostas pela legislacdo em vigor, que regula a
atividade de administracdao do Fundo, a partir da Data de Transferéncia, ficando estabelecido
que a cota de fechamento, bem como todas as obrigacdes impostas pela legislacao que regula
a atividade de administracao do Fundo serao de responsabilidade da Administradora até o
fechamento do dia anterior a Data da Transferéncia e, posteriormente, passarao a ser de
responsabilidade da Nova Administradora;

c) Foi aprovada a indicagdao do Marcos Wanderley Pereira, brasileiro, economista, portador
da carteira de identidade n. 21189-3 - CORECON/R], e inscrito no CPF/ME sob o n.2
014.255.637-83, responsavel pela Nova Administradora perante Comissdao de Valores
Mobilidrios ("CVM") como nova responsavel pela administracdo do Fundo, bem como pela
prestacdo de informacgdes a ele relativas. Também foi aprovada a indicagao da pessoa fisica
responsavel pela Nova Administradora no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNP] junto
a Secretaria da Receita Federal a saber, a Sra. Raquel Andrade Varela Bastos, brasileira,
administradora, portadora da carteira de identidade sob o n.2 15.731.427-3, e inscrito no
CPF/ME sob 0 n.2 114.750.748-16;

d) Foi aprovada a mudanca da sede social do Fundo para o endereco da Nova
Administradora;

e) foi aprovada a contratagdo pela Nova Administradora, em nome do Fundo, de novo
prestador de servicos de custddia qualificada, tesouraria, escrituracdo e distribuicdao das
cotas do Fundo a partir da Data de Transferéncia, que passara a ser exercida pela Nova
Administradora;

f) Foi aprovada a contratacao, pela Nova Administradora, de empresa devidamente
habilitada perante a CVM para a prestacao de servigos de auditoria independente do Fundo
a partir da Data de Transferéncia;

g) A Administradora procedera a entrega a Nova Administradora, em até 02 (dois) dias uteis
antes da Data da Transferéncia da administracdo do Fundo, 1 (uma) via original da presente
Ata conservando a posse da documentacdo contabil e fiscal do Fundo, relativa as operacgoes
ocorridas até o fechamento do dia anterior a Data de Transferéncia, ficando claro que as



obrigacgdes fiscais decorrentes de fatos geradores ocorridos a partir da Data de Transferéncia
serdo de responsabilidade da Nova Administradora;

h) A Administradora entregara a Nova Administradora, na Data da Transferéncia, todas as
informagdes necessdrias para o permanente atendimento as exigéncias previstas na
regulacdo de fundos de investimento;

i) A Administradora entregara a Nova Administradora no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos a contar da Data da Transferéncia, copia simples do acervo societario do Fundo. A
Administradora devera apresentar documentos adicionais a Nova Administradora, caso
requerido por esta, pelos cotistas ou por autoridade fiscalizadora, no prazo de 10 (dez) dias
uteis contados da data da solicitagdo, caso outro prazo ndo seja legalmente aplicavel,
observado o prazo maximo de guarda estabelecido na instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) especifica;

j) A Administradora entregard a Nova Administradora até o 52 (quinto) dia util anterior a
Data de Transferéncia, as informacdes de passivo do FUNDO, inclusive os arquivos contendo
os relatorios de perdas a compensar e de classificacdo tributaria individualizados pelos
cotistas do FUNDO, bem como a informacgao sobre a classificacdo tributaria do FUNDO e, se
for o caso, o historico de desenquadramentos a que o mesmo se sujeitou, sendo que este
ultimo também devera ser enviado no 12 (primeiro) dia util imediatamente subsequente a
Data de Transferéncia com a informacao atualizada até a Data de Transferéncia;

k) A Administradora entregara a Nova Administradora até o 52 (quinto) dia util anterior a
Data de Transferéncia, as informacgdes do ativo do FUNDO, inclusive os relatdrios de carteira,
extratos das clearings (CBLC; B3/CETIP; SELIC;) e relatorios de posi¢des dos depdsitos em
margem;

1) A Administradora entregara a Nova Administradora até o 52 (quinto) dia util anterior a
Data de Transferéncia, a relacao dos cotistas do FUNDO que possuem cotas bloqueadas em
virtude de ordem judicial e, até o 309 (trigésimo) dia corrido imediatamente subsequente a
Data de Transferéncia, copia simples digitalizada da documentag¢ao comprobatoria;

m) A Administradora entregara a Nova Administradora até o 52 (quinto) dia util
imediatamente subsequentes a Data de Transferéncia, o balancete e a posicdo diaria da
carteira, relativamente ao dia util imediatamente anterior a Data de Transferéncia;

n) A Administradora entregara a Nova Administradora até o 302 (trigésimo) dia corrido
imediatamente subsequente a Data de Transferéncia, cépia simples digitalizada das
demonstracgoes financeiras do FUNDO referentes aos ultimos 5 (cinco) anos;

o) Os cotistas ratificam, ainda, que o ndo recebimento ou recebimento parcial das
informacdes e/ou documentos indicados na presente ata dentro dos prazos estipulados, até



a Data de Transferéncia, sdo hipoteses de causa justificada para recusa de implantacao do
FUNDO pelo NOVO ADMINISTRADOR, sob pena de solucao de continuidade para os cotistas;

p) As despesas legalmente atribuidas ao Fundo e incorridas até o fechamento do dia anterior
a Data de Transferéncia, inclusive, deverao ser provisionadas até esta data e correrdo por
conta do Fundo;

q) No fechamento do dia anterior a Data de Transferéncia devera ser levantado balancete,
devidamente auditado pelos auditores independentes contratados pelo Administrador,
relativo ao periodo compreendido entre o encerramento do tltimo exercicio social do Fundo
e a Data de Transferéncia, a ser entregue ao Novo Administrador no prazo de 90 dias, a
contar da Data de Transferéncia. As despesas relativas aos trabalhos dos auditores
independentes correrdo por conta do Fundo, devendo o Administrador provisiona-las até a
Data de Transferéncia e realizar o respectivo pagamento em nome do Fundo;

r) A Administradora do Fundo assume, neste ato, a obrigacdo de guardar, conservar e manter
em perfeita ordem, as suas expensas, todos os documentos contdbeis e fiscais do Fundo,
inerentes ao periodo em que o mesmo esteve sob sua administragao;

s) A Administradora encaminhara a Nova Administradora em até 1 (um) dia util antes da
Data da Transferéncia o cddigo do Fundo na Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“Anbima”), os nimeros das contas do Fundo na Central
de Custddia e de Liquidacdo Financeira de Titulos, no Sistema Especial de Liquidacao e
Custddia e nos demais ambientes de negociacdo, se aplicaveis;

t) A Administradora compromete-se a comunicar a CVM a sua substituicao como instituicao
administradora do Fundo;

u) A Nova Administradora responsabiliza-se por realizar o upload do novo Regulamento do
Fundo na CVM e efetuar a devida comunica¢do de substituicdo ora deliberada a Anbima,
dentro do prazo legal;

v) Compete a Nova Administradora providenciar as alteracdes dos dados do Fundo no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNP] junto a Secretaria da Receita Federal, indicando
a nova pessoa fisica responsavel e o novo endereco do Fundo, conforme estabelecido acima,
comprometendo-se a informar a Administradora quando devidamente processadas as
respectivas alteracdes;

x) Ficam aprovados todos os atos de administragio do Fundo praticados pela
Administradora e pela REAG ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com
sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.277, 172 andar,
conjunto 1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o no
23.863.529/0001-34, devidamente autorizada a presta¢do dos servigos de administragdo de



carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério no 15.170, de 12 de
agosto de 2016, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”), até a Data da Transferéncia
ora deliberada, bem como as contas e as demonstracoes financeiras do Fundo até sua data
de transferéncia para a Nova Administradora, razdo pela qual os cotistas outorgam a
Administradora e a Gestora a mais ampla, geral, rasa e irrevogavel quitacao, para mais
nada a reclamar a que tempo ou titulo for;

z) A Administradora sera responsavel por enviar aos Cotistas, nos termos da regulamentacdo
em vigor, documento contendo as informacdes sobre os rendimentos auferidos no ano civil
corrente até a Data de Fechamento; e

2) Integral reformulacdo do Regulamento do Fundo, a partir da Data da Transferéncia, nos
termos do Anexo I ao presente instrumento, dentre outros assuntos:

(a) a alteracdo da sede social do Fundo para o endere¢o da Nova Administradora, bem como
a inclusdo dos dados da Nova Administradora e dos prestadores de servico de distribuicao,
custodia, controladoria e tesouraria no novo Regulamento do Fundo;

(b) a aprovacgao da nova Taxa de Administracao, conforme a seguinte redacgao:

“Art. 27. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo de
0,86% (oitenta e seis centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/252 dias, calculada
(a.1) sobre a soma do valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente
em que os servicos forem prestados. A taxa de administracdo engloba as taxas de
administracao, custoddia, gestao, Taxa de Escrituracdo (conforme pormenorizada nos
§13 e §14 abaixo) e a remuneracdo devida Consultor Imobiliario pelos servigos de
consultoria imobiliaria, sem prejuizo das remuneragdes pelos demais servigos previstos
nos §3¢, §42 e §52 abaixo, sendo certo que nao estdo incluidos no montante da Taxa de
Administracdo as remuneragdes previstas nos §32, §42 e §59 abaixo e os valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, assim como outras remuneragdes que

venham a ser aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e estipuladas em contratos



especificos, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
regulamento e legislacdo vigente (“Taxa de Administra¢ao”).

§ 12. A Taxa de Administracdo mensal serd quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 22. A remuneracdo do Consultor Imobilidrio devera ser paga pelo Fundo até o 52 (quinto)
dia util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, sendo que remunerac¢do do
Consultor Imobiliario prevista no caput deste Artigo sera paga diretamente pelo Fundo
e descontada da Taxa de Administracdo devida ao Administrador. As demais
remuneragdes devidas pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio e previstas nos paragrafos
abaixo serao pagas diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobiliario e consideradas
como encargos do Fundo, nos termos dos incisos I e VIII do artigo 47 da ICVM 472/08.

§ 32. Pelos servicos de intermediacao e corretagem de locacao, renovagao, prorrogacao,
ampliacao de areas dos imoveis do Fundo, o Consultor Imobiliario recebera do Fundo a
remuneracao equivalente a um multiplo do aluguel mensal da locagdo objeto de acordo
com a tabela abaixo:

IComissﬁo {x Aluﬁuel Mensal ilPrazo Contratol

0,75 12 meses
1,00 24 meses
1,50 36 meses
2,00 48 meses
2,50 60 meses ou mais

§ 42. Pelos servigos de elaboracao dos contratos de locagdo, seus aditivos, acordos,
rescisoes e assemelhados, o Consultor Imobilidrio recebera do Fundo o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) por documento retro qualificado assinado.

§ 59. Pelos servicos de gestdo de obras e trabalhos de manutencao, reparos, benfeitorias,
adaptagoes, reformas, renovacdao de documentag¢do, laudos e licencas, e/ou
assemelhados, o Consultor Imobilidrio recebera do Fundo o valor correspondente a 10%
(dez por cento), de todos os trabalhos que gerenciar, incidentes sobre o valor total dos
trabalhos, incluindo-se ai mao de obra, honorarios, projetos e materiais.



§ 62. 0 Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente ao Indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, ja deduzidas todas as despesas
e encargos do Fundo (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade esperada sera calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos, conforme
previsto no paragrafo abaixo (“Benchmark das Cotas”).

§ 79. O Consultor Imobiliario a titulo de participacdo nos resultados recebera uma Taxa de
Performance correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder o Benchmark das
Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, sendo
que a Taxa de Performance serd provisionada diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio, a partir Data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo ao
Consultor Imobiliario sera realizado apds o recebimento pelas Cotas do Benchmark das
Cotas do respectivo periodo de apuracdo previsto neste paragrafo (“Taxa de
Performance”).

§ 82. A Taxa de Performance é calculada sobre a valorizacdo do valor patrimonial das
Cotas e do valor das Cotas logo ap6s a tltima cobranga de Taxa de Performance efetuada
(“Cota Base”) atualizado pelo Benchmark Diario, limitada a diferenca entre a valor
patrimonial das Cotas e a Cota Base (linha d’agua).

§ 92. Para calcular a Taxa de Performance, o valor patrimonial das Cotas é comparado
com a Cota Base (linha d’agua) atualizada pelo Benchmark Diario até que ocorra a
préoxima cobranca.

§ 10. A apuracio da Taxa de Performance ocorrera no tltimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro.

§ 11. Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera
considerada nula para este dia.

§ 12. Nao serd realizada a cobranca de Taxa de Performance do Fundo quando o valor
patrimonial das Cotas for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

§ 13. Pela prestacao dos servigos de escrituracdo de cotas, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remuneragdo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores
unitarios por Cotista, conforme a variagdo do nimero de cotistas do Fundo nos termos da
tabela abaixo, a qual faz parte da Taxa de Administracdo, nos termos do caput deste Artigo



(“Taxa de Escrituragio”), devendo ser paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente
em que os servicos forem prestados. A Taxa de Escrituracdo sera acrescida de (i) envio de
TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas nos
mercados organizados administrados e operacionalizados pela B3), (ii) Cadastro de cotistas
no sistema de escrituragdo da Vortx, custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos
casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe perioédicos
previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido
de custos de postagens; (iv) custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por
classe de cotas (a partir da 32 classe); e (v) valores unitarios por Cotistas, conforme a
varia¢do do numero de cotistas do Fundo nos termos da tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas
Valor unitario por Cotista, a titulo
De Até
de Taxa de Escrituracao
0 (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta

centavos)

2.001 (dois mil e um) | 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

§ 14. Caso seja necessaria a contratacao de banco liquidante, lhe sera devido pelo Fundo e
destinado ao prestador pelo Administrador, valor fixo de R$1.200,00 (um mil e duzentos
reais), o qual ira compor a Taxa de Administracao, se aplicavel.”

(c) a alteragio da denominacio do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
A-TOWN.

Fica aprovada a consolidagdo do regulamento do Fundo com as altera¢des deliberadas nesta
Assembleia Geral de Cotistas, que passarao a viger a partir da Data de Transferéncia.

ENCERRAMENTO: Findos os trabalhos, a Presidente deu a palavra para que fossem
discutidos outros assuntos de interesse do Fundo e, como ninguém se manifestou e nada
mais restando a tratar, declarou encerrada a Assembleia Geral de Cotistas, da qual se lavrou
a presente Ata, que, lida e achada conforme, foi assinada.

Sao Paulo, 09 de novembro de 2020.
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ANEXO |
REGULAMENTO CONSOLIDADO



REGULAMENTO DO FUNDO DEINVESTIMENTO IMOBILIARIO - A-TOWN
CNPJ n®27.773.327/0001-52

DO FUNDO

Art. 12, O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - A-TOWN, designado neste
regulamento como Fundo, é constituido sob aformade condominio fechado,comprazode
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposicoeslegais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 12. 0 Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 2277, conjunto 202, inscrita no CNPJ/ME sob n.2 22.610.500/0001-88, a qual
é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n? 14820, expedido em 8 de janeiro de 2016
(“ADMINISTRADOR”), que também atuara na gestdo da carteira de titulos e valores
mobilidrios do Fundo, conforme a regulamentagdo aplicavel. O nome do Diretor do
Administrador responsavel pela supervisdao do Fundo pode ser encontrado no endereco
eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do Administrador.

§22. O publico alvo do Fundo sera composto de pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e
que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que (i) até
que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“ICVM
400/03"), ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo
do artigo 15 da instrucao CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009 (“ICVM 476/09”), somente
poderdo participar do Fundo, na qualidade de cotistas (a) investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 99-A da instru¢dao da CVM n? 539, de 13 de novembro de 2013
(“ICVM 539/13"), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da
ICVM 539, tnica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da ICVM 476/09,
mediante negociacdo no mercado secundario.

§32. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao
ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede
mundial de computadores.

DO OBJETO



Art. 22. O Fundo é classificado como FII de Renda Gestdo Passiva e tem como segmento de
atuacdo: Logistica O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios
prontos, de uso logistico, localizados proximos de grandes centros urbanos e/ou localizagdes
estratégicas proximas as principais rodovias do Brasil e avenidas que interligam grandes
centros urbanos, fundamentalmente, voltados para uso institucional ou comercial, seja pela
aquisicao da totalidade ou de fracao ideal de cada ativo ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as exigéncias e disposicdes relativas, respeitadas as exigéncias e disposi¢coes
relativas a politica de investimentos contidas neste Regulamento, incluindo, mas nao se
limitando a fracdo ideal de 44,76% (quarenta e quatro inteiros e setenta e seis centésimos
de por cento), com a seguinte descricdo e localizagdo: um terreno situado na Avenida
Monteiro Lobato, Cumbica, cuja descri¢do inicia no ponto 1.D, localizado a 160,43m da
esquina da Avenida Monteiro Lobato com a Rua Joao Veloso da Silva, no lado esquerdo da
avenida, no sentido de quem de Cumbica vai ao Centro; deste ponto segue em curva a
esquerda, por uma distancia de 28,70m, até atingir o ponto 2.D, confrontando com a Avenida
Monteiro Lobato; dai, deflete a direita e segue em reta por uma distancia de 386,70m até
encontrar o ponto 3.D, confrontando com a antiga avenida 9 do loteamento Cidade Jardim
Cumbica (atualmente, imdvel objeto da matricula n249073 do 12 SRI de Guarulhos); dai,
deflete a direita e segue em reta por uma distancia de 68,02m, até atingir o ponto 4.D,
confrontando com a antiga avenida 7 e seu baldo de retorno, do loteamento Cidade Jardim
Cumbica (atualmente, imével objeto da matricula n249740 do 12 SRI de Guarulhos); dai,
deflete a direita e segue em reta com azimute 246209°29”, por uma distancia de 231,74m, até
encontrar o ponto 5.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 291209°29”, por
uma distancia de 16,57m, até atingir o ponto 6.D; dai, deflete a direita e segue em reta com
azimute 336209°29”, por uma distancia de 131,42m, até atingir o ponto 7.D; dai, deflete a
direita e segue em reta com azimute 6238’55”, por uma distancia de 10,25m, até atingir o
ponto 8.D; dai, deflete a esquerda e segue em reta com azimute 336209°29”, por uma
distancia de 38,53m até atingir o ponto 9.D; dai, deflete a direita e segue em reta com
azimute 66209°29”, por uma distancia de 4,90m até atingir o ponto 10.D; dai, deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 336209°29”, por uma distancia de 18,12m até atingir
o ponto 11.D, confrontando do ponto 4.D ao ponto 11.D com o imével denominado lote C
(também objeto do desdobro da matricula n264365 do 12 SRI de Guarulhos); dai, deflete a
direita e segue em reta com azimute 66214’26”, por uma distancia de 243,51m, até atingir o
ponto 12.D, confrontando neste trecho com os imoéveis denominados lote A e lote B (ambos
também objetos do desdobro da matricula n264365 do 12 SRI de Guarulhos); dai, deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 336205’16”, por uma distancia de 53,81m, até atingir
o ponto 13.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 65233’14”, por uma
distancia de 46,14m, até atingir o ponto 14.D; dai, deflete a esquerda e segue em reta com
azimute 336220’22”, por uma distancia de 120,89m, até atingir o ponto 15.D; dai, deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 289235’17”, por uma distancia de 16,69m, até atingir



o ponto 1.D, inicio desta descrigao, confrontando do ponto 12.D ao ponto 1.D com o imovel
denominado lote B (também objeto do desdobro da matricula n264365 do 12 SRI de
Guarulhos), encerrando uma area de 65.652,78m? (“Fracao Ideal”), relativa ao imével
objeto da matricula n? 64.365, do 12 Cartdrio de Iméveis de Guarulhos, constituido de um
condominio fechado localizado na Cidade de Guarulhos, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Monteiro Lobato, n° 4550, Vila Monteiro Lobato, CEP 07180-000 (“Empreendimento”), ou,
ainda, de direitos reais a ele relativos, a qual encontra-se em processo de desdobro e
individualizacao do referido titulo (“Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de remunerac¢do advinda da exploragdo
dos Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao dos
ativos do Fundo; ou (3) da posterior alienacdo/venda dos ativos ou reinvestimento em
novos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido neste Regulamento,
pela lei e disposi¢cdes da CVM.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 29 retro, os recursos do
Fundo serdo aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

L. O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos do Empreendimento e/ou dos
demais Ativos Alvo que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacdes do Empreendimento e/ou dos demais Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar; e (iii) auferir renda por meio de locacao, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie do Empreendimento e/ou dos imoveis
eventualmente integrantes do seu patrimdénio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a
terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho de capital
com a compra e venda de imoveis ou direitos a eles relativos;

II.  Para dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de andlise, selecdo e
avaliacdo dos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua carteira,
nos termos do artigo 31, Il e IIl da Instrucao CVM n2472 de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“ICVM 472/08”), o Fundo conta com a consultoria especializada
da QUAND NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
Guarulhos, na Avenida Monteiro Lobato, n® 4.550, Sala 3, Centro Empresarial Airport
Town 2, bairro Jardim Cumbica, CEP 07.180-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.113.544/0001-71 para prestar os servicos de consultoria imobiliaria para o Fundo
(“Consultor Imobiliario”). O Consultor Imobilidrio desempenha as suas atribuigdes,
conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de Contrato de
Prestacdo de Servicos de Consultoria e Outras Avencas, celebrado com o Fundo,



representando por seu Administrador (“Contrato de Consultoria”);

[II.  As aquisicOes e alienagdes/venda dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo
serao precedidas de recomendacdo do Consultor Imobilidrio, observadas as
atribuicoes definidas no Contrato de Consultoria e neste Regulamento, devendo,
ademais, respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na regulamentacdo aplicavel;

IV. Observadas as recomendac¢des do Consultor Imobiliario, bem como respeitadas as
disposicoes deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel, o Administrador
poderda efetuar as aquisicbes e alienacdes/venda de Ativos Alvo,
independentemente de prévia aprovacao em assembleia geral de cotistas do Fundo
(“Assembleia Geral de Cotistas”);

V. Observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel, o
Administrador tera os poderes para efetuar as aquisi¢des e alienacdes/venda dos
valores mobilidrios da carteira do Fundo, bem como a realizacdo de Aplicagdes
Financeiras (conforme abaixo definido) independentemente de prévia aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. O Fundo detera imoveis, direitos reais sobre imdveis, em especial o
Empreendimento e os demais Ativos Alvo, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobilidrias, inclusive, em decorréncia de: (i)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussao de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados,
ou fundos de investimento de renda fixa de perfil conservador, com liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacao aplicavel (“Aplicacoes
Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emissao de cotas do Fundo, a
totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicao dos Ativos
Alvo, deverda ser mantida nas Aplicagdes Financeiras. O Fundo nao ira contratar
operagdes com derivativos.

§12. No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissao de
cotas do Fundo, o Fundo envidara seus melhores esforcos para aplicar o equivalente a
90% (noventa por cento) dos recursos de cada emissao de cotas do Fundo na aquisicdo



de Ativos Alvo, sendo certo que, a carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo
estabelecido na regulamentacdo aplicavel.

§29. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador nao
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacdo do
Consultor Imobilidrio, podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribui¢dao adicional de rendimentos) e/ou amortizagao
de principal.

Art. 52. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serao precificados de acordo com
os procedimentos determinados na regulamentag¢do em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira do Administrador, disponivel em sua pagina da rede
mundial de computadores.

§ 12. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,
conforme o caso, observadas as condi¢des de mercado.

§29. Nos termos do inciso IV do artigo 55 da ICVM 472/08, foi dispensada a elaboracao de
laudo de avaliacdo do Empreendimento para a integraliza¢do das cotas objeto da Primeira
Emissdo, sem prejuizo de eventual manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor
atribuido ao Empreendimento.

§3¢2. Sem prejuizo do disposto no §22. Acima, os demais imdveis, bens e direitos de uso
a serem adquiridos pelo Fundo serao objeto de prévia avaliacdo, nos termos do §42 do
art. 45 da ICVM 472/08. O laudo de avaliacdo dos imOveis previstos neste paragrafo
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da ICVM 472 /08.

Art. 62. Os recursos das emissoes de cotas do Fundo serao destinados a aquisicao de
Ativos Alvo, observadas as condi¢cOes estabelecidas neste Regulamento, assim como
para arcar com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis paraacompra e/ou devida manutencao de
Ativos Alvo,oFundo devera, tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento
e na legislacdo em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

Paragrafo unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo

Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus



investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo I deste Regulamento, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo, conforme
definida adiante.

Art. 82, Os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os
recursos advindos da alienacdao/venda dos Ativos Alvos, poderao ser utilizados para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administra¢ao; b) pagamento de
custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicdo dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Paragrafo tinico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagées Financeiras e/ou
os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias nao sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 82, ndo obstante o disposto no
artigo 3¢, inciso V, acima, o Administrador podera, excepcionalmente i) alienar Ativos
Alvo ou ii) realizar a emissdo de novas cotas ou convocar uma assembleia geral para
deliberar sobre a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento
para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)".

Art. 92. 0 objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados
por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administracdao do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢ao do Fundo, que podem ser
prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito,
em nome do Fundo. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
Fundo , inclusive os de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo,
podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo ,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo e pela
regulamentacdo aplicaveis em vigor e desde que, em conformidade com a Politica de
Investimentos do Fundo.

§ 12. A gestdo dos titulos e valores mobiliarios do Fundo sera exercida pelo Administrador
ou quem venha a substitui-lo.



§ 22. 0 Administrador possui amplos e irrestritos poderes para adquirir e alienar os titulos
e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, conforme a politica de investimentos
do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento.

§ 32. 0 Administrador emprega no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

§ 42. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1.993 (“Lei n2 8.668/93”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com
os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao, neste Regulamento, ou ainda, conforme
as determinac¢des da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 52. 0 Administrador poder3, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
Consultor Imobilidrio, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecuc¢ao dos objetivos do Fundo:

I Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo integrantes do
patrimonio do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do Fundo,
observado o disposto no paragrafo tnico do artigo 82;

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros,
a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

Ill.  Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacdes antecipadas
de seus Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o Consultor Imobilidrio, no que for
aplicavel, respeitado o disposto neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

IV.  Alugar, arrendar ou ceder a superficie dos imdveis integrantes do patriménio do
Fundo; e

V.  Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

Art. 11. O Administrador para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as
expensas do Fundo:

l. Distribuicdo de cotas;



II. O Consultor Imobilidrio para prestar a consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidio ao Administrador em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacao
de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

Ill. O Consultor Imobiliario para prestar para administrar locag¢des, venda, exploracdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econOmicos e financeiros selecionados de
empreendimentos analogos a tais ativos, nas hipdteses mencionadas no inciso VI do
artigo 3% e

IV. Formador de mercado para as cotas do Fundo.

§ 1¢. Os servigos a que se referem os incisos I, I e III deste artigo poderao ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

§ 22. O Administrador podera contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32. E vedado ao Administrador o exercicio da funcio de formador de mercado para as
cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor
Imobilidrio do Fundo, para o exercicio da fung¢ao de formador de mercado, deve ser
submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

Art. 12. O Administrador deverd prover o Fundo com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamentode projetosimobiliarios;

II.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll.  Escrituracdode cotas;

IV. Custodiade ativos financeiros;



V. Auditoriaindependente;e

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisao do Fundo, o Administrador poderd, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisao do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar
terceiros devidamente habilitados para a prestacao dos servicos acima indicados,
conforme autorizado por este Regulamento.

§ 29 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dosbens
do Fundo.

§ 32. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdao considerados despesas do Fundo, nos
termos do artigo 45 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para
os demais servicos previstos neste artigo 12 deverao ser pagos com parcela da taxa de
administracao devida ao Administrador, observado o quanto disposto no § 22 do artigo
45 deste Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patrimonio do Fundo, os Ativos Alvo e as Aplica¢des
Financeiras.

Paragrafo uUnico. Ao término da subscricdo e integralizacdo da Primeira Emissdo
(conforme definido abaixo), o patriménio do Fundo sera aquele resultante das
integraliza¢des das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural.



§ 12. O Fundo mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacgdo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddémino do Fundo.

§ 22. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.

§ 32. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 492. Depois de as cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderao negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em
mercado de bolsa ou de balcao organizado administrados pela B3 S.A.- Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”). 0 Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar
o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia
autorizacao da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado.

§ 52. O titular de cotas do Fundo:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis e demais ativos
integrantes do patriménio do Fundo;

II.  N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacado legal ou contratual, relativa
aos iméveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e

Ill.  Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. 0O Administrador, com vistas a constituicao do Fundo, emitira para oferta publica,
o total de 160.714 (cento e sessenta mil e setecentas e quatorze) de cotas, no valor de
R$100,00 (cem reais) cada,no montante de R$ 16.071.400,00 (dezesseis milhdes e setenta
e um mil e quatrocentos reais) (“Valor Total da Oferta”), em série tinica (“Primeira
Emissao”).



§ 19. As cotas da Primeira Emissao serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
ICVM 476/09 e das disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de
cotas do Fundo (“Primeira Oferta”).

§ 22. O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no ambito da
Primeira Emissio, serd de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplica¢ao Inicial Minima”). O
investimento minimo previsto neste paragrafo nao é aplicavel para a negociacdo de
Cotas no mercado secundario.

§ 32 A Primeira Oferta ndo contard com a possibilidade de distribuicao parcial
(“Distribuicao Parcial”).

§ 42. As subscrigdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente no coordenador
lider da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscri¢ao das cotas, mediante
o qual cada investidor formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesao ao
Regulamento. A integralizacao das cotas do Fundo objeto da Primeira Oferta sera feita em
moeda corrente nacional, a vista, ou por meio da transferéncia da propriedade do
Empreendimento ao Fundo ou de participacdo societaria ao Fundo na sociedade cujo Unico
propoésito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo e seja proprietaria do
Empreendimento, observado o disposto no inciso IV do artigo 55 da ICVM 472/08, nos
termos do §22. Do artigo 52 deste Regulamento.

§ 52. 0 Administrador informara a CVM a data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo
no prazo de 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apd6s a Primeira Emissao, as ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediagdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuicao do
mercado de valores mobiliadrios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral
de Cotistas ou no respectivo Ato do Administrador conforme mencionado no artigo 18
deste Regulamento, e no boletim de subscricao.

§ 1. No ato de subscri¢do das cotas, o subscritor assinara o boletim de subscricao, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e
integralizacdo das cotas observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando os
procedimentos operacionais da B3 quando o Fundo possuir suas cotas negociadas em
mercados organizados.



§ 22 Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicao participantes da oferta de cotas do Fundo.

§ 32 - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° A integralizacdo das cotas do Fundo serd feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ndo havendo a necessidade da celebracio de nenhum
compromisso de investimento bem como da realizagdo de nenhuma chamada de capital,
ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a
integralizacdo em data posterior a subscri¢do. Na Primeira Emissao de cotas do Fundo foi
permitida a integralizacdo de cotas do Fundo em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas
demais emissdes de cotas, também seja deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal
prerrogativa.

§ 52 As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdésitos, em nome do Fundo, sendo obrigatéria
sua imediata aplicagcdo em Aplica¢des Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 62. Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estardo disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicdvel, do prospecto de
distribuicdo de cotas do Fundo além dos demais documentos da Oferta exigidos na
forma da regulamentacdo aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor
declarar estar ciente:

l. das disposicoes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicao de
cotas do Fundo, se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica
de investimento do Fundo; e

1. dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

§ 7¢. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacao.

Art. 17. Para fins de subscri¢do ou aquisicao de cotas do Fundo, devera o investidor, seja
ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor, observar que:

l. se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como

incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto



com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo,
0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoasjuridicas;

Il.  ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso II do paragrafo unico do
artigo 32 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente,
pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes
requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

§ 12. 0 Administrador nao sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos I e Il deste artigo, e/ou decorrentes de
alteragdo na legislagdo tributaria aplicAvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da ICVM 472/08, o
Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracdao no tratamento tributario aplicavel ao Fundo
e/ou aos seus cotistas.

§ 22. No caso de inobservancia das condi¢Oes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo
da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢cdes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hip6tese em que cotista pessoa fisica venha
a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do
Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo
Fundo em relacdo a determinado periodo de distribuicao de resultados, este cotista deixara
de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuicées de resultados que vierem a ser
realizadas pelo Fundo.

§ 32. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n? 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienacao ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se



a tributacao pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de aliena¢do de cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacdo do imposto
devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art.18. 0 Administrador poder3, considerada a recomendacao do Consultor Imobiliario,
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), para atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente
de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisao
relativa a eventual Nova Emissao de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente
pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

l. o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo emvista: (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimoénio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas;
(ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

Il.  aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas
futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdao de novas cotas, na
proporc¢ao do namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que sera assegurado o
direito de preferéncia aos cotistas em novas emissoes de cotas do Fundo podera
ser definida pela assembleia que deliberar pela Nova Emissao, se for o caso,
observada a legislacdo aplicavel e respeitando os prazos e procedimentos
operacionais da B3, conforme o caso;

. na Nova Emissdo, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou aterceiros, conforme os procedimentos operacionais estipulados pela
instituicdo escrituradora do Fundo ou pela B3;

IV. ascotas objeto da Nova Emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas jaexistentes;



VI.

VII.

VIII.

de acordo com o que vier a ser previsto no Ato do Administrador ou deliberado em
Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da nova emissao serao integralizadas em moeda
corrente nacional, observado o previsto na ICVM 472/08, o objeto e a politica de
investimentos do Fundo, respeitando os prazos e procedimentos operacionais da B3;

caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da ICVM
400/03, e, desde que nao seja prevista a possibilidade de colocac¢ao parcial, caso
nao seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdao no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicao, os
recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissdo serao rateados
entre os subscritores da Nova Emissao, nas proporc¢des das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes
Financeiras do Fundo no periodo;

é admitido que nas novas, o Administrador e a Assembleia Geral de Cotistas disponham
sobre a parcela da Nova Emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo de distribuicao estabelecido para a
respectiva oferta. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de
cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se,
no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da ICVM 400/03;

nas emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscri¢do, a negociacao de tais cotas no mercado de bolsa ou balcao
organizado apenas sera admitida apos a total integralizacdo destas. Em tais emissoes,
caso o cotistadeixede cumprir as condi¢des de integralizacao constantes do boletim
de subscrigcdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n? 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento);

constituido em mora o cotista que nao integralizar as cotas subscritas, poder3,
ainda, o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13,
paragrafo unico da Lei n? 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de
execucao para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricao
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo
depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas
de cotista inadimplente revertera ao Fundo;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas



as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado a prosseguir na execu¢ao do valor
devido; e

Xl. se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um dia nao util,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo dia util.

XIl.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Poder3, no entanto, ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as
emissdes de cotas. Nesse sentido, podera ser estabelecido um custo unitario de
distribuicdo quando das emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de
distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servigo que venham a ser
contratados para a realizacdo das emissdes de cotas do Fundo, incluindo o coordenador
lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 12 doartigo 31
do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 12. 0 Fundo dever4, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O Administrador apurara mensalmente os resultados do Fundo,
até o 102 (décimo) dia util do més subsequente (“Data de Apuracao”) ao més objeto da
apuracao (“Més de Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo
quinto) dia util do més da Data de Apuracao, o lucro auferido, apurado segundo o regime
de caixa, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao, nos termos acima, sera
pago por ocasido da distribuicao referente ao encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos
Alvo ou composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde
querespeitadososlimiteserequisitoslegaiseregulamentaresaplicaveis.



§ 29, Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razao dos
Ativos Alvo; (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos
de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicao dos Ativos Alvo, a
Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutenc¢dao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados
por ocasido da emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacgdo aplicavel vigente.

§ 32. Fardo jus a distribuicao de que tratam os pardgrafos acima os investidores que sejam
titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as
contas de dep6sito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em
cada Data de Apuracgao, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

§ 42. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

§ 52. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordindrias dos Ativos Alvo, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se
por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em Aplicagdes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até
1% (um por cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao
ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
podera ser procedida a retenc¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do §12 do art. 20 acima, até que se atinja o limite

acima previsto.
DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR
Art. 22. Constituem obrigac¢des e responsabilidades do Administrador do Fundo:

l. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
das restri¢cées dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1.993,



VL.

VII.

VIII.

fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do
patrimoénio do Fundo que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do
Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao
do Administrador; c) ndo compdem alista de bens e direitos do Administrador, para
efeito deliquidacdojudicial ou extrajudicial; d) ndao podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do Administrador; e) ndo sao passiveis de execucdo por
quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f)
ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das
Assembleias Gerais; c) a documentacdo relativa aos imoéveis e as operagdes do
Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e do Consultor Imobiliario;

Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Consultor Imobiliario, no que for aplicavel,
na celebracdo dos negdcios juridicos e na realizacdo de todas as operagdes
necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao

patrimonio e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los,judicial ouextrajudicialmente;

Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ouacima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do Fundo;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao aplicavel e
neste Regulamento;



XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de cotas, contra
recibo: a) exemplar do Regulamento do Fundo; b) prospecto de distribuicdo de
cotas do Fundo, se aplicavel; c) documento discriminando as despesas com
comissoes ou taxas de subscricao, distribuicdo e outras que o investidor tenha que

arcar;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou a suas operagoes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se dainformacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
Fundo;

Zelar para que a viola¢do do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através
de subordinados outerceiros de sua confianca;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagdes daassembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo e a consultoria
imobiliario dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo Consultor
Imobiliario, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob suaresponsabilidade, se for o caso; e

No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdao referida no inciso IIl pelo prazo previsto na
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo unico. O Administrador e/ou o Consultor Imobiliario ndo sera responsabilizados

nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao

do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas

e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes

contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros

similares; e/ou (ii) atos de administracao e/ou de gestdao do Fundo que sejam praticados nos

termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.



Art. 23. O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos
integrantes da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imoéveis
integrantes do seu patrimonio.

§ 12. Nao obstante o acima definido, o Administrador acompanharg, na medida em que
for convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o Administrador
considere, em funcao da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser
discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer
o direito de voto. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os
principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto. Caso o Administrador venha a exercer o direito de
voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, o
Administrador devera seguir os requisitos minimos exigidos pelo C6digo ANBIMA e as
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
ou o Consultor Imobiliario, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 19 Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imédvel de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou
ao Consultor Imobiliario, se houver,

§ 22. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

L. A aquisicao, locagao, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imovel de propriedade do Administrador do Consultor Imobiliario, ou
de pessoas a eles ligadas, se houver;

[I. A alienacdo, venda, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imo6vel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, se houver;

[II. Aaquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;



IV. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Consultor
Imobiliario, para prestagdo dos servigos referidos no artigo 31 da ICVM 472/08,
exceto o de primeira distribuicao de cotas do Fundo; e

V. A aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 39, Consideram-se pessoas ligadas:

I. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor
Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Consultor Imobiliario, com exce¢do dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou
do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares nao exercam func¢des executivas,
ouvida previamente a CVM; e

[II. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informacgdes exigidas pela ICVM 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para
convocac¢do de assembleias gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 22. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de
autorizacao do cotista do Fundo.

§ 32. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer
alteragao que ocorrer no endere¢o eletronico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunica¢ao com o
cotistaemvirtude de endereco eletronico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR



Art. 26. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando os

recursos ou ativos do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIll.

Receber depésito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

Contrairou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadaspeloFundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
Aplicarrecursos naaquisicdo de cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo viachamada de capital;

Realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdao de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Consultor Imobilidrio; entre o
Fundo e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo; entre o Fundo e o representante de
cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipotese de aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do Fundo,
ressalvada a possibilidade de receber imo6veis onerados;

Prometerrendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

Realizar operagdes com derivativos;

Praticar qualquerato deliberalidade; e



XIV. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 19. A vedacgdo prevista no inciso IX nao impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de
imoéveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nusreaisanteriormenteao seuingresso
no patrimonio do Fundo.

§ 22 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes

proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DA TAXA
DE PERFORMANCE

Art. 27. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo de
0,86% (oitenta e seis centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/252 dias, calculada
(a.1) sobre a soma do valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as
cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remunerag¢do e que devera ser pago diretamente ao
Administrador, observado o valor minimo mensal de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M/FGV, a partir do més subsequente
em que os servicos forem prestados. A taxa de administracdo engloba as taxas de
administracao, custédia, gestdo, Taxa de Escrituracdo (conforme pormenorizada nos
§13 e §14 abaixo) e a remuneracao devida Consultor Imobiliario pelos servigos de
consultoria imobiliaria, sem prejuizo das remunerac¢dées pelos demais servigos previstos
nos §3¢, §42 e §52 abaixo, sendo certo que nao estdo incluidos no montante da Taxa de
Administracdo as remuneragdes previstas nos §32, §42 e §59 abaixo e os valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, assim como outras remunerac¢des que
venham a ser aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e estipuladas em contratos
especificos, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
regulamento e legislacao vigente (“Taxa de Administracao”).

§ 1°. A Taxa de Administragdo mensal serd quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més em que os servicos forem prestados.



§ 22. Aremuneracao do Consultor Imobiliario deverao ser pagas pelo Fundo até o 52 (quinto)
dia util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, sendo que remunerac¢do do
Consultor Imobiliario prevista no caput deste Artigo sera paga diretamente pelo Fundo
e descontada da Taxa de Administracdo devida ao Administrador. As demais
remuneracdes devidas pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio e previstas nos paragrafos
abaixo serao pagas diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio e consideradas
como encargos do Fundo, nos termos dos incisos I e VIII do artigo 47 da ICVM 472 /08.

§ 39. Pelos servicos de intermediacdo e corretagem de locagao, renovacgao, prorrogacao,
ampliacdo de areas dos iméveis do Fundo, o Consultor Imobiliario recebera do Fundo a
remuneracao equivalente a um multiplo do aluguel mensal da locagdo objeto de acordo
com a tabela abaixo:

IComisséo ix Aluﬁuel Mensal iIPrazo Contratol

0,75 12 meses
1,00 24 meses
1,50 36 meses
2,00 48 meses
2,50 60 meses ou mais

§ 49. Pelos servicos de elaboracdo dos contratos de locacao, seus aditivos, acordos,
rescisoes e assemelhados, o Consultor Imobilidrio recebera do Fundo o valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) por documento retro qualificado assinado.

§ 59. Pelos servicos de gestdo de obras e trabalhos de manutencgao, reparos, benfeitorias,
adaptagoes, reformas, renovacao de documentag¢do, laudos e licencas, e/ou
assemelhados, o Consultor Imobiliario recebera do Fundo o valor correspondente a 10%
(dez por cento), de todos os trabalhos que gerenciar, incidentes sobre o valor total dos
trabalhos, incluindo-se ai mao de obra, honorarios, projetos e materiais.

§ 62. 0 Fundo buscar4 atingir a rentabilidade equivalente ao Indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 7% (sete por cento) ao ano, ja deduzidas todas as despesas
e encargos do Fundo (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade esperada sera calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos, conforme
previsto no paragrafo abaixo (“Benchmark das Cotas”).



§ 79. O Consultor Imobiliario a titulo de participa¢do nos resultados recebera uma Taxa de
Performance correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder o Benchmark das
Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao, sendo
que a Taxa de Performance sera provisionada diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente, diretamente pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio, a partir Data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo ao
Consultor Imobiliario sera realizado apds o recebimento pelas Cotas do Benchmark das
Cotas do respectivo periodo de apuragdo previsto neste paragrafo (“Taxa de
Performance”).

§ 82. A Taxa de Performance é calculada sobre a valorizacao do valor patrimonial das
Cotas e do valor das Cotas logo ap6s a ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada
(“Cota Base”) atualizado pelo Benchmark Diario, limitada a diferenca entre a valor
patrimonial das Cotas e a Cota Base (linha d’agua).

§ 92. Para calcular a Taxa de Performance, o valor patrimonial das Cotas é comparado
com a Cota Base (linha d’dgua) atualizada pelo Benchmark Diario até que ocorra a
proxima cobranga.

§ 10. A apuracio da Taxa de Performance ocorrera no tltimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro.

§ 11. Caso a provisdao da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera
considerada nula para este dia.

§ 12. Nao sera realizada a cobranca de Taxa de Performance do Fundo quando o valor
patrimonial das Cotas for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima cobranca efetuada.

§ 13. Pela prestacao dos servigos de escrituragdo de cotas, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador a remunerac¢ido mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores
unitarios por Cotista, conforme a variagao do numero de cotistas do Fundo nos termos da
tabela abaixo, a qual faz parte da Taxa de Administracdo, nos termos do caput deste Artigo
(“Taxa de Escriturac¢io”), devendo ser paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente
em que os servicos forem prestados. A Taxa de Escrituragdo sera acrescida de (i) envio de
TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (Custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser negociadas nos
mercados organizados administrados e operacionalizados pela B3), (ii) Cadastro de cotistas
no sistema de escrituragdo da Vértx, custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos



casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe periddicos
previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido
de custos de postagens; (iv) custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por
classe de cotas (a partir da 32 classe); e (v) valores unitarios por Cotistas, conforme a
varia¢do do numero de cotistas do Fundo nos termos da tabela abaixo:

Quantidade de Cotistas

) Valor unitario por Cotista, a titulo
De Ateé .
de Taxa de Escrituracao

0 (zero) 2.000 (dois mil) R$ 1,40 (um real e quarenta

centavos)

2.001 (dois mil e um) | 10.000 (dez mil) R$ 0,95 (noventa e cinco centavos)

Acima de 10.000 (dez mil) R$ 0,40 (quarenta centavos)

§ 14. Caso seja necessdaria a contratacdo de banco liquidante, lhe sera devido pelo Fundo e
destinado ao prestador pelo Administrador, valor fixo de R$1.200,00 (um mil e duzentos
reais), o qual ira compor a Taxa de Administragdo, se aplicavel.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 28. O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia
Geral de Cotistas, de sua rentncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
ICVM 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucgao, liquidacao extrajudicial ou
insolvéncia.

§ 192 Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a:

l. Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotista para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador,aindaque apdés sua renuncia; e

1. Permanecer no exercicio de suas fun¢des até seraverbada, no cartorio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pelaCVM eregistrada em Cartoério de Titulos e Documentos.



§ 2°. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso ao Administrador nao convoque a
assembleia de que trata o § 12, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 32. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo, no Diario Oficial da Unido, doato que decretaraliquidacao extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e aliquidagao ounao do Fundo.

§ 49 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdao regular do
patrimonio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no § 12, inciso II.

§ 5. Aplica-se o disposto no §1%, inciso II, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

§ 62. Para o caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral
de Cotistas nio eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicao para processar aliquidagdao do Fundo.

§ 79. Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil
para averbacdo, no Cartdério de Registro de Imoéveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos bens imoéveis integrantes do patrimoénio do Fundo.

§ 89. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimoénio do
Fundo ndo constituitransferénciadepropriedade.

§ 92. A Assembleia Geral de Cotistas que substituir ou destituir o Administrador devera,

no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto aliquidacao do Fundo.

§ 102 Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.



Art. 29. O Consultor Imobilidrio podera ser destituido, com ou sem justa causa, por
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos
termos deste Regulamento, na qual também serdo eleitos os seus respectivos
substitutos, observado, no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento prévio
pelo Consultor Imobiliario do montante devido pela prestacdo de seus servi¢cos ao longo
do prazo de aviso prévio, que sera de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias a contar da
data em que receber a comunicacao da eventual destituicdo, devendo ser franqueado ao
Consultor Imobilidrio, em qualquer caso, as mais amplas chance e oportunidade de
apresentar quaisquer explicacdes ou justificativas aos cotistas do Fundo que o Consultor
Imobiliario julgar relevante para que os cotistas tomem uma decisdo informada acerca
de eventual destituicao do Consultor Imobiliario.

§12 Para fins do caput deste artigo, tera ocorrido justa causa (a) nas hipdteses de atuagao
pelo Consultor Imobilidrio com fraude ou violagao grave, no desempenho de suas
funcdes e responsabilidades descritas neste Regulamento ou no Contrato de
Consultoria, devidamente comprovada por sentenga judicial ou arbitral definitiva; ou
(b) na hipé6tese de pratica, pelo Consultor Imobiliario de crime de fraude ou crime contra
o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa ou
judicial transitada em julgado.

§22 Na hipoétese de destituicao do Consultor Imobilidrio por justa causa, este tera direito
a respectiva parcela da Taxa de Administracdo devida até a data de sua destituicao, nao
sendo devida qualquer Taxa de Performance.

§39. Fica estabelecido que, na hipétese de destituicdo ou substituicio do Consultor
Imobiliario sem justa causa, o Fundo sera obrigado a realizar o pagamento ao Consultor
Imobiliario quaisquer outros valores e/ou penalidades previstos no Contrato de
Consultoria.

DA CONSULTORIA IMOBILIARIA

Art. 30. O Administrador, consoante o disposto na ICVM 472 /08, contratou o Consultor
Imobiliario para a prestacdo de servicos de consultoria especializada ao Fundo.

§ 12 Compete ao Consultor Imobilidrio a prestacdo dos servigos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, na analise,
prospeccao, selecdo, avaliacdo e apresentacao, para aprovac¢ao pelo Administrador, de

propostas de investimento e desinvestimento em empreendimentos imobiliarios



integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos da ICVM
472/08.

§ 29,

O Consultor Imobiliario recebera pelos seus servicos uma remuneracgao prevista

no artigo 27 e seus paragrafos deste Regulamento.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

VL.

VII.

VIII.

XI.

Demonstrac¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;
AlteragaodoRegulamento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a alteragado
da Politica de Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 32 deste
Regulamento;

Destituicao ousubstituicao doAdministrador;

Fusao, incorporacao, cisao e transformag¢ao do Fundo;

Dissolugdo e liquidagdao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

Alteragao do prazo do Fundo;

Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do
presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

Alteragao daTaxade Administragdodo Administrador e da Taxa de Performance;

Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de

cotas do Fundo; e

Emissdo de novas cotas cujo montante exceda o limite previsto no artigo 18 acima.



§ 12. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso I deste artigo devera serrealizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés
o término do exercicio social.

§ 22 A Assembleia Geral de Cotistas referidano §12somente pode serrealizadano minimo
30 (trinta) dias apo6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativasao exercicio encerrado.

§ 32 A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensaraobservancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 42. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
respeitados os seguintes prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

II.  15(quinze)dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 19 A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento,
observado o disposto no presente Regulamento.

§ 22. A convocacgado por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art.33.Aconvocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

I Da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

II. A convocacao de Assembleia Geral de Cotistas devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob



a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral de cotistas; e

[ll. O aviso de convocac¢dao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 12 A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niumero de
cotistas.

§ 29, 0 Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as
informag¢desedocumentosnecessariosao exercicioinformado dodireito devoto:

l. Em sua pagina narede mundial de computadores;

II.  No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

lll.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo estejam admitidas a negociagao.

§ 32. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordindria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 42. O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do
artigo 19-A daICVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 52 O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordindria.

§ 62. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.



Art. 34. Todas as decisdoes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser tomadas por
votos dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quorum qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 12 Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se
o voto dos cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 29 As matérias previstas nos incisos II, III, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 acima
dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

() nominimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 32. Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 22, deverao ser determinados
com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de
convocac¢ao da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacgdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias
sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 35. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacgao da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 e
paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os
representantes legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha
menos de um ano.

Art. 37. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou antincio publicado.

§ 12. 0 pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procurag¢ao, ou com indicacdo de outro

procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.



§ 22. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido
de procuracdo de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais cotistas do Fundo,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido mencionados no §1¢ supra, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 32. 0 Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitacao.

§ 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracgao pelo Administrador, em
nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolug¢do ou liquidagao
do Fundo, da amortizacao das cotas e da rentincia do Administrador, deverao atender as
demais condic¢Oes estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo em vigor.

Art. 39. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao de cotistas, formalizado em
carta, telegrama ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricao, no cadastro da B3,
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado ao Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,19-Ae 41,1 eIl daICVM
472/08.

§ 12 Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito devoto.

§ 22. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

l. SeuAdministrador;

1. Ossocios, diretores e funcionarios do Administrador;



VI.

§ 32

Empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funciondrios;

Osprestadores de servicos do Fundo, inclusive o Consultor Imobiliario, seus sécios,
diretores e funcionarios;

O cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Nao se aplica a vedacgdo prevista no paragrafo anterior quando:

Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a VI;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto;

Todos os subscritores de cotas forem condéominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o §62 do art. 82 da Lei 6.404 /76, conforme 0 §22 do art. 12 daICVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e

nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 1 (um) ano,

observado o prazo do § 32 abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos

empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

cotistas, observado os seguintes requisitos:

Ser cotista do Fundo;

Ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

Ndo exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Nado ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliario;



V. N3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacgao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ouinabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua funcao.

§ 22, A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem)cotistas.

§ 32. Os representantes de cotistas ndo receberdao remuneracao e deverao ser eleitos
com prazo de mandato unificado, ase encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindaria
do Fundo, permitida areeleicao.

§ 42. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintesinformacdessobreo(s)candidato(s):

l. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
ICVM 472/08;e

1. Nome, idade, profissdao, CPF/CNP]J, e-mail, formacao académica, quantidade de
cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a
funcado de representante de cotista e a data de eleicao e de término do mandato,
descricao de eventual condenac¢ao criminal e em processo administrativo da CVM e
as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM
472/08.



Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

VI.

VII.

VIII.

Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaiseregulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas -
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do artigo 30 da ICVM 472/08 -,
transformacao, incorporacao, fusdo ou cisao do Fundo;

Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias tteisao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas
opinar;

Elaborarrelatério que contenha, no minimo:

a) descricdodasatividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um
dos representantesde cotistas;

c) despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formuldrio cujo
conteddo reflita o Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informacées complementares que julgar necessarias ou uteis a
deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas;

Exercer essas atribui¢des durante aliquidagcao do Fundo; e

Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informag¢ées que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-VdaICVM 472 /08.

§ 192 O Administrador € obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a

disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a



contar do encerramento do exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 22. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 32. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverado ser encaminhados
ao Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que ao Administrador proceda a
divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 daICVM 472/08.

Art.42. Osrepresentantes de cotistas devem compareceras assembleias gerais do Fundo
e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem serapresentados e lidos na assembleia geral do Fundo,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 daICVM 472/08.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fung¢des no exclusivo
interesse do Fundo.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do Fundo:

L. Taxa de Administracao e da Taxa de Performance;

II. Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

[II. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢ées aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV.  Gastos da distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para negociacao

em mercado organizado de valores mobiliarios;



VI

VIIL

VIIL

IX.

XI.

XIL

XIIL

XIV.

XV.

XVI.

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgoes financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao
que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de distribuicdo de cotas;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso II do artigo 11
deste Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso III do artigo 11
deste Regulamento;

Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de formador de mercado para as
cotas do Fundo;

Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

Gastos inerentes a constitui¢do, fusao, incorporacgdo, cisdo, transformacao ou
liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

Gastos Necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imdéveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista;



XVIIL.Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XIX. Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 12 Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Regulamentacao aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrao por conta do Administrador ou prestador de
servigo que incorrer na despesa.

§ 22 As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigo contratados
pelo Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo tnico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” sera qualquer dia
exceto: (i) sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Art. 47. As demonstragdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 19. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢coes legais e regulamentares por parte do Administrador.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 48. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolug¢do ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhado
aos cotistas na propor¢ao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.



§19. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracao da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
do Fundo.

§2¢. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

§39. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacgao:

(a) otermo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J; e

(c) a demonstracdo de movimentacdo de patrimoénio do Fundo acompanhada do
parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendac¢ao do Consultor Imobiliario ao Administrador, o Fundo
poderd amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para redugao
do seu patrimonio ou sua liquidagao.

§ 12. A amortizacdo parcial das cotas para reducdao do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor, na propor¢ao da diminui¢do do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

§ 22 A amortizacdo parcial das cotas serd precedida de antncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagao,
o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte
para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da amortizacdo. Na data da
implementacdo da amortizagdo parcial, o valor da cota serd reduzido do valor

correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento



da amortizac¢do parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da cota na
data de realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

DO FORO

51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdao Paulo, com expressa renuncia a outro, por
mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.



ANEXO 1

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste
Regulamento, e, a luz de suas praoprias situagées financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informagées disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento.

Nao serad devida pelo Fundo, Administrador, Consultor Imobilidrio ou coordenadores
das ofertas de cotas do Fundo qualquer indeniza¢do, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento
no Fundo ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento
no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

0 Fundo, o Administrador, Consultor Imobilidrio e os coordenadores das ofertas de cotas
do Fundo ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A
verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizacdo da oferta nédo
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconomicos relevantes
O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos



extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os prec¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio, pelos Coordenadores ou por
qualquer pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas e/ou
de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢des significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos
da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao
ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; altera¢des regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o
afetem. Em um cenario de alteracao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdao dos
ativos que compodem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse
cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas.

A incerteza quanto a implementacao de mudancgas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a
incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na
economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo



sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar
os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condi¢des financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas
condi¢gdes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses
ativos. Mudangas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos
CRI, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacao
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de
Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em
relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas
operacoes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serao
aplicados em Aplicac¢des Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacao sobre a sua receita
operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3¢,
paragrafo Unico, inciso II, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos
do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os



rendimentos distribuidos pelo FII cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo
dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e

(ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redug¢do do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar
arecolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia
serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FII serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a

recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracgao de tributos incidentes.
Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCI e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos

financeiros.

Alteracgdes futuras na legislacdo tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade



dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n? 12.024, de 27
de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto
de Renda. Eventuais alteracdes na legislagdo tributaria, eliminando a isenc¢do acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as
LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as
LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do FUNDO

O Fundo adquirira preponderantemente os Ativos Alvo, em especial o Empreendimento, o
que gerara uma concentragdo em sua carteira, estando este exposto aos riscos inerentes aos
Ativos Alvo, em especial o Empreendimento.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, em especial o Empreendimento, sao
aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacao da
marcacao a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido
deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante
a divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entao.
Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do
Fundo poderao sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das cotas pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndao movimenta volumes significativos de recursos, com numero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas
quando de sua eventual negociacao no mercado secundario.



Mesmo sendo as cotas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcao organizado, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que
havera liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serao
administrados pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo adequada, a qual estarad sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Consultor
Imobilidrio, do Custodiante, do escriturador e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestao da carteira, administracao
do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das cotas. Tais falhas poderao
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de desapropriacao

O Fundo investira seus recursos preponderantemente na aquisicdo dos Ativos Alvo, em
especial o Empreendimento, sendo que cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, esta
sujeito a riscos de desapropriacdo de iniciativa do Poder Publico. Tal desapropriacao, caso
ocorra, podera acarretar a perda da propriedade do imével representado por cada Ativo Alvo
e, ndo obstante o Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para
impedir, condicionar ou retardar o ato de desapropriacdao, bem como receber o pagamento
de indenizagdo compensatoria pela desapropriacdo, a desapropriacdo podera impactar a
rentabilidade e inviabilizar a continuidade do Fundo.

Risco imobiliario

Ea desvalorizacdo de cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, ocasionado por, em
especial, mas ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem a
economia de forma sistémica, (ii) mudanca de zoneamento ou normas regulatérias que
impactem diretamente o local de cada Ativo Alvo e do Empreendimento, seja possibilitando
a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no
futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos de cada Ativo Alvo e do
Empreendimento (limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda), (iii) mudangas

socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o



aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanca piorando a area de influencia para uso
comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso aos Ativos Alvo e ao Empreendimento e (v) restrigdes de infraestrutura / servicos
publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicac¢oes, transporte publico entre
outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) de cada Ativo Imobiliario em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.

Risco de adversidade nas condi¢cdes economicas nos locais onde esta localizado cada
Ativo Alvo

Condi¢cdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cessao
de superficie, locagdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada Ativo Alvo, inclusive o
Empreendimento, esta sujeito a variacdes em fun¢do das condicoes econdmicas ou de
mercado, de modo que a alteracdo nestas condi¢des pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacdo financeira do
Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a
cada Ativo Alvo

O lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em
renovar com os atuais locatarios e/ou realizar as futuras locagdes ou locar espacgos para
novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em
areas préximas a que se situa cada Ativo Alvo e do Empreendimento podera impactar a
capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacos
das unidades autonomas em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na
receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospecc¢do de novos superficiarios e/ou novos locatarios
e/ou novos arrendatarios dos Ativos Alvo, inclusive do Empreedimento, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locacdo, arrendamento e venda do
Empreendimento. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobiliarios
e ao Empreendimento (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao



comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco da aquisicao de imdveis ainda nao plenamente regularizados

Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na regularizagdo dos imoéveis, inclusive do
Empreendimento, poderao, em ndo havendo a tempestiva quitacao, constituir divida ativa
vinculada ao respectivo imével, isto é, propter rem, sujeita a execugdo fiscal com risco de
impactar na rentabilidade do Fundo.

Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas pelos locatarios dos
imoveis integrantes do patriménio do Fundo, deverdo se submeter ao processo de
regularizacdo perante os 6rgdos competentes, na forma da legislagdo municipal aplicavel,
sob pena de aplicacdo de autuacdo e/ou multa e outras penalidades aplicaveis pela
Municipalidade.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo, inclusive do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerado da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem
como as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco de contingéncias ambientais

Apesar dos Ativos Alvo, inclusive o Empreendimento, estarem situados em regido urbana
dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede,
acarretando assim na perda de substancia econémica de imoveis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes. Eventuais contingéncias ambientais nos Ativos Imobilidrios ou
no Empreendimento podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo, direta ou indiretamente,
circunstancias estas que podem afetar a rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade dos Ativos Alvo
Os Ativos Alvo e o Empreendimento que ird(ao) compor o patriménio do Fundo podera(ao)

apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer
no pagamento de eventuais indeniza¢des ou reclamag¢des que venham ser a ele imputadas,



na qualidade de proprietario do respectivo imével, o que podera comprometer os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de cada Ativo Imobilidrio, estard eventualmente
sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decorag¢do, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indeniza¢des
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao
de cada Ativo Imobilidrio. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reduc¢ao na
rentabilidade das Cotas do Fundo.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte
dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcaboucgo
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucao de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacao,
ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o que teria um impacto na
rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢cdes aceitaveis,
a critério do Administrador e dos Consultores, que atendam a Politica de Investimentos do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em

Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplica¢des Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises



O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento
de condi¢bes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de
forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas
e o valor de negociacdo das cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacao
dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacao
de cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidag¢ao do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociacao no mercado
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o
valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢des responsaveis
pela distribuicao das cotas, os demais cotistas do Fundo, o Administrador, os Consultores e
as Institui¢cdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdao das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso
os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.



Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um tnico cotista
venha a integralizar parcela substancial da Emissdao ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicao decorrentes de novas emissoes de cotas

O Fundo poder3, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu
patrimonio e aquisicao de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
especialmente com relagdo a publicagdes de avisos, convocagoes e atas de AGEs, com vistas
ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o
exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas participacdes nas decisdes sobre
as matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reduc¢ao ou eliminagdo
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Alvo ou
de quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de
qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os



investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflacao.

Revisoes e/ou atualizacdes de projecoes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdao de revisar e/ou atualizar
quaisquer projecoes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes
nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do
referido material de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecoes se baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara
nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.

O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias
para a cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagcdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstrag¢des financeiras dos FII advém das disposi¢cdes previstas na Instrucao da CVM
516/11.

Com a edicao da Lein2 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por Acdes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequagdao da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos FII
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrug¢do da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdoes dos pronunciamentos, orientacoes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas



revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo CPC passem a ser adotados
para a contabiliza¢do das operagdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos
FII, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados
pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamacoes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas
esferas. Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia
sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso
o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nao forem suficientes para a
defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar
sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo
que poderao incluir a necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Riscos relacionados aos Consultor Imobiliario

A rentabilidade do Fundo estad atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos
Alvo, em especial o Empreendimento, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos.
O sucesso depende do desempenho do Consultor Imobilidrio na realizacdo de suas
atividades. Nao ha garantias de que o Consultor Imobilidrio permanecera nesta fungao por
todo o prazo de duracao do Fundo ou que este consiga manter membros qualificados em sua
administragao. A incapacidade do Consultor Imobiliario de manter e/ou substituir membros
qualificados, a possibilidade de que este venha a renunciar sua posicio de Consultor
Imobiliadrio e a inaptidao do Administrador em contratar outro Consultor Imobilidrio com a
mesma experiéncia e qualificacdo poderao impactar de forma significativa nos resultados e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no valor de mercado das
cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servicos e o Fundo

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da ICVM
472 /08. Nao ha garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses em razao
de fungdes exercidas pelas partes, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua
carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre
bens iméveis comerciais ou residenciais detidos pelo Consultor Imobiliario ou, ainda, por
empresas de seus respectivos grupos economicos. Quaisquer direitos reais sobre bens
iméveis comerciais ou residenciais nessas condi¢des caracterizaria uma hipétese de conflito
de interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependera de prévia e expressa



aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisi¢cdo de direitos nessas condigdes
seja aprovada em assembleia, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do
Administrador e do Consultor Imobiliadrio, regras que coibem conflito de interesses, o
Consultor Imobilidrio e o Administrador podem ndo ter a imparcialidade esperada em
relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detenc¢do pelo Fundo, inclusive em casos de
inadimplemento ou rentabilidade abaixo do esperado, o que pode impactar negativamente
o Fundo.

Riscos de flutua¢des no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do
FUNDO

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacoes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobiliarios ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes
de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienacdo/venda destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderao ser adversamente afetados.

Riscos Relacionados a inexisténcia de matriculas individualizadas de imoveis.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo representados por fragdo ideal de um im6vel com area
maior e, portanto, sujeitos a necessidade de desmembramento e/ou instituicio de
condominio. Caso ndo seja possivel realizar o desmembramento necessario, o Fundo podera
permanecer como detentor de fracdo ideal de determinados Ativos Alvo, em regime de
condominio civil pro indiviso com o respectivo coproprietario, nos termos dos artigos 1.314
e seguintes do Cédigo Civil. Neste caso, o Fundo devera observar certas limitagdes quanto a
exploragdo dos Ativos Alvo em decorréncia, incluindo a necessidade de observar o direito de
preferéncia do coproprietario em caso de alienagdo/venda da respectiva fracao ideal. Ainda,
em decorréncia da situacdo de condominio pro indiviso, ndo sera possivel definir a exata
fracao ideal ocupada pelo Fundo. Alternativamente, o Fundo podera adquirir a fragdo ideal
detida pelo condémino, de forma que passe a deter a totalidade do Ativo Alvo.

Riscos relacionados a regulamentacao do setor imobiliario e a desapropriagciao por
parte do Poder Publico

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estdo sujeitos a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar
atrasos na realizagdo de eventuais reformas e ampliacdes dos Ativos Alvo, fazer com que o
Fundo incorra em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir
severamente tais atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos
ocupantes dos Ativos Alvo. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais
por parte do Fundo e/ou por parte dos ocupantes dos Ativos Alvo também pode acarretar a



imposicdo de sangdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, além de sancdes de outras naturezas
ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequag¢do ambiental, inclusive
obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autoriza¢des necessarias para o desenvolvimento dos
negdécios dos ocupantes dos imoéveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou alteracdes nos imoéveis cujo custo podera ser imputado ao
Fundo, na qualidade de locador dos iméveis.

Existe a possibilidade de as leis de prote¢do ambiental serem alteradas ap6s a aquisicdo de
um Ativo Alvo pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele
atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o
Ativo Alvo foi desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para os negocios, para os
resultados estimados e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Adicionalmente existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apos
a aquisicdo de determinado Ativo Alvo objeto de um empreendimento imobiliario em
desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele
atrelado. Tais alteragdes estdo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico do
respectivo municipio no qual o Ativo Alvo é localizado, dependendo, principalmente, da
vontade politica do Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda,
a interpretacao das leis de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estdo
localizados os imoveis podera ser alterada durante o prazo de duragao do Fundo. Tais fatores
poderdo acarretar atrasos e/ou modificacdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao
objetivo comercial inicialmente projetado para um determinado imével/empreendimento.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.



Ainda, existe a possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
desapropriacao, parcial ou total, dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo
e afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropria¢do, nao ha como garantir,
de antemdo, que o pre¢o que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao
valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada.

Dessa forma, caso qualquer um dos Ativos Alvo seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacao financeira e os resultados do
Fundo.

Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio
Ativo Alvo ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢do e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tal Ativo Alvo pelo Fundo, o que podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo segurados, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicdes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos Ativos Alvo nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do
Ativos Alvo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndao segurado ou indenizavel, parcial
ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados,
direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
imdveis podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢gdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para os
originadores dos direitos creditorios e, eventualmente, promover a interrupc¢do do fluxo de



pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporacao imobiliaria, construcao e reforma de imoveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploracdo de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licencas especificas,
aprovacdo de autoridades governamentais, limita¢des relacionadas a edificagdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades
realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade

dos cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de Imoveis

O Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a iméveis, assim como participacao e
sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizagdo de garantias ou dagdo em pagamento
dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando
a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem
existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imoéveis
adquiridos estao localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imo6veis em si, problemas
estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise (due diligence) realizado pelo
Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indeniza¢des que o Fundo
possa vir a receber dos alienantes, podem nao ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva aquisi¢cdo do respectivo
imodvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio
Imével, ou ainda pendéncias de regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do Imével; (b) implicar eventuais restri¢cdes ou vedagoes de
utilizacdo e exploracdo do Imoével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussdes quanto a
legitimidade da aquisicdo do Imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo
de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os rendimentos dos
cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condi¢coes economicas nos locais onde esta localizado cada
imovel



Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imdveis, direta ou indiretamente, condicoes econdmicas adversas em determinadas regioes
podem reduzir os niveis de cessao de superficie, locacdo ou venda de bens iméveis, assim
como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de
mercado de cada imével esta sujeito a variagdes em fungao das condi¢des econdmicas ou de
mercado, de modo que a alteracdo nestas condigdes pode causar uma diminuicao
significativa no seu valor, que pode impactar de forma negativa a situacao financeira do
Fundo, bem como a remuneracdo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximo a
cada imovel

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imdveis, direta ou indiretamente, o lancamento de novos empreendimentos podera
dificultar a capacidade do Fundo em renovar com os eventuais locatarios e/ou realizar as
eventuais locacdes ou locar espacos para novos inquilinos. O langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas a que se situa cada imoével
podera impactar a capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a
locacdo de espacos das unidades autonomas em condigdes favoraveis, o que podera gerar
uma reducao na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imédveis, direta ou indiretamente, o Fundo podera nao ter sucesso na prospec¢ao de novos
superficiarios e/ou novos locatarios e/ou novos arrendatarios dos iméveis, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de cessao de superficie, de locagdo, arrendamento e venda
dos imoveis. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis (os quais sao
atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial
administrativo temporario (RAET), sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de
cotistas ou renunciar as suas fun¢ées, hipoteses em que a sua substituicao devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08.
Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanca



Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum
de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
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