XP Recebiveis Fll
Abril de 2017

Objetivo do Fundo

O XP Recebiveis FIl tem como objetivo

auferir ganhos pela aplicacdo de seus

recursos na aquisi¢do de créditos privados
com lastro imobiliario, tais como Certificados
de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito
Imobiliario e Letras Hipotecarias.

Informacfes Gerais
Inicio do Fundo:
16/11/2011

Patrimonio Liquido Atual:
103.854.078

CNPJ:

13.811.400/0001-29
Cédigo BOVESPA:

XPGA11l

ISIN:

BRXPGACTFO05

Publico Alvo:

Investidores em geral
Administrador:

XP Investimentos CCTVM S.A.
Gestor:

XP Gestdo de Recursos Ltda.
Taxa de Administragéo:
1,10% a.a.

Taxa de Perfomance:

20% sobre o retorno acima do Benchmark
Benchmark

NTN-B com prazo de vencimento prox. de 6 anos

Tributagéo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total
do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em
Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei 11.196/05),
sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos
distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de Renda
sobre eventual ganho de capital na venda da cota.

Categoria ANBIMA - foco de atuacéo:
FIl TVM Gestéo Ativa - TVM

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br

m gestao de recursos

acumular > rentabilizar » preservar

Para maiores informagdes sobre o Fundo, envie e-mail para o Canal Investidor:
ri@xpgestao.com.br ou acesse a pagina de fundos estruturados em nosso site:
http://www.xpgestao.com.br/fundos-estruturados.aspx

Destaques

Neste més, foi distribuido o montante de R$ 4.383.000,00 (R$ 4,17/cota)
referente  aos  lucros  contdbeis  acumulados  auditados  pela
PriceWaterhouseCoopers e divulgados nas demonstracdes financeiras referentes
ao encerramento do exercicio em 31 de dezembro de 2016. A decisdo de
distribuicdo deste valor foi tomada apds conclusdo do processo de auditoria
dentro do prazo legal de 31 de marco de 2016. Valor, por conseguinte, superior ao
resultado de caixa aferido no més.

Para maiores informacgdes sobre os CRIs da carteira de investimentos do Fundo,
consultar paginas 04 e 05 do presente relatério.

Distribuicdo de Rendimentos

A distribui¢do de R$ 4,17 por cota comunicada no Gltimo dia Gtil do més de abril
sera realizada em 15/05/17 para os detentores de cotas do Fundo em 28/04/17.

No semestre, foi distribuido montante superior a 95% dos lucros apurados
segundo o regime de caixa, evidenciando a conformidade da politica de
distribuicdo de rendimentos do Fundo com a legisla¢do vigente (Art. 10 da Lei
8.668/93) que determina a distribuicdo de, no minimo, 95% do resultado
financeiro semestral.

Fluxo Financeiro abr-17 2017 12 meses
Receitas?® 910.526 4.103.440 12.924.505
Receita de Locagdo 0 0 0
Lucros Imobiliarios 0 0 0
Receitas FllI 0 0 0
Receitas CRI 876.694 4.004.011 12.287.862
Receita LCl e Renda Fixa 33.832 99.430 636.643
Despesas2 -145.257 -523.081 -1.437.872
Despesas Imobiliarias 0 0 0
Despesas Operacionais -145.257 -523.081 -1.437.872
Reserva de contingéncia 0 0 0
Resultado 765.269 3.580.359 11.486.634
Rendimento distribuido 4.382.557 7.220.185 15.102.482
Distribuicdo média por cota 4,17 1,72 1,20

1Receitas de Locacdo: considera os ganhos provenientes de aluguéis, aluguéis em atraso, adiantamentos,
multas e receitas auferidas na exploragédo de espacos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios:
diferenca entre valor de venda e valor de compra de ativos imobilirios, incluindo investimentos em
benfeitorias. Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros remuneratérios e atualizacéo
monetaria realizados pelos devedores. Receitas Fll: considera rendimentos distribuidos, ganhos e perdas de
capital. Receitas LCI: apurada somente quando da liquidag&o financeira.

2Despesas Imobiliarias: vinculadas diretamente aos iméveis, como, por exemplo, IPTU, 4gua, energia,
condominio, seguros, reembolsos, entre outros. Despesas Operacionais: relacionadas propriamente ao
Fundo, incluindo taxa de administracdo, assessoria técnica, imobilidria e contabil, honoréarios advocaticios,
taxas da CVM, SELIC, CETIP e BM&FBovespa, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre outros. O
rendimento distribuido neste més contempla lucros contabeis acumulados conforme tépico “"Destaques”
Fonte: XPG
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A seguir, pode-se observar a composicéo do resultado financeiro® e a distribuicao por cota nos Gltimos 12 meses:
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30 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa.
Fonte: XPG
Evolucéo do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociacéo

Abaixo, observa-se a representacao grafica da comparagdo entre a evolucdo histoérica do valor de mercado e patrimonial da cota e o
volume médio diario de negociacéo das cotas desde o inicio do Fundo:
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Liquidez
As cotas do Fundo séo listadas em bolsa para XP Recebiveis Fll abr-17 2017 12 meses
negociagao secundaria sok_) o~cod|go XPQAll. Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Ocorreram 31.907 negociacdes no periodo, .
movimentando um volume de R$ 3,1 milhdes. Volume negociado 3.149.636 13.839.316 41.205.955
A liquidez média diaria na bolsa foi de R$ Numero de Negdcios 31.907 139.931 465.335
175 mil e a cotagdo no mercado secundario Giro (% do total de cotas) 3,0% 13,3% 44,0%
fechou o més a R$ 99,48 por cota. Valor de mercado 104.550.794
Quantidade de cotas 1.050.973

Fonte: BM&FBOVESPA

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br XP Recebiveis FIl | Abril de 2017 | 2



Rentabilidade

A taxa interna de retorno bruta (TIR) € calculada
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com base no fluxo de caixa que considera 0s

rendimentos mensais recebidos e a variacdo do
valor da cota no periodo para efeito de

desinvestimento, sendo que os rendimentos sao
reinvestidos no préprio fluxo e ndo é considerada
a incidéncia de tributacdo sobre o ganho de capital.
O retorno total bruto representa o somatério dos
rendimentos com o ganho de capital bruto, sem

considerar o reinvestimento da renda no fluxo e a
tributac@o pertinente. Este retorno é comparado

com o Benchmark do Fundo, o qual é calculado
com base no retorno auferido pela aquisi¢cdo
hipotética de uma Nota do Tesouro Nacional Série

B (NTN-B) com prazo de vencimento préximo de 6

anos. E feita também a comparag&o com o indice

XP Recebiveis FlI abr-174 2017° 12 meses"
Patrimoénio Liquido 103.854.078 106.912.083 112.920.693
Valor Patrimonial da Cota 98,82 101,73 107,44
Valor Mercado da Cota 99,48 99,49 90,71
Ganho de capital bruto 1,93% 4,20% 39,14%
TIR Bruta (% a.a.)’ 11,43% 13,59% 39,01%
Retorno Total Bruto 6,12% 11,44% 61,73%
NTN-B (principal)® 0,62% 3,17% 10,93%
IFIX 0,15% 9,18% 30,99%
Diferenca vs NTN-B (princ.) 5,50% 8,27% 50,80%
Diferenca vs IFIX 5,97% 2,26% 30,74%

de Fundos Imobiliarios calculado pela

BM&FBovespa (IFIX), que indica o desempenho
médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na Bolsa.

Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA / Bloomberg / XPG

4 Valor de fechamento5 Média do periodo.6 Média do periodo’ Taxa anualizada. Para o calculo da TIR Bruta apresentada nas
colunas de "abr-17","2017" e "12 meses" foi considerada a aquisi¢do hipotética da cota do fundo nas datas de inicio do Fundo
(IPO), 2 de janeiro de 2017 e 2 de maio de 2016, respectivamente, e o desinvestimento em 28 de abril de 2017.
(principal) com data de vencimento em 15/08/2022.

TN-B

0 grafico abaixo compara a série histérica acumulada da Nota do Tesouro Nacional Série B (NTN-B)® e do indice de Fundos de Investimento
Imobiliarios (IFIX) em relag&o ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo™®:
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°Foi considerada a aquisicao hipotética de uma NTN-B (principal) com vencimento em 15/08/2022 na data de inicio do fundo e com prego definido pela taxa indicativa divulgada pela

ANBIMA na referida data. *°Diante da disparidade entre o valor de mercado e o patrimonial da cota, decorrente basicamente de assimetrias na precificacdo das garantias vinculadas
aos CRIs, foi incluido o "Valor Patrimonial da Cota + Rendimento” no comparativo de rentabilidade.

Fontes: ANBIMA / BM&FBOVESPA / XPG
Portfolio

Investimento por classe de ativo em geral (% de Ativos)

Renda Fixa e outras
aplicacdes de caixa 6%

CRI 94%

Fonte: XPG

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br

Investimento alvo (% de Ativos)

\ L/

Crédito Corporativo 8% Renda Fixa e outras

aplicagdes de caixa 6%

Comercial

14%

Residencial
73%

Fonte: XPG
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Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs)

Abaixo, evidencia-se o status de CRI com histérico recente de eventos que podem influenciar o fluxo de pagamentos dos papéis previsto
na aquisicao do titulo:

(a) CRI Harte (14B0058368): Apds o vencimento da operacao e excussdo das garantias, o Fundo deteve uma participacé@o no edificio
Oceanic na cidade de Santos. N&o houve evolugdes significativas a respeito da comercializagdo do imével e a equipe de engenharia da XP
tem visitado recorrentemente o imoével que esta em tratativa com a construtora Paula Eduardo para realizac@o de eventuais reparos que
se fagam necessarios e estdo em periodo de garantia.

(b) CRI Cameron (12L0033177): Conforme fato relevante divulgado em 20 de margo, no dia 17 de mar¢o de 2017 foi decretado o
vencimento antecipado da operacao. A XP Gestéo realizou uma visita ao empreendimento Felicita no dia 03/05, e em conjunto com o
restante dos detentores dos CRI, tem se reunido com a securitizadora, representantes da incorporadora, e mutuarios do empreendimento
Felicitd de modo a buscar uma solucdo para quitacdo do saldo devedor da operagao.

(c) CRI Torp (12HO000804): Conforme divulgado em relatdrio anterior, foi realizada visita ao imével por parte da XP Gestédo que busca
interessados na comercializagdo da area. Sera convocada uma assembleia para deliberar sobre um possivel waiver a respeito da
postergacdo do prazo de aprovacdo do projeto e caso seja aprovado, serd refeito o cronograma de execugao.

(d) CRI Esser (14K0050601): Apds o ndo pagamento integral da parcela de abril, foi convocada uma assembleia para deliberar sobre o
inadimplemento e o possivel vencimento antecipado da operagdo. A Esser contratou uma empresa especializada em reestruturacao de
dividas. A equipe da XP Gest&o esta em constante contato com essa empresa para entender a situagéo atual da Esser, e buscando a
melhor alternativa para o CRI.

Os demais CRIs que compdem a carteira do Fundo néo tiveram evolugdes relevantes.
Por fim, a XP Gestdo permanece na analise de oportunidades de aquisi¢des de novos ativos e eventual giro de carteira.

Lastro (% dos CRIs) Distribui¢do Regional (% dos CRIs)
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Composicao da carteira

Cddigo Emissor Risco Emisséo Série Qtde. Investimento % de CRIs AanJ; Vcto. Index. ETr:T:s. Pe;i;;eid’
11F0031266 Gaia GSP 52 42 5 1.831.194 1,9% 29/12/2011 15/02/2019 IPCA 10,00% Mensal
11F0039677 Brazilian Sec. Pulverizado 12 2422 833 92775 0,1% 23/01/2013 13/04/2031 PRE 11,80% Mensal
11F0042226 Gaia Brookfield 42 30° 11 2.549.310 2,7% 29/12/2011 11/10/2021 IGP-M 11,50% Mensal
11L0005713 Habitasec Urbplan 22 42 27 10.222.118 10,7% 14/03/2012 15/04/2023 IPCA 15,00% Mensal
12B0035151 Gaia GSP 50 13 10 1.711.388 1,8% 29/02/2012 28/02/2022 IPCA 11,00% Mensal
12B0035289 Gaia GSP 52 142 10 1.603.996 1,7% 29/02/2012 28/12/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035313 Gaia GSP 52 152 10 1.154.049 1.2% 29/02/2012 28/10/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035480 Gaia GSP 50 16 10 1.737.770 1,8% 29/02/2012 28/01/2022 IPCA 11,00% Mensal
12B0035531 Gaia GSP 52 172 10 1.707.126 1,8% 29/02/2012 28/12/2021 IPCA 11,00% Mensal
12B0035534 Gaia GSP 5@ 182 10 1.121.824 1.2% 29/02/2012 28/02/2022 IPCA 11,00% Mensal
12E0013069 Gaia Cipasa 50 212 9 1.351.889 1,4% 23/11/2012 20/08/2021 IGP-M 9,50% Mensal
12E0031990 Habitasec Aloes 12 9 12 4.243.018 4,4% 31/05/2012 28/05/2022 IGP-M 12,04% Mensal
12E0035783 Gaia GSP 5@ 292 31 6.191.836 6,5% 22/06/2012 25/10/2021 IPCA 10,00% Mensal
12H0000804 Gaia Torp 50 332 7 9.701.177 10,1% 16/01/2013 20/11/2019 IGP-M 11,50% Anual
1210033177 Cibrasec Cameron 22 1882 17 3.092.619 3,2% 07/01/2013 28/12/2019 IGP-M 11,00% Mensal
13A0003720 Isec BIB 12 12 10 1.247.768 1,3% 15/01/2013 07/01/2019 IGP-M 11,50% Mensal
13A0008892 Isec CNL 12 22 33 2.440.277 2,5% 15/02/2013 07/01/2019 IGP-M 9,70% Mensal
13B0006454 Isec Conspar 22 12 30 6.444.327 6,7% 19/03/2013 07/02/2023 IGP-M 9,50% Mensal
13B0036124 Habitasec Campos Belos 12 212 19 3.195.364 3,3% 24/05/2013 15/05/2021 IGP-M 10,30% Mensal
13E0042787 Isec Ecomax 12 3 49 7.798.621 8,1% 16/08/2013 07/06/2019 IGP-M 9,20% Mensal
13H0041115 Brazilian Sec.  Rojemac 12 3192 5 5.558.685 5,8% 11/10/2013 18/02/2025 IPCA 9,25% Mensal
13]0024983 Brazilian Sec. Odebrecht 12 330° 3 948.663 1,0% 21/10/2016 11/10/2018 CDI 115,00% Semestral
13K0111771 RB Capital Lojas Renner 12 95?2 4 1.777.862 1,9% 10/01/2014 15/10/2029 IPCA 7,73% Mensal
13L0049128 Isec Vitacon 12 62 10 642.140 0,7% 28/11/2016 07/12/2018 CDI 2,80% Mensal
14K0050601 Isec Esser 3 3 15 4.480.066 4.7% 08/04/2014 05/11/2019 CDI 3,00% Mensal
15H0698161 SCCI NEX 12 162 3 2.851.684 3,0% 09/09/2015 05/09/2019 CDI 5,00% Mensal
15H0698669 Habitasec BRDU 12 582 10 2.762.741 2,9% 13/10/2015 14/08/2025 IPCA 11,50% Mensal
16C0207926 Apice Sec. MRV 12 75% 2.000 1.335.692 1,4% 28/09/2016 26/03/2018 CDI 1,80% Mensal
16F0132354 Cibrasec Cameron 22 2692 10 999.912 1,0% 25/07/2016 17/12/2017 IPCA 16,00% Mensal
16L0178106 Brazilian Sec.  Direcional 12 3792 1.000 1.014.729 11% 06/08/2012 17/12/2019 CDI 0,70% Trimestral
1610245118 Apice Sec. Urbamais 12 822 1.700 1.700.000 1,8% 29/12/2016 30/12/2019 CDI 1,15% Mensal
15F0544486 RB Capital RB Capital 1@ 1202 2 756.168 0,8% 29/12/2016 05/10/2031 IPCA 6,51% Mensal
14C0067901 RB Capital BR Malls 12 98 [0] 754.292 0,8% 29/12/2016 06/03/2026 IPCA 6,71% Mensal
13L0034539 Barigui Anhanguera 12 12 0 719.191 0,8% 29/12/2016 15/09/2028 IGP-M 7,15% Mensal

Fonte: XPG
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Apdbs o vencimento da operacdo CRI Harte e excussdo das garantias, o Fundo deteve uma participacdo no edificio Oceanic na cidade de

Santos.

Santos, SP / Oceanic®®

Edificio Corporativo
Objeto execucao CRI Harte
Valor da marcagao
6.311.560

Status

Disponivel para venda

00 imével esta em propriedade da Oliveira Trust, agente fiduciario da operagéo CRI
Harte.

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE
INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUACAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO
PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS
COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS

NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUICAO ADMINISTRADORA: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ/MF n° 02.332.886/0001-04. ENDEREGO: PRAIA DE BOTAFOGO, 501 - SALA 601 - Al
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - Rl.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPGESTAO.COM.BR

OUVIDORIA XP CCTVM Ltda: 0800-722-3710

Xpgestao.com.br
Canal Investidor: ri@xpgestao.com.br

A presente instituicao aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulacdo e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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