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O HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo de investimento fechado, constituido de acordo com a
Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, e posteriores alteragcdes, a instru¢ao da Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM n° 472/08"), e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o0 n° 31.152.015/0001-07, administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na
Cidade de Sado Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88 (“Administrador”), instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, e devidamente autorizada pela CVM para prestar os servicos de
administracao de carteira de valores mobiliarios, por meio de ato declaratério n® 14.820,
expedido em 08 de janeiro de 2016, exercera a Administracao do Fundo, na forma da Lei
n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), e da Instrucdo CVM n° 472/08. A
carteira do Fundo é gerida pela HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Fidéncio Ramos, n° 195, 7° andar, conjunto 71, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.° 31.230.324/0001-40, devidamente autorizada e habilitada pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n°® 16.590, expedido em 19 de setembro de 2018 ("Gestor”). A constituicdo
do Fundo foi aprovada mediante ato particular do Administrador, em 26 de junho de
2018, registrado no 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da
Comarca de Sdo Paulo/SP, sob o n® 9.004.973, de 28 de junho de 2018, o qual contém a
versao original do regulamento (“Regulamento”).

A 12 (primeira) emissao de cotas foi aprovada por ato particular do Administrador, de 20
de marco de 2019, registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das
Pessoas Juridicas da Comarca de Sao Paulo/SP, sob o n° 9.022.608, de 25 de marco de
2019 (“Primeira Emissao” e “Cotas”, respectivamente) e encerrada em 05 de maio de
2020. A 22 (segunda) emissdo de Cotas, oferta ndo encerrada até esta data e realizada
nos termos da Deliberacao CVM n° 848, de 25 de marco de 2020, e do Oficio-Circular n°
4/2020-CVM/SRE, de 09 de abril de 2020, foi aprovada pelo Administrador na forma do
artigo 43, do Regulamento, em 20 de maio de 2020, e disponibilizada nos sistemas da
CVM nesta mesma data ("Segunda Emissao” que, em conjunto com a Primeira Emissao
denominadas, simplesmente, “Ofertas”).

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizagdo de Assembleia, em 20 de margo de 2019, registrado
perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de
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Sao Paulo/SP, sob o n° 9.022.608, de 25 de marco de 2019; (ii) Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 04 de maio de 2020 e (iii) ato particular do
Administrador, independentemente da realizacdo de Assembleia, nos termos do Artigo
27, Paragrafo 2° do Regulamento, realizado em 18 de agosto de 2020.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e o seu funcionamento foi
comunicado a CVM em 08 de abril de 2019, sob o cédigo CVM n° 119030.

Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Administrador, conforme a opinido e
indicacdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao Cotista a valoriza¢do e rentabilidade de suas Cotas. A administracdo do
Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos, observando como politica de
investimentos realizar investimentos imobiliarios, por meio de investimentos: (i) nos
Ativos Imobiliarios; e/ou (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (@) o pagamento de remuneragdo advinda da
exploracdo dos Ativos Imobiliarios, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizacao dos Ativos do Fundo.

O Fundo realizou a Primeira Emissao, composta por até 60.000 (sessenta mil) Cotas, em
série Unica, pelo valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de 20 de marco de 2019,
perfazendo o montante total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), com
esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 476/09"). A oferta foi encerrada em 05
de maio de 2020, com a subscricao de 10.994,2985 (dez mil novecentas e noventa e
quatro e duas mil novecentas e oitenta e cinco décimos de milésimos) Cotas, perfazendo
o montante total de R$ 10.994.298,50 (dez milhdes novecentos e noventa e quatro mil
duzentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos). Na Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas de 04 de maio de 2020, os Cotistas deliberaram pelo
desdobramento de tais Cotas, utilizando por base a posicdo de 30 de abril 2020, na
proporcdo de 10 (dez) novas Cotas, para cada Cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas Cotas.

A Segunda Emissdo de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador realizado em 20
de maio de 2020, é composta por até 700.000 (setecentas mil) Cotas, em série Unica, pelo
valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o montante total
de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhes de reais) (“Oferta Autorizada”), com esforcos
restritos de distribuicdo nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, considerando, ainda,
que a Oferta Autorizada podera ser alterada durante o curso da distribuicao publica, de
forma que seja emitida uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a demanda de
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investidores. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo ainda esta
em curso e sera cancelada pelo Administrador, caso ndo sejam subscritas pelo menos
50.000 (cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais). As Cotas que ndo forem colocadas no ambito da oferta publica serdo
canceladas pelo Administrador.

A Segunda Emissdo de Cotas é realizada nos termos da Deliberacdo CVM n° 848, de 25
de marco de 2020, e do Oficio-Circular n® 4/2020-CVM/SRE, de 09 de abril de 2020.

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO FOI
REALIZADA E LIDERADA PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, JA QUALIFICADA. A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA
SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO E REALIZADA E LIDERADA PELA ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., JA QUALIFICADA, NA
QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA (“COORDENADOR LIDER”). AMBAS
OFERTAS SAO REALIZADAS MEDIANTE ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO,
NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM N° 476/09, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE
DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, I DA LEI N° 6.385, DE 07
DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM
NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS AS REFERIDAS OFERTAS.
MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO
ADMINISTRADOR E COORDENADOR LIDER, NOS DISPOSTOS NA SECAO DESTE
PROSPECTO INTITULADA “ATENDIMENTO AOS POTENCIAIS INVESTIDORES E
COTISTAS" (PAGINAS 105 a 106).

AS COTAS DE AMBAS OFERTAS SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIACAO NO
MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucao CVM n° 476/09, as Cotas sao negociadas
no mercado secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no
Pais por meio da Resolugdo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedacdes previstas
na regulamentacao em vigor (“Investidores”).

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo econémico-financeira, riscos
inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de
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acordo com as normas pertinentes. As informacgdes constantes do presente Prospecto
estdo em consonancia com o Regulamento, porém n&o o substituem. E recomendada a
leitura cuidadosa tanto deste Prospecto, quanto do Regulamento, com especial atencao
as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do Fundo, a sua politica de
investimentos e a composi¢ado de sua carteira, bem como as disposicdes deste Prospecto
que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e o investidor estao sujeitos.

Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas, quando da
amortizacao e/ou liquidacao integral do valor investido, sera o mais benéfico
dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para maiores informacoes
sobre a tributacdo aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, vide Secao “Tributagcao
Aplicavel ao Fundo”, nas paginas 79 a 80 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE
DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO
DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e
diretamente ao Administrador, nos enderecos dispostos na secao deste Prospecto
intitulada " Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas" (paginas 105 a 106).

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma
recomendagdo de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais
investidores deverdo realizar sua propria analise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de
investimento, de sua condicao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas
Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO " FATORES DE RISCO", PREVISTOS NAS PAGINAS 64 E SEGUINTES.

A data deste Prospecto é 09 de novembro de 2020.

ADMINISTRADOR GESTOR
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE
REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM
COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO
DE INVESTIMENTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES
PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O
INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
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QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE
COTAS DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE
SER DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
RECEBENDO APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM
O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO QUE TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢ao, no singular ou
no plural, terdo o seguinte significado:

“Administrador”: a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado de Séo
Paulo, localizada a Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios
pela CVM, conforme Ato Declaratério n® 14.820,
de 8 de janeiro de 2016, conta com a
representacdao, perante a CVM, de um diretor
responsavel/eis pela administracdo de recursos
de terceiros, ou seus sucessores e substitutos, nos
termos do Regulamento do Fundo;

"ANBIMA": a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral” ou a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria,
“Assembleia Geral de Cotistas”: dos Cotistas do Fundo, para deliberagdao das
matérias e assuntos indicados no Capitulo XII do
Regulamento do Fundo;

"Ativos”: os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos, quando
mencionados conjunta e indistintamente;

“Ativos Imobiliarios”: aplicacdo em empreendimentos imobiliarios, a
ser realizada diretamente pelo Administrador, por
indicacdo do Gestor, independentemente de
deliberacdo em assembleia geral, mediante
aquisicao (i) diretamente, de (a) imoveis
localizados em territorio nacional,
preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou
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em fase de construgdo, para posterior alienacao,
locagdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacdo, e (b) quaisquer direitos reais sobre
bens imodveis, e (ii) indiretamente, de (a) acdes
ou quotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas
de outros FII que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo
propdsito consista no investimento em direitos
reais sobre bens imoveis, (c) aquisicdio de
certificados de recebiveis imobilidrios, desde que
tais titulos tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em
vigor, e (d) aquisicio de demais valores
mobiliarios, desde que esses instrumentos
permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos
reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou
negociacao tenha sido objeto de registro ou de
autorizagdo pela CVM e desde que se trate de
emissores cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FII;

"

"Auditor Independente”:

a RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, inscrita no CNPJ/ME sob n°
16.549.480/0001-84, com sede na Rua do Rocio,
n® 350, 4° andar, conjunto 42, Vila Olimpia,
Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 04.552-000;

IIB_3II:

a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade
andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n°® 09.346.601/0001-25, com sede na Praca
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, Cidade e
Estado de Sao Paulo, CEP 01010-901;

"BACEN":

o Banco Central do Brasil;
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“Boletim de Subscricdo”:

o documento firmado pelo Cotista no qual sao
especificadas as condicdes da subscricdo e
integralizagdo das Cotas;

"Capital Comprometido”:

a soma de todos os Capitais Comprometidos dos
Cotistas;

"Capital Comprometido do
Cotista":

o valor total que cada Cotista, nos termos de cada
Compromisso de Investimento, tenha se
obrigado a aportar em recursos no Fundo,
mediante uma ou mais subscricbes e
integralizagdes de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”:

sdao as chamadas de capital para aporte de
recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos
termos dos respectivos Compromissos de
Investimento e do Regulamento, realizadas pelo
Administrador;

"Codigo ANBIMA":

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros;

"Cdédigo Civil Brasileiro":

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

"Compromisso de Investimentos”:

o "Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento' assinado pelo Fundo, representado
pelo Administrador, pelo Gestor e Coordenador
Lider, como anuentes intervenientes, bem como
por 2 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do
Fundo que assim se comprometem a integralizar
as Cotas referentes a sua respectiva emissao de
Cotas do Fundo, sempre que houver chamadas
para tanto por parte do Administrador;

“Consultor Imobiliario”:

consultoria especializada, que objetive dar
assessoria técnica ao Administrador e ao Gestor,
na andlise, selecdo e avaliacio de Ativos
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Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

"Coordenador Lider":

a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
que realiza a Segunda Emissao;

“Cotas™ sao as fracoes ideais do patriménio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotista” sao os investidores que venham a adquirir Cotas
de emissao do Fundo;

"CRI": os Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

“Custodiante”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima
qualificada, serad responsavel pela prestacdo de
servico de custodia de ativos financeiros, nos
termos das normas aplicaveis;

"CYM":

a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“"Data de Emissao”:

é a data da Segunda Emissao de Cotas do Fundo;

"Decreto n° 6.306/07":

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado;

“Dia(s) Util(eis)":

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

"Distribuicao de Rendimentos”:

é a distribuicio de rendimentos do Fundo,
realizada na forma e nos termos do artigo 58,
Paragrafo 1°, do Regulamento;

"Emissdo”:

a Segunda Emissao publica de Cotas do Fundo;
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"Escriturador de Cotas” ou
"Escriturador”:

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. acima
qualificada;

"EATCA™

Foreign Account Tax Compliance Act

umu:

os Fundos de Investimento Imobiliario;

"FIP":

os Fundos de Investimento em Participacdes;

"Fundo”:

0 HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT
HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio  fechado, regido pelo seu
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela
Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais
e regulamentares que |Ihe forem aplicaveis;

"Gestor”:

a HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o n°® 31.230.324/0001-40, com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n® 195, 7° andar, conjunto 71,
Cidade e Estado de Sdo Paulo, CEP 04.551-010,
credenciada como administradora de carteira de
valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato
Declaratério n° 16.590, de 19 de setembro de
2018;

o Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas;

"Instrucdo CVM n° 400/03":

a Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada;

"Instrucdo CVM n® 472/08":

a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada;

"Instrucdo CVM n° 476/09":

a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;
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"Instrucdo CVM n® 539/13":

a Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada;

"Instrucdo CVM n° 555/14":

a Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada;

"Instrucdo CVM 578/16":

A Instrucao CVM n°578, de 30 de agosto de 2016,
conforme alterada;

“Investidores Profissionais”:

os investidores definidos no artigo 9°-A da
Instrucao CVM n° 539/13;

“Investidor Qualificado":

os investidores definidos no artigo 9°-B da
Instrucdo CVM n° 539/13;

"Investidores”:

os investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
meio da Resolu¢cdao CMN n° 4.373/14, respeitadas
eventuais vedacgdes previstas na regulamentacao
em vigor;

"IPCA™

o Indice de Precos ao Consumidor Amplo;

“Laudo de Avaliacdo”:

o laudo de avaliagdo que sera elaborado por
empresa  especializada e  independente
responsavel por realizar as avaliagdes dos
imoveis, bens e direitos integrantes da carteira do
Fundo previstas no Regulamento e/ou na
regulamentacdo aplicavel, de acordo com o
Anexo 12, da Instrucao CVM n° 472/08;

“Lei n°® 6.385/76"

a Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispdes sobre o mercado
de valores mobiliarios e criou a CVM;
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“Lei n° 6.404/76":

a Lei n°® 6404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Acdes;

“Lei n® 8.245/91":

a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada, que dispde sobre as locagdes
de imoveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes;

“Lei n® 8.668/93":

a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispbe sobre a constituicdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n®9.779/99":

a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que alterou a legislagdo do Imposto de
Renda, relativamente a tributacdo dos FII, dentre
outras disposicdes;

“Lei n® 11.033/04"

a Lei n® 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, que alterou a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais, dentre outras
disposicoes;

"Mercado Secundario”:

qualquer ambiente de negociacdo publica de
titulos e valores mobilidrios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociacao
organizado pela B3;

"Ofertas”:

a Primeira Emissao e Segunda Emissao, quando
mencionadas conjuntamente;

"Outros Ativos":

sdo os (i) Titulos de renda fixa de emissdo do
Tesouro Nacional ou do BACEN; (ii) cotas de
fundos de investimento, referenciados em DI ou
de renda fixa, regulados pela Instrucado CVM n°
555/14 e com liquidez diaria; e/ou (iii) operacdes
compromissadas com lastro em titulos publicos
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de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria;

"Patrimdnio Liguido”:

é a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

"Periodo de Distribuicdo”:

o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo,
devidamente indicado no Regulamento;

“Pessoas Ligadas”:

consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Gestor, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade
cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Gestor com exceg¢ao dos
cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima;

"

“Politica de Investimento”:

a politica de investimentos adotada pelo Fundo
para a realizacdo de seus investimentos, prevista
no Capitulo VIII, do Regulamento;

"Prazo de Duracdo”:

o Fundo terd prazo de duragdo indeterminado,
conforme previsto no artigo 1°, do Regulamento;

“Prospecto™

o presente Prospecto do Fundo;

"Primeira Emissao”:

é a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo;

“Publico Alvo™:

o Fundo é destinado exclusivamente aos
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por
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meio da Resolugao CMN n° 4.373/14, respeitadas
eventuais vedagoes previstas na regulamentacao
em vigor;

“Regulamento”:

é o regulamento do Fundo, aprovado mediante
ato particular do Administrador, em 26 de junho
de 2018, registrado no 3° Oficial de Registro de
Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca
de Sao Paulo/SP, sob o n°® 9.004.973, de 28 de
junho de 2018, o qual contém a versao original do
Regulamento. O Regulamento foi alterado
mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizagdo de Assembleia,
em 20 de margo de 2019, registrado perante o 3°
Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas
Juridicas da Comarca de Sao Paulo/SP, sob o n°
9.022.608, de 25 de marco de 2019; (ii)
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
realizada em 04 de maio de 2020 e (iii) ato
particular do Administrador, independentemente
da realizacdo de Assembleia, nos termos do
Artigo 27, Paragrafo 2° do Regulamento,
realizado em 18 de agosto de 2020.

"Representante dos Cotistas”:

um ou mais representantes que poderdo ser
nomeados pela Assembleia Geral de Cotistas para
exercer as funcbes de fiscalizacdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo,
em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas,
nos termos do artigo 25, da Instrucado CVM n°
472/08;

"Resolucdo CMN n° 4.373/14":

¢ a Resolucdo Conselho Monetario Nacional
(CMN) n® 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispde sobre aplicagdes
de investidor ndo residente no Brasil nos
mercados financeiro e de capitais, dentre outras
disposigoes;
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"Seqgunda Emissao”: é a 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo;

"Taxa de Administracao”: tem o significado que lhe ¢ atribuida no artigo 8°,
do Regulamento;

“Taxa de Performance”: tem o significado que lhe é atribuida no artigo 9°,
§4° do Regulamento;
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2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGCOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo O Fundo, constituido sob a forma de
condominio fechado, tem como base legal a
Lei n° 8.668/93, a Instrucdo CVM n° 472/08
e demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis. A constituicdo do
Fundo, assim como o inteiro teor do seu
Regulamento foram aprovados mediante
ato particular do Administrador, em 26 de
junho de 2018, registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Civil das Pessoas
Juridicas da Comarca de Sdo Paulo/SP, sob o
n°® 9.004.973, de 28 de junho de 2018.

O Regulamento foi alterado mediante: (i)
ato particular do Administrador,
independentemente de realizacdo de
Assembleia, em 20 de marco de 2019,
registrado perante o 3° Oficial de Registro
de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da
Comarca de Sao Paulo/SP, sob o n°
9.022.608, de 25 de marco de 2019; (ii)
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
realizada em 04 de maio de 2020 e (iii) ato
particular do Administrador,
independentemente da realizacdgo de
Assembleia, nos termos do Artigo 27,
Paragrafo 2° do Regulamento, realizado em
18 de agosto de 2020.

Registro na CVM O funcionamento do Fundo foi comunicado
a CVM em 08 de abril de 2019, sob o cédigo
CVM n® 119030.

Auditor Independente RSM BRASIL AUDITORES
INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES,
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Escriturador das Cotas

Diretor do Administrador responsavel
pela supervisdao do Fundo

conforme acima qualificada.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme
acima qualificada.

Para fins do artigo 28, § 2°, da Instrucdo CVM
n® 472/08, o Sr. Marcos Wanderley Pereira,
brasileiro, casado, economista, residente e
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, com escritério na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, Jardim Paulistano, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-
000, responsavel direto pela administragdo,
supervisao e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestagdo de informagdes
relativas ao  Fundo, autorizado a
desempenhar tal funcdo nos termos do Ato
Declaratério da CVM n° 16.080 de 10 de
janeiro de 2018.
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Histérico do Fundo

O Fundo, constituido originalmente sob a forma fundo de investimento em participagdes
Multiestratégia, na modalidade de condominio fechado, tem como base legal a Instrucao
CVM n° 578/16 e demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicdo
do Fundo, assim como o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados mediante
ato particular do Administrador, em 26 de junho de 2018, registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de Sao Paulo/SP, sob o n°
9.004.973, de 28 de junho de 2018.

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizagdo de Assembleia, em 20 de margo de 2019, registrado
perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de
Sao Paulo/SP, sob o n° 9.022.608, de 25 de marco de 2019; (ii) Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 04 de maio de 2020, que deliberou pela atual
conformacgdo do Fundo e (iii) ato particular do Administrador, independentemente da
realizagdo de Assembleia, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 2° do Regulamento,
realizado em 18 de agosto de 2020.

O Fundo realizou a Primeira Emissdo, composta por até 60.000 (sessenta mil) Cotas, em
série Unica, pelo valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de 20 de marco de 2019,
perfazendo o montante total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), com
esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09. A oferta foi
encerrada em 05 de maio de 2020, com a subscricao de 10.994,2985 (dez mil novecentas
e noventa e quatro e duas mil novecentas e oitenta e cinco décimos de milésimos) Cotas,
perfazendo o montante total de R$ 10.994.298,50 (dez milhdes novecentos e noventa e
quatro mil duzentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos). Na Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas de 04 de maio de 2020, os Cotistas deliberaram pelo
desdobramento de tais Cotas, utilizando por base a posicdo de 30 de abril 2020, na
proporcdo de 10 (dez) novas Cotas, para cada Cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas Cotas.

A Segunda Emissdo de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador realizado em 20
de maio de 2020, é composta por até 700.000 (setecentas mil) Cotas, em série Unica, pelo
valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o montante total
de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), com esforcos restritos de distribuicdo
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, considerando, ainda, que a Oferta Autorizada
podera ser alterada durante o curso da distribuicdo publica, de forma que seja emitida
uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a demanda de investidores. A oferta
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publica de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo ainda estda em curso e sera
cancelada pelo Administrador, caso ndo sejam subscritas pelo menos 50.000 (cinquenta
mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
As Cotas que ndo forem colocadas no ambito da oferta publica serdo canceladas pelo
Administrador.

As Ofertas foram automaticamente dispensadas do registro previsto no artigo 19, da Lei
n°6.385/76, junto a CVM. Deste modo, a CVM nao analisou os documentos relacionados
as referidas Ofertas. Maiores informacdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao
Administrador, nos enderegos dispostos na secdo deste Prospecto intitulada
"Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas" (paginas 105 a 106).

A Segunda Emissdo de Cotas é realizada nos termos da Deliberacdo CVM n° 848, de 25
de marco de 2020, e do Oficio-Circular n°® 4/2020-CVM/SRE, de 09 de abril de 2020.
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagodes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a
Lei n° 8.668/93 e a Instrucao CVM n° 472/08.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, tem como base legal a Lei n°
8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis. A constitui¢do do Fundo, assim como o inteiro teor do seu Regulamento foram
aprovados mediante ato particular do Administrador, em 26 de junho de 2018, registrado
no 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de Sao
Paulo/SP, sob 0 n° 9.004.973, de 28 de junho de 2018.

O Regulamento foi alterado mediante: (i) ato particular do Administrador,
independentemente de realizagdo de Assembleia, em 20 de marco de 2019, registrado
perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Civil das Pessoas Juridicas da Comarca de
Sao Paulo/SP, sob o n° 9.022.608, de 25 de marco de 2019; (ii) Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 04 de maio de 2020 e (iii) ato particular do
Administrador, independentemente da realizacdo de Assembleia, nos termos do Artigo
27, Paragrafo 2° do Regulamento, realizado em 18 de agosto de 2020.

O Fundo teve seu funcionamento comunicado a CVM em 08 de abril de 2019, sob o
cddigo CVM n° 119030.

O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Publico Alvo do Fundo
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As Cotas das Ofertas foram/sao distribuidas por meio de oferta publica com esforcos
restritos de colocagdo, sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores
Profissionais, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09.

Nos termos do §2,° do artigo 15, da Instrucao CVM n° 476/09, as Cotas do Fundo, objeto
das Ofertas, poderdo ser negociadas no Mercado Secundario com os Investidores, assim
considerado investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da
Resoluggo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedagbes previstas na
regulamentagdo em vigor.

Administracao

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

O Administrador esta credenciado como administrador de carteira de valores mobiliarios
pela CVM, conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 8 de janeiro de 2016.

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que
se relacionem com seu objeto e a Politica de Investimento, bem como exercer todos os
direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimdnio
do Fundo, inclusive o de ac¢des, recursos e excegdes, nos termos e condi¢es previstas
na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos e valores mobiliarios pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em
juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela
Lei n° 8.668/93, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento do Fundo ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Os poderes listados acima sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas, outorga esta
que se considerara expressamente efetivada pela assinatura pelo Cotista do Boletim de

Subscricao ou por todo Investidor que adquirir Cotas do Fundo no Mercado Secundario.

Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador, ndo obstante outras previstas no
Regulamento e refletidas neste Prospecto:
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I - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartério de registro de
imoveis competente, das restricdes dispostas no artigo 7°, da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:
a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e
exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;
c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
e)  ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e
f) nao podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.
II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c¢) adocumentacao relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d)  os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, do Gestor e, quando for
o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de
servigos previstos nos artigos 29 e 31, da Instrucdo CVM n° 472/08 que,
eventualmente, venham a ser contratados.
I - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucao
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;
IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em Periodo de Distribui¢do de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VII - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso II até o término do procedimento;
VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM n° 472/08 e no Regulamento;
IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;
X - observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, bem como as delibera¢des da
Assembleia Geral de Cotistas;
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XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados pelo Gestor e por terceiros contratados e o andamento
dos empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas
do Fundo;

XII — deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e condicdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislacao vigente; e

XIV — informar a CVM a data da primeira Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10
(dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

Sem prejuizo da possibilidade de contratacdo de terceiros para a administracdo dos
Ativos Imobiliarios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo
compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do Fundo.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacao ao Fundo e aos Cotistas.

Sao exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

II — omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de
interesse do Fundo;

III — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;
e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as
prestacoes de servigos relacionadas as atividades do Fundo.

Gestao e Consultoria Imobiliaria

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela HECTARE CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA., que realizara a gestao da carteira do Fundo, conforme facultado pelo
artigo 29, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 472/08.
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O Gestor, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, podera auxiliar o Administrador
nas tomadas de decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo Fundo em Ativos Imobiliarios, inclusive na selecdo, gestdo e acompanhamento, em
nome do Fundo, dos Ativos Imobiliarios que compordo o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento.

Podera o Gestor, ainda, auxiliar o Administrador na gestao profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, inclusive na gestao e acompanhamento, em nome do
Fundo, dos referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo
Regulamento e pela regulamentacdo em vigor.

Sao obrigagdes do Gestor:

I - gerir a carteira de Ativos do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia
exigida pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel
cumprimento da Politica de Investimento do Fundo;

II - gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios
oriundos de Ativos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros
contratados pelo Fundo;

I - votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo, sempre no melhor interesse do Cotista e conforme sua politica de
exercicio de direito de voto;

IV - prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de
rendimentos e amortizacdo parcial das Cotas;

V - selecionar os ativos referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do
Fundo;

VI - selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento e nos termos do Regulamento do Fundo;

VII - monitorar investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e Outros Ativos;

VIII - execugdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos detidos pelo Fundo;

IX - elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento
relacionadas a Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os
membros de sua equipe;

X - elaboragdo e envio aos Cotistas de relatorios periddicos contendo, no minimo,
detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;
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XI - empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus proprios negdcios,
respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por ele
cometidas;

XII — transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicao de Gestor;

XII - observar e fazer cumprir as disposi¢des do Regulamento e do Contrato de Gestdo;
XIV - cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XV - sugerir ao Administrador proposta de emissdao de novas Cotas, quando acima do
Capital Autorizado, que esta sujeita a aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento;

XVI - ndo praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas
do Fundo;

XVII - prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo
Administrador;

XVII - identificar, avaliar e recomendar ao Administrador, potenciais propostas de
aquisicdo e alienacdo de Outros Ativos, inclusive com a elaboracdo de analises
econOmico-financeiras, se for o caso, ressalvado que a representagdo da referida
aplicacao sera realizada na pessoa do Administrador;

XIX - indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos Ativos Imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo;

XX - assessorar o Administrador na assinatura de todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacao da aquisicdo e alienacao dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos, em nome do Fundo, sendo-lhe vedado representar o Administrador em tais
documentos;

O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracao do formulario eletronico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

As atividades de consultoria imobilidria especializada, envolvendo a identificagéo,
analise, avaliacdo e negociacao dos Ativos Imobiliarios a integrarem a carteira do Fundo
serdo exercidas por Consultor Imobiliario, para cada Ativo Imobiliario especifico, quando
assim for determinado pelo Gestor.

O Consultor Imobiliario, quando contratado pelo Administrador, em nome do Fundo,

conforme remuneragao a ser definida e respeitando o disposto no Artigo 8°, Paragrafo
4°, do Regulamento, devera prestar servicos especializados para o Fundo, incluindo:
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I - Identificagdo de oportunidades de negdcio a serem fomentadas por meio dos Ativos
Imobiliarios, observado o disposto neste Regulamento e na Politica de Investimento, e
orientagdo ao Administrador e ao Gestor na negociacdo para aquisicdes dos Ativos
Imobiliarios;

II - Manter a disposicdo do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado
a prestar servicos de analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do Fundo;

III - Identificar, avaliar e recomendar, conjuntamente com o Gestor, potenciais propostas
de alienacdo de Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de Investimento;

IV - Recomendar ao Fundo a implementagdo de benfeitorias nos projetos visando a
manutencao do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem
como a otimizacao de sua rentabilidade;

V - Assessorar o Administrador e/ou o Gestor em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicdes contidas neste
Regulamento; e

VI - Orientar o Gestor no exercicio do direito de voto do Fundo em eventual assembleia
geral dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, conforme disposto no
artigo 6°, §3°, Il desse Regulamento.

Custodia
Os servicos de custddia sao prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicdo
legalmente habilitada para a prestagdo de tais servigos, conforme regulamentacao
aplicavel.

Escrituracao

As atividades de escrituragdao de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador,
acima qualificado.

Substituicao do Administrador

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

A CVM, no uso de suas atribuicbes legais, podera descredenciar o Administrador, em

conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de
administracao de carteira.
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Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até
10 (dez) dias, para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagao do Fundo, sendo
também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

No caso de renulncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartoério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii) o novo Administrador nédo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacao
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no
cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja
empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a
liquidac@o do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e do
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissbes de qualquer terceiro contratado.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial
da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
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extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacao do Fundo.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des, mesmo quando a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
rendncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacdo do Fundo.

Em caso de renuncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo.

Restricoes as operacoes do Fundo

E vedado ao Administrador no exercicio de suas atribuicoes e utilizando recursos do
Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizagdo via chamada de capital em fun¢do de compromissos de investimento
subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34, da Instru¢cdo CVM n° 472/08 e ressalvada a
hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
o Gestor ou o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
nos termos do paragrafo 3°, do artigo 35, da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e
o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento
imobiliario;
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X — constituir dnus reais sobre imodveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrucao CVM n° 472/08;

XII - realizar operacSes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

XII — realizar operacdes com derivativos, observado o artigo 20, paragrafo 1°, do
Regulamento; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista no item “X" acima, ndo impede a aquisi¢ao, pelo Administrador, de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo.

A vedacao prevista no item “IX" acima sera aplicada somente aos Cotistas que detenham
participacdes correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN
ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricdes:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, nem serdao passiveis de execucao por seus credores, por mais
privilegiados que sejam; e

IIl - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Ao Administrador € vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Demonstragoes Financeiras

Pagina 40 de 183



W VORTX

O Fundo tera escrituracao contabil prépria, segregadas das contas do Administrador, do
Gestor, bem como das contas do Custodiante e do depositario.

O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstragcdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo,
elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente registrado na CVM.

Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fard jus a remuneracdo constante do respectivo
contrato celebrado com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada
nas demonstragdes financeiras do Fundo, nos termos do artigo 8° do Regulamento.

Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacdes
econdmico-financeiras dos Ativos Imobilidrios do Fundo para atualizacdo de seus
valores.

Considerando que o Fundo foi transformado em fundo de investimento imobiliario, as
demonstragdes financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, antes
divulgados no site da CVM, passarao a ser divulgados no Fundo.net.

As demonstragdes financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, quando
disponibilizados, respeitado os prazos exigidos por regulamentagdo especifica, poderdao
ser acessadas através dos links abaixo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjF
undo=31152015000107

Demonstracdes financeiras:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=99472&cvm=tru
e

Informes Mensais:

Periodo de maio de 2020:
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https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=100873&cvm=tr
ue

Periodo de junho de 2020:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=106617&cvm=tr
ue

Informes Trimestrais:

Nao Aplicavel — o Fundo iniciou seu funcionamento em julho/2019 e foi transformado
em fundo de investimento imobiliario em 04 de maio de 2020.

Informes Anuais

Nao Aplicavel — o Fundo iniciou seu funcionamento em julho/2019 e foi transformado
em fundo de investimento imobiliario em 04 de maio de 2020.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos
Imobiliarios, ou (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados
pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracao dos
Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo
da valorizagdo dos Ativos do Fundo, observado os termos e condi¢bes vigentes.

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobiliarios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos
Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de
despesas do Fundo previstas no artigo 53, do Regulamento.

O Fundo podera (i) investir em iméveis gravados com 6nus reais; (ii) ceder a terceiros,
total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis e/ou os valores recebidos em decorréncia dos
contratos de locacdo dos iméveis e de compra e venda das unidades dos
empreendimentos, conforme o caso, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios; (iii) os Ativos Imobiliarios representados
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por iméveis e que integrardo o patrimonio do Fundo poderdo ser vendidos ou
permutados pelo Administrador, por indicagdo do Gestor.

Poderdo constar do patriménio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios;

II - Outros Ativos;

I - LCT, LIG, LH;

VI-CRI e CC[;

V —FII e fundos de investimento em cotas de FII;

VI - cotas de FIP;

VII - acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FII;

VII - cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII; e

IX - fundos de investimentos que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIL

Os Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e demais ativos previstos no capitulo IX do
Regulamento serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem como
reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e
indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovagdo e assinatura
dos documentos relativos a representacdao do Fundo os recursos captados com a
emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderao ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os
Ativos Imobiliarios.

O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacao do
Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em
Outros Ativos.

Caracteristicas das Cotas do Fundo
O Fundo realizou a Primeira Emissdo, composta por até 60.000 (sessenta mil) Cotas, em
série Unica, pelo valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na data de 20 de marco de 2019,

perfazendo o montante total de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais), com
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esforcos restritos de distribuicao, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09. A oferta foi
encerrada em 05 de maio de 2020, com a subscricao de 10.994,2985 (dez mil novecentas
e noventa e quatro e duas mil novecentas e oitenta e cinco décimos de milésimos) Cotas,
perfazendo o montante total de R$ 10.994.298,50 (dez milhdes novecentos e noventa e
quatro mil duzentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos). Na Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas de 04 de maio de 2020, os Cotistas deliberaram pelo
desdobramento de tais Cotas, utilizando por base a posicdo de 30 de abril 2020, na
proporcao de 10 (dez) novas Cotas, para cada Cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas Cotas.

A Segunda Emissao de Cotas, aprovada mediante Ato do Administrador realizado em 20
de maio de 2020, é composta por até 700.000 (setecentas mil) Cotas, em série Unica, pelo
valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emissao, perfazendo o montante total
de até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), com esforcos restritos de distribuicdo
nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09, considerando, ainda, que a Oferta Autorizada
podera ser alterada durante o curso da distribuicdo publica, de forma que seja emitida
uma quantidade menor de Cotas, de acordo com a demanda de investidores. A oferta
publica de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo ainda estda em curso e sera
cancelada pelo Administrador, caso ndo sejam subscritas pelo menos 50.000 (cinquenta
mil) Cotas, perfazendo o montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).
As Cotas que ndo forem colocadas no ambito da oferta publica serdo canceladas pelo
Administrador.

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma
nominativa e escritural.

O patrimoénio inicial do Fundo é formado pelas Cotas representativas da Primeira
Emissao.

O Fundo mantém contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagado de servicos de escrituragdo de Cotas, que emite extratos de contas
de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino
do Fundo. No caso das Cotas depositadas junto a B3, deverdo ser observados os
procedimentos operacionais da central depositaria.

A cada Cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais do Fundo. De acordo com o

disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instru¢cago CVM n° 472/08, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do
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Fundo. O Cotista podera requerer o reembolso de Cotas na forma do artigo 134 da
Instrucao CVM n° 555/14.

O titular de Cotas do Fundo:

a) Nao pode exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimonio do Fundo;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patrimonio Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizacao das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

Nao obstante a destinacao exclusiva a Investidores Profissionais no ambito da oferta das
Cotas do Fundo, as Cotas serao negociadas no mercado secundario com investidores em
geral, a partir da apresentacdo do presente Prospecto, conforme permissdo prevista no
§2° do artigo 15 da Instru¢gao CVM n° 476/09.

Emissao de Novas Cotas

O Administrador fica autorizado, desde que mediante comunicacdo prévia e expressa
pelo Gestor, a emitir novas Cotas do Fundo até o montante de, no maximo,
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, sem necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas e/ou
alteracdo no Regulamento, desde que observadas as caracteristicas previstas no
Regulamento ("Emissdo Autorizada”).

Adicionalmente a Emissdo Autorizada, por proposta do Administrador ou do Gestor, o
Fundo podera, encerrado o processo de distribuicdo das Ofertas, deliberar sobre novas
emissdes das Cotas depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel, em
montante superior a Emissdo Autorizada ou em condicdes diferentes daquelas previstas
no artigo 43, do Regulamento. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas, quando
realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas devera dispor sobre as
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caracteristicas da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacao.

O valor de cada nova cota devera ser fixado, segundo o Gestor, de acordo com (i) a
média do preco de fechamento das Cotas do Fundo no mercado secundario nos
90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a
emissdo das novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas ja emitidas.

Aos Cotistas em dia com suas obrigacSes para com o Fundo que estejam registrados
perante o Escriturador, na data de corte estabelecida quando da aprovagao da nova
emissao, sendo que tal data de corte sera definida nos documentos que aprovarem a
emissao de novas Cotas, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas, na proporcao do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que
nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos e procedimentos operacionais da
B3.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova
emissdao ndo subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja
especificado no ato que aprovar a nova emissao uma quantidade minima de Cotas ou
um montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Nado podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.
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As Cotas objeto das novas emissdes serdo negociadas em mercado de bolsa
operacionalizado pela B3.

Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante total da
oferta, sendo certo que tais custos deverao ser arcados pelo Fundo.

No ato de subscricao das Cotas das novas emissdes, o Cotista devera assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as
disposi¢oes referentes ao valor comprometido de cada Cotista, bem como especificardo
as condigdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado pela(s)
instituicao(des) autorizada(s) a processar a subscri¢ao e integralizacdo das Cotas, do qual
constarao, entre outras informacdes:

I - nome e qualificagdo do subscritor;

II - niumero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;
IV — condicbes para integralizacao de Cotas; e

V — forma para realizagdo das Chamadas de Capital.

As Cotas das novas emissdes deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo
indicado em cada contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentacéo aplicavel a tal
distribuicao.

A integralizacdo das Cotas das novas emissdes devera ser feita nos termos do Boletim
de Subscricdo e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda
corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios,
bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucao
CVM n° 472/08, com base em laudo de avaliagdo aprovado em Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicao de
cotas do Fundo, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo. No ato da
integralizagdo, o Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacao, autenticado
pelo Custodiante.

As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente

disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serao alocadas pelo Administrador
em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.
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A integralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidagdo
do Fundo.

Negociacao das Cotas
As Cotas sao negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.
Chamadas de Capital

Durante o periodo de investimentos, o Fundo realizara Chamadas de Capital para aporte
de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos termos do Regulamento e dos
respectivos Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realizacao dos investimentos objeto
das chamadas, observado o disposto no Regulamento, na medida em que o Fundo: (a)
identifique oportunidades de investimento nos Ativos ou (b) identifique necessidades
de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de
despesas e encargos do Fundo.

Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte
ou a totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Fundo, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada
Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido
integralizadas pelos Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos, o que
ocorrer antes.

A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada
pelo Coordenador Lider da Oferta mediante o envio de correspondéncia com aviso de
recebimento, telegrama com comunicagéo de entrega, fax ou correio eletrénico dirigido
para os Cotistas, conforme as informacdes constantes no Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento.

Nao havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for
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o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas no Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricao, conforme o caso,
ficara de pleno direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito,
atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e de uma multa mensal de 1% (um por cento)
sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do Fundo.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

A Assembleia Geral a ser realizada anualmente até o dia 30 de abril de cada ano,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com
base nas disponibilidades de caixa existentes.

O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo,
6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizacao das ultimas Cotas da
Primeira Emissao ou da Segunda Emissdao, conforme o caso.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o pagamento
devera ser realizado no 12° (décimo segundo) Dia Util, subsequente ao término do
periodo de apuragao.

Fardo jus aos rendimentos de que tratam os paragrafos acima, os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicao
de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito pela instituicdo
escrituradora das Cotas.
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Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos
Imobilidrios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em Outros
Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas
extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Imobiliarios e as demais
despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade
com a regulamentacao em vigor.

Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre as matérias previstas abaixo e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma prevista neste capitulo.

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta
realizada pelo Administrador;

I - deliberar sobre a alteragdo do Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicao e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre
a escolha de seu substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, que ndo as avaliacbes periddicas previstas na
regulamentacao aplicavel;

VIII - alteracao do Prazo de Duracgdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;
X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

XI - apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo;

XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
regulamentacao aplicavel; e
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XIV - alteracao da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, observado o
disposto no artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdao
aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacao dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como
alteracdo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;
e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance. As
alteracdes referidas nos itens “(i)" e “(ii)” serdéo comunicadas aos Cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas e, a alteragao do
item “(iii)" devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgagdo de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, de
acordo com a legislacao aplicavel.

O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serao
suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagao, no caso da
Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas extraordinaria.

Nado se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de
segunda convocagdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de
recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias. Para efeito do quanto aqui previsto, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de
primeira convocacdo ou carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser
observado o prazo previsto no Regulamento.
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Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar,
0s anuncios, cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao,
com clareza, o lugar da reunido.

Independentemente das formalidades previstas aqui, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas, (i) em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua
realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao.

Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informacdes de que trata o paragrafo
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas nos artigos 61 e 62 do Regulamento, sendo
que as informagdes referidas nos artigos 61 e 62, também do Regulamento, deverao ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de
Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas.

A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusédo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas,
que passara a ser ordinaria e extraordinaria. Este percentual devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagédo da
Assembleia Geral de Cotistas. O pedido referido devera vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
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no §2° do artigo 19-A, da Instrucdgo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista acima, o Administrador deve divulgar, na forma prevista no Regulamento, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 1 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

As deliberacSes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto abaixo.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos III, IV, V, VI, XI, XIII e XIV do
Paragrafo 1°, do artigo 27, do Regulamento, dependerdo de aprovagdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, de Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima indicados deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de
convocacgao qual sera o percentual aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas
que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Nas matérias acima dispostas, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas, controladas
e controladoras, nos temos da legislagdo vigente, bem como seus respectivos socios e
parentes em 2° (segundo) grau, na qualidade de Cotista, nao terdo direito a voto.

Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
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I — o Administrador ou o Gestor;

II — os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipdtese de deliberacéo relativa a Laudos de Avaliacao de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedagdo prevista acima, quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV, do
Paragrafo 6°, do Regulamento;

II - no caso do inciso V, do Paragrafo 6°, do Regulamento, todos os subscritores das
Cotas do Fundo forem conddminos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliagdo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6°, do artigo 8°, da Lei n°® 6.404 de 15 de dezembro de1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissado de voto.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-
mail), ambos com confirmacao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista, em prazo suficiente para que a resposta do Cotista a consulta formal ocorra no
prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de matérias objeto de assembleia ordinaria ou,
15 (quinze) dias, no caso de matérias objeto de assembleia extraordinaria, sendo que
ambos os prazos serdo contados em dias corridos da referida Assembleia Geral de
Cotistas, observadas as formalidades previstas na legislacao vigente.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento
devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.
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Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor
ou Consultor Imobiliario dependem de aprovagédo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do art. 27, §1°, XIII, do Regulamento.

As seguintes hipoteses sao exemplos de situacdo de conflito de interesses:

I-aaquisicdo, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario ou de
pessoas a eles ligadas;

II — a alienagdo, locacao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
Imovel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor ou Consultor Imobiliario ou pessoas a ele ligadas;

III - a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para
prestacao dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira
distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades
de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu
patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento, e (d) formador de
mercado para as cotas do Fundo;

V —a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor
ou Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472/08.

As hipodteses de conflito de interesse listadas acima, refletem a Instrucdo CVM n° 472/08.

Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢do CVM n° 472/08 venham
a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a promover a alteracao do Regulamento
para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo, sem a necessidade
de autorizagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Nao configura situacao de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador, Gestor ou
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Consultor Imobiliario.

O Fundo poderad adquirir determinados Ativos que se caracterizam em situacdo de
conflito de interesse, conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotista do Fundo,
realizada em 30 de agosto de 2019, observado o disposto no artigo 24, caput, e os
paragrafos primeiro e segundo do artigo 34, ambos da Instru¢do CVM n° 472/08.

Eventos de Liquidacao do Fundo

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimonio
na proporcao de suas respectivas participagdes, na data de liquidacao, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Para todos os fins, as regras de liquidagdo do Fundo obedecerao ao disposto na Instrugao
CVM n° 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instru¢do CVM n° 555/14.

O Fundo entrara em liquidacao por deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento.

O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
VI, do Paragrafo 1°, do artigo 27, do Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo
nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o Administrador ou por
qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja
instalada nos termos do Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislacdao e regulamentagdo em vigor.

Na hipodtese de liquidagao do Fundo, seus ativos serao realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia

Geral de Cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

O produto da liquidacao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apds a conclusdo da totalidade das vendas.
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Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 50, do Regulamento, a
Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas do Fundo ainda em circulagéao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos
bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das
Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo
aos Cotistas.

Nos termos do caput na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo
dados em pagamento aos Cotistas bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da
carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddmino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulacao a época. Apos a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323, do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporgao dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer isencao de responsabilidade do Administrador perante os
Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do
disposto no presente paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulacao.

A regra de constituicdo de condominio acima é aplicavel também nas amortizagdes de
Cotas previstas no Regulamento.
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As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da
notificacdo referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos
Cotistas indicara, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos
titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera
promover a consignacado dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma
do artigo 334, do Cddigo Civil Brasileiro.

Quando da liquidagao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdao da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

I - no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo
do Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

II - no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimdnio do
Fundo a que se refere o artigo 50 da Instrugdo CVM n° 472/08, acompanhada do relatério

do Auditor Independente.

Alteracao de Tratamento Tributario
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A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano; e

(i) Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista acima, sendo uma
obrigacao do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

De acordo com o Inciso II, do paragrafo Unico, do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista
pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) O Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) As Cotas sejam admitidas a negociagdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a
tributacao pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicacao
da aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Foro

Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relativas
ao Fundo, bem como com relacao ao seu Regulamento.
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4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
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Estratégia de Investimento

Visao Geral

Com a administragao realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. e gestao pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., o Fundo conta com o
know-how, a expertise e os elementos necessarios para a formacao de uma excelente
carteira de Ativos.

Estratégia de Investimento do Fundo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VI do Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios ou (ii) em
Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploracdao dos Ativos Imobiliarios do
Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos
Ativos do Fundo, observado os termos e condigdes vigentes.

Os Ativos Imobiliarios, os Outros Ativos e demais ativos previstos no capitulo IX do
Regulamento serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem como
reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e
indicagdo do Gestor. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovagdo e assinatura
dos documentos relativos a representacdao do Fundo os recursos captados com a
emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderao ficar, em um primeiro
momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os
Ativos Imobiliarios.

O Administrador podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicacao do
Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em
Outros Ativos.

Descricao dos Ativos do Fundo

Os recursos do Fundo foram aplicados pelo Gestor nos seguintes Ativos Imobiliarios:

1- Land Hectare Participacoes e Empreendimentos Ltda.
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A Land Hectare Participacdes e Empreendimentos Ltda. ("LAND") é uma sociedade
limitada unipessoal, domiciliada no Brasil, cujo enderego registrado é: Rua Fidéncio
Ramos, numero 195, conjunto 71, bairro Vila Olimpia, em Sdo Paulo SP, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 31.976.527/0001-80. A LAND foi constituida em 08 de novembro
de 2018 e tem por objetivo especifico a compra de unidades imobiliarias de um edificio
residencial de apartamentos estudantis, denominado Condominio Edificio Piragibe. A
propriedade esta localizada na Rua José Piragibe, n°s 366 e 378, bairro denominado
Butanta, municipio de Sdo Paulo - SP. O empreendimento encontra-se em construgao
e com estimativa de conclusdo para dezembro de 2020.

O Fundo é detentor de 100% (cem por cento) das quotas da sociedade.

2- Monte Caseros Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

A Monte Caseros Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. (“Monte Caseros”) é uma
sociedade de proposito especifico, domiciliada no Brasil, cujo endereco registrado é:
Rua John Harrison, nUmero 299, conjunto 901, sala A, bairro Lapa, em Séo Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 34.891.435/0001-95. A Monte Caseros deu inicio as suas
atividades em 17 de setembro de 2019 e tem por objetivo especifico o
desenvolvimento e construcao de apartamento estudantis, com foco nos estudantes
de universidades préximas, como a Universidade de Sdo Paulo (USP). O
empreendimento Monte Caseros esta localizado na Rua Monte Caseros, no bairro
Butanta, em Sdo Paulo. O empreendimento dispde de um cronograma de obras com
inicio em outubro de 2020 e finalizagdo em setembro de 2021. Espera-se que as
operacdes sejam iniciadas em outubro de 2021.

O Fundo é detentor de 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos)
das quotas da sociedade.

3- Pedro de Toledo Empreendimento Imobiliario Ltda.

A Pedro de Toledo Empreendimento Imobiliario Ltda. (“Pedro de Toledo”) é uma
sociedade de proposito especifico, domiciliada no Brasil, cujo endereco registrado é:
Rua John Harrison, nUmero 299, conjunto 901, sala A, bairro Lapa, em Séo Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 35.832.307/0001-33. A Pedro de Toledo deu inicio as
suas atividades em 19 de dezembro de 2019 e tem por objetivo especifico o
desenvolvimento e construcao de apartamento estudantis, com foco nos estudantes
de universidades proximas, como a Universidade Federal de Sdo Paulo (UNIFESP). O
empreendimento Pedro de Toledo esta localizado na Rua Pedro de Toledo, no bairro
Vila Clementino, em Sdo Paulo. O empreendimento dispbe de um cronograma de
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obras com inicio em agosto de 2020 e finalizacao em outubro de 2021. Espera-se que
as operagoes sejam iniciadas em novembro de 2021.

O Fundo é detentor de 99,99% (noventa e nove inteiros e noventa e nove centésimos)
das quotas da sociedade.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informag¢des disponiveis neste
Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a
Politica de Investimento, composicdo da Carteira do Fundo e aos fatores de risco aos
quais o Fundo e os investidores estdo sujeitos, incluindo, aqueles descritos a sequir.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mengao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causara ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situagdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negocios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

- Riscos Macroeconémicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacao: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdbmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, interven¢des no mercado de cambio para
evitar oscilacdes relevantes no valor do dolar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem
impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de pregos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderao impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a consequente distribuicdao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
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sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como
para compradores de imoveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento
nos custos de execucdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a
capacidade de tomar crédito dos compradores de imoveis; e (iii) alteragdes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das
obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de iméveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos a setor imobiliario.

(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das
Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacdo do investimento: Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimento, o
que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes
investimentos a nao realizacao de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os
custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administragdo, podera afetar negativamente
os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de
prazos: Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento
em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forca regulamentar e
legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das Cotas, antecipado
ou ndo, em hipotese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacao
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condicbes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas
de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera impactar
o Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses
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em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipétese de os Cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobiliarios, que
sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacao do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus
melhores esforcos na sele¢do, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo.
Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o Administrador
identificar falhas na administracdo ou na gestédo dos ativos investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal referentes a tais Ativos. Alteracbes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos Ativos ou na percepgao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem
como alteracdes nas condi¢des econOmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez
dos Ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdao das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo.
Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto,
a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as
Cotas de emissdo do Fundo poderao ser distribuidas nos termos da Instrucao CVM n°
476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua
subscricao.
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(viii)  Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de
a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em acdes ou quotas de
sociedades cujo propésito seja investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a
propriedade de referidas cotas e/ou acdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta
sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagdo, o Cotista ndo
podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentracao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se,
ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um numero
limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera gerar uma concentracdo da
carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados do Fundo dependerao dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

(%) Risco relativo a concentracao e pulverizacao: Podera ocorrer situagdo em que
um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos ativos. Caso ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter
suas respectivas participacdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quorum nas deliberacoes a serem tomadas pela
Assembleia Geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um
nuimero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum
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qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalagdo
(quando aplicavel) e na votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do Fundo.

(xiii)  Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel que o
Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas
por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de
os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢do ou a
nao obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.

(xiv)  Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislagao: A Lei n°® 8.668/93,
conforme alterada pela Lei n°® 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos FII é
isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, os FII sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da
Lei n°® 11.033/04, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por FII,
desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(@) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

(b) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e
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(c) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sao negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia
que o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias
estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes
da criagdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as
regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacao
em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi)  Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario
dos imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imodveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos
titulos ou valores mobiliarios de emissao das sociedades investidas ou os pagamentos
relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de
remuneracao e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de
outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar
perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou
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caso haja a desconsideracao da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o
valor das Cotas, o que podera resultar em Patriménio Liquido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo
ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o
desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos
publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operag¢des, ndo
ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio
ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agdes ou
outros valores mobiliarios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente
a carteira do Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao:
O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de
uma extensa legislacao que define todas as condi¢des para dar inicio a venda dos iméveis
bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de
aprovacdes ou mudancas na legislagcdo aplicavel poderdao impactar negativamente os
resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo e dos
adquirentes das unidades dos empreendimentos imobiliarios: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios ou dos adquirentes das unidades dos empreendimentos imobiliarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e
no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder
a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

(xxi)  Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos
Imobilidrios, esta sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo
dos empreendimentos imobiliarios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.
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(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo,
como exemplo, contaminac¢do de terrenos, podas indevidas de vegetagao, vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na
perda de substancia econdmica de tais Ativos Imobiliarios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo,
parcial ou total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis que comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as
condic¢Bes gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis ndo segurados, o Administrador podera nado recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo
financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O
valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condicdes sobre as quais o Administrador do
Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdémico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o
desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetara
de forma negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo
podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protecao) destinados a reduzir os
riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas
cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operagdes por si s6 podem
gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudancgas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para
o Fundo em comparagao ao cenario em que tais operagdes de hedge nao tivessem sido
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contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situagao, os Cotistas terdo seu horizonte original
de investimento reduzido e poderao ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracdo que esperavam ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer multa
ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacao do
Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessdao de Recebiveis Originados a partir do
Investimento em imodveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo
podera realizar a cessao de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com
a realizacdo da aquisicdo de Imodveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele
objeto de cessdao, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com
base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociacao das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terad seu horizonte de
investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovagao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34, da Instrucao CVM
n°® 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo. O Fundo podera, ainda, adquirir ativos de emissdo de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do Gestor, bem como ativos
negociados por outros fundos sob a gestdo do Gestor. A aquisicao de ativos nessas
condigbes caracterizaria uma hipotese de conflito de interesses prevista na Instrugdo
CVM n° 472/08 e dependeria de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos acima, o que, pode demandar tempo e afetar a capacidade do
Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos nessas
condigbes seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, ndo obstante exista na
legislacdao e nas politicas internas do Gestor, regras que coibem conflito de interesses,
essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses em relacao
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a esses ativos e as consequéncias de sua detenc¢do pelo Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudangas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da

instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC ou de qualquer outro mecanismo de seguro.
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6. TRIBUTACAO
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacao brasileira em vigor na data
deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excec¢des e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem
consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributagdo aplicavel nos investimentos
realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme alterada,
o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nao sera concedido ao quotista que for pessoa fisica,
titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas
emitidas pelo Fundo ou cujas quotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de
se manter o Fundo com a isencdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado. Adicionalmente, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isenc¢éo de tributacdo constante da
Lei n° 9.779/99, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o
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Administrador ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estao sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel,
0s quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagédo as
aplicagcdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado, ndo
havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.° 12.024/09.
O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
seus Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo
de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da
captagdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n°® 9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
regras aplicaveis.

A Instrucao CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e valores mobiliarios,
deverad respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14.
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O veiculo fundo imobiliario € isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto
de Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa
do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e

(i) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio de imovel pertencente ao Fundo, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ", Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido — "CSLL", Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social —
“Contribuigdo ao PIS” e Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"),
o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.
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7. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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Remuneracao dos Prestadores de Servico

O Fundo pagara, pela prestacdo dos servicos de administragdo, gestdo, custddia e
controladoria de ativos e passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com
a regulamentacgao vigente, uma remuneragao anual, em valor equivalente a 2,00% (dois
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, composta da Taxa de Administracdo
Especifica e Taxa de Gestdo, acrescida do valor minimo fixado em R$ 3.200,00 (trés mil e
duzentos reais), correspondente ao valor da Taxa de Banco Liquidante e Taxa de
Escrituragdo, que, em conjunto com a Taxa de Administracao Especifica e Taxa de Gestdo,
compde o conceito de “Taxa de Administracdo”, da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracao Especifica: O Administrador recebera, pelos servigos de
administragdo, custodia e controladoria, uma remuneragdo equivalente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o
pagamento minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“Taxa de Administracdo

Especifica”);

(i) Taxa de Gestao: O Gestor recebera, pelos servicos de gestdao do Fundo, uma
remuneracao equivalente a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano,

=

sobre o patrimonio liquido do Fundo (“Taxa de Gestdo");

(iii) Taxa de Banco Liquidante: Sera acrescida a Taxa de Administracao devida ao
Administrador, pela prestacao dos servi¢os de banco liquidante, e pago diretamente ao
Administrador, um valor fixo mensal de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) (“Taxa de
Banco Liquidante”);

(iv) Taxa de Escrituracao: Sera acrescida a Taxa de Administracdo devida ao
Administrador, pela prestacao dos servigos de escrituragao das Cotas do Fundo, e pago
diretamente ao Administrador, um valor fixo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
acrescido de um valor unitario por Cotista, conforme a variacao da quantidade de Cotista,
que sera calculado da seguinte forma: (a) se o Fundo tiver entre 0 e 2.000 (dois mil)
Cotistas, sera acrescido R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cotista; (b) se o Fundo
tiver entre 2.001 (dois mil e um) e 10.000 (dez mil) Cotistas, sera acrescido R$ 0,95
(noventa e cinco centavos) por Cotista; e (c) se o Fundo tiver acima de 10.000 (dez mil)
mil Cotistas, sera acrescido R$ 0,40 (cinquenta centavos) por Cotista. Os valores acima
serao ainda acrescidos de (i) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
Cotas forem escriturais); (ii) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituragao
do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que
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as Cotas forem escriturais); e (iii) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos
previstos na legislacdo vigente (custo unitario de R$ 0,50 (cinquenta centavos),
acrescidos de custos de postagens (“Taxa de Escrituracdo”), nos termos deste
Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo vigente.

Para participacdao e implementacdo das decisdes tomadas em reunido formal ou
Assembleia Geral de Cotistas, sera devida uma remuneracao adicional ao Administrador,
equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho de cada profissional
dedicado a tais atividades.

A Taxa de Administracdo ser4 calculada e provisionada diariamente, por Dia Util,
considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias ou, caso as Cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios
de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX (indice de fundos de investimento imobiliario na B3), sobre o
valor de mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média
diaria da cotacéo de fechamento das Cotas e sera paga mensalmente até o 5° (quinto)
Dia Util de cada més.

Os valores mencionados no caput serao corrigidos anualmente pela variagao positiva do
IGP-M/FGV, ou por outro indice de vier a substitui-lo, contados da data da primeira
integralizagdo de Cotas.

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneragdo
correspondente a 20% (dez por cento) do que o valor contabil do Patriménio Liquido do
Fundo (considerando a precificacdo dos Ativos Imobiliarios pela marcacao a mercado)
exceder a variacdo de IPCA+7,5% (“Taxa de Performance”).

I- A Taxa de Performance sera calculada e apropriada a partir da data em que a
soma das distribui¢cdes de resultados aos Cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou
da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre capital préprio
diretamente ao Cotista, totalizarem montante superior ao capital integralizado,
atualizado pelo IPCA+7,5% a partir da data de cada integralizagdo até a data das referidas
distribui¢cdes de resultado, no ambito das Ofertas realizadas pelo Fundo até entao.

II - Uma vez superado o item acima, a periodicidade de pagamento da Taxa de
Performance serd concomitante aos eventos de distribuicdo de dividendos ao Cotista,
por meio da amortizacdo de Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos
ou juros sobre o capital proprio.
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Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas nado se limitando, ao
Avaliador, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a remuneragdo que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de prestagao de servicos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores de servigos como encargo
do Fundo g, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administragao.

O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.
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8. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER

Pagina 92 de 183



W VORTX

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 93 de 183



W VORTX

Perfil do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor

A atividade de administragdo do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de
gestao do Fundo serdo realizadas pelo Gestor, enquanto as atividades de distribuicdo
das Cotas foram realizadas pelo Coordenador Lider.

Sobre o Administrador:

A Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., € uma instituicdo financeira
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, constituida sob a forma de sociedade
limitada, com escritorio na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar, conjunto
202, CEP 01.452-000, no bairro Jardim Paulistano, na Cidade e Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-88.

A Voértx foi autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da
Instrugdo CVM n° 550/15 em 08 de janeiro de 2016 por meio do Ato Declaratério n®
14.820; a realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 542/13
em 30 de agosto de 2016 por meio do Ato Declaratério n® 15.208; e a realizar
escrituracao de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM n° 543/13 em 07 de
dezembro de 2016 por meio do Ato Declaratorio n° 15.382.

Sobre o Gestor

O Fundo é gerido pela Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., com sede Rua Fidéncio
Ramos, n°® 195, conjunto 71, 7° andar, Edificio Atrium V, CEP 04551-010, no bairro Vila
Olimpia, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
31.230.324/0001-40, autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios
em 08 de janeiro de 2016, por meio do Ato Declaratorio n® 16.590, que é uma sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e
devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
participar do mercado de capitais brasileiro.

A Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., foi contratada mediante ato particular do
Administrador, independentemente de realizacdo de Assembleia, em 26 de agosto de
2019, o qual se encontra registrado no 10° Oficial, sob o n® 2.188.330, de 28 de agosto
de 2019, para prestacao dos servicos de gestdo da carteira do Fundo e de consultoria
especializada, envolvendo a analise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios para
integrar a carteira do Fundo.
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A Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda., possui uma equipe com varios anos de
pratica no mercado imobiliario e de gestdo de carteira de valores mobiliarios, contando
com um corpo técnico extremamente qualificado.

A diretoria de administracdo de carteiras, responsavel, na CVM, por administragdo das
carteiras de valores mobiliarios da empresa e é composta por um diretor responsavel
pelas carteiras de valores mobiliarios.

Sobre o Coordenador Lider:

A Orama foi constituida em 2011, tendo sua autorizacdo para funcionamento concedida
pelo Banco Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para
o exercicio das atividades de consultor pela Comissdo de Valores Mobiliarios no mesmo
ano.

A Orama foi constituida com o objetivo de democratizar o acesso a industria de fundos
de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a possibilidade de
clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcangados apenas por
investidores que dispunham de quantias relevantes — entre R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) e R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) — para investimento inicial. Naquele
momento, as atividades da Orama estavam voltadas para a: (i) subscricdo de cotas de
fundos de investimento em cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente
pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos de investimento em cotas
distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento.

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a Orama lancou, em julho de
2011, o primeiro portal de investimento, totalmente digital, do Brasil. Um portal de
internet moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de
cliente, do mais sofisticado ao iniciante em fundos de investimento. Um portal disponivel
24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com informacdes dos fundos
criados pela Orama, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e
ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e
suas aversdes ao risco para que tenha um investimento adequado aos seus reais
objetivos.

Em outubro de 2016, o Portal da Orama foi completamente reformulado para oferecer
mais ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de
navegacao. Também foi lancada uma nova plataforma eletronica de investimentos com
o intuito de atender agentes autbnomos de investimento, consultores e gestores de
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valores mobiliarios. Passando a partir de 2017 a também oferecer toda funcionalidade
através do aplicativo Orama para Android e iOS, onde é oferecido aos clientes mais uma
forma de acessar seus investimentos.

A plataforma eletronica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label capaz
de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada
contratante, obedecidas as limitagdes especificas de cada atividade. Através dela é
possivel valorizar aimagem do contratante, proporcionando um atendimento em escala
e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente.

Plataforma de investimentos 100% online e pioneira no custo zero para os investimentos
em titulos de renda fixa e na abertura e manutenc¢do de conta, a empresa trabalha com
diversos gestores de fundos de investimento do mercado e com uma grande selecao de
titulos de renda fixa, buscando sempre apresentar as melhores rentabilidades com
transparéncia. Além disso, ainda oferece servicos de consultoria e operaces de renda
variavel através da B3.

Atualmente, a Orama oferece aos seus clientes, (i) subscricio, por conta e ordem de seus
clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de investimento
em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores
independentes; (iii) gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento;
(iv) operacdes de renda fixa (LCIs, LCAs, LCs, CDBs, COE, CRA, CRI, Debéntures); (v)
servigos de consultoria; (vi) operagdes de renda variavel através da B3 (Bovespa e BM&F).
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes Sobre as Partes
Administrador
O Administrador é a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secdo “Perfil do Administrador, do Gestor
e do Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Coordenador Lider
O Coordenador Lider é a Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Para informacdes sobre o Coordenador Lider, ver Secao “Perfil do Administrador, do
Gestor e do Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Gestor
O Gestor do Fundo é a Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda.

Para informacdes sobre o Gestor, ver Secao “Perfil do Administrador, do Gestor e do
Coordenador Lider” deste Prospecto (paginas 88 e 91).

Custodijante

O Custodiante € a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Auditor Independente

O Auditor Independente é a RSM Brasil Auditores Independentes - Sociedade
Simples.

Relacionamento entre as Partes

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador ndo possui relacao societaria com o Gestor e
o relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servicos:
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(i) o Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de cotas de fundos de investimento
geridos pelo Gestor;

(i) o Gestor atua na qualidade de gestor de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, sendo que, atualmente, o Gestor atua na
qualidade de gestor de alguns fundos de investimento administrados pelo
Administrador. Para maiores informacoes acessar:
https://www.hectarecapital.com.br/gestao; e

(iii) o Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servicos de custodia
financeira de ativos de fundos de investimento geridos pelo Gestor, nos termos
de contratos de custédia devidamente assinados e registrados, sendo que,
atualmente, Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servigos de
custodia financeira de ativos em diversos fundos de investimento geridos pelo
Gestor. Para maiores informacdes acessar a pagina do Administrador:
https://www.vortx.com.br.

Relacionamento do  Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor
Independente

Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o Auditor Independente presta
servicos de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Além do relacionamento existente em razéo do Fundo, o Auditor Independente presta
servigos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador

Além do relacionamento existente em razdo da Segunda Oferta de Cotas do Fundo, o
Coordenador Lider ja atuou em outras ofertas de cotas de fundos de investimento

administrados pelo Administrador, o que nao configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Além do relacionamento existente em razdo da Segunda Oferta de Cotas do Fundo, o
Coordenador Lider ja atuou em outras ofertas de cotas de fundos de investimento
geridos pelo Gestor, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Audlitor Independente
Além do relacionamento existente em razao da Segunda Oferta de Cotas do Fundo, o
Coordenador Lider ja atuou em outras ofertas de cotas de fundos de investimento

auditados pelo Auditor Independente, o que ndo configura qualquer conflito de
interesses entre as partes.
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10. COMPOSICAO E PARTICIPACAO DOS COTISTAS DO FUNDO
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Composicao e Participacao dos Cotistas do Fundo

Na data deste Prospecto, a composic¢ao e participagdo dos Cotistas é a seguinte:

NO

Classificacdo dos Cotistas

Quantidade
de Cotistas

Quantidade de
Cotas Subscritas

Valor da
Subscricao

Pessoas Fisicas

1

1.088,44699422

R$ 1.000.000,00

N

Clubes de Investimento

w

Fundos de investimento

2

9.905,46252240

R$ 9.150.000,00

Entidades de previdéncia
privada

Companhias seguradoras

[ R0

Investidores estrangeiros

InstituicGes intermediarias
participantes do consorcio
de distribuicao das Cotas

Instituicdes financeiras
ligadas ao Administrador
e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicao
das Cotas

Demais instituicoes
financeiras

10

Demais pessoas juridicas
ligadas ao Administrador
e/ou aos participantes do
consorcio de distribuicao
das Cotas

11

Demais pessoas juridicas

12

(a) Administradores ou
acionistas controladores do
Administrador e/ou dos
participantes do consoércio
de distribuicao das Cotas,
(b) vinculada a Oferta, ou
(o) os respectivos conjuges
ou companheiros,
ascendentes, descendentes
e colaterais até o segundo
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grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens
(a) e (b) acima.

13 | Outros (especificar) - - -

Total 3 10.993,90951662 | R$ 10.150.000,00

Em 04 de maio de 2020, os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, deliberaram pela
transformacgdo do Fundo e desdobramento das Cotas, utilizando por base a posicao de
30 de abril 2020, na proporg¢ao de 10 (dez) novas Cotas, para cada Cota existente, de
forma que, depois do desdobramento, cada Cota existente passou a ser representada
por 10 (dez) novas Cotas.

Em decorréncia da transformagdo do Fundo, foi deduzido imposto de renda do Cotista
pessoa fisica, utilizando-se o regime de “come-cotas”, de forma que a quantidade de
Cotas do Fundo foi reduzida proporcionalmente a participagdo retida do Cotista pessoa
fisica.
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencao de cépias
do Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdo dirigir-se a sede do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, e/ou a CVM, nos enderecos indicados
abaixo, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢do dos investidores na CVM ou na
B3, apenas para consulta e reproducao.

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202

Jardim Paulista, Sdo Paulo — SP, CEP 01.452-000

At.: Marcos Wanderley Pereira

Tel.: (11) 3030-7177

Correio Eletronico: admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br

Coordenador Lider

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar,

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22.250-906

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: mercadodecapitais@orama.com.br / douglas.paixao@orama.com.br
Website. https://www.orama.com.br

Gestor

HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Fidéncio Ramos, n°® 195, 7° Andar, conjunto 71
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP: 04.551-010

At.: Lucas Elmor

Tel.: (11) 2657-4518

Correio Eletronico: gestao@hectarecapital.com.br
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Website. https://www.hectarecapital.com.br

VM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n°® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website. http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n° 275

Centro, Sao Paulo — SP - CEP 01010-010
Website. www.b3.com.br

Audjtor Independente

RSM BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
Rua do Rocio, n° 350, 4° andar, conjunto 42,

Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP, CEP 04.552-000

At.: Fernando Radaich de Medeiros

Tel.: (11) 2348-1000

Correio Eletronico: contato@rsmbrasil.com.br

Website: https://www.rsm.global/brazil/pt-br

Assessor legal

i’'BS ADVOGADOS

Rua Fidéncio Ramos, n.° 160, 3° andar, conjunto 311
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP — CEP 04.551-010

Tel.: (11) 4780-7061

At.: Marcelo Binari

Correio Eletronico: mbo@ibsadv.com.br

Website: www.ibsadv.com.br
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12. ANEXOS
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Anexo I - Instrumento Particular de Constituicio do Fundo

(Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo reproduzido nas paginas abaixo)
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Frotocolo n® 8.004.973 de 28/06/2018 as 16.29.33h. Documenlo registrado eletroni te para fins de
publicidade elou eficacia contra terceiros sob n® 9.004.126 em 28/06/2018 nesle 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado digilalmente por Dando Monlero de
Campos - Escreventa
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAD DO

VX X - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA

Por este instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituigio financeira com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2277,
cj 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S8o Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 22.610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobilidrios ("CYM") a exercer a atividade de administrador de carleira
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM n® 14 820, expedido em 8
de janeiro de 2016, na qualidade de instituicio administradora ("Administradora”) resolve

[} constitulr um funda de investimento em participagdes, nos termos da Instrucie
CVM n® 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada (“Instrucio CVM n° 578/16"), sob
a forma de condominio fechado, que se denominara VX X - FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPAZOES MULTIESTRATEGIA (“Eundo”):

(ii) aceitar desempenhar as fungdes de instituiggo Administradora, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamenta™);

(i) aprovar a contratacdo da geslora, aulorizada a prestacao dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratdrio CVM,
como gestora do Fundo ("Gestora”);

(iv) aprovar o Regulamento, que segue anexo a este instrumento de constiluigao;

) designar, para fins do paragrafo 1° do artigo 33° da Instrugioc CVM n® 578/16. o Sr.
Edilberto Pereira, brasileiro, casado, engenheiro agronomo, portador da cédula de
identidade RG n® 3.471.554-8 SSP/PR, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministéario
da Fazenda - CPF/MF sob o n® 5386.217.199-20, residente na Rua Sabara, responsavel pelas
operagies do Fundo, designado para responder civil @ criminalmente pela administragso,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacio de informagSes
relativas ao Fundo;

(wi) aprovar a primeaira emissfo de colas do Fundo ("Cotas™), composta por até 500

(quinhentas) Cotas, com valor neminal unitario de emisséo de R$ 1,00 (um real) cada, na
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data de inicio, gual seja, a data da primeira integralizagdo de Cotas ("Data de Inicio”),
perfazendo o montante total de R$ 500,00 (guinhentos reajs). As Cotas serfio objeto de
distribuigao plblica, realizada sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrugao
CWVM n® 400, de 28 de derembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 400/03" &
“Oferta”, respectivamente), sem a realizagao de gualquer esforgo de venda por qualgquer
antidade integrante do sistama de distribuigio; a

+ i

submeter & CVM a presente deliberagdo e os docur g

(vil) pela
Instrugao CVM n® 578/16, necessarios a obtengdo do registro de funcionamento do Fundo.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor
e para um Unico proposito e efeito, na presenga das duas testemunhas abaixo assinadas.

MALA
DA

SILVA:02591831998

S&o Paulo, 26 de junho de 2018,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

RA CASSIANA Assinzde de foirma dighal por
NAIARA CASSIANA A
SILVADZ5E183 1558

D J0TA00.26 | 561600 0300

Assinacio o forma diial poe

MARCOS WANDERLEY wapecos wanpmee

¥ PERCIFA 01434543701
FEREIRA/01425563783 Crgtm 0180817 17188 0300

Nome: Mome:
Cargo: Cargo:
Testemunhas:
HELLEN SANTAMA Ak e forms dagish e NATHALIA GLIVEIRA Atsrads da farma disital par
SANTOS:4338924284 [ioi i DE SANTANA G
1 8 Do J01R06.28 145505 8100 2 FERREIRA 1 2251 3N e e skt
2 ; 770 500
Nome: Nome:
RG: RG:
CPFIMF; CPFIMF:
i Fundo de acordo com o Codigo da ABVCAP/ANBIMA de
= /\ Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de
abV(ap ANBIMA Investimento em Participagoes e Fundos de Investimento em

Empresas Emergentes.
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Anexo II -Primeira Emissao de Cotas

(Ato do Administrador que aprovou a Primeira Emissdo do Fundo reproduzida nas
paginas abaixo)
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
VX X - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
CNPJ/ME N° 31.152.015/0001-07

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissédo de Valores
Mobiliarios ("CVM"} & prestagéo dos servigos de administragéo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2° andar, conjunto 202, na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 22.610.500/0001-88 ("Administrador"),
na qualidade de instituicdo administradora do VX X - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 31.152.015/0001-07 ("Fundo"),
nos termos do "Instrumento Particular de Constituicdo do VX X- Fundo de Investimento

em Farticipagdes Multiestralégia”, celebrado em 26 de junho de 2018 pelo
Administrador e registrado no 3° Oficial de Registro de Titulo e Documentos da Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&0 Paulo, sob o n” 9.004.125, em 26 de junho de 2018
("Instrumento de Constituicho do Fundo®), considerando gue até a presente data o
referido Fundo néo iniciou suas atividades e néo possui cotistas,

RESOLVE:

(i) aprovar a alteracio da denominacio do Fundo para "HECTARE STUDENT
HOUSING | - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA";

(i) aprovar a alteragéo integral dos termos e condigbes do regulamento do Fundo e
seus anexos ("Regulamento”), que passam a vigorar na forma do Anexo | ao
presente instrumento;

(iii) aceitar desempenhar as fungdes de Administrador, bem como prestar os
servigos de custodia, tesouraria, controladoria e escrituragdo das Cotas
(conforme definido abaixo), na forma do Regulamento ora aprovado, sendo certo

que o diretor do Administrador responsavel pela administragdo do Fundo nos
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termos da Instrugo CVM 578 é o diretor designado no Instrumento de
Constituicdo do Fundo, qual seja o Sr. Edilberto Pereira, brasileiro, casado,
engenheiro agronomo, portador da Cédula de Identidade (RG) n® 3.471.554-8
SSP/PR, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia
(CPF) sob o n® 536.217.199-20, com enderego comercial na Av. Brigadeirc Faria
Lima, 2277, cj 202, Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP;

(iv) aprovar a contratagdo da HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS

(v)

LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n® 16,590, de 19 de setembro de 2018, inscrita no CNPJ/ME sob o
n®31.230.324/0001-40 ("Gestor"), para prestar os servigos de gestéo profissional

da carteira do Fundo, nos termos do contrato de gestio a ser firmado com o
Gestor;

considerando que ndo houve a efetiva emisséo, oferta ou subscrigdo de cotas
do Fundo nos termos aprovados no Instrumento de Constituicdo do Fundo,
cancelar a emisséo de cotas do Fundo ali deliberada e aprovar os novos termos
aplicdveis & 12 (primeira) emissédo de cotas do Fundo ("Primeira Emiss&o" e
"Cotas", respectivamente), que sera composta por até 60.000 (sessenta mil)
Cotas, com preco unitério de emisséo de R$1.000,00 (um mil reais), totalizando
até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). As Cotas da Primeira Emissdo
terdo os direitos e caracteristicas definidos no Regulamento ora aprovado e
serdo objeto de distribuigdo publica, com esforgos restritos, sob o regime de
melhares esforgos de colocagéo, nos termos da Instrugéo da CVM n® 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476" e "Oferta",
respectivamente).

Mo &mbito da Primeira Emisséo serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas
inicialmente ofertadas, nos termos do artigo 5°-A da Instrugdo CVM 476
combinado com os artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, sendo 0 montante minimo de colocagédo equivalente
a 20.000 (vinte mil) Cotas, equivalente a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais) ("Montante Minimo da Oferta"). Caso atingido tal montante, o Coordenador
Lider (conforme definido abaixo) podera encerrar a Oferta e as Cotas da Primeira

Emiss&o que ndo forem subscritas deveréo ser canceladas pelo Administrador.
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Findo o prazo de subscrigao, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
colocado no ambito da Primeira Emisséo, a Oferta sera cancelada pelo
Administrador, sendo o Fundo liguidado.

A Oferta sera intermediada pelo Administrador.

(vi) submeter & CVM o Instrumento de Constituicdo do Fundo, o presente

instrumento e os demais documentos exigidos pela Instrugéo CVM 578 para a
obtengdo do registro de funcionamento do Fundo; e

(vii) tomar todas as medidas necessarias efou firmar todos os documentos

pertinentes: (a) a atualizagdo, perante os drgéos publicos competentes, dos
dados cadastrais do Fundo, (b) & concrelizagao da Primeira Emisséo e da Oferta,
€ (c) a operacionalizagdo do Fundo.

Esle instrumento com seu anexo deverd ser registrado em Oficial de Registro de Titulo
e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 2 (duas) vias de
igual teor e forma, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Séao Paulo, 20 de margo de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

NAIARA CASSIANA #ssinade de forma digital por

i . MALARA CASSIANA DA
MARCOS WANDERLEY mancos wannraier DA SILVA:02501831998
. 2 637 5t 201903 A0
PEREIRA:01425563783 m%}:;ﬁﬁ’;\fwm p— SILVA:02591831998 g:d_;ul 201903.72 15:80:31
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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Anexo III - Transformacao do Fundo

(Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou a Transformagdo do
Fundo reproduzida nas paginas abaixo)
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HECTARE STUDENT HOUSING I - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
MULTIESTRATEGIA
CNPJ/ME: 31.152.015/0001-07

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 04 DE MAIO DE 2020

g DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 04 de maio de 2020, as 10:00 horas, na sede da
VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob
on® 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202,
Jardim Paulistano, na Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 01.452-000 ("Administrador”), na qualidade
de instituigdo administradora do HECTARE STUDENT HOUSING I - FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em participacoes, inscrito no CNPJ/ME
sob o n®31.152.015/0001-07 (“Funde”).

2. PRESENCA: Presentes os cotistas representando 100% (cem por cento) das cotas de emissao
do Fundo ("Cotistas"), conforme assinaturas constantes na Lista de Presenca de Cotistas no Anexola
esta ata. Presentes, também, os representantes legais do Administrador e da HECTARE CAPITAL
GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n” 31.230.324/0001-40, com sede na Rua
Fidéncio Ramos, n® 195, 79 andar, conjunte 71, na Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 04.551-010, na
qualidade de gestor do Fundo ("Gestor”).

3. CONVOCAGAO: Dispensadas as formalidades de convocacdo, tendo em vista o
comparecimento da totalidade dos Cotistas, nos termos do artigo 27, paragrafo 1°, do regulamento
do Fundo (“Regulamento”).

4. MESA: Presidida pelo(a) Sr{a). Lucas Elmor e secretariado(a) pelo(a) Sr(a). Lilian Palacios.

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

0] A transformacédo do Fundo em um fundo de investimento imobilidrio, regido pela Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei n® 8.668/93"), pela Instrugao CVM n® 472, de

31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 472/08"), e demais disposicoes
legais aplicaveis, a partir do dia 14 de maio de 2020;

Caso seja aprovada a transformacio do Fundo em um fundo de investimento imobilidrio,
deliberar sobre:

(ii) A alteracao do publico alvo do Fundo para investidores em geral;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

6.

@
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A alteracdo e adaptacdo do Regulamento a fim de refletir o quanto disposto na Instrucdo CVM
n® 472/08, no que tange, inclusive, mas nao se limitando afao): (a) alteracdo da denominagdo
do Fundo para HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO; (b) rol de atividades exercidas pelo Administrador e pelo
Gestor, bem como suas respectivas obriga¢des e responsabilidades; () incluséo da figura do
consultor imobilidrio, bem como de suas atribuicbes e obrigagoes; (d) alteracdo da taxa ce
administracao, taxa de gestao e taxa de performance devida pelo Fundo; (e) alteracao do
objetivo e politica de investimentos; (f) alteracdo dos fatores de risco; (g) alteracao das regras
de conflito de interesses; (h) inclusdo de regras sobre os representantes dos cotistas; (i)
alteracao das regras de alteracdo do regulamento, convocacdo, instalacdo, matérias sujeitas &
assembleia de cotistas, incluindo os respectivos quéruns; (j) inclusdc de procedimentos e
regras para a realizag@o de chamadas de capital por parte do Administrador, emissao de novas
cotas a critério do Administrador, independentemente de aprovacao em assembleia geral de
cotistas e de alteracdo do regulamento, e procedimentos para integralizacdo das cotas; e (k)
alteracdo da tributacdo aplicavel aos cotistas de forma a refletir a tributagdo especifica dos
fundos de investimento imobiliario;

A autorizacao ao Administrador para requerer a listagem do Fundo e a admissao a negociagao
das Cotas do Fundo em bolsa de valores e/ou mercado de balcao organizado, ambos junto &
B2 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao ("B3");

A consolidacéo da redacdo do regulamento do Fundo, em decorréncia das alteragdes acima,
conforme minuta do regulamento que integra o Anexoc II & presente ata ("Novo
Regulamento”);

A aprovacio da proposta de desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicdo
de 30 de abril 2020, na propergao de 10 (dez) novas cotas, para cada cota existente, de forma
que, depois do desdobramento, cada cota existente passara a ser representada por 10 (dez)}
novas cotas; e

A ratificacdo de todas as aquisi¢es de ativos mobiliarios e imobiliarios realizadas pelo Fundo,
até a presente data, incluindo, mas ndo se limitando & aquisicdo das quotas de determinada
sociedade empresaria limitada detida por empresa do grupo econémico do Gestor, nos
termos do art. 34, da Instrugao CVM n® 472/08.

DELIBERAGOES: Instalada a Assembleia e apds a discussao das matérias constantes da ordem

do dia, os Cotistas, por unanimidade e sem quaisquer restrigdes, aprovaram a:

Transformagdo do Fundo em um fundo de investimento imobilidrio, regido pela Lei

n® 8.668/1993, pela Instrucao CVM n® 472/08, e demais disposi¢oes legais aplicaveis, a partir do dia
14 de maio de 2020;
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Considerando a aprovacio da transformacio do Fundo em um fundo de investimento
imobiliario, os Cotistas aprovaram por unanimidade de votos:

(i)  Alteracdo do publico alvo do Fundo para investidores em geral;

(iii)  Alteracdo e adaptacdo do Regulamento a fim de refletir o quanto disposto na Instrugdao CVM
n® 472/08, no que tange, inclusive, mas ndo se limitando a(ao): (a) alteracdo da denominagdo do
Fundo para HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO; (b) rol de atividades exercidas pelo Administrador e pelo Gestor, bem como suas
respectivas obrigagdes e responsabilidacdes; (¢) inclusdo da figura do consultor imobilidrio, bem como
de suas atribuicdes e obrigagoes; (d) alteracdo da taxa de administragdo, taxa de gestao e taxa de
performance devida pelo Fundo; (e) alteragao do objetivo e politica de investimentos; (f) alteragao
dos fatores de risco; (g) alteragao das regras de conflito de interesses; (h) inclusao de regras sobre os
representantes dos cotistas; (i) alteracdo das regras de alteracdo do regulamento, convocaco,
instalagao, matérias sujeitas & assembleia de cotistas, incluindo os respectivos quéruns; (j) inclusdo
de procedimentos e regras para a realizagcdo de chamadas de capital por parte do Administrador,
emisséo de novas cotas a critério do Administrador, independentemente de aprovacéo em assembleia
geral de cotistas e de alteracdo do regulamento, e procedimentos para integralizacao das cotas; e (k)
alteracdo da tributacdo aplicavel aos cotistas de forma a refletir a tributac&o especifica de fundos de
investimento imobiliario;

(iv)  Autorizacdo para o Administrador requerer a listagem do Fundo e admissao & negociacdo de
suas Cotas, ambos juntos a B3;

) Autorizacao para o Administrador e o Gestor consolidarem o Novo Regulamento, em
decorréncia das deliberagées aprovadas, nos termos do Anexo II, incluindo-se a renumeracao de
capitulos, artigos, paragrafos, incisos, itens, retificacdes de termos definidos e formatacdo, bem como
praticarem todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo dos itens constantes nas deliberaces ora
aprovadas;

(vi) O desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posigdo de 30 de abril 2020, na
proporcao de 10 (dez) novas cotas, para cada cota existente, de forma que, depois do desdobramento,
cada cota existente passara a ser representada por 10 (dez) novas cotas; e

(vii) A ratificacdo de todas as aquisicdes de ativos mobiliarios e imobiliérios realizadas pelo Fundo,
até a presente data, incluindo, mas ndo se limitando a aquisicdo das quotas do capital social da Land
Hectare Participacdes ¢ Empreendimentos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 31.796.527/0001-80
("Land Hectare"), sociedade detida por empresa do grupo econdomico do Gestor, nos termos do art.
34, da Instrucao CVM n® 472/08.
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Os representantes legais do Administrador e do Gestor esclareceram que a aquisicdo das quotas da
Land Hectare, ora ratificada, foi aprovada pelos cotistas do Fundo em assembleia geral extraordinaria
de cotistas realizada em 28 de agosto de 2019.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Assembleia, da qual se
lavrou a presente ata que, lida e achada conforme, foi assinada pelo(a) Presidente e Secretario(a)
abaixo indicados.

S&o Paulo, 04 de maio de 2020.

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.
Segue abaixo a pagina de assinaturas)
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(Pagina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral do Hectare Student Housing I - Fundo de
Investimento em Participagdes, realizada em 04 de maio de 2020)

DecuSigned by DocuSignad by:

(ucas Elmor (iliaw. Palaciss
Lucas Elmor Lilian Palacios
Presidente Secretiriofa)
DocuSigned by: DocuSigned by:

(iliaw. Palaciss ['ﬁﬁm Verveur
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

DocuSigned by: DocuSigned by:
[—' e WS ‘ﬁ,mdlf‘
 HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor

Togmia T&J Uc TOJ



W VORTX

Anexo IV - Segunda Emissao de Cotas do Fundo

(Ato do Administrador que aprovou a Segunda Emissdo do Fundo integralmente
reproduzido nas paginas abaixo)
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ATO DO ADMINISTRADOR DO HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 31.152.015/0001-07

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 2277, 2° andar, conjunto 202, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001 -
88, autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios pelo Ato Declaratdrio da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM") n.2 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de
instituicdo administradora do HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 31.152.015/0001-07 (“Fundo”), vem,

em atendimento a solicitagdo da Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda. ("Gestor”):

1. APROVAR a 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, nos termos do artige 43 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) que autoriza a emissdo de novas cotas pelo
Administrador, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e/ou
alteracao no Regulamento e, mediante comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor, no
montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para o fim exclusivo de
aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrucao
CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009 ("Instrugao CVM n® 476/09"), da Instrugao CVM n* 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n°® 472/08"), do Regulamento e das demais

disposigoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis ("Oferta Restrita”). As demais
caracteristicas da Oferta Restrita sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo 1 ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta

Restrita.

Qs representantes legais do Administrador esclareceram que a Oferta Restrita, ora aprovada,
sera realizada nos exatos termos da Deliberacdo CVM n° 848, de 25 de marco de 2020, e do

Oficio-Circular n® 4/2020-CVM/SRE, de 09 de abril de 2020.

Av, Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 22 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | S&o Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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2. AUTORIZAR a elaboragao e divulgagdo do prospecto do Fundo, nos termos do artigo 15, §
2°, da Instrugdo CVM n° 476/09; e

3. APROVAR a contratacdo da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22.250-906, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 13.293.225/0001-25 ("Coordenador Lider") para intermediar a Oferta
Restrita na qualidade de instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de

colocagdo, inclusive no dmbito da Oferta Restrita.

Sao Paulo, 20 de maio de 2020.

Assinado de forma digital  pARCOS Assinado de forma
VICTOR OROSCO porvicrororosco  \yanperupy  dstlpariaacos
5 BORGES:37239537862
372393 tosaounay . PEREIRAO14255 oy
37862 19:12:46 0300 63783 ey

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Séo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177
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ANEXO 1

SUPLEMENTO DA 2% EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Nuimero da Emisséo 22 Emissao.

Montante Total da Emissdo | Até RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais).
Quantidade de Classes Classe Unica.

Quantidade de Cotas 700.000 (setecentas mil).

Valor Unitario de Emissdao | R$ 100,00 (cem reais) cada Cota, o qual foi fixado nos termos do
paragrafo 1°, do artigo 43, do Regulamento. Os custos de distribuicéo
da Oferta Restrita serdo arcados pelo Fundo.

Montante Minimo de No contexto da distribuicdo publica de Cotas da 29 emissao do
Subscrigdo Fundo, serd admitida a distribuicdo parcial das novas cotas,
respeitado o montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a
50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando o volume minimo de R$
5.000.000,00 (cinco milhoes de reais) ("Montante Minima"). Caso o
Montante Minimo nao seja atingido, a referida distribuicdo publica
sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta Restrita seja
cancelada, os valores ja& integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos
auferidos pelas aplicacGes realizadas pelo Fundo e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, As Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo
de colocacdo serdo canceladas. Em razdo da possibilidade de
distribuicdo parcial das novas Cotas e nos termos do artigo 31 da

Instrugao CVYM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, os investidores,

inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), que desejarem subscrever novas Cotas
no ambito da Oferta Restrita, durante o periodo de colocacéo,
poderao optar por condicionar sua adesdo a Oferta Restrita.

Periodo de Colocagéao O inicio da Oferta Restrita sera comunicado pelo Coordenador Lider

a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contado da primeira
procura a potenciais investidores profissionais, nos termos do artigo
7°-A, da Instrucdo CVM n° 476/09 ("Comunicacdo de Inicio”). Nos
termos do artigo 8° da Instrugao CVM n® 476/09, o encerramento da
Oferta Restrita serd comunicaclo pelo Coordenador Lider &8 CVM, no
prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual

Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 29 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: {11) 3030-7177
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devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apos o seu inicio,
nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM n°
476/09, prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta)
dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicacéo
de Inicio, a exclusivo critério do Coordenador Licer, desde que a CVM
seja informada a respeito de tal prorrogacédo ('Periodo de
Colocacdo"). Uma vez atingido o Montante Minimo, o Administracior
e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por encerrar a Oferta Restrita a qualquer momento.

Publico Alvo

Investidores profissionais, conforme definides na Instrucao CVM n®
539/13 e, conforme previsto na Instrucdo CVM n° 476/09, sera
permitida a procura de, no méaximo, 75 (setenta e cinco) investidores
profissionais e as novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas
por, no méaximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais. Os cotistas
do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia nao serao
considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos
do § 29, do artigo 39 da Instrugao CVM n® 476,/09.

Montante Minimo por
Investidor

N&o havera montante minimo por investidor.

Destinacio dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta Restrita serdo
destinados prioritariamente & aquisicao de Ativos, observada a
Politica de Investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento.

Tipo da Oferta

Com base na Instrucao CVM n® 476/09.

Forma de Colocacdo

Procedimento para

Subscricdo das Cotas

Oferta publica com esfor¢os restritos, observados os termos da
Instrucao CVM n® 476/09, da Instrucae CVM n® 472/08 e das demais

disposi¢tes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

As novas Cotas serBo subscritas utilizando-se os procedimentos
internos do Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de
colocacdo e observados os procedimentos indicados nos

documentos da Oferta Restrita.

Forma de Integralizacio
das Cotas

Direito de Preferéncia

As Cotas poderao ser integralizadas, mediante chamadas de capital,
em moeda corrente nacional, observado o disposto no Boletim de

Subscricao e no Compromisso de Investimento.

Sera garantido o direito de preferéncia aos atuais cotistas do Fundo,
que teréo direito de preferéncia para subscricdo das novas Cotas,
durante o prazo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia Gtil
subsequente a data de divulgacao do fato relevante que tratara da
Oferta Restrita, nos termos do Regulamento, até a proporcéo do

Av, Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 29 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: {11) 3030-7177
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numero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgagao do referido fato relevante, conforme aplicacao do fator de
proporgdo para subscricdo de novas Cotas equivalente a 636,69%.
Direitos das Novas Cotas As novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacGes, caso aplicavel.

Coordenador Lider ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22.250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.283.225/0001-25.

Ay, Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 29 andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sao Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br

Pagina 135 de 183



W VORTX

Anexo V -Regulamento do Fundo Consolidado

(Regulamento Consolidado integralmente reproduzido nas paginas abaixo)
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REGULAMENTO DO HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1° O HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo indeterminado de duragao, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM

n® 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicavsis.

Paragrafo 1° Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposiges legais e regulamentares
que lhe s&o aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inslituicao
financeira, com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Séc Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
22.610.500/0001-88;

"ANBIMA": Associagédo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA,

“Assembleia Geral de Cotistas”: a assembleia geral, ordinaria ou extracrdinaria, dos Cotistas do Fundo, para
deliberagao das matérias e assuntos indicados no Capitulo X|l deste Regulamento;

“Ativos”: os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos, quando mencionados conjunta e indistintamente;

"Ativos Imobilidrios™ aplicagdo em empreendimentos imobiliarios, a ser realizada diretamente pelo
Administrador, por indicagao do Geslor, independentemente de deliberagac em assembleia geral, mediante
aquisigao (i) diretamente, de (a) iméveis localizados em territorio nacional, preferencialmente prontos, ou em
projetos e/ou em fase de construgao, para posterior alienagao, locagio ou arrendamento com possibilidade de
alienagéo, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, de (a) agdes ou quotas de
sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, (b) aquisicdo de cotas de
FIP, cu cotas de outros Fll gue tenham como politica de investimento aplicagbes em sociedades cujo proposito
consista no investimento em direitos reais sobre bens imoveis, (¢) aquisicBo de cerlificados de recebiveis
imobiliarics, desde que tais titulos tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor, e (d) aquisicio de demais valores mobiliarios,
desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre bens imoveis,
desde gue a emisséc ou negociagac tenha sido objeto de registro ou de autorizagaoc pela CVM e desde que
se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

“Auditor Independente": a sociedade prestadora dos setvigos de auditoria independente do Fundo;
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“"BACEN": Banco Central do Brasil,

“Boletim de Subscricdo™: o Boletim de Subscrigdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscrigao
de Cotas do Fundo de sua respectiva emisséo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: a soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: o valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de
Investimentos, tenha se obrigado a aportar recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscrigdes e

integralizagoes de Cotas;

"Chamada(s) de Capital": chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizacio de Cotas, nos
termos dos respectives Compromissos de Investimento e deste Regulamento, realizadas pelo Administrador;

"B3". B3 5.A. — Brasil, Bolsa, BalcBo, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNFJ/ME sob o n®
09.346.601/0001-25, com sede na Praga Anténio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sao Paulo, CEP 01.010-801;

"Codigo ANBIMA": Cdodigo ANBIMA de Regulagé@o e Melhores Praticas para Administragéo de Recursos de

Terceiros;
"Cédigo Civil Brasileiro™ a Lei n® 10.4086, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

"Compromisso de Investimentos™ o "Instrumento Particular de Compromisso de Investimentc” assinado pelo
Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do Fundo
que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes & sua respectiva emissfo de Cotas do Fundo

sempre gue houver chamadas para tanto por parte do Administrador;
“Consultor Imobiliario”; consultoria especializada, que cbjetive dar assessoria técnica ao Administrador e ao
Gestor, na andlise, selegdo e avaliagdo de Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vira

integrar a carteira do Fundo;

"Cotas”: as fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emiss3o do Fundo;

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
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2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
22.610.500/0001-88;

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data da 1* Integralizacdo de Cotas™ a data da primeira integralizacdo de Cotas, que sera sfetuada em
moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util": qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o

Paulo: e (i) aqueles sem expediente na B3;

“Distribuicdo de Rendimentos”: tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 58, Parédgrafo 1° deste
Regulamento;

“Escriturador”. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigao
financeira, com sede na cidade de S3o0 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
22 610.500/0001-88;

“FEATCA™: Foreign Account Tax Compliance Act;
“FIl': Fundo de Investimento Imobiliario;
“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

"Fundo™: o HECTARE DESENVOLVIMENTO STUDENT HOUSING - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO;

“Gestor”: a HECTARE CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Pauio.
Estado de S&o Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 195, conjunto 71, 7° andar, Edificio Atrium V, Vila Olimpia,
CEP 04551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 31.230.324/0001-40, credenciada como administradora de

carteira de valores mobilidrios pela CVM pelo Ato Declaratério n® 16.590, de 19 de setembro de 2018;
“IGP-M"; indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagao Getllio Vargas;

"Instrucdo CVM n® 400/03": a Instrugéo CVM n® 400, de 28 de dezembro de 2003, e eventuais alteragdes

posteriores;

“Instrucdo CVM n°® 472/08": a Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteragdes

posteriores;
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“Instrucdo CVM n® 476/09"; a Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragbes posteriores;

“Instrucao CVM n° 539/13"; Instrugdo CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteragbes posteriores;

“Instrugao CVM n° 555/14”: a Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alleragdes

posteriores;

“Laudo de Avaliacdo”; o laudo de avaliagdo que sera elaborado por empresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliagbes dos imdveis, bens e direitos integrantes da carteira do Fundo previstas
neste Regulamento e/ou na regulamentagéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12, da Instrugéo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispbe sobre as

Sociedades por Agoes;

“Lei n° B.245/91": a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que disp&e sobre as locages
de imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n® 8.668/93": a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispoe sobre a constituicac
e o regime fributério dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociaggo publica de titulos e valores mobilidrios no mercado
secunddrio, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3;

"Qutros Ativos™: (a) Titulos de renda fixa de emiss&o do Tesouro Nacional ou do BACEN; (b) Cotas de fundos
de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrugdo CVM n® 555/14 e com liquidez
diaria; e/ou (c) operagdes compromissadas com lastro em titulos piblicos de emiss&o do Tesouro Nacional,

com liguidez diaria;

“Patriménio Liguide": a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Politica de Investimento™: a politica de investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIl deste

Regulamento;

“Prazo de Duracgéo™ indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
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"Regulamento”: o presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas” um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia Geral

de Cotistas para exercer as fungtes de fiscalizagéo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugio CVYM n® 472/08;

“Publico Alve"; o Fundo é destinado exclusivamente a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugao CMN n® 473,
respeitadas eventuais vedagoes previstas na regulamentag&o em vigor;

Taxa de Administragdo”: tem o significado que lhe € atribuido no Artigo 8°, deste Regulamento;
“Taxa de Performance”: tem o significado que Ihe & atribuida no Artigo 9°, § 4°, deste Regulamento,
Paragrafo 2° O Fundo destina-se exclusivamente ac Publico Alvo, conforme definido acima.
CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Artigo 2° As atividades de administragéo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que sera responsavel

também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituragao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1° O Administrador & instituigio financeira participante aderente ac FATCA com Giobal
Intermediary Identification Number ("GIIN") WOWKQW.00000.SP.076.

Paragrafo 2° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administrag&o do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operagbes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimento, bem como exercer todos os direitos inerentes & propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do pairiménio do Fundeo, inciusive o de agbes, recursos e excecdes, nos fermos e condigdes
previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ac Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas
as restricbes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrugéo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por
deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 2° acima, incluem-se entre as obrigagbes do

Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

(i) providenciar, s expensas do Fundo, a averbagéo, junto ao cartdrio de registro de imdveis
competente, das restrigées dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nos titulos
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(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo gue tais Ativos
Imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Gnico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;

c) nac compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liguidagéo judicial
ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de debito de operagéo do Administrador,

e) nao sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) néo podem ser objeto de constituigio de dnus reais.

manter, 8s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentagao relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

d)  os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimdnio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente, do Gestor e, guando for o caso, do(s)
Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de setvigos previstos nos Artigos
29 e 31 da Instrugéo CVM n® 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagées necessarias & execucéio da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e 4s atividades do Fundo;

receber rendimentos cu quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo
de Distribuigio de Colas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custédia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrative pela CVIM, manter
a documentagdo referida no inciso |l até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugac CVM n® 472/08
e neste Regulamento;

manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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(x) observar as disposicies constantes deste Regulamento, bem como as deliberagtes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestio dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servigos prestados pelo Gestor e por terceiros confratados e o andamentoc dos empreendimentos
imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros;

(xii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

(xiil) deliberar scbre a emissao de novas Cotas, cbservados os limites e condigbes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

(xiv) informar & CVM a Data da 1° Integralizagéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

Paragrafo 4° Sem prejuizo da possibilidade de contratacéio de terceiros para a administragdo dos Ativos
Imobilidrios, a responsabilidade pela gestio dos Ativos Imobiliarios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciéria dos bens do Fundo.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas alividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relagao ao Fundo e acs Cotistas,
Paragrafo 1° S&oc exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

()  usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de

negocio do Fundg;

(ii) omitir-se no exercicio ou protecéo de direitos do Fundo ou, visando a obtengéo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou gque este tencione adguirir; e

{iv) ftratar de forma néo equitativa os Cofistas,

Paragrafo 2° O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo gualguer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo, ressalvadas as prestagbes de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualguer
modalidade;
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(iii)
(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)
(ix)

(x)
(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coocbrigar-se sob qualquer forma nas operagtes

praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior os recursos captados no Pals;
aplicar recursos na aguisigao de Cotas do propric Fundo;

vender a prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e a integralizagao
via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

prometer rendimentos predeterminados aos Caotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da InstrugBo CVM n® 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada
situagio de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, a Gestora ou o Consultor
Imabiliario, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugéo
CVM n® 472/08, entre o Funde e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o

empreendedor do empresndimento imobiliario;
constituir nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com alivos financeircs ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugéc
CWM n® 472/08;

realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdleses de distribuigbes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversac de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscrigéo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

realizar operagOes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° A vedagdo prevista no inciso X do caput nao impede a aquisigao, pelo Administrador, de

imdveis sobre os quais tenham sido constituldos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do

Fundo.

Paragrafo 2° O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagoes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usé-

los para prestar garantias de operagées proprias.

Paragrafo 3° As disposicées previstas no inciso [X do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que

detenham participagéo cormrespondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
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Artigo 5° Ao Administrador & vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

CAPITULO Il - DO GESTOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 6° A gestao da carteira do Fundo serd exercida pelo Gestor, acima qualificado.

Paragrafo 1° O Gestor, no Ambito das atividades de gestao do Fundo, podera auxiliar o Administrador nas
tomadas de decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, inclusive na selegao, gestao e acompanhamento, em nome do Fundo, dos Atives Imobiliarios que

compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo 2° Podera o Gestor, ainda, auxiliar o Administrador na gestao profissional dos Outros Ativos
integrantes da carteira do Fundo, inclusive na gestdo e acompanhamento, em nome do Funde, dos referidos
Qutros Ativos, observando as limitagSes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagao em vigor.

Paragrafo 3° Sao obrigagoes do Gestor:

(i) gerir a carteira de Ativos do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento do Fundo,
empregando nas atividades de gestao da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem
como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do

Fundc;

{ii) gerenciamento de processos relacionados a securitizagao de créditos imobiliarios oriundos de
Afivos Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

(iii) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse do Cotista e conforme sua politica de exercicio de direito de
volo;

(iv) prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuiggo de rendimentos e

amortizagao parcial das Cotas,
(v) selecionar os ativos referentes ao atendimento das necessidades de liquidez do Fundo;

{vi) selecionar os bens e direitos que compor&o o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento e nos termos do Regulamento do Fundo;
{vii) monitorar investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios e Outros Afivos;

(viii) execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobiliarios e Outros Ativos

detidos pelo Fundo;

(ix) elaboragao de propostas de investimento, reinvestimento efou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios efou Outros Ativos para discussao interna, entre os membros de sua equipe;
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(x) elaboragdo e envio aos Cofistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos

relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundg;

(xi) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que gualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar @ administragao de seus proprios negocios, respondendo por quaisquer
infragBes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas:

(xii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condigéo de Gestor;

(xiii) observar e fazer cumprir as disposiges deste Regulamento e do Contrato de Gestao;
(xiv) cumprir as deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xv) sugerir ao Administrador proposta de emissdc de novas Colas, quando acima do Capital
Autorizado, gue esta sujeita & aprovacgao da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento;

(xvi) ndo praticar atos que possam ferir a relacéo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;
(xvii) prestar as informagdes que Ihe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrader,

(xviii) identificar, avaliar e recomendar ao Administrador, potenciais propostas de aquisigéo e alienagao
de Outros Ativos, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso,

ressalvado que a representacio da referida aplicagéo sera realizada na pessoa do Administrador;

(xix) indicar o avaliador responsével por realizar a avaliagdo anual dos Ativos Imobiliarios integrantes

da carteira do Fundo; e

(xx) assessorar o Administrador na assinatura de todos e quaisquer documentos necessérios para a
formalizagao da aquisicéo e alienacao dos Ativos Imobilidrios e Qutros Ativos, em nome do Fundo,
sendo-lhe vedado representar o Administrador em tais documentos.

Paragrafo 4° O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaborag@o do formuléario eletrénico cujo contetdo

raflatea A Aneve A0 dAa lnetries8s CUR w2 AT2/08
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.
Artigo T° As atividades de consultoria imobiliaria especializada, envolvendo a identificagao, anélise,

avaliacdo e negociagdo dos Ativos Imobilidrios a integrarem a carteira do Fundo serfo exercidas por Consultor

Imobiliario, para cada Ativo Imabiliario especifico, quando assim for determinado pelo Gestor.

Paragrafo Unico O Consultor Imaobiliario, quando contratado pelo Administrador, em nome do Fundo,
conforme remuneragao a ser definida e respeitando o disposto no Artigo 8°, paragrafo 4°, deste Regulamento,
devera prestar servicos especializados para o Fundo, incluindo:
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(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

Artigo 8°

b

(ii)

W VORTX

Identificac@o de oportunidades de negdcio a serem fomentadas por meio dos Ativos Imobiliarios,
observado o disposte neste Regulamento e na Politica de Investimento, e orientaggo ac
Administrador e ao Gestor na negociacio para aquisicbes dos Ativos Imobiliarios;

Manter & disposicao do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado a prestar
servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do

Fundg;

Identificar, avaliar e recomendar, conjuntamente com o Gestor, potenciais propostas de alienagéo

de Ativos Imobilidrios, de acordo com a Politica de Investimento;

Recomendar ac Fundo a implementagéo de benfeitorias nos projetos visando a manutengéo do
valor dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, bem como a ctimizagao de sua
rentabilidade:

Assessorar o Administrador e/ou o Gestor em quaisquer guestdes relativas acs investimentos ja

realizados pelo Fundo, observadas as disposigGes contidas neste Regulamento; e

Orientar o Gestor no exercicio do direito de voto do Fundo em eventual assembleia geral dos
Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio do Fundo, conforme disposto no artigo 6°, §3° 11
desse Regulamento.

CAPITULO IV - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICOS

O Fundo pagara, pela prestagic dos servigos de administragdo, gestdo, custodia e

controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo
vigente, uma remuneracéo anual, em valor equivalente a 2,00% (dois por cento) do Patriménio Liguido do
Fundo, composta da Taxa de Administragdo Especifica e Taxa de Gestdo, acrescida do valor minimo fixado
em R$ 3.200,00 (trés mil e duzentos reais), correspondente ac valer da Taxa de Banco Liquidante e Taxa de

Escrituragao, que, em conjunto com a Taxa de Administragéo Especifica e Taxa de Gestao, compde o conceito

de “Taxa de Administracio”, da seguinte forma:

Taxa de Administracdo Especifica: O Administrador recebera, pelos servicos de administrac&o,
custodia e controladoria, uma remuneragéo equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ac

ano, sobre o patriménio liguido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de R$
15.000,00 (quinze mil reais) ("Taxa de Administracéio Especifica’):
Taxa de Gestdo: O Gestor receberd, pelos servicos de gestdio do Fundo, uma remuneracéo

equivalente a 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimdnio liquido
do Fundo ("Taxa de Gestéao");
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(iii) Taxa de Banco Liguidante: Serd acrescida a Taxa de Administragcao devida ao Administrador,

pela prestacéo dos servigos de banco liquidante, e pago diretamente ao Administrador, um valor

fixo mensal de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) (“Taxa de Banco Liguidante™);

(iv) Taxa de Escrituracdo: Sera acrescida & Taxa de Administragdo devida ac Administrador, pela
prestacdo dos servigos de escrituracdo das Cotas do Fundo, e pago diretamente ac Administrador,
um valor fixo mensal de R$ 2.000,00 (dois mil reais), acrescido de um valor unitério por Cotista,
conforme a variagdo da quantidade de Cotista, que sera calculado da seguinte forma: (a) se o
Fundo tiver entre 0 e 2.000 (dois mil) Cotistas, sera acrescido R3 140 (um real e guarenta
centavos) por Cotista; (b) se o Fundo tiver entre 2.001 (dois mil e um) e 10.000 (dez mil) Cotistas,
sera acrescido R$ 0,95 (noventa e cinco centavos) por Cotista; e (c) se o Fundo tiver acima de
10.000 (dez mil) mil Cotistas, sera acrescido R$ 0,40 (cinguenta centavos) por Cotista. Os valores
acima serdo ainda acrescidos de (i) valor pelo envio de TED para pagamento de rendimentos e
amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as Cotas
forem escriturais); (ii) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituragfo do Escriturador
(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem
escriturais); e (iii) valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagéo vigente
(custo unitario de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescidos de custos de postagens ("Taxa de

Escrituragéo”), nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente.

Paragrafo 1° Para participacao e implementagéo das decisbes tomadas em reuniao formal ou Assembleia
Geral de Cotistas, serd devida uma remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00

{guinhentos reais) por hora de trabalho de cada profissional dedicado a tais atividades.

Paragrafo 2° A Taxa de Administragiio ser4 calculada e provisionada diariamente, por Dia Util, considerado
o ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois) dias ou, caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, Indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus&o que considerem a
liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX (indice de fundos de investimento imobiliario na B3), sobre o valor de
mercado do Fundo, calculada e provisionada diariamente com base na média diaria da cotagao de fechamento
das Cotas e sera paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util de cada més.

Paragrafo 3 Os valores mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela variacdo positiva do |GP-

M/FGV, ou por outro indice de vier a substitui-lo, contados da data da primeira integralizagac de Cotas.

Paragrafo 4° Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, ao Avaliador,
receberdo, pela prestagfo dos servigos ao Fundo, a remuneragio que for estabslecida nos seus respectivos
contratos de prestagéo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragac dos referidos
prestadores de servicos come encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracdo.
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Artigo 9° Pelo servigp de gestao, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma remuneragao
comrespondente a 20% (dez por cento) do que o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo (considerando
a precificago dos Ativos Imobilidrios pela marcagdo a mercado) exceder a variacido de IPCA+7.5% ("Taxa de

Performance™).

(i) A Taxa de Performance serd calculada e apropriada a partir da data em gue a soma das
distribuigées de resultados aos cotistas, por meio da amortizagao de Cotas ou da transferéncia
dos pagamentos de dividendos ou juros sobre capital proprio diretamente ao Cotista, totalizarem
montante superior ao capital integralizado, atualizado pelo IPCA+.7,5% a partir da data de cada
integralizag&o até a data das referidas distribuictes de resultado, no &mbito das Ofertas realizadas

pelo Fundo até entao.

(ii) Uma vez superado o item acima, a pericdicidade de pagamento da Taxa de Performance sera
concomitante aos eventos de distribuicac de dividendos ao Cotista, por meio da amortizagao de
Cotas ou da transferéncia dos pagamentos de dividendos ou juros sobre o capital proprio.

Artigo 10 O Fundo nac possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
guando da emisséo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os
prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizagdo das ofertas de Cotas do Fundo,
incluindo o coordenador lider.

CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador podera renunciar 8 administragéo do Funde mediante aviso prévio de, no
minimo, 30 (trinta) dias enderegado a cada Cotista e 4 CVM.

Paragrafo 1° A CVM, no uso de suas atribuigbes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracac de carteira.

Paragrafo 2° Nas hipoteses de rentincia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cofistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidag&o do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3° No caso de renlncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungtes até
sua efetiva subsfituicBo por deliberag@o da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses

bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartcrio de Titulos e Documentos,
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Paragrafo 4° Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma deciséo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacéo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberagao de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a
liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 5° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador

temporario até a eleigdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 6° O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Colistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violag&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, nao sendo, cutrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 7° No caso de liquidag8o extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicag&o, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao

extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigao de novo administrador e a liquidagao ou nao do Fundo.

Paragrafo 8° Se a Assembleia Geral de Cotistas néo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicag&o no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial do Administrador,

o BACEN nomeara uma insfituigo para processar a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 3 O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos do Paréagrafo
3° acima. mesmo guando a Assembleia Geral de Cofistas deliberar a liquidagio do Fundo em consequéncia
da renuncia, da destituico ou da liquidaggo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de

Cofistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagio do Fundo.

Paragrafo 10° Em caso de rentncia ou liquidagao judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escriturag8o das Cotas do Fundo serao
realizadas pelo préprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualguer

momento, terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servigos.
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Artigo 13 Os servigos de distribuigéo de Cotas de cada emisséc do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdio ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuigdo de valores

mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo
pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violag#o da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VIl - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VIl abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos (i) nos Alivos Imobilidrios, ou (ii) em Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragac advinda da exploragéc dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, efou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos

do Fundo, observado os termos e condigdes vigentes.
CAPITULO VIil - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissac das Cotas prioritariamente na
aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios, serdo investidos em

Qutros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 53, abaixo.
Paragrafo 1° O Fundo podera investir em iméveis gravados com énus reais.

Paragrafo 2° O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos alugugis e/ou os valores
recebidos em decorréncia dos coniratos de locag8o dos imoveis e de compra e venda das unidades dos
empreendimentos, conforme o caso, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos
Ativos Imobiligrios.

Paragrafo 3° A alteracéo da Politica de Investimento dependera de alteracéo ao presente Regulamento e
de aprovagac de Colistas detentores da maioria dos votos dos Colistas presentes, observados os guoruns
previstos nos itens | e | do §1° do artigo 20 da Instrugdo CVYM n°® 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobiliarios representados por imoveis e que integrardo o patriménio do Fundo

poderao ser vendidos ou permutados pelo Administrador, por indicagac do Gestor.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor ou
o Consultor Imobiliario dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do art, 27, §1° XIIl.
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Paragrafo 1° As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

(0]

(i)

(i)

(iv)

(v)

a aquisigao, locagao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imavel
de propriedade do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de Imével integrante
do pafriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio
ou pessoas a ele ligadas;

a aquisigio, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou

Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para prestagéo dos
servigos abaixo referidos; (a) distribuicao de cotas, exceto o da primeira distribuigdo de cotas do
Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de anglise, selegéo e avaliagao de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou gue possam vir a integrar a carteira
do Fundo: (c) empresa especializada para administrar as locag@es ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragéc do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as cotas do Fundo; e

a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugo CVM n® 472/08.

Paragrafo 2 Consideram-se pessoas ligadas:

(i

(ii)

(i)

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario,

de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
Gestor ou Consultor Imobilidrio, com excecfio dos cargos exercidos em drgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento internc do Administrador, Gestor ou Consultor Imaebiliario,
desde que seus fitulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas nalurais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3° Nao configura situacao de conflito a aquisigao, pelo Fundo, de imével de propriedade do

empreasndedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador, Gestor ou Consultor Imobiliario.
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Paragrafo 4° O Fundo podera adquirir determinados Afivos cuja estruturagdo, distribuigdo, emissso,
administragao ou gestac seja ou tenha sido realizada pelo Gestor ou por empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico do Gestor, observado o disposto nos paragrafos 1° e 2° do artigo 34, da Instrugdo CVM n®
472/08.

Artigo 19 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem a
Instrugao CVM n® 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instrugao CVM n® 472/08
venham a ser alteradas, o Administrador esté autorizado a promover a alterag8o deste Regulamento para que

sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.
CAPITULO IX — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Podero constar do patrimnio do Fundo:

(i) Ativos Imobiliarios;

(i) Outros Ativos;

(iii) LCI, LIG, LH;

(iv) CRleCC|

{v) Fll e fundos de investimento em cotas de FII;
{vi) cotasdeFIP;

(vii) agbes, debéntures, bénus de subscrigo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigaoc e
certificados de desdobramentos, cerdificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde gue se ftrate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderanies sejam permitidas aos FII;

(viii) cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enguadre entre as atividades permitidas aos Fll; e

{ix) fundos de investimentos que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades

permitidas aos FIl.

Paragrafo 1° E vedada a realizag@o de operagées com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegac pafrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,

equivalente ao valor do Patriménio Liquido de Fundo.

Paragrafo 2* Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
dever&o observar as sequintes restrigbes:
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(0] nao poderdo integrar o ative do Administrador, nem responderao por qualguer obrigagéo de sua
responsabilidade;

(i) ndc compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que

sejam; e

(i) naoc poderdo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

Paragrafo 3° Os Afivos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser chjeto de Laudo de Avaliag@o,

observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugao CVM n® 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que temporariamente ndo

estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo Unico O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em

Qutros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das

aplicagtes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade gue o Fundo buscara atingir n8o representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualguer hipétese, como promessa, garantia ou sugestio de rentabilidade futura aos

Cotistas.
CAPITULO X — DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 Os Afivos Imobiliarios, os Outros Afivos e demais ativos previstos no capitulo X deste
Regulamento serdo adquiridos, vendidos, alienados efou resgatados, bem como reinvestidos pelo Fundo,
representado peio Administrador, conforme interesse e indicagdo do Gestor. Desia forma, em razéo da
necessidade de aprovacdo e assinatura dos documentos relativos & representagdo do Fundo os recursos
captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro

momento, aplicados nos Cutros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Unico O Administrador podera, observada a Distribui¢do de Rendimentos e a indicagdo do

Gestor, reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Imobiliarios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 25 Mao obstante a diligéncia do Administrader em colocar em pratica a Polltica de Investimento

delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco
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de crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociagio atipica nos mercados de atuagéo e,
mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualguer

garantia de eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, mas ndo sdo
os Unicos acs guais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagac
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos,
sam prejuizo de riscos adicionais que n&o sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam

julgados de peguena relevancia neste momento:
-Riscos Macroecondémicos e Regulatérios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizagao: O
Fundeo desenvolvera suas afividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervem na economia,
realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para confrolar a inflagéo
e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragtes
nas taxas de juros, intervengoes no mercado de cambio para evitar oscilagbes relevantes no valor do dolar,
aumento das larifas pdblicas, entre outras medidas. Essas polificas, bem como outras condicdes
macroecondmicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogo
de medidas gue possam resultar na flutuagéo da moeda, indexagéo da economia, instabilidade de pregos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condictes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigéo de rendimentos aos Cofistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitive da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sdo: (i) aumento
das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de credito tanto para
incorporadora, quando o Fundo uiilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (iij aumento
da inflagao que poderia levar a um aumento nos custos de execugao dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteragbes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de

obras, com redugéo dos incentivos atualmente concedidos a setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatiidades dos atives do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou

perdas para os Cotistas.
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(iii) Riscos de ndo realizacdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em guantidade convenientes ou desejaveis a satisfagéo de sua
Politica de Investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizaggo destes
investimentos a naoc realizagac de investimentos em atives imobiliarios ou a realizaggo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Administra¢do, podera afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e s80 constituidos, por forga regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacgio
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigbes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo prego e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liguidez. Adicionalmente, a variagaéo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do
Fundo. Além disso, existern algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Colistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracio ideal de Ativos Imabilidrios, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Mestas situagdes, os Cotistas poder&o encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos guando da liquidagao do Fundo.

v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforgos na
selecao, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser

possivel para o Administrador identificar falhas na administragao ou na gestao dos ativos investidos.

{vi) Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos & capacidade de
seus devedores em honrar os compromisscs de pagamento de juros e principal referentes a tais Afivos.
Alteracdes nas condictes financeiras dos emissores dos Ativos ou ha percepgdo que os investidores tém sobre
tais condigoes, bem como alteragdes nas condigoes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liguidez dos Ativos. O Fundo
podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operagoes de compra e venda de
atives em nome do Fundo. Na hipotese de falta de capacidade ou falta de disposigéo de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacfes integrantes da carteira do Fundo, o

Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus créditos.
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(vi)  Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobiliaric sao constituidos sempre na forma de condominics fechados, nao sendo
admilida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, Dessa forma, os Colistas poder&o enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor gue adguirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longe prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas de emissdo do Fundo poderdo ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM n®

476/09, os Cotistas somente poder@o ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao.

(viii) Risco relativo & propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta tambem por participagdes em agoes ou guotas de sociedades cujo proposite seja investimentos
em direitos reais sobre bens imodveis, a propriedade de referidas cotas elou acdes nfo confere aos Colistas a
propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situagdo, o Cotista nao
podera exercer qualguer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentragio da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicBo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica
de Investimento, observando-se, ainda, que poderfo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permilir que o Fundo possa adguirir outros Ativos Imobiliarios. Independentemente da
possibilidade de aquisicio de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos
Imobilidrios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma
concentragao da carteira do Fundo. Essa concentragéo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais
ao Fundo e aos Cotistas do Fundoe, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo
dependerio dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em gue um Unico Cotista
venha a integraiizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totaiidade das Cotas do Fundo, passando tai
Cotista a deter uma posico expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de gue deliberagies sejam tomadas pelo Colista
majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xi1) Risco de diluigao da participacéo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicio de novos ativos. Caso

ocorram novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagtes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que s&o objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliarios tendem

Fayiiida 197 UT Too




VW VORTX

W VORTX

a possuir um numero elevado de Cotistas, & possivel que as matérias que dependam de qudrum qualificado
figuemn impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalagio (quando aplicével) e na votagéo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéo de determinadas materias podem ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidagao antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de nio pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel gue o Fundo ndo possua caixa
para a realizagao da distribuigéio de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como os citados de
forma exemplificada a sequir (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios estarem em fase de construgao; (ii)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) nao distribuigao de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtengdo do financiamento imobilidrio pelos

compradores.

(xiv) Risco de alteracdes tributarias e mudangas na legislagao: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada
pela Lei n® 9.779/99, estabelece gue a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiligric € isenta de
fributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cofista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,

mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

MNos termos da Lei n® 8.779/89, os fundos de investimento imobilidrio s3o obrigados a distribuir a seus cotistas,

no minima, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso 1, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imabiliario, desde que observados

cumulativamente os seguintes requisitos:

{a) cujas Cotas sejam admitidas 4 negociagdo exciusivamente em boisas de vaiores ou ne mercado

de balcao organizado;

(b) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos

inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e
{c) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
Como as Cotas s80 negociadas livrements no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo terd no

minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estsjam vigentes desde a edigao do
mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretagao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisguer tributos ou a
revogacgao ou o desenguadramento do Fundo as regras de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Caotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridice deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos puiblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislaggo em vigor. Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de
fradigio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira,
em situagtes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis, estara
eventualmente sujeito ac pagamentc de despesas extracrdinarias, tais como conservagao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indenizactes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutengdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas

ensejaria uma redugdc na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:

(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarics, como dividendos, juros e outras formas de remuneragéo e bonificag&o podem vir a se frustrar em
razéo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ative imobiliario, ou, ainda, em
decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Colistas poderfio experimentar perdas,
nao havendo qualquer garantia ou certeza quanto & possibilidade de eliminagac de tais riscos. Caso
determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideragdo da
personalidade juridica, a responsabilidade peio pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimdnio Liguido negativo no Fundo. Os
investimentos nos Ativos Imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobiliaric. N&o ha garantia quanto ac
desempenho desse setor @ nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobiliarios
acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungao de diversos fatores relacionados ao funcionamento
de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagbes, nao ha qualguer
garantia de que o Fundo conseguird exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos
Imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de agGes ou outros valores moebiliarios de emisséo de tais
sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com
os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo.
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(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagao: O desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as
condigoes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento.
Afrasos na concessao de aprovagdes ou mudangas na legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente
os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo e dos adquirentes das
unidades dos empreendimentos imobiliarios: A qualidade de recebimento dos recebiveis depende
diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios ou dos adquirentes das unidades dos
empreendimentos imobiliarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamagdes de terceiros: Na qualidade de proprietdria de imdveis e no ambito de suas
alividades, o Fundo efou as sociedades investidas podero responder a processos administrativos ou judiciais,
o gue podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do

Fundo.

(oti)  Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, esta sujeito
& necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusao dos empreendimentos imobiliarios. A alocagao
de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: H4 o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiligrios que venham
a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminagio de terrenos, podas
indevidas de vegetag@o, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais Afivos Imobiliarios situados nas proximidades

das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por deciséo uniiateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de

utilidade e interesse plblico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporio o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagbes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nac segurados, o
Administrador podera néo recuperar a perda do ativo., A ocorréncia de um sinistro significative néo segurado
ou indenizavel, parcial ou integraimente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢io

financeira do Fundo.
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(xxv) Riscos de desvalorizagao dos Ativos Imobiliarios e condigbes externas: O valor dos Afivos
Imobiliarios estd sujeito a condiges sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condigbes da economia em geral poderac
afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Alivos Imobilidrios que integraréo o patriménio do Fundo
e, consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores, Desta forma, podera haver

desvalorizacac da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retomno.

(rovi)  Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protegio) destinados a reduzir os riscos de movimentos negatives nas taxas de
juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operagbes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso
desses mecanismos de protegao, mudangas nac previstas nas taxas de juros, pregos dos valores mobiliarios
ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparagdo ao cendrio

em que tais operagdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidac¢io antecipada
do Fundo. Nessa situagédo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderao néo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragao que
esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador no serdo obrigados a pagar qualguer
multa ou penalidade a qualquer Cofista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidag&o do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imoveis
el/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo poderé realizar a cesséo de recebiveis de ativos para
a antecipag@o de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a
renda obtida com a realizagéo da aquisigdo de Imoveis resultar em fluxe de recursos menor do que aquele
objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (i) caso o Administrador decida pela
realizagao de amortizagéo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no
prego de negociagao das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que tera seu

horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a4 parceia amortizada.
- Riscos Referentes a Primeira Emisséao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagoes de conflito de interesses entre
o Fundo e o Administrador dependem de aprovagéao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Caotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relag@o societaria podera eventualmente
acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ac Fundo. O
Fundo podera, ainda, adquirir ativos de emissao de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico do
Gestor, bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestao do Gestor. A aquisigao de ativos nessas
condigbes caracterizaria uma hipétese de conflito de interesses prevista na Instruggo CVM n® 472/08 e

Fayiiid TOT UT TOOo




W VORTX

W VORTX

dependeria de prévia e expressa aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos acima, o que, pode
demandar tempo e afetar a capacidade do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aguisigao
de ativos nessas condigdes seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, nac obstante exista na legislagac
e nas politicas internas do Gestor, regras que colbem conflito de interesses, essa relago societaria podera
eventualmente acarretar conflito de interesses em relagdo a esses ativos e as consequéncias de sua detengéo

pelo Fundo.
- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica econdmica e decisoes
judiciais.

Artigo 26 As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do Administrador, da instituicao
responsavel pela distribuicio plblica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro

mecanismo de seguro.
CAPITULO XIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotfistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada
ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso " do Paragrafo 1° abaixo, e, extraordinariamente, sempre

gue convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1° Seré de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tornar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstrages contébeis

apresentadas pelo Administrador;

(i)  deliberar sobre a emisséo e distribuigo de novas Cotas, no @mbito de proposta realizada pelo
Administrador;

(ili) deliberar sobre a alteragao deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 27,

Paragrafo 2° deste Regulamento;

(iv) deliberar sobre a destituiio e/ou substituigdo do Administrador, bem como sobre a escolha de

seu substituto;
(v)  deliberar sobre a fusao, incorporacao, ciséo e transformagéo do Fundo;
(vi) deliberar sobre a dissolugéo e liquidagio do Fundo;

(vii) deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos Imobiliarios e Outros Ativos integrantes da

carteira do Fundo, que nac as avaliagbes periddicas previstas na regulamentagéo aplicavel,
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(viii) alteragdo do Prazo de Duragéo do Fundo;
(ix) deliberar sobre a alteracio do mercado em que as Cotas sfo admitidas a negociagio;

(x) eleigho e destituigdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneragéo, se houver, e
aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

(xi) apreciagao do Laudo de Avaliago de bens e direitos utilizados na integralizagac de Cotas do
Fundo;

(xii) deliberar sobre a alteracao da Politica de Investimentoc do Fundo;

(xiil) aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao
aplicavel; e

(xiv) alterag@o da Taxa de Administragéo e da Taxa de Performance, observado o disposto no artigo
36 da Instrugdo CVM n® 472/08.

Paragrafo 2° Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragao (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimentc a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde
as Cotas do Fundo sejam admitidas & negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagaoc dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, tais como alterag&o na raz&o social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (jii) envolver redugdo das taxas de administragéo, de custédia
ou de performance. As alteragGes referidas nos itens “(i)" e *(ii)" serdo comunicadas aos Cotistas no prazo de
até 30 (trinta) dias, contados da data em gue tiverem sido implementadas e, a alterag&o do item "(iii)" devera

ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 28 A convocacdo da Assembleia Geral de Colistas pelo Administrador far-se-4 mediante a
divulgagéo de edital de convocagio em pdgina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagao

aplicavel.

Paragrafo Unico O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasidc em que os custos com o seu envio serao suportados pelos
Catistas que optaremn por tal recebimento.

Artigo 29 A convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria; e (i) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagac do edital de
convocagao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.
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Paragrafo 1° Né&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo antncio de segunda
convocacéo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento acs Cotistas que

assim tiverem sclicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2° Para efeito do disposto no Paragrafo 1° acima, admite-se que a segunda convocaciio da
Assembleia Geral de Cofistas seja providenciada juntamente com o anudncic de primeira convocagao ou carta,
conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no Artigo 29 acima.

Paragrafo 3° Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os antncios, cartas ou

correios eletrénicos (e-mail) endersgados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 4° Independentemente das formalidades previstas neste Arligo, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacgfes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pdgina na
rede mundial de computadores e manté-los la ateé a sua realizagac; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores; e {iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Coltas do Fundo sejam admitidas & negociag&o.

Paragrafo 6° Nas Assembleias Gerais de Cofistas ordindrias, as informactes de que trata o Paragrafo 5°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas nos arts. 61 @ 62 do presente Regulamento, sendo que as
informagoes referidas nos arts. 61 e 62, tambeém deste Regulamento, deverao ser divulgadas ate 15 (quinze)

dias apos a convocacéo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)

do totai das Cotas emitidas, observados os procadimentos do Artigo 28 acima.

Paragrafo 1° A convocagéo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
méximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocagéo da Assembleia Geral de Cofistas as
expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar

em contrario.

Paragrafo 2° Por ocasiao da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclus8o de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passaré a ser ordinaria e extraordinéria.
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Paragrafo 3° O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugao
CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4° O percentual de que trata o Parggrafo 2° acima deverd ser calculado com base nas
participagGes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5° Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5° do Artigo 29 deste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 3° acima,

o pedido de inclus@o de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,

comrespondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1° As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos

dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2° As deliberactes relativas as matérias previstas nos incisos IIl, IV, V, VI, XI, XIIl e XIV do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima, dependeréo de aprovagéo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas
presentes que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cofistas; ou

(i)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverfio ser determinados com base no
nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagéo qual sera o percentual aplicavel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas & deliberagéo por quorum qualificado.

Paragrafo 4° Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacéo vigente, bem como seus respectivos sdcios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5° Somente podem volar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacio, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos

de 1 {(um) ano.
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Paragrafo 6° N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

() o Administrador ou o Gestor;

(i) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(ni) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionérios;

(v) o Cotista, na hipttese de deliberagao relativa a Laudos de Avaliagao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

(vi) o Colista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 7° Nio se aplica a vedacéo prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessocas mencionadas nos incisos | a IV do Paragrafo 6°

acima;

(W) no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
Laudo de Avaliagao, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do art. 8° da
Lein® 6.404, de 15 de dezembro de1976; ou

{iii) houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Colistas, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente &
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissio de voto.

Artigo 32 As deliberages da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderfo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta, telegrama ou correio eletrdnico (e-mail), ambos com confirmagac
de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista, em prazo suficiente para que a resposta do
Caotista & consulta formal ocorra no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso de matérias objeto de assembleia
ordinaria ou, 15 (quinze) dias, no caso de materias objetc de assembleia extraordinaria, sendo que ambos os
prazos serdo contados em dias corridos da referida Assembleia Geral de Colistas, cbservadas as formalidades

previstas na legislagiio vigente.

Paragrafo Unico Da consulta deverSio constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 33 Qualquer deliberacio tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efgitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
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inteiro teor das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.
CAPITULO XIIl - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 34 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas,
com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de fiscalizagao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos & interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° A elei¢do do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotislas

presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 {cem) Colistas;
ou

{ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° A destituicao do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral de Cotistas, nos
fermos do item X, paragrafo 1° artigo 27, acima,

Paragrafo 3° A fungédo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 35 Somente pode exercer as funcdes de Representants dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,

gue atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) nacexercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-ines assessoria de quaiguer natureza;

(iii) naoc exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
(iv) naoc ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
{v) n&oc estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nac estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussdo, peculato, confra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.
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Artigo 36 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

{ii) emitir formalmente opinifio sobre as propostas do Administrador, a sersm submetidas &
Assembleia Geral de Cotistas, relativas 4 emisséo de novas cotas — exceto se aprovada nos

termos da legislagaoc vigente —, transformagé&o, incorporagéo, fuséo ou ciséo do Fundo;

(iii) denunciar ac Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢éo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cofistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
& sugerir providéncias (teis ao Fundo;

(iv) analisar, a0 menos frimestralmente, as informacgées financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;
(v) examinar as demonstrag@es financeiras do exercicio social e scbre elas opinar;
(vi) elaborar relatdrio que contenha, no minimo:
a) descri¢io das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de Cotas de emiss&o do Fundo por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas afividades: e

d)  opini&o sobre as demonstragbes financeiras do Fundo e o formulério cujo contetddo reflita
o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessdrias ou (teis & deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

(vii) exercer as atribuigbes descritas neste artigo 36 durante a liquidagéo do Fundo.

Paragrafo 1° Pela representacéo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas,

nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo vigente, uma

g

uneragéo gue
sera definida na Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2° O Administrador & obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigao do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que trata a alinea "d” do inciso VI do artigo 36, acima.

Paragrafo 3 O(s) Representante(s) dos Colistas pode(m) soclicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informagdes, desde que relativas & sua fungéo fiscalizadora.
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Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (gquinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea "d" do inciso VI, deste Artigo 36 e, téo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
gue o Administrador proceda a divulgagao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugo CVM n® 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cofistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informagtes formulados pelos Cofistas.

Paragrafo 6° Os pareceres e representagoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagéo e ainda

que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7° O(s) Representante(s) dos Colistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33 da Instrugéo CVM n® 472/08.

Paragrafo 8° O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungfes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 37 Sempre que a Assembleia Geral de Colistas for convocada para eleger o(s) Representante(s)
dos Cotistas, as informagées de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverdo incluir:

(1] declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 35 acima; e

(i) asinformacgbes exigidas no item 12.1 do Anexo 38-V da Instrugac CVM n® 472/08.

CAPITULO XIV - DAS COTAS: COLOCAGAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAQ, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 38 O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo
as caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissdo, distribuigio, subscrigdo, integralizagdo,

remuneragao, amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.

Paragrafo Unico Desde que (i) previaments aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do incisc |, paragrafo 1°, Artigo 27, acima, ou (i) na hipdtese prevista no Artigo 43, abaixo; o Fundo podera
realizar novas emissfes de Cotas.

SECAO | - DAS COTAS: REGISTRO E NEGOCIAGAC

Artigo 39 As Cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimbnio do Funde, serdo escriturais e

nominativas.
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Paragrafo Unico As Cotas do Fundo serdo admitidas &4 negociagdo no mercado de bolsa, administrado

e operacicnalizado pela B3.

Artigo 40 As Cotas serfo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo. No caso das Cotas depositadas junto 4 B3, deverao ser observados os

procedimentos operacionais da central depositaria.

Paragrafo Unico O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da

divisio do valor do Patrimdnio Liquido contabil atualizado pelo ndmero de Cotas.
SEGAO Il - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 41 O patriménio inicial do Fundo é formado pelas Cotas representativas da primeira emiss&ao de
Cotas ("Primeira Emiss3o”").

Paragrafo Unico As caracteristicas da Primeira Emissao encontram- se descritas no suplemento
constante no Anexo | deste Regulamenlo.

SEGAO Il - DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 42 Adicionalmente & Emissdo Autorizada, por proposta do Administrador ou do Gestor, o Fundo
podera, encerrado o processo de distribuigao da Primeira Emissao, deliberar sobre novas emissbes das Cotas
depois de obtida a autorizag@o da CVM, conforme aplicavel, em montante superior & Emissac Autorizada ou
em condigbes diferentes daquelas previstas no artigo 43, seus termos e condigtes. A deliberacio da emissfo
de novas Cotas, quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas devera dispor sobre as
caracteristicas da emisséo, as condigGes de subscrigio das Cotas e a destinagéo dos recursos provenientes

da integraiizagdo. observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 1° O valor de cada nova cota devera ser fixado, segundo o Gestor, de acordo com (i) a média
do preco de fechamento das Cotas do Fundo no mercado secundério nos 80 (hoventa) dias imediatamente
anteriores & data do comunicado do Fundo sobre a emiss@o das novas cotas objeto da oferta; (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.

Paragrafo 2° Aos Cotistas em dia com suas obrigagtes para com o Fundo que estejam registrados perante
o Escriturador, na data de corte estabelecida quando da aprovagio da nova emissdo, sendo que tal data de
corte sera definida nos documentos que aprovarem a emissao de novas Cotas, observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3, Fica assegurado, nas fuluras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia
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na subscrigéo de novas Cotas, na proporg&o do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que néo inferior a 10 (dez)

Dias Uteis, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 3* As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas ja existentes.

Paragrafo 4° E admitido que, nas novas emisses de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emissdo
nac subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar a nova
emiss&o uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo de recursos para os quais serd vélida a

oferta, aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31, da Instrugdo CVM n® 400/03.

Paragrafo 5° Nio poderd ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de fotalmente subscrita ou

cancelada, ainda que parcialmente, a distribuig&o anterior.

Paragrafo 6° As novas Colas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos 4s demais

Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Paragrafo 7° Quando assim exigido pela legislagdo e requlamentac&o aplicaveis, a distribuigdo das Cotas

devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo B° As Cotas objeto das novas emissdes serfo negociadas em mercado de bolsa

operacionalizado pela B3.

Paragrafo 9 Os custos da oferta nao poderao exceder em 6% (seis por cento) do montante total da oferta,

sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Paragrafo 10° Durante o periodo de investimentos, o Administrador realizara Chamadas de Capital para
aporte de recursos mediante integraiizagdo de Cotas. nos termos desie Reguiamenio e dos respectivos
Compromissos de Investimentos, informando aos respectivos Cofistas, no mesmo ato, acerca dos prazos
estabelecidos para a reslizagBo dos investimentos objeto das chamadas, observado o disposto neste
Regulamento, na medida em que o Fundo: (a) identifique oportunidades de investimento nos Afivos ou (b)
identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para pagamento de

despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 11° Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, conforme sclicitado pelo Administrador, nos termos dos respectivos Compromissos
de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada de Capital, até que 100% (cem por centa)
das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos Cotistas, ou até o término do periodo de investimentos,
0 que ocorrer antes.
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Paragrafo 12° A integralizagio de Cotas pelos Cofistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em até 5
{cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador mediante
o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicagéo de entrega, fax ou correio
eletrénico dirigido para os Cofistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscrigdo e no

Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 13° Nao havera valor minimo para subscrigéo por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscriggo por investidor, ficando desde ja ressaelvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-

se 4 tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 14° O Cotista que néo fizer o pagamento nas condigbes previstas neste Regulamento. no
Compromisso de Investimento ou no respective Boletim de Subscrigao, conforme o caso, ficara de pleno direito
constituldo em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e
de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor do

Fundao.

Artigo 43 O Administrador fica auterizado, desde que mediante comunicagdo prévia e expressa pelo
Gestor, a emitir novas Cotas do Fundo até o montante de, no maximo, R$ 1.000.000.000,00 {um bilhao de
reais), para o fim exclusivo de aquisicBo dos Ativos Imobilidrics, sem necessidade de aprovagio em
Assembleia Geral de Cotistas efou alteragdo no Regulamento, desde que observadas as caracteristicas
abaixo, devendo ainda observar o disposto nos paragrafos abaixo, e o disposto nos paragrafos do artigo 42

("Emissac Autorizada”).

Paragrafo 1° O prego unitério da Emissao Autorizada tera como base (i) a média do prego de fechamento
das Cotas do Fundo no mercade secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do
comunicado do Fundo sobre a emissao das novas cotas objeto da oferta; (iij o vaior pafrimoniai das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de

Cotas ja emitidas.

Paragrafo 2° As cotas objeto da Emissao Autorizada serdo negociadas em mercado de bolsa

operacicnalizado pela B3.

Paragrafo 3° Aplicar-se-d4 & Emissao Autorizada realizada nos moldes deste artigo, no que lhe couber, o

quanto previsto nos paragrafos do Artigo 42,

Artigo 44 No ato de subscrigao das Cotas das novas emissoes, o Cotista devera assinar o respectivo
Boletim de Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposigées referentes ao
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valor comprometido de cada Cotista, bem como especificardo as condigbes da subscricio e integralizagéo, e
que sera autenticado pela(s) instituicdo(Ges) autorizada(s) a processar a subscriggo e integraliza¢éio das Cotas,

do qual constardoe, entre outras informagCes:

(i) nome e qualificagdo do subscritor;

(i) namero de Cotas subscritas;

(iii) preco de subscric8o e valor total a ser integralizado;
(iv) condigées para integralizacdo de Cotas; e

(v) forma para realizac@o das Chamadas de Capital.

Artigo 45 As Cotas das novas emissdes deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigao

indicado em cada contrato de disfribuigéo, nos termos da regulamentac&o aplicavel a tal distribuicéo.

Artigo 46 A integralizac8o das Cotas das novas emissdes devera ser feita nos termos do Boletim de
Subscrico e Compromissos de Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional, em uma conta
de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos
artigos 11 @ 12 da Instrugdo CVM n® 472/08, com base em laudo de avaliagio aprovado em Assembleia Geral
de Cotistas do Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicao de cotas do Fundo,
conforme previsto em cada Boletim de Subscrigao. No ato da integralizagao, o Cotista recebera comprovante
da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1° As Colas integralizadas em moeda corrente nacional deveréo estar imediatamente disponiveis
e transferiveis ao Administrador, as quais serSo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em

nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscrigao.

Paragrafo 2 Aintegralizagdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio

a
ordem de crédito, transferéncia eletrdnica disponivel

mento de

transfer&ncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 47 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instruggo CVM n®
472/08, as Cotas do Fundo ndo séo resgataveis, salvo na hiptlese de liquidagéo do Fundo.

CAPITULO XV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO
Artigo 48 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimbnio na

proporgio de suas respectivas participagbes, na data de liquidagao, sendo vedado qualquer tipo de

preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.
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Paragrafo Unico Para todos os fins, as regras de liquidagdo do Fundo obedecerdo ao disposto na
Instrugdio CVM n° 472/08 e, no que couber, ao disposto na Instrugdo CVM n° 555/14.

Artigo 49 O Fundo entrara em liquidagéo por deliberacéo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

deste Regulamento.

Artigo 50 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagao de seus Cotistas reunidos em Assembleia

Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

() caso seja deliberado em Assembleia Geral de Colistas, respeitado o disposto no inciso “VI" do

Paragrafo 1° do Artigo 27 deste Regulamento;
(i) desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios;

(iii) descredenciamento. destituicdo, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas n@o nomeie instituicao
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; 8

(iv) demais hipoteses previstas na legislagao e regulamentagao em vigor.

Paragrafo 1° Na hipétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos seréo realizados através da venda dos Ativos
Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2° O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cofistas no prazo de até 30 (trinta) dias

apos a concluséo da totalidade das vendas.

Artigo 51 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 50 acima, a Assembleia Geral de
Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoveis elou

ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 52 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do
Prazo de Durag&o do Fundo ou ainda na hipttese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar
a uma decisao referente aos procedimentos para enfrega dos bens imdveis, direitos sobre imdéveis efou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de
ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1° Nos termos do caput deste Artigo, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compBem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento
aos Cotistas bens iméveis, direitos sobre iméveis efou ativos da carteira do Fundo mediante a consfituicio de
um condominio, cuja fragéo ideal de cada conddmino sera calculada de acordo com a proporgédo de Cotas
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detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagéo & época. Apds a constituigdo do condominio
acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liguidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituigiio do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para gue os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do Artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente gualquer isen¢do de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicao do referido condominic, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cofistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio néo estara mais sujeito &s normas editadas pela CVM para o
funcicnamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3° Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleiggo do administrador do condominio referido
nos Paragrafos acima, esta fungfo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas

em circulagéo.

Paragrafo 4° A regra de constitui¢io de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também nas
amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderfio ser modificadas por deliberagdo unanime de

Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presencga da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6° O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo ndo prorrogéavel de 80 (noventa) dias, contados da notificagdo referida no Paragrafo 2°
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas, Expirado este prazo, o
Administrador podera promover a consignacgéo dos tituios e vaiores mobiiiarios da carteira do Fundo na forma
do Artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7 Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstragao da movimentagao do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstragtes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

Paragrafo 8° Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo, andlise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a
regulamentacgéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio

contabilizados.
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Paragrafo 9° Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento 4 CVM da seguinte documentagdo:

no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral acs
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do

Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

no prazo de 80 (noventa) dias, a demonstragao de movimentagdo de patriménio do Fundo a que
se refere o artigo 50 da Instrugao CVM n°® 472/08, acompanhada do relatério do Auditor
Independente.

CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que |he serao debitadas pelo

Administrador:

a Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;

taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicagdes a ¢rgdos reguladores, impostos, ou
contribui¢Bes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair

sobre os bens, direitos e obrigagGes do Fundo;

gastos com correspondéncia, comunicagbes, publicagdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedigo e publicagéo de
relatérios e editais, formulérios e informacgdes periddicas previstos neste Regulamento ou na
legislag&o pertinente;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagio em

mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicac;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

comissoes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagio ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que |he seja eventualmente

impasta;
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(viii) honoréarios e despesas relacionadas as alividades previstas nos incisos |1, 11l e IV do Artigo 31 da
Instrugiio CVM n® 472/08;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de

culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungbes;

(x) gastos inerentes & constituigao, fusao, incorporagao, cisao, transformagéo ou liguidagéo do Fundo

e realizag8o de Assembleia Geral de Cofistas;
(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

(xii) honorarios da empresa de avaliagdo e demais gasfos decorrentes de avaliagBes que sejam
obrigatérias, nos termos da Instrugao CVM n° 472/08;

(xiii) gastos necessarios 4 manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio

do Fundo;
(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cofista, se for o caso; e

(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo comerdo por conta do
Administrador, salvo decis3o contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 54 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizagéo de Cotas e ate a liguidagéo do Fundo, o
Administrador obriga-se a ulilizar as disponibilidades do Fundo para atender s exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de pricridade:

(i) pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;
(i)  pagamento de rendimentos aos Cotistas;
{iii) pagamentc pela aguisigac de bens e direitos para carteira do Fundo; e

(iv) formagao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagéo do Fundo, ainda
gue exiglveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes adicionais
de recursos no Fundo, mediante a aprovagao da emissdo de novas Cotas,

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 55 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de jansiro e

termino em 31 de dezembro de cada ano.
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Artigo 56 O Fundo tera escrituragido contabil prépria, destacada das escrituragbes relativas ao

Administrador.

Artigo 57 As demonstrag@es financeiras do Fundo estardo sujeitas &s normas de escrituragdo,
elaboracgdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serac auditadas anuaimente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1° Pela prestagao dos servigos de auditoria independente das demonstragtes financeiras do
Fundo, o Auditor Independente farad jus & remuneragéio constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragbes financeiras do Fundo, nos

termos do Artigo 8°, acima.

Paragrafo 2° Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliagbes

econdmico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizagac de seus valores.
CAPITULO XVIIIl - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 58 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerfio do resultado obtido em razdo de suas
atividades.

Paragrafo 1° O Administrador distribuir4 aos Cotistas, independentemente da realizagio de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 85% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes ("Distribuicéo de
Rendimentos”).

Paragrafo 2° O Fundo podera, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimesfral, para fins de distribuigdo de rendimenios, a tituio de antecipacdo dos resuitados do
semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagé@o sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos. A primeira distribuigéo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no
méximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira

emissao do Fundo.

Paragrafo 3* Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o Administrador
informaré a data de pagamento, que devera ser no 12° (décimo segundo) Dia Util subsequente ac término do

referido periodo de apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.
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Paragrafo 4° Faréo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafos 1° e o Paragrafo 2° acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribui¢dc de rendimento de cada

més, de acordo com as contas de depdsito pela instituigao escrituradora das Cotas.

Paragrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicages em Oufros Atives, excluldos os custos relacionados, as despesas
ordinarias, as despesas extraordindrias, despesas relacionadas a realizagdo dos Afivos Imobilidrios e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengic do Fundo, em conformidade com a
regulamentagéo em vigor.

CAPITULO XIX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 59 Mo ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberda do Administrador, cbrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo deste
Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigées, mediante assinatura do Boletim de
Subscrigdo.

Paragrafo 1° Entre as informacbes referidas acima, ndo se incluirdo informactes sigilosas referentes aos
Ativos Imobiligrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade cu em razac de suas fungdes regulares enguanto membro cu participante dos drgaos de
administragio ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imabilidrios.

Paragrafo 2° O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos

relativos ao Fundo na sede do Administrador.
Artigo 60 O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(0] mensaimente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuiario eletronico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n® 472/08;

{ii) frimestralments, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimesfre, o
formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instruggo CVM n® 472/08;

(iii) anualmente, ate 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 38-V da Instrugdo CVM n® 472/08.
{iv) anualmente, tio logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
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(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decistes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

Paragrafo 2° O Administrador devera reenviar o formulério eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 38-V da
Instrucgo CVM n® 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo pliblica de novas cotas do
Fundo.

Artigo 61 O Administrador deve disponibilizar acs Colistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(0] edital de convocagéo, proposta da administragéo e oufros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Colistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacio;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extracrdinaria;
(ii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusZo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdéveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo Funde, nos termos da legislagdo vigente;

(v) no mesmo dia de sua realizagio, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas extraordinaria;

{vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 60 acima.

Paragrafo 1° O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgac&o referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas & negociagéo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgagéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagao para obter, para

si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipcteses, qualquer deliberagao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel;
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(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xii)

Artigo 62

sua sede.
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na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
na decis&o dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

na decisao dos investidores de exercer guaisquer direitos inerentes a condigéo de titular de Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

a alterag@o no tratamento tributario conferido ac Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisguer rendimentos que representem percentual significativo

dentre as receitas do Fundo;

a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobilidrios de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

o afraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo:

contratacio de formador de mercado ou o término da prestacfio do servigo;
propositura de ag¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;

a venda ou locagéo dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locago, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alterag&o do Administrador,

fus8o, incorporagio, cisdo, transformacio do Fundo ou qualquer outra operacgéo que altere

substancialmente a sua composigdo patrimonial,

alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;
desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

emissdo de cotas nos termos do inciso VIl do art. 15 da Instruggo CVM n® 472/08.

A publicagdo de informacgdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais

informacgdes e documentos relativos ac Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Colistas em

Paragrafo Unico O Administrador devera, ainda, simultaneamente & publicagdo referida no caput,
enviar as informagdes referidas neste Capitulo ac mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas &
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negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envic de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

CAPIiTULO XX — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 63 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercerd os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescricdes legais.

Artigo 64 O presente Regulamento é elaborado com base na Instugdo CVM n® 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Paragrafo Unico As malérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serfio reguladas

pela Instrugéo CVM n .° 472/08 e demais regulamentagoes, conforme aplicavel.

Artigo 65 Fica elsito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa rentdncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer agbes judiciais relativas ao
Fundo ou a guestoes decorrentes da aplicagac deste Regulamento.

Sao Paulo, 02 de setembro de 2020

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Caracteristicas da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo

Montante Total da Emisséo

‘Quantidade de Classes

R$ 60.000.000,00 (sessenta milhtes de reais).

| Unica Classe.

Quantidade Total de Cotas

60.000 (sessenta mil).

Valor Unitario de Emissdo

R$ 1.000,00 (mil reais).

Montante Minimo da Oferta

R$ 20.000.000,00 (vinte milhoes).

Quantidade Minima de Cotas

20.000 (vinte mil).

Prazo da Oferta

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data em
que a CVM autorizar o funcionamento do Fundo.

Subscrigdo e Integralizagao de
Cotas

As Cotas da Primeira Emissao deverdo ser subscritas
exclusivamente pelos Cotistas, sendo que a
integralizagdo devera na medida das chamadas de
capital a serem realizadas pela Administradora, no
prazo de 10 (dez) dias corridos contados do envio da
comunicagio pela Administradora.

No ambito da Primeira Emisséo sera admitida a
distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas,
nos termos do artigp 5°-A da Instrugdo CVM 476
combinado com os artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n®
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
devendo ser observado o Montante Minimo da Oferta.
Caso alingido tal montante, o Coordenador Lider
{conforme definido abaixc) podera encerrar a Oferta e
as Cotas da Primeira Emissé&o que nao forem subscritas
deverao ser canceladas pelo Administrador.

Findo o prazo de subscrigao, caso o Montante Minimo
da Oferta nao seja colocado no ambito da Primeira
Emissdo, a Oferta sera cancelada pelo Administrador,
sendo o Fundo liguidad

Distribuigéo

Esforgos restritos de distribuigdo, nos termos da
Instrugéo CVM n® 476/09. O Administrador intermediara
a Oferta.
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