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FATO RELEVANTE

QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA — CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL
ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2: 55.115.058/0001-72
Codigo ISIN: BRQTZDCTF005
Cddigo de negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): QTZD11
Tipo ANBIMA: Fll Multiestratégia Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Multicategoria

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administragdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n? 14.820, de 8 de janeiro de 2016, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n@
22.610.500/0001-88, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n2 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020 (“Administradora”), na qualidade
de Administradora do QUARTZO REAL ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento
imobiliadrio, constituido sob a forma de condominio fechado de natureza especial, inscrito no
CNPJ sob 0 n255.115.058/0001-72 (“Fundo”), e da CLASSE UNICA DE COTAS DO QUARTZO REAL
ESTATE DEVELOPMENT MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe”), em cumprimento ao quanto disposto no artigo 64,
§39, inciso IX, da Resolugao da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 175”), vem comunicar aos cotistas da Classe do Fundo (“Cotistas”) e ao
mercado em geral o quanto segue.

Em 14 de julho de 2026, os Prestadores de Servigos Essenciais celebraram o “Instrumento
Particular dos Prestadores de Servicos Essenciais do Quartzo Real Estate Development
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada — Classe Unica de
Cotas do Quartzo Real Estate Development Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada” (“Instrumento Particular”), por meio do qual os Prestadores de
Servigos Essenciais aprovaram, com base no artigo 8 do anexo descritivo da Classe (“Anexo”) ao
regulamento do Fundo, uma vez que dentro do Capital Autorizado, a 32 (terceira) emissdo de
cotas da Classe do Fundo, todas nominativas e escriturais, em série Unica (“Novas Cotas”), a ser
realizada mediante oferta publica de distribui¢cdo de acordo com os procedimentos dispostos no
artigo 26, inciso VII, alinea “a”, e no artigo 27, inciso |, da Resolu¢do da CVM n? 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), sob o regime de melhores esforgos
de colocacao, Novas Cotas estas a serem subscritas exclusivamente por investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada (“Investidores Profissionais” e “Resolu¢ao CVM 30", respectivamente),
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estando, portanto, a oferta publica sujeita ao rito de registro automatico de distribuicao de
valores mobiliarios, nos termos da Resolucdo CVM 160 (“Oferta”). Cada investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme previsto abaixo) que vier a subscrever
as Novas Cotas, no ambito desta Oferta, arcard com o custo unitario de distribuicdo por cada
Nova Cota no valor de R$0,41 (quarenta e um centavos), que serd destinado ao pagamento de
comissdes, custos e despesas relacionados a Oferta (“Custo Unitario de Distribuicdao”). A Oferta
serd de até 2.000.000 (duas milhdes) Novas Cotas, com o valor unitdrio de emissdo de R$10,00
(dez reais), sem considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo, e com o valor unitario de subscricao
de R$10,41 (dez reais e quarenta e um centavos), considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo,
perfazendo a Oferta o montante total de até R$20.820.000,00 (vinte milhdes, oitocentos e vinte
mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. Sera admitida a distribuicdo parcial da
Oferta, sendo observada a colocagdo de, no minimo, 100.000 (cem mil) Novas Cotas, perfazendo
a Oferta o montante minimo de R$1.041.000,00 (um milhdo e quarenta e um mil reais),
considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo, e R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem
considerar o Custo Unitdario de Distribuicao.

Diante do exposto, a Administradora informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, a partir
de 22 de julho de 2026 (inclusive), serd iniciado o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para exercicio do
Direito de Preferéncia (abaixo definido) pelos Cotistas, o qual se encerrarda em 03 de agosto de
2026 (inclusive) junto a B3, e em 04 de agosto de 2026 (inclusive) junto & VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada acima,
responsavel pela escrituragdo das cotas de emissdo da Classe do Fundo (“Escriturador”),
observado o disposto neste fato relevante (“Fato Relevante”) e no Instrumento Particular.

As principais caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas encontram-se descritas abaixo:

(a) numero da emissdo: 32 (terceira) emissao;

(b) tipo da distribuicdo: primaria;

(c) série: Unica;

(d) guantidade inicial de Novas Cotas: até 2.000.000 (duas milhdes) Novas Cotas;

(e) guantidade minima de Novas Cotas: 100.000 (cem mil) Novas Cotas;

() valor unitdrio de emiss3o, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo: R$10,00 (dez
reais) por Nova Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Prego de
Emissdo”), com base no valor de mercado das cotas da Classe do Fundo em 13 de julho
de 2026, conforme critério adotado pela Gestora nos termos do artigo 8, pardgrafo
segundo, do Anexo;
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(g) Custo Unitario de Distribuicdo: cada investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia) que vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta arcard
com o Custo Unitario de Distribui¢cdo por Nova Cota, no valor de R$0,41 (quarenta e um
centavos), que serda destinado ao pagamento de comissGes, custos e despesas
relacionados a Oferta, nos termos da tabela constante do item (g) do Anexo | ao
Instrumento Particular; Caso, apds o encerramento da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com o Custo Unitdrio de Distribuicdo é superior ao montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Novas Cotas da Oferta, o
saldo remanescente arrecadado serd destinado a Classe; Sendo certo que eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitario de Distribuicdo serdo de
responsabilidade da Classe, desde que passiveis de pagamento pela Classe, nos termos
da regulamentacdo aplicavel;

(h) valor unitério de subscricdo, considerando o Custo Unitério de Distribuicdo: R$10,41 (dez
reais e quarenta e um centavos) por Nova Cota, considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo (“Prego de Subscri¢cdo”);

(i) volume inicial da Oferta: até R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribui¢do, e R$20.820.000,00 (vinte milhdes, oitocentos e vinte mil
reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial
da Oferta (abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (abaixo
definido);

(i) forma de colocacdo: nos termos da Resolugdo CVM 160, sob o rito de registro
automatico, em regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com os

procedimentos dispostos no artigo 26, inciso VI, alinea “a”, e no artigo 27, inciso |, da
Resolucdo CVM 160, observado o disposto no artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160;

(k) publico-alvo da Oferta: Investidores Profissionais; No ambito da Oferta, ndo sera
admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada, e, tampouco,
por regimes proprios de previdéncia social de que trata a Lei n? 9.717, de 27 de
novembro de 1998, conforme alterada; Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera
ser aceita a participagdo de Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido) na Oferta,
sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta; Caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e os documentos de aceitacdo da Oferta / as ordens de investimento de
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da
Resolugao CVM 160, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia;
Para fins da Oferta, “Pessoas Vinculadas” significam as pessoas mencionadas no inciso
XVI do artigo 22 da Resolugao CVM 160, e no artigo 29, inciso Xll, da Resolu¢ao da CVM
n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugdao CVM 35”);
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] coordenador lider da Oferta: WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios,
inscrita no CNPJ sob o n2 92.875.780/0001-31, com sede na Avenida Oswaldo Aranha,
n? 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-191, cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na qualidade de coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”),
mediante a celebracdo do respectivo contrato de estruturacdo, coordenagdo e
distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta (“Contrato de Distribui¢ao”), sendo certo
qgue a remuneracdo do Coordenador Lider ja esta contemplada no Custo Unitdrio de
Distribuicdo, conforme previsto no item (g) do Instrumento Particular, bem como estara
disposta no Contrato de Distribuicdo; Ainda, a Oferta podera contar com outras
instituicGes participantes da oferta, nos termos da documentacdo da Oferta; A
contratacdo do Coordenador Lider ndo configura conflito de interesses e nao resultara
em qualquer 6nus aos atuais Cotistas, uma vez que o Custo Unitario de Distribuicao
contempla todos os custos da Oferta, inclusive a remuneracao devida ao Coordenador
Lider;

(m) critério de colocacdo/rateio discricionario: caso seja verificado que a quantidade total
de Novas Cotas subscritas, inclusive aquelas que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, excedeu a quantidade das Novas Cotas remanescentes apés o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider, de forma discricionaria, dara
prioridade ao recebimento/alocacdo dos documentos de aceitacdo da Oferta / das
ordens de investimento dos Investidores Profissionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, tais como constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo / Classe e da conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criem condi¢Ges
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio; Nao
ha nenhuma garantia de que os Investidores Profissionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada nos documentos de aceitacdo
da Oferta / nas ordens de investimento;

(n) possibilidade de Distribuicdo Parcial: sera permitida a Distribui¢cdo Parcial das Novas
Cotas objeto da Oferta, desde que haja a colocagdo da quantidade minima de 100.000
(cem mil) Novas Cotas, totalizando, no minimo, R$1.000.000,00 (um milh3o de reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$1.041.000,00 (um milhdo e
quarenta e um mil reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, com o
cancelamento do saldo das Novas Cotas ndo colocado (“Distribuicdo Parcial” e
“Montante Minimo da Oferta”);

(o) aplicacdo minima por investidor: 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importdncia de
R$1.000,00 (um mil reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do, e R51.041,00
(um mil e quarenta e um reais), considerando o Custo Unitario de Distribui¢do, sendo
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certo que a aplicacdo minima por investidor ndo é aplicavel aos Cotistas quando do
exercicio do Direito de Preferéncia;

(p) possibilidade de lote adicional e/ou suplementar: ndo h3;

(q) periodo de distribuicdo: periodo da Oferta no qual ocorre a subscri¢gdo ou aquisicao das
Novas Cotas, iniciando-se apds, cumulativamente, a obtencao do registro e divulgacao
do anuncio de inicio, e encerrando-se apds a distribuicdo de todos os valores mobilidrios
objeto da Oferta, resguardada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, e/ou a publicacdo
do anuncio de encerramento, conforme incisos IX e XV do artigo 22 da Resolugdo CVM
160; Observado o disposto nos documentos da Oferta, as Novas Cotas deverao ser
distribuidas e subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulga¢do do
anuncio de inicio (“Antincio de Inicio”);

(r) forma de subscricdo, integralizacdo e liquidacdo da Oferta: as Novas Cotas serdao
subscritas durante todo o periodo de distribuicdo, sendo certo que os pedidos de
subscricdo deverdo ser enviados ao Coordenador Lider e a liquidacdo sera realizada
através dos procedimentos do sistema DDA - Sistema de Distribui¢cdo de Ativos (“DDA"),
administrado pela B3, ou dos procedimentos do Escriturador, conforme o caso,
observados os procedimentos indicados nos documentos da Oferta; A integralizacdo de
cada uma das Novas Cotas da Oferta serd realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua respectiva liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo; A liquidacdo da Oferta sera
realizada nas datas de liquidagdo por meio dos procedimentos aplicdveis a B3 ou ao
Escriturador, conforme o caso, nos termos previstos no cronograma indicativo da Oferta
constante do Anuncio de Inicio, respeitado o previsto na Resolu¢gdo CVM 160; Caso, na
respectiva data de ultima liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva Data de liquidag3o;

(s) Lock-up para negociacdo: as Novas Cotas serdo admitidas para negociagao e liquidagao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, operacionalizado pela B3, apds
a divulgagdo do anuncio de encerramento da distribuicdo das Novas Cotas, observado o
disposto no artigo 86, inciso Il, da Resolucdo CVM 160; no entanto, tendo em vista o
disposto no Regulamento e nos demais documentos da Oferta, serd vedada a negociagao
das Cotas da Classe do Fundo pelo periodo de até 24 (vinte e quatro) meses contados da
data de encerramento da primeira emissdao de Cotas, ou seja, até 17 de setembro de
2026 (inclusive); A Administradora, observando a recomendagdo da Gestora, poderd
antecipar o término do prazo do Lock-up para Negociacdo, mediante divulgacdo de
comunicado ao mercado;

(t) direito de preferéncia: nos termos do Artigo 8, paragrafo décimo, do Anexo, sera
conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de cotas da Classe do Fundo
no 32 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data Base”), e
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gue estejam em dia com suas obrigaces para com o Fundo/Classe, com as seguintes
caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

1) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) Dias Uteis contados do
52 (quinto) Dia Util posterior a data de divulgacdo do Antincio de Inicio (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia” e “Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia”, respectivamente);

2) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento na Data Base;

3) percentual de subscricdo: na proporcao do nimero de cotas de emissdo da
Classe do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base,
conforme aplicagdo do Fator de Proporgdo (abaixo definido) para subscricdo de
Novas Cotas;

4) fator de proporcdo: o fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 3,42853224535,
a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de
Propor¢ao”);

5) procedimentos para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de

Preferéncia:

i) terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia;

ii) até 0 92 (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), serd realizado junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3;

iii) até o 102 (décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), sera realizado junto ao Escriturador,
por meio de solicitacgdo encaminhada por e-mail ao endereco:
ofertas.funds@vortx.com.br, observados os prazos e os procedimentos

operacionais do Escriturador;

iv) a liquidagdo do Direito de Preferéncia sera realizada no 102 (décimo) Dia
Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia
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(inclusive), e observara os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso; e

V) encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e
ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas
Cotas, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio das paginas da rede
mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Fundo, do
Coordenador Lider, da CVM e do Fundos.Net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que poderdo ser destinadas
a colocacdo publica junto aos Investidores Profissionais, por intermédio
do Coordenador Lider;

6) serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente: por meio do Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
92 (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), observados os procedimentos operacionais do Escriturador; e

7) nado haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras
e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

(w) destinacdo dos recursos: os recursos liquidos da Oferta, apds a dedugdo dos custos e das
despesas da Oferta, serdo destinados para aquisicdo de Ativos Imobilidrios, a serem
selecionados pela Gestora, de forma ativa e discricionaria, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observada a Politica de Investimento prevista no Anexo;
e

(v) demais termos e condicdes: os demais termos e condi¢des da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.
ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA
PARA AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU
COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.
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O FUNDO, A CLASSE, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LIDER
RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES E OS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA
OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DO ANEXO, DESTE FATO RELEVANTE, DO INSTRUMENTO PARTICULAR E DOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DAS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS, QUE
CONTEMPLAM AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE,
EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO/CLASSE, ANTES DA TOMADA
DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento, no Anexo, no
Instrumento Particular e nos demais documentos da Oferta.

O Fundo/Classe mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da
Oferta, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
gue se facam necessarios.

Sao Paulo, 15 de julho de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de Administradora
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