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EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)
CNPJ n° 09.072.017/0001-29
("Eundo”)

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM") por meio do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017, para
exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios, com sede na cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907 (parte), Botafogo, inscrita no CNP)J
sob o n° 45246.410/0001-55, na qualidade de administrador fiduciario do Fundo
("Administrador”), conforme orientacdo do PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede no municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8°
andar, sala A, habilitado para a administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme
Ato Declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, inscrito no CNPJ sob o n°
12.461.756/0001-17, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), vem, por meio deste edital de
convocagao (“Edital de Convocacdo”), nos termos do artigo 20, do anexo descritivo do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), consultar V.Sas. (“Cotistas”) para que manifestem
eletronicamente seu voto na “Consulta Formal de Voto para a Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas” do Fundo (“Assembleia”), a fim de deliberar sobre:

l. A realizacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (“10% Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente), a qual serad objeto de oferta publica de distribuicdo destinada exclusivamente
a investidores profissionais, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos da
Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160"), da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"),
do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
("Oferta”). A Oferta sera realizada sob coordenacado de instituicdo financeira autorizada, na
qualidade de coordenador lider da Oferta ("Coordenador Lider”), a ser contratada e indicada nos
documentos da Oferta, podendo contar com a adesdo de outras instituicdes intermediarias,
observadas as principais caracteristicas indicadas abaixo, sendo que as demais condic¢des serdo
indicadas nos respectivos documentos da Oferta:

a. Valor da Oferta: inicialmente, até R$700.000.000,00 (setecentos milhdes de reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Valor da Oferta”),
podendo o Valor da Oferta ser: (i) aumentado em virtude da emissao, total ou parcial, do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme abaixo definido). O montante exato do Valor da Oferta e a quantidade correspondente
de novas Cotas (“Cotas da 102 Emissdo”) serdo divulgados quando da definicdo do Valor de
Emissao por Cota (conforme abaixo definido), sendo certo que o nimero de Cotas da 102 Emissdo
emitidas correspondera ao resultado da divisdo do Valor da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota
(conforme definido abaixo), arredondado para baixo;

b. Lote Adicional: o Fundo poder3, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Cotas da 102 Emissao,
nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolucdo CVM 160 e nos
documentos da Oferta ("Lote Adicional” e “Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a
inclusdo do Lote Adicional nos documentos da Oferta, inclusive quanto ao seu valor maximo, sera
definida previamente ao protocolo da Oferta junto a CVM;
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Distribuicao Parcial e Valor Minimo: em que pese a Oferta ser destinada a investidores
prof|55|ona|s, a manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no
minimo, R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo
(conforme abaixo definido), observado que o montante exato sera definido oportunamente apds
a apuragao do Valor de Emissdo por Cota (“"Valor Minimo"). Uma vez atingido o Valor Minimo, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta
a qualquer momento (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja atingido o Valor Minimo, a Oferta
devera ser cancelada, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 73, da Resolugdo CVM 160. Caso a
Oferta seja cancelada em razao do nao atingimento do Valor Minimo, os valores ja integralizados
serdo devolvidos aos Investidores (conforme abaixo definido), acrescidos de Rendimentos
(conforme abaixo definido), no prazo informado em comunicado ao mercado a ser
oportunamente divulgado pelo Administrador;

d. Publico-Alvo da Oferta: a Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme
definicdo prevista no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor (“Investidores”). Nao obstante, os cotistas do Fundo na Data-Base (conforme abaixo
definido) poderao participar da Oferta para o exercicio do Direito de Preferéncia, conforme vier a
ser previsto nos documentos da Oferta. Nao sera admitida a aquisicdo de Cotas da 102 Emissao
por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolugcdo CVM n° 11, de 18
de novembro de 2020, conforme em vigor;

e. Valor de Emissao por Cota: o valor de emissdo das Cotas da 102 Emissdo correspondera,
nos termos da alinea “a”, do paragrafo 3°, do artigo 10, do Anexo Descritivo do Regulamento, ao
valor patrimonial das Cotas no ultimo dia util do més imediatamente anterior a data de divulgacdo
do anuncio de inicio da Oferta, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas, sem considerar o Custo Unitéario
de Distribuicado (“Valor de Emissdo por Cota");

f. Custo Unitario de Distribuicao: cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 102
Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota da 102 Emissdo, que sera
equivalente até ao percentual maximo de 2,90% (dois inteiros e noventa centésimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, e serad correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 10? Emissao e o Valor da Oferta (“Custo Unitario
de Distribuicdo”), e cujo valor definitivo sera previsto nos documentos da Oferta, sendo certo que,
caso, apos a liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo
Unitario de Distribuicao é (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas
da 102 Emissdo, o Fundo e/ou o Gestor (este, a seu exclusivo critério) poderdo arcar com o valor
remanescente, nos termos a serem definidos nos documentos da Oferta; ou (ii) superior ao
montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 102 Emisséo, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Os documentos da Oferta poderao
prever a isencdo do Custo Unitario de Distribuicdo para Investidores que subscrevam e
integralizem Cotas da 10® Emissdo em valor igual ou superior a montante a ser oportunamente
definido nos documentos da Oferta;

g. Preco de Aquisicao: o preco de aquisicdo serd equivalente ao Valor de Emisséo por Cota,
acrescido do Custo Unitario de Distribuicao (“Preco de Aquisicdo”);

h. Investimento Minimo por Investidor: a quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Cotas da 102 Emissao (“Investimento Minimo
por Investidor”), observado que a quantidade de Cotas da 102 Emissdo efetivamente alocadas ao
Investidor poderad ser inferior ao minimo acima referido caso o Valor da Oferta ndo seja
integralmente atingido, ou ocorra excesso de demanda e rateio, nos termos a serem previstos
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nos documentos da Oferta. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme vier a ser previsto nos
documentos da Oferta;

i. Direito de Preferéncia: nos termos do paragrafo 4°, do artigo 10, do Anexo Descritivo
do Regulamento, serad outorgado direito de preferéncia aos Cotistas do Fundo na subscricdo das
Cotas da 102 Emissao, na proporcao do numero de Cotas de sua titularidade na data-base a ser
divulgada ao mercado por meio de fato relevante ("Direito de Preferéncia” e "Data-Base”). O
Direito de Preferéncia sera exercido no prazo e observados os procedimentos operacionais e as
regras da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), bem como os demais termos indicados nos
documentos da Oferta, ndo sendo permitida a cessao, total ou parcial, do Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros;

j Subscricao de Sobras e de Montante Adicional: ndo havera direito de subscricao de
sobras ou de montante adicional no @mbito da Oferta;

k. Forma de Subscricao e Integralizacao: exceto pelas Cotas da 102 Emissdo objeto do
exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 102 Emissao serdo subscritas e integralizadas, em
moeda corrente nacional, por meio dos procedimentos operacionais da B3, nas datas previstas
nos documentos da Oferta. Ndo obstante o disposto acima, no ambito de operacdes da carteira
do Fundo, os valores devidos pelo Fundo ao vendedor em decorréncia da aquisicdo de
determinado ativo poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com as obrigacdes de
integralizacdo das Cotas da 102 Emissdo assumidas por tal vendedor, extinguindo-se as
respectivas obrigagdes até o limite dos valores compensados, observados a regulamentacdo
aplicavel, os documentos da Oferta e os instrumentos que formalizarem a respectiva aquisi¢ao;

l. Regime de Distribuicdo de Cotas da 10® Emissao: a Oferta consistird na distribuicao
publica primaria das Cotas da 102 Emissdo (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
aplicavel), no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observados os termos da
Resolucdo CVM 160, da Resolucdo CVM 175 e das demais leis e regulamentacdes aplicaveis, sob
o regime de melhores esfor¢os de colocacao;

m. Numero de Séries: série Unica;

n. Periodo de Distribuicdo: a subscricao das Cotas da 10 Emissao devera ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta,
nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, ou até a data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

0. Registro para Distribuicdo e Negociacao das Cotas da 10 Emissao: as Cotas da 102
Emissdo serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA,; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas da 102 Emissdo
custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas da
102 Emissdo que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

p. Rendimentos: os Investidores que adquirirem Cotas da 10® Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condi¢bes aos demais cotistas, a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 102 Emissdo em
Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 102 Emissdo ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de rendimentos (ndo incidentes
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sobre o valor pago a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo) correspondentes ao que for menor
entre (i) 77,5% (setenta e sete inteiros e cinco décimos por cento) da variagdo do CDI; e (ii) o
valor a ser distribuido no respectivo més a titulo de rendimento das Cotas, calculados pro rata
temporis, desde a respectiva data de liquidagdo (“Rendimentos”);

g. Destinacdo de Recursos: os recursos a serem obtidos com a 102 Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados para: (i) aquisicdes de ativos que obedecam a
politica de investimentos do Fundo, a serem identificados, selecionados e negociados pelo Gestor,
e formalizadas pelo Administrador conforme orientacdo do Gestor, em linha com as estratégias
definidas pelo Gestor como mais vantajosas para o Fundo ("Aquisi¢des”); (ii) cumprimento de
obrigacbes do Fundo; e (iii) reserva de caixa; e

r. Demais Termos e Condic¢oes: os demais termos e condicdes da 102 Emissdo e da Oferta
serdo descritos nos documentos da Oferta.

Caso as matérias da Ordem do Dia sejam aprovadas, ficam o Administrador e o Gestor autorizados
a praticar todos e quaisquer atos necessarios a sua efetivacao.

Informacgoes Gerais

Nos termos da regulamentacdo em vigor e do artigo 22 do Anexo Descritivo ao Regulamento, o
Administrador aproveita para comunicar que a matéria objeto de deliberacdo sera aprovada pelo
voto favordvel da maioria dos Cotistas que enviarem resposta a presente Consulta Formal,
excluidas as participacdes de pessoas conflitadas ou que ndo disponham de direito de voto
("Votos Computaveis”).

Somente podem votar na Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas na
respectiva data de convocacao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos.

Os Cotistas poderdo votar na Consulta Formal por meio das seguintes formas:

o Via Area do Investidor da B3: os Cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente por
meio do sistema eletrénico de voto & distancia disponibilizado pela B3, pelo portal Area do
Investidor, na secdo “Servicos”, “Assembleias em Aberto”. Os votos via Area do Investidor da B3
poderao ser recebidos a partir do dia 17 de julho de 2026;

o Voto pela Central de Inteligéncia Corporativa da B3 (“CICORP"): os Cotistas poderdo
manifestar seu voto por meio da CICORP, por intermédio de seu agente de custodia, de acordo
com os procedimentos operacionais da B3. Os agentes de custédia encaminharao as informagdes
sobre a Consulta Formal aos Cotistas sob sua responsabilidade e transmitirdo as respectivas
manifestacdes de voto a Central Depositaria da B3;

. Voto por “Envelope Digital”: os Cotistas poderdo declarar seu voto por meio de
plataforma de voto eletronico especifica (“Cuore”). A partir de 17 de julho de 2026 sera
encaminhado um e-mail para cada Cotista, conforme e-mail previamente cadastrado junto ao
respectivo agente de custddia, com o link de acesso a plataforma, por meio da qual sera possivel
anexar documentos e votar as matérias da Ordem do Dia. No Anexo | a este Edital de Convocacao
constam informacdes adicionais sobre o uso dessa plataforma; e

. Voto por “Manifestacdo de Voto”: os Cotistas poderdo, também, enviar sua
manifestacdo por meio exclusivamente eletrénico, nos termos do modelo constante no Anexo


https://www.investidor.b3.com.br/login
https://www.investidor.b3.com.br/login
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Il a este Edital de Convocacdo, ao endereco assembleia@genial.com.vc, devendo ser anexada
copia do documento de identificagcdo’, com validade em todo o territério nacional, constando no
assunto do e-mail “AGE - PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA".

O Administrador informa, ainda, que, caso os Cotistas desejem ser representados por procurador
no ambito da Consulta Formal, poderdo solicitar, via e-mail (RLRE@patria.com), o modelo de
procuragao para representacao e voto na Assembleia. Apos preenchida e devidamente assinada,
a procuracao devera ser encaminhada, junto com a comprovagado dos poderes do(s) signatario(s),
para o seguinte e-mail: RLRE@patria.com.

Os votos proferidos em quaisquer das formas acima serdo considerados para fins de apuracdo se
recebidos até as 23h59, horario de Brasilia, do dia 30 de julho de 2026. No caso de o Cotista
submeter seu voto por mais de um meio ou mais de uma vez, apenas o voto submetido por ultimo
(desde que observada a data limite indicada acima) sera considerado.

A divulgacdo do resultado desta Consulta Formal seré realizada até as 23h59, horario de Brasilia,
do dia 31 de julho de 2026. Em caso de suspensdo, postergacdo ou prorrogacdo do prazo para
manifestacdo no ambito da Consulta Formal, os votos até entdo proferidos permanecerdo
plenamente validos.

Todos os documentos relativos ao Fundo, incluindo a Proposta do Administrador, encontram-se
disponiveis para consulta em https://realestate.patria.com/, mantido pelo Gestor, e no site do
Administrador, em www.bancogenial.com. Além disso, os referidos documentos estdo a
disposi¢do dos Cotistas no site da CVM e do Fundos.NET.

Sendo o que nos cumpria informar no momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos nos telefones: Rio de Janeiro: (21) 3923-3000 / (21) 3500-3000; Sao Paulo:
(11) 3206-8000 / (11) 2920-8000.

Rio de Janeiro, 15 de julho de 2026.

Atenciosamente,

BANCO GENIAL S.A.

' Considera-se “Documentacdo de Identificacdo” qualquer documento de identificacdo vélido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificacdo valido do(s) representante(s)
acompanhado do estatuto/contrato social ou do regulamento e procuragdo especifica para comprovar poderes. Em caso
de cotista representado por procurador ou representante legal, estes devem estar legalmente constituidos e a procuragéo
deve trazer poderes especificos para a pratica do voto.


mailto:assembleia@genial.com.vc
mailto:RI.RE@patria.com
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https://realestate.patria.com/
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ANEXO |

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)

CNPJ n° 09.072.017/0001-29

O link individual para votacdo encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore.
Consulte sua caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados com base nas informacdes atualizadas na base do Escriturador e
disponibilizadas pela B3, considerando-se atualizados os enderecos eletrénicos ali constantes.

Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma, os Cotistas devem incluir cépia do documento de identificacao, com validade
em todo o territério nacional.

Considera-se "Documentacdo de Identificacdo”, no caso de cotista pessoa fisica, qualquer
documento de identificagcdo valido, ou, em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento,
documento de identificacdo valido do(s) representante(s), acompanhado do estatuto/contrato
social ou do regulamento e procuracdo especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja
conectado a Internet. Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia,
preferencialmente, mas nao limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacdo nao abra no
navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a
cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para
assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais
como:

1) @) Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre
aprovo/reprovo/abstenho/abstenho por conflito de interesses para cada item da deliberacdo.
Enquanto o Cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
podera alterar suas opcdes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado e ndo
podera ser alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serad apenas enviado ao Administrador do
Fundo ap6s finalizado.

2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes
solicitados ndo sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seu representante
possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista sera informado.

3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite
anexar mais de um documento, solicitamos que os compacte em um Unico arguivo .zip.
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ANEXO 1

EDITAL DE CONVOCAGAO A CONSULTA FORMAL DE VOTO PARA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (HGRE11)

(Modelo de Manifestacéo de Voto)

, inscrito(a) no CPF/CNPJ sob o n°
, em relacdo a “Consulta Formal de Voto para a Assembleia
Geral Extraordindria de Cotistas” do PATRIA ESCRITORIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n® 09.072.017/0001-29
(“Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., inscrito no CNPJ sob o n°® 45.246.410/0001-
55 (“Administrador”), com data final da Consulta Formal marcada para o dia 30 de julho de 2026,
vem, por meio desta, formalizar a manifestacdo de voto na seguinte matéria constante da ordem
do dia:

l. A realizacdo da 102 (décima) emissdo de cotas do Fundo (“102% Emissdo”), a qual sera
objeto de oferta publica de distribuicdo destinada exclusivamente a investidores profissionais, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdao CVM 160"), da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 175"), do Regulamento e das demais
disposices legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). A Oferta seré
realizada sob coordenacao de instituicdo financeira autorizada, na qualidade de coordenador lider
da Oferta (“Coordenador Lider"), a ser contratada e indicada nos documentos da Oferta, podendo
contar com a adesdo de outras institui¢des intermediarias, observadas as principais caracteristicas
indicadas no Edital de Convocacdo da Consulta Formal, sem prejuizo daquelas que serdo
divulgadas por meio dos documentos da Oferta:

() Aprovado
() Reprovado
() Abstencao

() Abstencdo por Conflito

Assinatura do Cotista (ou representantes legais “RL")
Nome:

CPF/CNPJ:



