CLASSE UNICA DO JACARANDA 02 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 35.705.542/0001-44

Codigo ISIN:BRJCDBCTF007
Ticker: JCDB11

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR EM RELACAO A
ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS A REALIZAR-SE POR MEIO DE
CONSULTA FORMAL, CUJA FORMALIZACAO DA APURACAO OCORRERA EM
31 DE JULHO DE 2026

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Alves
Guimaries, n® 1212, Pinheiros, CEP: 05410-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(“CNPJ”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, na categoria administrador fiducidrio, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de
junho de 2011 (“Administrador”), em conjunto com a JACARANDA CAPITAL E GESTAO
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sido Paulo, na
Rua Cardeal Arcoverde, n.° 2.811, conjunto 809/810, Pinheiros, CEP 05407-004, insctita no CNP]J
sob n.°26.032.552/0001-75, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria gestor de recursos, conforme Ato
Declaratério n® 18.472, de 23 de fevereiro de 2021 (“Gestora”), na qualidade de administradora e
gestora, respectivamente, da CLASSE UNICA DO JACARANDA 02 - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrita no CNPJ sob o n° 35.705.542/0001-44
(“Classe”), vém, por meio desta, tendo em vista o edital de convoca¢ido da Assembleia Especial de
Cotistas (“Assembleia”), a ser realizada de forma nio presencial, publicado no dia 14 de julho de
2026, utilizando-se de plataforma eletronica Cuore, para deliberar sobre a seguinte matéria da Ordem
do Dia:

1. Arealizacio da 2° (segunda) emissio de cotas da Classe (“2* Emissdo”), no montante
total de até R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), a serem
distribuidas por meio de oferta publica, nos termos da Resolugio CVM n° 160, de
13 de julho de 2022 (“Oferta” e “Resolucao CVM 1607, respectivamente), nos

seguintes termos e condigdes:

) Valor total da Emissdo: montante total de at¢ R$ 2.500.000,00 (dois
milh&es e quinhentos mil reais) em novas cotas da Classe (“Novas Cotas”),
incluindo a subscri¢do por meio do exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e a subscricio no ambito da Oferta. O
montante final captado por meio da Oferta serd informado na data do
encerramento da Oferta, mediante a divulgacio, pelo Administrador, de
Anuncio de Encerramento, nos termos da Resolu¢io CVM 160, observado
que a quantidade de Novas Cotas a ser emitida no ambito da Oferta serd

divulgada pelo Administrador por meio de fato relevante (“Fato
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Relevante”), sendo certo que o nimero de Novas Cotas emitidas
corresponderd ao resultado da divisio entre volume da emissio pelo Preco
de Emissiao das Novas Cotas;

Quantidade de Novas Cotas: a quantidade de Novas Cotas emitidas pela
Classe sera definida conforme o item (i) acima;

Prego de Emissio: o preco de emissio de cada Nova Cota sera equivalente
ao valor patrimonial unitario da Cota, a ser divulgado por meio de Fato
Relevante (“Preco de Emissao”);

Prego de Subscrigdo: o preco de subscricdo serd o Preco de Emissao
(“Preco de Subscricao”);

Montante Minimo de Investimento por Investidor: O montante
minimo de investimento por investidor no ambito da Oferta serd de
R$ 1.000,00 (mil reais);

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: serd admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas
Novas Cotas no montante minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), para manutencdo da Oferta
(“Distribui¢do Parcial”). O eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado no
ambito da Oferta serd cancelado pelo Administrador. Caso o Montante
Minimo da Oferta nio seja atingido, a Oferta serd cancelada;
Publico-Alvo: a 2* Emissio sera destinada a investidores profissionais, nos
termos da Resolugio CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, sendo que os
Cotistas que vierem a adquirit Novas Cotas por meio do exercicio do
Direito de Preferéncia néio estio sujeitos a esta condi¢do, nos termos do
Art. 53 da Resolucio CVM 160;

Limita¢des a negociagdo: as Cotas subscritas no ambito da Oferta
somente poderdo ser negociadas com investidores classificados como
investidores em geral apds decorridos 12 (doze) meses da data de
encerramento da Oferta, nos termos do Art. 86, inciso 11, alinea “b” da
Resolugio CVM 160;

Taxa de Distribui¢do Primaria: poderd ser cobrada uma taxa de
distribui¢do primaria dos investidores que subscreverem as Novas Cotas,
inclusive aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricao de Sobras, caso aplicaveis, correspondente a um determinado
percentual a ser oportunamente definido, em conjunto pelo Administrador
e pela Gestora, incidente sobre o preco de emissdo de cada Nova Cota, para
fins de cobertura total ou parcial dos custos e despesas decorrentes da
estruturacio e da distribuicio das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicdo
Primaria”). Os valores efetivamente devidos a titulo de Taxa de
Distribui¢do Primaria serdo definidos posteriormente por ato proprio do
Administrador;

Prospecto: Dispensado, nos termos do Art. 9, inciso I da Resolu¢io CVM
160;

Rito de distribuigio: a 2° Emissio serd distribuida sob regime de melhores

esforcos de colocagdo, por meio de Oferta a ser realizada sob o rito de
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registro automatico de distribui¢do, nos termos do Art. 26, inciso VI, da
Resolucio CVM n° 160;

Procedimento para Subscrigdo e Integralizagdao das Novas Cotas: as
Novas Cotas serdo registradas para (a) distribui¢io no mercado primario
por meio do DDA - Sistema de Distribui¢ao de Ativos (“DDA”), (b) junto
20 escriturador, sob a coordenacio do Coordenador Lider, observando os
procedimentos internos da B3 e/ou do escriturador, conforme o caso,
dentro do Prazo de Colocagio e observados os procedimentos indicados
nos documentos da Oferta; e (c) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), sendo a
custédia das Novas Cotas realizada na B3. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas a vista ¢ em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Subscricio;

Periodo de Colocagdo: as Novas Cotas deverdo ser distribuidas e
subscritas em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacio do
anuncio de inicio da Oferta, nos termos do paragrafo 4° do artigo 59 da
Resolucio CVM 160;

Direito de Preferéncia: Nos termos do item 5.7 do Anexo 1 ao
Regulamento, é assegurado aos cotistas que estejam adimplentes com suas
obrigacdes frente a Classe o exercicio do direito de preferéncia para
subscri¢do das Novas Cotas (“Direito de Preferéncia”), de acordo com as
seguintes caracteristicas:

a) Periodo para o exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis;

b) Posicio dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito
de Preferéncia: posigio do fechamento do 3° (terceiro) dia util apds a
publicagdo do anincio de inicio da Oferta (“Data-Base”);

c) DPercentual de subscricio: na propor¢io do numero de cotas

integralizadas e detidas por cada cotista na Data-Base. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada cotista no ambito do
Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracio de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serio realizados para baixo.
Os cotistas que possuirem somente uma cota terdo seu Direito de
Preferéncia arredondado, para poderem exercé-lo no limite minimo de
1 (uma) Nova Cota da Oferta;

d) Direito de subscricio de sobras do Direito de Preferéncia: aos cotistas

que exercerem o Direito de Preferéncia, sera conferido o direito de
subscrever as Novas Cotas ndo subscritas pelos demais cotistas no
ambito do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscri¢do de Sobras”).
Para o exercicio do Direito de Subscricio de Sobras devera ser
observada a proporgao do nimero de cotas integralizadas e detidas por
cada cotista na Data-Base;

e) Cessdo do Direito de Preferéncia: nos termos da alinea (a) do item 5.7.2

do Anexo I ao Regulamento, o Direito de Preferéncia ndo podera ser

cedido pelos titulares das cotas da Classe.



XV) Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Oferta
serdo aplicados pela Classe de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Anexo I ao Regulamento; e

xvi) Coordenador Lider: observado o disposto no artigo 85, inciso 1I, da
Resolucio CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, a distribuicio das Novas
Cotas ocorrera sob a coordenacao da BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
na qualidade de coordenador lider da Oferta.

Proposta do Administrador e da Gestora

A Administradora e a Gestora entendem ser importante refor¢ar o caixa do Fundo para fazer frente
a despesas decorrentes da Operacio e outras. Ademais, com o advento da Lei 14.754, de 12 de
dezembro de 2023, que instituiu 0 novo marco legal da tributagdo de fundos no pais, e que alterou o
artigo 3° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, os fundos de investimento imobiliario devem
contar com, no minimo, 100 (cem) cotistas, para que 0Os cotistas que sejam pessoas fisicas e que
satisfacam os demais requisitos da lei possam usufruir do beneficio tributario de isencdo de imposto
de renda. Portanto, o Administrador e a Gestora acreditam ser oportuna a realizacdo da 2* Emissao

e da Oferta, objetivando atingir o objetivo acima.

Tendo em vista o esclarecimento acima, o Administrador e a Gestora recomendam a aprovacio da
matéria constante na ordem do dia, por entender que se alinha ao melhor interesse da Classe e dos

Cotistas.

A deliberacdo da matéria contida na ordem do dia devera ser aprovada por maioria dos votos dos

Cotistas presentes.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposi¢do de V.Sas. para eventuais

esclarecimentos que se fagam necessarios.
Sdo Paulo, 14 de julho de 2026.
Atenciosamente,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. ¢
JACARANDA CAPITAL E GESTAO LTDA., nas qualidades de administradora e gestora,
respectivamente, da CLASSE UNICA DO JACARANDA 02 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA



