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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS
RELATORIO BSB - 2020/032

Aos Cotistas e a Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT |

(CNPJ n2 26.846.202/0001-42)

(VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Imobiliarios Ltda.)
(CNPJ n222.610.500/0001-88)

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
HABITAT | (“Fundo”), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 30 de junho de 2020 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT | em 30 de junho de 2020, o
desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - HABITAT I de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Enfases

CCIl — Cédulas de Créditos Imobiliarios e CCB — Cédulas de Créditos Bancarios —
Dispensa da averbacao no registro de iméveis

Conforme nota explicativa n°: 5, o Fundo mantém em sua carteira de investimentos o
montante de R$162.388 mil em CRI’s — Certificados de Recebiveis Imobilidrios, representados
por CCl's — Cédulas de Créditos Imobiliarios e CCB’s — Cédulas de Créditos Bancarios. A
Administragao do Fundo, substanciada pelo Art. 22, paragrafos § 12e § 22da Lei n°: 10.931/04,
que trata da “Norma de Processo de Retificagdo do Registro Imobiliario”, dispensa a
averbacao no Registro de Imdveis, desde que aplicando-se, no que esta Lei ndo contrarie o
disposto nos Art. 286 e seguintes da Lei n°: 10.406/02. A Administradora, mediante o seu
agente custodiante, mantém apenas a posse dos termos de securitizacdo de créditos
imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, ndo possuindo as escrituras,
matriculas e certidoes de registros do cartério de imével. Nossa opinido nao esta ressalvada
em funcao desse assunto.
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Realizacdo dos investimentos em Titulos e valores Imobiliarios e Fundos de
Investimentos — valor justo

Conforme mencionado nas notas explicativas de n°s 4 e 5, em 30 de junho de 2020, o Fundo
possui investimentos em acdes de Fundos de Investimentos (Aplicagbes em Fundos de
Investimentos), os quais estao registrados pelo valor justo, bem como, em Titulos Imobiliarios
gue sao mensurados ao custo amortizado, conforme previsto no regulamento do Fundo. O
patriménio do referido investimento € composto, basicamente, por CRI’s - Certificados de
Recebiveis Imobiliarios que montam em R$162.388 mil, naquela data. Consequentemente,
quando da efetiva realizagdo dos investimentos, os valores poderdo ser, substancialmente,
diferentes daqueles registrados em 30 de junho de 2020. Nossa opinido nao esta ressalvada
em fungdo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracées financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragées financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos:

Valorizacao e Custodia de Fundos Investidos

Conforme descrito na nota explicativa de n?: 4, em 30 de junho de 2020, o Fundo possuia,
aproximadamente, 5,29% do seu patrimonio liquido representado por cotas de fundos de
investimentos (Aplicagdes em Fundos de Investimentos), cuja mensuracao a valor justo
se da pela atualizag¢édo do valor da cota do fundo investido divulgado pela Administradora,
que é responsavel pela escrituragcao e controle das cotas do fundo investido. Devido ao
fato de a mensuracao dessas cotas do fundo investido ser um dos principais elementos
que influenciam o patriménio liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no
contexto das demonstracdes financeiras como um todo, esse assunto foi considerado
como significativo para nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) recalculo da valorizacdo dos fundos
investidos, com base no valor da cota divulgada pela Administradora; (ii) obtencdo da
carteira de investimento dos fundos investidos, na data-base de nossa auditoria, e
avaliagao do perfil de riscos dos investimentos dos fundos investidos; e (iii) revisdo dos
papéis de trabalho dos outros auditores independentes que emitiram opinido sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo Investido; e avaliacdo das divulgacoes efetuadas
nas demonstracoes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas, por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a mensuracao e o nivel de divulgagdo das cotas dos fundos
investidos, no contexto das demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, referentes
ao exercicio findo em 30 de junho de 2020.
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Determinacao dos CRI’s - Certificados de Recebiveis Imobiliarios — Titulos e valores
mobiliarios

Em 30 de junho de 2020, o Fundo possuia captacoes realizadas, por meio, de Cédulas
de Crédito Imobiliario CCI’s), avaliadas pelo custo amortizado, no montante de R$162.388
mil, que representa 96,08% do patriménio liquido do Fundo, conforme mencionado na
nota explicativa de n°% 5. A determinacéo da avaliacdo de ativos pelo custo amortizado
dos CRI's — Certificados de Recebiveis Imobiliarios, captados por meio de CCl's —
Cédulas de Creédito Imobiliario e de CCB’s — Ceédulas de Créditos Bancarios, foi
considerada como um principal assunto de auditoria, devido a representatividade do
montante registrado, risco quanto a realizacdo do custo amortizado, bem como devido a
relevancia dessas captagdes em relagdo ao patriménio liquido do Fundo. Sendo assim,
consideramos que esse € um assunto significativo de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas n&o se limitam na: (i) analise do instrumento
particular de emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, confrontando as informagdes
utilizadas pelo Fundo, para contabilizacdo do referido instrumento; (ii) recalculo do custo
amortizado das Cédulas de Crédito Imobilidrio de acordo com as respectivas taxas
contratuais aplicaveis, avaliando seu adequado registro; (iii) comparacao da posicao da
carteira de investimento com o extrato da securitizadora e 6érgao custodiante, analisando
se as informagbes constantes nestes relatérios estdo de acordo com as informacdes
utilizadas pelo Fundo, na mensuracao das Cédulas de Crédito Imobiliario; (iv) verificagao
dos comprovantes de liquidagao financeira dos montantes captados e amortizados no
periodo; e (v) avaliacdo da adequacao das divulgagdes, sobre o assunto, incluidas na
nota explicativa anteriormente mencionada.

Mediante aos procedimentos acima descritos, considerarmos satisfatoria a metodologia
utiizada para avaliagcdo da valorizacdo dos CRI's — Certificados de Recebiveis
Imobiliarios do Fundo, assim como suas divulgacdes, no contexto das demonstracoes
financeiras tomadas em conjunto, referente ao exercicio findo em 30 de junho de 2020.

Responsabilidades da administracao pelas demonstracoes financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstracées financeiras, a administragéo € responsavel pela avaliagcao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operagbes. Os responsaveis pela administracdo do Fundo sé&o aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras estao
livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢coes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao
de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagcdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicbes que possam levantar divida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢bes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrac¢ées financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragbes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragéo a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela administracao,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragbes contdbeis do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou
quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagéao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o
interesse publico.

Brasilia, 16 de outubro de 2020.

@ bakertilly

Bﬂ LL/J{)},.M N

Cristina Braga de Oliveira

Contadora — CRCMG 079.371/0-6

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes
CRC/MG 005.455/0-1
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QUADRO 1

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

(ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

BALANCOS PATRIMONIAIS

EM 30 DE JUNHO DE 2020 E 30 DE JUNHO DE 2019

(Em R$ Mil)
Notas Notas
Explicativas ~ 30/06/2020 % PL 30/06/2019 % PL Explicativas  30/06/2020 % PL 30/06/2019 % PL
Ativo Passivo
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 293 0,17% 2 0,00% Contas a pagar 9 2.609 1,54% 2.900 1,40%
293 2 2.609 2.900
Cotas de fundos
Fundo de Investimento Renda Fixa 4 8.946 5,29% 9.651 4,67%
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de Recebiveis imobiliarios 5 162.388 96,08% 199.932 96,73%
171.334 209.583
Outros Créditos Patrimoénio liquido
Capital social 141.053 83,45% 182.355 88,23%
Outros ativos 1 0,00% - 0,00% Lucros acumulados 27.966 16,55% 24.330 11,77%
1 - 169.019  100,00% 206.685 100,00%
Total do ativo 171.628 101,54% 209.585 101,40% Total do passivo 171.628 101,54% 209.585 101,40%

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragées financeiras.



QUADRO 2

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

(ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)

(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRACOES DO RESULTADO DOS EXERCICIOS

EM 30 DE JUNHO DE 2020 E 30 DE JUNHO DE 2019

(Em R$ Mil)

Receitas operacionais

Resultado liquido

Despesas operacionais (receitas)

Despesas operacionais

Despesas administrativas

Taxa de administracao

Taxa de performance

Outras despesas (receitas) operacionais liquidas

Resultado liquido do exercicio

Notas
Explicativas 30/06/2020 30/06/2019
12 31.259 33.298
31.259 33.298
(141) (109)
- (1.552)
10.a (2.971) (613)
10.b (3.868) (4.839)
- (14)
(6.980) (7.127)
24.279 26.171

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.



QUADRO 3

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

(ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRAGCOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

EM 30 DE JUNHO DE 2020 E 30 DE JUNHO DE 2019

(Em R$ Mil)
Composicao Capital Social Lucros Acumulados Total

Saldos em 30 de junho de 2018 97.478 5.816 103.294
Integralizagao cotas no exercicio 92.533 - 92.533
Lucro do exercicio - 26.171 26.171

Amortizagdes de cotas (7.656) - (7.656)
Distribuicao de rendimentos a cotistas - (7.657) (7.657)
Saldos em 30 de junho de 2019 182.355 24.330 206.685
Integralizagéo cotas no exercicio 10.030 - 10.030
Lucro do exercicio - 24.279 24.279

Amortizagbes de cotas (51.332) - (51.332)
Distribuigao de rendimentos a cotistas (20.643) (20.643)
Saldos em 30 de junho de 2020 141.053 27.966 169.019

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragées financeiras.




QUADRO 4

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - HABITAT |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

(ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

EM 30 DE JUNHO DE 2020 E 30 DE JUNHO DE 2019

(Em R$ Mil)

30/06/2020 30/06/2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio 24.279 26.171
Total de fluxo de caixa das atividades operacionais 24.279 26.171
Variacao de ativos
Cotas de fundos 705 (3.147)
Certificados de recebiveis imobiliarios 37.544 (102.400)
Outras contas a receber (1) 1
Total de variacao dos ativos 38.248 (105.546)
Variacao de passivos
Taxa de administragdo a pagar (7) 17
Taxa de gestdo a pagar - 164
Taxa de performance a pagar (292) 2.017
Consultoria financeira (19) (80)
Outros valores a pagar 27 39
Total de variacao dos passivos (291) 2.157
Caixa liquido originado das atividades operacionais 62.236 (77.218)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emisséo de cotas 10.030 92.533
Amortizagdo de cotas (51.332) (7.656)
Dividendos pagos aos cotistas (20.643) (7.657)
Caixa liquido utilizado nas atividades de financiamento (61.945) 77.220
Aumento liquido de caixa e equivalente de caixa 291 2
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 293 2
Diminuicao (Aumento) no caixa e equivalentes 291 2

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.



Fundo de Investimento Imobiliario — Habitat |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracodes financeiras em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario — Habitat | (“Fundo”), foi constituido em 2 de dezembro
de 2016 e iniciou suas atividades em 17 de maio de 2017 sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo de 10 anos, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instru¢cao CVM n®
472/08 e demais disposigcdes legais que Ihe forem aplicaveis. O Fundo é classificado para fins
de codigo ANBIMA como “FlI de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativo”.

O Fundo tera prazo de duragao de 10 anos, vigorando o periodo de investimento do Fundo
até o dia 15 de agosto de 2019, no qual ocorrerao as chamadas de capital das cotas subscritas
da 12 Emissao, e o 8 anos remanescentes o periodo de desinvestimento com a amortizacao
mensal das cotas, sendo possivel a prorrogagéo do prazo do Fundo por mais 2 anos, mediante
assembleia de cotistas a ser realizada no ultimo semestre do prazo de duragao.

O Fundo é destinado a investidores em geral.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas
cotas, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) nos ativos financeiros imobiliarios,
e/ou (ii) em ativos de renda fixa e/ou (iii) em ativos de liquidez, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragédo advinda
da exploracdo dos ativos financeiros imobilidrios do fundo, e/ou (b) o aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, observado os termos e
condi¢cdes da legislagédo e regulamentagao vigentes.

Os investimentos em fundos nado sao garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores préaticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgéaos reguladores.

2 Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
emanam das disposi¢des previstas na Instrucao CVM n® 516 e demais alterag¢des posteriores,
bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
devidamente aprovados pela CVM.
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3 Descricao das principais praticas contabeis

A elaboracao das demonstracées financeiras exige que a Administradora efetue estimativas
e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como
0s montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisées necessarias para créditos de liquidacao duvidosa, valor
justo dos ativos financeiros e nao financeiros e mensuragao de valor recuperavel de ativos.
Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.

a. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propédsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo.

b. Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao seu valor justo na data de
negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

O Fundo classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias de mensuragao:

e Mensurados ao valor justo por meio do resultado.

e Mensurados ao custo amortizado.

A classificacao depende do modelo de negdcio da entidade para gestdo dos ativos financeiros
€ 0s termos contratuais dos fluxos de caixa.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

11



Fundo de Investimento Imobiliario — Habitat |

CNPJ: 26.846.202/0001-42

Administrado pela Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracodes financeiras em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Disponibilidades: Depositos a vista.

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria: Sao representados por cotas de fundos de
investimento de renda fixa.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria: Sao representados por Certificados de Recebiveis
imobiliarios.

c. Mensuracado dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagéo. Os ativos financeiros sao posteriormente
mensurados da seguinte forma:

Mensuracgao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros, como os Certificados de Recebiveis Imobiliarios Vencidos, sao
mensurados ao valor justo, sem dedugido de custos estimados de transagdo que seriam
eventualmente incorridos quando de sua alienagdo, exceto aqueles mantidos até o
vencimento.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagao em condigoes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é 0 pregco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (“preco cotado” ou “’preco de mercado”).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando- se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Cotas de Fundos de Investimento: sao atualizadas, diariamente, pelo respectivo valor da cota
divulgado pelo Administrador do Fundo.

Reconhecimento de variagées de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos financeiros para negociagdo séo
reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

d. Mensuracao pelo custo amortizado

Os ativos financeiros mensurados pelo critério de custo amortizado, como os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios a Vencer, sao registrados pelo seu valor de aquisicao e acrescidos de
juros calculados com base na taxa interna de retorno dos contratos, pelo critério pro rata. A
taxa interna de retorno é calculado com base no valor de aquisicao, valor de vencimento e
prazo de recebimentos dos ativos.
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e. Provisao para perdas por reducao no valor recuperavel

Tanto para ativos financeiros mensurados ao valor justo quanto ativos financeiros mensurados
pelo custo amortizado, a Administracdo revisa o valor contébil liquido dos CRIs com a
finalidade de avaliar eventos que podem indicar deterioragdo ou perda de seu valor
recuperavel, levando em consideragao fatores internos e externos.

Quando estas evidéncias sdo identificadas e o valor contdbil excede o valor recuperavel é
constituida provisao para perdas por reducao do valor recuperavel.

A reversao da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja
uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

f. Provisdes de ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras, pode fazer a segregagéo entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na
data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a
uma perda ou desembolso para o Fundo, cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja
natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais
eventos futuros que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada, pela ocorréncia ou nao ocorréncia de eventos além do
controle do Fundo. N&o séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragao do
resultado, mas sim divulgados nas notas explicativas, exceto quando seja provavel que esses
ativos venham a dar origem a um aumento em recursos que incorporem beneficios
econdémicos.

g. Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

h. Estimativas e julgamentos contabeis criticos
A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.
As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas

mais relevantes, e podem sofrer variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos
e passivos do Fundo.
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Estimativas e julgamentos:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, séo
mensurados mediante utilizacao de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condigbes de mercado e, também, nas
informagbes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas 3 (b) e (c) apresentam, respectivamente, informagdes detalhadas sobre
“definicao e classificacdo dos instrumentos financeiros” e “mensuragéo dos ativos financeiros
e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

Ativos mensurados pelo custo amortizado: a Administradora avalia se ha evidéncia objetiva
de perda inerente aos ativos financeiros registrados. Para realizar essa determinacéo de
perda por redugdo ao valor recuperavel, a Administradora utiliza informagdes sobre os
pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos no risco de crédito
desde o reconhecimento inicial. Esses métodos se baseiam em acontecimentos histéricos do
Fundo.

4  Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

30 de junho de 2019

Quantidade Ly
Cotas de fundos: de Cotas Valo de Custo Valor Contabil
Bradesco FIC FI Referenciado DI
Special 550.757,93 9.230 9.651
Total 9.230 9.651
30 de junho de 2020

Quantidade L
Cotas de fundos: de Cotas Valo de Custo Valor Contabil
Bradesco Corporate FIC de FI RF
Referenciado DI Federal Extra 1.102.621,66 6.267 6.267
Bradesco FIC Fl Referenciado DI
Special 147.934,32 2.679 2.679

Total 8.946 8.946

Os Fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variagao da taxa de juros, de indice de precos, ou ambos. O fundo classificado como
"Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos 95% do seu patriménio
liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou indiretamente, determinado
indice de referéncia.
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O Bradesco Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI
Special foi constituido sob a forma de condominio aberto, destinado a aplicacao em ativos
financeiros, com prazo indeterminado de duracao, destina-se ao publico em geral que busque
rentabilidade que acompanhe as variagdes das taxas do CDI.

O Bradesco Corporate Fundo de Investimento em Cotas De Fundos de Investimento Renda
Fixa Referenciado DI Federal Extra, administrado pelo Banco Bradesco S.A., iniciou suas
atividades em 1 de agosto de 2003 sob a forma de condominio aberto com prazo
indeterminado de duragao. Destina- se ao segmento Bradesco Empresas e seu objetivo é ter
retorno que acompanhe as variacoées do CDI, através da atuacao preponderante no mercado
de taxa de juros domeéstica.

5 Ativos de natureza imobiliaria
a. Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

Em 30 de junho de 2019 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo assim
representados:
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Em 30 de junho de 2019 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo assim representados:

Taxa Data de Data de Valor
Papel Securitizadora Lastro Indexador a.a. Aquisicao Vencimento Quantidade Contabil
15K0709237 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 16,25% 29/06/2018 20/12/2023 2 409
16K0862724 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 16,25% 29/06/2018 20/11/2026 3 252
1710174506 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,55% 29/06/2018 20/03/2025 850 731
1710174573 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,55%  29/06/2018 20/03/2025 5.700 5.602
1710174575 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,55%  01/11/2018 20/03/2025 4.350 4.093
1710182855 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68%  29/06/2018 21/03/2022 4.689 2.493
17J0083886_1 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 29/06/2018 20/11/2026 5.600 5.399
17J0083886_2 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 29/06/2018 20/11/2026 1.050 1.053
17J0083898 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 30/07/2018 20/11/2026 6.650 6.474
17J0869776 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00%  29/06/2018 20/11/2026 6.820 6.927
17J0869781 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00%  29/06/2018 20/11/2026 3.280 3.359
17J0869811 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00%  29/06/2018 20/11/2026 5.180 5.336
17J0869817 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00% 29/06/2018 20/11/2026 2.720 2.747
17K0134472 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 23/08/2018 20/11/2026 13.005 12.326
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17K0162665 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 16,25%  29/06/2018 20/12/2022 8.000 4.449
17K0167472 3 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 16,25% 26/11/2018 20/12/2022 4.000 2.416
17K0167474 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 16,25%  01/11/2018 20/12/2022 132 96
17K0167476 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 16,25%  26/02/2019 29/12/2023 1.600 1.210
17K0225738 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20%  29/06/2018 20/11/2026 2.630 2.551
17K0225740 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20%  29/06/2018 20/11/2026 2.390 2.302
17K0225742 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 10/08/2018 23/11/2027 1.040 1.060
17K0225744 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20%  05/10/2018 20/11/2026 890 919
18A0893102 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,52% 19/07/2018 20/10/2026 1.050 893
18A0893173 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,52%  28/11/2018 20/10/2026 955 819
18A0899709 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00% 29/06/2018 20/04/2027 5.237 4.710
18A0899725 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00%  29/06/2018 20/04/2027 2.782 2.505
18A0899727 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00%  29/06/2018 20/04/2027 1.473 1.325
18A0899729 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00% 29/06/2018 20/04/2027 1.473 1.326
18A0899732 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00% 29/06/2018 20/04/2027 1.473 1.326
18A0899734 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 15,00%  29/06/2018 20/04/2027 1.472 1.336
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18A0899736
18A0899738
18A0899740
18C0851355
18C0851944
18C0851953
18C0851973
18E0844461
18E0852030
18E0852434
18E0852434_2
18H0134527
18H0134529
18H0135364
1810222008

1810222008 1

Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.
Forte Securitizadora S.A.

Forte Securitizadora S.A.

CClI
CCl
CCl
CCl
CClI
CCl
CClI
CClI
CClI
CClI
CClI
CCB
CCB
CCB
CClI

CCl

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IGP-M
IPCA

IPCA

15,00%
15,00%
15,00%
12,68%
12,68%
12,68%
12,68%
13,35%
13,35%
12,68%
13,35%
11,97%
11,97%
11,97%
13,50%

13,50%

29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
06/05/2019
21/11/2018
15/03/2019
21/09/2018
29/08/2018
21/09/2018
03/10/2018

25/02/2019

20/04/2027
20/04/2027
20/04/2027
20/08/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/03/2027
20/03/2027
20/06/2028
20/03/2027
20/07/2027
20/07/2027
20/07/2027
20/05/2027

20/05/2027

1.472

1.309

1.309

55

10

10

55

2.950

2.750

400

1.100

23

544

20

10.500

3.500

1.325
1.179
1.176
4.832
942
942
4.952
3.220
2.871
433
1.147
2.401
573
1.910
10.276

3.434
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18J0614237 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 14/12/2018 20/07/2027 4.900 4.649
18J0614237 2 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 21/12/2018 20/07/2027 3.100 3.073
18J0614237 3 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 08/01/2019 20/05/2027 11.200 11.023
18J0614237 4 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 22/01/2019 20/07/2027 500 490
18J0614270 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 23/01/2019 20/05/2027 300 283
19B0804002 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50% 03/04/2019 20/05/2027 8.900 9.171
Cibrasec-Companhia

19C0339204 Brasileira de Securitizagao CCl IGP-M 10,50% 03/05/2019 10/04/2027 4.000 4.265
Cibrasec-Companhia

19C0339204 Brasileira de Securitizagao CCl IGP-M 10,50% 03/05/2019 10/04/2027 8.000 8.530
Cibrasec-Companhia

19C0339204_2 Brasileira de Securitizacédo CCl IGP-M 10,50% 13/05/2019 10/04/2027 4.000 4.243
Cibrasec-Companhia

19C0339204_3 Brasileira de Securitizacédo CCl IGP-M 10,50% 21/05/2019 10/04/2027 3.140 3.467

19D0516262 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00% 03/05/2019 20/04/2024 12.000 11.718

19D0516267 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00% 03/05/2019 20/04/2024 4.000 3.935

19D0516270 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00% 03/05/2019 20/04/2024 4.000 3.936

19D1329258 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 11,50% 05/06/2019 20/11/2026 3.050 3.092

TOTAL 193.593 199.932
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Em 30 de junho de 2020 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo assim representados:

Data de Data de Valor

Papel Securitizadora Lastro Indexador Taxa a.a. Aquisicao Vencimento Quantidade Contabil
15K0709237 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 16,25% 29/06/2018 20/12/2023 2 115
16K0862724 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 16,25% 29/06/2018 20/11/2026 3 114
1710182855 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68% 29/06/2018 21/03/2022 4.689 1.959
17J0083886_1 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 29/06/2018 20/11/2026 5.600 4.634
17J0083886_2 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 29/06/2018 20/11/2026 1.050 867
17J0083898 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 14,60% 30/07/2018 20/11/2026 6.650 5.730
17J0869776 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00% 29/06/2018 20/11/2026 6.820 6.629
17J0869781 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00% 29/06/2018 20/11/2026 3.280 3.234
17J0869811 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00% 29/06/2018 20/11/2026 5.180 5.113
17J0869817 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 15,00% 29/06/2018 20/11/2026 2.720 2.589
17K0134472 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 23/08/2018 20/11/2026 13.005 11.258
17K0225738 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 29/06/2018 20/11/2026 2.630 2.349
17K0225740 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 29/06/2018 20/11/2026 2.390 2.118
17K0225742 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20% 10/08/2018 23/11/2027 1.040 972
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17K0225744 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 13,20%
18A0893102 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,52%
18A0893173 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,52%
18C0851355 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68%
18C0851944 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68%
18C0851953 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68%
18C0851973 Forte Securitizadora S.A. CCl IPCA 12,68%
18E0844461 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,35%
18E0852030 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,35%
18E0852434 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 12,68%
18E0852434 2 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,35%
18H0134527 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 11,97%
18H0134529 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 11,97%
18H0135364 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 11,97%
18J0614237 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50%
18J0614237 2 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50%

05/10/2018
19/07/2018
28/11/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
29/06/2018
06/05/2019
21/11/2018
15/03/2019
21/09/2018
29/08/2018
21/09/2018
14/12/2018

21/12/2018

20/11/2026
20/10/2026
20/10/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/08/2026
20/03/2027
20/03/2027
20/06/2028
20/03/2027
20/07/2027
20/07/2027
20/07/2027
20/07/2027

20/07/2027

890

1.050

955

55

10

10

55

2.950

2.750

400

1.100

23

544

20

4.900

3.100

842

868

806

4.131

812

812

4.294

3.455

3.176

478

1.268

2.328

544

1.851

3.983

2.354
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18J0614237 3 Forte Securitizadora S.A. CClI IGP-M 13,50%

18J0614237 4 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50%

18J0614270 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50%

19B0804002 Forte Securitizadora S.A. CCl IGP-M 13,50%
Cibrasec-Companhia

19C0339204 Brasileira de Securitizacédo CCl IGP-M 10,50%
Cibrasec-Companhia

19C0339204 1 Brasileira de Securitizacéao CClI IGP-M 10,50%
Cibrasec-Companhia

19C0339204 2 Brasileira de Securitizagao CClI IGP-M 10,50%
Cibrasec-Companhia

19C0339204_3 Brasileira de Securitizacédo CCl IGP-M 10,50%

19D0516262 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00%

19D0516267 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00%

19D0516270 Forte Securitizadora S.A. CCB IPCA 11,00%

19D1329258 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 11,50%

19E0967602 Forte Securitizadora S.A. CClI IGP-M 13,50%

CCle

19F0271926 Forte Securitizadora S.A. CCB IGP-M 10,50%

19G0339947 Forte Securitizadora S.A. CClI IGP-M 12,00%

19G0339959 Forte Securitizadora S.A. CClI IGP-M 12,00%

08/01/2019
22/01/2019
23/01/2019
03/04/2019
03/05/2019
03/05/2019
13/05/2019
21/05/2019
03/05/2019
03/05/2019
03/05/2019
05/06/2019
12/07/2019
17/07/2019
31/07/2019

31/07/2019

20/05/2027
20/07/2027
20/05/2027
20/05/2027
10/04/2027
10/04/2027
10/04/2027
10/04/2027
20/04/2024
20/04/2024
20/04/2024
20/11/2026
20/04/2027
20/04/2027
20/04/2027

20/04/2027

11.200

500

300

8.900

4.000

8.000

4.000

3.140

12.000

4.000

4.000

3.050

3.500

2.250

1.650

1.950

8.449

376

225

8.995

4.180

8.360

4.170

3.352

8.556

2.872

2.872

2.966

3.252

2.138

1.761

2.082
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19G0339973 Forte Securitizadora S.A.
19G0339984 Forte Securitizadora S.A.
19G0340256 Forte Securitizadora S.A.

19G0340256_1
Total

Forte Securitizadora S.A.

CCl
CCl
CCl

CCl

IGP-M
IGP-M
IGP-M

IGP-M

12,00%
12,00%
12,00%

12,00%

31/07/2019
31/07/2019
30/07/2019

31/07/2019

20/04/2027
20/04/2027
20/04/2027

20/04/2027

2.400 2.562
2.000 2.135
8.300 8.863
3.700 4.539
162.711 162.388
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b. Reducao ao valor recuperavel (impairment)

Os CRI’s sdo avaliados em bases coletivas e com base na metodologia “Lifetime expected
credit loss”, que a Administradora utiliza o0 modelo de “aging list”, utilizando informacdes sobre
pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos no risco de crédito
desde o reconhecimento inicial.

Em 30 de junho de 2020, a Administradora ndo atribuiu provisdo do valor do contas a receber
em funcao de nao haver inadimpléncia nos contratos de aluguel.

6 Riscos associados ao Fundo
a. Tipos de risco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estédo sujeitos a oscilagées nos seus pregos em
funcéo da reagédo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como
no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos
titulos representativos dos ativos do Fundo. As variacdes de precos dos ativos poderao
ocorrer também em funcdo de alteragcées nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo, inclusive, ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de precos dos ativos
sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e
internacional. Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se
mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros
venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagdes
significativas de precos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que
investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estao sujeito a risco de perda em
caso de eventos que acarretem a nao realizacdo dos ativos integrantes de sua carteira,
inclusive por forga de intervengéo, liquidagéo, regime de administracao temporaria, faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes
ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é
associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s)
fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobilidrios apresentam peculiaridades com
relag@o aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, ndo
existindo mercado secundario liquido para negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise
vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de
resgate ou amortizagdo de suas cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para o0s
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mesmos, ou pre¢o de alienagao podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou (ii) os
cotistas poderdao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos
em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que
sera possivel ao Fundo liquidar posi¢cdes ou negociar os ativos de sua carteira pelo prego e
nos momentos desejados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagao da equipe de
gestao, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses parametros podem ser alterados de
acordo com mudancas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operacdes, quando
aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a
capacidade financeira do emissor ou da contraparte € avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde s&o tomadas decisdes para a constituicdo ou ndo de provisdo para
perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relacdo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversao em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

7 Custddia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: Habitat Capital Partners Asset Management Ltda.

Custbdia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sao registrados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao.
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8 Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade foi calculada com base no valor da cota teérica, dessa forma desconsiderando
os efeitos das amortizagoes:

Patrimonio liquido Rentabilidade %

Periodo médio
De 01.07.2018 a 30.06.2019 143.829 11,77
De 01.07.2019 a 30.06.2020 253.959 29,95

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

9 Contas a pagar

O contas a pagar esta composto da seguinte forma:

30/06/2020 30/06/2019
Taxa de administracdo a pagar 18 25
Taxa de gestado a pagar 192 192
Taxa de performance a pagar 2.325 2.617
Consultoria financeira - 19
Outros valores a pagar 74 47
Total 2.609 2.900

10 Encargos do Fundo

a. Taxa de administracao e gestao
Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragao, gestao e
controladoria de ativos e passivos do Fundo, uma remuneragao equivalente a 1,5% ao ano,
aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor minimo
mensal de R$ 8.

As despesas com taxa de administragédo correspondem a R$2.971 e R$613 para os exercicios
findos em 30 de junho de 2020 e 2019, respectivamente.

b. Taxa de performance
Pela taxa de Performance ao Gestor sera devido o equivalente a 20% da rentabilidade do

Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a Taxa de Administragdo, que
exceder a rentabilidade da Taxa DI.
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As a despesas com taxa de performance foram de R$3.868 e R$4.839 para os exercicios
findos 30 de junho de 2020 e 2019, respectivamente.

11 EmissOes, amortizacoes e resgates de cotas
a. Emissoes e integralizac6es de cotas
A subscricdo das cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva oferta.
As cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador. As cotas serdo
integralizadas nos critérios estabelecidos nos documentos da Oferta, podendo haver a
integralizagdo a prazo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2020 foram emitidas 8.525,131235 cotas totalizando
uma integralizacdo de R$10.030 (R$ 92.533 no exercicio findo em 30 de junho de 2019).

b. AmortizacGes e resgates de cotas

As cotas poderdo ser amortizadas, sempre que houver desinvestimento, mediante prévia
deliberacao pelo Comité de Investimento.

A amortizagao parcial para redugao do patriménio liquido do Fundo implicard a manutengéao
da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patrimédnio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2020, houve amortizagdo de cotas no montante de
R$51.332 (R$ 7.656 no exercicio findo em 30 de junho de 2019).

c. Negociacao das cotas no mercado secundario

As cotas poderao ser negociadas no mercado secundario. Cotas ofertadas de acordo com a
Instrugdo CVM ne 476 somente poderdo ser negociadas apds 90 dias da subscricao ou
aquisicao pelo investidor, desde que entre investidores qualificados e caso os investidores
firmarem a declaracdo reconhecendo que a distribuicdo nao foi registrada na CVM e que as
cotas estarao sujeitas as restricées da Instrugéo citada anteriormente.

12  Receitas operacionais

As receitas operacionais sdo compostas da seguinte forma:

Descricao 30/06/2020 30/06/2019

Certificados de recebiveis imobiliarios 30.988 32.408
Cotas de fundos de renda fixa 271 437
Recuperacao de encargos e despesas - 453
Total 31.259 33.298
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13 Legislacao Tributaria
Da Carteira do Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario sédo
isentos de imposto de renda (IR) e imposto sobre operagao financeira (IOF) e Contribuicao
social sobre o lucro liquido (CSLL), salvo os oriundos de aplicagbes financeiras de renda fixa
e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociagao de cotas de fundos de
investimento imobiliario.

Aplica-se a carteira do fundo a isencéo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplica¢des financeiras do fundo é passivel de
compensagao, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos
do fundo.

Dos Cotistas do Fundo

Os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estdo sujeitos a
incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, salvo:

i) os rendimentos pagos a pessoas fisicas que nao possuam participa¢ao no fundo e/ou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de
investimento imobiliario tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcado organizado e possua, no minimo, cinquenta cotistas, 0s quais séo
isentos de imposto de renda na fonte; e

ii) os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetario Nacional, que nao sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraiso fiscal, os
quais estao sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

14 TransagOes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a
eles relacionados.

No periodo, adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n? 10, nao
ocorreram compra e venda de titulos e valores mobiliarios, operacbes compromissadas,
operacbes com derivativos, operagdes com corretora do grupo na intermediacao de compra
e venda e depdsito em conta corrente.
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15 Mensuracao ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n° 516 para instrumentos financeiros
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacédo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento
negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de
balango. Um mercado é visto como ativo se o0s pregos cotados estiverem pronta e
regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias,
servico de precificagao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagoes de
mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros e propriedades para investimento que néo
sdo negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliacao.
Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes
relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugcdo CVM n® 516.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30
de junho de 2020.

Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1

Cotas de Fundo de Investimento 8.946

16 Politica de divulgacao de informacoées

A Administradora divulga as informacdes periédicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das
informacoes referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Além disto, quando estipulado no regulamento, a informacgao deve ser publicada no jornal DCI
- Diario do Comércio, Industria e Servicos.
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17 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragao
do Fundo.

18  Alteracoes estatutarias

No exercicio findo o Fundo nao houve alteracées estatutarias.

19  Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servigos da Baker Tilly Brasil
MG Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o
seu proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

20 COVvID

Em 10 de margo de 2020, a Comissdao de Valores Mobilidrios - CVM, emitiu o Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP/n.® 02/2020, no qual destaca a importancia de as Companhias
abertas listadas (aplicavel aos Fundos de Investimento) considerarem cuidadosamente os
impactos do COVID-19 em seus negécios e reportarem nas demonstragdes financeiras os
principais riscos e incertezas advindos dessa andlise, observadas as normas contabeis
aplicaveis.

Em consonéncia as melhores praticas do mercado, a Administracdo do Fundo entende que o
COVID-19 ainda podera impactar - ao longo de 2021 - especialmente as linhas de
investimentos. Ainda, como mencionado no referido Oficio Circular, a Administragcdo do Fundo
empenha os melhores esforgos cabiveis para prover informacoes que espelhem a realidade
econdmica da operagao.

Marcos Wanderley Pereira Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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