Administracao Fiduciaria

FATO RELEVANTE

CLASSE UNICA DE COTAS DO ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 64.542.109/0001-33
22 EMISSAO DE NOVAS COTAS

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n° 62.418.140/0001-31, habilitada para a administracdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n°® 2.528, de
29 de julho de 1993, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de instituicdo
administradora (“Administrador”) do ITAU CREDITO IMOBILIARIO CDI FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 64.542.109/0001-33 (“Fundo”),

organizado sob uma Unica classe de cotas (“Classe”) e, portanto, sem divisdo patrimonial entre diferentes

classes, de modo que quaisquer referéncias ao Fundo sao referéncias a Classe nos termos do anexo descritivo
ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme aplicavel, em cumprimento ao quanto disposto no inciso
IX do §3° do art. 64 da Resolucao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo

CVM n° 175"), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

Nesta data, foi formalizado o ato do administrador para aprovacdo da oferta publica primaria de novas cotas
da 22 (segunda) emissdo (“22 Emissdo”) da classe Unica de cotas do Itat Crédito Imobiliario CDI Fundo de

Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Ato do Administrador”). Por meio desse ato, o

Administrador aprovou a realizagcdo da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 22 Emissdo do Fundo
("Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a serem colocadas em série Unica,
a qual sera realizada no Brasil, sob coordenagao de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e sob o rito de registro automatico, a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de
colocacao(incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), nos termos da Resolucao

da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), da Resolugdo CVM n° 175

e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”), e conforme a possibilidade de emissdo de Novas por
meio de Ato do Administrador, por recomendag¢do do ITAU UNIBANCO ASSET MANAGEMENT LTDA.
("Gestor"), até o limite do Capital Autorizado, prevista no item 4.4. do regulamento do Fundo ("Regulamento”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo:
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Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob coordenacio do ITAU BBA
ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ

04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider"), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo (incluindo as Cotas

Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar com a participacdo de determinadas
institui¢des intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de
termo de adesdo ao contrato de distribuicdo, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos

investidores (“Participantes Especiais”, em conjunto com Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da

Oferta”), nos termos da Resolu¢do CVM n° 160, da Resolugdo CVM n°® 175 e demais leis e regulamentacdes
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Os Participantes Especiais deverdo apresentar ao Coordenador Lider as inten¢des de investimento recebidas
dos Investidores, inclusive daqueles considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Coleta de Intencbes
de Investimento, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de

investimento.

Caso as intencOes de investimento apresentadas pelos Participantes Especiais ao Coordenador Lider excedam
o total de Novas Cotas objeto da Oferta, o Coordenador Lider darad prioridade aos Investidores que, no
entendimento do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de Investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura macroecondmica brasileira, bem

como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio.

Considerando o Periodo de Lock-up (conforme abaixo definido) aplicavel as Cotas e as Novas Cotas, bem como
os procedimentos operacionais aplicaveis a Oferta, ndo sera admitida, no ambito desta Oferta, a cessdo do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido).

Registro para Distribuicdao e Negociacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, e (i) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizada pela B3,
observado que as Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds o término do Periodo de Lock-up

("Periodo de Lock-Up") previsto no Regulamento, correspondente a 7 (sete) meses contados do anuncio de

encerramento da oferta da primeira emissdao de Cotas do Fundo (12 de marco de 2026), observado o prazo
remanescente aplicavel as cotas da 22 Emissdo, com término previsto em 12 de outubro de 2026, podendo tal
prazo ser antecipado, a critério do Gestor, observada a necessidade de divulgacao do formulario eletronico de
liberacdo para negociagdo e autorizacdo da B3 para o inicio das negociagbes, conforme procedimentos

estabelecidos pela B3. Mediante solicitacdo fundamentada do agente de custodia do investidor, por razdo que
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ndo outra sendo comprovada a falha operacional do agente de custédia, com anuéncia prévia do emissor
ofertante, podera ser avaliado o ajuste da posicdo na B3 dos investidores afetados pelo erro operacional, sendo
certo que isso nao significarad quebra da regra de lock-up ou tratamento ndo equitativo dos investidores que

efetivamente participaram, anuiram e estdo cientes da oferta.

Quantidade de Novas Cotas e Valor da Nova Cota

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.000.000 (trés milhdes) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser diminuida
em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida) ou aumentada em virtude da emissdo das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definida). O valor de emissdo das Novas Cotas, com base na sugestdo do Gestor
do Fundo, sera de R$ 100,10 (cem reais e dez centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de

emissdo do Fundo em 30 de junho de 2026 (“Valor da Nova Cota"), sem considerar a Taxa de Distribui¢do

(conforme abaixo definida) e R$ 101,37 (cento e um reais e trinta e sete centavos) considerando a Taxa de

Distribuicdo (conforme abaixo definida) ("Preco de Subscricdo”). Adicionalmente, as Novas Cotas serdo

integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e (i) na data de liquidacdo da Oferta, pelo Valor da Nova Cota (“Data de
Liguidacdo”), na forma estabelecida no Termo de Aceitacdo (conforme abaixo definido), acrescido do
pagamento da Taxa de Distribuicdo, a qual ndo integra o preco de emissdao da Nova Cota e ndo compde o
calculo do Valor Minimo de Investimento (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, em recursos imediatamente

disponiveis, até as 14:00 horas da Data de Liquidacdo.

Caso, até a data da ultima liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas em
decorréncia de falha dos Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Novas

Cotas objeto da referida falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis.

Volume Inicial da Oferta
O valor total da 22 Emissdo corresponders, inicialmente, a R$ 300.300.000,00 (trezentos milhGes e trezentos mil

reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definida) ("Volume Inicial da Oferta”), podendo

ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado em virtude da emissao de um lote adicional a
ser emitido na forma prevista no artigo 50 da Resolugdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, equivalente a 750.000 (setecentos e cinquenta mil) Novas Cotas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou

modificacdo dos termos da 22 Emissao e da Oferta (“"Cotas Adicionais”).

Distribuicao Parcial e Volume Minimo da Oferta
Serad admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritos e integralizados, no minimo,
R$ 50.050.000,00 (cinquenta milhdes e cinquenta mil reais), correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Novas

Cotas, pelo Valor da Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuigdo ("Volume Minimo da Oferta”), nos termos

dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n° 160 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que nao forem
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efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso

o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Taxa de Distribuicao
No ambito da Oferta, o Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo dos investidores, inclusive dos Cotistas que

venham a exercer o Direito de Preferéncia ("Taxa de Distribuicdo”), por Nova Cota subscrita, equivalente a um

percentual fixo de R$ 1,27 (um real e vinte e sete centavos) sobre o Valor da Nova Cota, correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Novas Cotas, que sera equivalente a soma dos custos
da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo; (b) comissdo de
distribuicado; (c) honoréarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta;
e (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o

Volume Inicial da Oferta, a qual ndo integra o preco de integralizacdo da Nova Cota.

Direito de Preferéncia

Serd assegurado aos atuais Cotistas do Fundo que possuam Cotas no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia, nos termos do item 4.4.3 do Regulamento,

com as seguintes caracteristicas ("Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia:

contado a partir do 5° (quinto) dia Util (ou data posterior) da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta,
sendo: (a) até o 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 11° (décimo primeiro) dia util
subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador
do Fundo e ndo perante o Coordenador Lider, observados os procedimentos operacionais do escriturador

("Data de Inicio do Direito de Preferéncia” e “"Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, respectivamente);

(i) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do 3°
(terceiro) dia util apds a data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta; e (iii) percentual de subscri¢do: na
proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicacdo do fator de proporgao para subscricdo de Novas
Cotas indicado abaixo. Dado o Periodo de Lock-Up, ndo serad permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios). Adicionalmente, ndo sera

aberto periodo de sobras ou montante adicional no ambito da Oferta.

Fator de Proporcao

O fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia
é de 0,8 e sera aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Util ap6s a data
de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela

exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
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Valor Minimo de Investimento
No ambito da Oferta, cada investidor devera adquirir, no minimo, 500 (quinhentas) Novas Cotas,
correspondente ao valor de R$ 50.050,00 (cinquenta mil e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de

Distribuicdo (“Valor Minimo de Investimento”). Tal quantidade minima nédo sera aplicavel aos atuais cotistas do

Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como nas demais hipoteses previstas nos

documentos da Oferta.

Destinacao dos Recursos
Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a

Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme descrito nos documentos da Oferta.

Publico-alvo da Oferta
O publico-alvo da Oferta é composto por investidores profissionais, assim definidos nos termos do art. 11 da

Resolugdo CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 30"), que busquem retorno

compativel com a Politica de Investimento do Fundo (conforme definido no Regulamento) e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, excluidos clubes de investimento e regimes proprios de previdéncia social

(RPPS) (“Investidores”™).

Prazo da Oferta
A Oferta devera ser encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do anuncio de inicio,
conforme previsto no artigo 48 da Resolucdo CVM n° 160, ou até a data de divulgacdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro.

Demais Termos e Condicoes

Os demais termos e condices da 22 Emissdo e da Oferta serdo descritos nos documentos da Oferta.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos

da regulamentacao aplicavel.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NAO
DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGCAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS.

ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM
O REGULAMENTO E O INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM N°
175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, E
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FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de Comunicado ao

Mercado ou Fato Relevante nas péaginas eletronicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3

(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.intrag.com.br/pt-br).

Sédo Paulo, 13 de julho de 2026.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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