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RESUMO

Cota Valor Cota Valor Duration do

Valor de Mercado Valor Patrimonial Mercado Patrimonial Portfolio

RS 17493 milhdes | RS 189,11 milhdes RS 957 RS 10,35 315 Anos

Yield de Mercado
[PCA+

RS 0,10 1,04% 4,96% 2.050 13,03%

Rendimento Yield Mensal Retorno Mensal N2 de cotistas

Comentario do Gestor

No més de maio nao tivemos movimentagdes relevantes na carteira além do aporte mensal no CRI Scene,
conforme cronograma previsto na emissao. Maiores detalhes podem ser consultados na secao "Movimentagoes
do Més".

Quanto aos resultados, o VVCRI11 apurou Resultado Liquido de RS 2.013.037,70 no més, com destaque para a
contribuicdo da carteira de CRIs, que totalizou RS 1.022.020,66 em pagamento de Juros e RS 844.792,32 em
Correcdo Monetaria. O resultado caixa do periodo totalizou RS 209.703,61. A carteira de Flls, por sua vez,
contribuiu com RS 216.177,20, considerando dividendos recebidos e a redugdo de posicédo realizada no més. Com
base nesse desempenho, foi distribuido o valor de RS 0,10/cota aos investidores.

No cenario econdmico global, o conflito no Oriente Médio segue no centro das discussées, com as restricées no
Estreito de Ormuz mantendo no radar os riscos inflacionarios refletidos nos custos de energia e frete. No
cenario local, 0 acumulo de estimulos a demanda reduziu o espago para cortes na Selic, pressionando a
percepcgao de risco e 0s mercados locais. Isso se refletiu nas curvas de juros, elevando os spreads das NTN-Bs
e impactando diretamente as marcacgdes dos ativos de crédito.

No que tange ao cenario inflacionario, 0 choque recente do petroleo, que reflete diretamente nos alimentos
(alta do diesel) e nos bens industriais, deve seguir pressionando o indicador. Esse receio inflacionario foi
capturado pelo Boletim Focus, cuja expectativa para o fim de 2026 passou de 4,32% da Ultima versao deste
gerencial, para 533% (ref. 26/06), muito acima da banda superior da meta, de 450%.

Informe Mensal

Rendimentos e Amortizacoes



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1220991&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1220991&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1223498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1223498&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1223498&cvm=true
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INFORMAGOES CONTABEIS
DRE dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr/26 abr/26 Média 6M
Resultado CRI 729.26133 567.94195 1.321.118,20 150353973 223740654 1.866.812,98
Resultado FlI 38277637 293.699,73 317.97374 20470664  336.330,36 216.171,20
Resultado Caixa 2240121 98.87451 230.912,65 262.589,13 120.916,00 209.703 61
Despesas do Fundo -88.132.45 -90.463,82 -121.320,31 -313.654.27 -138.100,61  -279.656,09
Resultado Liquido 1.046.326,46  870.01237 174868428 165718123 2.556.552,29 2.013.037,70
Quantidade de cotas 7.508.332 7508.332 17.910.784 18.278.958 18.278958  18.278.958
Resultado por cota (R$) 014 012 010 0,09 014 0110 0,12
Distribuicéo por cota (RS) 0,14 0,10 0,09 0,10 0,10 0,10 0,10
Saldo acumulado por cota 0,05 0,06 0,03 0,02 0,06 0,01
Dividend Yield Mercado 1,48% 1,02% 0,93% 1,05% 1,06% 1,04% 1,10%
Dividend Yield Patrimonial 1,34% 094% 0,84% 0,96% 097% 097% 100%
LIQUIDEZ
Parametros Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro 2.051.190,21 3.500.155,44 66.342.303,96
Giro 117% 2,00% 3193%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%
COMPOSIQAO DO PATRIMONIO LiQUIDO
1571 1891
18,97 -0,27
CRIs Fll Renda Fixa Despesas e Rendimentos Patriménio Liquido
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MOVIMENTAGOES DO MES

Integralizagdgo  mensal  de acordo  com

Compra  SceneVila Mariana 2510175369 COl400%  4s1oses  Monioramento de obra realizado pela Monitor
Trata-se de financiamento do empreendimento

Scene, localizado na Vila Mariana em Sao Paulo.

TOTAL 451.254,51




v V2 INVESTIMENTOS

VVCR11
PORTFOLIO DE CRIs

# Ativo Setor Codigo IF Securitizadora Indexador Taxa MtM Saldo MtM % PL Vencimento
1 GGRC Via Varejo Logistica 20K0571487 RizaSec IPCA+ 9,08% 10.363.714 548% 13/1/2030
2 TCS Corporativo 26C4273912 Habitasec IPCA+ 11.94% 10.210.113 539% 19/03/2029
3 Canopus Residencial 190882278 RizaSec IPCA+ 15,34% 10.027.839 5,30% 15/02/2035
4 Shopping Metrd Itaquera Shopping 2401526928 Opea IPCA+ 9,53% 8.268.796 431% 15/03/2039
5 RBVA GPA 2° Série Varejo 20L0687133 Opea IPCA+ 8.24% 7.760.069 410% 26/12/2035
6 General Shopping - 2020 Shopping 2060800227 Opea IPCA+ 8,52% 6.929.355 3,66% 19/07/2032
7 Reiter Log 1° Série Logistica 2111012230 Fortesec IPCA+ 1215% 6.504.511 343% 20/12/2028
8 Scene Vila Mariana Residencial 2510175369 Habitasec CDI+ 4,03% 6.141.991 3,24% 29/08/2028
9 BTLG Maua Logistica 21L0640489 Opea IPCA+ 8,92% 5.655.044 299%% 16/12/2028
10 Shopping Jaragua do Sul Shopping 13F0056986 Habitasec IPCA+ 8,33% 4078494 2.15% 05/12/2035
1 JFL Living Residencial 2311696564 Opea IPCA+ 972% 3.887.183 2,05% 24/09/2035
12 MPD Residencial 2611252219 Bari COl+ 199% 3.849.617 2,03% 12/12/2029
13 Recanto dos Péssaros Loteamento 22B0679128 Fortesec |PCA+ 113% 3.670.759 194% 20/02/2030
4 B&B Hotéis 21H0720107 Habitasec IPCA+ 13,35% 3.660.803 193% 19/08/2031
15 TSRII Residencial 25E3736055 Casade Pedra | INCC-DI+ 12.92% 3.583.598 189% 21/07/2028
16 General Shopping - 2022 Shopping 2211309906 Opea IPCA+ 8,54% 3.482.374 1,84% 15/12/2032
17 HGRU Makro Varejo 2110666509 Opea IPCA+ 10,38% 3473779 183% 17/12/2031
18 Haus Garten 1° Série Residencial 24F1234491 Fortesec IPCA+ 3051% 3.374.997 1,78% 20/07/2028
19 Sanema Industrial 2260701494 Opea IPCA+ 10,07% 3372702 178% 31/08/2037
20 HDOF Haddock Corporativo 22K0016415 RizaSec IPCA+ 972% 3.297.194 174% 04/11/2032
21 HSLG Bemol Logistica 220978863 RizaSec IPCA+ 10,34% 3.256.663 172% 20/10/2037
22 Sinal IV Corporativo 26B2344605 RizaSec Col+ 421% 3.003.161 158% 16/02/2034
23 Sompo Barzel Corporativo 2512909516 Opea IPCA+ 8,70% 2.976.479 157% 02/10/2034
24 Leo Madeiras Logistica 22A0699149 Opea IPCA+ 8,99% 2.956.139 156% 15/04/2037
25 Opportunity Green Park Residencial 2311487360 Casa de Pedra INCC-DI+ 11,34% 2.793.333 147% 21/09/2032
26 Pontte Home Equity 25065830819 RizaSec IPCA+ 101% 2.625.992 138% 21/02/2045
21 Pulverizado I Pulverizado 21F0568989 Ore IPCA+ 9,00% 2.616.426 138% 10/06/2036
28 HAAA Thera Corporate Corporativo 2160063256 Opea IPCA+ 10,13% 2.561.146 1,35% 08/07/201
29 Riachuelo Varejo 21A0857929 Opea IPCA+ 20,39% 2.543 944 1,34% 07/12/2028
30 Allard Oscar Freire Residencial 22E1273339 Canal IPCA+ 957% 2403.018 127% 18/05/2027

\'4
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PORTFOLIO DE CRIs
# Ativo Setor Codigo IF Securitizadora Indexador Taxa MtM Saldo MtM % PL Vencimento
31 Araguaina 1° Série SR Loteamento 21H0853779 Fortesec IPCA+ 8,84% 2107519 11% 20/08/2036
32 Araguaina 2° Série SR Loteamento 21H0853781 Fortesec IPCA+ 8,35% 2.038.659 1,07% 20/08/2036
35| AmparoVpé Industrial 170060699 Braziian 1 1gp . 16,66% 1882504 099% | 15/12/2081
Securities
34 Direcional Il Residencial 2100737500 Opea IPCA+ 8,89% 1.789.052 0,94% 17/04/2028
35 ALLOS Shopping 2160065100 Opea IPCA+ 857% 1.087.698 057% 17/07/2028
36 Araguaina 1° Série MZ Loteamento 21H0853780 Fortesec IPCA+ 12,49% 920.903 048% 20/08/2036
37 Araguaina 2° Série MZ Loteamento 21H0853789 Fortesec IPCA+ 12,04% 879.023 046% 20/08/2036
38 Durli Industrial 22C0004806 RizaSec IPCA+ 150% 802.314 042% 15/02/2027
39 Reiter Log 2° Série Logistica 2111012231 Fortesec IPCA+ 12,08% 700.660 0,37% 20/12/2028
40 AlZI Industrial 21F0569265 RizaSec IPCA+ 28316,36% 661.987 0,35% 20/08/2026
i Loted Residencial 22)0311263 Casa de Pedra IPCA+ 15,06% 571.388 0,30% 21/01/2027
42 Haus Garten 2° Série Residencial 24F1234494 Fortesec IPCA+ 3051% 463.060 0,24% 20/07/2028
43 Haus Garten 4° Série Residencial 24F1234497 Fortesec |PCA+ 3051% 445250 0.23% 20/07/2028
hhy Pirelli Prometeon Logistica 1710181659 Opea IPCA+ 113% 400.930 021% 20/10/2032
45 Villa XP Corporativo 21D0456641 RizaSec IPCA+ 789% 280.913 014% 15/04/2036
46 Haus Garten 3° Série Residencial 24F1234495 Fortesec IPCA+ 3051% 213.720 01% 20/07/2028
v} Arquiplan Paulista Residencial 23A1564492 Casa de Pedra | INCC-DI+ 9,13% 74.874 0,03% 22/12/2026
48 Sinal lll Corporativo 25C3754692 RizaSec CDI+ 400% 50311 0,02% 17/03/2033
Indexador % PL Indexador Taxa Média
IPCA+ 70,33% “IPCA+ 10,65%
CDl+ 6,87% CDI+ 341%
INCC-DI+ 3,39% * Ativos INCC e IGPM foram convertidos para IPCA
** Devido a precificagao do administrador e da reestruturagao do ativo,
|GP-M+ 0,99% retiramos AlZ | e Haus Garten da conta de taxa média
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SENSIBILIDADE DA NEGOCIAGAO NO MERCADO SEUNDARIO

v V2 INVESTIMENTOS

Patriménio Liquido (RS) 189.111.807,20
Cota Patrimonial (RS/Cota) 10,35
2 Carteira de CRIs (% do PL) 81,81%
§ Duration Portfdlio de CRIs IPCA 315
o Yield % a.a. (IPCA +) 10,65%
Yield % a.a. (IPCA +) - ADM 9,50%
Spread (NTN-B29 +) 241%
Cota Mercado (RS/Cota) 957
S Agio (+) / Desagio (-) sobre PL -150%
S Ult. Dividend Yield Anualizado 13,29%
= Yield % a.a. (IPCA +) 13,03%
Spread (NTN-B29 +) 4,68%

Preco Mercado

Spread NTN-B
(-) Taxa ADM

10,57
10,32
10,07
9,82
9,57
9,32
9,07
8,82
8,97

Yield (IPCA+) [Y]"?:x; ADM
9.83% 868%
10,60% S
1139% 1024%
1220% L
13,03% 3%
13,86% el
1471% 13.56%
1550% 14.44%
16,49% 10.54%

0,57%
1.28%
2,01%
2,16%
3,53%
4,29%
5,08%
5.89%
6.73%
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CLASSIFICACAO POR SEGMENTO (% PL)

Residencial 25,6%
Logistica 19,3%
Shopping 15,4%
Corporativo 14,5%
Varejo 8,9%
Loteamento 6.2%
Industrial 4,3%
Hotéis 2.4%
Home Equity 1,7%

Pulverizado 1,1%

CLASSIFICACAO POR SECURITIZADORA (% CARTEIRA DE CRIs)

454% Opea

m RizaSec

13.78% 36,94%

® Habitasec
® Fortesec
m Casa de Pedra

Bari

15,57% Ore
Canal

Brazilian Securities

22,22%
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CRIs

AIZ (21F0569265)
IPCA+9,00%

A operacdo possui como garantia a alienagdo fiduciaria da fabrica de
maquinas de grande porte em S&o José dos Pinhais - PR.

Em 2024, os 3 CRIs emitidos pelo grupo tiveram seus pagamentos de juros
atrasados, iniciando a sequéncia de assembleias e busca por solugao junto
aos investidores.

ALLOS (2160065100)
IPCA+ 4,62%

CRI com prazo de 7 anos (emitido em 2021), lastreado em debéntures simples
e com rating de emissao AAA pela Fitch Ratings.

Ndo conta com garantias especificas, reais ou pessoais.

Possui covenant Divida Liquida / EBITDA <=35.

0Os numeros da devedora mostram um historico saudavel, com baixo
endividamento, forte geracao de caixa e margens altas. 0s nimeros do 1°T/25
mostraram Margem Ebitda Aj. De 72,2% e Margem Liquida em 40,4%.

Amparo Ypé (17A0060699)
IGP-M+10,00%

CRI € baseado em um contrato BTS atipico intragrupo no conglomerado
conhecido como Ypé, ou seja, risco extremamente controlado, dado que é
uma gigante do mercado em produtos para o varejo.

Contrato de 20 anos corrigidos por IGP-M e com multa em caso de rescisao.
A quimica Amparo possui faturamento de RS 7 bilhdes por ano, e indices de
endividamento baixissimos, com Div. Lig. / EBITDA em 0,026x e EBIT /
Despesas Financeiras em 6,28x.

Arquiplan Paulista (23A1564492)
INCC-DI+ 9,00%

Operacao estruturada envolvendo a emissdo de Certificado de Recebiveis : Pt =

ailE N

Imobiliarios (CRI) para o desenvolvimento de projeto residencial CITZY ‘ e e e
Paulista pela incorporadora Arquiplan. 4 eonsimmnlunas} vaclinen|-anibas

A operacdo conta com alienagdo fiduciaria das cotas da SPE, alienagdo LB T TSNS T T
fiduciaria das unidades do empreendimento, cesséo fiduciaria dos recebiveis, Sl et o

aval dos socios da Arquiplan e aval da Holding.

Prazo de 48 meses, com amortizagao cash sweep e duration de 17 ano. : ——

\4 ;
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CRIs

Opportunity Green Park (2311487360)
INCC-DI+ 9,50%

Operacao para um empreendimento imobiliario no Rio de Janeiro, proximo de
um dos eixos mais importantes da cidade, a Av. das Américas.

A operagao conta com as seguintes garantias: alienagao fiduciaria do terreno,
performance bond, aval da holding e aval dos sécios pessoa fisica.

Emitido em 15/09/2023, tem duration de 4,5 anos e prazo de 9 anos.

Direcional Il (21D0737500)
IPCA+ 4,84%

CRI com lastro em debéntures e com rating AAA pela S&P.

Direcional é uma incorporadora de reconhecido competéncia no mercado
imobiliario de média e baixa renda.

As vendas liquidas da companhia totalizaram RS 1,68 bilhdo no 2°T/2025 e
geracao de caixa proximo a RS 400 milhdes..

CRI ndo conta com garantia fidejussoria ou reais. DlRECIONAL

Durli (22C0004806)
IPCA +7,74%

Grupo com 64 anos de historia e 0 2° maior processador de couros da
América Latina, com 8 milhdes de capacidade instalada.

Possui 37 mil hectares em propriedades rurais, incluindo 15 mil hectares de
colheitas de soja, milho e algodéao.

CRI conta com AF de duas fazendas em S&o José do Xingu - MT, com éarea
total de 12 mil hectares e avaliadas em RS 176 mm (LTV atual de 42%).

Allard Oscar Freire (22E1273339)
IPCA + 9,50%

A Operagao tem como objetivo 0 desenvalvimento de um empreendimento
residencial de alto padrao localizado na rua Oscar Freire.

Possui como garantias a cessao fiduciaria dos recebiveis, a alienagao
fiduciaria do terreno e um fundo de liquidez.

Empresa Monitori foi contratada recentemente para efetuar as medigoes da
obra.

v 10
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CRIs

General Shopping (22L1309906)
IPCA + 8,00%

A General Shopping e Outlets admnistra 9 shoppings e 6 outlets, totalizando
293,2 mil m2 de Area Bruta Locével (ABL).

A operagao possui como objetivo financiar a construgdo do Outlet Premium
Imigrantes e a expansao do Outlet Premium S&o Paulo.

Possui como garantias a AF e CF de 100% do Auto Shopping, 34% do Outlet
Premium Grande S&o Paulo, 50% do Outlet Premium Imigrantes e 50% da
expansao do Outlet Premium Sao Paulo.

TCS (26C4273912)
IPCA + 12,00%

Antecipagao de recebiveis para os proprietarios do imovel em contrato de

aluguel atipico com a TCS, empresa parte do grupo Tata, 0 maior grupo * TATA
privado da India que possui mais de 1.000.000 de funcionarios, esta localizada m e
em 55 paises e possui faturamento acima de USS 30 bilhdes por ano.

A divida dispoe de Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessao Fiduciaria dos

Recebiveis do contrato de aluguel e Aval dos Sacios PF e PJ.

HDOF Haddock (22K0016415)
IPCA + 8,15%

Financiamento para a construgao de um Design Office com projeto da Metro
Arquitetos, desenvolvido pelo Hedge Paladin Design Offices Fll, fundo
administrado pela Hedge Investments.

0 projeto encontra-se em fase inicial, com contengbes, escavagao e
fundagoes concluidas.

Duration de 4,2 anos

|
|

HGRU11 Makro (21L0666509) | ' o MR
IPCA +7,00% P

A operagao conta com AF e CF dos 10 imdveis locados para as Redes Mineirao
e Atacadao,

Os imoveis lastro da operagao sao lojas de varejo em pragas principalmente
do sudeste brasileiro.

De acordo com Ultimo laudo, os imdveis totalizam RS 180,4 milhdes de
garantia, fazendo com que o LTV atual seja de 44%.

v 11
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CRIs

HSLG Bemol (22)0978863)
IPCA +7,15%

Operacao baseada na aquisicao de um galpao logistico em Manaus - AM pelo
HSLG.

0 ativo conta com um contrato atipico do tipo BTS ("Built to Suit’) com a
varejista Bemol com prazo de 15 anos.

A operacdo conta com garantias de AF do Imodvel, CF dos Recebiveis e
Contrato complementar do Galpdo de Sao José dos Pinhais - Rec Log

amazonas e Rating BBB pela Austin (Outubro/23).

Jaragua do Sul (13F0056986)
IPCA +7,15%

0s recursos captados financiaram a expansao do shopping e a construgao da
torre comercial, adicionando 12.500 m? de ABL.

0 Grupo Partage, atual controlador, encerrou 2023 com 14 shoppings em
0peragao, 2 em construgao e 508 mil m2 de ABL.

As garantias envolvem CF de recebiveis do shopping e de dois andares da
torre comercial, AF das agoes do shopping e do imovel, além de fianga dos
controladores.

JFL Living (2311696564)
IPCA +7,20%

A operagao tem como risco 0 Grupo JFL Living cujo maior acionista e
controlador é o Jorge Filipe Lemann.

Os empreendimentos lastro sdo 2 imaveis residenciais de alto padrao
localizados na cidade de S&o Paulo com valor estimado por laudo de RS
142mm.

0 CRI conta com a AF e CF das unidades, o papel tem ICSD proximo de 0,8x
apos final da caréncia de juros e principal.

Leo Madeiras (22A0699149)
IPCA +7,00%

Operacao lastreada nos recebiveis do contrato de locagao atipico de um
galpao logistico AAA em Barueri com a Leo Madeiras, empresa focada na
distribuicdo de insumos para marcenaria e para a industria de moveis, que
hoje conta com mais de 109 lojas e 15.000 itens ofertados. O LTV inicial é de
65%, lock-up de 2 anos

Garantias incluem AF de imovel e fianca do grupo LP Bens.

A operagao possui atualmente 52,0% de LTV.

v 12
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CRIs

Lote 5 (22)0311263)
IPCA +10,0%

Operacao estrutura da envolvendo a emissao de Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) com lastro em uma CCl baseada nas escrituras de compra e
venda de 2 terrenos localizados em Sao Paulo, nos bairros Vila Nova
Conceicao e Moema, nos quais serao desenvolvidos projetos residenciais pela
incorporadora Loteb.

Prazo de 48 meses

Scene Vila Mariana (2510175369)
CDI+ 4,00%

Operacdo de financiamento de incorporacdo imobiliaria residencial do
projeto Scene, localizado no bairro Vila Mariana em Sao Paulo, dispondo de 76
unidades com plantas de 22m? a 5/m?2.

A divida possui alienagao fiduciaria do terreno, cessdo fiduciaria dos
recebiveis, alienacdo das quotas da SPE e aval dos socios PF e PJ.

A V2 atuou como estruturadora da operacao, financiando o empreendimento
em tranches mensais, com teto em RS 15.000.000,00

Sanema (2260701494)
IPCA +7,80%

A SANEMA é uma SPE que tem um contrato de locagao de ativos com a CASAL
(companhia de aguas e saneamento de Alagoas).

Ela tem por objeto social a locagdao de bens imoveis e equipamentos
componentes do Sistema de Esgotamento Sanitario.

A receita da Sanema € o aluguel recebido da CASAL, oriundo do pagamento
da producao de agua pela CASAL para a BRK ambiental (concessionaria que
opera o sistema de dgua no municipio).

HAAA Thera Corporate (2160063256)
IPCA + 7,40%

A operagao consta com 5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, localizado
em S&o Paulo na regiao da Av. Berrini. Possui lastro em Cessao dos Créditos
Imobiliarios (CCl).

0 empreendimento atualmente possui razao de NOI x PMT em 1,6x;

0 ativo estd 100% locado, dividido em 7 locatarios e Prazo Médio
Remanescente dos contratos de 49 meses;

Duration de 7.4 anos e prazo de 20 anos

v 13
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CRIs

Vila XP (21D0456641)
IPCA + 8,50%

0 CRI possui como lastro uma debénture imobiliaria emitida pela XP
Investimentos. A garantia da debénture era o proprio terreno do imovel que
seria construido em S&o Roque - SP, mas que foi revendido em 2024.

Hoje a operagao tem como risco a propria XP, de forma que os resultados do
grupo tornam a operagao muito confortavel.

Em relatario divulgado no més de Fevereiro/2025 a S&P reiterou o rating da
operagao com brAAA.

Araguaina (21H0853779, 21H0853780, 21H0853781 e 21H0853789)
Sénior: IPCA+10,53% %
Mezanino: IPCA+ 14,48%

A operagao € lastreada em contratos de compra e venda de unidades dos
loteamentos Cidade Nova (Balsas/MA) e Lago Sul (Araguaina/TQ).

A divida possui alienagao fiduciaria das quotas das SPEs, cessao fiduciaria
dos recebiveis e fianga dos sdcios PF e P).

Como covenant, o fluxo mensal dos recebiveis deve ser maior ou igual a 120%
da PMT, assim como o valor presente dos recebiveis devera ser maior ou
igual a 120% do saldo devedor.

B&B Hotels (21H0720107)
IPCA + 13,07%

A4
A4
A7
(4
.
{
L
'
(
{
W

CRI com lastro em créditos imobiliarios decorrentes de Contrato de Locagao
Atipico.

0 edificio onde esta localizado o hotel B&B Copacabana Forte foi alienado em
garantia e o fluxo do contrato de aluguel dos edificios foi cedido para o
cumprimento do servigo da divida.

A operacao também conta com fianga da holding francesa Financiere B&B
Hotels SAS e um fundo de reserva de 2 PMT.

GGRC Via Varejo (20K0571487)
IPCA + 8,76%

CRI lastreado no centro de distribuigdo BMLogRIO, um ativo AAA localizado na
Estr. dos Palmares, Paciéncia, Rio de Janeiro - R) e atualmente locado para
Via Varejo.

A ABL total do imavel é de 145.578 m? com 100% de ocupagao.

0 CRI conta com garantia do ativo logistico, com lastro em contrato de
locagao atipico até 2030.

v 14
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BTLG Maua (21L0640489)
IPCA +12,82%

Operagao para aquisicao de galpao logistico AAA em Maué (SP), avaliado em
RS 345 milhdes (laudo 2022) e com 88 000 m? de ABL.

Como garantias, 0 CRI conta com a alienagao fiduciaria do imével e com a
cessdo fiduciaria dos recebiveis de locagdo do empreendimento, além da
cessao dos recebiveis do BTLG Jundiai | como garantia complementar.

Canopus (19L0882278)
IPCA + 14,04%

A operacao tem como devedora a Secretaria de Habitagao do Estado de Sao
Paulo, no dmbito de uma PPP firmada com a Construtora Canopus para a
implantacao de 3 683 unidades habitacionais na regiao central da capital.

0 lastro corresponde aos recebiveis dos empreendimentos Complexo
Gusmoes e Quadra 50 do Complexo Julio Prestes, ambos j& concluidos e
entregues, de modo que o fluxo de pagamento provém de ativos
performados e plenamente operacionais.

General Shopping (2060800227)
IPCA +10,31%

A operagao possui lastro nos recebiveis de contratos de compra e venda
entre o Fll General Shopping (GSFIT) e 4 SPEs, e os recebiveis de contrato de
direito aquisitivo entre o Fll e mais 4 SPEs, localizadas nos estados de SP, R),
GO e BA.

Sinal Il (25€3754692)
CDI+ 4,00%

Operacao de risco corporativo com garantia imobiliaria de imavel localizado
no bairro de Santo Amaro, em S&o Paulo.

0 grupo sinal possui mais de 50 lojas no estado de S&o Paulo com
faturamento anual proximo de RS 4bi.
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Haus Garten (24F1234491, 24F1234494, 24F1234495 e 24F1234497)
IPCA +15,76%

Operagao com lastro composto nos contratos de compra e venda das
unidades do empreendimento Residencial Haus Garten e Treviso Residence,
ambos localizados em Maringa-PR.

Empreendimento Haus Garten teve 0 habite-se emitido e matriculas
individualizadas, com repasse bancario proximo

Empreendimento Treviso Residence estd com obras na fundacao.

Pontte (2565830819)
IPCA+ 9,50%

Operacao de Home Equity com lastro na carteira de recebiveis do FIDC
Santiago, da propria Pontte. Uma marca pertencente ao ecossistema da
Galapagos Capital, contando com uma base de mais de 400 parceiros ativos e
média de 30 leads novos por dia.
0 CRI atualmente conta com carteira pulverizada em mais de 100 devedores,
com LTV médio proximo de 50%.

Pulverizado 11 (21F0568989)
IPCA + 11,30%

Operagao lastreada em Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls) representativas
de imoveis ja performados, cuja alienacao fiduciaria encontra-se
devidamente registrada. Adicionalmente, 63% da carteira possui coobrigagao
do incorporador e ha uma razao de 20% de subordinacéo.

0s empreendimentos lastro sao desenvolvidos por Helbor, Setin, Grupo Godoi
e Ekko

RBVA GPA 2° Série (20L0687133)
IPCA +11,05%

A emissao esta lastreada em direitos creditorios decorrentes de trés
contratos de locagao na modalidade sale and leaseback, com prazo de 15
anos.

Os recebiveis do GPA (contrato de locacdo de supermercados) foram
antecipados pelo Rio Bravo Renda Varejo (RBVA11) com o intuito de arrecadar
recursos para aquisicao de novos imoveis.
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Recanto dos Passaros (22B0679128)
IPCA +12,95%
NAT .
A emissao esta lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos MOl =% v v “_‘\* ‘ﬁ\r
empreendimentos Recanto dos Passaros | e Il, em Guaiba-RS.
0 empreendimento Recanto dos Passaros | € composto de 342 lotes, com
metragem média de 140 m2 e prego médio de RS 100 mil. 0 empreendimento
Recanto dos Passaros Il € composto de 184 lotes, com metragem média de
150 m2 e preco médio de RS 108 mil

Reiter Log (21L1012230 e 21L1012231)
IPCA+ 20,48%

Operagao possui lastro em contrato de locagao atipico firmado com a Reiter
Log em galpao localizado em Nova Santa Rita, Rio Grande do Sul.
As garantias sao:
Alienacao fiduciaria do empreendimento com LTV inicial de 22%;
Cessao fiduciaria do contrato de locagao atipico; e
Aval dos socios pessoa juridica.

Riachuelo (21A0857929)
IPCA + 21,16%

Antecipagao de recebiveis para os proprietarios do imovel em contrato de
aluguel atipico com as Lojas Riachuelo S.A. Empresa dona do imdvel é
atuante desde 2008 e formada por Heliene Maria Falcao, Heliene Seixas
Cordeiro e Paulo Falcdo Cordeiro, que sao socios e fiadores da operagao.

0 contrato atipico estabelecido com o locatéario (Lojas Riachuelo S.A.) possui
vencimento em 2028, coincidindo com o fim da operacao.

Shopping Metrd Itaquera (24C1526928)
IPCA + 11,67%

A devedora é um complexo com 69.278 m? de area bruta locavel (ABL), 179.283 Hf S

m? de area construida, em um terreno de 119.330 m2. 0 empreendimento nﬁmlll Il»
. . . LR L

conta com 260 lojas, sendo 10 ancoras, 188 quiosques, duas pragas de oa | il

alimentagéo com 38 fast-foods e 5 restaurantes. st Mﬁ,ﬁw\

0 shopping esta localizado em uma éarea estratégica da regido paulista, e R e

proximo ao Neo Quimica Arena, em ltaquera, consolidando-se como o

principal empreendimento da Zona Leste de Sao Paulo.
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Sompo Barzel (25L2909516)
IPCA + 8,50%

Operacao de antecipagao dos recebiveis do contrato de compra e venda do
edificio Sompo Seguros firmado em 2021 no valor de RS 165.000.000,00.

Como garantias, temos a Alienagao Fiduciaria do imdvel Sompo Seguros,
localizado na R. Cubatao, 320 - Paraiso, Sao Paulo - SP e a Cessao Fiduciaria
de 100% dos recebiveis das lajes locadas no imaovel.

MPD (2411252219)
CDI+2,00%

Operacao lastreada em NC com a MPD, incorporadora e construtora com
forte presenca na cidade de Sao Paulo.
As garantias sao:
Alienacao Fiduciaria de 11 lajes do Amazonia Empresarial;
Alienacao Fiduciaria das quotas do Roya Perdizes;
Cessdo fiduciaria dos recebiveis da SPE Futura 28 e da MPD
Engenharia;
Aval dos sdcios.

Pirelli Prometeon (1710181659)
IPCA +10,70%

Operagao lastreada no CVC celebrado em 27/09/2017 entre a Pirelli e o fundo
XPCE RE FllI 2, gerido pela XP Gestao.
As garantias sao:
Alienacao Fiduciaria do Imoével Lastro da Operacéao;
Cessao Fiduciaria dos Recebiveis do aluguel do imovel em contrato
atipico com a Prometeon;
Aval da Holding na Italia - First Demand Guarantee

Sinal IV (26B2344605)
CDI + 4 41%

Operacao de risco corporativo com duas garantias imobiliarias localizadas em
Sao Paulo.

0 grupo sinal possui mais de 50 lojas no estado de S&o Paulo com
faturamento anual préximo de RS 4bi.

ST ROMETEON
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TSR 11 (25E3736055)
INCC-DI+ 9,50%

Emisséo estruturada para a conclusao da fase Il do empreendimento Reserva
Terrara, localizado em Interlagos na cidade de Sao Paulo - SP.
As garantias sao:
Alienagao fiduciaria do imovel lastro, das unidades e das quotas da
SPE;
Cessao fiduciaria dos recebiveis dos contratos de CVC; e
Aval dos sdcios pessoa fisica e juridica.
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SAIBA MAIS SOBRE A V2

NOSSOS NUMEROS
¢ ®_0
() ° A
o_o Ta™
5 Flls listados +50.000 investidores em Flls listados 10 Fundos saob gestao

V2 EDIFiCI0S CORPORATIVOS FiI V2 MULTI RENDA Fll
. Estratégia: Corporativo . Estratégia: Corporativo
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. ABL propria: 1442256 m? . ABL propria: 28.104,37 m?
. Patriménio: RS 14193 milhdes . Patrimdnio: RS 24042 milhdes
. Cotistas: 2.400 . Cotistas: 522
Dados de 31/03/2026 Dados de 31/03/2026

V2 PRIME PROPERTIES V2 RENDA IMOBILIARIA FlI
. Estratégia: Hibrido . Estratégia: Renda Urbana
. Gestao: Ativa . Gestio: Ativa
. ABL propria: 52.980 m? . ABL propria: 10.080,44 m?
. Patrimonio: RS 302,67 milhoes . Patriménio: RS 130,31 milhdes
. Cotistas: 3131 . Cotistas: 148
Dados de 31/03/2026 Dados de 31/03/2026
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INFORMAGOES GERAIS

Descrigao V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Site | Rl www.v2investimentos.com.br | ri@v2investimentos.com.br

23.120.027/0001-13

J

Codigo BOVESPA VWCRN

(BENS oW\ || TVM - Gestao Ativa
Gestor V7 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. BTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. BTVM

Publico Alvo Investidores em Geral

0 Fundo foi criado com o objetivo de proporcionar aos cotistas ganho de capital e/ou

b rentabilidade por meio de investimentos em ativos financeiros de origem imobiliaria, como
Jetivo . . .

Certificados de Recebiveis Imobilirios (CRIS), Letras de Crédito Imobiliario (LCIs), cotas de outros

fundos de investimento imobiliario (Flls), entre outros.

o Il 115% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Data de Inicio 03/05/2018
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri@vzinvestimentos.com.br

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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