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ANEXO|

AO REGULAMENTO DO HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO”)
CLASSE UNICA DO HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“CLASSE”)

Quadro 1 - Principais Caracteristicas

Sem prejuizo do disposto no Quadro 11 que
trata da Politica de Investimento, a CLASSE
tem por objetivo proporcionar aos seus
Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas cotas por meio da realizacdo do projeto
e da construcdo de um empreendimento
imobiliario com destinacao hospitalar e sede
administrativa no Imoével-Alvo
(“Empreendimento”) e locagao atipica do

Imével-Alvo ao Locatario na modalidade Built
to Suit nos termos do Contrato de Locacgao.

A parcela do patrimdénio do Fundo néo
aplicada no Empreendimento podera ser
(a) Objetivo da Classe aplicada em Ativos de Liquidez (em conjunto
com os Ativos Alvo, “Ativos”).

O objetivo da CLASSE nao representa, sob
qualquer hipdtese, garantia da CLASSE ou de
seus Prestadores de Servicos Essenciais
quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.

Os Ativos da CLASSE deverdo obedecer as
limitagbes previstas neste Anexo e na
regulamentacao em vigor, especialmente os
limites por ativo financeiro e emissor,
estabelecidos na Resolucdo CVM n® 175/22,
e constantes neste Anexo.

(b) Publico-alvo Investidores em Geral.

(c) Classe Restrita Nao

(d) Classe Exclusiva Nao
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(e) Responsabilidade do Cotista Ilimitada
(f) Forma de Condominio Fechada
(8) Divulgacao do Valor da Cota
. . Mensal
Patrimonial
(h) Prazo de Duracéao Indeterminado

. . Classe Unica de Cotas de Fundo de
(i) Categoria Classe CVM . g
Investimento Imobiliario

A ADMINISTRADORA distribuira, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, a ser pago na forma deste Anexo
e do Regulamento.

O resultado parcial apurado segundo regime
de caixa ao longo de cada semestre podera, a
critério da ADMINISTRADORA, conforme
indicado pela GESTORA, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao més de
apuracao, a titulo de antecipacado dos
() Distribuicao de resultados rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Eventualsaldo que ultrapassar o montante de
95% (noventa e cinco por cento) previsto
acima, que nao tenha sido distribuido como
antecipacdo nos termos aqui descritos
podera, a critério da ADMINISTRADORA,
conforme indicado pela GESTORA: (i) ser
distribuido aos cotistas até o 10° (décimo) Dia
UtiL dos meses de fevereiro e agosto,
imediatamente apés o encerramento do
referido semestre; (ii) ser reinvestido em
Ativos de Liquidez para posterior distribui¢ao
aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de
Ativos Alvo; ou (iii) ser destinado a Reserva de
Contingéncia; admitindo-se, nas hipoteses
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(ii) e (iii), acima, sua posterior distribuicdo aos
cotistas, observadas as restricoes
decorrentes da legislacao e/ou
regulamentacéo aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de
Cotas da CLASSE no fechamento do ultimo
dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das Cotas.

Caso as Cotas estejam admitidas a
negociagdo no mercado secundario em
ambiente de bolsa, fardo jus aos rendimentos
os titulares de Cotas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo dos rendimentos, de acordo com
as contas de depdsito mantidas pela
instituicao escrituradora das cotas. Caso as
Cotas estejam admitidas a negociacao no
mercado secundario no segmento de balcao,
fardo jus aos rendimentos ora descritos os
titulares de Cotas no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de distribuicao
dos rendimentos.

Para suprir inadimpléncias e deflagcdo em
reajuste nos valores a receber da CLASSE e
arcar com as despesas extraordinarias, se
houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a CLASSE. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa de
liguidez compativel com as necessidades da
CLASSE ou operagbes compromissadas
lastreadas nestes titulos. Os rendimentos
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decorrentes desta aplicacdo poderdao ser

incorporados ao valor da Reserva de
Contingéncia, sem prejuizo da distribuicao
minima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da
Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério
de caixa.

Sem prejuizo da distribuicdo minima, a
ADMINISTRADORA, por recomendacdo da
GESTORA, podera reter total ou parcialmente
os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, sendo
que, nesta situagao, antes do término do
semestre em questdo, devera ser realizada
Assembleia Especial, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA e/ou pela GESTORA a
respeito da retencao realizada, na qual os
cotistas poderdao aprovar pela néo
distribuicdo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos
previstos no Oficio Circular n®
1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

A CLASSE mantera sistema de registro
contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Quadro 2 - Responsabilidade Ilimitada

As estratégias de investimento da CLASSE podem resultar em perdas superiores ao capital
aplicado. Em razao da responsabilidade ilimitada dos Cotistas, estes poderdo ser chamados
a aportarrecursos adicionais para recompor eventual patriménio liquido negativo, nos termos
da Resolucdo CVM n©® 175, deste Anexo e do Regulamento.
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Quadro 3 - Emissao e Negociagao de Cotas

As cotas desta CLASSE correspondem a
fracdes ideais de seu patrimbnio, sao
escriturais e nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de depésito
em nome dos cotistas e conferem iguais
direitos e obrigacdes a todos os Cotistas da
CLASSE.

As cotas desta CLASSE serdo colocadas
junto ao Publico-Alvo por meio de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM
160, de 13 de julho de 2022, conforme
condicdes estabelecidas na respectiva
CLASSE, no respectivo instrumento de
aprovacdo da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da CLASSE.
(a) Cotas
As Cotas desta CLASSE nao contarao com
resgate de cotas a nao ser pelo término do
prazo de duragao ou liquidagdo antecipada
da CLASSE, e/ou por deliberagdo da
Assembleia Especial.

No caso do encerramento desta CLASSE
e/ou do Fundo pelo término do prazo de
duracado, as cotas serdao resgatadas pelo
valor apurado no ultimo dia do prazo de
duracao e o respectivo pagamento ocorrera
em até 5 (cinco) dias uteis subsequentes ao
término do prazo de duragdo do Fundo ou da
CLASSE. O pagamento podera ser
postergado em caso de questdes
operacionais, devidamente comprovadas.

Com excegcdo a utilizacdo do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas podera
(b) Emissio de Cotas emitir novas cotas mediante aprovacao por
Assembleia Especial, sendo que a

quantidade de novas Cotas e seu valor

unitario de emissao, bem como o regime de
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distribuicdo e eventual concesséao de Direito
de Preferéncia, seguirdao o disposto no
instrumento que aprovar a emissido de

Cotas.

Na hipotese de a Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribui¢cédo de cotas,
os recursos recebidos pela CLASSE a titulo
de integralizacdo de cotas deverdo ser
escriturados separadamente das demais
aplicagdes da CLASSE, até o encerramento
da distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados nos Ativos de Liquidez
listados no Quadro 11 - Politica de

Investimento.

Durante o periodo de distribuicdo de cotas
desta CLASSE, se a quantidade minima de
cotas definida na Assembleia Especial for
atingida, as importancias recebidas devem
ser investidas na forma prevista na politica
de investimentos.

(c) Capital Autorizado

Nao Aplicavel

(d) Negociacao das cotas no mercado
secundario

Observadas as disposi¢cdoes constantes
deste Regulamento, as Cotas da Classe
admitidas a negociacgéao
exclusivamente no mercado secundario de
bolsa devalores, por meio de listagem na B3.

serao

(e) Direito de Preferéncia na Subscricao
de Novas Cotas

A Assembleia de Cotistas que aprovar as
novas emissoes de Cotas devera deliberar
sobre os termos, condi¢cdes e prazos para o
exercicio do Direito de Preferéncia pelos
devendo observadas as

Cotistas, ser

seguintes premissas:

(i) 0] Direito de Preferéncia
obedecera as
propor¢des das Cotas detidas
CLASSE,

podendo ser exercido, total ou

mesmas

pelos Cotistas na




slinter

dtvm

parcialmente, dentro do prazo
definido para seu exercicio. Nao
havendo a subscricdo da
totalidade das Cotas da nova
emissdo no prazo inicialmente
estabelecido, sera aberto prazo
para subscricdo das sobras, em
que exclusivamente os Cotistas
que tenham exercido
efetivamente seu Direito de
Preferéncia poderao realizar a
subscricao das sobras, hipdtese
em que sera igualmente
observada a proporcédo de Cotas
detidas na CLASSE. A Assembleia
de Cotistas podera deliberar
sobre Direito de Preferéncia de
sobras das sobras caso a
totalidade das novas Cotas nao
sejam subscritas em eventual
prazo de subscricdo de sobras,
sendo observadas as premissas
aqui estabelecidas;

(i) A quantidade de novas Cotas a
serem subscritas deverao
representar sempre um numero
inteiro, ndo sendo permitida a
subscricao de Cotas
representadas por  numeros
fracionados, sendo que os valores
serdo sempre arredondados para
baixo. Os Cotistas que possuirem
somente uma Cota terdo seu
Direito de Preferéncia
arredondado, para poderem
exercé-lo no limite minimo de 1
(uma) nova Cota da oferta.
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O direito de preferéncia para a subscricao de
novas Cotas a que se refere este Quadro
podera ser cedido pelo respectivo titular, de
acordo com o procedimento previsto no
suplemento de cada emissao de Cotas.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia

L L. para adquirir as Cotas que eventualmente
(f) Direito de Preferéncia em caso de

L. sejam transferidas, ou seja, eventual Direito
Transferéncia de Cotas

de Preferéncia estende-se somente a
emissao de novas Cotas.

(a) Horario de Movimentacao Nao Aplicavel

(b) Aplicagao Minima Inicial Nao Aplicavel

(c) Saldo Minimo Nao Aplicavel

(d) Valores de Movimentacgao Nao Aplicavel

(e) Tipode Cota Fechamento

(f) Aplicacao - Cotizagao Nao Aplicavel

(g) Aplicacao-Pagamento* Nao Aplicavel

(h) Resgate - Cotizacao* Nao Aplicavel

(i) Resgate - Pagamento* Nao Aplicavel

(j)) Possibilidade ou nao de futuras emissoes de novas Conforme item “b” do
Cotas Quadro 3 deste Anexo.

(k) Patrimoénio Inicial Minimo na 12 Emissao de Cotas para R$ 5.000.000,00 (cinco
Funcionamento da Classe milhdes de reais

() Precode Emissao da Cota-12 Emissao de cotas R$ 1.000,00 (um mil reais)

(m) Para fins desta CLASSE nao sao considerados Dias Uteis: os sabados, domingos e
feriados nacionais do Brasil, sendo certo que feriados municipais e estaduais serao
considerados Dias Uteis, se houver funcionamento regular dos ambientes da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao e demais mercados em que o Fundo atue.

(n) Para efeitos de aplicagcbes, pagamentos de rendimentos, amortizagado e resgate no
caso de liquidacao da CLASSE, sempre que for estabelecida data que seja dia nao Uutil, sera
considerada como data efetiva de realizagdo o préximo Dia Util subsequente & data
estabelecida para o evento.

(0) A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta em
nome de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidacéo
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas respectivas
areas de competéncia.
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(p) A obtencao do Montante Minimo da Oferta, conforme definidos nos documentos da
oferta de Cotas da 12 Emissao da CLASSE, foi condicdo necessaria para o efetivo
funcionamento da CLASSE, cuja autorizacao foi concedida pela CVM. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que nao foram colocadas até o encerramento do
periodo de distribuigcao foram canceladas pela Administradora.

(a) Apés a Primeira Oferta, a emissao de novas Cotas e a realizacao de ofertas
subsequentes somente poderdo ocorrer mediante aprovacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, nos termos deste Anexo, conforme aplicavel. As novas Cotas assegurardao a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. O valor de emissao das novas Cotas
sera aprovado pela Assembleia de Cotistas que ira deliberar sobre a emissédo de novas Cotas,
sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.

Quadro 5 - Amortizacao de Cotas

(a) Esta CLASSE podera realizar amortizagoes de cotas a exclusivo critério da GESTORA,
desde que observada a disponibilidade de caixa, mediante solicitagdo a
ADMINISTRADORA, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis a data da

liguidagao financeira, contendo no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a ser
amortizado.

(b) A base de calculo da amortizagdo sera a cota de fechamento do dia util anterior a data
da liquidacao financeira. As amortizacdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e
principal das cotas, sem que ocorra reducao do numero de cotas emitidas, sendo que
o valor estabelecido para amortizacao estara sujeito ao cumprimento das obrigacoes
fiscais previstas na legislacao aplicavel.

(c) As integralizacboes e amortizacdes de cotas desta CLASSE poderao ser efetuadas em
documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel, B3 S.A — Brasil,

Bolsa e Balcao, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo Banco
Central do Brasil.

(d) A amortizacao parcial das Cotas da CLASSE implicarda na manutencao da quantidade

de Cotas existentes, com a consequente redugdo do seu valor na proporcdo da
diminuicao do valor do patriménio.
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Quadro 6 -
Possibilidade

Integralizacdo em Bens e Direitos (Ativos)

Sim

(a) Na hipdtese de Integralizacdao em bens e direitos, esta deve ser feita com base em
laudo de avaliacao, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da
Resolucdo CVM n® 175/22 e aprovado pela Assembleia Especial desta CLASSE.

A aprovagao do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE nao é requerida quando se
tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacao de recursos da primeira oferta publica de
distribuicao de cotas da CLASSE.

Quadro 7 - Remuneracao Maxima dos Prestadores de Servigos
Tipo de Taxa % da Taxa Minimo mensal
0,18% a.a. (zero virgula dezoito | R$ 18.000,00 (dezoito
por cento ao ano) mil reais)
(a) Taxa de | O Valor da Taxa de Administragao sera calculado sobre o
Administragcao, Escrituragao | patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias

uteis), sendo diariamente, e pago

mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal,

e Custddia apropriado

quando existente, sera reajustado anualmente pelo indice
IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

0,10% a.a. (zero virgula dez por . L
N&o Aplicavel

cento ao ano)

O valor da Taxa de Gestdo sera calculado sobre o
patriménio liquido da CLASSE de cotas (base 252 dias
apropriado pago
mensalmente pro rata temporis. O valor minimo mensal,

(b) Taxa de Gestao o
diariamente, e

uteis), sendo
quando existente, sera reajustado anualmente pelo indice

IPCA/IBGE, ou outro indice que venha a substitui-lo.

(c) Taxa Maxima de . .
L Nao Aplicavel
Distribuicao

(d) Taxa de Performance Nao Aplicavel.

(e) Periodo de Cobranca N o
N&ao Aplicavel
Taxa de Performance

(f) Método de cobranca . L
N&o Aplicavel
da Taxa de Performance

(8) Benchmark N&o Aplicavel

(h) Taxa de Entrada Nao Aplicavel

(i) Taxa de Saida Nao Aplicavel
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Termo de Adeséo e Ciéncia de Riscos Sim
Regulamento e Anexo Sim

Boletim de Subscricao - Mercado Primario Sim

Quadro 9 - Tributacao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor nesta
data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel ao
Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento tributario aqui descrito pode ser alterado a
qualquertempo, seja por meio da instituicdo de novos tributos, seja por meio da majoracgéo

de aliquotas vigentes.

b. Tributacao perseguida: A classe Imobiliaria sujeita-se a incidéncia do imposto sobre a
renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

c. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragcdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas classes dos fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado, sendo que tal beneficio:

I. sera concedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas;

Il. naoseraconcedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pela CLASSE ou cujas cotas lhe
deremdireito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE.

lll. nao serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, nos termos da
alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

d. Atributacao aplicavel a CLASSE ¢ a seguinte:

I.  Sujeita-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas classificada
como imobilidria que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
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incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das cotas da CLASSE.

Il. Observado o disposto no Quadro 03 deste Anexo, ndo ha limitagcdo a subscrigcao de
Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja ressalvado
que se a CLASSE aplicar recursos em Ativos Imobilidarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 30% (trinta por cento) das Cotas, a CLASSE passara
a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

A ADMINISTRADORA nao detém controle sobre as caracteristicas acima, de forma gue nao
ha como garantir as referidas condi¢gdes para fins de isengéao tributaria a cotistas pessoas
fisicas.

Em caso de alteracdo de legislacdo e da regulamentacédo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os cotistas e/ou os Ativos Imobiliarios, os
cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre eventuais alteragdes no
Regulamento e neste Anexo, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger a
CLASSE e suas relacoes. Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera
dar cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagcdo dos cotistas sobre o
procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Quadro 10 - Informagdes Adicionais

(a) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como

. o Nao
Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar:
(b) Observancia de regras especiais para
cotistas que sejam classificados como Néo

Regimes Proprios de Previdéncia Social:
(c) As aplicacdOes realizadas na CLASSE nao contam com garantia da ADMINISTRADORA
e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Quadro 11 - Politica de Investimento

A CLASSE tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e rentabilidade de suas

Cotas no longo prazo, por meio da realizacdo do projeto e da construcdo de um
empreendimento imobilidario com destinagao hospitalar e sede administrativa no Imdével-Alvo
(“Empreendimento”) e locacao atipica do Imdvel-Alvo ao Locatario na modalidade Built to Suit

nos termos do Contrato de Locagao (em conjunto com o Imodvel-Alvo, “Ativos Imobiliarios”).
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O Imoével-Alvo objeto de propriedade da CLASSE possui a matricula n® 93.669, do Livro n° 2,
do Registro Geral de Imdéveis da Comarca de Itu, estado de Sdo Paulo, aberta em 05 de abril
de 2016, desmembrado da Gleba 01, objeto da matricula n® 74.489 do mesmo Registro Geral
de Imdveis, localizado na cidade de Itu, estado de Sao Paulo, na confluéncia formada pela
Rua Ester Martins Bertozzo, com a Rodovia da Convencéao (SP-40/70), no bairro Canjica, bem
como os direitos reais sobre o referido imoével, previstos na legislagao brasileira atual ou que
venham a ser criados por lei.

O Contrato de Locacgao devera prever que os gastos necessarios a manutengao preventiva,
conservacgao e reparos do Imoével-Alvo correrdo por conta do Locatario.

O Imével-Alvo nao podera estar gravado com 6nus reais ou outro tipo de gravame, quando de
sua aquisicao pela CLASSE.

A ADMINISTRADORA, mediante aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, podera, de
forma onerosa, conforme permitido por este Anexo, pelo Regulamento, pela lei e
regulamentacao expedida pela CVM, ceder e transferir a terceiros os créditos locaticios
decorrentes do Contrato de Locacéo, inclusive para fins de securitizagao.

A parcela do patrimbnio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislagcao aplicavel, nos seguintes ativos (“Ativos

de Liquidez”):
(i) titulos de renda fixa emitidos pelo Tesouro Nacional;
(i) operagdes compromissadas lastreadas em titulos referidos no subitem “a”;

(iii) cotas de fundos de investimento de liquidez compativel com as necessidades da
CLASSE de cotas, que invistam exclusivamente nos ativos referidos nos subitens
“a” e “b”.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribuicdes, terdo plena liberdade
no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar todas as
operagdes previstas na politica de investimento independentemente de prévia autorizagcao
dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario neste Regulamento.

Podem compor o patriménio da CLASSE os Ativos Alvo, observados os seguintes pardmetros
de diversificagcao, sem prejuizo do disposto no item 12 deste Quadro:

(1) A CLASSE podera alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos em um Unico
Ativo Alvo.
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(ii) Caso os investimentos da CLASSE em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patriménio Liquido, deverao serrespeitados os limites
de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no
Anexo Normativo | da Resolugdao CVM n® 175, observadas as excegdes previstas no
§ 50 do Artigo 40 do Anexo Normativo lll.

Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimbnio que, temporariamente, por forca do
cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, ndo estiver aplicada em
Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido da CLASSE.

A CLASSE pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

Osinvestimentos e desinvestimentos da CLASSE nos Ativos de Liquidez serdo realizados pela
GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste Anexo, para o fim
exclusivo de gerir o caixa da CLASSE e realizar o pagamento de encargos e despesas
correntes.

O investimento na CLASSE nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composicao e concentracao de
carteira e concentragcdo em fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolugcao CVM n°
175/22 e neste Anexo.

A CLASSE devera observar, adicionalmente, as seguintes disposicoes:

(i) A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas em Assembleia Especial.

(ii) Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela
CLASSE, realizando todas as agOes necessarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto da CLASSE

(iii) A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio da
CLASSE nao constitui transferéncia de propriedade.
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Protecdo da Carteira (Hedge) Sim
Posicionamento Nao
Alavancagem Néao
Limite maximo de Derivativos (em % do PL) 100%

Quadro12- Preferéncia de alocacao dos recursos para cumprimento das

obrigacoes da Classe

Diariamente, a partir da data da Primeira Emissédo de Cotas e até a liquidagao integral das
Obrigacoes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga a utilizar os recursos disponiveis para
atender as exigibilidades do Fundo e desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de
preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do Fundo e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos Encargos do
Fundo e desta CLASSE a serem incorridos no més calendario imediatamente
subsequente ao més calendario em que for efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidagao e extingdo desta CLASSE,
para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao e extingao desta CLASSE, e
em valores compativeis com o montante destas despesas, se estas se fizerem
necessarias, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas
atividades.

Quadro 13 - Obrigacoes adicionais da ADMINISTRADORA e GESTORA

Em acréscimo as obrigacdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as obrigacdes da
ADMINISTRADORA:

sem prejuizo das atribuicbes e competéncias da GESTORA, selecionar os bens e
direitos que comporéao o patrimdnio da CLASSE de cotas, de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo Regulamento;

I. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°© 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:

a. naointegram o ativo do administrador;

Av. Barbacena, n? 1.219, 21° andar — Santo Agostinho — Belo Horizonte/MG - Brasil - CEP 30.190-131
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b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo do
administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial;

d. nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do administrador;

e. nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto para
garantir obrigagdes assumidas pela CLASSE.

lll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

a. adocumentacgéao relativa aos imdveis e as operagoes do fundo;

b. os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos arts. 26 e 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugéao
CVMn°. 175/22, quando for o caso;

IV. receberrendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

V. custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
CLASSE;

VI. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
CLASSE;

VIl. prover ao FUNDO e/ou a CLASSE, conforme aplicavel, os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, por meio da contratacdo de terceiros em nome do FUNDO e/ou da
CLASSE, conforme aplicavel:

a. departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios inerentes aos Ativos Imobiliarios da
CLASSE;
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b. custddia de ativos financeiros;

VIIl. enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacdes do FUNDO e da
CLASSE, conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

IX. realizartodas as operacdes e praticartodos os atos que se relacionem com o objeto da
CLASSE;

X.  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da CLASSE;

XI.  abrire movimentar contas bancarias;

Xll. representar o FUNDO e/ou a CLASSE, conforme aplicavel, em juizo e fora dele;

XIll. solicitar, se for o caso, a admissao de Cotas em mercado organizado; e

XIV. deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigdes

estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do §2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao CVM 175/22.

Quadro 14 - Vedacoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedacgdes previstas da Secdo “VEDACOES” do Regulamento, a CLASSE
conta com as seguintes vedacodes adicionais:

I conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il aplicar no exterior recursos captados no Pais;

. ressalvada a hipotese de aprovagédo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo lll, da Resolugcdo CVM n° 175/22, realizar operagcdes da CLASSE
de cotas quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

a. a CLASSE de cotas e o administrador, gestor ou consultor especializado;

b. a CLASSE de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da CLASSE de cotas;

c. a CLASSE de cotas e 0 Representante de Cotistas; e
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d. a CLASSE de cotas e o empreendedor.
V. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da CLASSE de cotas,
exceto para garantir obrigagcdes assumidas pela CLASSE;
V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas

na Politica de Investimento da CLASSE, e/ou que nao observem o disposto no Anexo
Normativo Il da Resolugao CVM n°. 175/22;

VI. realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acodes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

VII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagcdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

Quadro 15 - Encargos adicionais da CLASSE

Em adicdo aos Encargos constantes da Secao “DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA
CLASSE” do Regulamento, constituem encargos da CLASSE as seguintes despesas:

l. taxa de performance, se houver;
Il.  comissbes e emolumentos pagos sobre as operagodes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagcdo ou arrendamento dos imoéveis que componham seu

patriménio;

lll.  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art.
27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n© 175/22;

IV. taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
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V. gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias;

VI. gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imoveis integrantes do
patrimoénio da CLASSE; e

VII.  honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.
Formador de Mercado
Caso a GESTORA contrate parte relacionada a prestador de servico essencial para o exercicio

da fungao de formador de mercado, a contratagéo deve ser submetida a aprovagéao prévia da
assembleia de cotistas.

Quadro 16 - Assembleia de Cotistas — Itens Adicionais FlI

Direito de Voto dos Cotistas.

As Cotas conferem aos seus titulares o direito de votar nas Assembleias Gerais e/ou Especiais
com referéncia a toda e qualquer matéria objeto de deliberagcdo, sendo que cada Cota
legitimara o seu titular a participar com 1 (um) voto.

Matérias adicionais de Competéncia Privativa da Assembleia Especial.
Compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre:
a. Alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

b. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas;

c. Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

d. Aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do §
19 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM n® 175/22; e

e. Alteracao de qualquer matéria relacionada a taxa de administragcao e, caso o Fundo
conte com uma gestora na qualidade de prestador de servigos essenciais, a taxa de
gestao.
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Quoérum Qualificado de Votacao

As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos itens “b”, “d” e “e”, do
Artigo 12° do Regulamento do Fundo, assim como as matérias previstas nos itens “b”, “d” e
“e” deste Quadro dependem da aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes a
Assembleia Especial de Cotistas e que representem:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE de
cotas tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b. 50% (cinquenta por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE de cotas
tiver até 100 (cem) cotistas.

As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas no item “c” deste Quadro
dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes a Assembleia Especial
de Cotistas e que representem no minimo:

a. 3% (trés por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE de cotas tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b. 5% (cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a CLASSE de cotas tiver
até 100 (cem) cotistas.

 Quadro17-  Representante dos Cotistas

A Assembleia Especial pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes para
exercer as fungdes de fiscalizagao dos investimentos da CLASSE de Cotas, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)
Representante(s) dos Cotistas da CLASSE de Cotas devera estabelecer o numero maximo de
Representantes dos Cotistas, que contardo com mandato unificado a se encerrar na proxima
Assembleia Especial que deliberar sobre as demonstracdes contdbeis da CLASSE de Cotas,
permitida a reeleigdo.

A funcao de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Quem pode ser Representante dos Cotistas

Somente pode exercer as funcdes de Representantes dos Cotistas da CLASSE de Cotas do
Fundo, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

a) ser cotista desta CLASSE de Cotas do Fundo;
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b) néo exercer cargo ou fungcdo na ADMINISTRADORA e/ou GESTORA ou no controlador
da ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, em sociedades por ele diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

c) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento nesta CLASSE de Cotas, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

d) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

e) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

f) né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante de Cotistas ja eleito pela CLASSE de Cotas do Fundo informar a
ADMINISTRADORA ¢ aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcao.

Competéncia do Representante dos Cotistas
Compete aos Representantes de Cotistas exclusivamente:

a. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e da GESTORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

b. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia de
cotistas relativas a: (i) emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos
limites previstos no Regulamento e neste Anexo; e (ii) transformacéo, incorporacgéo,
fusdo ou cisdo da CLASSE;

c. denunciara ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses da CLASSE, a Assembleia de cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a CLASSE de Cotas do Fundo;

d. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pela CLASSE;
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e. examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

f. elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicagao da quantidade de cotas de emissao
desta CLASSE detida por cada um dos Representantes de Cotistas; (iii) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido sobre as demonstracoes
contabeis e sobre o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao CVM
n® 175 (“Informe Anual”), ambos desta CLASSE, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagao da
assembleia geral; e

g. exercer essas atribuicdes durante a liquidagao desta CLASSE.

Deveres do Representante dos Cotistas

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e Assembleias
Especiais da CLASSE e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas;
sem prejuizo, os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicagéao
e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo a esta CLASSE de Cotas do Fundo e aos cotistas, além de
exercer suas funcoes no exclusivo interesse desta CLASSE de Cotas do Fundo.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA
esclarecimentos ou informacgodes, desde que relativas a sua funcgao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas da CLASSE de Cotas do Fundo
deverao ser encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstragdes contabeis, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos, para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do
Regulamento, deste Anexo e da regulamentacao aplicavel.

Deveres da ADMINISTRADORA para com os Representantes dos Cotistas

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a, por meio de comunicagao por escrito, colocar a
disposicao dos Representantes dos Cotistas, em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario constante
do Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175 ("Informe Anual”).




slinter

dtvm

A ADMINISTRADORA deve prestar esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a
funcao fiscalizadora do Representante dos Cotistas.

Quadro 18 - Conflito de Interesse e Pessoas Ligadas

Aprovacao Prévia em Assembleia Especial de Cotistas

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE de Cotas e a
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor imobiliario e/ou consultor especializado, se
houver, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da assembleia de cotistas.

Exemplos de Conflito de Interesse
As seguintes hipdteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

a. a aquisicao, locagao, arrendamento ou exploragado do direito de superficie, pela
CLASSE de cotas, de imoével de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou o do
consultor imobiliario ou de pessoas a eles ligadas;

b. aalienagao, locagao ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio da CLASSE de cotas tendo como contraparte a
ADMINISTRADORA, GESTORA ou o consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

c. a aquisicao, pela CLASSE de cotas, de imdvel de propriedade de devedores da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

d. acontratagao, pela CLASSE, de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA
para prestacdo dos servigcos de: (i) distribuicdo primaria de cotas; (ii) consultor
imobiliario; (iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
de empreendimentos integrantes do patrimdénio da CLASSE, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos
imoveis e consolidar dados econdmicos financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado; sem prévia
aprovacado em Assembleia Especial de Cotistas; e

e. aaquisicao, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdao da ADMINISTRADORA,
GESTORA ou consultor imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
manutencao das necessidades de liquidez desta CLASSE.

Pessoas Ligadas

Consideram-se pessoas ligadas:
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a. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

b. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, com excegao dos cargos
exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor imobiliario, desde que seus titulares nao
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

c. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos itens “a” e “b” acima.
Excecao ao Conflito de Interesse
Nao configura situagao de conflito de interesse a aquisi¢cao, pela CLASSE de cotas, de imdvel

de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA, 3
GESTORA ou ao consultor imobiliario.

Quadro 19 - Forma de Comunicacao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicagao valida com os Cotistas o envio de

comunicagao eletronica direcionada para o e-mail cadastrado pelo Cotista quando do seu

cadastro junto a ADMINISTRADORA ou a corretora ou distribuidora de titulos e valores

mobiliarios da qual seja cliente.

a. Nas situacdes em que se faga necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestagcdo” ou
“concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forga da regulamentagao em vigor e/ou
do Regulamento, deste Anexo e dos Apéndices, se houver, a referida coleta podera se
materializar, a depender do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio
eletrénico, incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.ii) documentos assinados com a
utilizacdo de certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados de forma eletrbnica,
inclusive através de certificados que nao sejam emitidos pela ICP, observado o disposto
no artigo 10, §2° da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio
fisico, desde que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente
constituido.

b. Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela ADMINISTRADORA.
c. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizagcdo de seu

endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada do dever de envio das
informagdes e comunicagdes previstas no Regulamento, neste Anexo e na Resolucao
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CVM n® 175/22, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorrecdo no enderec¢o declarado.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM
narede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou
de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

As informacdes periodicas e eventuais do Fundo e/ou da CLASSE devem ser divulgadas
na pagina do Fundo, da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, conforme previsto no
Regulamento, na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito do publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os
Cotistas.

A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacgao referida no item “e”
acima, enviar as informacoes referidas neste Quadro a entidade administradora de
mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

Como regra, todas as informacgodes ou documentos serao disponibilizados aos Cotistas,
pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia eletrébnica. Nas hipéteses em
que solicitado pelo Cotista, podera ser mantido o meio fisico para envio de documentos,
conforme endere¢o do Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta
situacao, o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informacodes periddicas:

I.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n©°
175/22,;

Il.  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre
a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J da
Resolucao CVM n® 175/22;
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lll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que
se referirem:

a. as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do
auditorindependente; e

b. o formulério eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugao
CVM n®175/22;

V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;
V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
VI. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia

ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

I edital de convocacgéao, proposta da administragcéo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial,
1. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE, nos termos do artigo 40, §
39, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n° 175/22 e com excecdo das
informacdes mencionadas no item 7 do Suplemento H da Resolucao CVM n°
175/22 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da

CLASSE.

V. no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Especial; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante

dos Cotistas, com excecao daquele mencionado noinciso lll do artigo 36 do Anexo
Normativo llll da Resolugdo CVM n® 175/22.
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Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter as Cotas.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou
relacionado ao funcionamento do Fundo, da CLASSE ou aos ativos integrantes da
Carteira, assim que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos
demais prestadores de servigos informar imediatamente a Administradora sobre os
fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da
CLASSE ou aos ativos da Carteira deve ser: (I) comunicado a todos os Cotistas da
CLASSE afetada; (ll) informado as entidades administradoras de mercados organizados
onde as Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso; (Ill) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas paginas dos
prestadores de servigos essenciais e, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em
curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores. Sdo exemplos de
fatos potencialmente relevantes: (i) alteragdo no tratamento tributario conferido ao
Fundo, a CLASSE ou aos Cotistas; (ii) contratagdo de formador de mercado e o término
da prestacao desse servigo; (iii) contratacao de agéncia de classificagao de risco, caso
nao estabelecida no Regulamento; (iv) mudanca na classificagcao de risco atribuida a
CLASSE ou subclasse de cotas; (v) alteracao de prestador de servico essencial; (vi) -
fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao da CLASSE de cotas; (vii) alteragdo do
mercado organizado em que seja admitida a negociag¢ao de cotas; (viii) — cancelamento
da admissao das cotas a negociacao em mercado organizado; e (ix) emissao de cotas da
CLASSE.




slinter

dtvm

Quadro 20 - Liquidagao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidacao antecipada desta CLASSE nas seguintes situacgoes:

a. Se a CLASSE mantiver Patrimonio Liquido diario inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias consecutivos, € nao seja incorporado por
outra CLASSE.

b. Cessacao ourenuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a qualquertempo e
por qualquer motivo, da prestagao dos servicos de administragcao e gestao da CLASSE
previstos no Regulamento e/ou neste Anexo, sem que tenha havido sua substituicdo
por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste
Regulamento e na regulamentagao em vigor.

c. Cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacao dos
servigos objeto do Contrato de Custddia, sem que tenha havido sua substituicao por
outra instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Pordeliberacdo de Assembleia Especial.

Na hipotese de liquidagao da CLASSE, a partilha de seus ativos serarealizada através davenda
dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia de
Cotistas especialmente instalada para tal fim.

O produto da liquidacgao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a conclusao das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos acima, a Assembleia de Cotistas devera deliberar
sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas da CLASSE ainda em circulacao.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Anexo, por ocasiao daliquidacao da CLASSE
ou ainda na hipétese da Assembleia de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se dar por meio
da entrega de ativos da CLASSE aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um imadvel, a
transferéncia ocorrera sem a intermediacao da B3.

Nos termos do paragrafo acima, na hipétese da ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira da CLASSE, bens

imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira da CLASSE serdo dados em pagamento
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aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada condémino

serd calculada de acordo com a proporgcao de Cotas detidas por cada titular sobre a
quantidade total de Cotas em circulagao a época. Apoés a constituicdo do condominio acima
referido, a ADMINISTRADORA estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar a CLASSE perante as
autoridades competentes.

No caso de constituicao do condominio referido acima, a ADMINISTRADORA devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio, na forma
do Artigo 1.323 do Cddigo Civil, informando a proporgao dos ativos a que cada Cotista farajus,
sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da ADMINISTRADORA
perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras pertinentes ao condominio previstas no Cédigo Civil.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleigcdo do administrador do condominio referido
nos itens acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior numero
de Cotas em circulacao.

A regra de constituicdo de condominio prevista acima € aplicavel também nas amortizacdes
de Cotas previstas neste Regulamento.

As regras acima estabelecidas somente poderao ser modificadas por deliberacdo dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas, respeitados os quéruns estabelecidos neste Anexo.

A ADMINISTRADORA e/ou empresa por ela contratada fara a guarda dos ativos integrantes da
carteira da CLASSE pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagao
referida acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, a
ADMINISTRADORA e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos
aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos ativos
da carteira da CLASSE na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Quadro 21 - Fatores de Risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantagao da politica de

investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE, por sua prépria natureza,
estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construgao civil, ndo podendo
a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por
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qualquer depreciagao do Imdével-Alvo ou por eventuais prejuizos impostos aos cotistas da

CLASSE.

Os ativos da carteira e os Cotistas da CLASSE estdo sujeitos a diversos fatores de riscos, o0s
quais se encontram detalhados, de forma nédo exaustiva, a seguir:

Riscos de crédito relacionado aos locatarios. Os Cotistas da CLASSE terao

direito ao recebimento de rendimentos da CLASSE, que serdo decorrentes, em
parte, dos valores pagos a titulo de locacdo ou arrendamento dos Ativos
Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pela CLASSE. Dessa forma, a CLASSE
estara exposta, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte
dos locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigagdes decorrentes
dos contratos de locacdo a serem firmados diretamente pela CLASSE ou pelas
sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos
Imobiliarios;

Risco de atraso e interrupcao na reforma ou construcao de empreendimentos.

Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou
construcao nos Ativos Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para
locacao, arrendamento ou alienacao, de modo que podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores locaticios ou do preco de
alienagdo e, consequentemente, a rentabilidade da CLASSE. O construtor ou
empreiteiro contratado pela CLASSE podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupc¢ao e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos aos empreendimentos;

Riscos relacionados a construcdo dos empreendimentos e as matérias-

primas. Podem ocorrer falhas na execugédo das obras ou defeitos em materiais
e/ou mao-de-obra. A constatagao de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusao
das obras ou sujeitar a CLASSE a processos civis por parte de compradores ou
inquilinos, quando constatados apds sua conclusado. As obras também podem
sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtencao de alvaras
ou aprovacbes das autoridades competentes; (ii) condicdes meteoroldgicas
adversas; (iii) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv)
controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de
proprietarios de imoveis vizinhos; (vi) compra de materiais; (vii) dificuldade na
locacao de equipamentos para obra; (viii) escassez ou inadequag¢ao da mao-de-
obra; e (ix) outros acontecimentos, como desastres naturais, incéndios, atrasos no
fornecimento de matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questoes
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VI.

trabalhistas . O descumprimento do prazo de construcdo e conclusdo das obras de
empreendimentos podera gerar atrasos nos recebimentos pela CLASSE, e,
consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As matérias-primas
basicas utilizadas na construcao ou reforma dos Ativos Imobiliarios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos
indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas
hipéteses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade da CLASSE e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas;

Riscos relacionados ao construtor. O construtor eventualmente contratado pelo
Fundo para construcdo do Empreendimento pode ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras do projeto do
Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
projeto;

Risco de discussao judicial do contrato de locacdo. Aedicdodalein.®12.744/12
convalida a existéncia de contratos de locacao na modalidade Built to Suit e
estabelece que as condi¢des livremente pactuadas pelas partes nesses contratos
deverdo prevalecer. Nao obstante, em razdo da inexisténcia de jurisprudéncia no
que tange a interpretacao de contratos de locagcdo na modalidade Built to Suit a luz
da Lei n.° 12.744/12, a CLASSE podera enfrentar dificuldades caso ocorra a
eventual discussao judicial do Contrato de Locacdo, que podem incluir, sem
limitacao, a legalidade da multa devida a CLASSE no caso de rescisdo antecipada
por iniciativa do Locatario, e a possibilidade de revisdo do valor locaticio tendo
como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar adversamente os
resultados da CLASSE;

Riscos inerentes a propriedade do Imdvel-Alvo. O Empreendimento podera

apresentar riscos decorrentes tanto de sua construgcao, como de sua operacgéo. A
CLASSE, na qualidade de proprietario do Imdvel-Alvo sobre o qual sera construido
o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por eventuais
indenizacoes ou reclamacoes relacionadas ao Imével-Alvo e a operacao do
Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza civel, trabalhista,
previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas que podem implicar
em desembolsos de valores relevantes pela CLASSE, e consequentemente, pelos
Cotistas;
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VII.

VIil.

XI.

Risco de desapropriacao. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial
ou total, de imdveis integrantes da carteira da CLASSE, por decisao unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode afetar adversamente a rentabilidade da CLASSE e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas;

Risco de vacancia. Tendo em vista que a CLASSE tem como objetivo
preponderante a exploragdo comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a
Administradora seja ativa e diligente na conducdo da gestdo das locacgdes e
exploragcado de imdveis integrantes da carteira da CLASSE, a rentabilidade da

CLASSE podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia;

Risco de vacancia do Imével-Alvo. Nao obstante as disposi¢cdes constantes do
Contrato de Locacgéao, existe o risco de desocupagao ou qualquer outra espécie de

vacancia do Imovel-Alvo, o que pode gerarimpacto significativo na rentabilidade da
CLASSE e impactar adversamente os resultados do investimento feito pelos
Cotistas;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imdvel-
Alvo e/ou do Empreendimento, como por exemplo: vendavais, inundagdes,
incéndios, raios, explosdes de qualquer natureza, furacdes, ciclones, tornados,
granizo, fumaca, impacto de veiculos terrestres ou queda de aeronaves, 0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependeréo
da capacidade de pagamento dacompanhia seguradora contratada, nostermos da
apolice exigida, bem como as indeniza¢gdes que eventualmente serdo pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicbes gerais das apodlices. Na hipotese de os valores
eventualmente pagos pela seguradora virem a néo ser suficientes para reparar o
dano sofrido, devera ser convocada a Assembleia Geral de Cotistas para que os
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢ao financeira da CLASSE;

Risco de crédito. A rentabilidade da CLASSE dependera primordialmente do

recebimento dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de
Locacao. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos valores devidos a titulo de
aluguel, por quaisquer motivos, os resultados da CLASSE serdo materialmente
afetados. Em garantia das obrigacbes pecuniarias assumidas pelo Locatario no
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XIl.

XIll.

XIv.

XV.

ambito do Contrato de Locacgao, o Locatario devera constituir garantia de (a)
cessao fiduciaria de direitos creditdrios decorrentes (i) de contratos de operacgéao
de planos privados de assisténcia a saude e prestagcao de servicos de saude e
atividades analogas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1954,
conforme alterada e dos Artigos 18a20dalLein®9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada e (ii) dos recursos depositados e/ou mantidos em conta corrente
a ser aberta e mantida pelo Locatario em uma instituigao financeira autorizada ou
outra que seja aprovada pela CLASSE, a qual serda movimentavel exclusivamente
nos termos descritos no Contrato de Locacao, e (b) carta de fianga bancaria
emitida por uma instituicao financeira autorizada, no valor equivalente a 12 (doze)
vezes o0 valor mensal da locagcdo vigente na data da contratagdo. Maiores
informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no Contrato de Locacéo,
disponivel na sede da ADMINISTRADORA;

Riscos relacionados as garantias. Nao ha garantia de que as garantias
constituidas pelo Locatario em beneficio da CLASSE, nos termos do Contrato de

Locacao serdo suficientes em caso de excussao. Caso, por qualquer razdo, as
referidas garantias ndo sejam suficientes, os resultados da CLASSE serao
materialmente afetados;

Risco de concentracao da carteira da CLASSE em um unico Imével-Alvo. A
CLASSE destinara os recursos captados para a aquisicdo do Imével-Alvo e
desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado exclusivamente pelo
Locatério. Assim, a CLASSE estara exposta aos riscos inerentes a concentracao da
carteira em um unico Imodvel-Alvo, um Unico Empreendimento, e um unico
Locatario;

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Imobilidarios que integrarao o

patrimonio da Classe. O valor dos Ativos Imobilidrios que integrarao a carteira da

CLASSE pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagcbes de precos,
cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacao aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor
dos Ativos Imobiliarios, os ganhos da CLASSE decorrentes de eventual alienagao
dos Ativos Imobiliarios, bem como o preco de negociagao das Cotas no mercado
secundario, poderao ser adversamente afetados;

Risco relacionado a regulamentacao do setor imobiliario. O setor imobiliario

brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao, expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as
atividades de aquisicdo, venda, locacdo, reforma, ampliacdo, incorporacéo
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XVI.

XVII.

XVIII.

imobiliaria e exploragdo de iméveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais
reformas e ampliagdes nos Ativos Imobiliarios pode estar condicionada a obtengao
de licengas especificas, aprovagao de autoridades governamentais, limitagdes
relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento, a leis e regulamentos, inclusive
com relacao ao uso do solo, protecao do meio ambiente e protecao do patriménio
historico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes
ou que venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente
as atividades e a rentabilidade da CLASSE. Adicionalmente, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicado dos Ativos
Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos e modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os negocios e os resultados
estimados da CLASSE. Nessa hipodtese, as atividades da CLASSE poderao ser
afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no
valor das Cotas;

Risco relacionado a necessidade de aportes futuros. Caso os rendimentos

obtidos pela CLASSE com os ativos integrantes do seu patriménio nado forem
suficientes para arcar com os encargos da CLASSE, os Cotistas poderao ser
chamados a realizar novos aportes na CLASSE para cobrir a deficiéncia de
recursos;

Riscos de despesas extraordindrias. A CLASSE, na qualidade de proprietaria,

direta ou indireta, do Imdvel-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacéo, instalagcao de equipamentos de segurancga, indenizagcdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencdo do Imével-Alvo. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma
redug¢do na rentabilidade das Cotas da CLASSE. Adicionalmente, a CLASSE estara
sujeita a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de alugueres inadimplidos, acbes judiciais (despejo, renovatoéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou recuperacao de iméveis
inaptos apo6s a devolucao do Imovel-Alvo, se for o caso;

Desempenho passado. Qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pela CLASSE no futuro. Os investimentos estéo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagcdo nas taxas de juros e
indices de inflagao;
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XIX.

XX.

XXI.

XXIlI.

Risco de alteracido da legislacdo aplicdvel a CLASSE e/ou aos Cotistas.

AlteragdOes na legislagao aplicavel a CLASSE, aos Cotistas e aos investimentos da
CLASSE, incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo tributaria, conforme o
disposto abaixo, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como nas condicoes para a distribuicao de rendimentos e amortizacao das Cotas
da CLASSE;

Risco de crédito dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe. Os

titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira da CLASSE
estao sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragbes nas condi¢cdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio da CLASSE e de suas Cotas;

Outros Riscos. Além dos riscos especificos do setor imobiliario, a CLASSE estara

sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
ADMINISTRADORA, da GESTORA, e da Empresa de Consultoria Especializada, tais
como moratoéria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracao na politica monetaria, ou aplicagdes significativas;

Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos. A CLASSE estd sujeita aos

efeitos da politica econdémica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou de situacoes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante os
mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do governo brasileiro para
controlar a inflacdo e implementar suas politicas econdmica e monetaria
envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagao da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancgas legislativas, entre
outras. Essas politicas, bem como outras condigcdes macroeconémicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adocao de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
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XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos da CLASSE e
rentabilidade futura;

Risco de Condi¢coes Econdmicas Adversas. Condicoes econdmicas adversas nas

regides nas quais estao localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis
de ocupacao, locacdo ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos
Imobiliarios. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente para que
possam cumprir com suas obrigacbes, a CLASSE pode vir a ser afetada
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta
sujeito avariagcdes em funcao das condigdes econdmicas ou de mercado, de modo
que uma alteracao nessas condi¢cdes pode causar uma diminuig¢do significativa no
valor dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a rentabilidade da CLASSE;

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis
objeto de investimento pela CLASSE, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apdlices;

Risco de contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdéveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para
a CLASSE;

Risco tributario. Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n®
9.779/99 e na Lei n°® 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes

da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagcédo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes,
sujeitando a CLASSE ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente quando da realizagédo do investimento na CLASSE;

Risco relativo a concentracao e pulverizagdo das Cotas. Nao ha restricdo ao

limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Desta forma
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da CLASSE, passando
tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
aposicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de:
(i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungao de seus
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interesses exclusivos em detrimento da CLASSE e/ou dos Cotistas minoritarios; e
(i) alteragao do tratamento tributario da CLASSE e/ou dos Cotistas;

XXVIII. Risco de diluicao. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas da CLASSE, os
Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacao no capital da CLASSE
diluida;

XXIX. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira da CLASSE

poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Uma vez que a CLASSE é fechada e ndo admite
resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no
momento de sua eventual negociagao no mercado secundario. Adicionalmente, o
Cotista devera estar consciente de que o investimento na CLASSE consiste em
investimento de longo prazo e existe o risco de nao ser possivel a alienacdo de sua
participacdo na CLASSE no momento e nas condi¢cdes que desejar; e

XXX. Propriedade das Cotas e nao dos imodveis. Apesar de a carteira da CLASSE ser
constituida, predominantemente, por imdéveis, a propriedade das Cotas néao

confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoéveis. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os Ativos de modo nao individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Quadro 22 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA néao podera, em hipdtese alguma, ser responsabilizada por qualquer
resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes de Fundos Investidos,
depreciacdo dos ativos financeiros da carteira desta CLASSE e/ou Classes dos Fundos
Investidos, descumprimento dos limites legais estabelecidos nos regulamentos dos fundos
investidos (exceto no caso de Fundos Investidos administrados e geridos pela
ADMINISTRADORA), por eventuais prejuizos em caso de liquidacao desta CLASSE e/ou dos
Fundos Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de

sua parte, respectivamente.




