REGULAMENTO
Do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ESMERALDA

CAPITULO | — DO FUNDO

Artigo 1° - @ FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl ESMERALDA, designado
coma “Fundo™, & constituide sob a forma de condeminio fechado, com praze de duragic
indetermingdo, regido pelo presente regulamente (“Regulamento”), pala Instruglio da
Comissto de Valores Mobiliarios [“C¥M™ n.” 472, de 21 de outubro de 2008, conforme
alterada [“Instrugdo CYM n.° 472", pela Lei n° 8.668, 25 de junhe de 1993, conforme
alterada [“Lai n.® 8.4568") e pelas demuais disposigies legais e regulamentares que Lhe
forem aplicaveis.

Paragrafo Primeire — O Fundo é odministrado pela MAXIMA S5/A CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, com sede na cidade e Estado do Rie de
laneiro, na Av. Atléntica n® 1.130, 9° andar (parte), Copacabana, inscrita no CNF /M
sob o n® 33.886.862/0001-12 (“Administrador”).

Pardgrafe Segunde — PLANNER CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS SiA,
instituiglio financeira com sede na cidode e Estode de 580 Paule, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros n® 750, 146 andar, ltoim Bikk, insaita ne CNPI/MF seb o n=
00.806.535/0001-54 serd responsavel pela prestaclio dos serviges de custddia,
contraladeria, tescuraria e escrituragiio de cotas do Fundo [“Custodiante™).

Paragrafe Terceire — A gestdo da carteira do Fundo serd reclizodn pelo Administradar,
devidamente outorizadn & prestacdo dos servigos de administragto’ de corteira de
titulos e valores mobiliarios atrovés do Ato Declaratdrio n.® 1.569, expedido pela CVM
em 11 de jansire de 1997 [(“"Gestor™).

Pardgrofe Guarte — Ohservade o disposte no Paragrafo Sétime do Artige 11 abaixe,
Fundo & destinado ao publico em geral, incvindo pessoos fisicas, pessoas jurfdicas,
fundos de investimento e investidores Institugionais, rasidentes e domiciliados no Brasil ou
no exterior, que invistam no Pais por meio do Resoluglio do Conselho Monetério
Nacional [“CMNT} n.° 2.689, de 26 de joneiro de 2000, conforme alterada (“Eesoluchie
CMM n® 2.689"). O investimante no Funde ndc é adequade o investidores que busquem
retorne de wurte prazo 2/ou necessitem de liguidez em seus investimentos. As cotas da
primeira emissfio do Funde serfo distribuidas por meio de oferta piblica com esferges
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restiitos de colocagda, sendo colocadas exclusivaments junto a investidores qualificados,
nos termos da Instrugfio CVM n® 474, de 16 de joneiro de 2009, conforme alterada

{“Instrucdio CVM n.* 476",

Paragrafe Quinto — Os servicos de auditorio sertio prestados ao Fundo paia CROWE
HORWATH BENDORAYTES & ClA AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na cidade
e Estado do Ric de laneiro, na Av. das Américas n.® 4.200, bloco 4, sala 206 o 208,
Barra de  Tijwea, inscrita no CNPJ sob o n® 42.170.852/0001 77 {“Auditer

Independente”).

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 2° - O Funde tem por objeto a aquisigiio de iméveis e direltos reais sobre iméveis
residencials ou comercnis (“Imévais). Admite-se ainda o investimente do Funde nos
Iméveis, ou em direitos reqis sobre os Imévais, dirataments ou Ror meic da oquisicio de
quotas ou agbes de emisséio de sociedades ajo ctivo nico ou atives preponderantes
sefa(m] ofs) Imévellis) [“Portidpacdes em Soriedades™. Ademais, podera o Funda
adquirir Cerfificados de Recebivels Imobilidrios lastreados em créditos vinculades oy
decerrentes de contrates de locaglo ou compra e venda de bens iméveis, arrencamenta
ou outerga de direite real de superficie, vinculados oy nda com o3 Imeveis (“CRI"), assim
comeo Letras de Crédite imebiliario ("LCI"). Para os fins deste Reguloments, Iméveis,
Participacbes em Sociedades, CRl e LCT serdo conjunta & indistintamente referides como

“Ativos”.

Paragrafo Primeire — A primeira emissdo de Fundo compreenderd o distribuicdo de
30.000 (trinto mil} cotos, com valor unitarie inicial de R$ 1.000,00 (mil reais),
perfazendo o montante total de R$ 30.000.000,00 {irinta milhGes de reais) {“Primeira
Erizsac™).

Paragrafe Segunde - Apés o subsericao e integralizagiic do volor minime de R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de recis) na oferta piblica de distribuicdo das cotas da
primeira emfss@o de Fundo, este poderd enrar em funcienamento, tendo sido obtidos a
qufcrizacie e o registte prévio na CVM. Ume ver concedide o registro de
funcionamento pela VM, serd realizado a aguisicdo dos Ativos pele Funde. No periodo
entre a data do avterizaciio do CVM para a constivigiio deo Fundo e o data em que o
Funde realizar o aquisico dos primeiros Ativos, o totalidode dos recurses captados
pelo Fundo deverd permanecer aplicada em Outros Adivos, conforme definido no
Faragrefe Segunde de Arfigo 3° deste Regulamento.
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Paragrafe Terceirn — Na hipdlese de encerramento da oferfa sem o colocagdo integral
das cotas do Primeirg Emisz&eo, o Administradora realizard o cancelomente das cotas
hédo colocadas, nos termos da regulomentactc em vigor.

Pardgrafe Quarte — A Administradora poderd, sem prévia onuéncia dos cofistas, em
conjunte com o Gestor, praticar os seguintes atos necessarios a conseaucao dos objetivos
deo Funde:

(@) Megedor, contratar e praticar quatiquer ato: relativos @ gestdo & manutengao
des Iméveis gue venham ¢ integrar o patriménio do Fundo; &

(k] Locar o3 Iméyeis que comporto o patrimdnio do Fundo.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Arfigo 3° — Os reawrses do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo a
Folitico de Investimentos a seguir definido, que busco propordicnar oo cotista
rendimento de longe prazo para o investimento por ele realizade no Fundo. A aquisiclio
de Ativos pelo Funde serd realizada com chservéindia do disposto neste Regulaments,
ahservando notadamente a seguinte Politica de Investimenias:

(@] © Fundo realizard investimentos nos Ativos, objetivande, primordicimente, auferir
racettas ariundas da locacdo, arrendoments ou concessac de direite real de svperfice
dos Iméveis, e, ccosienclmente, do glienogfic dos Afivas, ou dos direites creditorios
vinculados ou decorrentes dos Afivos, ficando ressalvado o realizacdio de investimentos
de curto prozo em Outras Afives, conforme previsto no Pardgrafe Segundo deste Artige
3%, para fins de liguidez ¢ pogamento de despesas correntes do Fundo; e

(k] OsImévels que pederde compor o carteira do Funde, direta ov indiretamente, por
meic da oquisig@e dos Atives, devem chservar o dispasto no copuf do Artigo 2° acima.

Paragrafa Primeire — O Fundo investird nos Afivos, respeitondo os limites cbaixa
estabelecidos e o disposto no Paragrafo Segunde abaixe:

(a] O Funde poderd aplicar até 100% {cem por cento) de seu potrimédnio liquido em
[rrdveis;
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(k] O Fundo poderd aplicar até 100% {cem peor cento) do seu potriménic liguide em
Farticipoghes em Sociedades;

e} O Funde poderd aplicar até 100% [cem por cents) do seu poatriménia liguido em
CRl; &

{d] O Fundo podera aplicar até 100% [cem por cento} do seu patrimdnie liguido em
LCI.

Paragrafe Segunde — Além dos investimentos em Afives, o Fundo poderda manter
recurses investidos em (1} Letras Finonceiras deo Tesouro, emitidas pele Tesours Nacional
{“LFT"); [i] Motas do Tesoure Nadonal, série B {“NTN-B"); {iii] cotas de fundos de
investimente daos dassas referendiodo D ¢ renda fixa [“Fundos RF"); ou (I¥) demais ativos
finoneeiros de renda fixa ("Alives RF") {zendo que az LFT, o5 Fundos RF e os Ativos RF

doravante denominados, em conjunta, “Outres Atives™), nas seguintes cirounstangias:

(@l A qualguer momento, até 15% (quinze por cente) de sev patriménic liquide, para
fins de atendimenta dos disponibilidades de coixa, do pagamente de despesas,
abrigagiies contratugis e encargos do Fundo, conforme estabeledido neste Regulamente;

(k] Durante ¢ periodo de negociagde entre o Fundo e o5 proprigtarios dos Afivos &
até que sejam ampridas o3 eventuais condigdes de fechamente e pages os pregos de
aguisicie de coda um dos Afives (“Periode de MNegodiacdo"), conforme comtrates
firmados com os proprietérics dos Atives, ate 100% (cem por cente) do seu patriménio
liquido am Outres Atives, Referido Periode de Megociagoo néie pederd ser superior a
180 (centc e oitentn} dios comtados (i) do data em cque o Funde entrar em
funcicnamento, nos termas de Pardgrafo Primeiro do Arfige 2° deste Regulamento, ou
fii} da data de encerramentc de oferta para distribuigho de novas emissties de cotas do
Fundo, posteriores a Primeira Emissao de cotas do Funde, ou, conforme aplicavel, (iii) do
data de alienactic de Atives até a data de aquisicdo de ouvtros Ativos, apos aprovacio
da assembleio geral de cotistas do Funde (FAssemblela Geral™), conforme disciplinade
neste Regulomento; &

{c] Excepcicnaimente, por ocasido da Primeira Emissfio de cetas do Fundo e engquante
o Funde ndo astiver em funcionamento nos termas do Artige 27 deste Regulamente, ate

100% {cem por cento] do seu patriménio liguide.

Paragrafo Terceire — O recurses investidos em Cuircs Ativos serio resgmpdas para: a




(@) pagomento da Taxa de AdministragBo, obrigagdes contratugis e demais encargos
do Fundo;

{b} pogaomente de encorges e quaisquer despesas do Fundo, inclusive despesas com
aquisigiio dos Ativos; e

{c)] invesfimentos am Ativos.

Paragrafo Quarto — O objeto & a Politica de Investimentos de Fundo somente poderds
ser alterades por deliberacgo da  Assembleia Geral, observadas as regras
estobelecidos no presente Regulamente.

Pardgrafe Quinte — O Fundo tem come rentabilidade alve 9% [nove por cento] ao ana
sobre o valor integralizede pelos cofistes quande da Primeira Emissdo de cotas,
corrigide anvalmente peia variagie do ndice Geral de Pregos de Mercade, caloulads e
divulgado pela Fundagdo Getilic Vargas [“IGPM-FGV"), considerando-se os Alives e o
situace macroecondmica existents quando da ¢olecogdo das cotas de Primeira Emiss@o
da Fundg,

Pardgrafo Sexto — Obsarvado o disposto no Anexs | deste Reqgulaments, as cotas da
Fundo estéio sujeitas a voriaglio reflexo das corregBes anuais dos aluguéis dos Iméveis
indexados ac [GPM-FGV.

Pardgrafe Sétimo — A rentabilidade alve ndo representa nem deve ser considerada, o
qualguer mements, e sob qualquer hipdtese, camo promessq, garantia ou sugestio de
rentabilidade cos cotistas por parte do Administrader ou do Gestor. Adamais, diverses
fatores poderfic ofetar o rentabilidade do Fundo, notadamente os Fatores de Risco
descrites no Anexo | deste Regulamento.

Pardgrafe Oitlavo — Nao obstante os cuidados @ serem empregados pelo Administradaor
& pelo Gester na implantacdio da Politica de Investimentos descrita neste Regulamenra,
os invesfimentes do Funde, por suo prépria netureza, estardo sempre sujeitas, inclusive,
mas nde se limitando, o variagbes de mercade, riscos de aédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobilidric & de construgge civil, bem como riscos reladonodes aos
emitentes des Ativos e/ou Outros Atives integrantes da carteira do Fundo, conforme
aplicavel, nfio podende o Administrader, & Gestor afou as demais prestadores de
servigos do Funds, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo
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dos Ativos e dos Cutros Atives da carteira de Fundo ou por eventuals prejuizos impostos
aos cotistas,

Pardgrafe Nono — O Investimentc ne Fundo ndo representa e nem deve ser
ronsiderade, o qualquer momente ¢ sob gqualquer hipdteze, garantia de rentabilidade
aos cotistas por parte do Administrador, Gastor ¢ dos demais prestadares de sarvige de
Fundo.

CAPITULO IV = DA ADMINISTRACAO E DA REMUNERACAQ

Ariigo 4% - A administragio do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionades
direta ou indiretamente oo funcionoments e a manutencio do Funds, que podem ser
prestados pelo proprio Administrodor oy por terceiras por ele conratados, por escrite,
&m nome do Funda.

Artigo 5° — O Administrador tem amplos poderes para getir o patriménic do Funde &
delegay oo Gestor poderes para adgquirir, alienar ¢ exercer todos os demais direitos
inerentes acs Afivos &, conforme aplicavel, aos Cutres Atives infegrantes do patriménic
do Fundo, inclusive para transigir, chservadas as limitagbes impestas pelas disposicbes
legais aplicaveis, assim come s observande o disposto ne Contrate de Gestho.

Paragrafe Primeiro — O Administrador e ¢ Gestor deveréo empregar, no exerdicio de
suas fungBes, o cuidado que toda entidude profissional otive e proba costuma
empregar na administragdie de seus proprios negédos, devendo, ainda, servir com bea
fe, transparéncia, diligéncdo e lealdades ao Funde e cos cofistos, bem como monter
reserva schre os seus negdcics.

Paragrafe Segunde — O Administrador serd, nos fermos & condigdes previstas na Lei n.®
8.568, o proprietério fidudario dos Atives adquiridos com o5 recurses de Funde,
administrande e disponde dos bens na forma & para os fins estobeleddes na legislagde,
neste Regulamento, & naz determinogdes da Assembleia Geral.

Paragrafe Terceire — O Gestor deverd envior, expressaments, oo Administrader as
instrugBies necessarias para o realizagde, a prético, e execuglio dos seguintes atos, ou
quaisquer outros necessdrios & consecugBo des objetives do Funde, os quals pederae ser
realizados sem o prévia anvéncia dos cotistas:

— Fll Esmeralda,
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{a)  Aquisicdeo, locage, arrendomento &/ou alienag@o dos Afives que integrardc o
patriménic do Funde;

(B) MegeciagGo de qualquer contrato relacionado aos Atives, inclusive o5 contratos de
compra e venda, locacha, arrendaments ov atorga de direite real de superficie dos
Iméveis, observade o disposto na item iv, alinea [d) do Arfige 21 deste Regulamento;

f¢) Com wntecedéncic de 1 {um) dia dtil do deta da realizogde da assembleia,
sxercicio do direits de vote do Fundo em assembleias gerais das sociedades naos Qquais o
Fundo venha o adgquirr Participagbes Sedetarios.

Paragrafe Quarte — O Administrador poderd, caso a case, e o seu exclusive eriterio,
delegor pederes de representagfo do Fundo oo Gestor, sem prejuize do dever de
informacio oo Administrader, para que pratique diretomente um des atos listados no
pardgrafe enterior.

Arfige 6° — No exercicie de suas ctribvigdes, o Administrodor comrarard, as Sxpensos
de Funde:

{a} distribuicde de cotas;

(b) empresa de auditeria independente regisirada na VM, encarregada de
ouditeria das demonstracdes financeires de Fundo; e

(€] custédia dos Atives do Fundo, excete Imévals.

Artige 7° — O Adminisirador & o Gestor fords jus ao recebimente de “Taxa de
AdministracGo” mensal a partir da data do pedidoe de registro do Fundo na CYM,
corraspondente oo percentual equivalente 0,10% (dez décimeas por centa) ao ano, sobre
¢ valer do Patrimdnio Liquide do Funde, colculoda na forma percentual ae ang, e
provisionada todo dio Ofil com base no Patriménio Liguido do Funde do dia (il
imediatamente onterior, pogaveis mensalmente a razfie de 1/252 fum duzentos &
cinquenta e deis aves) com base no valor do Patriménio Liguide do altime dia Gtil de
cada més, devida a primeira no segunde dia Gl do mé: subsequente oo més de
prestacdo dos servicos e as demais ne segundo dia il do més subseguente.

Paragrafo Primeire ~ Nos termos da regulamentagio aplicavel, o Administroder poderd
estabelecer que parcelas da Taxe de Administragdo sejom pagaes diretamente pelo

y
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Funde wtos prestaderes de servigos que tenham sido subconiratados pels Administrador
o pele Gestor, conforme o caso, desde que o somatéric dessas parcelas ndo exceda os
montantes totais da Taxa de Administragae fixodos neste Regulamente.

Paragrafo Segunde — C Administrador e/ou o Gester, conforme o caso, terfo o dirgito
de receber suas respectivas remuneracdes durants tede o perietdo em que exercerem as
suas fungdes o Funds, desde o dota de inicic de suas atividades até a daia do
encerrcmento de suas atividedes no Funde, sejo em case de rentnda e/ou destituicde,
com oU sem usta causa, ou da abertura de processo de infervencio ou liquidagdio
extrajudicial ou de interven¢ao judicial.

Paragrafe Terceira — O3 valores em reois previstos neste Capitule serfio atuolizados
anualmente pela varioglio acumulada do IGPM-FGY desde a data de inicie do Funde.

Pardgrafe Quarto — Todos os impostosr incidentes sobre as remyuneragSes do
Administrader e do Gestor [incuinds, mas ndo se hmitando o 155, PIS, COFINS, CSLL e
IERF) ser&o acrescidos aos valores pagos pele Funde.

Pardgrafe Quinto — A Taxa de Administragie ndo inclui as eventuais despesas com
publicacdes, taxas, emolumentos, avtenticacdes de documentos, reconhecimento de
firmas, obtencBo de certidées e despachantes, registros, copias xerograficas, ligacdes
inferurbanas, tronsporte, olimentoagae, viagens e hospadagens, enfre outros, que se
fizerem necessdrias parg a prestacdo daos servicos, a serem cobertas pelo Funde, Nio
estao incluides, igualments, despesas com a controtoclic de especiclistas, tals come
auditoria, fiscalizagto cv assessoria legal ao Funde, entre outros.

Pardgrafo Sexto — O Custodiante fard jus ao recebimenta de remunaracio equivalants
a eplicactio da taxa de 0,1% {um décimo por cento} ao ane sobre o patriménic liguide
do Fundeo pela prestacBie dos servicos mendonados no paragrafe 2° do artigo 1° deste
Regulamento. A referida remuneracéio serd caleulada diariemente e paga mensalmente,
assegurade um minime mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Paragrafo 5éfimo — O Auditor Independente receberd pela prestag@io dos servigos de
auditeria independente ao Fyndo o montante de R$ 3500000 (trinta e seis mil regis]
ac ane.

Artigo 8° — O Gestor receberd, além de porcela da Texa de Administragio, umna
remuneragdo de performance, de 50% [dnquenta por cento) da rentabilidade do
capital integrulizedo jé@ deduzidas todas as toxes e despesas pc‘.rg7 pele FUNDO,
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inclusive o Taza de Administragie, que exceder o variaglio do IGPM-FGV acrescide do
taxa de 10% [dex por cento) ao @no, que serd paga diretamente pele Fundo ao Gestor
(“Taxa de Performance”). A Taxa de Performance serd calmloda e provisionada per
dia itil, sende paga semestralmente. Referido valor serd provisionodo & retide, pelo
Administrador, em todos os pogementos aos Catistas.

Arige 9° - Q Administrador sera substitvide nes cosos de sua destivigho pela
Azsembleia Geral, de sua rendneio & de sev descredenciomento, nos termos previstos na
Instrug@e C¥M n® 472, assim como na hipétese de swa  dissoluche, liguidocdo
exfrajudicial ou insolvéndia.

Paragrafa Primeire — Nas hipdteses de renlnciac ou de descredenciamento de
Administrader pela CVM, ficard o Administrador obrigodo a:

(o) convocar imedictomente Assembleia Geral pare eleger seu sucessor ou deliberar
sobre o liquidactio do Funde, o qual deverd ser efetuade pele Administrader, cinda
que apd: sua renindic; &

{b] permanecer no exerdeic de swwas fungbes até ser averbada, no Cartdric de
Registro de Imovels, nas motriculas referentes cos Atives e direites integrantes de
patriménie de Funde, quande cabivel, o ota da Asembleia Geral que eleger seu
substiito & weesser na propriedode fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartoric de Tikies ¢ Documentes. Case a
substitvigdio do Administrader ra propriedade fiducidria dos Afivas ndo ocorrg em gte &
{seit) meses da data de rendncia ou descredenciamento, ou da date de sva destiuigho
pela Assembleia Geral, o Administrader, a sev exclusive critério, poderd conceder
adicional prozo de & (seis) meses ou determinar a liguidactic antecipada do Funda, Em
sende concedido praze adidional e go fingl do mesme ne tende ccerride a substituicao,
o Adminisirador determinard a liquidagdic antecipada do Funde.

Pardgrafo Segundo — E faculioda aos cotistas que defenham oo menos 5% (cinco por
cente} das cotas emitidas, o convocogBe da Assemblela Geral, cose o Administrador ndo
conveque o Assembleio (Geral de que trota o Pardgrafe Primeirg, letra (o) deste Arigo
@° no proze de 1{) (dez] dios cortades da renincia.

Paragrafo Terceiro — Me case de liguidagéic sxtrajudigial de Administrador, cabe ao
liquidante detignade pele Bonge Centrol de Brosil, sem prejuize do dispeste neste
Eegulamento, convocar a Assembleia Geral, no prare de 5 [dinco) dias dteis contados

;
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do dota de publicagde, ne Diarte Cficial da Unide, do ato que decretar a liguidagéio
extrojudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢fio de nove administrader e o liquidagdc
ou nge do Funda.

Pardgrafe Quarte — Cabe ao liquidante praticar todes os atos necessarios a gest@o
regular do patriménis do Funde, oté ser procedida a averbagio referida ne Pardgrafo
Primeaire, letra {b) deste Arfigo 9°.

Paragrafo Quinte — Aplico-ze o disposte na letra {b) do Pardgrafe Primeire deste
Artigo 9%, mesmo quande o Assembleio Geral deliberar a liquidag&c do Fundo em
consequéncia  da  rendncia, do dedituige ocu da liguidagdo extrajudidel deo
Administrador, cabendo & Assembleic Geral, nestes casos, eleqer nove Administrador
para processar a liquidagtic do Funde.

Pardgrofe Sexto — Se o Assembleic Geral ndo eleger nove Administrador no prazo de
30 {trimta] dias dteis contades da publicagbe ne Didric Oficial do oto que decretar a
liquidogdio extrajudicial, @ Banco Central do Brosil nomeoré uvma institvigio para
processar a ligquidagde de Funde.

Paragrofo $étimo — Nos hipdteses referidas ne Pardgrafe Primeire deste Arfige ¥°, bem
como na swjgicde ao regime de liquidagae judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral que eleger novo administrader, devidomente aoprovada e registrada na CVM,
constitul dowmente hakil para averbaghe, no Cartério de Regisiro de Imévels, da
sucasste da propriedade fiducidria dos Atives integrantes do potriménie de Funde,
quando cabivel.

Pargrafo Oitave — Mo hipdtese prevista no Pardgrofo Sétimo ocima, a sucess@o da
propriedade fiduciario des Atfives infegrontes do patrimdnio de Fundo nile constituird
transferéndio de propriedade.

Paragrafa Nono — A Assembleia Geral que destituir o Administrador deverd, no mesmo
sta, eleger seu substitute ou deliberar quante & liguidagGe do Fundeo,

Pardgrofe Décime — Cose o Administrador renuncdie ds sucs fungdes ou enfre em
processo de liguidagde judicial ou extrajudicial, correrfio por conta Onica e exclusiva da
Funde oz emolumentes o demais despesas relativas & transferéndio do seu surassor, da
propriedade fiduddria dos bens e direitos infegrantes do patriménio de Fundo.
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CAPITULO V - DO PATRIMONIO DO FUNDO E DA POLITICA DE EXFLORACAQ DOS
IMOVEIS

Artigo 10 — Farie parte do potriménio de Funda o3 Atives descritos neste Regulamento,
ne Artigo 2° e seus Pardgrafos, e os Quiros Atives.

Poragrafo Primeire — Os Iméveis que integrarfio ¢ patrimdnic de Funde serdo locades,
arrendados ou alienados, sendo que per forga do Arfige 8° do Lei n.® 8.245, de 18 de
outubre de 1991, conforme alteradao, os direitos e chrigogtes advindos dos contratos
de locagdio referantas aos Iméveis e/ou direitos que venham a integrar o patriménio do
Funde serdo autemeticaments sub-rogades pelo Funde quande do transferéncia desses
Iméveis e/ou direitos ao Fundo, nes termos deste Regulamento.

Paragrafe Segundo — Os controtos de lecagsio dever@o, obrigotoriomente, transferir
qoz locatdrios a respensabilidade pelo pagomente de todos of fributes, taxas
contribuigfies que incidam ov venham o incidir sobre os empreendimentos imobiliGrios
iocades, tais come despesas ordindrias de condominie, se for ¢ coso, de consume de
agua, esgeto, luz, gas, efe., bem coma com o prémic de seguro contra incéndis, raic =
explosfic o ser contratade, que deverfo ser poagos nas dotas de vencimento e as
reparticdes competentes, obrigonde-se, ainda, o locatérics, o otender todes os
exigéndas dos poderes plblicos relativamente aos Iméveis objeto do Funde, bem como
com relagac o5 benfeltorias ou acessdes que neles forem realizados, respondende em
gualguer case pelas sangdes impastas.

CAPITULO V1 - DAS COTAS

Artigo 11 — As cotas do Fundo correspondem o fracdes ideals de seu patriménio, serfio
de vma dnica classe, terdo a formo nominativa e ascritvral & conferirfio oz mesmaos
direilos e deveres econdmicos & patrimonigis aos seus titulares.

Paragrafo Primeirs - O Administrader, institvicde devidamente credenciada pela CVM
para a prestagdio de serviges de escrituracfio de cotas, emitirg extrotos de contas de
depésite, @ fim de comprevar a propriedade das cotes & o qualidade de ootista do
Funcic.

Parigrafo Segunde — O Administrader poderd deferminar @ suspensao do servico de
cessdo & transferéncio de cotas do Funde oté, no maxime, 3 (trés) dias dteis antes da
data de reolizagio de Assembleio Geral, com ¢ objetive de fadlitar o contrale de
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votantes na Assembleia Geral. O proze de suspensdio do servigo de cessdo e
tramsferéncio de cotas de Funde, se houver, sard comunicade aos cotistas ne edital de
eonvacagho da Assembleia Geral.

Pardgrafo Terceiro — A codo cota correspondera vm vote na Assembleio Geral do
Funde.

Paragrafe Quarte — De acorde com o dispesto no Artige 2° do Lei n.” B.648, o cofista
ndo podard requerer o resgate de suas cotos por se fratar de um fundes fechadeo.

Paragrafo Quinto — Observado o dispesto abaixe, depels de o5 cotus estarem
integralizadas e apds o Funde ester devidamente constituido e em funcienamento, os
cotas do Funde serfic registradas para negociagdo, exdusivamente entre investidores
qualificades, no mercode sequnddrio por meic do SF - Mdédule de Fundes, administrade
& operacionalizade pela CETIP 5.A. — MERCADOQS ORGANIZADOS (“CETIF"), cobends
ac intermediaric ossegurar o condigéo de invesfidor qualificado do adquirente das
cotas do Fundo,

Pardagrufe Sexto — As cotas somente poderfic ser negociadas na CETIP depois de
decarridos o praze de P0 {noventa) dias de sua integralizagbo pelo cotista.

Paragrafo $étime — Decorridas o praze de 90 (noventa) dies da data da concessdo do
registro de funcionamento de Funde pele CVM, os cotas da Primeira EmissSe do Fundo
poderdio ser admitidas 4 negodacdio em mercade de bolsa, entre investideres niio
quadlificados, desde que seja apresentado prospecto & CVM nos termos do Paragrofo
2° do Adigo 15 da Instrugdio CVM n° 476,

Pardgrafe Qilave — Observadeo o disposto no poardgrafe acima e conforme dispeosto no
Arfige 55 da Instrug@o CVYM n° 472, enquanto o Fundo for destinade excysivamenie o
investidores qualificodos, qual sejo, investidores qualificades nes termas do Artige 109
da Instrugdc C¥WM n® 409, de 18 de ageste de 2004, conforme alterada (“Instrucéic
CVM n" 409" estd o mesmo dispensade da slaboragdio de prospecto, bem como da
publicacic dos andndes de inicio & de encerramento de distribuicéo.

Paragrafe Mano — C titular de cotos do Fundo:

fa] ndoc poderd exercer qualquer direite real sobre os Atives infegrantes do
patriménio do Fundo; &
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(b] ndo responde pesscalmentz por qualguer ebrigagde legal ou contratual relativa
act Afives integrantes do patiménic do Funde ou do Administrader, salve guanto &
wbrigacle de Integralizacde dos cotas que subscrever,

CAPITULO VIl — DA PRIMEIRA EMISSAO E SEGUNDA EMISSAO

Arige 12 — © Fundo teve suo primeira emissfio de cotas inidada em 04/01/2013,
sende nasta data emitidas 5.000 [cinco mill Cotos, no valor de R$100,00 [cem Reais)
cada, em série gnico, per meia de lote dnice e indivisivel, nos termos do artigo 5%, indso
Il da InstrucGe CVM n° 400/2003 (“Primeira Emiss@o”); e [b) a segunda emisséc de
cotas com inicio em 30/12/2073 objeto de oferta plblica com esforgos resiritos de
colocacto nos termes da Instrugdio CVM n.° 476, no tetal de 30.000 (trinte mil} cotas, no
valor de BR$ 1.000,0Q {mil reqis) cada, no montante total de R$ 30.000.000,00 (rinta
milhtes de Redais} (“Segunda Emiszde” & em conjunte com a Primeira Emissdo
denominados “Emisstes”). Sem prejuizo do disposto neste Artigo, o Funde ndo
estabelecs valor minime para o manutencdio de invastimantos ne Fundo, apés a primeira
oplicacdc de cado cotista. '

Paragrafo Primeiro — As cofos das EmissBes serdio integralizades no forma descrita no
boletim de subseriche deo Funde, podende ser & visto ou em proze determinade no
compromisse de investimente, admitindo-se o integralizagfio em imoveis, bem como am
direitos relatives a imdvels, nos termas do artigo 12 da Instrugge CVM n.” 472, Nasse
ultimo case, o praze maxime paro a integralizagde dofs) bem(ns) oo potriménic do
Fundo sera de 3 (trds) meses, prorrogaveis por igual pericdo, a critérie do
Administrador, quande houver necessidade.

Paragrafe Segunde - O compromisso de investimento é dooomento por meio do qual o
investidor se obrigard a integralizaor a: cotas subscrita: na medido em que o
Administrador do Funda fizer chamadas de copital, de acorde com prozos, processos
decisérios e demals procedimentos estabelecidos naste Regulaments e no respective
compromisso de investimenta.

Paragrafa Terceira — Az chamadas de capital serbe realizadas na medida em que o
Gestor (i} identifique necessidaces de investimentos pelo Fundo, ou (i) identifique
necessidades de recebimente pele Fundo de apeortes adidonais de recursos poro
pagaments de despesas & eneargos. Nesses cosos, o Administrador, seb recomendagde
do Gestor, notificard os cotistos de Funde de tal necessidade, ofravés de correic
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eletrénice ou correspendénde encaminhada o cada cotista com aviso de recebiments,
sclicitonde ¢ aporte de recurses no Fundo, mediante infegralizagas total o pardol das
cotas subscritas. Ao receberem o chomada de capital, os cotistas serfic cbrigades o
integralizar o =dlidtade pelo Administrador, no praze méxims de 10 (dez) dias
contadoes da data do envie da chamada de capital pelo Administradar.

Paragrafo Quarte — A distribuigio de cotas da Segunda Emissdo serd liderada e
realizada, em regime de esforges restrites de colocacdo, pele prépric Administrader
{(“Coordenadar Lider™, o qual poderd contrator terceiros, seb sua inteire & exclusiva
responsabilidade, terceiros devidamente habilitades para distribvir o5 cofas da
Segundo Emissgio (“Instituigaes Particdpantes™).

Pardgrafo Quinte — Serd devide pelo Funde oo Coerdencdor Lider uma remuneragdic
fiza brutg, a tiule de comissfio de wlocagde, equivalente a 5% [dnoo infeiros por cento)
incidente schre © volor total das cotas do Segunda EmissGe subscritas, observade o
contrate celebrade entre o Coordenodor lider e as Instituiges Participantes. A
remuneragiio acimo descrita consiste ne valor total maximo da remuneracde do
Ceordenodeor Lider e dos Instituighes Partidpantes ne Gmbits da oferta piblica com
esforgos rastrites da Sequnda Emiss@oe de cotas do Fundo.

Paragrafe Sexte — Moo serac devidos o Coordenader Llider ou &s Insfituigdes
Farticipontes quaisquer cutros comissoes de estruturacfio ou prémio de sucesse,

Purdgrafe Sétimo — O Fundo poderd inidar suas atividade: opds o subscriclio e
integralizagde do valor minime de RE 5.000.000,00 {dnce milhaes de reais) ne periode
ce distribuiciic dos cotas de Frimeira Emissfo. Na hipdtese de nio ser alcangado este
valor minimo em cotas da Primeira Emisigo, o Funde nde entrard em funcionomento.

CAPITULO VIl - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Arigo 13 — As ofertas piblicos de emissdes de cotas do Fundo se dardic através de
institviges integrantes de sistema de distribvicfio de mercads de valores mobilidrics,
nas condigdes espaaficadas em ato por escrite do Administrador [em se fratande da
Primeirg EmissAe de eotas do Fundo] 2 nas respectivas atas de Assembleia Geral [em se
tratando de novos emissGes de cotas do Fundo), bem come nos boleting de subscricao.
Tais ofertas piblicas dependerfo de prévio registro na CYM em conformidade com o
disposto na Instrughe CVM n.® 400, oy, aliernativemente, serfic reclizada: no forma

Paginag da Ata de Assorabdeia da Cotistas de Fundo de Investimento Imofiffdeo
Realtrada em 12 de setembeg de 2014 ﬁ

1.

Fll Esmergida,

Fagine 13 do 37




prevista na Instrugae TWM n 476, por meio da distribuicoe piblica com esforgos
restritas, caso em que ndo haverd registro de oferta piblica na CYAM.

Paragrafo Primeire — As cotas da Primeira Emiss8o serdo ofertadas publicomente, pelo
Coordenador Lider, em regime de melhores esforgos, com esforgos restrites de
colocagfio, nos termes da Instrugdio CVYM R 476,

Paragrafo Segunde — Duronte os periodas de oferta: plblicas de cotas do Fundo
estar@ic disponiveis oo potencial investidor, ao menos, o exemplar deste Regulamento e,
em se tratoncs de ofertas piblicas registradas na O¥M, do proespecto da Funde do
respectiva oferta, além de dowwments discriminande as despesas que tenha que arcar
com a subscricdie e distribuige, devendo o subscritor declarar estar ciente {1} das
disposicdes contidas neste Regulaments, espedcialments aquelas referertes o abjete e &
politita de investimentos do Funde, (it} dos riscos inerentes ao investimente no Fundeo,
conforme descritos no Anexe | deste Regulamente; (i) de que a distribuigBe das cotas
do Fundo nae foram registradas na CYM, caso tenham side obieto de oferta restrita nos
termos da Instrugie CVM n® 474; e (vi) de que as cotas do Fundo, ohjete de oferta
resirito, estdo svjeitos as resirigbes de negodagdio previstas neshe Regulaments & na
Instrugdio CYM n® 476, conferme © caso.

Paragrafo Terceiro — As cotos subsoitas e integralizadas farao jus acs rendimentos
relatives o exercicio social em que forem emitidas, calculadeos “pre roto temporis”, a
partir da date de whicriglo e integralizagio de rais cotas, somente no gue se refere &
distribuige de rendimentos do més em que forem subscritos e integralizadas,
participande integralmente dos rendimeantos dos meses subsequentes.

CAPITULO IX ~ DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artige 14 — Por proposta do Gesrer, o Fundo poderd realizar novas emissdes de cotas
mediante prévia aprovacoo da Assembleic Geral & depois de obtide o registre na
C¥M, observado o disposte no Artigo 13 deste Regulaments, case aplicével. A
deliberacte da emissto de novas cotas deverd dispor sobre as coracteristicas da
emissdo e do oferdo, as condicdes de subscriclio & integralizactic das cotas & o
destinogio dos recursos provenientes da integralizogio, abservado quer

(o] o valor de emissdo de cada nova cota serd fixade pela Assembleia Geral, de
acordo com um dos seguintes critérios: (i} o valor pafrimenial das cotas & &poca da
deliberagbo, representade pelo quodente entre o valer de patriménio liquide contabil
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gtuglizade do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (i) as perspedtivas de rentabilidade
do Funds, conferme avaliog@e elaboroda por empresa independente e especializeda
contratada para tanto, as expensas do Fundo; (i) o voler de mercade das cotas ja
emitidas, considerando os dltimas &0 [sessenta) pregées; ou, aoinda, (v} o valer
pafrimenial das cotas d épota da deliberagdo representade pele quodente entre {1] o
valor da avaliagiio dos Atives intfegrantes da corteira do Funde, apurade por empresa
independente e especializado contratada para tante, ds expensas do Fundo, deduzido
das cbrigagdes do Funde, e {2} o nimero de cotas emitidas. Admite-se, ainda, que o
Gestor ou ¢ Administrader apresentem outro critério de fixocao do valer da cote, desde
que a Assembleia Geral aprove o referido critéric na forma dos Artigos 21 e 26 deste
Regulaments;

{b] Aos cofistas titvlares de cotas do Funde fica assegurade, nas futuros emissdes, ©
direito de preferéncia na subscrigiic de novas cotas (“Diceits de Preferéncia”), na
proporgiio do mimere de cotas que possuirem, direito este concedido pora exerciclo na
propria Assembleia Geral que deliberar pela nove emisséio de cotas oy em, no minime,
10 {dez] (teic dias contades de publicagio do respective aviso para exerdcio do
Direitos de Preferéncia (o “Prozo para Exercicio ¢o Direito de Prefer&ncia”];

{c] Ma hipdtese de nova emissdo de cotas, os cotistas tiulares de cotas do Funde
paderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou o tarceiros, sempre na ato
da Assembleia Geral gue deliberar pela nova emissae ou durante o Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia;

{d} As cotas objeto da nova emisstic asseguroriio a seus titulares direitos idénticos aos
dois cotas existentes;

fe} De acorde com o que vier a ser deddide pela Assembleia Geral, os cotas da
nova emissfio poder@ic ser integralizadas, no ato da swbscrigge, em meoedao corrente
nacional efou em Afivos, com base em laude de avalioglo elaborado por empresa
espacializade, contratada as expensas do Fundo per indicaglie do Gestor de acerdo
com o Anexe | do Instrugdo CVM n® 472 e aprovado pela Assembleia Geral e, aindg,
desde que enguadrados no politica de investimentes do Fundo e observade o
legislagdo aplicavel;

(f}  Case ndco sejo subsaita o fotalidade dos cotas da neva emisséio no praze maxime
de & {seis) meses a contar da data de publicag@o do andncio de inicie da distribuigto,
se for o caso de publicacéio de aniincio de distribuigge, os recursos financeiros investid
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no Fundo no nova emissdo serdo imediataments rateados entre os subscritores da
emissdo em referéneio, nos proporgdes dos cotas infegralizades, acrescidos, se for o
cose, dos rendimentos liguidos auferides pelas oplicogfes de Funde em Qutros Ativos
redlizadas no periode; 2

fg) Se a data de cumprimento de qualgquer obrigacas prevista neste Regulamenio ou
decorrente de deliberogdo em Assembleia Geral coincidir com um feriade nadional, o
data para o cumprimento efetivo do obrigagde serd prorrogada para o préxime dia
ofil.

CAPITULO X — DA TAXA DE INGRESSO

Artige 15 — N&o serd cobroda taxa de ingresso des subscritores das cotas de Funde.

CAPITULO XI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 16 — A Assembleia Garal ordinério de cotistas o ser realizada anualmente até 4
{quotro} meses apés o términe do exerdcio sodal, conforme dispbe o Pardagrafe
Primeire do Arige 21 do presente Regulamento, deliberara sobre o fratamento a ser
dado aos resultadeos de Fundo opurados no exercido social findeo.

Pardgrafo Primeiro — O Funde, nes termos da lei vigente, devara distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% [novento e ¢ingo por cento] dos lucros cuferides, apurados
segunde o regime de caixa, com base em balange ov balancete semestral, encerraodo,
na forma da lei, em 30 de jurhe & 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
Pardgrafe Unice do Arige 10 da Llei n® 8.668. O resltade o ser distribuido serd
apurade sob o regime de caixn, conforme determinade pele Gestor, que deduzirg os
encargos previstos neste Regulamento, pagas ou previsionadas, além de deduzir o valor
da reserva de conting@ncias referide no Paragrafo Terceiro deste Artigo.

Paragrafo Segundo — Apas o términe do prazo de 6 (sels) meses contades do concessao
do registro de fundonaments do Funde, os rendimentos avferides pele Fundo serde
distribvidos aos cofistas, mensalmente, sempre no dia 10 [dez), ov ne dia dfil
subsequente, do més subsequente ao do recebimento dos recurses pelo Funde, o fitulo
de antecipogdo dos rendimentos do semestre o serem distribuicos.
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Pardagrafo Terceire — Far&@o jus aos rendimenfos de que trato o Pardgrafo Primeiro
deste Artigo os tihdares de cotas do Fundo no fachamente do llfime dia il de cada
més, de acordo com s contas de depdsito montidas pela instivviglio responsavel pela
prestaciio de serviges de escritvrogbo das cotas de Fundo,

Pardgrafe Quarto — O percentyal minime o que se refere 4 clineo (o) do capuf desre
Artigo serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantaementos realizedos
mensalmente padero nio afingir o referide minime. -

Parégrafo Quinte — Em qualquer distribuic@io, seréd observade o conceito de lucro
auferido abaixe definide no Pardgrafo Sexte deste Arfige 14,

Partigrafoe Sexto — Entende-se por lucre ouferide o produte decorrente do recebimente
das receitas oriundas da locacde, arrendaments ou concessBio de direito real de
superficie dos Imdveis, ou, ainda, clienagGe dos Afives, ou dos direitos craditérios
vinculados ou decorrentes dos Afivos, e eventuais rendimentos oriundos das aplicagtes
financeiras em Cutros Afives, deduzidos o valer do wusto de oquisiglio do Ative oy do
Outro Ativo, conforme o coso, bem como os custos de cobranga e qustos e encargos do
Fundo em geral, volores compromissades com contrates {d firmados pelo Fundo, em
especiol em relagio @ construgdo de empreendimentes imobiliarios, a reserva de
contingéndo necessaria para a satisfaglio de eventuais possives ou contingéncias que
venho ou possam vir @ ser suporfados pele Fundo e o provisde das demais despesas
previstas neste Regulamento pora a manutenclie do Funde & cmprimente de suas
cbrigagdes, inclusive a5 niio cobertas pelos reaursos errecadades por ocosiae da
emiss@o das cotas, em confermidade com o disposte na Instrucae CVM n.® 206, de 14
de joneiro de 1994,

Paragrafe S&timo — O valor do reservo de contingéncia poderd ser corrgspondents o
oté 2% {deis por cento)] do total dos Afives do Fundo. Poro a sva constitvighe ou
reposicio, caso sejam vfilizades os recurses existentas na reserva, poderd ser procedida
a retengiio, por recomendnglio do Gestor, de até 5% {cinco por cente) do rendimente
menzal apurado pelo critério de coixe, oté que se atinja ¢ limite de 2% (dois per cento}
do total dos Atives do Funde.

Parigrafe Ditave — O Cwstodiante manterd sistema  de  registre contahil,
permanentemente atualizads, de ferma de demonstrar acs cofistaz os parcelas
distribuidas a titule de pagamento de rendimento. /

Paping do Atg oe Axsembleio de Catistns do Fuads de Imestimame Imekilig
Reulrade em 12 de sotombrg de 2014

Paging 1% de 57




CAPITULO X\l - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

Ardige 17 — Cobe oo Administrodor o odministrocoe & representagde do Funde,
compeatinde g0 Gestor o gestfio do carteira de investimento de Funde, observadas as
disposicbes deste Regulamente e da regulamentacéio aplicavel.

Pardgrafe Primeire — Consfituem abrigogfes e responzsobilidodes do Administrador:

{a) Providenciar, as expensas do Funde, ¢ averbagdie, ne cartdric de registro de
imovels, das restrigdes determinadas pelo Artigo 7° do Lei n.® 8.668, fazendo constar
nos matriculas dos Imdveis relacionados aos Afivos Imfegrantes do patrimdnio do Fundo
que tais afives imokilidrios:

i ndic infegram o ative do Administradaor;

ii. ndo respondem direta ou indiretamente por quelguer obrigacto do
Administrader;

iii. nfo compdem g lista de bens e direites do Administrador, pare efeite de
liquidagiic judicial ou extrojudicial;

iv. ndo podem ser dodes em gorantia de débite de operagBe do
Administrader;

v. nfo sBo passiveis de exewugdo por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam zer; e

vil  nao podem ser objeto de constivicSo de quaisquer Gnus reais.
fs) Manter, 8s suas expensas, olualizados e em perfeita ordem:
i os ragistros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

i os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;
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i, a documentagde relative oos Atives & Cutres Afives Tntegrantes de
patriménie do Funda ¢ &5 oparactes do Funde;

iv. o5 registras contdbeis refarentes &s operagdes e ac patriménic do Funds;

v. o arquivo dos parecerss ¢ relatérios do Auditor independente e, quande for
o case, dos profissionais ov empresas contratados nos termos dests Regulamende.

{c) Celebrar negécios juridicos e reglizar as operagdes necessdrias & exewgto do
politica de investimentos do Funde, exercende ou diligenciande para gue  seiom
exercidas, fodos os direitos relacionados co patriménio ¢ as atividades de Funde,
ressalvande-se que © Fundo poderd contratar, &5 suas expensus, assessoria juridico
especializada;

{d) Receber rendimentos ou qualsquer valores devides ao Fundo, em conte corrente
#lo Funde;

e} Custear as despesas de propagandn do Funde, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuigdic de cotes que padem ser arcadas pelo Fundo;

{fi] Moanter wstodiodes em institvighio prestadera de  servigos de custddio,
devidamente autorizada pela C¥M, os Afives e Outros Afives, adquirides com recurses
do Funde, exceta Imoveis;

fg} Mo coso de ser informade sobre o instourcglic de procedimento administrative
pela CVM, manter a documentagdo referida na alinea (b] deste Artige ate o termino do
procedimento;

th} Dar aomprimento cos deveres de divwlgagiic de infermacho previstes no Capitule
VIt da Instrug@o CVM n.” 472 & neste Regulamento;

{ii  Fornecer oo invesfidor, obrigatoriomentg, no ato de subscricde de cotas, contra
recibo:

i exemplar de Regulamente de Fundo; e

ii. exemplar do prospecde do Fundo, em se tratondo de oferta poblicas
registradas no CVA

Péaging da Ato de Assemblcla de Cotistas da Fundo de Investimeee Imabilidrio filcl,
Realivasda em 12 de setembro de 2014

Paging 24 de 37



B i -
T T ' e al Tt e Ty

L T

(i Manter ctualizada junte & CVYM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;

(k} Observar as disposicbes constantes deste Regulamento, bem comao deliberagdes
da Assembleio Geral; &

{}  Contrelar e supervisionar as aofividedes inerentes & gestae dos Ativos da Funda,
fiscalizondo os servigos prestades per ferceiros contratodos e o andamento dos
empreendimentes imobilidrios sob sua responsabilidade.

Pardgrafo Segundo — Consfituem obrigagdes e responsabilidades do Geastor:

{a) Selecionar, os Atives e Quiros Afives que comporde o potrimdnio do Fundo, de
acordo com o politica de investimentes prevista neste Regulamento; &

(b} Neo cose de delegago das responsabilidedes do Administrador, nes termos deste
Regulaments, & medionte instrumento proprie, celebrar os negddos juridicos e reglizar
todas a3 operagoes necessarias & execugde da pelitica de investimento de Funde,
exercenda, ou difgenciande para que sejom exercidos, todes as direitos relazionodos
oo pafriménic de Funde; e

(c) Cumprir com as demais responsobilidades descritas neste Regulomento & no
contrate de gestfio celebrade entre o Fundo e o Gester.

Arigo 18 — £ vedado ao Administrador e oo Gestor, no exercido de suas atividedes,
como administrador & gestor, raspectivamente, do patriménio de Funde e utilizando-se
de Ativos ou Owires Afivos do Fundo:

{a) Receber depdsito em sua conta carrente;

(b) Conceder, contrair ou efetvar empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistos, ou
abrir crédito sob qualguer modalidade;

) Prestar fianga, aval, oceite ou coobrigar-se sab qualquer formao nas operagdes
praticadas pele Fundo;

(d)  Apdicar, no exterior, os recursos captados no pais; )
_/ m
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(&) Aplicar recursos na aquisiclio de cotas do préprio Funda;

() Vender & prestagdio cotas do Funde, admitida o divisGo em séries e Integralizagdo
vig chomadao de capital;

{g} FPrometer rendimento predeterminads acs cotistas;

{h} Observado o disposto ne Artige 34 da Instrugbio CVM n." 472 reclizar quaiscquer
operagdes que possam configurar conflito de interesses entre & Funde e o Administrader
ou entre o Fundo e o empreendedor;

{i] Constituir nut reais sobre os Afivas integrantes do patriménic do Funde, ficande
permitida a aquisigie, pelo Gestor, de Afivos sobre os quais tenham sido constituidos
Snus redis anteriormente go seu ingresse noe patriménic do Fundo;

i Realizar operogbes com ativos financelros ou modalidades operadongis nao
previstas na Instrucio CWM n." 472 e neste Regulamente;

k] Redlizar operagdes com agies e outros valores mobiliarios fora de mercado:
orgomzadas pela VM, ressalvadas ot hipdteses de distribuigoes piblicas, de axercicic
de direito de preferéncia e de converséio de debéntures em oges, de exercicio de
bénus de subscriclio e nos casos em que a CVM tenho concedido prévia & expressa
outorizagio;

{ll] Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegiio patrimonial e desde que a exposiciio
sejd sempre, no maximo, o valor de patriménio liquide do Funde; &

{m} Praticar qualquer ato de liberalidade.

Arfigo 19 — vedadoe, ginda, oo Administrador e a0 Gestor:

@) Adquirir, para patrimdnio do Funde, cotas do Funde; e

{b} Receber, sob qualquer forma & em qualquer circunsténcia, vantagem ou beneficios

de qualguer natwreza, pogamentos, remuneragoes ow honerdrios relacionades s
atividades ouw investimentos do Fundo, que néo sejam tronsferidos para eficio dos

Pagine do Ato de Assenblsio de Colsias de Funde de Imestimarns Imobillarde rolds,
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cotistas aphcando-se esta vedogBe o sus sodos, administradores, empregodoes e
empresas ligadas ae Administrader ou oo Gester, ficande agui expressomente
permitido ac Gestor adquirir, nos termos deste Regulomento, em nome do Fundo, Ativos
e Qutros Atives que tenham sido objeto de colocactio au distribuic@o pelo Administradar,
sem que @ remureracBo que ele venha o receber nos termos ajustaodos com o emissor do
Ative efou outro Afive sefo considerads como vantegem ou beneficio relacionade &
atividade do Fundo.

CAPITULO XIIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artige 21 — Compete privativamente & Assembleio Geral:
{a) Exominar, anualmente oz contas relativas oo Fundo, & deliberar sobre os
demenstracdes financeiras elaborodas pelo Auditor Independente e apresentadas pelo

Administrader;

(B] Alterar o Regulamentc do Fundo, ressalvadas oz hipéteses expressamente
pravistas na aiinea (h] abaixo;

(e} Destituir ou substituir ¢ Administrador ou o Gestor & ascolher © seu substifute;
(d] Delibarar sobre:

i a substituigdo do Administrador, do Gester ou do Custodionte do Fundo nes
casos de renincia, descredenciamento, dissolugao, liguidaglio extrajudicial ou

insalvéncia;

fi. a fusde, incorporagae, cisdo & ransformacéo
da Funde;

ifi. a emisdo de novas cotas, bem coms o fixagde do voler de emissBe da
nowsl cator;

iv. aolienaghe dos Atives e aquisichc e alienogfo de Afives, sempre tom basa
em selectio do Gestor, e conscante lavde de ovaliogho eloborado por empresa
espedalizads em avaliagdes de imdveis, indicada pele Administrader ov pele
Gestor e contratada &s expensas do Funda;

Paging do Ao de Asemileia de Coristos do Funde ge Imaestimentg Impbitiara 2
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¥. glisnagéo de Imével pelos sodedodes nvestidas pele Funds, salve se @
alisnagéio se der em favor do Fundo;

¥i. redlizoglo de qualquer atividade pelas sociadades investidas pele Fundo,
que ndo g propria alienagte do Imdvel ao Funde ov atoe vinoulodo G referida
alienc¢io;

vit. @ dissolugio e liquidagao do Fundo naquile gue néio estiver disdiplinade
neshe Regulomento;

{&) Apreciar laudo de avoliogBie de bens e direitos que sefom utilizodos na
integralizagfio de cotas do Fundo. Referido lqudo deverd ser eluborade por empresa

especializada, indicada pele Administrodor au pele Gestor e contratade &5 expensas
de Fundu;

{fi  Eleger e destitiir os representantes dos cotistas;
{g) Dealiberar schre gumento das despesas e encorges do Funde;
[h]  Allerar este Regulomento ne gue se refere:
i ao objete do Fundo, cbservade que a aquisicio de Afives, expressomentes
prevista ne Pardgrafo Segundo do Artige 2° deste Regulomento, n@o implicara
alteragdo de objeto do Funde parg todes os fins deste Regulameanto;
i. a politica de investimentos do Fundo; e/ou
iii. o Toxo de Adminstracio.
Parégrafa Primeire — A Assembleia Geral que examinor e deliberar sobre o5 matérios
previstas na alinea (o) deste Artigo deverd ser realizoda, anualmente, até 4 (quairo)
meses apds ¢ términe do exercicio social.
Paragrafe Segundo — Este Regulomento poderd ser oiterade, independentements de
Assemblela Geral su de consulto oos colistos, sempre gque tal alterogde decorrer
exdusivamente da necessidade de atendiments & exigéncio da CVM, em consequéncia

de normal legais ou regulamentares, ou, tinde, em virtude da gtualizagéo dos dodos
codastrais de  Administrader, do Gestor efou do  Custediants, endo  ser

raldo,
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providenciada, ne prazo de 30 (trinta} dias, a necessdria comunicaglo oos cotistas, per
meio da publicagde de comunicacdo especifica no pégino do Administrador na rede
mundial de computaderes ou por meio de comunicagdio esaita, enviada o cada cotista
para o enderego constante no boletim de subscricGo ow, se clterado, conforme
informade em dowmento posterior firmade pelo cofista & encaminhade oo
Administrader, por via postal.

Paragrafo Terceira — A Ascembleia Geral somente pode ser reglizade ro minimo 30
{trinta) dios Gpés estarem disponiveis aos cofistas os demonstracdes contabels auditadas
relativas ao exerdcio encerrade nes termes do Pardgrefe Primeire do Arige 49 do
Instrug@o CYM n° 409,

Paragrafo Qluarts — A Azsembleia Geral o gue comparacerem todes of cofistus paderd
dispensar a ohservincia do praze estahalecide no parégrafo anterior, desde que o
faca por unanimidade.

Artige 22 — Compete oo Administrader convocar o Assembleia Geral.

Paragrafe Primeiro — A Assembleio Geral poderd tombém ser convecada diretomente
por cotistals) que detenha(m), no minime, 5% (tinco por cento) dos cotas emitidas pelo
Fundo ou pele representanie dos cofistas, para deliberar sobre ordem do dia de
interesse do Fundo ou dos cofistas, observadas as disposicées deste Regulamenic.

Paragrafe Segundo — A convocagae por iniciotiva dos cotistos ou de seu representante
serd dirigide oo Administrodor que deverd, no prore méxime de 30 [trinta)] dias,
contados do recebimento, realizar o convecagfic da Assembleia Geral, s expensas dos
requerentes, salve s2 a Assembleia Geral assim convocada, deliberar em contraric.

Artigo 23 — A convocogao for-se-d medionte comunicogfio escrita, enviada per via
pastal ou nos termes do Artige 42 deste Regulamento o todos o cotistas inscrites no livro
“Registro de Cetistas”, conforme enderego constante do respadtive boletim de subscricdo
ou, se alterado, de acerdo com ¢ infermado em documente posterior fimado pele
cotista & encaminhode no Administrader.

Paragrofo Primeiro — Do convocagdio constarde, obrigatoriamants, dia, hora e local em
que serd realizado o Assembleia Geral, bem como a Ordem de Dig, nfde se admitindo

que sab o rubrice de assuntes gerais hojo motérios que dependam de deliberocGo da
Assembleia Geral.
7 /
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Paragrafo Segundo — A primeira convocogac da Assembleic Gerol deverd ser feita
com antecedénda de, ne minime, 10 (dez) dios contades da expedicde do comunicaciio
ao cetisto. No mesme comunicagdeo deverd zer realizada a sequnda convecagdoe. O
praze para o realizoagdo da Assemblela Geral em sequnda convococdio serd de, no
minimeg, 5 {dnca] dias opds a dota prevista pare o Assembleia Geral em primeira
CONVOCOgIo.

Paragrafe Terceiro — Na contagem dos prozos fixados no par@grafo anterior computar-
se-Q o dia do expedigfo da comunicagdio.

Paragrafo Quarte — Se, por qualquer motivo, a Assemblein Geral ndo se realizar, ou na
auséncia de quérum necessarie & deliberaglie da matéria nclvida na Crdem do Dia, o

Assembleia Geral se reunird em segunda convacagda.

Parigrafo Quinte — Independentemente dos formalidades previstas neste Artige, serd
considerada regular o Assemblela Geral o que comparscerem todos os cotistas

Artige 24 — O Administrader deve colecar todos as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informada de direito de voto, em sua sede e em sva paging na
rede mundicl de computadorss, na date de convocaglo do Assembleia Geral e manté-
loz 1& até a sva realizogno.

Artigo 25 — A Assembleia Geral serd instaleda com o presenca de qualguer nimero de
cotistas.

Arfigo 26 — Todos as decizdes em Assembleia Geral deverdio ser tomadas por votos des
cotishas gue represemtem maicria dos votos dos cofistas presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndio se computando os votos em brance, excetvadas as hipdteses de
gudrum quakificade e maoioria absoluta prevista neste Regulamants.

Paragrafa PAameiro — Dependem da aprovacgdo de cofistas que representem metade, no
minims, das cotas emitidas, as dellberagBes relativas 4s matérias previstas nas alineas
{bl, (d} do inciso [ii] & (e} do Artige 21 deste Regulamente. Os ates gue caracterizem
conflite de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de apmm;ﬁé prévia,
especifica & informada da Assembleia Geral, nos termas do artige 34 da Instrugie CVM
n® 472,

Faging do Atg de Assembdeio de Coflstas do Funde do Inwedimenta Imabiliag
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Paragrafo Segunde — Em relacfio &5 alteragdes especificas deste Regulomente
estobelecidos na alinea (h) do coput do Artige 21 acima, bem come os deliberagdes
previstas nas aliness {¢) e [f) do copui do Arige 21 acima, a aprovoglo de tafs
matérios depende da aprovaciio de cefistos, em primeira ou segunda convocagde, que
representem, ne minime, 85% (oitenta & chco por cento} dos cotos swbscritas 2
integralizodas no potriménio do Fundo.

Pardgrafe Terceiro — Em relaclic @ matério prevista na parte final da alinea (¢ do
Artige 21, no tocante a rescis@o do referide contrate firmado entre o Fundo poderd
ocorrer a rescisBo com “justa cousa”, ou seja, exclusivamente nos cosos de (i
comprovade ogdio intencional do Administrador oy Gestor imbuida de dole oy fraude ne
desempenhe de sugs funcdes e responsabilidades: (i) decretacde de falénda do
Administrador au Gestor, ou pedido por esta de recuperagéio judidal ou extrajudicial; e
(i) descumprimento das obrigagBes relacionadas &s atividodes de adminlstracge e
gestdo, sem que o respective descumprimento seja regularizade no prozo maxime de
30 (trinta) dias corridos, contades do dafa do recebimento de nofificaglio o respeito de
descumprimente da obrigagdo, hipétese na qual, ndic haverd qualquer Bnus para o
Funde.

Adige 27 — Tende em vista o prazo indeterminade do Fundo, o Administrodor deverd
convocar, o cado 5 (dnco) anos contados da data de inicie do Fundo, Assemibleic Geral
que deverd ter como chiete exclusive a sua continuidade ou a alienagho do totalidade
dos ativos do Funde e ¢ sua consequente liquidagde. A deliberagto acima indicada
devera ser aprovada pelo maioria simples das cotas emitidas & em drevlagdo do Fundlo.

Arfigo 28 — Somente poderSo votar na Assembléia Geral os cofistas Tnseritos no registro
de totistos no data da convocaglio da assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constitvides ha menos de 1 {um) ane.

Ardige 29 — Tem qualidade porg comparecer @ Assembleia Geral o5 representantes
legais dos cotistaz ou seus procuradores legalmente constituidos hd menes de 1 {um} ano.

Paragrafe Primeiro — Serd fawltado o qualquer cotista remeter diretamente padide de
procuraciio ou requerer ac Administrader que o anexe & convocagdo feita por carta.

Parégrafo Segunde — O pedide de procuroghio deverd safisfazer os seguintes

requisitos: .
ﬂ.! / \-j i
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(@) confer todos os elementes informativos necessérios ao exercicio do direlto de voto
pedido;

(b} focultar ao cotista o exercicio de voto contrarie, por meio do mesma proquracdo;
e

{e}  ser dirigide a todos os gotistas.

Artigo 30 — Além de observar os quéruns previstos neste Regulamente, as deliberaghes
da Assembleic Geral que tratarem da disseiugBo ou liquidogBe do Fundo, da
amertizacie das cotas do Fundo e da renincia do Administrador deverde atender as
demais condicBes estabeleddas neste Regulemente a na legislegac em vigor.

Artigo 31 — O resumo das dedistes da Assembleia Geral deverd ser enviado a cada
cotista no prazo de até 30 {trinte) dios apés o data de reclizaclio do Assembleiq
Gergl, podendo ser ytilizade para tal finglidade o extrute de conta que for enviado
apés comunicagdo de que frata o indso |l do Artigo 68 da Instrugiio CVM 0" 409,

Artige 32 — Caso a Assemblelo Geral sejo reclizada nos Gltimas dias do més, a
comunicagdo de que trata o cuput poderd ser efetuada no extrote de conta relafive ao
més seguinte oo da realizagde da Assembleia Geral.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artige 33 — O Fundo poderd ter 1 [um} reprasentante dos cofistas, pessoq fisica ou
juridica, nomeado pela Assembleia Geral, para exercer as fungles de fiscalizaglo dos
investimento: do Fundo em defesa dos direitos & interesses dos cofistas, com o
observancia dos seguintes requisites, além dos previstos nas normas aplicéveis:

[a] o representante deverd ser cofista do Funde ou profissional especialments
contratade para zelar pelos interesses do cofisto; e

(b} o representante ndic poderGo exercer corgo ou fungdo no Administrador ou ne
contralader do Administrader em sociedade por ela diretements controladas & em
coligadas ou outros sociedudes sob o controle comum, ou prestar-lhe assesserio de
gualquer natureza.

Paaina da Ata de Azpembaleia de Cotistas de Funde de Invesirerta ImotdiRarig
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Pardgrafe Unice — A Assemblela Geral que deliberar a nomeagie do representante de
rotistas devera fixar-lhe mandats, podendo prestar, Inclusive, hipdtese de renovacio
autemétice do mandate até gque ocorra nomeag@e de novo representanie. QOcarrende o
vochincia per qualguer motive, a Assembleia Gerol devera ser convocada, no prazo
maximo de 30 [irinta) dias, para a escolho do neve representante.

Arfige 34 — Compete oo representante dos cotistas fiscalizar a observéncia da pelitica
de investimentos explicitada ne Regulamento do Funde.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 35 — O Fundo terd escrituragio contébil prapria, destacada dagueld relativa ao
Administrador, encerrando © seu exercicio social em 31 de dezembreo de cada ane.

Artigo 356 — As demonstrogbes finonceiras do Fundo serSo cuditadas pele Auditor
Independente.

Paragrafe Primeiro — Os trabalhos de auditoria compreenderfo, além do exame da
exatidGe contdbil e conferéncia des valores integrantes do ativo e passive do Funde, a
verificoglio do cumprimento das disposicdes legais e regulomentares por parte do
Administrador ¢ do Gestor.

Pardgrafe Segunde — Paro efefte contdbil, sera considerado como valor patrimenial
das cotas o quocdiente entre o valor do petriménio liquido contébil atwalizade de Fundo
& o nimero de cotas emifidas.

Artigo 37 — O Fundo esturd syjeito &s normas de escrituracdo, eloboragho, remessa e
publicidade de demonsiragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIl — DAS DESPESAS EENCARGOS DO FUNDO

Artign 38 - Consfituem encargos do Funde as sequintes despesas que lhe serdo
debitadas pelo Adminisirador:

(@) Taxa de Administrogio e Taxe de Performance, conforme prevista no
Regulamenta;

Pagina da At de Asssmblala de Colistas da Funde de Invewimen
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(&) heonorarios & despesas do Auditor Independente encarregade da auditeria deos
demonstragdes financeiras de Funde;

{c] taxas, impostes ou confribuigoes federais, estaduais, municipais ou gutdrquicas que
recaiom ouw verham o recoir sobre os bens, direftos e obrigagdes que compdem o
patrimdnio do Funde;

{d] gastes com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Funde, inclusive
comunicagdes aos colistas previsias no regulamenio ou na lastruglio CVM n.® 472;

{&) despescs com o distribuicfio primaria de cotas do Fundo;

(A despesos com admissée de cotas 4 negodiaglic no mercade de bolsa ou de
baltdo ergonizade de valores mebilidrios, s for o case;

(g) comssdes, emolymentes & quaisquer oufras despesas relotivas 43 operagbes
efetuadas em nome ¢ benefido do Fundo, inclyinde despesas relaifvas & compra, venda,
locagae cu arrendamente dos Iméveis que componham o patrimanie do Fundo;

(h) honordrios de odvegados, custas ¢ despesos correiatas incarridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo
eventualmente imposta ao Funde oy dacorrente de assessoric legal ne aquisigds das
bens iméveis, na sva legalizegde e nes contratos de locogho.

{i}  wvalor dos parceles dos prejuizos eventuaimente cofrides pelo Fundo, que ndo
sejom cobertes por opélice de segure e ndo decorram de culpa ou negligéncia do

Administrader ne exercicie de suas otribuighes;

(i} s despesos de gualquer notureza inerentes a constifuicdo, fustie, incorporagdc,
cisdo, transfermagdo ou liquidacde do Fundo e & realizacdio de Assembleia Geral;

(k) o toxa de custodia dos Afivos e Outras Atives de Funde, exceto os [moveis;

(] gostes decorrentes de avaliagdes que sejom obrigatérias, nos fermos da
regulamentagae aplicdvel & deste Regulomento; &

{m) ovtras despesas necessdrias & manutenc@o, conservaglo e reparos nos Iméveis
integrantes da carieira do Fundo, expressamente previstas neﬂe7&gulomenm ou
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autorizada pelo Assembleia Geral, sendo desde logo avterizade o reglizage de
despesas com valor anval de até RS 100.000,00 {cem mil de reais), corrigidos pele
|GPM-FGY, independente de prévia aprovagdo de Assembleig Geral.

CAPITULO XVII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Anrtigo 39 — O Administrador deve prestar as seguintes informogbes periddicas schre o
Fundo:

fa}  menscimenie, aré 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

i valor do pairiménie de Funde, valor patrimenial dos cotas e rentabilidade
do periodo; e

i, voler dos investimentos do Funda, induinde diseriminagfio des bens e direitos
integrantes de sev patimdnio;

(b} até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de codo semestre, relagdo das
demandas judicials ou extrajudicials propestas na defesa dos direitos de cofistos ou
desses contra @ administracdo do Funde, indicande o date de inide e da seluglo final,
ser houwer;

[c) até 60 (sessenta) dias apds ¢ encerramanto do primeiro semestre:

i demonstragdo dos fluxos de coixa do periodo;

i. o relatério do Administrador, observado o dispesto no Paragrafo Segundo
abgixe;

{d] anualmente, ot¢ 0 {navente] dias apds o encerramento do exercicio:

i. as demonstragSes finonceiras;

ii. o relatéric do Administrader, observade o disposto ne Parégrofo Segundo
Clhﬂixo;. =]

iii. o porecer do Auditor Independents; . ﬁ
\

\
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= até B [oito) dias apds sua ccorréncia, a ata da Assembleia Geral ordindria.

Paragrafe Primeiro — O Adminstrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em suva
paging no rede mundial de computaderes o Regulomente do Funds, em suo verso
vigente & otualizada.

Pardgrafe Segunde — Os relatdrios previstos nas clineas () (i) e {d) (il} do copuf deste
Artige 39 devem conter, ne minimo:

(a) descricgo dos negécios realizades no semestre, especificande, em relagde
a cada um, os abjetives, os montantes dos investimentes feftos, as receitas
auferides, e a origem dos recursos Thvestidos, bem como a renfebilidade
apurada ne periedo;

{b) programa  de  investimentes parg o semesfre  seguinte, o ser
dispenibilizade pele Gestor;

(e} informugbes, acompanhadas das premissos e fundementos ufilizacdsos em
sua elaboragdo, sobre:

[ conjunturg ecendmica do segmente do mercade imobilidrio
em que s& concentrarem as operagbes do Funde, relativas
as semestre findo;

iL 0s perspactivas do  administrog@e para o semestre
seguints; e

iTi. o valor de mercade dos Atives infegrontes do patrimdnio
do Fundo, incluinde o percentuatl médio de valerfzagho ov
desvalorizacdo apurade no periode, com base na dhima
andlize témica disponivel, espedaolmente realizada pora
esse fim, em observinca de criteric gque devem estar
devidomente indictdos no relatdrio;

{d} relaco das obrigaghes contraidas no periodo;
() rentabilidade nos ditimas 4 {quatro) semesires; : % ‘
%ﬁl P
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{f ¢ valer potrimonial dao cota, por oeasio dos balanges, nos Gltimes 4
{quatre] semestres do colenddrios; e -

{a) a relagdio dos encargos debitades ao Fundo em casa um dos 2 {dois)
uitimos  exercidos, especificande valor & percentual em relagde oo
patriménic liquide medio semestral em cada exercicio.

Paragrafae Terceire — A publicagde de informacBes referidas neste Artige deva ser feita
na pdgina da Administrader na rede mundial de computadores & mantida disponival
acs cotistas em sug sede.

Paragrafo Quarte — O Administrador deverd, ginda, simultaneamente & divulgagao
referida no copuf, envier os informagdes referidos neste Arfige & entidade
administradora do mercade organizade em que o3 cotas do Fundo sejom adminidas &
negociagdo, bem comoe & CVM, através do Sistema de Envie de Dotumentos disponivel
ng pdging da CVM na rede mundial de computadores.

Arige 40 — O Administrador deve disponibilizar cos cotistas os seguintes decumentos,
relativos o informagBes aventuais sobre o Fundo:

fo]  edital de convoroglic & outros documentos relgfives o Assemblein Gerais
extraordindrias de cotistas, no mesmo dia de sua convocaedo;

(b} até 8 (oite] dias apds sua ocorréncia, a ate da Assemblela Geral extroordingrig
de cofistas; '

fc)  prospecto nos casos de ofertas piblicas registradas na CVM, material publictério
e anincigs de inicie @ de ancerramente de oferta piklica de distribuigge de cotas, nos
prazos estabelecides ne Instrugtio CYM n. 400;

(d} fatos relevantes,

Paragrafe Primeiro — A divulgagiio de fatos relevantes deve ser ampla & tempestive,
de modo a garantir aos cofistas e demais investidores acesse A informagSes que
possam, dircte ou Indiretements, influir em sugs dedisdes de adeuirfr eu alienar cotas do
Funde.

Pagino da Ata de Assemblala de Cotistas do Furdy de Irvestimenita Imchiliarg
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Paragrafo Segundo — A publicacGo de informaces referidas neste Artige deve ser
feito no pdging do Adminlstrodor na rede mundial de computaderes ¢ montida
disponivel aos cotisto: em sua seda.

Paragrafo Tereeire — O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagdo
referida ne pardgrafe onterior, enviar as informagdes referidas neste Arfige ao
mercado organizado em que as cotes do Funde sejem admitidas a negodiocfo, bem
come a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos, dispenivel na pagina da
CYM na rede mundial de computadores.

Artigo 41 — O Administrader deverd enviar o coda cotista:

{a] no prazo de até 2 (cito) dias apds a data de sua realizacde, resums das decisdes
temadas pela Assembleia Geral;

{b) semestralmente, no prazo de até 30 (trinta] dios o partir do encerromento do
semesire, ¢ exirgio da conta de depésite dos cotas, ccompanhande de valer do
pafriménic do Fundo no inidio e no fim de perfode, o velor patrimenial do cote, & o
rentobilidade apurada ne periado, bem como de salda & vilor das cotas no inicle e ne
final da periodo e o movimentagdo ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

{c) onucmente, até 30 de marce de cada ane, informacdes sobre o quantidade de
cotas de sua titularidode « respectivo valor patrimenial, bem como o comprovante para
efeitos de dedaraglio de imposto de renda.

Artigo 42 - Para fins do disposte naste Regulomento, considera-se o carreio eletrénico
uma forma de correspondéncio valido entre o Administrador e os cotistas, indusive parad
convocacdo de Assembleias Geral & procedimentes de consuita formal,

Pardgrafo Primeiro — O envio de informagdes por meio eletrénica previstas no caput
depende de onuéntizc do cotista do Funde, cobends ao Administrader a

responsakilidade da guarda de referida auterizagde.

Pardgrafo Segunde ~ O correio eletrdnice ¢ ume forma de correspendéncia valida
entre o Administrador e o TV,

CAPITULO XIX - DA DISSOLUGAOE DA LIQUIBACAO DO FUNDO
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Artigo 43 — Por ter o Fundo proze de duracdo indeterminade, sug dissclughe e
liquidacdo dar-se-d exdusivamente nas hipéteses previstas na regulamentaciic aplicdveal
ov por meio de deliberagho do Assembleia Geral, conforme quérum estabelecide neste
Regulemento.

Pardgrafe Primeire — Aprovada o liquidaae ouv dissolugdo, o valer do patrimédnic do
Fundo serd, apés e alisnacGo das Ativos e Quiras Ativos do Fundo e o pagaments de
tedas as divides e despesas e encargos inerentes ao Funde, partilhade entre o5 cotistas
na propor¢ao de suas cotas, ne prazo de até 30 {trinta) dias.

Paragrafo Segundo — A aitério do Administrader e conforme recomendagdo do Gestor,
© Fundo pederd amortizar parcialmente as suas cotas, inclsive em razdo de venda de
ativos.

Pardagrafe Tercetro — Quando do liquidagae, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstragis da movimentagdio de patriménio liguido, compreendendo
o periodo entre o data das dtimas demonstraces financeiras auditadas e o data do
efetiva liquidogao do Funde.

Paragrafo Quarte — Constardio de notas explicativas as demonstra¢Ges financeiras do
Funde o andlise de Auditar Independente quanic aos valeres de eventuais amertizagses
que possam fer sido reclizadas em condicdes ndo equitativas ov em desacordo com o
regulementaciic pertinente, bem comeo quanto & existéncia ou ndo de débites, erédites,
atives ou passives née confabilizados.

Artigo 44 — Uma vez reclizada o parilha de que trata o Pardgrafo Primeiro do Arfigo
43, os cotistas passarfo a zer partes diretos nos processos judiciais e adminisratives do
Fundo, e ndio muis o Administradeor como representants legal do Fundo.

Pardgrafe Unies — Nas hipdteses de liquidagio ou dissolugdie do Funde, assim como nos
casos de rendncia ou substitviclio do Administrador ou demais prestaderes de servicos, o
Funde e os cotistes, conforme aplicdvel, se comprometem o providencior imedictamente
a respectiva substituigdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que ¢ Fundo seja parte, de forma a excluir o Admiristrador, ou se for o caso, o
prestader de servigos, do respective processo.

Artige 45 — No caso de rendncia do Administrador, otendidos os demais requisitos
estabelecidos nos Artigos 37 o 38 da Instruciio CVM n." 472, conforme sherados, ndo
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tendo os cotistas deliberado a escolha dg instituigao substituta ou pela liquidagde do
Fundo, cobera ao Administrador odotar as provid&ncios necessdrios no dmbito do
judiciario para proceder & sua substituiciio ou liquidagde do Fundo.

Arige 46 — Apés o portithe o gue se refere o Faragrafo Primeire do Artige 43, o
Administrador deverd promover o cancelaments do registro do Fundo, medianfe o
encaminhamento & CVM, no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte documentacsio:

(e}  terme de encerramento firmado pele Administrador, em coso de Pogamenteo
integral oos cotistas cu da ata da Assembleie Gerai que fenha deliberade ¢ liquidagdo
do Fundo;

{b) demonstragde de movimentagde de patrimdnic do Fundo, acompanhade do
parecer de Auditor independente; e

(¢} comprovanie de entrade do pedide de buixa de registro no Cadasiro Naocienal
cle Pessoa Juridics — CNPLL

CAPITULO XX ~ TRATAMENTO TRIBUTARIO

Arlige 47 — A Lei n® 9779, de 19 de jeneire de 1999, conforme alterade, estabelece
que o5 fundos de investimento imobilidrio sfio ientos de tributacdic sobre o sua receita
cparacional, desde que:

{a) distribuam, pele mencs, 95% {noventa e dnco por cents) dos lucros auferidos,
apurades sequndo o regime de caixg, com bose em balange ou belancete semesiral
encerrade em 30 de junho e 31 de dezembro da <ada ane, observando-se o dizposta
neste Regulomento, &m especial no Capitulo XI; &

{b} opliquem recursos em empreendimentos  Tmobilidrio gue ndc tenham como
construtor, incorperadar ou sécio, cotista que detfenha, iscladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentval superior o 25%, (vinte & cinco por cento) das cotas.

Paragrafe Primeiro — O Regulamento garante a distribuiclo dos lucros prevista ag

alinea {g) do copwt deste Artigo 47, sendo uma obrigacéio do Administrador fazer
cmprir essa disposiclio. Feitas essos consideracBes, tem-se a seguinte tributacdo oo {

/A
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Impogte de Rende: Regro geral, os rendimentos e ganhes decorrentes das aperagBes
realizadas pela carteira do Fundo ndo estio sujeitas & tributagdio pele imposte de
renda, exceto os rendimentos e ganhess liquido: avferidos em uplicacdes financeiras de
renda fixa oy de renda varigvel, o5 quais sujeitam-se & inddéndia do Imposto de Renda
de acorde com as mesmas normes Previstas pora as aplicagdes financeiras de pessods
juridicas. Contudo, em relocdo as aplicagdes financeiras referentes o letras hipotacarios,
certificados de recebivels imobilidrios, letras de crédito imobiligrio a cotas de Fii
admitidas exclusivamente em bolka de valores ou mercado de boicdo crganizade, nac
hoverd inddéncia de Imposte de Rendo refido na fonte, nos termes da Lei 12.024/09,
Q imposte page pela carteire do Funde poderd ser compensado com o Imposte de
Renda o ser retido na fonte, pelc Funde, quands da distribuictio dos rendimentos aos
s2us cotistas,

OF Mitylos: As aplicogses realizadas pele Fundo estéic sujeitos atvalmente g incicéncic
do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zere por cento), sendo possivel a suq majoragdic a
gualguer tempo, mediante ato do Feder Executivo, oté o percentual de 1,.3% (um inteiro
¢ dnguenta centésime por canto) ao dia.

Lonsiderocfies Adicionajs: Svjeitose @ tribytacdo aplicivel as pessoas juridicas, parg

fins de incidéncia do tributacdo corporativa cabivel {Imposte de Renda do Pesson
Juridica — “IRP)", Contribuicsio Sacial Sobre o Lucro Liguido — “CSLL", Ceniribuigdo oo
Programa de ntegracio  Social — “Contribuigde a0 PIS" e Contribuicéc oo
Firanciomente do Seguridade Social — "Cofins™), o funde de investimento iokiliario gue
aplicar recursos em empreendimentos  imobilidgrias gue tenha comao Incerporador,
construtor ou socio, cotista qua possve, iscladamente ou am conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento} das cotas do fundo.

Para os cotistas aplica-se o seguinte fratamento tributdrio:

Imposto_de Renda — O Impeste de Renda aplicavel qos cotistas do Fundo temard per
buse [} a residéncia dos cofistas do Funde {a] no Brasil ou [b) no exterior; e (i) alguns
eventos financeires que caracterizam o auferimente de rendimento e o sva consequente
tributagdo: (a) o cesséo ou dlienagdo do coras do Funde, [b) o resgate de cotas do
Fundo, (<) @ amortizacdo de cotas do Funde, {d) a distribuicde de lucros pede Funde, nos
cases expressamente previstos neste Regulamento.

{i}  cofistas do Fundo Residente no Brasil: Os ganhos avferides no cessiio oy dlienagan,
amortizardo e resgate dos cotas do Funde, bem como oz rendimentos distribuidos pela
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Funde sujeitam-se co Imposto de Rendo & aliquota de 20% (vinte por cento).
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ombientes de bolsa,
mercado de balkde orgonizade ou mercade de balkdo ndo erganizada  com
intermediasdo, haverd retenglio do imposte de Renda & aliquota de 0.005% [cinco
milésimes por cento). No case de cofistg pessoa fisica, pode haver isencdo parg
determincdos rendimentos, caso sefam  atendidos cerfor requisitas previstos no
iegislagfio, conforme serd descrito cportunaments neste Regulamento.

(i) Cofistos do Fundo Residentes no Exterior: Acs cofistas do Fundo residentes &
domiciliodes no exterior, por Ingressarem recursos no Brosil por infermédio dos
mecomismos previstos na Resolugfic CMN n.®° 2,689 {"Cetistgs Qualificados™, & aplicével
traicmento tributdrio especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo em pais
4ue ndo fribute a renda ou capital, ou que tribute o renda & aliqueta méxima inferior @

20% {vinte por cento} (“Paises de Baixa ou Nulg Tributaciio™).

No caso de Cotistas Qualificados NEo Residentes em Pais de Baixa ou Nulg Tributacdo,
os ganhos auferidos ng cessfio ou alienagfio, amortizactio e resgate das cotes do Funds,
bem como as rendimentos distribuidos pelo Funde ser@oe tributados & aliquota de 15%
{quinze por cento), exceto ne caso de ganhos auferides na dlienagés dos cotas
realizado em bolsa de valores ou ho mercado de balcie crganizade, os quais, de
acorde com razodvel inferpretacde das leis e regras atfinentes & matéria, devem ser
isentos do Imposto de Renda.

|OF Tinies: £ cobrada o aliqueta de 1% [um por cento} ao dia sobre o valor do
resgare, liquidoclo ou repacivogtic das cotas do Funde, limitade o um rereentual do
rendimente do operacdo, em fungGo do praze, conforme a tabels regressiva chexa oo
Decreto n.® 6.306/07, sendo esse limite iquel a 0% (zero por tento] do rendimento
para as operagbes com prazo igual ou superior o 30 {trinte} dias. Em qualguer coso, o
aliquote de IOF Titulos pode ser maojorada o quaiguer tampo, por ate do Poder
Executive, olé o percentuol de 1,50% {um inteiro e cinquenta centésimas por centa).

IOF/Cimbio: Conversdes de moedg estrangeira pora o meeda Brasileira, bem como de
moede Brasileira pora moeda estrangeira, porventura gerodas no investimente em
cotas do Fundo, estdo sujeitas oo IOF /Cambig, Atugimerte, nGe chstante o maioria das
operaces de cdmbio estar sujeita & aliquota de 0,38% {trinta e oito centdsimo por
cento), as operagbes de cambic realizados em rozéio do ingresso e da remesso de
recursos por Cotistas Qualificados relatives a investimentos no Fundo estéo sujeitas ds
seguintes aliquetas: 6% (seis por cento] para o ingresso, e 0% (zero por cento) para
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remessa ce recursos oo extetior. Em quolquer caso, a dliquota do IOF /Cambio pode ser
majorada a gualquer tempo por ato do Poder Executivo, oté o percentual de 25%
fvinte e cinco por centa), relativomente o tronsagbes ocorridas apds este eventual
aumsnto.

Paragrafo Segundo — A isencdio mencicnada onteriormente ndc se aplica aog
rendimentos auferidos em operagbes conjugadas que permitam a obtenclic de
rendimentos predeterminados, nos fermas do Pardgrafo 4° do Arige 65 da lel nt®
£.281, de 20 de joneiro de 1995,

Pardgrafe Terceira — No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Paic de Baixg ou
Nule Tributegéo, os ganhos auferides na cessde ou clienagio, amerfizagtio e resgate
dus cotas de Fundo e os rendimentos disiribuidos pele Fundo serfio tributados de acordo
com as regros aplicavefs aos Cotistas residentes no Brasil.

Artigo 48 ~ Com relagGo qos Cotistas do Funde residentes no Bradil, de ocerde com
disposiches previstas no Artigo 3° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ndo
haverd incidéncia do Imposto de Renda retide na fonte & na declaracdo de ajuste anuel
das pessoas fisicas com relagio acs rendimentos distribuides pelc Funde ao cotista
pessod fisica, observado comulativamente as seguintas requisitos:

[a) o cofista pessoa fisica seja titular de menos de 10% {dez por cento) do montante
de cotos emitides pele Funde, e cwjas cotas lhe derem direite ao recebimento de
rendimento inferier o 10% (dez por cento} do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

(b) o Fundo conte com, no minimg 50 {cinquenta) cotistas; e

{e) s cotas sejam admitidas & negodagio exclusivamente em boisas de valores ou no
mercgde de baleae organizade.

Pardgrafo Unico — N&eo ha nenhuma garantia ou controle efative por parte do
Administrader, no senfido de e maner o Fundo com os caracteristicas previstas nos
alineas (6 e (k) deste Artigo. Em relagho & slined {¢), o Administrador manterd as cotas
regisirodas para negociacdio secunddrie iniciglmente na CETIP, exclusivomente entre
investidores qualificados, conforme consta do Pardgrofe Quinto do Arige 11 deste
Regulomento. Ndo obstante, as cotas do Fundo podardo ser admitidas posteriormente &
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negocdiagas em mercado de bolse, mediante o opresentagGe de prospecto nes termos
do Paragrafo 2° do Artige 15 da Instrugfio CVM n.° 476.

CAPITULO XXI - DAS DISPOSICOES FINAIS
Amige 49 — Todas as informagdes e documentos relatives e Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicéveis, devem ficar disponiveis os cotistas poder@e ser
obtidos e/ou consultades na sede do Administrader no endere¢o indicado no Pardgrafo

17 de Artige 17 deste Regulomento ou em sua pdgina no rede mundial de compuriadores
nos seguintes enderegos: www.maximactym.com.br & ng CVM, pelo site www.orm.gov.br.

CariuLe XXM = Do Foro

Arligo 50 — Fico eleite o foro da cidade do Rio de laneire, Estade do Rio de Janeiro,
com expressd renuncia o qualquer outro, por mais privilegiodo que possa ser, para
dirimir quaisguer dividas ou questéies decorrentes deste Regulamento.

Rio de laneiro, 12 de setembra de 2014.

/ﬂ%/

AXIMA S/A CORRETORA DE CAMBIO, Tﬁ"ums E VALORES MOBILIARIOS
Adminisfrador
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIf ESMERALDA

FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as cotos do Fundo, os potencicis investidores devem considerar
cvidodosomente os riscos e incertezos deseritos abaixo, bem como oz demais
infarme¢tes contidas no Regulamento & neste Anexo |, & luz de sua prépria situagdio
financeira, suos necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetives de
investimante,

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os guais nao séo
ot Unicos aos quais est@o sujeitos os investimentos no Funde e ne Brusil em gerall Os
negécios, situagde financeira ou  resultados do  Fundo podem ser adversa e
materialmente ofetados por quaisquer desses riscos, sem prefuize de riscos adicionais
que ndo seja ctuclmente de conhedmento do Administrador ou que sejom julgados de
pequena ralavincia neste momento.

1 Rizcos do Fundo nédo ser constifuido

Existe a possibilidade de o Fundo néo vir o ser constituicle, caso nélo sejo subscrita o
totalicade dos cotas objeto de oferta. Na ocorréncia da qualquer ume destas hipsreses,
o fundo devera ser liguidada, ficande o Administrador, por conta & ordem do Funde,
obrigado o ratear, entre os subscritares que fiverem integralizade as svos cotas, ng
proporgGo dos cotas subscritas e integralizades vis-a-vis a total de cotas da Primeire
Emissito subscritas e integrolizadas pelos demais subscritores, os reawrsos finaneeiros
captades pelo Fundo e, se for o case, acrescidos dos rendimento: liguides auferidos
relas aplicagies em Outros Ativos e subiraidas as taxas, encurgos e despesas do Fundo
reclizadas no periode. Neste case, ndo serfo restituidos cos cofistos os recursos
despendidos com o pogamento de tributos inddentes sobre aplicacaes em Cutrgs Ativos,
o5 gquais serfic orcados pelos cotistas, no propor¢iio dos vaolores subscrites e

t%{/éf/
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il. Riscos refafives & rentahbilidode do investimenfo

O investimento em cotas de fundos de investimento imabiliaria ("FII") & uma aplicagdic
em valores mobilidrios de renda varigvel, o que pressupde que a rentabilidade do
cofista dependerd da valorizacdo imobiligric e do resultade da administragéio dos
iméveis objeto do patriménio do Fundo. No case em questfio, os repdimantes a serem
distribuidos oos cotistas dependerdo, preponderantemente, dos resultados cbifidos pele
Fundo com a lecaciio ou arrendamento, ou, ainda, com a cesso q terceiros dos direitos
e crédites decorrentes da locacBio ou arrendamento dos Iméveis de seu patriménic. s
contrates de lecaglio vigentes dos Iméveis g serem adquirides pels Fundo poderfo ser
mentides pele Fundo até o seu vencimento. Ne entante, pods orarrer que ne futuro tais
inquilinos defxem de ser locatdrios desses Iméveis, fate que obrigaria o Adminstrador a
tegaciar nava locoggo em condigtes de mercado.

M.  Riscos de liquidez

Qs Fll encentrom povca liguidez ne mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica e
do fatoe de os FIl sempre terem constituidos na forma de condominios fechados, ou seja,
sem admifir a possibilidade de resgate de suos cotas, os titvlares de cotas de F| podem
ter dificuldade em reclizar o vendo de suas cotas no mercudo secuncldrio, mesme
cdmitinds pare estas o hegodiagde no mercade de bolia ou de boicae orgonizade,
Desse modo, o investidor que adquirir os cotas do Fundo deverd estar coniclente de que
¢ investimento no Fundo consiste em investimente de lange proze.

IV. Risco de concentragiio de propriedade de Cotqs

NGe ha restriclio quanfe ac limite de cotos que podem ser subscritas por um dnico
cotista, stive nas hipéteses onde o percentual méxime do total das cotas emitidas que o
incorporador, construtor ou séco das empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Funde, individualmente ou em conjunte com pessea a ele ligada, poderd subscrever ou
adquirir no mercade, & de 25% {vinte e cinco por cento). Portante, pederd ocarrer
sitvag@io am que um Gnico cotista venho q integralizar parcele substancial da emissdo oy
mesme o tofalidede das  coras, Passande tal cofita o deter umg posicdo
expressivamente concentrada, fragilizands, assim, @ posiclo dos eventuais cotistas
minoritérios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deiiberocées sejam tomodas pelo
cofista majoritdrio em fungtio de seus interesses exclusives em prajvize do Fundo efau
dos cofistes minoritarios. Ressalta-se Gue, de acorde com o indso il do Pardgrafo Unico
de Artigo 3% da Lein® § 1.033/04, somente ndic haverd incidéndie do IR retido na fante
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e na declaracfo de ojuste onval das pessoas fisicas com relagiic aos rendimentos
distribuides pele Fundo ao cotfista pessoa fisica tivlar de cotgs fue reprasentem mencs
de 10% (dez por cento} das cotas emitidas pelo Fundo e wjas cotas lhe derem direito
oo recebimente de rendimente inferior & 10% (dez por cento] do total de rendimantos
avferides pelo Funde, caso as cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou ne mercede de balceo organizade e desde que o referide fundo
conte com, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas.

¥. Risco de coneentragéio da Carteira

O Funde destinard os recurses da oferta de cotas do sua Frimeira Emisséic para a
aquisichio dos Ativas e Outros Ativos gue integrardo o patriménio do Fundo, de ocordo
tom a sua Poliica de Investimento, observanda-se ainda que poderdio ser realizadas
novas emissdes, o serem oprovadas em Assembleig Geral, per propesta do Cestor, e
autorizadas pela CVM. O Funde adouiriréd um ndmere limitado de Ativos & Qutros
Ativos, o que poderd gerar umg concentraglte do Carteira, estando o Fundo exposto
o5 riscos inerentes & demanda existente pela locagtio ou arrendamento dos imdveis,
considerando ainda que nfio hd garantia de que todas os vnidades dos imdveis a serem
adquiridos estardo sempre locadas ov arrendadas.

VI. Risco da adminisiragéio dos Iméveis por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objete & aquisicdo, parg exploracio comercial, de
iméveis pronfes, que potencialmente gerem renda, otravés do oquisicile de sua
totalidade pora posterior locacdo ou arrendamento, & que a administraglio de tais
Iméveis podera ser realizada por empresas especiolizedas, sem interferéncia direta do
Fundoe, tal fate pode reprasentar um fotor de limitegGe ao Fundo parg implementar s
politicas de administragfe dos Iméveis que considere odequadas. A existéncia de tal
limitogBe confere &: empresas espedializadas vm groau de avtenomia para administrar
os empreendimentes imobiliarios, o que poderd vir ¢ ser considerade excessive ou
inodequada pelo Fundo no future, ndo sendo peossivel garantir que as politicas de
administragdo adetodas por tais emprasas ndo irda prejudicar as condigBes dos Imdveis
au os rendimentos o serem distribuides pelo Funde aos cotistos.

VI. Risco de crédita

Os valores o serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Funds, que,
por sua vez, dependerd, primerdialmente, das receitas provenientes do locagdo
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comercial dos Imoveis e, ocasionalmente, excluidas os despesas previstas encarges do
Funde. Os cotistos fardo jus ao recebimento de resultades que lhes serdo pagos partir
de realizaglo, pele Funde, dos valores recebidos dos locaférios a fitulo de lecagda
efou dos volores recebidos de compradores a tivlo de venda dos Iméveis. Assim, o
Fundo esté sujelto ac risco de crédito dos locartérios, os queis ndo foram e ndo serdo
objeto de auditeria legal pare fing da oferta de cotas da Primeira Emissdo de Fundo.
Desse made, qualquer fator de risco reladienado cliretomente aos locatarios dos iméveis
deverae ser avaliados dirstomente pelo potencial investidor.

Vill. Risco de desapropriagac

Ce aoerdo com o sistemng legal brosileira, ¢ Govemo Federel paderd desapropriar
imével por recessidade oy ufilidade piblica ou interesse social, de forma parcial ou
total, Ocorrends o desapropriagdie, ndo hé como garantir, de antemie, gue o preco
que venha o ser pago pele Poder Poblico serg justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efefivamente, remunerard os valores investidos de maneire adequada. Dessa
formo, case qualguer os Iméveis sejam  desaprepriados, este fato poderd afetar
adversamente e de maneiry refevante as atividades do Funde, sua situarcdo financeira e
resultados. Quiras restrigoes aos Iméveis fambem podem ser aplicades pele Poder
Pabiico, restringinde, assim, o utilizagte a ser dadeo aos Imdvels, tais come o
tombamente destes ou de drag de sey enforna, incidéncia de preempeéio e oy eringfo
de zonas especiais de preservacdo witural, dentre outros.

IX. Risco de sinisfro

NGc se pode gargntic que as apdlices de sequros pora os imavels o que o valer
segurade serd suficiente porg proteger os Iméveis de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados fipos de perdas que ndo estardio cobertas pelas apolices, tafs como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucBes civis. Se qualquer dos eventos néo cobertos nos
termos dos contratos de segure vier o acorrer, o Fundo poderd sofrer perdas relevantes
& poderd ser obrigade ¢ incorrer em wstos adidonais, o5 quais poderfio afetar o sey
desempenhe operacional. Ainda, o Fundo poderd ser rasponsabilizade judidaimente
pele pagamento de indenizagéio o eventuais vifimas do sinistro ororride, o que poderg
ocasionar efeifes adversos em suo condicGe finoncaira e, consequentemente, nos
rendimentos @ serem distribuidos aes cotistas. Adicionalmente, no casa de sinistro
envelvende o integridade fisico dos Iméveis seguradeos, os recursos obifides pela
cobertura do segurc dependerfic do capaddode de pagamente da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdiice exigida.
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X.  Riscos de despesas extraordinarias

O Funda, re gualidade de proprietaric dos Iméveis, estard eventualmente sujaito oo
pogamente de despesos extraordindarios, twis como roteios de obras e reformas,
pintura, decoragGe, cohservagdo, nstaloclie  de  equipomento:  de seguranee,
indenizagbes trabalhistas, bem come quaisguer outras despesas que nio sejom rotineiras
no manutengdo dos iméveis & dos condominios em que se sitvam. O pagomento de tais
despesos ensejario uma reduglo na rentabilidade das cotas. Mo ohstante, ¢ Fundo
estara svjelto o despesos e custos decorrentes de ogdes judiciais necessdrias para a
cobranca de alugueis nadimplidos, agBes judicinis {despejo, rencvatéria, revisional,
entre outras), bem come quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatérios dos
Imdveis, tais como tributos, despesas condeminiais, bem come custos para reforma ou
recuperacio de imdvels inoptos para locagio apds despejo ou saida amigavel do
inquiline.

Xl.  Riscos ambientais

Ainda que os Iméveis a serem adquirides pelo Fundo estejom siuados em regides
urbanos dotadas de completa infraestruturg, problemaos ambientais podem ocorrer,
como exemplo vendavais, inundagBes ou os decorrentes de varamento de asgoto
sanitdrie provocade pelo exeesse de uso da rede poblica, acarretande assim na perda
de substéincia econdmica de Iméveis sitvados nas proximidodes das éreas atingides por
estes. As aperagBes dos locatdrios dos Imdvels poderdo cavsar impacfes ambientals nas
regides em que estes se localizam. Nesses casos, o valor dos Imdveis perante ¢ mercade
poderd ser negativamente ofetodo e os locatdrios efou o Fundo, na qualidade de
praprietdrio dos Imoveis, poderfic aestar sujeitos a songbe: administrafivas e crimingis,
independentemente da obrigagle de reparar ou indenizar os danes cavsados ao meic
ambiente & a terceires afetades.

XN. Riscos juridicos

Tada o arquitetura do modelo financeire, econdmico o juridico deste Fundo considera um
conjunte de rigeres e obrigagie: de porte g parte estipvladas através de contratos
poblices ou privades tendo por direfrizes o legislacho em vigor. Entretonts, em razée da
poven maturidode e da falfa de tredic@o e jurisprudéndia no mercado de capitafs
brasileire, no que tange o aste fipe de cperaclio finonceira, em sitvactes atipicas ou
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conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razée do dispéndic de
tempo e recursos para eficacio do arcabouce contratual.

Xill. Riscos relacionados &  Ffolores macrpecondmicos ou conjuniura
macroecondmica - politica governamental e globalizagéo

O Fundo desenvolverd suas afividades ne mercads brasileiro, estande sujeito, pertanto,
aos efeitos do politica econdmica praticads pele governo federal brasileire.
Ocasiongimente, o govemo brasileire intervém ne economia realizando relevantes
mudengas em suas politicos. As madidas do governo brasileiro para controlar a inflagdic
& implementar as politicas econdmica & monetdria t&m envolvide, no passada recente,
alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagio da moeda, controle de cambio, aumenfo
das tarifas piblicas, entre cuiras medidas. Essas peliticas, bem como outras condighes
macrogcondmicas, 1€m impactado significativamente a economiet & ¢ mercade de
capitais nadonal. A adeclio de medidas que possam resultar na flutuzredo da moeda,
indexagéic da economin, mstabilidode de preges, elevacio de taxas de juros ou
influenciar o politice fiscal vigente poderSe impoctor os negégios, as condigBes
financeiras, os resultados operacionois do Fundo e o consequente distribuiciic de
rendimentos aos cotfistas. Impactos negatives na economia, tals como recessfo, perda do
peder aquisitivo do moede e aumento exagerado das taxos de juros resultantes de
politicas internas ou fetores externos podem influendiar nos resvltados de Funda.

XI¥. Risco tribHario

© risco tributdrio pode ser definido como o risco de perdas decarrente da criggdic de
novos tributas, interpretagto diversa do atual sebre o inddéncia de quaisquer tributos
ou o revogaglio de fsengSes vigentes, sujeitando os FIf ou seus cotistas @ novos
recolhimentos nao previstos iniciclmente.

XV. CondicBes externas e riscos de desvalerizagiio dos Iméveis

Fropriedades imebiliarias estéo sujeitas o vondigbes sobre as quais o Administrador e o
Gestar nGo tém controle e tampouco pede influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento

econdmice & as condigdes do economia em geral poderfic afetar o desempenhe dos
Imavels que integrarfo o patriménio do Fundo, consequentemente, remunaragdic futura
dos investidores do Fundo. O valer dos Iméveis e a copocidade do Funde em realizar a

distribuicGo de resulrados aos seus cotistas poderaio ser adversamente afetadas devido
a alteragdes nas condigdes econdmicas, & oferta de outros eSpOpos Comercials com
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caraderisticas semelhontes &: dos empreendimentos imebiliarios e & reduglic do
interesse  de potenciais locadores em espogos come o  disponibilizade  pelos
empreendimentos imobilidrios.

XVL Risco inerente aos Iméveis infegrantes do puiriménio do Fundo

Alguns dos iméveis que irfie compor o patrimdnio de Funde poder&e aprasentar riscos
inerentes ao desempenhe de suas afividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento
de eventugis indenizagdes ou reclomagBes que venham ser o ele imputadas, na
gualidade de proprietario, ¢ que poderd comprometer os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

XV Riscos relatives a aquisigiio dos Imoveis

Cendicdas evondmicos odversas na ragido onde estfo localizados ot Imdveis & g
capacidade de manter & renovar as locagBes podem causar um efeifo adverso para o
Fundo.

Os Imbvefs que r@o compar o patrimdnio do Funde deverdic encontrar-se livres e
desembaracades de quaisquer dnus, gravomes ou hipotecas. N&o obstante, apds a
aquisicae & enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido regisfrados
efn nome do Fundo, existe a possihilidade destes Iméveis serem onerados para
satisfacfio de dividas contraidas pele onfige propristaric em eventual execucdio
proposta por seus eventuals credores, cose eitas nao possuam outres bens para garantir
o pagemento de tais dividas, o que dificultaria o transmissdic da propriedode dos
Iméveis para o Fundo. CondigBes ecconfmicos odverscs nas regides onde estao
localizades os Imévels @ o copacidade de manter e renovar s locagdes podem causar
um efeito adverse para ¢ Funde. Os resultodes do Funde dependem substancialments
da suo copacidade em locor e/ou manter locudos os espacos dos Iméveis. Condigdes
adversos nas regides em que se encontram situacos os Imdveis podem reduzir os niveis
de locachio, restringir a possibilidade de oumentar o prego das locogdes, bem coma
diminuir a3 receitas provenientes desscs locagdes. Caso os Iméveis ndie gerem receita
sufidents para que pessom cumprir com as suas obrigacdes, a condicdo financaira e os
resultados do Fundo podem ser adversamente afetados, assim como g rentabilidade dos
cotistas. A gtvag@ic do Funde em gtividades do mercado Tmebilidrie pode influendar o
oferta & procyro de bens iméveis em cerfas regies, a demanda por locacdes de
iméveis e o grou de intzresse de locatdrie:s e potencigis compradeores dos Atives do
Fundo, fazendo com que eventuois expectativas de rentabilidode do Fundo sejam
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frustradas. Nesse caso, eventugis retornos esperades pelo Fundo e fontes de receitas
podem se tomar menos lucratives, tendo o volor dos aluguéis uma redutzo
significativamente diferente do esperado. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, fambém, prejudicar o Funds ne momento da alienaglio des Iméveis que integram
o seu patrimnio, se for o case. Além disso, bens Imévels podem ser afetados pelos
condigbes do mercado Tmobilidrie local cu regional, tal como o excesso de oferta de
espago para iméveis comerciais na regido onde se encontram os Iméveis, & suas metrgens
de lucros podem ser afetadas em fungdo dos seguintes fatores, dentre outros {i] criacio
e/ou aumento nas aliquetas de tributos e tarifas publicas incidentes, {ii} da inferrupcde
ou prestagdo irregular des servicos plblicos, em especial o fornecimanto de dgua &
energia elétrica, {iil} eventes odverses que kmitem atividedes relacionados ao setor
comercial, ou mesmo afetem ou limitem as otividades principais das empresas locotarios
dos Imdveis de propriedade de Funde, (iv) pericdos de recessdo, aumento dos niveis de
vacdncia e/ou aumente da toxa de juros que cousem queda nos precos dos locagdes
e/ou cumento da inadimpléncia dos locatarios; {¥) evertual decadénda econdmica da
regido onde se encontram localizados os Imdveis; e {v¥i) percepches negativas pelos
locatarios e/fou locatdrios em potencial com relagdic & segurango, cratividode e
relevancio, sob o ponto de visto estratégico, da regidic onde 32 sitvom os moveis,
Nestes casos, o Funde poderd sofrer um efeite material cdverss na sua condiciio
financeira e as cotas poderde ter sya rentabilidade reduzida.

2 mercade imobiligric no Brasil, em geral, & o mercads de locaghes imobilidrias, em
especial, séio bastante competifives, o que pode representar uma omeaga d estratégia
de Fundo

A competicio no mercado de |locagBes imobilidrias, em especial, pode afetar a margem
das operagSes do Funde como um todo, podende acarretar aumento no indice de
vacinda dos Iméveis, reducao nes valorss @ serem obtidos pelo Funde o tivle de
cluguel dos Iméveis ¢ aumento dos custes de manutencGo relodionados cos Iméveis.
Meste cendrio, as operogdes do Fundo & suo lucratividade podem ser reduzidas,
cavsande um efeito adverse na sitvaglie financeira e/ou rentobilidade de Funda, Além
disio, ¢ setor imobiliério brasileiro & oltamenta fragmentads, nde existinde grandes
barreires de enfroda que restrinjom o ingresso de novos concorrentes neste mercads.

A reforma efou o longamento de novos empreendimentos Imobilidrios comercicis
desfinados a operagdes similares as desenvolvidas nos Iméveis em locais préximos aos
Iméveis poderd difiultar a capacidade do Fundo com relagés & locoghe dos Imévals

Paging da Ata de Asseebicla de Catistas do Funde de lnwestiments Imobitigria — Al Esmerqlda,
Resaloode am T2 de setembeg de 2 &

Faging 52 da 57



A reforma de empreendimentos previamente existentes efou o lancemente de novoes
empreendimentos imobilidrios comerciais concorrentes, destinados a aperacdes similares
a: desenvolvidas nos Imdvels adquirides pelo Fundo, em dreas proximgs @s dreas am
que se situam oz Iméveis poderdo impactar adversomente o copaddade de o Funde
locar ou renovar a locagdo de espagos dos Imdveis em condigBes favordveis, fote este
que poderd gerar uma reducdio na receite do Funde e na rentabilidede das cotas.
Adicionalmente, os eventos acima mendeonades poderfo demandar o realizaglio de
investimantos extraordindrios do Fundo para reforma ¢ sdaptag@o dos méveis, cuja
realizaglio néic estova prevista originaimente e que poderdo comprometer o
distribuigde de rendimentos cos cotistas.

Everuais contingéncias ndo identificadas cu ndo identificdveis por meio do processo de
auvditoria legal dos Imévels, bem como a ocorréncia de eventos posteriores & dato deste
decumente pederdic ter impecto negative para o Fundo e para os cotistos.

Eventuais &nus, gravames, vicios, comtingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
ndo identificados ou nGo identificiveis por meio do processo de auditeria legal des
'méveis, bem como a ocorréncia de eventos oy cpresentac@e de docvmentos posteriores
¢ data deste documento gue resultem ou possam resuliar em &nus, gravames, vicios,
wontingéncias efou pendéncios relevantes de yualguer natureza com relogfo aos
Imévels poderdo restringir ou impeossibilitar o compra e a efetiva aquisicBo dos Imdvels
pele Fundo. Messa hipdtese, haverd a obrigacao de devolugio ao Fundg, peala
proprietério original dos Imédvels, dos valores eventyalmente pagos pelo Funde o titule
de sinal &/ou principic de pagamento, sendo que o Funde poderd ter dificuldade em
recver os valores eventualmente pages nessas situagbes. Caso sejom verificados apds o
efetiva agquisigie dos Iméveis pelo Fundo, com o desembolse do valor totfal
correspondente ac prege de aquisicgde dos Imdveis, tais dnus, grovames, vicios,
contingéndias e/ou pendéncias de qualquer notureza poderfic resubtar em restriges ao
plene exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedaode sobre os referidos Iméveis.
Dessa ferma, ndo hé garantic de que o Fundo poderd exercer plenamente, o qualguer
memento, todes os direites & gorantias associadoes & propriedade dos Imdvels, Tais
sitvagdes poderdo ter impactos negetives relevantes pora o Funde, seus plones de
investimants e sua rentabilidade, bem como para os cotistas., Afividades desenvolvidas
pelos lacatarios podertio acarretar o cringdo de outros 8nus sobre os Iméveis. A tomada
de previdéncio pelo Fundo e o Pruzo para que fois énus sejom efetivaments eliminados
pederdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ov impactar a rentabilidade do Fundo.

i,
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As afividades do Funde e/ou dos locatdrios dos Iméveis estdo ou poderdo astar sujeitos
a ume extensa regulamentacde, o que pode implicar em gumenta de wsto e lmitar a
estratégia do Funde.

O setor imobilidrie brasileire estd sujeito @ uma extensa regulamentagic expedida por
diversas autoridades federals, estedunis & municipais, que ofetom oz atividades de
aquisicde, incorperagfo imobiliarie, lecacds, construgio & reforma de iméveis. Desse
forma, o oguisicio & exploragdc de determinados Atives pelo Fundo pode estar
condicienado @ cobtengac  de  licengas  especificas, oprovagdo de ovtoridades
governamentais, limitagses relacionadas o edificagdes, regras de zoneamento e g leis &
regulamentos para protegtic ao consumidor. Meste contexto, as referidos lels 2
regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados o partir desta dota
poderiio vir a afetar adversamente as atividades do Fundo & @ sua renfabilidade. As
operagbes do Funde e/ou dos locetérios também estdo sujsitas a leis & regulamentos
ambientois federais, estaduais e municipais. Essos feis e reguiamentos ambientals podam
acorretar atrasos, fozer com que o Fundo incorra em custos significatives para cumgpri-
las, ossim como proibir ou restringir severamente as otividades de incorporactio,
construgtic e/ou reforma em regifes ou dreas ambientalmente sensivels, bem como as
atividades que venham a ser desenvolvidas pelos locatdrios nas Iméveis. O eventual
descumprimente de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/fou por parte
dos locatérios tombém pode acarretar o imposiciio de sang@es administrativas e
criminais ao Funde, independentemente da obrigasdo de reparar u indenizar os danas
cousades uo mein ombiente & @ terceires afetados. As leis & regulamentos gque regem o
setor imobilidrio brosileiro, assim como os leis e regulamentos ambientals, fendem a se
ternar mais restritivas, sende que guolquer aumente de restricdes pode ofetar
adversamente g5 ofividades do Fundo e a sue rentabilidade. Adicionalmente, existe o
possibilidade de as leis de zeneaments urbane e prateclo ambiental serem alterodaos
apds a aquisiciio dos Imdveis, ¢ que podera trazer afrasos e medificagtes oo objefive
comercial inicialmente projetade, rasulionde em num efeito adverso para os negddios do
Fundo e resuliodes estimados.

A sieicde das locogdes dos Mmoveis o condiches especificos peodem afeter o
rentabilidade do mereads imobiliario & do Fundo.

Alguns contrates de locagdo comercial s&o regides pela lei do Inquilinate, que, em
determingdas situagBes, garants cerfos direitos oo locatario, coma, por exemple, o de
gjuizamento de a¢do renevatdria, nas hipéteses em que {a) o conirato sefa escrite & com
praze determinado de vigénda igual ou superior @ 5 {dnce) ancs {ov os contrates de
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lecacio anteriores que tenham side de vigénda ininferrupta e, em conjunto, resultern em
um praze igual ou superior a 3 [cinco} anos), (k] o |ocardrio estejo exploranda seu
comércio, no mMesme remo, pelo praze minime e ininterrupic de 3 (trés) anos, (o) o
aluguel seja proposto de acordo com o valer de mercade, e (d) @ acdo sejo proposta
com anfeced@ncia de 1 [um) ano, noe maxima, até & (sels) meses, no minimo, do términc
do proze do contrato de lecacdo em vigor. Nesse sentide, as ogBes renovatdrias
apresentam 2 (do#s] riscos prindipais que, caso maoterializados, podem afetar
adversamente a condugo de negécios no mercads imebilidrio: (1) cose o proprietario
dedida desscupar o espaco coupado por determinade locatario visando renova-le, o
locataric pode, por meia da propositura de aclo renovataria, consequir permanecer no
referido imdvel; e (i1} no ogbo renovatéria, as partes pedem pedir o revisGo do valor
do confrate de locagdo, tal come na aclio revisional, sendo que, nestes casos, fice a
critério do Poder ludici@rio o definicde de valor final do respective contrate. Dessa
forma, ¢ Funde estéd sujeite o interpretag@c e dedsfio do Poder ludicidrio e
eventyalmente qo recebiments de um valor menar pele aluguel dos locatarios.

A ccorrénda de cosos forluites & eventos de force malor relacionados aes Iméveis
podem impactar as atividades do Fundo.

Qs rendimentos do Fundo decorrentes da expleragéic dos Atives integrantes de sua
Carfeira estdio sujeitos ao risco de eventyais prejuizes decorrentes de cozos fortulios e
sventos de forgo maior, o5 quais consister em acontedimentos inevitdvels e nvoluntdrios
relacionades acs Atives. Portante, os resultados de Funde estBo sujeitos o situagBes
atipicas, que pederfio gerar perdas ao Fundo e aos cotistos.

Cs rendimentos do Funde e, consequentements, dos cotistas, poder8e ser adversomente
afetades durante os periodos especificos em que o Funde é auterizade @ manter ¢
totolidade ou, conforme aplicavel, parte substancial de seus recursos investidos em
Owtros Ativos.

Meos termes do Regulamente, o Funde poderd manter parcela de sev potriménio liguide
investida em OQvufros Afivos. Diante disso, ¢ desempenho do Funde poderé ser
adversamente ofetade em decorréncio do investimento do totolidade ou, conforme
aplicavel, de parcela substandal dos recursos do Fundo em Quires Atfivos, podendo
prejudicar oz rendimentes do Fundo e, consequentemente, dos cotistas, bem como
distanciande o Funde da remtabilidode alve almejada.
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XVIL.Revisdo do aluguel

A Lel do Inguilinate prevé que tante o locatdrie come o locador de um imédvel podem,
nZo havende wcordo, opbs 3 (irés] anos de vigénecio do coniroto de locag@e ou de
acordo anteriormente realizade entre eles, propor ogiic judicial para revisdio do valor
poge o titvle de aluguel, com o objetive de adequar o aluguel ao sey valor de
mercade, indusive, em virtude de eventuals circunsténdias que pessam ter cousade o
valorizagie ou depredagbio do Tmavel. Ma aclio ravisional, o juiz arbitrard o valor de
aluguel com bose em perida que Indicard o vaolor de mercadeo, podendo o valor
arbitrade em juize ser maler ou menor gue o valor criginalmente contratade.

XIX. Risco decorrente das operagtes no mercada de derivativos

A confratachic de instrumentos derfvativos pelo Fundo, mesme se essas operagdes sejam
projetadas para proteger o carteira, poderd aumentar o volatilidade do Funde, limitar
as possibilidades de reforno nas swas operagdes, nde preduzir os resuitades desejados
e/ou podera provecar perdas do patriménic do Funde e de seus eotistas, bem como
resultar na necassidade de aportes adicionais de recursos ao Funde por parte de seus
totistas, o3 quais deverdo ter plenc conhecimento dos riscos envelvidos na operacae,
indusive da possibilidade de perda total do copital investide.

XX, Dicpensn do registre na CVM das Cotus do Primeirs Emissdo do Funde

Tenda em vista que as cotas da Primeira Emisséo serdo distribvidas com esforgos
restrites, nos termos da Insirogde CVM n® 476, sua oferta piblica estd
avtomaticamente dispensada do registro de distibuicdio previsto no Artige 19, 1 da
Lei n.” 6.385/76 junto a CVM. Deste mods, a CVM niio analisard os documerndos
relacionades ao Funde. Os investidores devem assim buscar obter informagdes,
para tomuada de decisfio de subscricieo e tntegralizag@e das colas, junte ao
Coordenador Lider ou, junte & Instituigdio Administradora.

ESTE FUNDO DE INVESTIMENTO UTILIZA ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMOD
PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA
FORMA COMO SAO ADQTADAS, PODEM RESULTAR {i} EM PERDAS PATRIMONIAIS
PARA 3SEUS COTISTAS, BEM COMO (ii) NA NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS
DE RECUR5SOS AQ FUNDO POR PARTE DE SEUS COTISTAS, OS QUAIS DEVERAQ
TER PLENO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA OPERACAOD,
INCLUSIVE DA POSSIBILIDADE DE PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO.

Poging do At de Assemblein de Catistes do Funds de lsvesfimants lmaobilsério — FIil Eameraldo,
Fealzeda am 12 de selembro de 2014

Paging 5& do 57



XXl  Onros riscos

O Fundo também poderd estar sujeite a owtros risces advindos de motives alheios ou
exogenos oo contrele de Administrador efor Gestor, tois como  moratéria,
inadimplemente de pagamentos, alteragfe na politica monetdria ou fiscal aplicavel ao
Fundo, ¢s quais pederdie cavsar prajuizos pars o Fundo e para os cotistas.

Mesmo gque o Gestor mantenha sistema de gerenciomento de riscos, em condigdes
adversas de mercadoe, referido sistema poderd ter sua eficiénda reduzides, nde havende
eliminagiio da postibilidade de perdas para o Fundo e paro seus cotistas, ndie podendo
o Administrador, o Gestor oy quolguer dos seus comreladores, swas controladas, swas
coligadas ou sociedades com eles submetides o controle comum, em hipétese alguma,
serem responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciogfic ou perda de
valor dos ativas integrontes da carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liguidez de um mercade secunddric deos ativos financeiros
integrantes da carteire de Fundo ou por eventugis prejuizos incorridos pelos cofistas
guande do amodizagic ov resgote dos cotas de Funde, nos termos previstos no
Eegulamente.

O FUNDQ NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO

COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE E DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC, PARA REDUCAO QU

ELIMINACAQ DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENT
AOS QUAIS OS5 COTISTAS TAMBEM PODERAQ ESTAR SUJEITOS.
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