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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO

CNPJ n° 27.538.422/0001-71

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 30 DE OUTUBRO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 dias do més de outubro do ano de 2020, as 12 horas, na Cidade
e Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, Jardim
Paulistano, sede da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na, devidamente
credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de
08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicdo administrador (“Administrador’) do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SUCCESPAR VAREJO, inscrito no CNPJ sob o n°
27.538.422/0001-71 (“Fundo”).

2. CONVOCAGAO E PRESENGA: Dispensada a convocacéo em virtude da presenca dos cotistas
representando, nesta data, a totalidade (100%) das cotas do fundo (“Cotistas”), conforme assinatura
aposta no Livro de Presenca de Cotistas do Fundo.

3. COMPOSIGAO DA MESA: Presidente Lilian Palacios. — Secretario: Ariane Verrone lanarelli.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar, nos termos do Capitulo IX do Regulamento do Fundo (“Regulamento”)
sobre (i) a aprovacio da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“22 Emissao”) a ser realizada
através de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocacao, nos termos da a
Instrucdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (respectivamente, “Oferta

wn

Restrita” e “Instrucdo CVM n.° 476/09”); (ii) na hipétese de aprovacao do item “i”, deliberar acerca de

suas principais caracteristicas, conforme constantes da Proposta da Administradora; e (ii) na
hipétese de aprovacao dos itens acima, deliberar a autorizagcado para que o Administrador pratique
todos os atos necessarios a formalizagao dos atos objeto das deliberagdes acima.

5. DELIBERACOES: Os Cotistas do Fundo deliberaram, por unanimidade e sem qualquer restri¢éo:

(i) APROVAR a 22 Emissao de Cotas do Fundo, nos termos da clausula 7.6 do Regulamento do
Fundo, e através de Oferta Publica de Distribuicdo com Esforgos Restritos das cotas da 22 Emisséo,
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nos termos da Instrucdo CVM n.° 476/09, a ser realizada exclusivamente no Brasil, em regime de
melhores esforgos.

(i) APROVAR que a 22 Emissado de Cotas do Fundo seja realizada observadas as seguintes
caracteristicas:

. Nuamero da emisséao. 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo;
* Tipo de Distribui¢dao. Primaria;
. Montante Total da Oferta Restrita. Até R$ 283.333.333,28 (duzentos e oitenta e trés

milhdes, trezentos e trinta e trés mil, trezentos e trinta e trés reais e vinte e oito centavos) (“Montante
Total da Oferta Restrita”);

. Quantidade Total de Cotas. Até 2.612.812 (dois milhdes, seiscentos e doze mil, oitocentos
e doze) Cotas da 22 Emissao, podendo a quantidade de Cotas ofertadas serem reduzidas em
virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta Restrita
(conforme abaixo definido) ou aumentada em razdo da emissao das Cotas Adicionais;

. Montante Minimo. O montante minimo da Oferta Restrita serd de R$ 20.000.022,96 (vinte
milhdes, vinte e dois reais e noventa e seis centavos), correspondente a 184.434 (cento e oitenta e
quatro mil, quatrocentos e trinta e quatro) Cotas (“Montante Minimo da Oferta Restrita”);

. Cotas Adicionais: O Administrador, com a prévia concordancia da SPCV S.A (“Consultor
Imobiliario”), podera optar acrescer o Montante Total da Oferta Restrita em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 522.562 (quinhentas e vinte e duas mil, quinhentas e sessenta e duas) Cotas,
perfazendo o montante adicional de até R$ 56.666.623,28 (“Cotas Adicionais”), até a data de

encerramento da Oferta Restrita. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Administrador e pelo Consultor Imobiliario;

. Prego de Emissao Unitario. R$ 108,44 (cento e oito reais e quarenta e quatro centavos) por
Cota, definido nos termos da clausula 7.6, “a”, “i” do Regulamento, com base no valor patrimonial da
cota em 28 de outubro de 2020 (“Preco de Emissao Unitario”);

. Taxa de Distribuicao Primaria e custos da Oferta Restrita. Sera cobrada uma taxa de
distribuicdo de R$0,03 (trés centavos) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), adicionalmente ao Preco de

Emissao Unitario, inclusive dos Cotistas que subscreverem e integralizarem Cotas no &mbito do
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exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido). O montante captado a partir dos
recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado
exclusivamente para pagamento dos custos da Oferta Restrita, sendo eventual saldo incorporado ao
patrimdnio do Fundo.

. Destinagao dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta Restrita serao
destinados conforme a Politica de Investimento do Fundo, descrita no Capitulo lll e IV do
Regulamento;

. Numero de séries. Série Unica;

. Colocagao e Procedimento de Distribuigcao. A Oferta Restrita consistira na distribuicao
publica primaria das Cotas com esforgos restritos de colocacao, no Brasil, cujo registro na CVM é
dispensado, nos termos da Instrucdo CVM 476, sob a coordenacgao de instituicao integrante do
sistema de distribuicado de valores mobiliarios, agindo sob o regime de melhores esforgos, conforme
procedimentos previstos na Instrucao CVM 472, e nas demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis e em vigor;

. Publico Alvo. A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
assim definidos pela regulamentacao expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 9°-A da
Instrucdo da CVM n°® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrucido CVM 476, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverao ser subscritas ou
adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia nao serdo considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos
termos do § 2° do artigo 3° da Instrugdo CVM 476;

. Distribuicao Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta Restrita, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de
29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), c/c artigo 5°-A da Instrucdo CVM 476. As
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicao

(conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicdo Parcial”’). Considerando a possibilidade

de Distribuicdo Parcial da Oferta Restrita, na forma determinada no artigo 31 da Instrugdo CVM
400, sera facultado ao Cotista, no ato de aceitagdo da Oferta Restrita, condicionar sua adesao a
que haja distribuicdo da totalidade do Montante Total da Oferta Restrita, ou do Montante Minimo
da Oferta Restrita, sendo certo que, no momento da aceitacéo, o Cotista devera indicar se, uma
vez implementada a condi¢cado por ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas por ele
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subscritas ou uma quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de Cotas da 22 Emissao
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas da 22 Emissédo originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Cotas
da 22 Emisséo por ele subscritas. Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita, a
Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja integralizacao e a Oferta Restrita seja cancelada, os
valores integralizados serao devolvidos aos respectivos Cotistas ou Investidores Profissionais,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbées do Fundo em
investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidagédo do Direito
de Preferéncia ou da data de liquidacao da Oferta Restrita, conforme aplicavel, no prazo de até 05
(cinco) dias uteis contados do cancelamento da Oferta Restrita.

. Direito de Preferéncia. Sera garantido ao Cotista do Fundo o direito de preferéncia na
subscricdo e integralizacao das cotas objeto da Oferta Restrita, conforme procedimentos do
Escriturador. O Direito de Preferéncia sera concedido aos Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no fechamento do dia 30 de outubro
de 2020, poderao exercer ou ceder o seu Direito de Preferéncia no dia 16 de novembro de 2020, de
acordo com os procedimentos do escriturador;

(i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: os Cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir de 04 de
novembro de 2020, inclusive, e 16 de novembro de 2020, inclusive, junto ao
escriturador das cotas do Fundo (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e
“Escriturador”, respectivamente), por meio do e-mail escrituracao@vortx.com.br,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

A integralizagdo das Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, qual seja, 16 de novembro de 2020 (“Data de Liquidacéo do Direito de
Preferéncia”), e observara os procedimentos operacionais do Escriturador.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, sera divulgado, no 1° (primeiro) dia util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, isto é, 17 de novembro de 2020, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”)
no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores do Fundo e do
Administrador, informando o montante de Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

(ii) percentual de subscricdo: na proporgao do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data da publicagdo do Fato Relevante, conforme aplicacao
de fator de proporcao equivalente a 0,70616540540. A quantidade maxima de Cotas
a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscri¢cao de fracao
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de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo); e

(iii) Negociacéo do Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a
titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente junto ao
Escriturador até o dia 16 de novembro de 2020.

. Periodo de Distribui¢do. As Cotas da 22 Emissao deverao ser distribuidas em até 180 (cento
e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugao CVM 476,
prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses
contados da comunicagao de inicio da Oferta Restrita, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogacgao (“Periodo de Distribuicdo”). Em até 5

(cinco) dias da data da ultima colocacdo de Cotas devera ser disponibilizado o comunicado de
encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8° da Instru¢do CVM 476 (“Comunicado de

Encerramento da Oferta Restrita”).

. Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da 2? Emissdo. As Cotas serdo
subscritas mediante a celebragao, pelo Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, do respectivo
boletim de subscricdo, observados os prazos e procedimentos operacionais do escriturador. As
Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagéo do
Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Coordenador Lider pelo
Preco de Emiss&o Unitario, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

. Conversao das Cotas. O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, recebera quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cotas da 22 Emissao correspondente a quantidade de
Cotas da 22 Emissao por ele adquirida. Tal recibo se convertera em Cota da 22 Emissao depois de
disponibilizado o Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita, divulgagdo do comunicado pro
rata, observados os demais procedimentos operacionais da B3. Durante o periodo em que os recibos
de Cotas de 22 Emissao ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de
disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita. Adicionalmente, a partir da
divulgacdo da Comunicado de Encerramento da Oferta Restrita e da converséo do recibo de Cota,
tais Cotistas faréo jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

(ii) APROVAR a contratagcdo do Administrador (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta

Restrita na qualidade de instituigdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacéo.
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(iii) APROVAR que o Administrador pratique todos os atos necessarios a formalizagdo das
deliberagdes acima. dos atos objeto das deliberacdes acima.

6. ENCERRAMENTO. Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia
pelo tempo necessario para a lavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada
pelo Presidente da Mesa e pelo Secretario, e por os demais presentes, conforme Lista de Presenca
assinada anexa a esta ata.
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