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Informagoes Gerais

Visdo Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Inicio do Fundo
10/12/2018

Caodigo de Negociagao — B3
VILG11

CNPJ
24.853.044/0001-22

Tipo Anbima - foco de atuagao

Fll Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao:

Logistica

Publico-alvo
Investidores em Geral

Valor de Mercado da Cota' (30-06-26)
R$ 92,92

Valor Patrimonial da Cota (30-06-26)
R$ 109,32

Quantidade de Cotas

14.997.396

Numero de Cotistas (30-06-26)
149.719

Taxa de Administragio?

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao

Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.
milhdes até R$ 1 bilhdao

Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0,75% a.a.

Taxa de Performance
20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos

efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de
6% (seis por cento) sobre o valor total integralizado de
Cotas do Fundo

Destaques

RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

O Fundo anunciou rendimento de R$ 0,82/cota referente ao més
de junho de 2026, dentro do guidance de rendimentos para o
primeiro semestre de 2026. O novo guidance para o segundo
semestre sera mantido em R$0,80 a R$0,87/cota.

GANHO DE CAPITAL HGLG (R$ MILHOES)

o final do més de junho, o montante total de ganho
e capital realizado pelo Fundo, oriundo das vendas
de HGLG11, somou R$18,3 milhdes
(R$1,22/cota).

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA (R$ MILHOES)

Durante o més de junho, o Fundo apresentou
liguidez média diaria de R$ 3,5 milhoes,
correspondente a um giro de cotas de
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

O cenario macroecondmico apresentou melhora marginal ao longo do més, principalmente
em funcdo da queda do petréleo, que reduziu parte do estresse inflacionario observado
nas semanas anteriores. No més anterior, a discuss&o estava concentrada no risco de que
o0 choque de energia contaminasse expectativas e limitasse a atuagdo dos bancos
centrais. Com o petréleo em patamar mais baixo, parte desse risco foi reprecificada,
contribuindo para alivio nas curvas de juros globais. O ambiente, contudo, permanece
delicado, uma vez que as incertezas relacionadas a inflagdo, a politica monetaria
americana e ao quadro fiscal seguem relevantes.

Nos Estados Unidos, a queda do petréleo teve impacto direto sobre as expectativas de
inflacdo implicitas nos precos de mercado, reduzindo a pressao sobre a curva de juros. O
mercado precifica juros elevados por mais tempo, mas a magnitude esperada de novos
apertos pelo Federal Reserve diminuiu em relacdo ao més anterior. Aeconomia americana
segue resiliente, com crescimento mais moderado, mercado de trabalho em
desaceleracao gradual e consumo ainda sustentado. Por outro lado, a inflagao permanece
acima da meta, o déficit fiscal segue elevado e os valuations continuam exigentes,
mantendo um pano de fundo incerto para os ativos globais.

No Brasil, a melhora do ambiente externo teve impacto relevante. A combinacao entre
queda do petréleo, menor pressdo sobre os juros americanos e diferencial de juros
doméstico ainda elevado contribuiu para reduzir parte do estresse sobre os ativos locais.
Nas ultimas semanas, a curva de juros brasileira havia passado por abertura importante,
influenciada pelo choque inicial de inflagdo associado ao petrdleo e pela reducao de
posicdes aplicadas por investidores locais. Esse movimento levou o mercado a questionar
se 0 Banco Central poderia interromper o ciclo de queda da Selic, contrariando a
comunicacgao anterior da autoridade monetaria.

A comunicacgao recente do Banco Central, no entanto, reforgou a leitura de que a politica
monetaria segue em nivel bastante contracionista. Mesmo com a continuidade dos cortes,
o juro real deve permanecer elevado, e a autoridade monetaria tem sinalizado trajetoria
gradual e cautelosa de flexibilizagdo. Dados recentes reforcam esse cenario: indicadores
de mercado de trabalho, como o Caged, sugerem perda de tracao da atividade, enquanto
coletas recentes de inflagao apontam para niumeros mais benignos nos préximos meses.
Dessa forma, o cenario local melhorou na margem. A combinagao de menor pressao
externa, petréleo em queda, atividade doméstica mais fraca e comunicacao consistente
do Banco Central pode favorecer nova rodada de fechamento da curva de juros, embora
risco fiscal e ciclo eleitoral sigam como pontos de atengéao.
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Acompanhamento da Venda das Cotas de HGLG11

Conforme anunciado em Fato Relevante publicado no dia 26 de novembro de 2025, o
Fundo concluiu a alienagdo dos ativos Porto Canoa LOG, Parque Logistico Osasco,
Ferndo Dias Business Park e CD Privalia pelo montante de R$ 709,6 milhdes, com R$
582,2 milhdes tendo sido pagos por meio da integralizacdo de cotas do fundo HGLG11,
emitidas pelo valor patrimonial. Dessa forma, o Fundo passou a ser detentor do total de
3.588.973 cotas de HGLG11, com vedacao (lock-up) para vendas até 31/12/2025.

Em junho de 2026, o Fundo continuou o processo de venda da posigédo de HGLG11 no
mercado secundario, gerando caixa no montante de R$ 17,2 milhdes, equivalente a
114.678 cotas de HGLG11, dos quais R$ 1,14 milhdes (R$ 0,08/cota) sdo de ganho de
capital relativo. No fim de junho, o Fundo ainda é detentor de 2.423.286 cotas de HGLG11,
que apresentam valor de mercado de R$ 365,9 milhdes.

Posicdo a Ganho de Capital Ganho de Capital
Quantidade Mercado fena Competéncia Competéncia
de Cotas
(RS milhdo) (RS milhdo) (RS mil) (RS /cota)

nov/25 3.588.973 577,8 = =
dez/25 3.588.973 565,4 = =
jan/26 3.405.635 536,4 28,8 3.056,5 0,20
fev/26 3.210.362 510,4 30,7 3.284,9 0,22
mar/26 2.997.313 468,0 33,4 3.547,0 0,24
abr/26 2.750.238 430,1 38,7 4.051,0 0,27
mai/26 2.537.964 395,2 33,0 3.175,7 0,21
jun/26 2.423.286 365,9 17,2 1.140,7 0,08

Total 181,8 18.255,8 1,22

A Gestao do Fundo pretende continuar com o plano de venda das cotas de HGLG11 no
mercado secundario e busca ativamente novas oportunidades para alocagdo do caixa
gerado.
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Performance do Fundo

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em junho foi de R$ 11.498 mil, o equivalente a R$ 0,77/cota. O
resultado dos imoveis totalizou R$ 9.065 mil, o equivalente a R$ 0,60/cota. O Fundo
encerrou o més, apos a distribuicdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado ndo
distribuido de R$ 499 mil, o equivalente a R$ 0,033/cota.

A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade futura.

Acum. desde

Acum. 2026 PO
Resultado do Fundo ?;ghﬂiif)é E’gg?:{jg ) ifj(;;ota ( R,S /.cotct
mensal) el
mensal)
Resultado Imdveis 9.065 0,60 0,54 0,79
Resultado Financeiro 2.326 0,16 0,14 -0,06
Receita Financeira 1.023 0,07 0,06 0,06
Rendimentos HGLG11 2792 0,19 - -
Despesa Financeira -1.488 -0,10 -0,15 -0,12
Taxa de Administracdo -1.006 -0,07 -0,08 -0,63
Administrador e Escriturador -191 -0,01 -0,01 -0,57
Gestor -815 -0,05 -0,06 -0,06
Outras Receitas/Despesas -261 -0,02 -0,02 -0,02
Resultado Recorrente Total 10.124 0,68 0,59 0,64
Resultado Néo Recorrente 1.373 0,09 0,22 0,02
Ganhos de Capital 1.373 0,09 0,22 0,02

Outros

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Ndo Distribuido-Inicial 1.299 0,09
+Resultado Total - Rendimentos divulgados -800 -0,05
Resultado Acumulado Néo Distribuido-Final 499 0,03

Historico de Distribuigdao (R$/cota)
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Estimativa de Rendimentos

Considerando a venda dos ativos realizada em novembro de 2025, em fungéo da parcela
a ser recebida em cotas de HGLG11, o reconhecimento do ganho de capital por parte do
Fundo sera contabilizado em regime caixa a medida que as cotas de HGLG11 sejam
alienadas no mercado secundario, seguindo restricbes acordadas com o comprador.

Para o segundo semestre de 2026, a Gestdo do Fundo estima que os rendimentos

distribuidos sigam intervalo entre R$ 0,80 e R$ 0,87 por cota. Em junho, conforme
guidance anunciado, o Fundo distribuiu R$ 0,82 por cota.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer

momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdao de
rentabilidade futura.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)
0,90

0,85 ) m - - ——
0,80

/ = B = = = = = - 0.80
o /
0,70
0,65
0,60
0,55
0,50
0,45
0,40
n  © ©
o o (o]
S~ S S~
o & T 5
s & =4

mmmmm Rendimentos Distribuidos

mai/25 |,

jun/2s |

jul/2s I
ago/25

set/25

out/25 | NN |
nov/25 [ |

fev/26
mar/26
abr/26
mai/26
jul/26
ago/26
set/26
out/26
nov/26
dez/26

== = |imite Inferior e = |imite Superior

Relatdrio de Desempenho Mensal - Junho 2026 | Vinci Compass



Vinci Logistica Fll — VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal

COMPASS

Rentabilidade

Rentabilidade Junho 26 Acumulado Desde. d _6 Desde o ’Po, A Desqg °
2026 emissdo 2% emiss@o Inicio’

Valor da Cota de Referéncia Inicial 95,36 98,76 118,00 110,00 90,91

Valor da Cota Final Ajustada 92,92 92,92 92,92 92,92 92,92

Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -2,6% -5,9% -21,3% -15,5% 2,2%

Rendimentos e Outros 2 0,9% 4,8% 45,3% 89,5% 36,2%
Rentabilidade Bruta do Fundo -1,7% -1,1% 24,0% 74,0% 38,4%
IFIX3 -1,2% 1,5% 33,1% 53,0% 66,8%
IBOVESPA* -1,0% 6,8% 55,9% 82,1% 100,2%
Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -2,6% -5,9% -21,3% -15,5% 1,8%

Rendimentos e Outros 0,9% 4,8% 45,3% 89,5% 36,2%
Rentabilidade Liquida do Fundo ® -1,7% -1,1% 24,0% 74,0% 38,0%
CDI Liquido® 1,0% 5,9% 67,2% 77,4% 81,8%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de junho cotada na B3 a R$ 92,92, uma
variagdo de -2,6% que somada aos rendimentos distribuidos representou uma
rentabilidade de -1,7% no més. A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu
inicio é de 38,4%. Neste mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 66,8%.
Para o caso de investidores pessoa fisica, simulamos a rentabilidade liquida do Fundo
e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI. Neste cenario, a rentabilidade liquida
total do Fundo desde o seu inicio foi de 38,0% representando 46,4% do CDI liquido no
periodo. A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de garantia
futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Negociagcao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Junho 26 O Fundo encerrou o més de junho

Valor de Mercado (RS mil) 1405856 com 149.719 cotistas e um valor de
Ndimero de Cotistas 1497179 mercado de aproximadamente R$ 1,4
Presenca didria em Pregées 1009 Dbilhdo. O volume médio diario de
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) 3.495 negociagéo foi de R.$ 3’5 mi_lhées’ que
Giro (% de cotas negociadas no més) 5,2% representou um giro equwalente a

5,2% das cotas do Fundo.

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de junho era de R$ 1,64 bilhdo e as participagbes
em ativos imobiliarios totalizavam R$ 1,30 bilhao.

As aplicacgoes financeiras totalizam R$ 492,9 milhdes, que incluem recursos em fundos
com liquidez imediata e cotas de fundos de investimento imobilidrio, dos quais R$ 365,9
milhées representam a posi¢do do Fundo em HGLG11.

Portfolio RS MM RS /cota
492,9
Imdveis 1.299,2 86,6 619 16396
1.299,2 -214.4
Aplicacées Financeiras 4929 329
Obrigagées Financeiras -214,4 -14,3
A Pagar / Receber 61,9 4,1
Imoveis Aplic. Obr. Outros PL
Patriménio Liquido 1.639,6 109,3 Financ. Financ.

O Fundo possui R$ 214,4 milhdes em obrigagdes financeiras de longo prazo e um caixa
liquido de R$ 278,5 milhdes. Do montante total das obrigagdes, 7,3% apresentam
vencimento em até 12 meses.

Obrigagdes a prazo Cddigo IF Saldo (MM) | % Total

CRI Alianza Park 21K0495192 IPCA + 6,5% nov/36 113,5 53%
CRI Castelo 57 Business Park 22A0377996 IPCA + 7,4% jan/31 100,9 47%
Total - - 214,4 100%

Cronograma de Pagamento das Obriga¢Ges de Aquisi¢cdao de
Iméveis a Prazo (RS milhdes)

4,9

9,4

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

M Principal M Despesa Financeira
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao
més de junho.

Receita Média de Aluguel (R$/m?)
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Portfélio

O portfélio do Fundo ao final do més de junho era composto por participacdo em 12
imoéveis, distribuidos em 7 estados do pais, totalizando mais de 396 mil m* de ABL
prépria com 64 locatarios diversos.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio Por

Locatario®
OHGLG (Novas Aquisicdes)?
B Supporte
22,8%
= Ambev S.A.
= Solistica (Grupo FEMSA)
9,0% = Tok&Stok
= DHL
3,0% ) W Sierra Log
3,2%, ‘ ~ S0%
3,8%4,0% 4,8% B Caedu
Tipo de Contrato Segmento de Atuacao
Atipico V;r;jo 0‘(’);“
12%
E-commerce
8%
Saude
12%
Transportes e
Logistica
59%
Tipico
88% Alimentos e
Bebidas
12%
Estado

SP 16%
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Alianza Park

©
Ve,

Extrema Business Park |
BTS Pouso Alegre

Castelo 57 Business Park

Airport Town Ayrton Senna
Airport Town Guarulhos IlI

CD Eldorado do Sul
CD Cachoeirinha

CL Cajamar
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O portfélio apresentava no final do més de junho prazo médio remanescente dos
contratos vigentes (WAULT)' de 3,7 anos. Portf6lios com contratos mais longos
demorarao mais para refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado,
enquanto portfolios com vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os
niveis de receita.

Em relacao aos vencimentos dos contratos, cerca de 7,2% da receita de aluguel do
Fundo corresponde a contratos com vencimento até 2026, enquanto os contratos
remanescentes, equivalentes a 92,8% da receita possuem vencimentos entre os anos
de 2027 e 2038, sendo 76,3% a partir de 2029.

Diversificagdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio Por

WAULT" Vencimentos

76,3%

3,7

anos 7,2% 7,0% 9.4%
] [ ] [ |
2026 2027 2028 2029+
Més de Renovacao e Indice de Reajuste
IGP-M
19%
12% 16% e
- - ! = -
v P " B o
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
IPCA
B IGP-M mIPCA 81%
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Extrema Business Park | — Rodovia Fernao Dias, km 943 — Extrema, MG

pe

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupacgao 100%
DHL, Supera gl :
Principais Locatarios Farma, DSV ‘ T
entre outros i .
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m2

Taxa de Ocupacgao 98%

Shopee, Casa &

Principais Locatarios .
P Lazer, Fabrimar

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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CD Cachoeirinha — RS-118, km 11 — Cachoeirinha, RS

Cachoeirinha

. Porto Alegre (i, %

Yy 773

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 36.722 m?

Taxa de Ocupacgao 100%
Principal Locatario AGYV Solistica
Gestao Condominial Proxy

Tipo de Contrato Atipico

Airport Town Guarulhos |

' Guarulhos

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 18.923 m?

Taxa de Ocupagao 100%

Locatarios Diversos -
Gestdo Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagao Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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Vinci Logistica FIl - VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal COMPASS

CD Cariacica — BR-101 — Cariacica, ES

—~——

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 16.502 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Locatario Ambev
Gestdao Condominial Proxy
Tipo de Contrato Atipico

% Participagao VILG11 4%

Area Bruta Locavel Total 22.416 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Locatario NYBC
Gestdo Condominial Proxy
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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Vinci Logistica FIl - VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal COMPASS

CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Locatario Ambev
Gestdao Condominial Proxy
Tipo de Contrato Atipico

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagio 100% ROS-L8miO Dins
Locatario -

Gestao Condominial Proxy

Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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Vinci Logistica Fll — VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal COMPASS

Castelo 57 Business Park — Rodovia Castello Branco, km 57 — Sao Roque,
SP

% Participacao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total  61.242 m?

Taxa de Ocupacgao 100% - 3
Locatario Caedu e outros Aeroporto, " .““ii?j' ;
Catarina
~ .. Sh ”‘” \k. § 3
Gestado Condominial Fulwood i ¢ R E [ 3
: : Rod. Castello'Branco (SP-280)

Tipo de Contrato Tipico £ )

% Participagao VILG11 50%

Area Bruta Locavel Total 70.222 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Gestdo Condominial Proxy
Locatario Supporte
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BT5/5LE
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Vinci Logistica FIl - VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal COMPASS

Airport Town Guarulhos Il — Rua Kida, 191 (Rod. Pres.Dutra) — Guarulhos, SP

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?
Taxa de Ocupagao 95%
Locatario Mowvi e outros
Gestao Condominial Airport Town
Tipo de Contrato Tipico

Benevides

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 48.860 m?

Taxa de Ocupacgao 100%

Principais Locatarios Extrafarma,
Transbuiatte e Amara

Gestao Condominial Athayde

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico - P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB
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Vinci Logistica Fll — VILG11 VINCI

Relatorio de Desempenho Mensal COMPASS

Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincilogistica.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulagéo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e néo foi objeto de auditoria
A N B I M A e_spe_cifica. Este mgterial foi~prepa_1rado'com base'er'r) informg(;ées peftencentfas a

Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade
e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou confiabilidade de
nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a
eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projecdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de agbes)
contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada
aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagao do passado ou do futuro. A rentabilidade
obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e
qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este material foi preparado
exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitacdo ou oferta de compra ou venda
de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE néo interpreta o conteudo deste
material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendagéo. Este material ndo pretende
ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento,
desinvestimento ou outras a¢des ou decisbes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste
material.
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