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FATO RELEVANTE

A Classe Unica gerida por TELLUS INVESTIMENTOS E CONSULTORIA LTDA., inscrito no CNPJ sob o n2 25.287.778/0001-
54 (“Gestor”), e, representado por seu administrador, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.,, instituicdo
financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro/ RJ, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Botafogo,
CEP: 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23, comunica aos seus cotistas e ao mercado em geral
que:

Em 01 de julho de 2026, a Classe celebrou Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bens
Imdveis e Outras Avencas visando a aquisicdo dos conjuntos comerciais N2 171 e n? 172 do Edificio Torre Sul,
localizado na Rua James Joule, n2 65, Cidade de S50 Paulo/SP, pelo valor total de RS 10.767.131,82 (dez milhdes,
setecentos e sessenta e sete mil, cento e trinta e um reais e oitenta e dois centavos). A conclusdo da operagdo
permanece sujeita ao cumprimento das condicGes precedentes previstas no instrumento contratual, sendo que
0 pagamento do preco e a transferéncia da propriedade ocorrerdo na data de liquidagdo, concomitantemente
a lavratura da escritura definitiva.

Il. Os imdveis encontram-se atualmente locados para IFC — International Finance Corporation, com vigéncia
contratual até 31 de dezembro de 2026, e para Nexmuv Tecnologia e Inovacdo Ltda., com vigéncia contratual
até 30 de junho de 2027, gerando receita contratada mensal agregada de aproximadamente RS 86.024,33
(oitenta e seis mil, vinte e quatro reais e trinta e trés centavos).

[l Como parte da estrutura da transacdo, o vendedor concedeu a Classe mecanismo de garantia de renda
relacionado ao conjunto atualmente locado a Nexmuy, assegurando o recebimento da renda contratada até 30
de junho de 2027, nas hipdteses previstas no instrumento de aquisi¢ao.

A Gestora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios, através

do e-mail ri@tellus.com.br.
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