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REGULAMENTO DO
SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- FII
CNPJ/MF 32.903.702/0001-71
Alterado: 30/10/2020

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no
singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir, sem prejuizo de
outras definicbes estabelecidas ao longo do Regulamento.

ADMINISTRADOR SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Amador
Bueno, 474, 1° Andar, Bloco D, bairro verde, inscrita no CNPJ
sob n° 62.318.407/0001-19, devidamente autorizada ao
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios pelo Ato Declaratério n® 11.015, de 29 de abril de
2010.

Inscricao no Global Intermediary Identification Number (“GIIN")
sob os caracteres XUSYYR.00000.SP.076.

Site: www.s3dtvm.com.br

Assembleia Geral A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO.

ANBIMA Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Ativos Imobiliarios Sdao os ativos descritos nos itens 4.2. e 4.2.1. deste

Regulamento.

Ativos Financeiros Sdo os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissao do Tesouro Nacional; (c) operagbes compromissadas
com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima,
ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao
aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o0 investimento nos Ativos Financeiros
mencionados nos itens “b” e “c” acima; (e) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; (f) debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrucdo
CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios; (g) cotas de fundos de
investimento em direitos creditrios, de cotas de fundos de
investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas; (h) Letras de
Crédito Imobiliario; (i) Letras Hipotecarias; (j) cotas de fundos
de investimento imobiliario; e (k) derivativos, exclusivamente
para fins de protecao patrimonial.
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B3 A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
BACEN Banco Central do Brasil.
Coédigo ANBIMA O Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme vigente.

Conflito de Interesses

Sao as hipoteses elencadas no item 10.13 deste Regulamento,
envolvendo o Fundo, o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou o
consultor especializado, conforme aplicavel.

Cotista

Sdo as pessoas fisicas ou juridicas, ou comunhdo de interesses,
que sejam titulares de cotas.

Custodiante

E a SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A., acima qualificada.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

Dia(s) Util(eis)

Significa qualquer dia que nado seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente bancario na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou dia em que nao
haja expediente na B3.

Eventos de Liquidacao

Quaisquer dos eventos listados no item 13.2 deste
Regulamento.

FUNDO

O Santander Renda de Aluguéis Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII.

GESTOR

SANTANDER BRASIL GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede
na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041 e 2235, Bloco A —
180 andar, S&o Paulo/SP, inscrita no CNP] sob no©
10.231.177/0001-52 e credenciada na CVM para a
administracdo de carteiras conforme Ato Declaratério CVM n°
10.161, de 11/12/2008.

Imoveis:

Significam os empreendimentos imobilidrios, incluindo, mas nao
se limitando, a imdveis comerciais e centros de
distribuicdo/logisticos, preferencialmente prontos, com
possibilidade de alienacdo, locagdo ou arrendamento dos
referidos empreendimentos imobiliarios.

Instrugao CVM n° 400

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdao CVM n° 472

A Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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Instrugao CVM n° 476

A Instrucao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrugao CVM n° 555

A Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
Oferta A distribuicao publica de cotas da primeira emissdo do FUNDO a

ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n© 400.

Patrimonio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel com
o valor da carteira do FUNDO, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades do FUNDO.

Prazo de Duragao

O prazo de duragao do FUNDO, estabelecido no item 2.2. deste
Regulamento.

Regulamento

Este regulamento do FUNDO.

Representante(s) de Cotistas

O(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) nos termos do art. 25
da Instrucdo CVM no 472,

SELIC

Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia.

Taxa de Administracdo e Taxa de
Administracgao Inicial

A taxa devida pelos servicos de administracdo, gestao,
consultoria, custéddia e escrituragdo do FUNDO, calculada e paga
nos termos deste Regulamento.

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDO

2.1. O SANTANDER RENDA DE ALUGUEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII ("FUNDQ")

€ um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado regido pela Instrugdo

CVM n© 472, pelo presente Regulamento e pela legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

2.2. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

2.3. Para fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como FII de Renda Gestdo Ativa.

2.4. As caracteristicas e os direitos, assim como as condigbes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizagdo e resgate das cotas seguem descritos neste Regulamento, bem
como nos respectivos suplementos de Oferta.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO PUBLICO ALVO

3.1. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Publico Alvo”).

CLAUSULA QUARTA — DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

4.1. O FUNDO tem por objetivo investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio
em Ativos Imobilidrios (“Politica de Investimento”).

4.1.1. O FUNDO tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios (conforme abaixo
definidos) especificos ou pré-definidos.

4.1.2. A cada nova emissdo de cotas do FUNDO, o GESTOR podera propor um parametro de
rentabilidade para as cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

4.2. A aquisicao pelo FUNDO dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Imoveis pode se dar diretamente
ou por meio da aquisicdo de (“Ativos Imobilidrios”) (i) agdes ou quotas de sociedades cujo proposito seja
investimentos em imoveis ou em direitos reais sobre imdveis; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacdes que tenham como politica de investimento aplicacdes em sociedades cujo proposito consista no
investimento em imoveis ou em direitos reais sobre imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que tenham como politica de investimento aplicagdes em iméveis ou em direitos reais sobre
imdveis ou, ainda, aplicacdes em sociedades cujo proposito consista no investimento em imdveis ou em
direitos reais sobre imdveis; (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado
mediante dagdo dos imdveis em pagamento ou que garanta ao FUNDO a participacao nos resultados dos
imdveis, e cuja emissdo ou negociagao tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel; ou (v) outros valores mobiliarios previstos
no artigo 45 da Instrugdo CVM n© 472, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos imdveis em
pagamento, e cuja emissao ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacao aplicavel, e que tenham sido emitidos por
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sendo
certo que o FUNDO também podera adquirir Certificados de Potencial Adicional de Construcao (“"CEPAC") caso
sejam pertinentes para fins de regularizagdo dos imdveis da carteira do FUNDO ou para fins de
implementagdo de construgbes, expansbes e benfeitorias em tais imdveis (sendo que tais CEPAC, caso
adquiridas, integrarao o conceito de Ativos Imobiliarios).

4.2.1. O FUNDO poderd adquirir os Ativos Imobilidrios que estejam localizados em todo territdrio
brasileiro.

4.2.2. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Imdveis integrantes da carteira do FUNDO, exemplificativamente, mas
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sem qualquer limitacdao: em: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura do
imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das
esquadrias externas; (c) obras destinadas a criagdo e manutencdo das condigdes de habitabilidade
dos imdveis; (d) instalacdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer; (e) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e agdes de despejo,
renovatorias, revisionais; e (g) outras que venham a ser de responsabilidade do FUNDO como
proprietario dos Imdveis.

4.2.3. O FUNDO, a critério do GESTOR em conjunto com o Administrador, podera ceder a terceiros ou
dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos
de locagao dos Imoveis integrantes da carteira do FUNDO, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e
resultados do FUNDO.

4.3. A aquisicao dos Imdveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacao
vigente e deverd ser objeto de avaliacdo prévia pelo ADMINISTRADOR, sob orientacdo do GESTOR por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472.
Adicionalmente, referidos Imdveis serao objeto de auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia
renomado a ser contratado pelo FUNDO, conforme recomendagao do GESTOR em conjunto com o
ADMINISTRADOR, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisicoes imobiliarias.

4.4, O ADMINISTRADOR pode, conforme instrugdes do GESTOR, e em nome do FUNDO, adiantar quantias
para projetos de expansao de Imdveis da carteira do FUNDO, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da expansao do respectivo empreendimento.

4.5. O FUNDO podera manter a parcela do seu patrimonio ndo investida em Ativos Imobilidrios
permanentemente aplicada nos seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (c) operagbes compromissadas com lastro nos Ativos Financeiros indicados na alinea “b” acima, ou
em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; (d) cotas de fundos de investimento
cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos Financeiros mencionados nos itens “b” e “c”
acima; (e) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“"CRI"); (f) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (“Debéntures”); (g) cotas de fundos de investimento em
direitos creditdrios (“FIDC"), de cotas de fundos de investimento e de Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG");
(h) Letras de Crédito Imobilidrio ("LCI"); (i) Letras Hipotecarias ("LH"); (j) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“EIL"); e (k) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial.

4.6. Sem prejuizo da Politica de Investimento do FUNDO, poderdo eventualmente compor a Carteira do
FUNDO: Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO.

4.7 O FUNDO podera emprestar seus ativos, titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

4.8. O FUNDO terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento.
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4.8.1. Caso o FUNDO nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro
do prazo mencionado acima, o GESTOR podera recomendar ao administrador a seu exclusivo critério,
promover a amortizacdo das cotas.

4.9. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, conforme suas respectivas competéncias e responsabilidades, terdo
discricionariedade na selegao e diversificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do
FUNDO, cabendo-lhes praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento estabelecida neste Regulamento, ndo tendo o ADMINISTRADOR ou o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentracao em nenhum setor especifico.

4.9.1. O valor de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros do FUNDO podera ou ndo
ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, conforme definido pelo GESTOR, a seu
exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios ou de Ativos Financeiros pelo FUNDO,
observado que, na determinagdo do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as
condigdes de mercado.

4.9.2. Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros serao precificados de acordo com procedimentos
para registro e avaliacdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido na regulamentacao
em vigor (tais como o critério de marcacao a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo
adotado pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta na sua pagina na rede mundial de
computadores (http:// www.s3dtvm.com.br), ou pela instituicdo que venha a substituir o
CUSTODIANTE na prestacao dos servicos de controladoria para o FUNDO.

4.9.3. Sem prejuizo de outras hipdteses, a precificagdo de Ativos Imobilidrios podera ocorrer no
momento da aquisi¢do e na remarcagao anual para mensuragao do valor justo dos Ativos Imobilidrios.

4.10. Os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros, conforme o caso, de titularidade do FUNDO devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia — SELIC, no sistema de
liquidacao financeira administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3”) ou em instituicGes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do FUNDO em
cotas de fundos de investimento.

4.12. O FUNDO ndo sera obrigado a consolidar as aplicagdes em cotas de fundos de indice negociados em
mercados organizados e em cotas de fundos de investimento cujas carteiras sejam geridas por terceiros nao
ligados ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR do FUNDO, exceto se referidas cotas forem destinadas a
investidores profissionais.

CLAUSULA QUINTA — DOS RISCOS

5.1 O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

5.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos
Financeiros que compdem a carteira do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
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incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem a carteira
do FUNDO.

5.3. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.4, O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciacdao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais
prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o
ADMINISTRADOR e 0 GESTOR responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

5.5. O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a) Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO s3o suscetiveis
as oscilacbes decorrentes das flutuagdes de precos e cotagbes de mercado, bem como das taxas de juros e
dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio
liguido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros com baixa ou
nenhuma liquidez, hipdtese na qual o impacto dos riscos de mercado em relacdo a tais ativos pode nao ser
capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos integrantes da
carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentagdes pontuais atipicas e imprevisiveis que podem
impactar negativamente o prego dos ativos na carteira do FUNDO.

b) Fatores Macroeconomicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagbes e condicdes dos mercados de titulos e valores
mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econ6micas nacionais e
internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
ou situagOes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as quais
poderdo resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo
o ADMINISTRADOR e o GESTOR, qualquer indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

c) Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO,
0s mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociagdao das cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na
venda das cotas.
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d) Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos, por determinagdo legal, como condominios fechados,
nao sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no
mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de
Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser
realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros integrantes da
carteira do FUNDO. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos
Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

e) Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo FUNDO sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas a
contratacdo, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no
valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados.
A contratagdo deste tipo de operacdo ndao deve ser entendida como uma garantia do FUNDO, do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracao das cotas do FUNDO. A contratacao de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o FUNDO e para os COTISTAS.

f) Risco do Investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos Financeiros

O FUNDO podera investir nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.
Adicionalmente, pode ndo ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na
gestao dos fundos investidos pelo FUNDO, que poderdao gerar perdas para o FUNDO, sendo que, nestas
hipoteses, o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR nao responderdo pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Imobilidrios e
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de
seu patrimonio liqguido. O FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, os Cotistas poderdao ser chamados a aportar recursos ao FUNDO, para assegurar a adogao e
manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes do recebimento integral do referido aporte
e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o FUNDO venha a ser eventualmente condenado. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou
manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do FUNDO, caso os Cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o
FUNDO podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate,
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em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

g) Risco da diversidade da Politica de Investimento do FUNDO

O FUNDO podera aplicar seus recursos em ativos de diversa natureza, conforme previsto neste Regulamento.
Nesse sentido, a diversidade da Politica de Investimento pode impactar negativamente o FUNDO e seus
cotistas, uma vez que o FUNDO, depender da composicdo de sua carteira, podera estar sujeito a todos aos
riscos inerentes aos fundos de investimento imobiliario.

h) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes
de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente
reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da Lei n®
12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos
de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de
Renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando
ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criacdo
de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO.

i) Risco Relacionado a Regulamentacdo do Setor Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndao se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imével pelo FUNDO, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos iméveis, cujos custos deverao ser arcados pelo FUNDO. Nessa hipdtese, os
resultados do FUNDO poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

j) Risco de Desvalorizacao

Tendo em vista que os recursos do FUNDO se destinam preponderantemente a aplicacdo em imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relacao a rentabilidade do FUNDO é o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A analise
do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regidgo no futuro, tendo em vista a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e,
por consequéncia, sobre as cotas de emissdao do FUNDO.

k) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O preco dos imdveis, dos demais Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario
sdo afetados por condigbes econémicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da
politica monetaria, o que pode causar perdas ao FUNDO. A reducdo do poder aquisitivo da populagao pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo FUNDO em
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decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do FUNDO, o que podera prejudicar o seu rendimento e o
preco de negociacdo das cotas e causar perdas aos Cotistas.

1) Riscos Relativos aos Imoveis e Risco de Nao Realizacao do Investimento

O FUNDO ndo possui um ativo imobiliario ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento ampla. O GESTOR podera nao encontrar Ativos Imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propde. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pelo FUNDO, este podera
adquirir um ndmero restrito de Ativos Imobiliarios, o que podera gerar concentracao da carteira. Ndo ha
garantias de que os investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfagao de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizagao de investimentos
ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo FUNDO, considerando os custos do
FUNDO, dentre os quais a taxa de administracao, podera afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

m) Riscos de Crédito

Enquanto vigorarem contratos de locacdo ou arrendamento dos iméveis, 0 FUNDO estara exposto aos riscos
de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos do FUNDO estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos imdveis. O
ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo sao responsaveis pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos
imdveis, bem como por eventuais variacdes na performance do FUNDO decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do FUNDO estdo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &, atraso e nao recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o FUNDO podera: (i) ter reduzida a
sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagGes contratadas e ndo liquidadas e/ou
(iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetard o preco de negociacdo de suas cotas.

n) Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos Imobiliarios do FUNDO

O investimento no FUNDO pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobilidrios
de renda variavel, visto que a rentabilidade das cotas depende da valorizacao imobilidria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do FUNDO, bem como da remuneragao obtida
por meio da comercializacdo e do aluguel de imdveis. A desvalorizacdo ou desapropriacao de imdveis
adquiridos pelo FUNDO e a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos
ativos do FUNDO, poderdo impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas. Além disso, o FUNDO esta exposto aos riscos inerentes a locacdo ou arrendamento dos
imoveis, de forma que ndo ha garantia de que todas as unidades dos mdveis estardo sempre alugadas ou
arrendadas. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO
poderdo ter aplicacbes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja
necessaria a venda de Ativos Imobilidrios ou de quaisquer imdveis da carteira do FUNDO, podera ndo haver
compradores ou o prego de negociagdo podera causar perda de patrimonio ao FUNDO, bem como afetar
negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

0) Riscos Relacionados a Aquisicao dos Imdveis
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No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisicdo do imovel e seu registro em nome do
FUNDO, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao FUNDO.
Adicionalmente, o FUNDO podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do
imovel, existe o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores venham a propor execugdo € oS mesmos nao possuam outros bens
para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos
imdveis para o FUNDO, bem como na obtencdo pelo FUNDO dos rendimentos a este imdvel relativos.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas.

P) Risco de Despesas Extraordinarias

O FUNDO, como proprietario dos imdveis, estd sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com
pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalagdo de equipamentos de seguranca e indenizagOes
trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo,
renovatorias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no preco
de negociagao das cotas.

q) Risco Operacional

O FUNDO tem como obijetivo a aplicacao de recursos em imoéveis, direta ou indiretamente. A administracdo de
tais imoveis podera ser realizada por empresas independentes especializadas, de modo que tal fato pode
representar um fator de limitagdo ao FUNDO para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que
considere adequadas.

Além de imdveis, os recursos do FUNDO poderdo ser investidos em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do GESTOR na selecdo dos ativos que serdo objeto
de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros pelo GESTOR, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

r) Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacao e Revisao do Valor do Aluguel

O FUNDO tem como objetivo preponderante a exploracao comercial dos imoveis, sendo que a rentabilidade
do FUNDO podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo
que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar judicialmente a
validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagdao, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio
do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdao das cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial
gue nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigdes do contrato de
locagdo em fungdo das condigbes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

Ss) Risco de Alteragoes na Lei do Inquilinato
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As receitas do FUNDO decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locagao firmados pelo FUNDO. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira
favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacao a alternativas para renovacao de
contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas poderdo ser afetados
negativamente.

t) Risco de Reclamacgao de Terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos imdveis integrantes da carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR
podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do FUNDO, nas mais diversas
esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos
e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o FUNDO tenha reserva suficiente para
defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do FUNDO nao sejam
suficientes, culminard na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no FUNDO. Nao ha como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a
realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Adicionalmente,
considerando que ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam
honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas poderao ser impactados
negativamente

u) Risco de Desapropriacdo e de Outras Restricoes de Utilizacdo dos Bens Imadveis pelo
Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do FUNDO, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser
pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso os imdveis sejam desapropriados, este fato
podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricoes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizagdo a ser dada aos imdveis, tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelo FUNDO, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas.

V) Risco de Outras Restricoes de Utilizacao do Imovel pelo Poder Publico

Outras restricbes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imdvel ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que
implicard a perda da propriedade de tais imoéveis pelo FUNDO, hipdtese que podera afetar negativamente o

patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas.

w) Riscos Ambientais
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Os imoveis que serdao ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao,
regulamentagdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizagdo ambiental para operacao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento
de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia
Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetagdao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e d&guas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e
dos imdveis que vierem a compor o portfolio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicao
de penalidades administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao
ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociagao das cotas.

Na hipétese de violagdo ou n3ao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o FUNDO ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais como
multas, indenizacOes, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sancdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacado
das cotas. A operagao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao
de reparacdo de eventuais danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacées mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou o FUNDO, na qualidade de proprietario dos imdveis, a gastar recursos adicionais na adequacao
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcao de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao FUNDO. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor
de negociagao das cotas.

x) Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imdveis integrantes da carteira do FUNDO, afetando negativamente o patrimonio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdao das cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugOes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
FUNDO poderd sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do FUNDO. Ainda, o FUNDO poderd ser responsabilizado judicialmente pelo
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pagamento de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos
na condicdo financeira do FUNDO e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do FUNDO, os recursos obtidos em
razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade do FUNDO e o preco de negociacao das cotas.

Y) Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da respectiva Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e
para o FUNDO, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica;
(ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicao dos iméveis, podendo
ainda, culminar na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a
rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacdo das cotas.

z) Risco de nao Renovacgao de Licencas Necessarias ao Funcionamento dos Imadveis

N3ao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos imdveis que
venham a compor o portfélio do FUNDO, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequacao do respectivo empreendimento as normas
de seguranca da construcao, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas
junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os imdveis que
venham a compor o portfélio do FUNDO e para o FUNDO, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de
cobertura e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de penalidades que
variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o
fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de
negociacdo de suas cotas poderao ser adversamente afetados.

aa) Riscos Relativos a Decisoes Judiciais e Administrativas Desfavoraveis

O FUNDO podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
mediante a subscricao e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais
perdas.

bb) Risco de Desenquadramento

Na hipotese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia
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geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da
gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro FUNDO, ou (iii) liqguidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e
a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como
garantir que o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do FUNDO sera favoravel aos
Cotistas, bem como nao hd como assegurar que os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do
FUNDO.

cc) Risco de nao Concretizacao da Oferta das Cotas da 12 Emissao (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricao
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidacdo do FUNDO caso nao seja subscrito o montante de cotas
equivalente ao patrimonio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes, a possibilidade é de o FUNDO ter um patrimonio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patrim6nio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), o ADMINISTRADOR ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o
valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuicao Primaria paga
pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo que, na 12 emissao, o FUNDO sera
liqguidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipotese de o
FUNDO nao conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica de distribuicao de
cotas em Ativos Imobilidrios cuja rentabilidade faca frente aos encargos do FUNDQ, os investidores que
tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta do FUNDO poderdo eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de
subscricao canceladas, em quaisquer das hipoteses previstas nos documentos da oferta das cotas o esta
sujeito ao efetivo recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou da venda
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros adquiridos pelo FUNDO com os recursos decorrentes da
subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hipdtese de inadimpléncia em relacdo a tais ativos
podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em razdo do cancelamento
de suas ordens de subscricao.

dd) Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das
Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informagdes acerca do
FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de
investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que
envolvem riscos e incertezas.
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Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do FUNDO é projetada para
um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos
de natureza econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado imobilidrio, dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuacao e
situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente
com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos
prospectos, conforme aplicavel.

ee) O FUNDO Podera Realizar a Emissdao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma
Diluicao da Participacao do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma vez que o Regulamento do FUNDO nao concede aos
atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do FUNDO
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas
nao estiverem investidos nos termos da Politica de Investimento.

ff) Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serao deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado figuem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votagdo em tais
assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do FUNDO.

gg) Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral
de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii) os socios, diretores e funcionarios
do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v)
o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i”
decidam adquirir cotas.

A\ /)

a ‘iv”, caso estas

hh) Risco Regulatério
As eventuais alteragdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis ao FUNDO e/ou aos Cotistas, tanto

pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da
Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
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condicoes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos Fundos
Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no preco dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos Financeiros
e/ou na performance das posicoes financeiras adquiridas pelo FUNDO, bem como a necessidade do FUNDO
se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira.

i) Risco Tributario

A Lei n® 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, sujeita-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e
Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes financeiras de renda fixa e renda
variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicagles financeiras de pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO., exceto em relacdo as aplicacdes financeiras referentes
a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
nos termos da legislagdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21
de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos
a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas, quando admitidas a negociacdo no
mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos pelo FUNDO em qualquer
momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislagcdo que resulte em revogagao ou restricdo a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no momento de sua distribuicao
aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislacao.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

i3 Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissao do FUNDO serao admitidas a negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3. O
preco de negociagao das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e
comprar as cotas de emissdo do FUNDO, que pode levar em consideracdo elementos e decisdes que sao
alheios ao controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR. Adicionalmente, o preco de negociacdo pode ndo
guardar qualquer vinculo com a forma de precificagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de calculo serd realizado de acordo com o manual de
precificacdo adotado pelo Custodiante.

kk) Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do FUNDO e entre o FUNDO e o representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucdo CVM n© 472.
Quando da formalizagdo de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratacao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do FUNDO, das seguintes entidades pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR, para prestacao dos servicos de gestao
do FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacao dos servicos de distribuicdo de cotas do FUNDO. Deste modo, ndo € possivel
assegurar que as contratacdes acima previstas nao possam acarretar situacdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, ao FUNDO ou aos Cotistas.

i) Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos
reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da distribuicdo de
rendimentos, da distribuicao adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociagao das cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

mm) Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacdo
Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos

eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
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minoritarios, observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do FUNDO, conforme o
caso.

nn) Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no FUNDO exp0e o investidor aos riscos a que o FUNDO esta sujeito, os quais
poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto do
FUNDO, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses Ativos
Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros, alteracdo na politica econdmica, decisGes judiciais etc. Embora o
ADMINISTRADOR mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do FUNDO, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condigdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

00) Riscos de o FUNDO vir a ter PatrimoOnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital

Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer fato
que leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo culminard na obrigatoriedade de os Cotistas
aportarem capital no FUNDO, na forma prevista na Regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacOes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que apds a realizacdo de
tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

PP) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Considerando que o FUNDO podera ter CRI em sua carteira, a Medida Provisoria n°® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive
os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimonios separados, por meio de termos de securitizagao, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia
securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que
compoem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdao vir a ser acessados para a liquidacdao de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobilidrio integrante do patriménio do FUNDO.

qq) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos Financeiros
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Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros, conforme o caso, poderdao conter em seus documentos
constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de Ativos Imobilidrios que estejam de acordo com a Politica
de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a
rentabilidade das cotas do FUNDO, nao sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

rr) Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros suficientes ou em
condigGes aceitaveis, a critério do GESTOR, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, caso o FUNDO nao realize o investimento em Ativos Imobilidrios no prazo de 2 (dois) anos
contados da data de encerramento de cada oferta de cotas, nos termos do item 3.7. deste Regulamento, as
cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou de Ativos Financeiros para aquisicao
pelo FUNDO podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos Financeiros a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou
ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do GESTOR.

Ss) Risco de Inexisténcia de Operacoes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagao
do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

O prego de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO podera ou ndo ser composto por
um agio e/ou desagio, observadas as condicbes de mercado. No entanto, ndo € possivel assegurar que
guando da aquisicao de determinado ativo existam operacdoes semelhantes no mercado com base nas quais o
GESTOR possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, 0 GESTOR devera
utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questao.

tt) Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da primeira emissdo das cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo GESTOR, e,
nas eventuais novas emissoes de cotas do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
GESTOR, que é empresa do grupo do ADMINISTRADOR, existindo, portanto, risco de potencial conflito de
interesses. O estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisao de investimento pelo investidor.

uu) Risco da Justica Brasileira

O FUNDO podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos imdveis e ativos imobilidrios, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas
podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o FUNDO obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do FUNDO, na rentabilidade dos cotistas e
no valor de negociacdo das cotas.
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vv) Risco Relativo a nao Substituicdo do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do FUNDO, o GESTOR podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperagao
judicial ou extrajudicial, e/ou o ADMINISTRADOR podera sofrer intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes,
hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o FUNDO sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

ww) Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patrim6nio do FUNDO n3o conta com cotas de classes subordinadas ou
qualguer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

xX) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas Podera
Promover a Reducao da Liquidez no Mercado Secundario

A participacdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas
cotas fora de circulagdo. O ADMINISTRADOR e o GESTOR ndo tém como garantir que o investimento nas
cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que as referidas pessoas vinculadas nao optarao por manter
suas cotas fora de circulagao.

YY) Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos Financeiros nos Termos da Resolucao CMN n°
2,921

O FUNDO podera adquirir Ativos Financeiros vinculados na forma da Resolugdo CMN n© 2.921. O recebimento
pelo FUNDO dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros vinculados nos termos da Resolucdo CMN n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o FUNDO e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores das operacbes ativas vinculadas. Nao ha
qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do coordenador lider (ou dos terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC do cumprimento das obrigaces pelos devedores/coobrigados das
operacdes ativas vinculadas.

zz) Risco de o FUNDO nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da
Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndao sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissdo realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o FUNDO detenha um
patrimbnio menor que o estimado, desde que atingido o volume minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a
capacidade do FUNDO diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes
disponiveis.

5.6. A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da

21



& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

Instrucao CVM n° 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

CLAUSULA SEXTA — DA ADMINISTRAGAO E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1.

0

(if)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

O FUNDO é administrado pelo ADMINISTRADOR, acima qualificado.

6.1.1. Compete ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo de outras atribuicdes previstas neste
Regulamento:

em caso de aquisicdo de imovel pelo FUNDO, providenciar a averbagdo as expensas do FUNDO, no
cartério de registro de imodveis, das restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei no 8.668, de 25 de
junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

c) nado compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) adocumentagdo relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatdrios do AUDITOR e, quando for o caso, dos Representantes de Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n© 472;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagdo referida no inciso (iii) até o término do procedimento;
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(viii)  dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII deste Regulamento e da
Instrucdo CVM n© 472;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

(x) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, bem como as
deliberacdes da assembleia geral; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade.

6.2. O FUNDO é gerido pelo Gestor, acima qualificado.

6.2.1. Compete ao GESTOR, sem prejuizo de outras atribuigdes previstas neste Regulamento e no
contrato de gestdo, selecionar e monitorar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

6.3. Os servicos de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos ativos financeiros integrantes
da carteira do FUNDO serdo realizados pelo Custodiante.

6.4. Os servicos de escrituracdo das cotas e emissao do FUNDO serao realizados por instituicao
devidamente credenciada perante a CVM para o exercicio da funcao de escriturador (“Escriturador”).

6.5. A distribuicdo das cotas sera realizada por instituicoes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR, sendo
admitida a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das cotas.

6.6. A auditoria independente das informagbes financeiras do FUNDO sera realizada por empresa
devidamente qualificada para prestar os servigos de auditoria ("AUDITOR"), observados os termos e
condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

6.7. Os servicos de formador de mercado para as cotas poderdo ser contratados para o FUNDO pelo
ADMINISTRADOR, mediante solicitacdo do GESTOR, e independentemente da realizacao de assembleia geral,
observado o quanto disposto no artigo 31-A, §1° da Instrucao CVM n° 472.

6.8. Independentemente de assembleia geral de cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO e por
recomendacdo do GESTOR, podera, desde que preservado o interesse dos Cotistas, destituir e substituir os
demais prestadores de servicos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, na hipotese de
descredenciamento perante a CVM para a prestacdo dos respectivos servicos ou de falha ou descumprimento
em relagao aos servigos prestados.

6.9. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os
recursos do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
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(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas
pelo FUNDO;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao das cotas do préprio FUNDO;

(vii)vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e integralizacao via
chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

(ix) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do art. 34 da Instrucdo CVM n°
472, realizar operacdoes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, conforme
item 10.13;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacao;

(xii)realizar operagGes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

6.9.1. A vedacdo prevista no inciso “x” acima ndao impede o FUNDO de manter em sua carteira
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio do FUNDO, nos termos do item 4.5., acima.

6.9.2. O ADMINISTRADOR e 0o GESTOR devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem
gue possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

6.10. O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipoteses de rentincia ou destituicao por deliberacdo da
assembleia geral. Na hipdtese de renuncia, o ADMINISTRADOR deverd observar as disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis para sua substituicao.

6.11. O GESTOR deve ser substituido nas hipdteses de renlncia ou destituicdo por deliberacdo da
assembleia geral.

0)

(if)

6.11.1. Na hipdtese de renlncia do GESTOR:

0 ADMINISTRADOR convocara imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto do GESTOR
ou deliberar a liquidagao do FUNDO; e

0 GESTOR permanecera no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicdo, que devera
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

6.11.2. E facultado aos cotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a

convocagao da assembleia geral prevista no item 6.11.1, caso o ADMINISTRADOR ndo a convoque no
prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia do GESTOR.
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CLAUSULA SETIMA — DA REMUNERACAO E DEMAIS ENCARGOS

7.1 Pela prestagao dos servicos de administragdo do FUNDO, incluindo os servicos de administracdao
propriamente dita, e os demais servicos indicados na Clausula Sexta acima, com excecdo dos servicos de
auditoria independente, de distribuicao de cotas e de formador de mercado (este ultimo, quando contratado),
o FUNDO pagara uma remuneragao equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o valor de mercado, calculado com base no valor das Cotas do FUNDO, calculado com
base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDO, divulgada pela B3 no més anterior ao
do pagamento da remuneragdo ou sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO, caso o fundo nao
esteja listado no mercado de bolsa (B3), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (Vinte e cinco mil
reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data
de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo positiva do IPCA, ("Taxa de Administracdo”).

7.1.1. Durante o periodo compreendido entre a data do encerramento da 12 Oferta Publica de Cotas
do FUNDO (“12 Oferta Publica”) e a primeira data em que o FUNDO alocar, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu patrimbnio em Ativos Imobilidrios, o FUNDO pagarda uma
remuneracdo equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano a titulo de taxa de
administragdo, , calculado com base no valor das Cotas do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas do FUNDO, divulgada pela B3 no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo ou sobre o valor contabil do patrimonio liqguido do FUNDO, caso o fundo
nao esteja listado no mercado de bolsa (B3), observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00
(Vinte e cinco mil reais) mensais, sendo certo que o referido valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacao positiva do IPCA,
("Taxa de Administracao Inicial”)

7.1.2. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracdo Inicial serdo calculadas, conforme
aplicavel, sobre o valor de mercado ou valor contabil do patriménio liqguido do FUNDO no ultimo dia
do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento e sera provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, bem como apropriadas e pagas
mensalmente ao ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servicos prestados.

7.1.3. Para fins do calculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Administracdo Inicial, no periodo
em gue ainda nao se tenha o valor de mercado das cotas, utilizar-se-a o valor do Patrimonio Liquido
do FUNDO.

7.1.4. O FUNDO podera também aplicar seus recursos em fundos de investimento que cobrem taxa
de performance, ingresso e saida.

7.2. N&o havera cobrancga de taxa de performance no FUNDO.
7.3. N3o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos adquirentes das Cotas do FUNDO.

7.3. Constituirdo encargos que poderao ser debitados diretamente do FUNDO as seguintes despesas:
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(i) a Taxa de Administracdo e a Taxa de Administracao Inicial;

(i)
(iif)

(iv)

)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
()
(i)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

7.4.

taxas, impostos ou contribuicdoes federais, estaduais € municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacao de relatdrios e outros expedientes de
interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento
ou na Instrucdo CVM n° 472;

gastos da distribuicao primaria das cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do AUDITOR;

comissbes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patriménio do FUNDO;
honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do FUNDO,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao que seja eventualmente imposta ao
FUNDO;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos nao cobertos por apodlices de seguro, desde que ndo decorrentes diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR no exercicio de suas respectivas funcgoes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacdo ou liquidacdo do FUNDO e
realizacao de assembileia geral;

gastos decorrentes de avaliacdes técnicas obrigatdrias dos ativos e garantias do FUNDO, incluindo,
mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na regulamentagao em vigor;

gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administracdo das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, exploracao
do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos iméveis e de formador de mercado, assim
como eventuais gastos com terceiros para 0 monitoramentos dos Ativos Imobilidrios e Ativos
Financeiros e garantias do FUNDO, nos termos dos incisos II, III e IV do art. 31 da Instrugao CVM n©
472;

despesas com o registro de documentos em cartdrio;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n° 472; e
taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do FUNDO.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correm por conta do ADMINISTRADOR,

devendo ser por ele incorridas, inclusive as despesas relacionadas a constituicdo de conselhos consultivos por
iniciativa do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, se o caso, podendo os membros indicados ser remunerados
com parcela da Taxa de Administracao e da Taxa de Administracdo Inicial.

7.5.

O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de

Administracdo Inicial sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde

que o somatorio das parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de
Administracdo Inicial, conforme aplicavel, sendo certo que correra as expensas do ADMINISTRADOR o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CLAUSULA OITAVA — DAS COTAS: DISTRIBUICAO, EMISSAO E NEGOCIAGAO
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8.1. O patrimonio do FUNDO é representado por uma Unica classe das cotas.

8.2. As cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patriménio do FUNDO, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das cotas.

8.2.1. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patrimonio do
FUNDO.

8.2.2. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira FUNDO, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das cotas que subscrever. Nas hipdteses de (i) decisdo da assembleia geral; ou (ii)
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total
do patrimonio liquido do FUNDO, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes
de capital no FUNDO para que as obrigacdes pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas, conforme
previsto neste Regulamento.

8.2.3. Caso o Patrimoénio Liquido do FUNDO fique negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a
aportar recursos no FUNDO independentemente de deliberagao em assembleia geral.

8.3. No ambito da primeira emissdo de cotas, serdo emitidas incialmente, 3.000.000 (trés milhGes) de
cotas, com valor nominal unitario de R$ 100,00 (cem reais), perfazendo o valor total da emissdo de,
inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

8.4. A assembleia geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes de cotas, seus termos e
condicdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo nao
colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposices da Instrugao CVM n° 400 e/ou da Instrucdo
CVM 476, conforme o caso, e da Instrucao CVM n° 472.

8.4.1. O prego de emissdo de novas cotas devera ser fixado por meio de assembleia geral de Cotistas,
conforme recomendacdao do GESTOR, levando-se em consideracao o valor patrimonial das cotas e o
seu valor de mercado.

8.4.2. No ambito das novas emissGes de cotas do FUNDO, os Cotistas ndo terdo o direito de
preferéncia na subscricao de novas cotas.

8.4.3. Todas as cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo do GESTOR, apods verificado pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissao das cotas poderd estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas cotas objeto da
nova emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de cotas,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

8.4.4. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta.
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8.4.5. As cotas serao objeto de oferta publica de distribuicao, observado que no ambito da respectiva
oferta, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, em conjunto com as respectivas instituicoes contratadas
para a realizagdo da distribuicdo das cotas, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva
emissao e oferta.

8.4.5.1. As caracteristicas da primeira emissao e as demais emissdes para distribuicdo publica de
cotas serdao devidamente detalhadas no respectivo prospecto, quando aplicavel.

8.5. Quando da subscrigdo das cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva oferta, o Boletim de
Subscricao e o Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco, para atestar que tomou ciéncia (i) do
teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto, se houver; (iii) dos riscos associados ao investimento no
FUNDO, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdao CVM n° 472;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de
Patrimonio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos. No caso de ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n° 476, o investidor devera assinar
também a declaracdo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentacdo em vigor.

8.6. N3o poderd ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as cotas
remanescentes da oferta anterior.

8.7. As cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, sem prejuizo do
quanto disposto no subitem 8.7.2, abaixo.

8.7.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condices de integralizacdo constantes do Boletim de
Subscrigdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo Boletim de Subscricao.

8.7.2. A cada nova emissdo de cotas, o ADMINISTRADOR e o GESTOR poderao, a seu exclusivo
critério, autorizar que seja permitida a integralizacdo das novas cotas em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizacdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n© 472, e aprovado pela assembleia
geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Boletim de
Subscrigdo e nas leis e regulamentagGes aplicaveis.

8.7.3. A cada emissdo de cotas, podera ser cobrada dos subscritores das cotas, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR em conjunto com o GESTOR, uma taxa de distribuicdo primaria ("Taxa de
Distribuicdo Primaria”), incidente sobre as cotas objeto das respectivas ofertas de distribuicdo,

conforme determinado em cada nova emissao de cotas.

8.8. As cotas poderao ser admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela
B3.

8.9. N3o é permitido o resgate das cotas, sendo vedado inclusive a negociacdo de fragao das cotas.

CLAUSULA NONA — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS
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9.1. O ADMINISTRADOR distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, nos termos do paragrafo Unico do art. 10 da Lei n°® 8.668/93 e do Oficio Circular n°
1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou orientagao da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo.

9.2. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, sendo que eventual
saldo de resultado nao distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagao dada pela assembleia geral de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR.

9.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, acima, o GESTOR podera
reinvestir os recursos originados com a alienacdo ou resgate dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do FUNDO, observados os limites previstos na regulamentacao e
legislacdo aplicaveis.

9.2.2. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 9.2, acima, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Ultimo dia Gtil de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR.

9.3. Caso as reservas mantidas no patrimonio do FUNDO venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o ADMINISTRADOR, mediante notificacdo recebida do GESTOR, a seu
exclusivo critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, assembleia geral de Cotistas para
discussdo de solugbes alternativas a venda ou liquidacdo dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos Financeiros.

9.3.1. Caso a assembleia geral prevista no nos termos do item 9.3., acima, ndo se realize ou ndo
decida por uma solucdo alternativa a venda ou liquidacdo dos Ativos Imobilidrios ou dos Ativos
Financeiros, como, por exemplo, a emissdao de novas cotas para o pagamento de despesas, os Ativos
Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese de o
montante obtido com a alienacdao e/ou cessdo de tais ativos do FUNDO nado ser suficiente para
pagamento das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias do FUNDO, os Cotistas poderdo
ser chamados para aportar capital no FUNDO, para que as obrigagbes pecuniarias do FUNDO sejam
adimplidas.

CLAUSULA DECIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL E DO REPRESENTANTE DE COTISTAS

10.1. A convocacdo da assembleia geral de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletronico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, contendo,
obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal assembleia e, ainda, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia geral.

10.2. A primeira convocacao da assembleia geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de assembleias gerais ordinarias € com pelo menos 15 (quinze) dias de
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antecedéncia no caso de assembleias gerais extraordinarias, contado a partir da data de envio da convocacao
para os Cotistas.

10.2.1. Para efeito do disposto no item 10.2, acima, admite-se que a segunda convocacdo da
assembleia geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,
conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

10.2.2. Quando da convocacdo da assembleia geral ordinaria, aplica-se o disposto no item 10.9
abaixo.

10.3. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a assembleia
geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

10.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM (Fundos.net) na rede mundial de
computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a
negociacao.

10.5. Nas assembleias gerais ordinarias, as informagGes de que trata o item 10.4, acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugao CVM n° 472, sendo que as informagdes
referidas no artigo 39, inciso VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a
convocagao dessa assembleia.

10.6. A assembleia geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das
cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das cotas emitidas ou pelo representante
dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

10.7. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
assembleia geral deliberar sobre:

(M demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

(i) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no item 10.8;

(iii) destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e a escolha de seu substituto;

(iv) destituicdo ou substituicdo do GESTOR e a escolha do seu substituto;

(v) emissao de novas cotas;

(vi) fusdo, incorporagao, cisao e transformagao do FUNDO;

(vii)  dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, sem prejuizo das hipoteses de liquidagdo que independam da
assembleia geral;

(viii)  alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas, se aplicavel;

x) eleicdo e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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contratacdo de Formador de Mercado que seja parte relacionada ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrucao CVM n° 472, bem como do item 10.13 deste Regulamento;

alteracdo do prazo de duragao do FUNDO; e

alteracdes na Taxa de Administragdo e na Taxa de Administracdo Inicial, nos termos do artigo 36 da
Instrucdo CVM n© 472.

Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de assembleia geral, sempre que tal

alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao na razao social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das taxas de administracao ou de custodia.

10.9.

10.8.1. As alteracdes referidas nos incisos (i) e (ii) do item 10.8 devem ser comunicadas aos cotistas
no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A alteragao
referida no inciso (iii) do item 10.8 deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

10.8.2. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM
da cépia da ata da assembleia geral, com o inteiro teor das deliberacbes, e do Regulamento

consolidado.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas

emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

10.10.

10.9.1. O pedido de que trata o item 10.9, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da assembleia geral ordinaria.

10.9.2. O percentual de que trata o item 10.9, acima, deverd ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

10.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
10.9., acima, o ADMINISTRADOR deve divulgar pelos meios previstos nos incisos (i) a (iii) do item
10.4., acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no subitem
10.9.1, acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

A assembleia geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista.
10.10.1. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na

data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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10.10.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que referida
comunicagao seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

10.10.3. As deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a
necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica, a
ser realizada pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do FUNDO, correspondendo cada cota ao
direito de 01 (um) voto. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

10.10.4. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal, observando:

as assembleias gerais extraordinarias o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
as assembleias gerais ordinarias o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

10.10.5. Todas as decisbes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das cotas detidas pelos presentes, correspondendo a cada
cota 1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas no subitem 10.10.6., abaixo.

10.10.6. As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “ii”, “iii”, “vi”, “vii", “ix", “xi", “xii"”
e “xiv” do item 10.7, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em assembleia geral de
cotistas, por cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou
metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.10.6.1. Caso haja alteragdo normativa que implique em modificagdo dos quéruns e/ou das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado, este Regulamento podera ser
alterado pelo Administrador nos termos do item 10.8. deste Regulamento, exceto se a norma
alteradora exigir aprovagdo em assembleia geral da alteracao.

10.10.7. Os percentuais de que tratam os itens acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

10.10.8. E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total das cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao
aos demais Cotistas do FUNDO.

10.10.9. Ao receber a solicitagdo de que trata o subitem 10.10.8, acima, o ADMINISTRADOR devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

10.10.10. Nas hipdteses previstas no subitem 10.10.8, acima, o ADMINISTRADOR pode exigir:
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reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

10.10.11. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante correspondéncia,
fisica ou eletrOnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e
ser dirigido a todos os cotistas.

10.10.12. E vedado ao ADMINISTRADOR do FUNDO:

exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 10.10.8, acima;

cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao
de quaisquer documentos nao previstos no item 10.10.10, acima.

10.10.13. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR do
FUNDO, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
10.11.1. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

(i 0 ADMINISTRADOR ou GESTOR;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

10.11.2. N3o se aplica a vedacao prevista no item 10.11.1 quando:

Q)] 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item 10.11.1;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em
que se dara a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores das cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizagdo das cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao
CVM no 472.

33



& Santander caceis

INVESTOR SERVICES

10.12. A assembleia geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) Representante
de Cotistas para exercer as fungOes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacdes do FUNDO, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

(ii)

0)
(ii)

10.12.1. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger Representante de Cotistas, as
informag0es de que trata o item 10.5, acima, devem incluir:

declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdgo CVM n°
472; e
as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

10.12.2. A eleicdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
5% (cinco por cento) das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

10.12.3. O Representante de Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima
assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reelei¢do.

10.12.4. Somente pode exercer as fungGes de Representante de Cotistas pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM n© 472:

Q)] ser Cotista;

(i) nao exercer cargo ou fungao no ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE, ou no
controlador do ADMINISTRADOR, GESTOR ou CUSTODIANTE em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

(v) nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

10.12.5. O Representante de Cotista eleito deverd informar ao ADMINISTRADOR e ao Cotista a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

10.12.6. A fungdo de Representante de Cotistas ¢ indelegavel.
10.12.7. Compete ao Representantes de Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;
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(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissao de novas Cotas, transformacao,
incorporacao, fusao ou cisdao do FUNDO;

(iii) denunciar ao ADMINISTRADOR €, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissao do FUNDO detida por Representantes de Cotistas;

¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteldo reflita o
Anexo 39-V da Instrucago CVM n0472, fazendo constar do seu parecer as informacgoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

(vii)  exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO.

10.12.8. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposicao
do Representantes de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso (vi)

do subitem 10.12.7.

10.12.9. O Representante de Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

10.12.10. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do subitem 10.12.7 e, tao logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e
42 da Instrugdo CVM no 472.

10.12.11. O Representante de Cotistas deve comparecer as assembleias gerais e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

10.12.11.1. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do Representante de Cotistas

podem ser apresentados e lidos na assembleia geral, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.
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10.12.12. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR, nos termos do
art. 33 da Instrucao CVM n° 472,

10.12.13. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

10.13. Dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia geral de Cotistas, a ser
convocada pelo ADMINISTRADOR, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472, os atos que
caracterizem conflito de interesses, inclusive os conflitos de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
GESTOR ou consultor especializado, entre o FUNDO e Cotistas detentores de no minimo 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas, entre o FUNDO e o Representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor.

10.13.1. Para fins deste Regulamento, consideram-se “Pessoas Ligadas":

Q)] a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam o0s mesmos do
ADMINISTRADOR ou GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou GESTOR, desde que seus
titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
10.13.2. Os Cotistas deverao informar ao ADMINISTRADOR qualquer situacdo que os coloque,

potencial ou efetivamente, em situacao de conflito de interesses, ficando tais membros impedidos de
votar nas matérias relacionadas ao objeto do conflito de interesses, enquanto permanecer o conflito.

CLAUSULA ONZE — DA POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

11.1. O ADMINISTRADOR publicara as informacdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.s3dtvm.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no enderego indicado neste Regulamento, as quais os Cotistas, em
conjunto com este Regulamento, regem o funcionamento do FUNDO e em relagdao aos quais os Cotistas
declaram ter conhecimento.

11.2. As informagbes abaixo especificadas serao remetidas pelo ADMINISTRADOR a CVM, por meio do
Sistema de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as cotas
sejam admitidas a negociagao.

11.3. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o FUNDO:

Q) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n® 472;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM n° 472;

(i) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
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b) o relatdrio do auditor independente; e

) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472,
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de Cotistas;
(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

11.3.1. O ADMINISTRADOR devera reenviar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-
V da Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas
cotas.

11.4. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes
eventuais sobre o FUNDO:

) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a assembleias gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imdveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, § 49, da Instrucdo CVM n° 472 e com
excecdo das informagbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucado CVM n° 472 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

(v) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria;
e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n© 472,

11.5. O ADMINISTRADOR mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
copia deste Regulamento, em sua vers3do vigente e atualizada.

11.6. O ADMINISTRADOR deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo
minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagOes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instrugdo CVM n° 472, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrénicos em que podem
ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO.

11.7. O ADMINISTRADOR deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e
externa, todos os relatdrios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

11.8. O comunicado, envio, divulgacdao e/ou disponibilizacdo, pelo ADMINISTRADOR, de quaisquer
informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentagdo vigente, sera realizado por meio eletronico ou de correspondéncia fisica.

11.8.1. As comunicagOes enviadas pelo ADMINISTRADOR ou GESTOR serao consideradas efetuadas
na data de sua expedicdo.

11.9. Manifestacbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concorddncia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderao ser encaminhadas ao ADMINISTRADOR
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por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado

pelos Cotistas na base de dados do ADMINISTRADOR, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletronica e/ou sistema de chave-publica.

CLAUSULA DOZE — DOS ATOS E FATOS RELEVANTES

12.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no FUNDO serdao imediatamente divulgados pelo ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios
indicados na Clausula Décima Primeira deste Regulamento.

12.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagao da assembleia geral de Cotista ou do ADMINISTRADOR,
ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

12.2.1. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

) a alteracao no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do FUNDO;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis destinados a arrendamento ou
locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do FUNDO;

v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do FUNDO;

(vii)  a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do FUNDO destinados a arrendamento ou locagdo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteragdo do GESTOR ou ADMINISTRADOR,;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdao, transformacdo do FUNDO ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo das cotas;

(xi) cancelamento da listagem do FUNDO ou exclusdo de negociacao de suas cotas;

(xii)  desdobramentos ou grupamentos das cotas; e

(xiii)  emissdo das cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472,

CLAUSULA TREZE — DA LIQUIDAGAO

13.1. O FUNDO podera ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos neste Regulamento ou na
Instrugao CVM 472.

13.2. S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em assembleia geral:
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) caso o FUNDO passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do
FUNDO, representado pelas cotas da primeira emissao;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia geral convocada para o fim de
substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacao ou incorporacao do
FUNDO; e

(iii) ocorréncia de Patrim6nio Liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio do
FUNDO, bem como ap0s a alienacao dos demais ativos da carteira do FUNDO.

13.3. A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das cotas serdo realizados apds alienacdo da
totalidade dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO.

13.4. Apo6s o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, as cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do FUNDO, se for o
caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidacdo
do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

13.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdao do
montante obtido com a alienacao dos ativos do FUNDO pelo nimero das cotas emitidas.

13.5. Caso nao seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogao dos procedimentos previstos no item
12.3., acima, o ADMINISTRADOR resgatara as cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do FUNDO,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da cota
em conformidade com o disposto no subitem 13.4.1., acima.

13.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO para fins de pagamento de resgate das cotas em circulagdo.

13.5.2. Na hipotese de a assembleia geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das cotas, os ativos do FUNDO serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao das cotas detida por cada um sobre o valor total das cotas
em circulagdo. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o ADMINISTRADOR estard
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a
liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

13.5.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

13.5.4. O CUSTODIANTE continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR poderd promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no
Codigo Civil Brasileiro.
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13.6. Nas hipoteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatdrio sobre a
demonstragdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragOes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

13.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigcdes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos
ou passivos nao contabilizados.

13.7. Apos a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro do FUNDO,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

) no prazo de 15 (quinze) dias:

a) termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do FUNDO, quando for o caso;

b) a demonstragdo de movimentacdo de patrimonio do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor
independente; e

c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO a que se
refere o item 13.6, acompanhada do relatério do AUDITOR.

CLAUSULA QUATORZE — DA TRIBUTACAO

14.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o FUNDO ndo aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas em
circulagdo. Para propiciar tributagdo favoravel ao Cotista pessoa natural, o ADMINISTRADOR envidara
melhores esforcos para que (i) o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas
de valores ou mercado de balcao organizado.

14.2. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

14.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento

tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

CLAUSULA QUINZE — DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
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15.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO serdo adquiridos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiducidrio, por conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas, cabendo-lhe, em conjunto com o
GESTOR, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do FUNDO.

15.2. No instrumento de aquisicio de bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no art. 7° da Lei
n° 8.668/93, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimonio do FUNDO.

15.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, em especial os imoéveis mantidos sob a

propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patrimonio do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DEZESSEIS — DA POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto (“Politica de Voto”) em assembleias nas quais
o FUNDO detenha participacdo ou investimentos, conforme condicdes descritas na Politica de Voto disponivel
nos sites www.santanderasset.com.br.

16.2. O objetivo da Politica de Voto € estabelecer os requisitos e os principios que nortearao o0 GESTOR no
exercicio do direito de voto, na qualidade de representante dos fundos de investimento sob sua gestdo.

16.3. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

16.4. Cabe ao ADMINISTRADOR, desde que requisitado pelo GESTOR, representar o FUNDO no exercicio
do direito de voto.

CLAUSULA DEZESSETE — DO EXERCICIO SOCIAL

17.1. O exercicio social do FUNDO tera inicio em 1° (primeiro) de janeiro de cada ano e término no ultimo
dia do més de dezembro, quando serdo levantadas as demonstracgbes financeiras relativas ao periodo findo.

17.2. As demonstracoes financeiras do FUNDO obedecerdao as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM, observando-se a natureza dos ativos do FUNDO, e serdo auditadas anualmente, pelo AUDITOR.

17.3. O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da do ADMINISTRADOR.

CLAUSULA DEZOITO — DAS DISPOSICOES GERAIS

18.1. Admite-se, nas hipdteses em que este Regulamento exija a “ciéncia”, “atesto”, “manifestacdo de
voto” ou “concordancia” dos Cotistas, que estes se deem por meio eletronico.
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18.2. O ADMINISTRADOR poderda gravar toda e qualquer ligacao telefonica mantida entre o
ADMINISTRADOR e os Cotistas, bem como, utilizar referidas gravacdes para efeito de prova das ordens
transmitidas e das demais informagdes nelas contidas.

18.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o0 ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricoes legais.

18.4. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com a exclusao de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC - Servico de Atendimento ao Cliente

Reclamacg0es, Cancelamentos, Sugestdes e InformacOes Gerais no
sc_faleconosco@santandercaceis.com.br, atendendo também pessoas com deficiéncia auditiva e de
fala ou Ligando para 4004 4412 para capital e regides metropolitanas e 0800 722 4412 para demais
regioes.

Atendimento: De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados

Enderego de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Verde — Santo Amaro, Sao Paulo — SP

CEP: 04752-005.

Ouvidoria

Se ndo ficar satisfeito com a solucdo apresentada, envie sua reclamacado para
sc_ouvidoria@santandercaceis.com.br ou ligue para: 0800 723 5076.

De 22 a 62 feira, das 9h as 18h, exceto feriados.

Atende pessoas com deficiéncia auditiva e de fala no sc_ouvidoria@santandercaceis.com.br
Enderego de correspondéncia:

R. Amador Bueno, 474, 1° andar, Bairro Azul, Santo Amaro, Sao Paulo — SP

CEP: 04752-005.

SANTANDER CACEIS BRASIL DTVM S.A.
Administrador
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