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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na

Sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, I;eblon, ’L"nscrita no CNPJ sob o n°
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001-75 ("Gestor”)
59.281.253/0001-23 ("Administrador”)

A CLASSE DE COTAS UNICA DO VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), classe Unica de investimento de fundo de investimento imobiliario, inscrita no
CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26, administrado pelo Administrador e gerido pelo Gestor (Administrador, Gestor e Classe, quando referidos em conjunto, os “Ofertantes”), esta realizando uma oferta publica primaria (“Oferta”) de,
inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) de novas cotas, observado que tal quantidade total podera corresponder a (i) até 2.000.000 (dois milhdes) de novas cotas da subclasse A, integrantes da 22 (segunda) emissdo da subclasse A
da Classe ("Novas Cotas A" e “Subclasse A", respectivamente); e (ii) até 2.000.000 (dois milhdes) de novas cotas da subclasse B, integrantes da 12 (primeira) emissado da subclasse B da Classe (“Cotas B” e “Subclasse B", respectivamente
e, quando referidas em conjunto com as Cotas B, as “Novas Cotas” e “Subclasse”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, sendo que a definicdo da quantidade final de Novas Cotas A e de Cotas B, respeitada a quantidade
inicial da Oferta, sera realizada no Procedimento de Alocagéo (conforme abaixo definido), pelo valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) (“Valor da Nova Cota"), perfazendo o montante de, inicialmente, até:

R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais)

(“Volume Inicial da Oferta”)

O Volume Inicial da Oferta podera ser: (i) aumentado em virtude da emissao das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo); (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme definido abaixo), desde que observado o
Volume Minimo da Oferta (conforme definido abaixo); ou (iii) mantido, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdgo CVM n° 160"). Os
Ofertantes, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugago CVM n® 160, com a prévia concordéancia do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), poderéo optar por distribuir um volume adicional de
até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade maxima de Novas Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até 500.000 (quinhentas mil) Novas Cotas, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
considerando o Valor da Nova Cota, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Assim, no ambito da Oferta, poderao ser distribuidas até 2.500.000 (dois milhdes e
quinhentas mil) Novas Cotas, perfazendo o montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

A Oferta tera o valor minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), representado por 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas, desconsiderando as Novas Cotas cuja integralizacdo esteja condicionada na forma prevista no artigo
73 da Resolugdo CVM n° 160, ou seja, desconsiderando as Novas Cotas cujo condicionamento implique em seu potencial cancelamento (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento,
a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definidas), em conjunto com o Gestor e o Administrador, antes do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagdo do Andincio de Inicio da Oferta,
conforme previsto no artigo 48 da Resolucdo CVM n® 160 (“Antincio de Inicio” e “Periodo de Distribuicéo”, respectivamente), caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

A BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificada, foi contratado para realizar a distribuicio da Oferta, na qualidade de coordenador lider
(“Coordenador Lider"). Adicionalmente, o processo de distribui¢do das Novas Cotas podera contar com a adesdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar no dmbito da Oferta por meio de termo de adesdo (“Termo de Adesdo”, “Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢bes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo
sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, conforme disciplinado nos respectivos Termos de Adeséo, inclusive no que se refere as disposigées da legislagao e regulamentagdo em vigor.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital (conforme abaixo definidas) no minimo, 1.000 (mil) Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota, de forma que o desembolso ndo
seja inferior ao montante equivalente a R$ 100.000,00 (cem mil reais), considerando o valor unitério de R$ 100,00 (cem reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo ("Investimento Minimo"), exceto quando o Investidor (conforme
abaixo definido) condicionar a subscricdo de Novas Cotas a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o Volume Inicial da Oferta, e a quantidade proporcional em observéncia a referida condicao for
inferior a quantidade minima de 1.000 (mil) Novas Cotas, hipétese em que o Investimento Minimo n&o sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Investimento Minimo. No caso de
Investidores que sejam funcionarios, diretores ou socios do Gestor ou de sociedades que sejam suas controladas, controladoras ou que estejam sob controle comum ao Gestor, o Investimento Minimo sera de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor"). Ndo ha valor maximo de aplicacdo por Investidor em Novas Cotas do Fundo, conforme previsto neste Prospecto. Nao ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em
Novas Cotas do Fundo, conforme previsto neste Prospecto Preliminar.

Caso seja distribuido o Volume Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicao dividido pelo nimero de Novas Cotas subscritas no ambito da Oferta serd, no maximo, de R$ 0,37 (trinta e sete centavos)
por Cota (“Custo Unitario de Distribuigdo”), observado que, no ambito da Oferta, ndo havera cobranca de taxa de distribuicdo primaria das Novas Cotas, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Classe. O Custo Unitario
de Distribuicado da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissao.

As Novas Cotas A serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidacédo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA"); e (i) negociacéo e liquidagao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente na B3.

As Cotas B serdo admitidas para (i) distribuicdo no mercado priméario por meio do Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da B3;
e (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos (“Fundos 21), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociages e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as
Novas Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

“OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEC;\O DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 A 30.”

“A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA, BEM COMO O PROSPECTO DEFINITIVO (EM CONJUNTO COM O PROSPECTO PRELIMINAR, OS “PROSPECTOS") ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER, DA CVM E DA B3, POR MEIO DO FUNDOS.NET, NOS TERMOS DO ARTIGO 13 DA RESOLU(;I‘\O CVM N° 160.

“O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUI(;I-\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQéES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR,
BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS."”

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICA(I‘\O DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

“EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.”

Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio Autorregulagio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

R U

Coordenador Lider

btqgpactusl

A data deste Prospecto Preliminar é 03 de julho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

2.1. Breve Descricao da Oferta

As Novas Cotas A da Subclasse A e Cotas B da Subclasse B, serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, conduzida pelo Coordenador Lider e sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo na CVM, nos termos da alinea b, do inciso VI, do art. 26 da Resolugdo CVM n° 160, conforme
procedimentos previstos na Resolu¢gdo CVM n° 160, na Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada (“Resolucdao CVM n° 175") e nas demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis e em vigor. Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Novas Cotas conforme o plano de distribuicdo da Oferta adotado em conformidade com
o disposto no art. 49 da Resolucdo CVM n° 160, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo o Coordenador Lider assegurar
durante os procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos Investidores (conforme abaixo definido)
seja justo e equitativo; e (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo.

As Novas Cotas A da Subclasse A e as Cotas B da Subclasse B se diferenciam quanto ao ambiente de negociacdo e
as restricdes a negociacdo e possuem as caracteristicas especificas previstas no item 2.2., abaixo. Nesse sentido, no
ambito da Oferta, os Investidores deverdo formalizar os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta (conforme
abaixo definido) indicando o interesse em adquirir Novas Cotas A ou Cotas B, devendo garantir que estdo cumprindo
0s requisitos para participar da Oferta das Novas Cotas A ou da Oferta das Cotas B, conforme descritos no Plano de
Distribuicdo (conforme abaixo definido), sendo certo que a quantidade final de Novas Cotas A e as Cotas B emitidas
serad definida no Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), respeitado sempre o limite da quantidade
inicial de Novas Cotas ofertadas.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacoes que o administrador
deseja destacar em relagao aquelas contidas no regulamento

As Novas Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Novas Cotas da Classe sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e ndo serdo resgataveis; (i) as Novas Cotas serdo
emitidas em classe Unica e em 2 (duas) diferentes subclasses, que se diferenciam, exclusivamente, quanto ao
ambiente de negociacdo e as restrigdes a negociacao; (ii)) a cada Cota correspondera 1 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no art. 2°, da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/1993"), tendo em vista que a Classe tem natureza de condominio fechado, o Cotista nao
podera requerer o resgate ou a amortizagdo de suas Novas Cotas.

As Novas Cotas terdo as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

As Novas Cotas A terdo as seguintes caracteristicas especificas:

® Ambiente de Negociacdo das Novas Cotas A: As Novas Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no
mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado
pela B3, e no Escriturador; e (b) para negociagdo no mercado secundario, exclusivamente em ambiente de
bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Novas Cotas A serdo liquidadas e custodiadas
eletronicamente; e

()  Lock-up de Negociacdo das Novas Cotas A: Embora as Novas Cotas A estejam admitidas a negociacao do
mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas depois de decorrido o prazo de
lock-up de 04 (quatro) anos contados da data de encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da
12 emissdo do Fundo, bem como apds o encerramento de todas as Chamadas de Capital necessarias para
garantir a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas A subscritas, ainda que ndo tenha decorrido o prazo
de 04 (quatro) anos, sendo certo que tal prazo podera ser antecipado, a critério exclusivo do Gestor (“Lock-up
de Negociacdo das Novas Cotas A").
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As Cotas B terdo as seguintes caracteristicas especificas:

® Ambiente de Negociacdo das Cotas B: As Cotas B serdo admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pelo balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada
financeiramente por meio do balcéo B3; e (ii) para negociagcdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21,
administrado e operacionalizado pelo balcéo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas B custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

2.3. Identificacdo do Publico-Alvo

A Classe é destinada a investidores qualificados, conforme definidos no art. 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucao CVM n° 30" e “Investidores”). Exclusivamente com relacdo ao investimento nas Novas Cotas
A, os Investidores Qualificados poderao ser Regimes Préprios de Previdéncia Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios que sejam considerados investidores qualificados, observado, no que
couber, as modalidades de investimento, os limites e as vedacgdes estabelecidas na: (i) Resolucdo do Conselho Monetario
Nacional ("CMN") n° 5272, de 18 de dezembro de 2025, conforme alterada; (ii) Resolucdo CMN n° 4.993, de 24 de
marco de 2022, conforme alterada; e (iii) Resolugdo CMN n® 4.994, de 24 de marco de 2022, conforme alterada (quando
em conjunto, as “Resolu¢des CMN"). Destaca-se que ndo ha obrigacdo da Classe, do Administrador, tampouco do
Gestor de alterar e/ou solicitar alteragdes ao Anexo da Classe em razdo de eventuais alteragdes nas Resolucdes CMN
gue entrem em vigor apds o funcionamento da Classe. Caso algum dos Cotistas seja entidade sujeita a alguma das
regulamentacdes mencionadas acima, que dispdem sobre limites e condi¢des de investimento para os entes regulados,
cabera ao préprio Cotista o controle e a consolidacdo de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos detidos pelo Cotista por meio de sua carteira prépria ou por meio de outros fundos de investimento,
cabendo exclusivamente ao referido cotista assegurar que a totalidade de seus recursos estdo em consondncia com a
regulamentacdo propria aplicavel, ndo cabendo aos Ofertantes a responsabilidade pela observancia de quaisquer
outros limites, condicoes ou restricdes que ndo aqueles expressamente definidos no Anexo da Classe. Adicionalmente,
apos a finalizacdo do processo de captagdo de recursos do Fundo, mediante alinhamento entre o Investidor e os
prestadores de servicos essenciais do Fundo, em data a ser informada pelo Gestor ao respectivo Investidor,
exclusivamente para fins de verificacdo do limite de concentracdo por emissor previsto no artigo 20 da Resolu¢do CMN
n° 5.272, e no artigo 28 da Resolugdo CMN n° 4.994 e/ou demais normas especificas aplicaveis ao Investidor (“Limite
Maximo de Exposicdo”), o Administrador podera cancelar as Novas Cotas subscritas necessarias para fins de observancia
ao Limite Maximo de Exposigao do Investidor.

Adicionalmente, e sem prejuizo e observadas as disposi¢des do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, serd admitida a
colocagdo de Novas Cotas para os Investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo
CVM n° 160 e do artigo 2°, inciso Xll, da Resolucdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada
("Resolucao da CVM n° 35"): (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores da Classe, do Administrador,
do Gestor, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e
as demais pessoas vinculadas a emissdo e a distribuicao; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
do Coordenador Lider, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° gray, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a distribuigdo; (iii) administradores, funcionarios, operadores
e demais prepostos do Coordenador Lider que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam
pessoas vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada ("Resolucao CVM
n° 11" e "Pessoas Vinculadas”, respectivamente).

2.4. Indicagao sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Novas Cotas A serdo liquidadas e
custodiadas eletronicamente.
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As Cotas B serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do Médulo de
Distribuicdo de Ativos - MDA, ambiente de distribuicdo priméaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liquidacgdo financeira da distribuicdo efetuada via B3 ou via Transferéncia Eletronica Disponivel - TED; e (ii) negociacdo
no mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas em mercado secundario apds a divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta ("Antdncio de Encerramento”), observado que embora as Novas Cotas A estejam admitidas
a negociacdo do mercado secundario, estas somente poderdo ser efetivamente negociadas apds o encerramento do
Lock-up de Negociagdo das Novas Cotas A.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuiciao

As Novas Cotas serdo integralizadas, exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Nova Cota, por meio
das chamadas de capital, no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da solicitacio pelo
Administrador em observancia as instru¢des do Gestor e de acordo com o disposto nos Boletins de Subscricao e
Compromissos de Investimento (conforme abaixo definidos), que serao firmados por cada um dos Investidores quando
da subscricdo das Novas Cotas (“Chamadas de Capital’). O valor da somatéria de todos os valores integralizados
mediante Chamadas de Capital estara limitado ao valor subscrito por cada Investidor. O Custo Unitario de Distribuigao
sera de R$ 0,37 (trinta e sete centavos) por Nova Cota, sendo que tais custos serdo arcados diretamente pela Classe. O
Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no
ambito desta Emissao.

2.6. Valor total da Oferta e valor minimo da Oferta

O Volume Inicial da Oferta corresponderd, iniclalmente, ao montante de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), observado que (i) o volume inicial total das Novas Cotas A podera ser de até R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais); e (i) o montante inicial total das Cotas B podera ser de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais); sendo certo que a alocagdo entre as Novas Cotas A e as Cotas B sera definida no Procedimento de Alocagao
(conforme abaixo definido), respeitado sempre o limite do Volume Inicial da Oferta, considerando a subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas pelo Valor da Nova Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial
ou aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais a serem emitidas na forma prevista no artigo 50 da
Resolucdo CVM n° 160, em até 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Emissao inicialmente ofertadas, equivalente
a 500.000 (quinhentas mil) Novas Cotas, que poderdo ser emitidas pela Classe sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Oferta, de forma que o volume total da Oferta podera
ser de R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais).

Seréd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscrito e integralizado, no minimo, o montante
equivalente a multiplicacdo de 200.000 (duzentas mil) Novas Cotas pelo Valor da Nova Cota, nos termos dos arts. 73
e 74 da Resolucdo CVM n° 160 (“Distribuicao Parcial’). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja
atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas e nos termos dos arts. 73 e 74 da Resolucdo CVM
n® 160, os Investidores poderdo, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou superior ao Volume Minimo da Oferta,
mas inferior ao Volume Inicial da Oferta.

No caso do item “(i)” acima, o Investidor deverd, nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM n° 160, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas objeto do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento. Caso o Investidor indique o item “(2)" acima,
o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor. Caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta,
ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Boletim de Subscricdo e do
Compromisso de Investimento pelos Investidores.
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2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes) Novas Cotas, observado que tal quantidade inicial podera
corresponder a: (i) até 2.000.000 (dois milhdes) Novas Cotas A, e (ii) até 2.000.000 (dois milhdes) Cotas B, sendo que
a definicdo da quantidade total de Novas Cotas A e de Cotas B, respeitada a quantidade inicial da Oferta, sera
realizada no Procedimento de Alocacdo, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial
ou aumentada em virtude da emissdo das Cotas Adicionais.)
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz de sua politica
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos da Oferta, incluindo os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo destinados
(@) ao desenvolvimento (greenfield) ou o investimento direto em empreendimentos imobilidrios voltados
primordialmente para operac¢des logisticas ou industriais ("Iméveis”), bem como em quaisquer direitos reais sobre os
Imoveis, ou, ainda, pelo investimento em (i) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis; (i) acdes, debéntures, bonus
de subscri¢do, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundos de Investimentos
Imobiliarios (“FII"); (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Fll; (iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84, de 31 de
marco de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario; (vi) cotas de outros FlI; (vii) certificados de recebiveis imobiliario e cotas de
fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; (x) letras imobilidrias
garantidas; e (xi) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da regulamentagéo
aplicavel ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Imoveis, doravante denominados simplesmente os “Ativos”),
observada eventuais restri¢coes dispostas na Resolucdo CMN 4.963, em observancia a politica de investimento descrita
no Regulamento (“Politica de Investimentos”), e (b) ao pagamento dos encargos do Fundo e da Classe, observado
que os recursos recebidos pela Classe decorrentes da integralizagdo das Cotas poderao ser aplicados, durante o Periodo
de Distribuicdo, da seguinte forma: (i) até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os
recursos captados na Oferta, em ativos compativeis com as caracteristicas da Classe, nos termos do art. 27, da Resolucdo
CVM n° 175 ("Investimentos Temporarios"); e (ii) apds a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo
gue os recursos referentes as Cotas cuja integralizacdo seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma
prevista no artigo 73 da Resolu¢do CVM n° 160 serdo aplicados somente nos Investimentos Temporarios.

Adicionalmente, as disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes
Ativos Financeiros: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades da Classe, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado
na Resolucdo CVM n° 175; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe (“Ativos Financeiros”).

Os recursos captados com a presente Oferta poderdo ser alocados na aquisi¢do de quaisquer Ativos que sejam compativeis
com a politica de investimentos da Classe, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor, observadas as atribuicdes do
Administrador previstas na regulamentacéo aplicavel e no Regulamento, sob recomendacéo do Gestor.

O Gestor tera a liberdade de definir a melhor forma para alocagdo dos recursos captados na Oferta, de modo que a
ordem e montantes acima descritos sdo indicativos e poderdo ser alterados, tendo em vista os melhores interesses
do Fundo. O Gestor podera optar pela aquisicdo total ou parcial de qualquer um dos Ativos acima indicados, ou
ainda, optar por ndo realizar a aquisicdo destes, devendo selecionar outros Ativos compativeis com a politica de
investimentos do Fundo.

OS ATIVOS DESCRITOS ACIMA SAO TODAS AS INFORMAGOES QUE A CLASSE PODE FORNECER AO MERCADO
ATE A PRESENTE DATA, TENDO EM VISTA QUE DETERMINADOS ASPECTOS COMERCIAIS ENVOLVIDOS NA
NEGOCIAGCAO SAO SIGILOSOS, DE MODO QUE, CASO DIVULGADOS AO MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR
AS NEGOCIAGOES EM DESFAVOR DA CLASSE.

TAIS ATIVOS REPRESENTAM UM PIPELINE INDICATIVO E NAO REPRESENTAM PROMESSA OU GARANTIA DE
AQUISICAO, CONSIDERANDO, AINDA, NAO HAVER QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELA
CLASSE E/OU PELO GESTOR. AS INFORMACOES AQUI CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE
PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO, UMA VEZ QUE SE TRATAM DE CONDIGOES INDICATIVAS E PASSIVEIS
DE ALTERAGOES.
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Nao é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a
concretizagdo dos negdcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condi¢Oes estabelecidas,
incluindo, mas nao se limitando, (i) a conclusdo satisfatoria das negociagdes definitivas dos respectivos termos e
condigdes com os respectivos vendedores dos Ativos e celebracdo dos documentos definitivos; (i) a conclusao
satisfatéria da auditoria dos Ativos; e (iii) a realizagdo da presente Oferta, ou, ainda, por fatores exdgenos e nao
factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais
negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisi¢do com os recursos a serem
captados na Oferta, sendo possivel, desta forma, a aquisi¢do de outros ativos que ndo estejam listados na relagcdo
nao taxativa acima.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Volume Minimo da Oferta, os recursos
captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao havera fontes alternativas de captacao,
em caso de Distribuicdo Parcial.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
(observadas as excecdes aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio), aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes

Apos a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM n° 175, bem como respectivos oficios circulares, sua
concretizagcdo dependera de aprovagdo prévia e especifica de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 12, IV, do Anexo lll, da Resolugdo CVM n° 175.

A potencial aquisicdo e/ou alienagdo de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa", nos
termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pelo Gestor; (i)
operagdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada
a Administradora e/ou o Gestor; (iii) ativos financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, situagdes essas que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe, o
Gestor e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo Ill da Resolugdo CVM n° 175 (“Ativos Financeiros
conflitados”); e (iv) cotas de fundos de investimento imobilidrio (“FII") administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos
econdmicos que sejam registrados na CVM (“Fll Conflitados” e quando em conjunto com os Ativos Financeiros
Conflitados, “Ativos Conflitados”), observados os critérios de elegibilidade descritos abaixo dependerd de
aprovagao prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento
da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos do inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo lll,
da Resolugdo CVM n° 175, ocasido em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacao da aquisicdo e/ou
alienagdo de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e
constantes em procuragao de conflito de interesses ("Procuracao de Conflito de Interesses”):

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

® possuir previsdao de remuneragao:
(a) pos-fixada;
(b)  pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do indice
Geral de Pregos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Economia
da Fundacéao Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por variacdo cambial.

(i) o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel.
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Tratando-se de investimento FIl Conflitados, deverao ser observados os seguintes critérios:

Q] As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro na CVM, nos
termos da regulamentacdo aplicavel;

(i0) As cotas dos FIl deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao na B3;
(iid) A Classe ndo podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos respectivos Fll;

(iv) As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, deverd observar a limitacdo de até 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido da Classe;

(v) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio, preponderantemente,
da aquisicdo de direitos reais sobre bens iméveis, ndo devem possuir alavancagem superior a 80% (oitenta
por cento) de seu patrimonio; e

(Vi) Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobilidrios, ndo devem possuir mais de 30%
(vinte por cento) de seu respectivo patrimonio liquido investido em ativos adquiridos em situacao de conflito
de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas a Administradora
e/ou ao Gestor.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta durante o Periodo de Coleta de Intenc¢bes de Investimentos, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em
assembleia geral de Cotistas, pela aquisicdo e/ou alienagdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
de elegibilidade listados acima e constantes na Procuracdo de Conflito de Interesses, constante do Anexo IV a este
Prospecto Preliminar.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses sera enviada diretamente pelo Coordenador Lider ao Investidor
por meio de sua plataforma eletronica e podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condigéo
suspensiva de que o investidor se torne Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar
em seu nome na assembleia geral de Cotistas que deliberar sobre a referida aquisi¢do e/ou alienacdo de Ativos
Conflitados, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo I,
da Resolugdo CVM n° 175, sendo certo que a Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a elas vinculada. Da referida procuracdo constara orientacao
de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com a aquisi¢dao e/ou alienacdo, pelo Fundo, de
Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragéo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

A Procuracgao de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletronica pela plataforma digital utilizada pelo Coordenador Lider, e entregue ao
Administrador (1) em coépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail ol-eventos-estruturados-
psf@btgpactual.com, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da assembleia de Cotistas que
deliberar pela aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do
Dia Util anterior & data da realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou alienacido dos
Ativos Conflitados, na sede do Administrador.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que deliberar
pela matéria de conflito de interesses, observado que ela ndo é irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuracao mediante comunicagdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital, e entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por
meio eletronico, através do seguinte e-mail ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com, até a realizacdo da
assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicdo e/ou alienacdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica
(via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisi¢do e/ou alienagdo dos Ativos
Conflitados, na sede do Administrador.
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Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberard sobre a aquisi¢do e/ou
alienacdo, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuragdo de Conflito de Interesse, de
Ativos Conflitados.

Tendo em vista o acima disposto, caso o Gestor pretenda adquirir Ativos Conflitados e tal pretensdo nao seja
aprovada em assembleia geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo destinara
os recursos da Oferta para a aplicagdo em outros ativos, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento do Fundo.

A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses ndo constitui condigdo para a subscricdo ou integralizacdo das
Novas Cotas, nem acarretara qualquer tratamento diferenciado ao Investidor no ambito da Oferta.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E,
OBSERVADA A REGULAMENTACAO APLICAVEL E O REGULAMENTO, ADOTARA AS PROVIDENCIAS
NECESSARIAS PARA CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS SEMPRE QUE A MATERIA ESTIVER
SUJEITA A APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA DOS COTISTAS.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR
DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 15 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, de forma
ativa e discricionaria, em Ativos a serem selecionados de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

Na hipotese de distribuicdo parcial das Novas Cotas, ndo haverad captacdo por meio de fontes alternativas, sem
prejuizo de novas emissdes de cotas que poderdo ser realizadas pela Classe no futuro.
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4. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGCOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO,
TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO PRELIMINAR, CONFORME
APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ENVOLVE UM
ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM
CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO PRELIMINAR,
CONFORME APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR AS NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DA CLASSE, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS
COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes da Classe, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Né&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prética a Politica de Investimento delineada,
os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes a Classe, pela ordem decrescente de relevancia, os
guais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores
de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade
de ocorréncia e na magnitude do impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior
materialidade fol apresentado em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda,
numa escala qualitativa de risco “maior, médio e menor” nos termos dos §§1° a 4°, do artigo 19 da Resolucao
CVM n° 160. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco Tributario Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fil

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n°® 9.779/1999") estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos
seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela Classe em aplica¢des financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplica¢bes financeiras
de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacao tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da distribuicdo de rendimentos
e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n° 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o art. 3°,
Paragrafo Unico, inciso II, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
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fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) das
cotas emitidas pelo fundo e tais cotas lhe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas;
e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pela Classe em qualquer momento
em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma
da legislacao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagao ou restricdo a referida isencao, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pela Classe tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo de beneficio
fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Imoveis, dos Outros Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sdo afetados por
condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados, moratérias e altera¢des da politica monetaria, o
que pode causar perdas a Classe. A redugdo do poder aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pela Classe em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos da Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento e o prego de negociagdo das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Nao serad devida pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos Imoveis e risco de néo realizacéo do investimento

A Classe ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor podera ndo encontrar Imoveis atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos Imoveis pela Classe, este podera adquirir um nimero restrito de Imoveis, o
que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pela Classe
estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes investimentos. A
ndo realizagdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe,
considerando os custos da Classe, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da Classe e entre o Fundo
e os representantes de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolu¢do CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que
eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo
e o0 Gestor que dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imoével de propriedade do Administrador, Gestor, consultor
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especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas; (ii)) a aquisicdo, pela Classe, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a
contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos
no artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo; e (v) a
aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da Resolucdo CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Performance da Locag¢do e das VVenda dos Imoveis que Compbem os Empreendimentos Imobiliarios

N&o ha garantias que a performance das locagdes e das vendas esperada para um determinado Empreendimento
Imobilidrio ocorra conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas bem como a
velocidade de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Empreendimento Imobiliario e para o
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco das Atividades de Construgdo

O desenvolvimento de Empreendimentos Imobilidrios esta totalmente associado a atividade de construcao, que pode
trazer impactos sobre o resultado do empreendimento uma vez que varios eventos podem impactar negativamente
o resultado de um determinado Empreendimento Imobiliario tais como: (i) aumento de custos de obras devido ao
surgimento de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méao de obra; (ii) atrasos
na conclusao das obras; (iii) custos adicionais de manutencdo associados a entrega de Empreendimentos Imobiliarios
com méa qualidade. Na ocorréncia de qualquer uma das hipdteses acima mencionadas, a rentabilidade de um
empreendimento imobilidrio podera ser prejudicada e, consequentemente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode
causar danos aos Outros Ativos integrantes da carteira da Classe, afetando negativamente o patriménio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
Imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apodlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional da Classe. Ainda, apds a liquidagédo
da Oferta o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade
dos ativos da Classe, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacao dos danos
sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade da Classe e o preco de
negociag¢ao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos ambientais

Os Imobveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operagdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de
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pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dat advindas, com possiveis riscos a imagem da Classe e dos Imoveis que que vierem a compor o portfélio da Classe;
(iil) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a
perda de valor dos Imoveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdbes a metragem
e detalhes da éarea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizagdes, empresas
e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indeniza¢des,
interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das san¢des criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
o patrimoénio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de
R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpreta¢des mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtenc¢do de
licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacao das
licencas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os
locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢des em tais imoveis cujo custo podera
ser imputado a Classe. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimdénio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de desapropriacdo

Hé possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Iméveis de propriedade da Classe, por
decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que implicara na
perda da propriedade de tais Imdveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patriménio da Classe,
a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Outras Restricées de Utilizacdo do Imovel pelo Poder Publico

Outras restri¢des aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgéo
e ou criacao de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de
tais Imoveis pela Classe, hipotese que podera afetar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de reclamagdo de terceiros

Na qualidade de proprietario fiduciario dos Imoveis integrantes da carteira da Classe, o Administrador podera ter
que responder a processos administrativos ou judiciais em nome da Classe, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia
de obtencdo de resultados favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo
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e/ou judicial. Caso as reservas da Classe ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas aportardo o
capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, de modo que o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas poderdo
ser impactados negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de Cotista Inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pelo Administrador podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberagdo em assembleia geral ou na
hipotese de patrimonio liquido negativo da Classe. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar
o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista Inadimplente
podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, sem o prejuizo do
pagamento pelo Cotista Inadimplente, a partir da data indicada na chamada para integralizagcdo de (a) multa nado-
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) atualizagéo pelo IPCA e juros de mora de 15%
(quinze por cento) ao ano calculados pro rata temporis, e (c) custos de cobranca (incluindo honorarios de advogados
e custas), portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as Cotas, o Cotista
podera ter que desembolsar recursos superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscricdo das Cotas
da Classe a titulo de ressarcimento a Classe por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos

Apesar de a carteira da Classe ser composta predominantemente por Ativos, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
Ativos e empreendimentos imobilidrios integrantes direta ou indiretamente do patriménio da Classe. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de cotas detidas por cada Cotista. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira da Classe
ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos da Classe

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo imobiliaria e do resultado da administragdo dos
bens e direitos que compdem o patrimonio da Classe, bem como da remuneracdo obtida por meio da
comercializacdo e do aluguel de Imoveis. A desvalorizacdo ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pela Classe e a
queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados aos ativos da Classe, poderao impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta
exposto aos riscos inerentes a locagdo ou arrendamento dos imdveis, de forma que ndo héa garantia de que todas as
unidades dos Iméveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Outros Ativos que poderdo ser
objeto de investimento pela Classe poderao ter aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no
mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Outros Ativos ou de quaisquer Imdveis da carteira da Classe, podera
ndo haver compradores ou o preco de negociacdo podera causar perda de patriménio a Classe, bem como afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Inexisténcia de Ativos Especificos para Aquisicdo pela Classe

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento da Classe: o investimento
nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de ativos pela Classe; e (ii) do
sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados desenvolvedores,
em razdo de que o pagamento dos Ativos estar vinculado a comercializacdo dos respectivos empreendimentos
imobilidrios. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados da
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Classe, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificagdo pelos desenvolvedores de ativos alvo que
possam ser adquiridos pela Classe; (i) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais Ativos para o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (i) das vendas dos respectivos empreendimentos imobiliarios.
N&o ha garantia de sucesso da implementagdo da Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir
qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operacdes do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes
de Cotas da Classe o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de
conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da
Oferta devera ter cautela na andlise das informacdes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade fol
elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira da Classe. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode nédo
ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, precos,
taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pats, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre
os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagSes
nos pregos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da
Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagado das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imoveis e os direitos
reais sobre os Imoveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo
de tempo entre uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos
Imoveis e de direitos reais sobre os Imoveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo da Classe
podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por
forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma.
Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execugao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros e dos
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Outros Ativos podera impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela
liquidacdo da Classe e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira da Classe aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber Ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fracao ideal de Imédveis, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociagédo de cotas de Fll apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de
determinagdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pela Classe, da distribuicdo adicional de rendimentos
ou da amortizacgdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociagéo
das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Fatores Macroeconémicos Relevantes

A Classe esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores mobiliarios,
que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas,
tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pela Classe ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospecto, conforme aplicével, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca da Classe,
do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pela Classe,
bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo da Classe é projetada para um
horizonte de longo prazo, cuja concretizagdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros
que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroeconémica nao
conferem garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Distribuicdao Parcial

No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente ofertadas, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolucdo CVM n° 160. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo dos Termos de Aceitagao.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Oferta, a Oferta sera cancelada pelo Administrador,
sendo todos Termos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos
Investidores podera ser prejudicada. Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas nao seja
atingido o Volume Inicial da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas e do
Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de o Fundo néo
conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
da Classe, os Investidores que tenham adquirido Cotas no ambito da 12 Emissao da Classe poderdo eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o
respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscri¢do realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada e por
Pessoas Vinculadas poderdo vir a ser canceladas, nas hipoteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que,
nesta hipotese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor,
multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que
permanecerem no Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de "Risco
de Mercado”, bem como na hipdtese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta
em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos da Classe.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricao
canceladas, em quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento,
pela Classe, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros
adquiridos pela Classe com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer hipdtese de
inadimpléncia em relacgdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a que fazem
jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos a
Classe para assegurar a ado¢do e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte
acima referido e da assuncgdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pela Classe e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nédo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco relativo as novas emissées

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pela Classe, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
da Classe depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas da Classe reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos referentes aos impactos causados por Pandemias

O surto de doencgas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobiliario, o fundo de investimento e o resultado de suas operag¢des. Surtos ou
potenciais surtos de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, entre
outras, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario. Qualquer surto de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos de doencas também podem resultar
em politicas de quarentena da populacao, o que prejudicaria as operacdes da Classe e afetaria a valorizagdo de Cotas
da Classe e seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de Indisponibilidade de Negociagdo das Cotas

O inicio da negociacdo das cotas ocorrerd somente, apds: (i) o decurso de 04 (quatro) anos contados da data de
encerramento da Oferta, em relacdo as Cotas A; e (i) o encerramento de todas as Chamadas de Capital necessarias
para garantir a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas A subscritas, podendo ser antecipado a exclusivo critério
e escolha do Gestor. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar a indisponibilidade de negociacdo das cotas
no mercado secundario pelo referido prazo como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Qudrum nas Deliberacbes a Serem Tomadas pela Assembleia
Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas
matérias fiquem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidacdo antecipada da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos do Uso de Derivativos

A Classe pode realizar opera¢des de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu patrimonio. Existe a
possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo
relaclonado permaneca inalterado. O uso de derivativos pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe,
(ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iil) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos a Classe. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, do
Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe Garantidor de Crédito -
FGC de remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo
e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem
alteradas apds a aquisicdo de um Imovel pela Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos Iméveis,
cujos custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipdtese, os resultados da Classe poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econdémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pals. As atividades da
Classe, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o
exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; altera¢cdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociag¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imoveis e seus resultados. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando o desempenho da economia do pais. A
crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou
na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras, o que,
consequentemente, pode afetar o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées do mercado nacional e internacional que afetem, entre outros, pre¢os,
taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos da Classe, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas,
que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes
econdmicas adversas em outros paises de economia emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutua¢des no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades da Classe, o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das
Cotas. Adicionalmente, as Cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Outros
Ativos terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre
uma reavaliacdo e outra podera gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Outros Ativos.
Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacdo

Como os recursos da Classe destinam-se preponderantemente a aplicacdo em Imédveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade da Classe é o potencial economico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os Imdveis. A anélise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
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evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos Iméveis que compdem a carteira da Classe, este estara
exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de locacdo ou arrendamento, a performance dos
investimentos da Classe estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locacdo dos Imoveis. O Administrador ndo é
responsavel pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos Imoveis, bem como por eventuais variacdes na
performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Outros Ativos e os Ativos
Financeiros da Classe estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é atraso e ndo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo
liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociagdo de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a aquisicdo dos Imoveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imdvel e seu registro em nome da Classe,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao
proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imovel a Classe. Adicionalmente, o Fundo realizou
e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos
suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de Imdveis
com Onus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a
propor execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imoveis para o Fundo, bem como na obtencdo pela Classe dos
rendimentos a este Imovel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a reqularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Iméveis e para o Fundo, caso referida
area nao seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao;
(iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacado de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢cdo dos Imodveis, podendo ainda, culminar na obrigagédo da Classe de demolir as areas néo
regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imdveis e,
consequentemente, o patrimodnio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavoraveis

A Classe podera ser réu em diversas ac¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo
de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de obriga¢des e responsabilidades
contratuais e na legislacdo em vigor. Em razéo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovagéo de licengas necessarias ao funcionamento dos Imoveis e relacionados a regularidade de Auto
de Vistoria do Corpo de Bombeiros ("TAVCB’)

Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos Imdveis que venham
a compor o portfélio da Classe, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranca da
construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades
publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Imoveis que venham a compor o portfélio
da Classe e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(ii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtenc¢do ou ndo renovacado de tais licencas pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento
dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a cessédo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou Outros Ativos

Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a antecipagdo de recursos,
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal
aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando a Classe diminuicdo de
ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizagdo de amortizagdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, haver impacto negativo no preco de negociagdo das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo. Nesse caso, o
Administrador deve suspender as subscricdes de cotas e elaborar um plano de resolucdo do patrimonio liquido
negativo, em conjunto com o Gestor, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca do
plano de resolucdo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolucdo do patrimdnio liquido negativo nao
seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimoénio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipdtese que afasta a proibi¢do disposta no art. 122, inciso |, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; Il — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servicos essenciais; lll — liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigacbes a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que o Administrador entre com pedido de
declaracado judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cenario, o cotista da Classe sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Concentragcdo da Carteira do Fundo

A Classe destinara os recursos captados nesta Oferta para a aquisicdo dos Ativos que integrardo o patriménio da
Classe, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos
Ativos pela Classe, inicialmente, a Classe ird adquirir um ndmero limitado de Ativos, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira da Classe. A Classe podera adquirir valores mobilidrios de poucos emissores, sendo que,
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além das limitagdes de investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo ou diversificagdo para os valores mobilidrios que poderdo compor a carteira da Classe, o que implicara
concentracdo dos investimentos da Classe em valores mobilidrios de poucos emissores. Essa concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que
nesse caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicado expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcgéo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Outros Ativos da carteira da Classe

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem
as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econOmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento, podendo nao
ser possivel ao gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o
Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Outros Ativos

Os Ativos Financeiros e Outros Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relacdo
aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos
Financeiros e Outros Ativos. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Outros Ativos
e/ou Imoveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pela
Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer
titulo, em decorréncia deste fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Iméveis e/ou pelos Outros Ativos. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pela
Classe com receita dos Iméveis, a venda dos Imoveis e/ou a amortizacdo e/ou a negociacdo dos Outros Ativos em
que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pela Classe. Assim, existe a possibilidade
da Classe ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo
o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociagao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emissao do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de o Fundo ndo ser capaz de alienar Ativos previamente ao encerramento do seu Prazo de Duragdo

A Classe foi constituido sob a forma de condominio fechado, e possui prazo de duracdo determinado. Os Ativos a
serem adquiridos pela Classe poderao ter vencimento em prazos superiores ao prazo de duragdo da Classe. Nesse
sentido, o Fundo poderd nao ser capaz de alienar referidos Ativos no mercado secundario previamente a sua
liquidagdo, de forma que aos Cotistas poderao ser entregues os Ativos diretamente, na proporg¢ado da participacao
de cada um deles, quando da liquidacdo da Classe. Nessa hipdtese, o Cotista podera encontrar dificuldades para
alienar tais Ativos entregues pela Classe ou para administrar/cobrar os valores devidos pelos respectivos devedores
dos Ativos, comprometendo assim a sua liquidez e sua rentabilidade, o que podera acarretar eventuais prejuizos aos
Cotistas, ou ainda terem que conferir prazo adicional para a alienacdo dos Ativos pelo Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Ndo podem votar nas assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos da Classe, seus socios, diretores e funcionarios, exceto
quando forem os Unicos Cotistas da Classe ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam
adquirir Cotas da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Regulatorio Relacionado & Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e Jurisprudéncia do Mercado de
Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange
a operacbes da mesma natureza da presente Emissao e Oferta, em situacGes de estresse podera haver perdas por
parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual necessario
no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco da morosidade da justica brasileira

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Iméveis e Outros Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas
podera nao ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis
nas demandas judiciais relacionadas aos Iméveis e/ou Outros Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio da Classe, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo dos Prestadores de Servico da Classe

Durante a vigéncia da Classe, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacéo judicial ou
extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacao extrajudicial ou
faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes,
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hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados
operacionais. O ganho da Classe provem em grande parte da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico dos Iméveis e/ou dos Outros Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade da Classe de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

A Classe podera nao dispor de ofertas de Iméveis e/ou Outros Ativos suficientes ou em condi¢bes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Outros Ativos. A auséncia de Imdveis e/ou
Outros Ativos para aquisicdo pela Classe poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Iméveis e/ou Outros Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente da Prestagdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira da Classe, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em Outros Ativos desenvolvidos sob a forma dos Imoéveis. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na
qualidade de gestor da Classe e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nédo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade
ou preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

A Classe poderéa adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Neste caso,
em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade
da Classe, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e
dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses poderdo provocar
prejuizos a Classe e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Aumento dos Custos de Construcdo

A Classe podera adiantar quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo poderéa contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter
que suportar o aumento no custo de constru¢do dos empreendimentos imobiliarios.
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Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de despesas extraordindrias

A Classe, como proprietario dos Imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias com pintura,
reforma, decoragdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢bes trabalhistas, além de
despesas decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatorias, revisionais etc. O
pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imovels, o que poderd
dificultar a capacidade da Classe em renovar as locagées ou locar espagos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam os imoveis
podera impactar a capacidade da Classe em locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imoveis em condicoes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita da Classe e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Flutuagdes no valor dos Imdveis ou de demais imoveis que venham a integrar o patriménio da Classe

O valor dos Iméveis e dos demais imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em
cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os
ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no
mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ndo realizagcdo de revisées e/ou atualizacbes de projecées

A Classe, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar
quaisquer proje¢des constantes do presente Prospecto Definitivo, incluindo do estudo de viabilidade constante como
Anexo Il ao presente Prospecto Definitivo, e/ou de qualquer material de divulgacdo da Classe e/ou da Oferta,
incluindo, sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condi¢des econdOmicas ou outras
circunstancias posteriores a data do presente Prospecto Definitivo, de elaboragdo do estudo de viabilidade constante
como Anexo Il ao presente Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso, mesmo
que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a existéncia de énus ou gravame nos Ativos

Observadas as regras e limitacbes previstas no Regulamento, o Fundo poderad adquirir Ativos sobre os quais
recalam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constricdo judicial pendente sobre tal ativo, como aquelas
decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de eventual processo de execucdo para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais Onus, gravames ou constricdes judiciais podem
impactar negativamente o patrimonio da Classe e os seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao
exercicio pleno da propriedade dos iméveis pela Classe. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus
ou gravames apds a aquisicdo dos respectivos Ativos pela Classe, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte
adicional pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos existentes anteriormente a aquisicdo de tais Ativos pela Classe

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis e/ou
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ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impegam
a continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades da Classe e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagado das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em a¢des judiciais, a perda de acoes
podera ensejar risco a imagem e reputacdo da Classe e dos respectivos Outros Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a realizacdo de obras, melhorias e expansbes que afetem as licengas dos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas necessarias para o
desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgaos
competentes. A Classe pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessérias a
regularizacdo de obras, inclusive de expansdo e melhorias realizadas nos Ativos. Nesta hipotese, a rentabilidade da
Classe pode ser adversamente afetada.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro da Classe seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.
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5. CRONOGRAMA

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista

Requerimento de Registro Automatico da Oferta na CVM
1 ) ) o . 03/07/2026
Divulgacdo do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina

2 Inicio das Apresentacdes a potenciais Investidores (Roadshow) 06/07/2026

Concessédo do Registro Automatico da Oferta na CVM
3 . = P - L 13/07/2026
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

4 Data de Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 16/07/2026

Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
5 N ) , 20/07/2026
Inicio do Periodo de Subscri¢do®

6 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 30/07/2026
7 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 31/07/2026
8 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 03/08/2026
9 Data méaxima para o Término do Periodo de Subscri¢ao® 28/12/2026
10 Data méaxima para o Procedimento de Alocacdo® 29/12/2026
11 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/01/2027
a Caso ocorram alteracées das circunsténcias, revoga¢do, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para

informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicbes e forma para devolu¢do e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas estardo disponiveis nas paginas disponiveis junto ao item “Declara¢do de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe
de cotas e a distribuicdo em questio podem ser obtidos junto ao Coordenador Lider e demais instituicbes consorciadas e na CVM” da se¢do “Identificagdo
das Pessoas Envolvidas” deste Prospecto Preliminar.

@ Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Investidores devem estar
clentes de que os Boletins de Subscricdo, enviados somente serdo atendidos até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término do Periodo
de Exercicio do Direito Preferéncia, conforme serd divulgado por meio do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, nos
termos deste Prospecto Preliminar, observado ainda o critério de colocagdo das Novas Cotas e a possibilidade de exercicio das Cotas Adlicionais.

& Conforme estipulado no item "Alocagéo e Liquidacdo da Oferta” deste Prospecto Preliminar, a data deste evento podera ser alterada e informada ao mercado por
meio da divulgacdo do comunicado ao mercado, com pelo menos 5 (cinco) dlias (teis de antecedéncia, desde que seja atingido o Volume Minimo da Oferta,
conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

O resultado do Procedimento de Alocacdo sera informado individualmente a cada Investidor, pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Alocagdo, por meio de correspondéncia
eletrénica ou telefone indicado no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento ou por qualquer outro
meio previamente acordado entre as partes, contendo o respectivo prazo para fins de integralizacdo, considerando
0 cronograma tentativo acima estipulado.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotacio minima, média e maxima de cada ano, nos tltimos 5 (cinco) anos;
cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos tultimos 6 (seis) meses

Considerando que as Cotas A possuem um lock-up de negociacdo no mercado secundario pelo (i) prazo de 4 (quatro)
anos contados da data de encerramento da oferta da 12 (primeira) emissao da Classe, a qual encerrou-se em 07 de
janeiro de 2026, e, inclusive, (i) apds o encerramento de todas as Chamadas de Capital necessarias para garantir a
integralizacao da totalidade das Novas Cotas A subscritas, ainda que ndo tenha decorrido o prazo de 04 (quatro)
anos, ndo houve negociacdo das Cotas A no mercado secundario.

Considerando que trata-se da 12 (primeira) emissdo de Cotas B da Subclasse B, ndo houve negociagdo das Cotas B
em mercado secundario.

6.2. Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de novas cotas

Observado o disposto nos Atos de Aprovacdo da Oferta, é assegurado aos Cotistas da Subclasse A que possuam
Cota A emitidas pelo Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, e que estejam
em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo, exclusivamente, das Novas
Cotas A inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), até a proporcdo do nimero de Cotas A detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo das Novas Cotas A, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente
a 19,7044334975369, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcao”).

O percentual de Novas Cotas A objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a
quantidade de Cotas A detida por cada Cotista da Subclasse A em relacdo a totalidade de Novas Cotas A a serem
emitidas pela Classe, conforme aplicacdo do respectivo Fator de Proporcéo, durante o periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia previsto no cronograma da Oferta (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que
o Direito de Preferéncia somente sera aplicavel aos Cotistas da Subclasse A e na sua respectiva Subclasse conforme
o Fator de Proporcao.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util (ou data posterior)
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo: (a) até o 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custodia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) dia Util subsequente a data
de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo, observados os
procedimentos operacionais do escriturador.

Né&o sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas do Direito de Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de
Novas Cotas A objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo de Investimento Minimo
ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor; e (b) poderao optar por condicionar sua adesado a Oferta a
que haja distribuigdo: (i) do Volume Inicial da Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Volume Minimo da
Oferta, mas menor que o Volume Inicial da Oferta, nos termos da secdo "Distribui¢do Parcial”.

A integralizagdo das Novas Cotas A subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada
mediante as Chamadas de Capital a serem realizada pelo Administrador sob recomendacédo do Gestor.

N&do havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas
Cotas objeto da Oferta, serd divulgado o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia ("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta;
(d) da CVM,; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas A subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, a serem
destinadas para os Investidores.

6.3. Indicacao da diluicdo econdomica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas A, é a seguinte:

Quantidade de Cotas A do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas A
(em 29 de maio de 2026) (em 29 de maio de 2026) (R$) (em 29 de maio de 2026) (R$)

| 101.500 | 9.954.184,23 | 98,07078059 |

6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

O Valor da Nova Cota foi definido conforme Atos de Aprovacao da Oferta e sera fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricao de eventuais restrigoes a transferéncia das cotas

As Novas Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados,
tendo em vista a restricdo de publico-alvo da Classe, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, observado
ainda o Lock-up de Negociagdo das Novas Cotas A. Os Cotistas que subscreverem as Novas Cotas receberdo recibo
de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel.

Os Cotistas poderao, a qualquer tempo, independentemente do Lock-up de Negociagdo das Novas Cotas A, realizar
a alienacgao voluntaria de Novas Cotas A de sua titularidade, fora do mercado de bolsa, por meio de cessdes de cotas,
na forma prevista no Regulamento, na regulamentagao aplicavel e, inclusive, o atendimento, pelo cessionario, dos
requisitos de elegibilidade da Classe e da assuncdo integral das obrigacdes de integralizacdo eventualmente
remanescentes.

A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo Administrador do atendimento das
formalidades estabelecidas no Regulamento, na Resolugdo CVM n° 175 e alteragdes posteriores e demais
regulamentacdes especificas. Adicionalmente, as Novas Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem
totalmente integralizadas ou, caso ndo estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obriga¢des do
cotista cedente perante a Classe no tocante a sua integralizacao.

7.2. Declaragao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em Novas Cotas ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram baixa ou nenhuma liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, as classes de cotas de fundos de investimento
imobilidrio que, como a Classe, tém a forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas
cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 14 a 30
deste Prospecto Preliminar, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Novas Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM n° 11.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a respeito da eventual
modificacao da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

O Coordenador Lider podera modificar a Oferta, caso ocorram alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando do protocolo do requerimento de registro de oferta publica de distribuicao,
ou que o fundamentem, nos termos do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160.

No caso de Oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificacdo da Oferta ndo depende de aprovagao
prévia da Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios (“SRE"). Adicionalmente, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider,
em conjunto com o Fundo, ndo sendo necessério requerer junto a SRE tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos
no §9° do art. 67 da Resolugdo CVM n®° 160 e no art. 69, § 2° da mesma norma.

A divulgacdo acerca da modificacdo da Oferta sera realizada pelo Coordenador Lider através dos mesmos meios de
comunicacdo a serem utilizados para divulgagdo deste Prospecto Preliminar e do Aviso ao Mercado (conforme abaixo
definido) e, posteriormente, do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, de forma que o Coordenador Lider
devera se acautelar e certificar, no momento do recebimento da manifestacdo do respectivo Investidor, de que ele
esta ciente das novas condi¢des da Oferta.

Na hipétese prevista acima, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta devem ser imediatamente comunicados
a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacio, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacado, eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencao da adesao
em caso de siléncio.
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O disposto no paragrafo acima nao se aplica a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos
Investidores, entretanto, a SRE pode determinar a sua adogdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

Caso (i) a Oferta seja suspensa, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160; e/ou (ii) a Oferta seja
modificada, nos termos do art. 67 da Resolugdo CVM n° 160 e do art. 69 da mesma Resolugao, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicagdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico,
pelo Coordenador Lider a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos do art. 71 da Resolugdo CVM n° 160; (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos do art. 68 da Resolugdo CVM n° 160; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o previsto nos
§4° e 52 do art. 70 da Resolugdo CVM n° 160, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e o Coordenador Lider
comunicara aos Investidores o cancelamento ou revogagdo da Oferta, que poderad ocorrer, inclusive, por correio
eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao.

Caso findo o Periodo de Distribui¢ao, tenham sido subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observadas as Condi¢des Precedentes constantes do “/nstrumento Particular de
Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, da 29 Emissdo de
Cotas da Subclasse A e da 12 Emissdo de Cotas da Subclasse B da Classe Unica de Cotas do Vinci Oportunidades
Logisticas FIl Responsabilidade Limitada’, celebrado em 03 de julho de 2026, entre o Fundo, representado pelo
Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider, conforme aditado de tempos em tempos (“Contrato de
Distribuicao”), conforme previstas abaixo:

()] obtencdo pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacgoes, averbagdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizagdo, precificacdo e liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da
documentacao da Oferta, quando aplicaveis;

(i) obtencdo, pela Administradora, do registro para colocagdo e negociacdo das Cotas na B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO S.A,, sociedade por acdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 -25 (“B3"), em
ambiente de bolsa ou balcdo, conforme o caso;

(ii0) o Fundo e a Oferta deverao estar em conformidade com as regras da Resolucdo CVM n° 175, da Resolucdo
CVM n° 160 e dos Codigos ANBIMA;

(iv) negociacdo, preparagdo e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a celebracdo, validade, eficacia,
exigibilidade, liquidacgdo e publicidade de todos os negdcios juridicos descritos neste Contrato, em forma e
substancia satisfatérias ao Coordenador Lider, incluindo, mas nao limitado aos documentos relacionados ao
Fundo e necessarios a realizagdo da emissdo das Cotas e da Oferta (“Documentos da Oferta”), os quais
conterdo todas as condic¢des previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider, de todos os documentos e informacgdes
corretos, completos, precisos e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte em alteracdo relevante ou
incongruéncia verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider e que impacte de forma relevante
e negativa a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

(vit) manutencdo do registro de funcionamento do Fundo junto a CVM;

(viii) verificacdo de que a Gestora estd adimplente com todas as obrigacdes pecuniarias assumidas junto ao
Coordenador Lider e/ou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(ix) nao ocorréncia de descumprimento das obrigacdes da Administradora e da Gestora previstas no Contrato
de Distribuicao;

(x) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que conferem a
Administradora e a Gestora e suas afiliadas e ao Fundo condicao fundamental de funcionamento;

(xi) sujeito as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas previstas na Resolugcdo CVM
n° 160, existéncia de total liberdade, por parte do Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem como
das informacdes relativas a Administradora e a Gestora relevantes para a Oferta, por qualquer meio;

(xil) aceitagdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, da contratacdo do assessor juridico
e dos demais prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta, bem como remuneracdo e
manutencao de suas contratacdes pela Gestora e/ou pelo Fundo, conforme o caso, ao longo da Oferta;

(xiili) nao ocorréncia, em relacdo a Gestora e/ou a Administradora, ou a qualquer sociedade de seus respectivos
grupos econdmicos, conforme aplicavel, de (a) liquidagdo, dissolugdo, intervencao, regime de administragdo
especial temporaria ("RAET") ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia apresentado por tais
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sociedades, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido de faléncia, intervencdo ou RAET, conforme
aplicavel, formulado por terceiros em face de quaisquer de tais sociedades e ndo devidamente elidido antes
da data de inicio da Oferta; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacéao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer de tais sociedades, em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial;

(xiv) encaminhamento, pelos assessores legais da Oferta, até 3 (trés) Dias Uteis antes da primeira data de
subscricdo de Cotas da Oferta, das redac¢des preliminares de seus respectivos pareceres juridicos (“Legal
Opinions") que deverdo ser emitidos atestando a adequagéo juridica da documentacdo do Fundo e da Oferta,
de acordo com a legislagdo e regulamentacao aplicaveis;

(xv)  encaminhamento, pelos assessores legais da Oferta, e aceitagdo pelo Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util
antes da primeira data de subscricdo de Cotas, da Legal Opinion mencionada no item acima devidamente
assinadas;

(xvi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condigdes econOmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais da Administradora e da Gestora, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

(xvii) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra
a pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, e ao patrimdnio publico, crimes contra a ordem
econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro
nacional, incluindo, sem limitagdo, as Leis n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor, a Lei n°
9.613, de 03 de marco de 1998, conforme em vigor, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto-Lel
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme em vigor, e, conforme aplicaveis, o US Foreign Corrupt Practices
Act (FCPA) de 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (“Leis Anticorrup¢do”), pelas Partes e/ou, no seu melhor
conhecimento, por qualquer sociedade do seu grupo econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios;

(xviii) nao ocorréncia de extincdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacdo, concessao ou ato administrativo
de natureza semelhante, detida pela Administradora e pela Gestora, ou por qualquer de suas respectivas
controladas, necessario para a exploracdo de suas respectivas atividades principais;

(xix) que os documentos apresentados pela Administradora e pela Gestora, e/ou por suas afiliadas ndo contenham
impropriedades que possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos
Documentos da Oferta;

(xx) recolhimento, pela Administradora, em nome do Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro dos Documentos da Oferta, incluindo, mas nao se limitando a taxa de fiscalizacdo da CVM;

(xxi) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
agoes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir
gue suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxii) que, na data de inicio da distribuicdo das Novas Cotas, todas as informacgdes e declara¢des relativas ao Fundo
e constantes nos documentos da respectiva emissdo de Novas Cotas e Oferta sejam verdadeiras, suficientes,
consistentes e corretas;

(xxiii) contratacdo, pelo Administrador, dos prestadores de servigos relacionados a realizagdo da Oferta, observadas
as estipulacdes do Regulamento;

(xxiv) fornecimento, pelo Administrador, e pelo Gestor, ao Coordenador Lider, de todas as informacdes que se
fizerem necessarias para o cumprimento da legislacdo, regulamentacdo e autorregulamentagao aplicaveis;
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(xxv) na data de inicio da Oferta, todas as informacdes prestadas e declaracdes feitas pelo Administrador e pelo
Gestor sejam verdadeiras, corretas e completas de forma a permitir aos investidores do Fundo a tomada de
uma decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(xxvi) nao ocorréncia de qualquer evento de resilicdo descrito na Clausula Xl abaixo;

(xxvil) ndo ocorréncia de alteracdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais, tanto no Brasil
quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica e/ou econdmica que altere as
condig¢des de mercado e as condi¢des operacionais e/ou financeiras que, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, possam comprometer a realizacdo da Oferta;

(xxviii) obtencdo pelo Coordenador Lider e pelo Administrador de todas as aprovag¢des internas necessarias para a
consecucdo da Oferta em questdo; e

(xxix) nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre as opera¢es da espécie tratada neste Contrato
e/ou aumento das aliquotas e/ou valores dos tributos ja incidentes na data deste Contrato ou
regulamentacdo que venha a alterar a liquidez do sistema financeiro nacional e que, a critério exclusivo do
Coordenador Lider, tornem inviavel a continuidade da Oferta.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS NOVAS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descricao
destes investidores

Conforme o item “2.3. Identificacdo do publico-alvo” deste Prospecto Preliminar, a Oferta é destinada a Investidores
Qualificados.

8.3. Autorizagoes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reuniao em que foi aprovada
a operacao

A 22 Emissdo de Cotas A e a 12 Emissao de Cotas B, objeto da Oferta, foram aprovadas pelos Cotistas por meio da
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 23 de junho de 2026, conforme termo de apuragdo divulgado
em 24 de junho de 2026 (“Termo de Apuracdo” e Assembleia de Aprovacdo da Oferta”, respectivamente), e
determinadas condi¢cdes da Oferta foram definidas pelos Prestadores de Servicos Essenciais, conforme
previamente autorizado pelos Cotistas no ambito da Assembleia de Aprovacdo da Oferta, por meio do /nstrumento
Particular de Deliberacdo Conjunta do Vinci Oportunidades Logisticas FIl Responsabilidade Limitada, celebrado
em 30 de outubro de 2024 ("Ato de Deliberacdo Conjunta da Oferta” e quando em conjunto com a Assembleia de
Aprovacdo da Oferta, "Atos de Aprovacdo da Oferta”), cujas copias encontram-se anexa ao presente Prospecto
Preliminar.

8.4. Regime de distribuicdo

A distribuicdo das Novas Cotas sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob o regime de melhores
esforcos de colocacéao.

Apds o requerimento do registro automatico da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar e a
divulgagdo do Aviso ao Mercado, na forma do §1° do art. 57 da Resolu¢do CVM n° 160 (“Aviso ao Mercado”), poderdo
ser realizadas apresentacSes para potenciais Investidores.

Os materiais publicitadrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados deverao ser apresentados a CVM, em até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do §6° do art. 12
da Resolugdo CVM n° 160.

A Oferta somente tera inicio apés (i) o registro da Oferta na CVM; (ii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, na formla do
§3° do art. 59 da Resolucdo CVM n° 160 (“Antncio de Inicio”), a qual devera ser feita em até 02 (dois) Dias Uteis
contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (iii) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco das Novas Cotas.
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Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta
interessados em subscrever as Novas Cotas no ambito da Oferta.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento. As Instituicbes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas.

N&o ocorrera liquidacdes no ambito da Oferta, tdo somente a subscricdo durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o Periodo de Subscri¢do por cada um dos Investidores. Apds o Anuncio de Encerramento e observado o
Procedimento de Chamadas de Capital, as liquidagdes serdo efetivadas por meio das Chamadas de Capital, mediante
o qual o Investidor ficara obrigado, sob as penas nele previstas, a integralizar o valor subscrito, de acordo com prazos,
processos decisérios e demais procedimentos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

Tendo em vista que a Oferta serad realizada em regime de melhores esforcos de colocacdo e que haverad a
possibilidade de subscricdo parcial das Novas Cotas, caso findo o prazo para subscricdo de Novas Cotas tenham sido
subscritas Novas Cotas em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, serd admitida, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolucdo CVM n° 160, a distribuicdo parcial desde que atingido o Volume Minimo da Oferta. Os Investidores
poderdo formalizar suas ordens (a) ndo condicionando sua subscricdo a colocacdo de qualquer montante de Novas
Cotas, (b) condicionando a sua subscricdo a colocacdo do Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Distribuicdo; ou (c) condicionando a sua subscricdo a montante igual ou maior que o Volume Minimo da Oferta, mas
menor que o Volume Inicial da Oferta, observado que, nesse caso, os Investidores poderao ter suas ordens atendidas
em montante inferior ao Investimento Minimo ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor. Na hipdtese
de ndo colocacdo de Novas Cotas em valor equivalente ao Volume Inicial da Oferta até o término do Periodo de
Distribuicdo, as ordens formalizadas nos termos do item “b” acima serdo automaticamente canceladas.

Adicionalmente, caso o Investidor, em razao da distribui¢do parcial, tenha sua subscricao atendida de forma parcial
em razdo do condicionamento acima previsto, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider considerardo
automaticamente as quantidades e valores subscritos em seu montante proporcional, de acordo com o
condicionamento por ela optado, sendo certo que, em tal hipdtese, ndo serd necessario o aditamento ou novas
assinaturas em relagdo aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento formalizados.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Boletim(ns)
de Subscricdo e Compromissos de Investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total do Volume Inicial da Oferta, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas e os Boletins de Subscricdo das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, sendo que
esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia, observadas também as demais excec¢des previstas no §1° do
artigo 56 da Resolu¢ao CVM n° 160.

A Oferta nao pode ser revogada a exclusivo critério da Classe, de modo que na hipodtese de resilicao do
Contrato de Distribuicao, devera o pleito justificado ser submetido a apreciacao prévia da CVM para que seja
apreciada a aplicabilidade da revogacido da Oferta, nos termos da Resolugao CVM n° 160.

8.4.1. Plano de Distribuicao

ApOs a publicagdo do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, até a totalidade das Novas Cotas sera destinada
a colocacdo, na qual serd adotado o Procedimento de Alocacao (conforme abaixo definido), considerando os boletins
de subscricdo da Oferta (“Boletim de Subscri¢do”) e os compromissos de investimento da Oferta, por meio do qual
o Investidor se comprometera a integralizar as Novas Cotas da Classe (“Compromissos de Investimentos”)
recebidos, para verificar se o Volume Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo e em qual quantidade das Cotas Adicionais.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Institui¢des Participantes da Oferta deverdo realizar a

distribuicdo publica das Novas Cotas, observando-se as seguintes condi¢des (“Plano de Distribuicao”):
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) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores;

(i) apds (a) o requerimento do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e deste
Prospecto Preliminar nos Meios de Divulgagdo; e (c) a divulgacdo do Aviso ao Mercado nos Meios de
Divulgacao, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones);

(i) observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds observadas,
cumulativamente, as seguintes condicdes: (a) a admissdo para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas na
B3; (b) a obtencdo do registro automatico da Oferta perante a CVM; e (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio e
do Prospecto Definitivo;

(iv) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas nao se aplica o Investimento
Minimo ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor;

(v) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que
serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vi) as Novas Cotas serdo subscritas através da assinatura do Boletim de Subscricdio e Compromisso de
Investimento (conforme abaixo definido) pelos Investidores, os quais deverdo indicar a quantidade de Novas
Cotas A ou de Cotas B que desejam adquirir, observado o Investimento Minimo ou Investimento Minimo por
Investidor Ligado ao Gestor, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observando os procedimentos internos
da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Periodo de Distribuicao;

(vii() durante o periodo no qual os Investidores poderdo realizar a subscricdo das Novas Cotas, mediante a
formalizacao dos respectivos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, conforme previsto no
cronograma da Oferta (“Periodo de Subscricao”), as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Compromissos de Investimento e Boletins de Subscricdo dos Investidores, observado o Investimento Minimo

ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor;

(viii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento alocados,
deverdo assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, atestando que tomou ciéncia dos
objetivos da Classe, de sua politica de investimento, da composicao da carteira e da remuneracdo devida ao
Administrador e ao Gestor, conforme prevista no Regulamento, bem como dos fatores de riscos aos quais o
Fundo esta sujeito, sob pena de cancelamento dos respectivos Termos de Aceitacdo e Compromissos de
Investimento ("Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento”);

(ix) apods encerramento do Periodo de Subscricao, sera realizado o Procedimento de Alocacao, o qual devera seguir
os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicao;

(x) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano da
Oferta; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 de Resolucdo CVM n° 160.

A Oferta observara os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes procedimentos:

() fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s)
respectivo(s) Boletim(ns) de Subscricdo e Compromisso(s) de Investimento a sua condi¢do ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo em relagéo ao valor total do Volume Inicial da Oferta, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas e os Boletins de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do art. 56 da Resolugdo CVM n° 160, sendo que esta regra nao ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia, observadas
também as demais excecdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolucdo CVM n° 160. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
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NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 30, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
CONCRETIZACGAO DA OFERTA DAS COTAS E DE CANCELAMENTO DAS ORDENS DE
SUBSCRICAO CONDICIONADAS E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS VINCULADAS”, NA PAGINA 21
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(i) cada Investidor, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Boletim de Subscri¢do
e Compromisso de Investimento condicionar sua adeséo a Oferta;

(ili) as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimentos feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor;

(iv) no ambito do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, alocara as
Novas Cotas objeto dos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento em observancia ao critério
de ordem de chegada na Oferta, com o seguinte procedimento:

(iv.1) a alocacdo das Novas Cotas seré feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins de
Subscricdo e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento, cada Boletim de Subscricio e Compromisso de Investimento sera considerado
independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento formalizado;

(iv.3) os Boletins de Subscri¢do cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados na
alocagdo cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(iv.4) caso seja verificado que a quantidade total de Cotas reservada pelos Investidores, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas excedeu o valor remanescente ndo alocado anteriormente, ja
considerando as Cotas Adicionais, todas as ordens recebidas no dia que se verificou o excesso de
demanda (independente do horario de recebimento), serdo rateadas PROPORCIONALMENTE entre
todos os Investidores do dia, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Boletim de Subscricdo e a quantidade total remanescente nao alocada
anteriormente, desconsiderando-se as fracdes de Cotas.

(v) O montante resultante da soma das Novas Cotas A e Cotas B efetivamente distribuidas estara limitada ao
Volume Inicial da Oferta ou ao Volume Inicial da Oferta acrescido das Cotas Adicionais, conforme o caso;

(vi) em no minimo 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia as Datas de Liquidacdo, observado o Procedimento de
Chamadas de Capital, abaixo, o Administrador, sob recomendacao do Gestor, informara aos Investidores que
celebraram Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no Boletim de Subscrigdo e por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado:
() a quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total que devera ser integralizado; e (iii) a
data prevista para liquidacdo (“Informe de Chamada de Capital”), devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea "vil" abaixo;

(vii) em até, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia contados de cada uma das Datas de Liquidacao, o
Coordenador Lider sera responsavel por comunicar a B3 a respeito da proxima Chamada de Capital e Data de
Liquidacao, informando as quantidades e valores a serem integralizados pelos Investidores;

(vii) os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacdo, a vista e em moeda corrente
nacional, sendo que o prego de integralizagdo serd equivalente ao Valor da Nova Cota, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3 e todos os requisitos e condigdes previstas no Informe de Chamada de
Capital; e
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(ix) o Investidor recebera as Cotas referentes ao valor integralizado no ambito de cada Chamada de Capital. Nao
sera permitida a entrega de Cotas fracionadas, observado que, quando necessario, sera considerado o nimero
inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nUmero truncado).

Os Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto
nos itens (i), (i), (v) acima, e na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo CVM n° 160 a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor”, na pagina 38 deste Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DA SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM
CUIDADOSAMENTE AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” A PARTIR DA PAGINA 14 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE A CLASSE ESTA EXPOSTA, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM
COMO O REGULAMENTO; (ll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE
INVESTIMENTO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (lll) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE FORMALIZAR O SEU BOLETIM DE
SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
FORMALIZAGCAO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO E COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO OU, SE FOR O CASO,
PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR A 1/3 (UM TERCO) DA QUANTIDADE DE NOVAS
COTAS OFERTADAS (SEM CONSIDERAR AS EVENTUAIS COTAS ADICIONAIS), OS BOLETINS DE SUBSCRICAO
DE PESSOAS VINCULADAS SERAO AUTOMATICAMENTE CANCELADOS, SENDO QUE ESTA REGRA NAO E
APLICAVEL AO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADAS TAMBEM AS DEMAIS EXCECOES PREVISTAS NO §1°
DO ARTIGO 56 DA RESOLUCAO CVM N° 160.

8.4.2. Procedimento de Chamadas de Capital

A integralizacdo das Novas Cotas observarg, além do Plano da Oferta e do disposto junto ao Boletim de Subscricdo
e Compromisso de Investimentos, o procedimento para efetivacdo das Chamadas de Capital, abaixo previsto:

® A subscricao das Novas Cotas ocorrera mediante (a) assinatura do Boletim de Subscricdo das Novas Cotas, (b)
assinatura do Compromisso de Investimento; (c) assinatura do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento;

(i)  Apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, o Administrador, a medida em que sejam
identificadas oportunidades de investimento na Classe ou necessidades de recursos para pagamento de
despesas e encargos, de acordo com as instru¢bes do Gestor, realizard Chamadas de Capital, ou seja,
comunicara o Investidor sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos na Classe
mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas subscritas em conformidade com o Compromisso de
Investimento e o respectivo Boletim de Subscri¢do;

(i) As Chamadas de Capital para a realizacdo de investimentos serdo realizadas a qualquer momento apo6s o
encerramento da Oferta e estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista. As Chamadas de Capital
para o pagamento de despesas e encargos do Fundo poderdo ser realizadas a qualquer momento durante o prazo
de duracéo da Classe, mas estardo limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista. As Novas Cotas serdo
atribuidas aos Cotistas (cotizagdo) quando da data limite para a realizacdo da respectiva Chamada de Capital ou
na data em que a totalidade dos cotistas realizarem a respectiva integralizacdo, dos dois o que ocorrer primeiro;

(iv)  Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte do Administrador, o Investidor devera
integralizar as Cotas subscritas objeto do Compromisso de Investimento, no prazo de, no maximo, 10 (dez)
dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital, conforme solicitado pelo
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Administrador em observancia as instrugdes do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento; e

(v) O Administrador poderd, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de forma desproporcional
entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital,
uma parcela maior ou menor, conforme o caso, das Novas Cotas por ele subscritas em relacdo aos demais
Cotistas ou até mesmo a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagdes
entre os Cotistas em relacdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente integralizado por cada
Cotista, bem como a atender eventuais restricbes regulatérias a que os Cotistas eventualmente estejam
sujeitos.

Adicionalmente, o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigacdes de Integralizacdo de Novas Cotas
da Classe, conforme cada Chamada de Capital realizada, serd considerado um Cotista inadimplente (“Cotista
Inadimplente”). Verificada a inadimpléncia do cotista, ndo sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
do inadimplemento, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou
isoladamente, a seu exclusivo critério:

(V) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a
cobranca dos valores correspondentes as Novas Cotas ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital,
acrescidos de (a) multa ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) atualizacdo
pelo IPCA e juros de mora de 15% (quinze por cento) ao ano calculados pro rata temporis, e (c) custos de tal
cobranga (incluindo honorérios de advogados e custas);

(i)  deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribui¢cdes pela Classe devidos a esse Cotista Inadimplente, desde
a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes, apos esta deducdo, serdo entregues ao Cotista Inadimplente;

(iii)  realizar Chamada de Capital, com o objetivo de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja
pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questao,
limitado ao respectivo saldo disponivel de cada capital comprometido individual e desde que a nova Chamada
de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente;

(iv)  suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente, até o completo adimplemento de suas
obrigacdes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme descritos neste Regulamento, estardo suspensos
até o que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a obrigacdo do Cotista Inadimplente e (b) a
data de liquidagdo da Classe;

(v)  reduzir o montante remanescente do Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente, podendo o
Gestor zerar o Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente. Caso o Gestor zere o Compromisso de
Investimento do Cotista Inadimplente, o Gestor podera oferecer para qualquer terceiro, ao preco determinado
pelo Gestor, o direito de subscricdo previsto no Compromisso de Investimento do Cotista Inadimplente;

(vi)  transferir ou alienar para qualquer terceiro, pelo preco estabelecido pelo Gestor, as Cotas subscritas e
integralizadas de titularidade do Cotista Inadimplente, sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista
Inadimplente; e

(vi) todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pela Classe
relacionadas a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverao ser suportadas por tal Cotista, integralmente, a
menos que seja de outra forma determinada pelo Administrador, a seu exclusivo critério.

Para fins do disposto no inciso “iv" acima, as cotas de titularidade do Cotista Inadimplente ndo serdo contabilizadas
pelo Administrador para fins do coOmputo de votos em Assembleias Gerais de Cotistas.

Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente e incorridos
pelo Administrador, Gestor e/ou pela Classe com relacdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.
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8.4.3. Alocacao e Liquidacao da Oferta

Apo6s término do Periodo de Subscrigdo, as ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta serdo
alocadas, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao.

Com base nos Boletins de Subscricdo e Compromissos de Investimentos recebidos pelas Institui¢des Participantes
da Oferta, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao, (i) verificara se o Volume Minimo da Oferta
fol atingido; (ii) verificara se haverd emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais; (iit) determinard o
montante final da Oferta e a alocacdo entre as Novas Cotas A e as Cotas B ("Procedimento de Alocacao”).

Podera, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 160, com pelo menos
5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera comunicada uma nova data de
encerramento do Periodo de Subscricao e do Procedimento de Alocacao, desde que seja atingido o Volume
Minimo da Oferta, conforme decisdao, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Administrador e o
Gestor. Nesse caso, o Periodo de Subscricdo podera ser encerrado antes da data limite prevista no cronograma
indicativo e o Procedimento de Alocacao também sera realizado antes da data limite prevista no cronograma
indicativo.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, por meio de cada uma
das Chamadas de Capital, pelo Valor da Nova Cota. Ndo serd permitida a entrega de Novas Cotas fracionadas,
observado que, quando necessario, serd considerado o nimero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais
(nimero truncado). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo.

NO AMBITO DESTA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM
BENS E DIREITOS.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara em cada Chamada de Capital, desde que cumpridas as
condigdes precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aplicaveis, observado o Procedimento de
Chamadas de Capital e o Procedimento de Alocacdo. Excepcionalmente, caso, na respectiva data de liquidacao, as
Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta e/ou pelo
Coordenador Lider, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada em nova data a ser
informada pelo Administrador ao Investidor, observados os prazos e procedimentos da B3, assim como serao
observados os termos e condigdes do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, inclusive com relagdo
a inadimpléncia.

8.5. Dinamica de coleta de intencdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Nao foi adotada dinamica de coleta de intencbes de investimento para formacdo do Valor da Nova Cota, que foi
fixado pelo Administrador em conjunto com o Gestor.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas A serdo admitidas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicao
de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (b) para negociacdo no mercado secundario,
exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no qual as Novas Cotas A serdo liquidadas e
custodiadas eletronicamente.

As Cotas B serdo admitidas para distribuicdo no mercado primario no Modulo de Distribuicdo de Ativos - MDA,
ambiente de distribuicdo priméaria administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagdo financeira da
distribuicdo efetuada via B3 ou via Transferéncia Eletronica Disponivel - TED; e para negociacdo em mercado
secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3.

8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, de forma facultativa e ndo obrigatéria, a contratagdo de instituicdo
financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicbes da Resolugdo CVM n® 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para “Credenciamento do
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Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.A Classe
ndo contratou formador de mercado, mas poderd contratar tais servicos no futuro, conforme previsto no
Regulamento.

8.8. Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Nao foi celebrado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagdo de preco.

8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

No ambito da Oferta, cada Investidor devera subscrever e integralizar, ao longo das Chamadas de Capital, no minimo
o Investimento Minimo ou Investimento Minimo por Investidor Ligado ao Gestor. Nao ha valor maximo de aplicagao
por Investidor em Novas Cotas do Fundo, conforme previsto neste Prospecto Preliminar.
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9. VIABILIDADE ECONOMICA E FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O Estudo de Viabilidade constante no Anexo lll deste Prospecto Preliminar foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor que adquirir as Novas Cotas, bem como apresentar uma visao
geral sobre o mercado de fundos de investimento imobiliario (“Estudo de Viabilidade”).

Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. O Gestor nao se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM n° 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas e ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de 6rgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informag¢des contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos que as
informagbes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS
INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS
PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO GESTOR.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES E CONFLITOS DE INTERESSE

10.1. Descricao individual das operacoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre as Partes da Oferta

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém relacionamento comercial,
de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador
Lider, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos conglomerados econdmicos,
podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento entre o Gestor e Administrador (também na qualidade de Coordenador lider)

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si.
Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou na distribuicdo de outros fundos e classes de
investimento geridos pelo Gestor.

Na data deste Prospecto Preliminar, exceto pelo relacitonamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo Gestor ou pelo relacionamento em razao
de veiculos geridos pelo Gestor e administrados pelo Administrador, o Administrador e o Gestor ndo possuem
qualquer outro relacionamento relevante entre si, restringindo seu relacionamento no curso normal dos negdcios.
N&o obstante, o Administrador podera no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor, oferecendo seus
produtos e/ou servi¢os no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de
banco de investimento, podendo vir a contratar com o Administrador ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das
atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de
negocios entre as partes e a contratagdo pela Classe.

O Gestor e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao a Classe.

Relacionamento entre o Administrador e o Custodiante

Na data deste Prospecto Preliminar, o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, 6° andar, Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, na qualidade
de custodiante (“Custodiante”), serd responsavel pela custédia das Cotas. O Custodiante ndo identificou conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao
a Classe.

Relacionamento entre o Administrador e o Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS, conforme acima qualificado, na qualidade de Escriturador, serd responsavel pela
escrituracdo das Cotas. O Escriturador ndo identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre o Gestor e o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor, o Custodiante e o Escriturador tem relacionamento decorrente da
Oferta e da atuagdo como instituicdo custodiante e escrituradora em outros fundos geridos pelo Gestor, bem como
eventual relacionamento no curso normal dos negdcios. O Custodiante, o Escriturador e o Gestor ndo possuem
qualquer outro relacionamento relevante entre si.

N&o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderdo no futuro manter relaclonamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢cos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operagdes, podendo vir a contratar com o Custodiante e com o Escriturador ou qualquer outra sociedade de
seus conglomerados econémicos tais produtos e/ou servicos necessarios a conducdo das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Gestor.
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O Custodiante, o Escriturador e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.

Potenciais Conflitos de Interesses entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o Fundo e o

Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Resolucdo CVM n° 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condig¢oes do contrato de distribuicao no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando
a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a copia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

O Contrato de Distribuigdo foi celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Coordenador Lider e o Gestor para
disciplinar a forma de colocagado das Cotas objeto da Oferta. Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis
para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo,
e observardo o prazo maximo de distribuicdo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de divulgagdo
do Anuncio de Inicio, ndo sendo os prestadores de servico da Classe responsaveis pela quantidade eventualmente
nao subscrita.

O Coordenador Lider ndo sera obrigado a subscrever as Cotas, sendo somente responsavel pela colocacdo das Cotas,
sob regime de melhores esforcos de colocacéo.

Nos termos do art. 70, § 4°, da Resolucdo CVM n° 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo em relacdo ao
Coordenador Lider decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo verificagdo das condi¢des
previstas no art. 58 da Resolucdo CVM n° 160 importa no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no §4° do art. 70 da Resolucdo
CVM n° 160 nao implica revogacgdo da Oferta, mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 2° e 3° do mesmo art. 70, até
que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera contratar Participantes Especiais, para assessorar e/ou participar da colocacdo das
Novas Cotas no ambito da Oferta, através da celebracdo de Termo de Adesao.

O Termo de Adeséo ird regular a participagdo dos Participantes Especiais, sem prejuizo da observancia na integra
dos termos e condigdes estabelecidos no Contrato de Distribuicdo por tais Participantes Especiais.

O Coordenador Lider definira, em conjunto com o Administrador e o Gestor, a Comissdo de Distribuicdo dos
Participante Especiais, nos termos do Termo de Adesdo que vier a ser celebrado pelos Participantes Especiais,
observado que o montante do Comissionamento dos Participantes Especiais estard limitado ao montante da
remuneracao prevista na Clausula 7.2. do Contrato de Distribuicao.

Na hipétese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigagdes previstas no Termo de Adesdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta,
ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel no ambito da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, as normas previstas na Resolu¢do CVM n° 160, especialmente as normas referentes ao periodo de
siléncio, emissado de relatorios de pesquisa e de marketing da Oferta, conforme previsto no artigo 11 da Resolucao
CVM n° 160, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
por ele julgadas cabiveis: (i) deixara de integrar o grupo de institui¢des financeiras responsaveis pela colocacdo das
Novas Cotas no ambito da Oferta, sendo cancelados todas as ordens de investimento, e/ou Boletins de Subscricao
que tenha recebido e a Participante Especial deverad informar imediatamente aos respectivos investidores sobre
referido cancelamento, devendo ser restituidos pelas Participantes Especiais integralmente aos respectivos
investidores os valores eventualmente dados em contrapartida as Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento da Participante Especial, sem juros ou correcio
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente
incidentes, e se a aliquota for superior a zero; (ii) arcara integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a
sua exclusdo como Participantes Especiais, incluindo custos com publica¢des, indenizagdes decorrentes de eventuais
condenacdes judiciais em a¢des propostas por investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e
demais custos perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais investidores; e (iii) podera
ter suspenso, por um periodo de 6 (seis) meses contados da data da comunica¢do da violacdo, o direito de atuar
como Instituicdo Participante da Oferta em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenacao
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do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento e/ou Boletins de Subscri¢cdo cancelados por forca
do descredenciamento das Participantes Especiais.

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario
de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissao de garantia de
subscricdo, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissées, caso
estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicao; e i) outros custos relacionados

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pela Classe a titulo de encargos da Classe.

Custos de Distribuicao das Novas Cotas

. Custo Total Custo Unitario % em Relagdo ao % em Relacao
Comissoes e Despesas(V (R$) por Cota - Total Valor Total da ao .\Ielf)r
(R$) Oferta Unitario
Comissdo de Coordenacao 200.000,00 0,10 0,10 0,10
Assessor Legal 180.000,00 0,09 0,09 0,09
Tributos sobre honorarios do Assessor Legal 30.600,21 0,02 0,02 0,02
Taxa de Registro na CVM 75.000,00 0,04 0,04 0,04
B3 - Taxa de Admissdo 16.690,31 0,01 0,01 0,01
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréo (Fixa) 50.070,98 0,03 0,03 0,03
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Variavel) 87.500,00 0,04 0,04 0,04
Outras Eventuais Despesas (marketing) 100.000,00 0,05 0,05 0,05
Total 739.861,50 0,37 0,37% 0,37%
) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Inicial da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais).
@ Os custos da distribuigdo das Cotas serdo pagos diretamente pela Classe.

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na B3 estdo sujeitas ao custo de custddia,
conforme tabela disponibilizada pela B3, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar
a taxa aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo Investidor.

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de deducbes e retencdes fiscais de qualquer natureza,
incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes da espécie da Emissao,
bem como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes. Dessa forma, todos os pagamentos
relativos ao comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza - ISS, da Contribuicao para o Programa de Integracédo Social — PIS, e da Contribuicéo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS, de forma que o Coordenador Lider receberd o comissionamento como se tais tributos
nao fossem incidentes (gross up).

Taxa de Registro da Oferta

A copla do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das Cotas fol
apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto, a Classe ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Sendo certo que, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, a Classe se compromete a divulgar as seguintes informagdes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme
aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrOnica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens
1.1,1.2,1.11,1.14,6.1,7.1,82, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o caso
Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Preliminar como anexos:

Anexo | - Atos de Aprovagao da Oferta

Anexo Il - Regulamento do Fundo

Anexo Il - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Procuracdo de Conflito de Interesses

Anexo V - Manual de Exercicio de Voto

Anexo VI - Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste Website na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)", “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Vinci
Oportunidades Logisticas Fll Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

13.2. Demonstracgoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informacbes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolugcdo CVM n° 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto
Preliminar, e estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em "Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no
campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral’, “Informe Anual” e "Demonstracdes
Financeiras”. A opcdo de download do documento esta disponivel no campo “A¢bes”); e

. ADMINISTRADOR: www.btgpactual.com (neste website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina
clicar em “Confira o catalogo completo”, e pesquisar por Vinci Oportunidades Logisticas Fll Responsabilidade
Limitada”, clicar em "Detalhes”. Em seguida acessar "Arquivos”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Novas Cotas, haja a divulgacao, pelo Fundo, de quaisquer informacdes
periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informacdes se encontrardo disponiveis para
consulta nos websites acima.

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informacoes
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacao especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informagées do Fundo”).

As Informag¢des do Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.btgpactual.com), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas
na sede do Administrador.

O Administrador manterd sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.btgpactual.com) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 14 A 30
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM
AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro — RJ

At.: Gustavo Piersanti

E-mail: rifundoslistados@btgpactual.com | OL-Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, CEP 22431-002, Rio de Janeiro - RJ
At.: Ilan Nigri / Rodrigo Coelho

Telefone: (21) 2159-6212

E-mail: ri@vincifundoslistados.com

Website: http://www.vincifundoslistados.com

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no Prospecto

Coordenador Lider

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Botafogo,
CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (11) 3383-2715

Website: www.btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta

i2a Advogados

Rua Butant3, n° 336, 4° andar, Pinheiros, Sdo Paulo - SP
Telefone: (11) 5102-5400

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa / Felipe Canoas
E-mail: rish@i2a.legal / fesc@i2a.legal

Website: www.i2a.legal
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14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes
financeiras dos 3 (trés) altimos exercicios sociais

Empresa de Auditoria

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, CEP 04543-907, Sdo Paulo - SP
Telefone (11) 2573-3384

Website: https://www.ey.com/pt_br

14.4. Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicao
em questao podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicées consorciadas e na CVM

Maiores informacgdes ou esclarecimentos a respeito da Classe ou da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando, sobre
as Novas Cotas e a distribuicdo em questdo, poderdo ser obtidos junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou a
CVM, nos enderecos a seguir indicados:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.

Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, Rio de Janeiro - RJ

Website: www.btgpactual.com

Para acessar os documentos da Oferta, neste website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta pagina clicar em
“Confira o catalogo completo”, e pesquisar por “Vinci Oportunidades Logisticas FIl Responsabilidade Limitada”, clicar
em “Detalhes”. Em seguida localizar o documento desejado em “Arquivos”.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, Rio de Janeiro, RJ
Website: https://www.vincifundoslistados.com/

Para acessar os documentos da Oferta, neste website em “Nossos Fundos”, selecionar "VIOL11", depois clicar em
“Ofertas” e, entdo, selecionar o documento desejado.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ
Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acessar os documentos da Oferta, neste website acessar "Regulados”, "Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", “Ofertas Publicas”, clicar em "Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise” ou em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, conforme o caso, selecionar “2026 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, clicar em “Vinci Oportunidades Logisticas Fll Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
documento desejado.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br/pt_br/

Para acessar os documentos da Oferta, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar "Solucbes para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel”, depois clicar em “Ofertas em andamento”, depois
clicar em “Fundos”, localizado do lado direito, e depois selecionar “Vinci  Oportunidades Logisticas Fll
Responsabilidade Limitada” e entdo localizar o documento desejado.

14.5 Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

Para os fins da Resolucdo CVM n° 160, o Administrador declara que o Fundo se encontra devidamente registrado
perante a CVM.
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14.6. Declaragao, nos termos do art. 24 da Resoluciao CVM n° 160, atestando a veracidade das informacoes
contidas no Prospecto

O ADMINISTRADOR E O GESTOR DECLARAM QUE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM AS INFORMAGOES
SUFICIENTES, VERDADEIRAS, PRECISAS E CONSISTENTES E ATUALIZADAS, NECESSARIAS AO
CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS NOVAS COTAS, DA CLASSE, DA SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS RISCOS INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A QUAISQUER OUTRAS
INFORMAGOES RELEVANTES.

O Coordenador Lider declara, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n° 160, que tomou todas as cautelas
e agiu com os padroes de diligéncia exigidos pela regulamentacao aplicavel, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que as informacdes prestadas e pela Classe, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do emissor na CVM e as constantes do estudo de viabilidade econémico-
financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS

16.1. Sumario da Classe

Esta secdo é um sumario de determinadas informagdes da Classe contidas em outras partes deste Prospecto
Preliminar e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor antes de
tomar sua decisao de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente o
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, na forma do Anexo Il e todo este
Prospecto Preliminar, principalmente as informacoes contidas na secao “Fatores de Risco” nas paginas 14 a
30, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que
contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

16.1.1. Visao Geral

A Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, com 2 (duas) subclasses, com prazo de duragédo
determinado, encerrando-se no prazo de 06 (seis) anos contados da data da primeira integralizagcdo de cotas do
Fundo, sendo os primeiros 3 (trés) anos para o processo de investimento da Classe ("Periodo de Investimento”),
seguido de 3 (trés) anos para o processo de desinvestimento dos ativos da carteira da Classe, podendo referido
periodo ser prorrogado mediante deliberacdo dos Cotistas em Assembleia Geral, regido pelo Regulamento, pela Lei
n° 8.668/1993, pela Resolucdo CVM n° 175 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

16.1.2. Politica de Investimento

A Classe devera investir os recursos obtidos com a emissao das Novas Cotas, deduzidas as despesas do Fundo
e da Classe previstas no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital,
mediante a realizacdo de operacoes com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com
prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacao vigente:

(V) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos que vier a adquirir e posteriormente alienar,
incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participacdo em empreendimentos imobiliarios;

(i)  auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie dos imoveis
integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

(iii)  auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.8 do Anexo ao Regulamento.

A Classe podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimdnio da Classe. Adicionalmente, a Classe podera constituir 6nus reais sobre os bens integrantes de seu
patrimonio, desde que em garantia das obrigacdes assumidas pela Classe ou por seus veiculos de investimento.

Os Iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pela Classe deverdo estar localizados em territorio brasileiro.

O objetivo e a Politica de Investimento da Classe ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os
riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

16.1.3. Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma remuneracdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa
de Administracao”): (a) 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre
o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas da Classe (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢ao”),
observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundacio Getulio Vargas — FGV ("IGP-M"), a partir do
més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas
em central depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo, serd acrescentada a Taxa de
Administragdo o montante equivalente a 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos),
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM.
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A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por dias Uteis
transcorridos, e paga até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més em que os servigcos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela classe aos
prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracao.

16.1.4. Remuneracao do Gestor

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de
Gestao”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado
sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe ("Base de Calculo da Taxa de Gestao").
A Taxa de Gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por dias Uteis transcorridos, e
paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela classe aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragcdo

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), que seguira a seguinte dinamica:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas
subscritas pelo respectivo preco de integralizacdo de cada Cota, corrigido pela variacdo positiva do IPCA/IBGE
acrescido de 6% a.a. (seis por cento ao ano), pro rata temporis, por meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado
e/ou amortizacdo de cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de
Performance.

(b) Apds o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade de cotas

un

subscritas pelo preco de integralizacdo de cada Cota corrigido na forma do item “a” acima, quaisquer montantes
adicionais pagos aos cotistas serdo distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Gestor
a titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderdo ser entregues/pagos aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de amortizacdo de Cotas do Fundo.

Dessa forma, a Taxa de Performance, a qual sera provisionada mensalmente, sera calculada da seguinte forma:
Taxa de Performance = 20% x (Va;— Vb)

Va; = Somatoério dos pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo
de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s) meses(s) anteriores, corrigido
pelo Indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

m

Va; = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Corregao (i)

i=
Onde:

M = Més de apuracao;

N = Més do pagamento realizado aos cotistas ou més subsequente ao Ultimo més em que houve pagamento de
Taxa de Performance.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores corrigido pela taxa de corre¢do entre a data
de integralizacdo e a data de apuragdo. Vb seréd considerado igual a zero a partir do més subsequente ao que Va
superar Vb.

Taxa de Correcdo = Variacdo do Benchmark (IPCA + 6% a.a.). Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de
Performance, sera utilizada a variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. A titulo de exemplo, caso o més
de apuracdo seja em setembro, sera utilizado o IPCA referente a julho, divulgado em agosto. Esta taxa ndo representa
e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo
de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas.
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Para os fins do calculo de atualizacdo do Vb e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo
de cotas da CLASSE, serd considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi
efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-calendario em que ocorrer, sendo
que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance sdo os pagamentos efetivamente realizados
ex performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de Performance sera
calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacao da nova emissé@o de cotas; (b) a Taxa
de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados
para cada tranche.

A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas da CLASSE, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de
rendimentos.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado més
seja paga de forma parcelada pelo periodo maximo de doze meses subsequentes ao més de apuracao,
mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de Performance.

16.1.5. Assembleia de Cotistas

A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM n° 175 (“Assembleia Geral de Cotistas"), observado
que as matérias especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia
especial de cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”), sem prejuizo de outros requisitos e informacgoes
previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia
geral de cotistas.

A Assembleia Especial de Cotistas da Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da referida
Classe de cotas, na forma da Resolugdo CVM n° 175 e alteragbes posteriores e, privativamente, sobre: (a)
demonstracdes contabeis; (b) substituicdo do Administrador e do Gestor; (c) emissado e distribuicdo de novas cotas
em quantidade superior ao capital autorizado da Classe; (d) fusdo, incorporacao, cisdo, total ou parcial, transformacado
ou liguidacdo da Classe; (e) alteracdo dos Anexos e Apéndices do Regulamento; (f) plano de resolucdo do patriménio
liquido negativo; (g) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe de cotas; (h) alteragdo do mercado em
que as cotas sdo admitidas a negociacdo; (i) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas; (j) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel;
(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 e do
inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll da Resolucdo CVM n° 175; e (1) alteracdo de qualquer matéria relacionada
a Taxa Global e Taxa de Performance.

16.1.5.1. Convocacao e Instalacao da Assembleia Especial de Cotistas

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Especial de Cotistas, respeitados os seguintes prazos: (a) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e (b) no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das Novas Cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos Cotistas. A convocagado
referida acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia especial as expensas dos requerentes,
salvo se a assembleia especial assim convocada deliberar em contrario.

A assembleia especial se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. A presenca da totalidade dos
Cotistas suprird eventual auséncia de convocagao

Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de convocagao, para a coleta
das manifestacées dos Cotistas.
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Todas as decisGes em Assembleia Especial de Cotistas deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia
especial (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem, necessariamente,
(@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das Novas Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) Cotistas
("Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (1) do item
16.1.5, acima.

16.1.6. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor, em relacdo a Classe, adota politica de exercicio de direito de voto, disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores (https://www.vincicompass.com/Home/informacoes ).

16.1.7. Encargos da Classe

A Classe tera encargos que lhe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da Resolu¢do CVM n° 175, e quaisquer
despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

16.1.8. Demonstracoes Financeiras e Auditoria

A Classe possui escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando o seu
exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes financeiras da Classe sdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente.

A Classe esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstracdes financeiras
editadas pela CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo da Classe, a verificacgdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

16.1.9. Liquidacao da Classe
Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidacdo da Classe obedecerdo as disposi¢des da Resolucdo CVM n° 175.

No caso de dissolucao ou liquidacado da Classe, o patriménio da Classe sera partilhado aos Cotistas na propor¢ao de
suas Novas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas da Classe.

Na hipétese de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras da Classe analise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentacdo necessaria e aplicavel.

16.2. Prestadores de Servico da Classe
Breve Historico do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ("BTG PSF"), controlada integralmente pelo Banco BTG Pactual,
é aempresa do grupo dedicada a prestacdo dos servicos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de
Ativos para terceiros. A BTG PSF administra aproximadamente R$ 807,130 bilhdes (Ranking de Administracdo
de Fundos de Investimento da ANBIMA, junho de 2024). A empresa consolidou seu crescimento neste
mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios com qualificagdo
técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave na
estratégia da empresa.
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Principais Atribui¢coes do Administrador

Observadas as demais obrigagdes previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel, constituem obrigacdes
e responsabilidades do Administrador: (i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio da classe de
cotas, de acordo com a politica de investimento prevista neste Anexo e de acordo com a recomendacao prévia do
Gestor; (ii) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restricbes determinadas nos termos da
legislagdo e regulamentacao aplicaveis; (iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (a) a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes da Classe; e (b) os relatérios dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolucao 175, quando for o caso; (iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(v) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo
de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e (vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da classe.

E vedado ao Administrador e ao Gestor (“Prestadores de Servicos Essenciais”), praticar os seguintes atos em nome
da Classe: (i) receber depdsito em conta corrente; (ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situacdo de
empréstimo contraido para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que
subscrevem, observado que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para garantir a continuidade
de suas operagdes ou empréstimo contraido exclusivamente para cobrir patrimoénio liquido negativo; (iii) vender
cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas subscritas; (iv) garantir
rendimento predeterminado aos Cotistas; (v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de Cotistas; e (vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Breve Historico do Gestor

Vinci Compass

A Vinci Compass € sua principal parceira em investimentos alternativos e global solutions na América Latina. Com
quase trés décadas de experiéncia e com doze escritorios na América Latina e nos Estados Unidos, nossa expertise
abrange Private Equity, Crédito, Real Estate, Infraestrutura, Florestal, Equities, Produtos e Solucdes de Investimento
Globais e Corpoate Advisory.

Cada segmento ¢ liderado por equipes especializadas, comprometidas com a exceléncia em gestdo de investimentos
e consultoria. A Vinci Compass possui mais de R$ 347 bi* em ativos sob gestao.

*(Proforma mar/26)

Plataforma full-service de investimentos na América Latina
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Vinci Real Estate

A area de Real Estate possui profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos. Sendo os principais
membros da equipe de Real Estate, Ilan Nigri e Rodrigo Coelho, ambos sécios da Vinci Compass.

Equipe

Comité de Investimento

| Gilberto Sayao Eali Alessandro Horta
"/ Chairman ‘)

Rodrigo Coelho
Sacio & Co-Head de Real Estate

llan Nigri
Sacio & Co-Head de Real Estate

31 anos de experiéncia 33 anos de experiéncia 30 anos de experiéncia 23 anos de experiéncia
Fundador da Vinci Partners Fundador da Vinc Partners 15 anas na Vinci Compass 13 anos no Vinci Compass
(2009) (2009)

Time de Investimento e Relagio com Investidores

\ { \ ( g \
/ Rafael Teixeira ‘gy Ricardo Barbieri '\ > /

|
Matheus Canale o 7
Principal Vice President - Vice President e

/ Thierry Pourchet

Associate

/' Vicente Arruda
Associate

/ Luiz Filipe Aratjo
Managing Director

9 anos de experiéncia

25 anos de experiéncia
7 anas na Vinci Composs

5 anos na Vinel Compass

9 anos de experiéncia
8 anos no Vinci Compaoss

14 anos de experiéncia
13 anes no Vinc Compass

26 anos de experigncia
& anos na Vinci Compass

13 anos de experiéncia
& anos na Vinci Compass

. - . —_
| [ ) ( | (
/Fernando Pestana .\’ Roberto Paduam | /Walter Biolchini | /Gabriela Aquino
=" Analista N Analista = Analista

Analista

Maria A. Alvarenga
Analista

4 anos de experiéncia & anos de experiéncia 5 anos de experiéncia 5 anos de experigncia 2 anos da experiénda
4 anas na Vinci Compass 4 anos na Vinci Compass 2 gnas na Vine Composs 2 anos no Vinel Compass 2 anos no Vinci Compass VINCI
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Nossos diferenciais

Rl de referéncia
Plataforma completa com
relatdrios mensais e trimestrais,

Equipe experiente [ )
Time multidisciplinar com =
profundo conhecimento dos

Principais segmentos

Forte presenca e investimento nos

principais segmentos imobiliarios HHE

principais mercados imobilidrios. Time sénior
trabalha junto hd mais de 10 anos, liderado
por gestores com mais de 20 anos de

como shoppings centers, escritérios, galpdes
loglsticos, residencial, imdwveis urbanos e rurais
e atua em todas as regides do pais tanto em

podcasts, webinar de resultados e videos dos
ativos, além de disponibilidade para
realizaco de reunides e conferéncias

experiéncia no setor, passando por todas as
fases do ciclo de mercado imobiliario.

aquisicdo como no desenvolvimento de
novos empreendimentos.

telefénicas com os players institucionais.

Execucdo /
AVinci Real Estate se destaca O
pela qualidade da execucio e

criatividade na criacio de estruturas
financeiras para wviabilizar as transacdes.

Parcerias de sucesso & N9
O histdrico do time conta com %
diversas parcerias bem sucedidas

na administraco/operacao dos ativos, como
Fulwood, Ancar vanhoe, ALLOS e BTS
Properties. Além o, realizamos a gestao de
mandatos institucionais de players
internacionais e locais.
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Estratégias

Mais de RS 6,7 bilhdes' em ativos sob gestdo por meio de mais de dez velculos de investimento que abrangem
todos os principais segmentos imobiliarios em diferentes estratégias.

Instrumentos Financeiros’
RS 777 milhoes

Tijolo para Renda
RS 5,2 bilhoes

Tijolo para Ganho de Capital

RS 739 milhdes
@
Multi,
Estratégia’
RS% 5 milhdes

=5 =5

)

Shopping!

Permuta
Residencial
Brasil e EUA

Iméveis
Urbanos’

Crédito
Imobilidric!

Loglstica’ Escritérios' Logistica®

Exclusivos!

RS 423
milhaes

RS 150
milhges

RS 248 RS 200

milhdes

RS 487
milhoes

R$153

RS 3.1 bilhges s
milhoes

RS 1.5 bilhdes milhdes
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Destaques

.ﬁ HHHE

+RS 6,7 bilhdes +10 Fundos +1,2 milhdo m?
Ativos sob gestdo (AuM) em valor de Diversos setores e estratégias, negociados ABL prépria em ativos sob gestio nos
mercado de 1T26. na B3 e em ambiente de balcdo (Cetip). Fundos administrados.

—
¥ 2o
\&/
g +560 mil
+R$ 8 bilhoes Investidores nos Fundos Imobilirios
Em +80 transacdes imobiliarias. listados da Vinci Compass.
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Principais atribuic6es do Gestor

O Gestor, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacdo e autorregulacdo aplicaveis e as limitacoes legais
e as previstas na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de
Ativos, na sua respectiva esfera de atuacao.

Compete ao Gestor negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e qualquer contrato
ou documento relativo a negociacdo de Ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a classe para
essa finalidade.

Principais Atribuices do Custodiante

Nos termos da Resolugdo CVM n° 31, de 19 de maio de 2021, conforme alterada (“"Resolucao CVM n° 31") o servico
de custddia para investidor compreende: (a) a guarda dos valores mobilidrios pelo depositario central; (b) o controle
de titularidade dos valores mobilidrios em estrutura de contas de depdsito mantidas em nome dos investidores; (c)
aimposicdo de restricdes a pratica de atos de disposi¢do dos valores mobiliarios, pelo investidor final ou por qualquer
terceiro, fora do ambiente do depositario central; e (d) o tratamento das instru¢des de movimentagdo e dos eventos
incidentes sobre os valores mobiliarios depositados, com os correspondentes registros nas contas de deposito.

Para a prestagdo dos servicos o Custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a manutencdo dos
valores mobiliarios em contas de deposito centralizado na forma da Resolugdo CVM n° 31. O Custodiante também é
a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe.

Principais Atribuicoes do Escriturador

Nos termos da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolugao CVM n° 33"), o servico
de escrituracdo compreende: (i) a abertura e manutengdo, em sistemas informatizados, de livros de registro,
conforme previsto na regulamentacdo em vigor; (ii) o registro das informagdes relativas a titularidade dos valores
mobilidrios, assim como de direitos reais de fruigdo ou de garantia e de outros gravames incidentes sobre os valores
mobiliarios; (iii) o tratamento das instru¢des de movimentagao recebidas do titular do valor mobilidrio ou de pessoas
legitimadas por contrato ou mandato; (iv) a realizacdo dos procedimentos e registros necessarios a efetivacdo e a
aplicacdo aos valores mobilidrios, quando for o caso, do regime de depdsito centralizado; e (v) o tratamento de
eventos incidentes sobre os valores mobiliarios.

Substituicao dos Prestadores de Servico da Classe

Os Prestadores de Servigo da Classe deverdo ser substituidos nas hipdteses de renlncia, destituicdo por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas (no caso do Administrador), descredenciamento pela CVM e liquidacao extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na legislacdo, na regulamentagdo aplicavel,
bem como as disposi¢des constantes do item 8.14 e seguintes do Anexo | do Regulamento.
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16.3. Tributacdo

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto Preliminar, este item traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio e aos titulares de suas cotas e ndo tem o proposito de
ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns
titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo
enquanto Cotistas da Classe.

16.3.1. Tributacdo Aplicavel a Classe

O disposto nesta secdo foi elaborado com base na legislacao e regulamentacdo em vigor e produzindo efeitos, tem
por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra aos cotistas e a Classe, nado se
aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na forma da legislagdo e regulamentacdo em vigor.

Ha excecbes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem ser
aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacao aplicavel
nos investimentos realizados na Classe.

Tributacao aplicavel as operagoes da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira da Classe nao estéo sujeitos
a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa
ou variavel, que se sujeitam as regras de tributacdo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pela Classe em letras hipotecarias, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl"), admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha
regra de isen¢do do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada.

Na Solucdo de Consulta - Cosit n°® 181, expedida pela Coordenacdo Geral de
Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento
I. Imposto de Renda na | de que os ganhos de capital auferidos na alienagdo de cotas de fundos de

Fonte (“IRF”): investimento imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira da Classe podera ser proporcionalmente compensado
com o imposto a ser retido pela Classe no momento da distribuicdo de
rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
o percentual maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pela Classe
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

I. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os lucros
distribuidos pela Classe a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20%
(vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica. Ndo obstante o disposto no item
acima, em conformidade com o disposto na Let 11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragdo
de ajuste anual, sobre as distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pela Classe,
exclusivamente na hipétese de a Classe, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
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serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pela Classe ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe.

" n

O beneficio ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a
do inciso | do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30%
(trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

A Classe tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizacdo de cotas, para se
enquadrar no disposto no item (a) acima.

N&o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente restringido, suspenso,
revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos
distribuidos pela Classe, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IRF previstas para os
residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no exterior que,
cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de tributacdo favorecida, conforme
definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de 1996 ("JTF"), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo Conjunta BCB/CMN n° 13/2024, de 03 de dezembro de
2024. Neste caso, os rendimentos distribuidos pela Classe aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o regime de caixa
e distribuidos pela Classe aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior também serdo isentos de tributacao
pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF, observadas as mesmas condi¢Ges para os cotistas
residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados pelo IRF no
momento da amortizacdo de rendimentos das cotas, da alienacdo de cotas a
terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia do término do prazo de duragao
ou da liquidagdo antecipada da Classe.

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o valor do resgate,
limitado ao rendimento da aplicagdo em fungdo do prazo de acordo com tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96%
(noventa e seis por cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia util
subsequente ao da aplicacdo. Resgates e alienagdes em prazo inferior a 30 (trinta)
dias da data de aplicacdo na classe de cotas podem sofrer a tributacdo pelo
IOF/TVM, conforme tabela decrescente em fungdo do prazo. A partir do 30°
(trigésimo) dia de aplicacdo ndo hd incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a
aliquota zero as opera¢des do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

Cobranca do IRF:

IOF/TVM:

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-se a aliquota
de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicacbes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o
fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (i) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.
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IOF/Cambio:

As operagdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem
como de moeda Brasileira para moeda estrangeira, estdo sujeitas ao |OF-Cambio.
Atualmente, as operacbes de cambio referentes ao ingresso no Pais para
investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento). De igual modo, as operagdes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pela Classe relativas as suas aplicagdes no
mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados pela CVM, também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento). Ressalta-se que a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°57.909.000/0001-26
PROPOSTA DA ADMINISTRADORA - ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Prezado(a)s Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragéo de carteiras de valores
mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20 de margo de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de instituicdo
administradora do VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FlIl RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob 0 n©57.909.000/0001-26 (“Fundo”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa.
para participar da Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada de forma nao presencial, por meio
do procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. A alteragdo e reforma integral do Regulamento do Fundo, compreendendo sua parte geral,
anexos e apéndices, nos termos do Anexo Il a presente Consulta Formal, para:

1.1. prever que, a partir da abertura do dia 06 de julho de 2026, a classe Unica de cotas do Fundo
(“Classe”) passara a contar com duas subclasses de cotas (“Subclasses”), com as
caracteristicas principais previstas abaixo e as demais caracteristicas descritas nos
apéndices descritivos das Subclasses, conforme previstos no Anexo | a presente Consulta
Formal:

a) ascotas atualmente emitidas pelo Fundo, integralizadas e/ou subscritas pelos Cotistas,
passardo a compor as cotas da subclasse “A” (“Subclasse A” e “Cotas A”,
respetivamente), que contardo com as seguintes caracteristicas: (i) serdo admitidas a
(1) distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigéo
de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (2) negociagao e liquidagao no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); (ii) as
Cotas A somente poderéo ser negociadas depois de decorrido o prazo de lock-up de 04
(quatro) anos contado da data de encerramento da oferta publica de distribuigcdo das
cotas da 12 emissao do Fundo, sendo certo que tal prazo podera ser antecipado, a

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

Internal Use Only

87



critério exclusivo do Gestor (“Lock-up de Negociagédo”). Permanecerao inalterados os
direitos e obrigacdes a elas atribuidos, os quais serdo refletidos e reorganizados no
Regulamento, sem qualquer prejuizo aos Cotistas; e

as cotas da subclasse “B” (“Subclasse B” e “Cotas B”, respectivamente) a serem
emitidas, que contardo com as seguintes caracteristicas: serdao admitidas a (i)
distribuicado primaria por meio do MDA - Médulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociagao secundaria em ambiente de
balcéo organizado administrado pela B3. As Cotas B nao estarao sujeitas a periodo de
lock-up para negociacdo em mercado secundario.

1.2. alterar o Capitulo 1 do Anexo | ao Regulamento, para ajustar a definicdo de “Objetivo” da

Classe.

1.3. alterar o Capitulo 3 do Anexo | ao Regulamento, de modo a (i) incluir os certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”) dentre os ativos que podem ser adquiridos pela Classe, nos
termos do item 3.3. do Regulamento, e (ii) incluir o item 3.3.1. para prever que a Classe
realizard os investimentos nos Ativos no prazo de 3 (trés) anos contados da primeira
integralizacao de Cotas da Classe e o0 desinvestimento nos 3 (trés) anos subsequentes.

1.4. alterar o Capitulo 5 do Anexo | ao Regulamento, de maneira a incluir, nos itens 5.1.3.5. e
5.3.1.6., os efeitos de eventual descumprimento pelos Cotistas, de suas obrigacdes de
Integralizagcdo de Cotas da Classe nas Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador,
conforme a redacgéao abaixo:

BTG Pactual

“5.3.1.5 O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacbes de Integralizacédo de Cotas da Classe, conforme cada
Chamada de Capital realizada, sera considerado um inadimplente
(“Cotista Inadimplente”).

5.3.1.6 Verificada a inadimpléncia do cotista, ndo sanada no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data do inadimplemento, o
ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente, a seu exclusivo critério:

a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de
cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas néo integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
inadimplido, (b) atualizagcdo pelo IPCA e juros de mora de 15%
(quinze por cento) ao ano calculados pro rata temporis, € (c)
custos de tal cobranca (incluindo honorarios de advogados e
custas);
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b)

d)

f)

g

deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicées pela
Classe devidos a esse Cotista Inadimplente, desde a data em
que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer
o0 pagamento integral desse saldo, sendo certo que eventuais
saldos existentes, apds esta deducgdo, serdo entregues ao
Cotista Inadimplente;

realizar Chamada de Capital, com o objetivo de que o saldo
ndo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja pelos
demais Cotistas, proporcionalmente a participagao de cada
Cotista na Chamada de Capital em questao, limitado ao
respectivo saldo disponivel de cada capital comprometido
individual e desde que a nova Chamada de Capital seja
suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista
Inadimplente;

suspender os direitos politicos e econémicos do Cotista
Inadimplente, até o completo adimplemento de suas
obrigacébes. Tais direitos politicos e patrimoniais, conforme
descritos neste Regulamento, estardo suspensos até o que
ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a
obrigacédo do Cotista Inadimplente e (b) a data de liquidacao
da Classe;

reduzir o montante remanescente do compromisso de
investimento do Cotista Inadimplente, podendo o Gestor
zerar o compromisso de investimento do Cotista
Inadimplente. Caso o Gestor zere o compromisso de
investimento do Cotista Inadimplente, o Gestor podera
oferecer para qualquer terceiro, ao preco determinado pelo
Gestor, o direito de subscricdo previsto no compromisso de
investimento do Cotista Inadimplente;

transferir ou alienar para qualquer terceiro, pelo preco
estabelecido pelo Gestor, as Cotas subscritas e
integralizadas de titularidade do Cotista Inadimplente, sendo
o saldo, se houver, entregue ao Cotista Inadimplente; e

todas as despesas, incluindo honordrios advocaticios,
incorridas pelo ADMINISTRADOR ou pela Classe relacionadas
a inadimpléncia do Cotista Inadimplente deverdo ser
suportadas por tal Cotista, integralmente, a menos que seja
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de outra forma determinada pelo ADMINISTRADOR, a seu
exclusivo critério.”

2. A realizagao da oferta publica de distribuicdo primaria (“Oferta”) de cotas da 12 (primeira)
emissao da Subclasse B e de cotas da 22 (segunda) emissao da Subclasse A (“Novas Cotas A”
e quando em conjunto com as Cotas B, “Cotas”) de, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhdes)
de cotas, a partir da abertura do dia 06 de julho de 2026, sendo certo que a quantidade a ser
efetivamente distribuida sera determinada posteriormente por ato préoprio do Administrador
(“Quantidade Inicial de Cotas”), observado que tal quantidade total podera corresponder a (i)
até 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas B; e (ii) até 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas A,
sendo certo que a alocagao entre as Novas Cotas A e as Cotas B sera definida no procedimento
de alocagao da Oferta, respeitado sempre o limite da Quantidade Inicial de Cotas, a ser
realizadas no Brasil, sob coordenacao de instituicao integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, sob regime de melhores esforgos de colocagao, nos termos da Resolugéao
da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM n° 160”), da
Resolucao CVM n° 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem como seus principais
termos e condigdes, incluindo:

a) Rito: a Oferta seguira o rito de registro automatico de distribuigdo, nos termos do Art. 26,
inciso VII, da Resolugdo CVM n° 160.

b) Montante Inicial da Oferta: o montante inicial da Oferta sera o resultado da multiplicagao
do numero de Cotas, conforme acima descrito, pelo Preco de Emisséo, que sera definido de
acordo com o item “c”, abaixo (“Montante Inicial da Oferta B”), podendo o Montante Inicial
da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), ou aumentado em virtude do Lote Adicional;

c) Lote Adicional: o Fundo poderd, a seu critério, por meio do Administrador, em comum
acordo com a Gestora e com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da
Resolucao CVM n° 160 (“Lote Adicional”), no ambito da Oferta, sendo certo que a definigao
acerca do exercicio da opgao de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorreré na data do
procedimento de alocacao da Oferta e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos
termos e condigbes das Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo
requerimento de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Oferta. As Cotas
do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

d) Preco de Emisséao: O preco de emissdo de cada Cota sera de, no minimo, R$ 100,00 (cem
reais) (“Preco de Emissdo”), observado que o Preco de Emissado sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do anuncio de encerramento, sendo
certo que o Preco de Emissédo serda determinado posteriormente por ato préprio do
Administrador;
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e)

g)

h)

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos
73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a distribuigao parcial (“Distribuigao Parcial”) das Cotas,
desde que subscritas e integralizadas até 200.000 (duzentas mil) Cotas, no ambito da
Oferta, sendo certo que que o0 montante minimo sera determinado posteriormente por ato
proprio do Administrador (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso nao haja a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta;

Publico-alvo da Oferta: A Oferta serda destinada aos investidores que atendam as
caracteristicas de investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugéao
da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolugcdo CVM n°® 30” e
“Investidores Qualificados”, respectivamente). Exclusivamente com relacdo ao
investimento nas Novas Cotas A, os Investidores Qualificados poderao ser Regimes Préprios
de Previdéncia Social — RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e
pelos Municipios que sejam considerados investidores qualificados, observado, no que
couber, as modalidades de investimento, os limites e as vedagdes estabelecidas na: (i)
Resolucao do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n®5.272, de 18 de dezembro de 2025,
conforme alterada; (ii) Resolugdo CMN n® 4.993, de 24 de margco de 2022, conforme
alterada, e (iii) Resolugcdo CMN n° 4.994, de 24 de marco de 2022, conforme alterada
(quando em conjunto, as “Resolugdées CMN”). Destaca-se que nao ha obrigacdo da Classe,
do Administrador, tampouco do Gestor de alterar e/ou solicitar alteragdes ao Anexo da
Classe em razao de eventuais alteragdes nas Resolugdées CMN que entrem em vigor apds o
funcionamento da Classe. Caso algum dos Cotistas seja entidade sujeita a alguma das
regulamentacdes mencionadas acima, que dispdéem sobre limites e condi¢cbes de
investimento para os entes regulados, cabera ao préprio Cotista o controle e a consolidagao
de seus investimentos mantidos na Classe com os demais investimentos detidos pelo
Cotista por meio de sua carteira prépria ou por meio de outros fundos de investimento,
cabendo exclusivamente ao referido cotista assegurar que a totalidade de seus recursos
estdo em consondncia com a regulamentagdo propria aplicavel, ndo cabendo aos
Prestadores de Servicos Essenciais a responsabilidade pela observancia de quaisquer
outros limites, condi¢cdes ou restricoes que nao aqueles expressamente definidos no Anexo
da Classe;

Periodo de Distribuigao: A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagcdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Anuncio de Inicio da Oferta”), nos termos do artigo 48 da Resolugcdo CVM n° 160 (“Periodo
de Distribuicdo da Oferta”);

Registro para Distribuicao e Negociacao das Cotas: 1) As Cotas B serdo depositadas para
(i) distribuicdo, no mercado primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, financeiramente por meio do ambiente de balcao da B3 (“Balcao B3”); e (ii)
negociagao, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e os eventos de pagamento liquidados
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k)

financeiramente e as Cotas B custodiadas eletronicamente no Balcdo B3; 2) As Novas Cotas
A serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos — DDA e no escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Coordenador Lider: a distribuicdo primaria das Cotas sera realizada no Brasil, em regime
de melhores esforcos de colocacao, sob coordenacdo do Coordenador Lider, conforme
abaixo definido;

Direito de Preferéncia da Subclasse A: no ambito da Oferta, é assegurado aos Cotistas da
Subclasse A que possuam Cotas A no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgagéo do
anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacbes para com a Classe, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas A
inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), de forma proporcional a quantidade de
Cotas A detida por cada Cotista da Subclasse A, em relacao a totalidade de Novas Cotas A
a serem emitidas pela Subclasse A, conforme aplicagéo do respectivo fator de proporgéo a
ser aplicado sobre o numero de Cotas A integralizadas e detidas por cada Cotista da
Subclasse A, sendo certo que o fator de proporgao sera determinado posteriormente por ato
proprio do Administrador (“Fator de Proporgao”), durante o periodo de exercicio do Direito
de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”): 10 (dez) dias uteis
contados a partir do 5° (quinto) dia util (ou data posterior) da data de divulgagao do anuncio
de inicio da Oferta, sendo: (a) até 0 9° (nono) dia util subsequente a data de inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b)
até 0 10° (décimo) dia util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao escriturador do Fundo, observados os procedimentos
operacionais do escriturador. Ndo sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou
gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente. A quantidade maxima de Novas Cotas A a ser subscrita por cada Cotista no
ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao
sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas A, observado que eventuais
arredondamentos seréao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo); e

Demais Termos e Condigées: Os demais termos e condi¢gdes da Oferta serdo descritos nos
documentos da Oferta.

3. Aprovar, tendo em vista tratar-se um situagao de potencial conflito de interesses, nos termos
do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo lll, da Resolugdao CVM n°® 175, a
contratacdo do BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, conforme acima
qualificado, pelo Fundo, para atuar na qualidade de instituicdo intermediaria lider da Oferta

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

Internal Use Only

92



(“Coordenador Lider”), realizando a distribuigao das cotas, sob o regime de melhores esforgos
de colocacéo.

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A Administradora se abstém de uma recomendacéao formal da deliberagao descrita nos itens “1”,
“2” e “3” por entender que o tema deve ser deliberado entre os cotistas no seu melhor interesse.

Dada a importédncia dos temas colocados em deliberacéo para a gestdo do Fundo, incentivamos
V.Sas. a entrar em contato com a Administradora para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Administradora do VINCI OPORTUNIDADE
LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA
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CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADES
LOGISTICAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n°®57.909.000/0001-26
(“Classe”)

TERMO DE APURAGAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 08 DE JUNHO
DE 2026

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade anénima
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores mobiliarios, com
sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo, n® 501, Torre
Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, (i) apura, na forma de
sumario, o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”,
respectivamente), no ambito da Assembleia Especial de Cotistas da Classe realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 08 de junho de 2026 e encerrada 23
de junho de 2026, e (ii) por meio do presente termo de apuracado, apresenta o quérum de
deliberagédo da matéria colocada para aprovagao dos Cotistas do Fundo:

Pauta da Consulta Formal

A Consulta Formal foi convocada com o objetivo de deliberar sobre: (1) Prever duas Subclasses na
classe Unica do Fundo, conforme termos e condi¢gdes previstos na Convocac¢ado da Consulta
Formal; (2) Alterar o Capitulo 1 do Anexo | ao Regulamento, para incluir na definicdo de “Objetivo”
da Classe os empreendimentos imobiliarios que serdo alvo de investimento pela Classe; (3) Alterar
o Capitulo 3 do Anexo | ao Regulamento, de modo a (i) incluir os certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) dentre os ativos que podem ser adquiridos pela Classe, nos termos doitem 3.3.
do Regulamento, e (ii) incluir o item 3.3.1. para prever que a Classe realizara os investimentos nos
Ativos no prazo de 3 (trés) anos contados da primeira integralizacdo de Cotas da Classe € o
desinvestimento nos 3 (trés) anos subsequentes; (4) Alterar o Capitulo 5 do Anexo | ao
Regulamento, de maneira a incluir, nos itens 5.1.3.5. e 5.3.1.6., os efeitos de eventual
descumprimento pelos Cotistas, de suas obriga¢gdes de Integralizagdo de Cotas da Classe nas
Chamadas de Capital realizadas pelo Administrador, conforme termos e condi¢cdes previstos na
Convocaciao da Consulta Forma; (5) Aprovacgao da realizacdo da Oferta da 1% emissao de cotas da
Subclasse B e da 2% emissédo de cotas da Subclasse A, conforme termos e condi¢gdes previstos na
Convocacdo da Consulta Formal; e (6) Aprovagcdo da contratacdo do Coordenador Lider,
conforme termos e condi¢gdes previstos na Convocacédo da Consulta Formal.

Resultados

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 68,594% das Cotas de
emissdo da Classe, sendo que as matérias colocadas em deliberagcdo, conforme descritas acima,
restaram aprovadas pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:
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Aprovacdo | Nao Aprovacao | Abstencao Resultado
Matéria (1) 68,594% 0,000% 0,000% aprovada
Matéria (2) 68,594% 0,000% 0,000% aprovada
Matéria (3) 68,594% 0,000% 0,000% aprovada
Matéria (4) 68,594% 0,000% 0,000% aprovada
Matéria (5) 100,000% 0,000% 0,000% aprovada
Matéria (6) 100,000% 0,000% 0,000% aprovada

As deliberagcdes aprovadas nesta Consulta Formal passarao a ter efeito no fechamento do dia 26
de junho de 2026, sendo assim, efetivadas antecipadamente, considerando a viabilidade
operacional para implementacao do evento.

Rio de Janeiro, 24 de junho de 2026.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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Regulamento

VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”), inscrito no
CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26, regido pela Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (Cdédigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela
parte geral e Anexo Normativo Il da Resolugao n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada,
da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolugao 175” e “CVM”), tera como principais
caracteristicas:

Classe de Cotas Classe unica.

Determinado, encerrando-se no prazo de 06 (seis) anos contados da data da primeira
LN ATl integralizacdo de cotas do FUNDO, exceto se de outra forma vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margco de 2006 (“ADMINISTRADOR”),
responsavel pela administracao fiduciaria do FUNDO.

ADMINISTRADOR

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001.75, habilitada para a
GESTOR administragao de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério expedido
pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011 (“GESTOR” ou “Prestador de Servigo
Essencial” e, quando referido conjuntamente com o ADMINISTRADOR, os
“Prestadores de Servigos Essenciais”).

Foro Aplicavel Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

e LI Ol 31 de dezembro de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento é composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,
“‘Regulamento”, “Parte Geral’, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominagao da Classe Anexo
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CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI
OPORTUNIDADE LOGISTICA FII Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3 O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagao, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacao dos demais prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneragédo dos
prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e composigéo e diversificagdo da carteira, bem
como os requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

14 O Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo
e percentuais para céalculo da Taxa de Administragéo, Taxa de Gestédo e Taxa de Performance; e (iii)
condigbes de aplicagao, amortizagao e resgate.

1.5 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressodes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, isto &, excluindo-se o dia do comecgo
e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definigdo nele prevista,
considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte. Entende-se por
“Dia(s) Util(eis)” qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

21 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos do FUNDO respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus proprios atos e omissdes contrarios
a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentagéao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipo6teses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administragcdo do FUNDO, o que inclui,
mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituragcado das cotas; (c)
auditoria independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do
FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicbes previstas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel, cabe
ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO, o que inclui
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mas nao se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da classe de cotas, dos seguintes
servigos: (a) intermediacdo de operagdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
Consultoria Especializada; (d) classificagcdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e,
eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do FUNDO ou da classe de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre
dentro da esfera de atuagdo da CVM, os Prestadores de Servigcos Essenciais serao
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servigo. As atribuicbes e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servigo perante o FUNDO e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacgao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacao aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.21 Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da realizagéo de
suas operagoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO, incluindo os Prestadores de
Servigos Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servicos nao altera o regime de
responsabilidade dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os
cotistas, o FUNDO ou a CVM.

24 Os investimentos no FUNDO n&o s&o garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

31 O FUNDO tera encargos que lhe poderao ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigo Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

41 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagcéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagao da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrbnico (e-mail) enderegado aos cotistas, conforme dados de contato contidos nos
documentos de subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou
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ESCRITURADOR (conforme abaixo definido), ou conforme posteriormente informados ao
prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacéo.

4.1.2 Ainstalagdo ocorrera com a presenga de qualquer numero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participagao na classe de
cotas.

4.1.6 As deliberagcbes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberagdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo
Essencial; (ii) fuséo, incorporagao, ciséo, total ou parcial, a transformagao ou a liquidagédo do
FUNDO; e (iii) alteragdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais
de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas.

4.1.7 As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do n&o comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista.

4.3 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

44 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 — quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — TRIBUTAGAO

51 O disposto neste CAPITULO 5 — foi elaborado com base na legislacdo e regulamentagdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma sumaria o tratamento tributario aplicavel em regra
aos cotistas e ao FUNDO, néo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributagdo especificas, na
forma da legislagdo e regulamentagao em vigor.

5.2 Ha excecdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagéo a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.
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Tributagao aplicavel as operagées da carteira:

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO
nao estdo sujeitos a incidéncia do IRF, exceto ganhos auferidos em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as
regras de tributagédo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias,
letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”), admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcao, ha regra de isengao do IRF, de
acordo com a Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugao de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenagdo
Geral de Tributagdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB
manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros
fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a
aliquota de 20% (vinte por cento).

l. Imposto de Renda
na Fonte (“IRF”):

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente
compensado com o imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da
distribuicao de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a tributagao.

Por fim, nos termos da Lei n® 9.779 de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo do total das cotas emitidas
pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso
tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributagao na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

l. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagdo, amortizagédo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-
se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficara isento do IRF e na declaragédo de ajuste anual, sobre as
distribui¢cdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo FUNDO, exclusivamente na
hipotese de o FUNDO, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas a negociagédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
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organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O FUNDO tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagao
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo FUNDO, de acordo com os termos
da legislagédo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagao pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&ao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacao favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcao do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento). Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo FUNDO aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagéo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condigdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizagdo de rendimentos das cotas, da
alienagao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
Cobranca do IRF: do término do prazo de duragdo ou da liquidagdo antecipada do
FUNDO.

Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
IOF/TVM: valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em fungéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
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cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da aplicagdo. Resgates e alienagbes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a ftributacdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcdo do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicagdo n&o ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda variavel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversGes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estao sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo FUNDO relativas as suas
aplicagdes no mercado internacional, nos limites e condigdes fixados
pela CVM, também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

CAPITULO 6 — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES E SERVIGO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

6.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informagdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacéo aplicavel.

6.2 O ADMINISTRADOR mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

SAC: 0800 772 2827
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CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS GERAIS

11 As principais caracteristicas da classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Subclasses

Tipo de Condominio

Prazo de Duragao

Categoria

Classificagao ANBIMA

Objetivo

BTG Pactual

A Classe sera inicialmente composta por 2 (duas) subclasses: (i) a
subclasse “A”, cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice A
deste Anexo; e (ii) a subclasse “B”, cujos termos e condigbes estdo
descritos no Apéndice B deste Anexo.

Fechado.

Determinado, encerrando-se no prazo de 06 (seis) anos contados da data
da primeira integralizacao de cotas do FUNDO, exceto se de outra forma
vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas.

Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagao “Hibrido”.
Tipo de gestao “Ativa”.

Segmento: “Logistica”.

O objetivo da classe é o desenvolvimento (greenfield) ou o investimento
direto ou indireto em empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes logisticas ou industriais (“Iméveis”), bem
como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo
investimento em Ativos (conforme abaixo definido), bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos. A
aquisigdo dos Imoveis pela classe visa a proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente da comercializagdo dos Imadveis, bem como pela
eventual exploragdo comercial dos Imoéveis. A classe podera realizar
reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagao.

O objetivo da classe de cotas nado representa, sob qualquer hipotese,
garantia da classe ou de seus Prestadores de Servigos Essenciais quanto
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a seguranga, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Investidores qualificados, observado o disposto nos Apéndices, em

Publico-Alvo

relacdo as respectivas subclasses.

Banco BTG Pactual S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e

Custddia e Tesouraria

Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratorio n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo financeira,

Escrituracao

com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servigos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de marco de 2006 (‘ESCRITURADOR”).

O valor de cada emissdo de cotas, volume e valor unitario da cota, bem

Emissaio e Regime de
Distribuicao de Cotas

como o regime de distribuicdo seguirdo o disposto no instrumento que
aprova a emissao de cotas, que dispora acerca da eventual existéncia de
direito de preferéncia dos cotistas, conforme disposi¢cdes do Capitulo 4.

O Fundo possui Capital Autorizado, de modo que o ADMINISTRADOR,

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

BTG Pactual

mediante solicitagdo do gestor, podera deliberar por realizar novas
emissbes das cotas da Subclasse A e/ou da Subclasse B, sem a
necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais).

Aos cotistas da Subclasse A e/ou da Subclasse B que tiverem subscrito
e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas de sua
respectiva subclasse, na proporgdo do numero de cotas que possuirem
na data base a ser indicado no ato que deliberar pela aprovagao da nova
emissao de cotas, direito este concedido para exercicio por prazo néo
inferior aquele eventualmente estabelecido pela B3 ou a ser estabelecido
nos documentos da Oferta, caso ndo haja prazo previsto pela B3, caso
em que n&o podera ser inferior a 5 (cinco) Dias Uteis, sendo certo que a
data de corte para apuragdo dos cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissdes, bem como a critério do ADMINISTRADOR, podera ou nao
haver a possibilidade de cessao do direito de preferéncia pelos cotistas
entre os proprios cotistas ou a terceiros, bem como a abertura de prazo
para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de
preferéncia, nos termos e condigbes a serem previstos no ato do
ADMINISTRADOR ou ata da assembleia especial de cotistas, conforme
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Negociagao

Procedimentos para
pagamentos de rendimentos e
amortizagao

Feriados

Integralizagédo das Cotas

Adocao de Politica de Voto

0 caso, que aprovar a emissao de novas cotas, observados ainda os
prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas
estejam admitidas a negociagéao.

As cotas poderao ser admitidas para distribuicdo no mercado primario e
para negociagdo em mercado secundario em mercado de bolsa e/ou em
mercado de balcido organizado, administrados pela B3.

O ADMINISTRADOR fica, nos termos deste Anexo, autorizado a alterar o
mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizagdo da assembleia geral de
cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado.

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagbes realizados
por meio da B3 seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais,
bem como abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente,
de forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas.

Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizagéo, deve ser
observado o intervalo minimo necessario de acordo com os
procedimentos operacionais do respectivo ambiente de negociagao.

Em feriados de ambito nacional, a classe de cotas ndo recebera
aplicacbes e nem realizara resgates e amortizagdes, sendo certo que
estas datas n&o serdo consideradas Dias Uteis para fins de contagem de
prazo de conversdo de cotas e pagamento de resgates. Nos feriados
estaduais e municipais, a classe de cotas recebera aplicagoes e realizara
resgates e amortizagdes.

A integralizagdo, o resgate e a amortizacdo de cotas apenas serao
realizados em moeda corrente nacional.

O GESTOR, em relagao a esta classe de cotas, adota politica de exercicio
de direito de voto, disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores.

CAPITULO 2 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

21 Nos termos da legislagao e regulamentagéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao

valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da classe de

cotas esta negativo:

(i qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia de classe de cotas do FUNDO;
BTG Pactual
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(ii) inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
FUNDO que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido, naquela data
de referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo FUNDO; e

(iv) condenacdo do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patriménio liquido.

2.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da classe de cotas esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas ou da declaragao judicial de
insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

24 Serdo aplicaveis as disposicbes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patriménio liquido negativo da classe de cotas.

CAPITULO 3 — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

31 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela classe serdo objeto de prévia avaliagao,
nos termos do §3° do artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugédo 175. O laudo de avaliagdo dos
imoveis devera ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugao 175.

3.2 Os recursos da classe serdo aplicados, segundo a Politica de Investimentos prevista neste Anexo, com
a finalidade de, fundamentalmente:

(i) auferir ganho de capital nas eventuais negociacbes dos Ativos que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participagcéo
em empreendimentos imobiliarios;

(ii) auferir receitas por meio de locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos
imoveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais
direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.8 deste Anexo.

3.3 A participagdo da classe em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da
aquisicédo dos Imdveis, mas também por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e,
em conjunto com os Imoveis, doravante denominados simplesmente os “Ativos”), observada eventuais
restricbes dispostas na Resolugdo CMN 4.963:

(i) quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

(ii) agdes, debéntures, bbnus de subscrigdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissodrias, notas comerciais € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
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(iii) agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FlI;

(iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84,
de 31 de margo de 2022;

(v) cotas de fundos de investimento em participagdées que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

(vi) cotas de outros FlI;

(vii)  certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado;

(viii)  letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario;
(x) letras imobiliarias garantidas; e

(xi) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da
regulamentagao aplicavel

3.3.1 A CLASSE realizara os investimentos nos Ativos no prazo de 3 (trés) anos contados da primeira
integralizagdo de Cotas da CLASSE (“Periodo de Investimento”) e o desinvestimento nos 3
(trés) anos subsequentes ao Periodo de Investimento. Excepcionalmente, a CLASSE podera
realizar investimentos apds o Periodo de Investimento, desde que esses investimentos: (i)
sejam decorrentes de obrigagcdes assumidas pela CLASSE antes do término do Periodo de
Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenham sido efetuados até o encerramento do
Periodo de Investimento; (ii) tenham sido aprovados pelo GESTOR mas nado tenham sido
efetuados até o encerramento do Periodo de Investimento em razdo de ndo atenderem a
condicdo especifica e que venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de
Investimento; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opgéao de
compra, conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade da CLASSE, podendo,
nesses casos, inclusive, realizar Chamadas de Capital apds o Periodo de Investimento.

3.4 A classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimdnio da classe. Adicionalmente, a classe podera constituir 6nus reais sobre os
bens integrantes de seu patrimdnio, desde que em garantia das obrigagdes assumidas pela classe ou
por seus veiculos de investimento.

3.5 A classe podera prestar aval, fianga ou qualquer espécie de coobrigagcdo, desde que em garantia das
obrigagdes assumidas pela classe ou por seus veiculos de investimento.

3.6 Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pela classe deverao estar localizados em territério
brasileiro.
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Os Ativos que vierem a integrar o patrimdénio da classe poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pela classe sem a necessidade de aprovacgao prévia por parte da assembleia especial de
cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste Anexo, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre a classe e o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas
pessoas ligadas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

A classe podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo por meio de cessao de
direitos creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locacao, venda ou
direito real de superficie.

Caso a classe de cotas invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites
de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo |
da Resolugéo 175.

As disponibilidades financeiras da classe que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos
termos deste Anexo, serao aplicadas em:

(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades da classe, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Resolugao 175;

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da classe.

A classe ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a classe possuir estoque ou posi¢cado anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

E vedada a aplicagdo em cotas de fundos de investimentos financeiros, regulamentados pelo Anexo
Normativo | da Resolugdo CVM 175, que sejam destinadas exclusivamente a investidores profissionais
€ que nao sejam administrados pelo ADMINISTRADOR.

O objeto e a Politica de Investimentos da classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, bem como uséa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

CAPITULO 4 - DAS COTAS

4.1 As cotas da classe correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural.

411 A cada cota correspondera um voto nas assembleias da classe.

41.2 Todas as cotas de uma mesma subclasse garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista nao
podera requerer o resgate de suas cotas.
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4.1.3 O titular de cotas da classe:

(a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do
patrimonio da classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da classe ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da classe.
CAPITULO 5 — DAS EMISSOES DE COTAS

5.1 A classe sera inicialmente composta por 2 (duas) subclasses: (i) a subclasse “A” (“Subclasse A”),
composta por cotas da Subclasse A (“Cotas A”), cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice
A deste Anexo; e (ii) a subclasse “B” (“Subclasse_B”), composta por cotas da Subclasse B (“Cotas B”),
cujos termos e condi¢des estdo descritos no Apéndice B deste Anexo.

5.2 A classe iniciara suas operagoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$ 10.000.000,00 (dez
milhGes de reais), correspondente a 100.000 (cem mil) cotas com valor unitario de emissdo de R$
100,00 (cem reais).

5.3 Sem prejuizo ao disposto no item 5.1 acima, o ADMINISTRADOR e o GESTOR, com vistas a
constituicdo da classe, aprovaram a 12 (primeira) emissdo de cotas, em montante e com as demais
caracteristicas conforme previstas no ato conjunto que aprovou a emissao (“Primeira Emissao”).

54 As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢gdes previstas neste Regulamento, no ato
do ADMINISTRADOR ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de
novas cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta, conforme definidos no art.
2°,inciso V, da Resolugdo CVM 160 (“Documentos da Oferta”), conforme aplicavel, podendo inclusive
ser realizadas mediante chamadas de capital (“Chamadas de Capital”), observado o disposto nos itens
5.3.1.1 a 5.3.1.4, abaixo, e nos documentos da Oferta, especialmente nos compromissos de
investimento.

5.41 No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara os documentos de subscricdo, ou o
documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, e o compromisso de
investimento, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR ou pela instituicao autorizada a processar a subscri¢do e integralizacéo das
cotas, que podera ocorrer via chamadas de capital pelo ADMINISTRADOR.

5.3.1.1 Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento e/ou
necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da
Classe, o Administrador, de acordo com as instrugdes do Gestor, realizara Chamadas
de Capital, ou seja, comunicara os Cotistas sobre tal oportunidade e/ou necessidade,
solicitando o aporte de recursos na Classe mediante a integralizagao parcial ou total
das Cotas subscritas por cada um dos Cotistas nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento.
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5.3.1.2 As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos serdo realizadas a
qualquer momento durante o periodo de investimento e estarado limitadas ao valor do
capital subscrito de cada Cotista. As Chamadas de Capital para o pagamento de
despesas e encargos do Fundo poderao ser realizadas a qualquer momento durante o
Prazo de Duragdo, mas estarao limitadas ao valor do capital subscrito de cada Cotista.
As cotas serdo atribuidas aos Cotistas (cotizagdo) na data da efetiva liquidagéo via
bolsa.

5.3.1.3 O administrador divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de Chamada de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no
minimo, as seguintes informagbes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagdo da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus
custodiantes para realizagdo das operagdes de integralizagdo das cotas. Ao receber
uma Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador em
observancia as instrugées do Gestor e de acordo com o disposto nos respectivos
Compromissos de Investimento.

5.3.1.4 O Administrador podera, eventualmente, realizar Chamadas de Capital aos Cotistas de
forma desproporcional entre Cotistas, de modo que um ou mais Cotista venha a
integralizar, em uma ou mais Chamadas de Capital, uma parcela maior ou menor,
conforme o caso, das Cotas por ele subscritas em relagdo aos demais Cotistas ou até
mesmo a totalidade das Cotas por ele subscritas, visando a equalizar as participagdes
entre os Cotistas em relagdo ao Capital Comprometido vis-a-vis o capital efetivamente
integralizado por cada Cotista, bem como a atender eventuais restricées regulatérias a
que os Cotistas eventualmente estejam sujeitos.

5.3.1.5 O Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas obrigagdes de Integralizagao de
Cotas da Classe, conforme cada Chamada de Capital realizada, sera considerado um
inadimplente (“Cotista Inadimplente”).

5.3.1.6 Verificada a inadimpléncia do cotista, ndo sanada no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data do inadimplemento, o ADMINISTRADOR podera tomar quaisquer das
seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente, a seu exclusivo critério:

(a) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas
nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b)
atualizacdo pelo IPCA e juros de mora de 15% (quinze por cento) ao ano
calculados pro rata temporis, e (c) custos de tal cobranga (incluindo honorarios
de advogados e custas);

(b) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicbes pela Classe devidos a
esse Cotista Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido
pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo, sendo certo
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gue eventuais saldos existentes, apos esta dedugio, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente;

(c) realizar Chamada de Capital, com o objetivo de que o saldo n&o integralizado
pelo Cotista Inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a
participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questéo, limitado ao
respectivo saldo disponivel de cada capital comprometido individual e desde
que a nova Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do
Cotista Inadimplente;

(d) suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente, até o
completo adimplemento de suas obrigagdes. Tais direitos politicos e
patrimoniais, conforme descritos neste Regulamento, estardo suspensos até o
que ocorrer primeiro dentre: (a) a data em que for quitada a obrigagao do Cotista
Inadimplente e (b) a data de liquidacdo da Classe;

(e) reduzir o montante remanescente do compromisso de investimento do Cotista
Inadimplente, podendo o Gestor zerar o compromisso de investimento do
Cotista Inadimplente. Caso o Gestor zere o compromisso de investimento do
Cotista Inadimplente, o Gestor podera oferecer para qualquer terceiro, ao prego
determinado pelo Gestor, o direito de subscrigcdo previsto no compromisso de
investimento do Cotista Inadimplente;

(f) transferir ou alienar para qualquer terceiro, pelo prego estabelecido pelo Gestor,
as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista Inadimplente,
sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista Inadimplente; e

(9) todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo
ADMINISTRADOR ou pela Classe relacionadas a inadimpléncia do Cotista
Inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista, integralmente, a menos
que seja de outra forma determinada pelo ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério.

5.4.2 Em emissbes subsequentes de cotas, as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua
integralizagédo, sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, podendo: (i) participar integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes;
ou (ii) permanecer recebendo o pro rata até que haja a fungibilidade das cotas.

5.4.3 As despesas incorridas na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas
do FUNDO, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da classe, nos
termos da regulamentagao aplicavel ou poderao ser arcados pelos subscritores das cotas, caso
assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao subsequente de cotas da classe.

5.4.4 Os Documentos da Oferta poderdo prever a possibilidade de subscricdo parcial de cotas das
emissdes, bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, observadas as disposi¢des da
Resolugao CVM 160. Neste caso, uma vez ndo atingido o valor minimo estipulado:
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(i) a oferta sera cancelada, observado que o valor minimo ndo pode comprometer a
execucao da politica de investimentos do FUNDO; e

(ii) o ADMINISTRADOR fara o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos porventura auferidos pelas aplicagcdes da carteira.

5.5 Apods a Primeira Emissao, eventuais novas emissdes de cotas poderao ser aprovadas mediante simples
deliberacdo do ADMINISTRADOR, conforme sugestdo do GESTOR desde que limitado ao Capital
Autorizado para emissao de cotas, ou conforme aprovagao da assembleia especial de cotistas.

5.6 No caso de alienagdao voluntaria de cotas, o cotista alienante devera solicitar por escrito ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR, a transferéncia parcial ou total de suas cotas, indicando o nome e
qualificagdo do cessionario, bem como o precgo, condigdes de pagamento e demais condigdes.

5.6.1 A transferéncia de titularidade das cotas fica condicionada a verificagdo, pelo
ADMINISTRADOR do atendimento das formalidades estabelecidas neste Regulamento, na
Resolucao 175 e alteragbes posteriores e demais regulamentagdes especificas.

5.6.2 As cotas somente poderao ser transferidas se estiverem totalmente integralizadas ou, caso nao
estejam, se o cessionario assumir, por escrito, todas as futuras obrigagdes do cotista cedente
perante o FUNDO no tocante a sua integralizagao.

CAPITULO 6 - RESGATE, AMORTIZAGAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDAGAO DA CLASSE

6.1 N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do Prazo de Duragdo ou amortizagcdo total da
classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

6.2 A qualquer momento, conforme definido pelo GESTOR, a classe podera realizar amortizagdes
extraordinarias das cotas. Caso a classe efetue amortizagao de capital, 0 ADMINISTRADOR podera
solicitar aos cotistas que comprovem o custo de aquisicao de suas cotas, sendo que, para tais fins, os
cotistas desde ja autorizam o ADMINISTRADOR a utilizar as informagdes eventualmente
disponibilizadas pela B3 para fins de verificagao do custo de aquisigdo de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tal comprovagéao terdo o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagédo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

6.3 No caso de dissolugao ou liquidagao da classe, o patrimonio da classe sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas da classe.

6.3.1 Na hipdtese de liquidagcdo da classe, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo da classe.

6.3.2 Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da classe analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.
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6.3.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro da
classe, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias da documentagao
necessaria e aplicavel.

CAPITULO 7 - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

71

7.2

7.3

7.4

7.5

A classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuig¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
GESTOR e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘“Més de
Competéncia’ e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou parcial, em qualquer
percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do art. 10°,
paragrafo unico, da Lei 8.668.

Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, seréo, a critério do
GESTOR, em comum acordo com o ADMINISTRADOR, reinvestidos em Ativos, para posterior
distribuicdo aos cotistas, em qualquer das Datas de Distribuicdo e/ou destinados a Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definida), admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagéo aplicaveis, exclusivamente
nas hipoteses: (i) de deliberagédo dos cotistas; (ii) de liquidacdo da classe, nos termos do deste Anexo.

O percentual minimo a que se refere o caput sera observado apenas semestralmente, sendo que os
pagamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos da Classe (i) para as cotas que estejam admitidas a negociacdo em mercado
de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas na data indicada no respectivo
comunicado de distribuicdo de rendimentos, observado que tal data devera corresponder, no minimo,
ao 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuigéo, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo ESCRITURADOR, e (ii) para as Cotas que estejam admitidas a negociagdo em mercado
de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas na data indicada no respectivo
comunicado de distribuicdo de rendimentos, observado que tal data devera corresponder, no minimo,
ao 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) & Data de Distribuigo.

7.5.1 Para suprir inadimpléncias e deflagao em reajuste nos valores a receber da classe e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados a classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderéo ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia.,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput deste artigo.
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7.5.2 Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

CAPITULO 8 - DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administragcdo

8.1 A classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo da classe, observadas as
competéncias inerentes ao GESTOR

8.2 O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

8.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, o proprietario fiduciario dos
bens imoveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagao ou neste Anexo

8.4 O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

(i) realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
classe de cotas;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio da classe de cotas;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a classe de cotas em juizo e fora dele
(v) solicitar, se for o caso, a admiss&o a negociacéo de cotas em mercado organizado; e

(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48 da parte geral
da Resolugao 175.

8.5 Os poderes constantes do item 8.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessao a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
a politica de investimento.

8.6 Para o exercicio de suas atribuicbes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da classe:
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(i) distribuicdo de cotas;
(ii) Consultoria Especializada;
(iii) formador de mercado para as cotas da classe.

8.6.1 A contratacdo do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultoria Especializada ou partes
relacionadas para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a prévia
aprovacgao da assembleia de cotistas.

8.7 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituragao de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o unico prestador de servigos essenciais.

8.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratagao de prestadores de servigos:

(a) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

8.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis, a
responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

8.8.2 E dispensada a contratagdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociagao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8.8.3 Os servigos de gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira sé sdo obrigatérios caso
a classe invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores
mobiliarios.

Obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR

8.9 Em acréscimo as obrigagdes previstas neste Anexo e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;
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(i) Selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio da classe de cotas, de acordo
com a politica de investimento prevista neste Anexo e de acordo com a recomendacéao
prévia do GESTOR,;
(ii) Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restricdes

determinadas nos termos da legislagcao e regulamentacéao aplicaveis.

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

(a) a documentacgéao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao
175, quando for o caso;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a classe;

(v) custear as despesas de propaganda da classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela classe; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo da
classe.

Da divulgacéao de informacdes

8.10 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacbes obrigatérias exigidas pela
Resolugao 175.

8.11 Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrdbnico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocag¢ao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

8.11.1 O envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

8.12 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrbnico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informacgdes de cadastro desatualizadas.

8.13 O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e a CVM.

Substituicdo do ADMINISTRADOR

8.14 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hipéteses de renuncia ou destituigao por deliberagéo da
assembleia de cotistas.
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8.15 Nahipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungdes
até a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos

8.15.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocagao da assembleia de cotistas prevista no item 8.15 acima, caso o administrador nao
a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8.15.2 Aplica-se o disposto no item 8.15 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagao.

8.15.3 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o
Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidagao do FUNDO.

8.15.4 Nas hipoteses referidas no item 8.15, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao regime
de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador constitui documento habil para averbacgdo, no Cartério de Registro de Imodveis,
da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimdnio da classe de
cotas.

8.15.5 A sucesséao da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimbnio da classe néo
constitui transferéncia de propriedade.

Gestao

8.16 O GESTOR, observadas as disposi¢des previstas na regulamentacao e autorregulacéo aplicaveis e as
limitagdes legais e as previstas na regulamentagédo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira de Ativos, na sua respectiva esfera de atuagéo.

8.17 Compete ao GESTOR negociar os Ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo & negociacado de Ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a classe para essa finalidade.

Consultoria Especializada

8.18 O ADMINISTRADOR, conforme disposto no Anexo Normativo Il da Resolugao 175, e conforme
recomendacéo do GESTOR, podera contratar Consultoria Especializada para que preste os seguintes
servigos (“Consultoria Especializada”):

(i) Analisar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimentos
deste Anexo, os Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da classe do
FUNDO;

(ii) Participar de negociagbes e propor negécios a classe, observada a Politica de

Investimentos constante deste Anexo;
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(iii) Administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimdnio da classe, a exploracao do direito de superficie; e

(iv) Monitorar, acompanhar projetos e a comercializagdao dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento.

8.18.1 Ocorrendo a contratagdo, a Consultoria Especializada recebera pelos seus servicos uma
remuneragdo maxima a ser definida no Contrato de Prestagéo de Servigos a ser firmado entre
as partes, remuneracgao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta
vigorar.

CAPITULO 9 — TAXAS DE ADMINISTRAGAO, GESTAO, DISTRIBUIGAO E PERFORMANCE

Taxa de Administracao

9.1 O ADMINISTRADOR recebera por seus servigos uma remuneragao equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Administragao”): (a) 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um
doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 9.000,00 (nove mil reais),
atualizado anualmente pela variagéo positiva do indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagéo Getulio Vargas — FGV (“IGP-M”), a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe
perante a CVM; e (b) caso as cotas encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagao
em mercado de bolsa ou de balcao, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a
0,03% (trés centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagéo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente a data de funcionamento da
classe perante a CVM.

9.1.1 A Taxa de Administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por
Dias Uteis transcorridos, e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que
os servicos forem prestados

9.1.2 O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Taxa de Gestao

9.2 O GESTOR recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes
montantes (“Taxa de Gestao”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a razao
de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe (“Base de

Calculo da Taxa de Gestao”).

9.2.1 A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido, de forma linear por Dias
Uteis transcorridos, e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os
servigos forem prestados.
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9.2.2 O GESTOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas néao
exceda o montante total da Taxa de Gestéo.

Taxa de Performance

9.3 Além da remuneragédo que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), que seguira a seguinte dinamica:

(a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a
quantidade de Cotas subscritas pelo respectivo prego de integralizagdo de cada Cota, corrigido pela
variagao positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% a.a. (seis por cento ao ano), pro rata temporis, por
meio de distribuicdo de rendimentos, de resultado e/ou amortizacdo de cotas e/ou dacdo em
pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance.

(b) Apbs o pagamento ou distribuigao aos Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade

de cotas subscritas pelo preco de integralizagdo de cada Cota corrigido na forma do item “a” acima,
quaisquer montantes adicionais pagos aos cotistas serao distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte
por cento) serdo pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderéo
ser entregues/pagos aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacdo de Cotas do Fundo.

Dessa forma, a Taxa de Performance, a qual sera provisionada mensalmente, sera calculada da
seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x (Vai— Vb)

Vai = Somatério dos pagamentos realizados aos cotistas a titulo de distribuigdo de rendimentos e/ou
amortizacdo de cotas (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o(s) valor(es) pago(s) do(s)
meses(s) anteriores, corrigido pelo indice de Corregéo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

m

Va; = Z Pagamentos totais realizados no més i * Taxa de Correcgao (i)
i=n

Onde:
M = Més de apuracéo;

N = Més do pagamento realizado aos cotistas ou més subsequente ao ultimo més em que houve

pagamento de Taxa de Performance .

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores corrigido pela taxa de correcéo entre a
data de integralizagdo e a data de apuragdo. Vb sera considerado igual a zero a partir do més

subsequente ao que Vasuperar Vb.

Taxa de Corregao = Variagdo do Benchmark (IPCA + 6% a.a.). Tendo em vista a data de apuragdo da
Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. A titulo de
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exemplo, caso o més de apuracgio seja em setembro, sera utilizado o IPCA referente a julho, divulgado
em agosto. Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengao de riscos para os
cotistas.

§ 1°. Para os fins do calculo de atualizagdo do Vb e Va: (a) cada contribuigdo dos cotistas, a titulo de
integralizagéo de cotas da CLASSE, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizagdo foi efetuada; e (b) cada pagamento sera considerado realizado ao final do més-
calendario em que ocorrer, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de Performance
sdo os pagamentos efetivamente realizados ex performance.

§ 2°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa
de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidagao
da nova emisséo de cotas; (b) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

§ 3°. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugéo de todas as despesas da CLASSE, inclusive
da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a
titulo de amortizacao ou de rendimentos.

§ 4°. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado més seja paga de forma parcelada pelo periodo maximo de doze meses subsequentes ao
més de apuracdo, mantendo-se inalterada a data de apuragédo da Taxa de Performance.

Taxa de Distribuicdo

9.4 Tendo em vista que a classe tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas com a distribuigdo de
cotas da classe sao descritas nos Documentos da Oferta de cada emissao, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida

9.5 N&o serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Nao obstante, a cada nova emisséo
de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas
da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da
sua respectiva integralizagdo, se assim for deliberado em assembleia geral ou no ato do
ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso.

9.6 A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

CAPITULO 10 — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTAGOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

10.1.1 A assembleia especial de cotistas desta classe & responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida classe de cotas, na forma da Resolugdo 175 e alteragbes posteriores e,
privativamente, sobre:

(a) demonstragdes contabeis

(b) substituicdo do ADMINISTRADOR e do GESTOR,;
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(c) emisséo e distribuicdo de novas cotas em quantidade superior ao Capital Autorizado da classe;
(d) fusao, incorporagao, cisao, total ou parcial, transformacéao ou liquidacao da classe;

(e) alteragao do presente Anexo e dos Apéndices das Subclasses;

(f) plano de resolugao do patriménio liquido negativo;

(9) pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe de cotas;

(h) alteragao do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(i) apreciagao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas;

() eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e
aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade, caso aplicavel;

(k) aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art.
27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill da Resolucéo 175; e

0] alteragao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao.

10.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia especial, respeitados os seguintes prazos:

(a) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e

(b) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

10.3 A assembleia especial poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no CAPITULO 11 —.

10.4 A convocacgao referida no item 10.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

10.5 A convocagio da assembleia especial deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposi¢oes:

(a) da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

(b) a convocagao de assembleia especial devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

(c) 0 aviso de convocacgéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da assembleia.
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10.5.1 A assembleia especial se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.
10.5.2 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

10.5.3 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocagao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

10.5.4 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informacgdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagido da
assembleia;
(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico

disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociagao.

10.5.5 Por ocasido da assembleia especial ordinaria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser assembleia especial ordinaria e
extraordinaria.

10.5.6 O pedido de que trata o item 10.5.5 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo lll da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagéo da assembleia especial ordinaria.

10.5.7 Para fins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da classe e dos percentuais
previstos nos itens 10.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagédo da assembleia.

10.6 Todas as decisbes em assembleia especial deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

10.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (d), (e), (i), (k) e (I) do item 10.1,
acima.
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10.6.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar na convocagao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

10.7 O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representacdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

10.7.1 O pedido de representagao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracgdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

10.7.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuragado aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

10.7.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuragao, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) Dias Uteis da solicitagdo

10.7.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela classe.

10.8 As deliberagbes relativas, exclusivamente, as demonstragdes contabeis que ndo contiverem opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

10.9 As deliberagbes privativas de assembleia de cotistas poderdo ser adotadas em consulta formal, por
meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocagodes previstos no item 10.2, acima.

10.10 Este Anexo pode ser alterado, independentemente da assembleia especial de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

CAPITULO 11 - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

111 A classe podera ter até 01 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
especial, com prazos de mandato de 01 (um) ano, permitida a reeleigdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagcdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo I
da Resolugao 175.

11.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i seja cotista da classe de cotas;
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1.3

1.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

(ii) nao exerca cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua
objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
(v) nao esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e
(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita

ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem
tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcgédo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger representante de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informac¢des sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugéo 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resoluc¢do 175.

O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposigdo do
representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

O representante de cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverao ser encaminhados ao ADMINISTRADOR
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175 e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a divulgagéao nos termos do art.
61 da parte geral da Resolugéao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo Il da Resolugéao 175.

O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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11.11 Os pareceres e representagdes do representante de cotistas podem ser apresentados e lidos na
assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

11.12 O representante de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informagao privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175.

11.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da classe de cotas.
CAPITULO 12 - DAS VEDAGOES

Vedacoes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

12.1  E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, praticar os seguintes atos em nome da classe:
(i) receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos, exceto na situagdo de empréstimo contraido para fazer frente
ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as cotas que subscrevem, observado
que o valor do empréstimo estara limitado ao montante necessario para assegurar o
cumprimento do compromisso de investimento previamente assumido pela classe ou para
garantir a continuidade de suas operagcdées ou empréstimo contraido exclusivamente para
cobrir patriménio liquido negativo;

(iii) vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de cotas
subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;
(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e
(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Vedacébes Aplicaveis ao GESTOR

12.2 Em acréscimo as vedagdes previstas no item 12.1 acima, aplicam-se ao GESTOR as vedacgdes
constantes da legislagédo e regulamentagéo pertinentes.

12.3 E vedado ao GESTOR o recebimento de qualquer remuneracdo, beneficio ou vantagem, direta ou
indiretamente, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou sugestédo
de investimento.

CAPITULO 13 — DOS FATORES DE RISCO

13.1 Dentre os fatores de risco a que a classe de cotas esta sujeita, incluem-se, sem limitagdo: Riscos de
mercado; Riscos Relativos ao Investimento em Fundos de Investimento Imobiliario — Fll; Riscos
de potencial conflitos de interesses; Risco Proveniente do Uso de Derivativos; Riscos
Tributarios e de nao atendimento das condi¢g6es impostas para a isengao tributaria; Riscos
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relacionados a liquidez; Risco da Marcacdo a Mercado; Risco de concentragao; Riscos relativos
ao setor imobiliario, Riscos relativos a Oferta e Demais riscos relacionados ao produto.

13.2 O inteiro teor dos fatores de riscos e a métrica completa adotada pelo GESTOR e o ADMINISTRADOR,
descritos neste Capitulo, podem ser consultados no link: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria, bem como no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o
referido documento.

13.2.1 Os fatores de risco ora descritos poderao sofrer alteragdes circunstanciais, e, portanto, poderao
ser reavaliados no devido contexto, a exclusivo critério dos Prestadores de Servigos Essenciais.
O ADMINISTRADOR esclarece que quaisquer mudancgas no teor constante no link descrito
acima serao devidamente informadas aos cotistas através do envio de fato relevante.

13.3 N&o obstante o emprego, pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR, de plena diligéncia e da boa pratica
de administragdo e gestdo de fundos de investimento e da estrita observancia da politica de
investimento definida no Anexo desta classe de cotas, das regras legais e regulamentares em vigor,
este estara sujeito a outros fatores de risco, que poderdo ocasionar perdas ao seu patriménio e,
consequentemente, ao cotista.
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Apéndice A

APENDICE DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE

LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES DAS COTAS A

11 As Cotas A, da Subclasse A, da Classe Unica do Fundo terédo as seguintes caracteristicas, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) Prazo de Duracdo das Cotas A: A Subclasse A tera o prazo de duragédo de 06 (seis) anos
contados da data da primeira integralizagao de cotas do FUNDO, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Ao fim do prazo de duragdo das
Cotas A, a Subclasse A sera liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo do
Regulamento.

(ii) Publico-Alvo: Investidores qualificados, incluindo Regimes Proéprios de Previdéncia Social —
RPPS instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios que sejam
considerados investidores qualificados, observado, no que couber, as modalidades de investimento,
os limites e as vedagdes estabelecidas na: (i) Resolugdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n°
5.272, de 18 de dezembro de 2025, conforme alterada; (ii) Resolugao CMN n° 4.993, de 24 de margo
de 2022, conforme alterada, e (iii) Resolugdo CMN n° 4.994, de 24 de marco de 2022, conforme
alterada (quando em conjunto, as “Resolu¢des CMN”). Destaca-se que ndo ha obrigagéo da Classe,
do Administrador, tampouco do Gestor de alterar e/ou solicitar alteragées ao Anexo da Classe em razéo
de eventuais alteragées nas Resolugées CMN que entrem em vigor apds o funcionamento da Classe.
Caso algum dos Cotistas seja entidade sujeita a alguma das regulamenta¢cdes mencionadas acima,
que dispbem sobre limites e condi¢cdes de investimento para os entes regulados, cabera ao proéprio
Cotista o controle e a consolidagdo de seus investimentos mantidos na Classe com os demais
investimentos detidos pelo Cotista por meio de sua carteira propria ou por meio de outros fundos de
investimento, cabendo exclusivamente ao referido cotista assegurar que a totalidade de seus recursos
estdo em consonancia com a regulamentagao propria aplicavel, nao cabendo aos Prestadores de
Servigos Essenciais a responsabilidade pela observancia de quaisquer outros limites, condi¢gdes ou
restricdes que ndo aqueles expressamente definidos no Anexo da Classe.

(iii) Negociacdo: As Cotas A serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”) e do ESCRITURADOR, conforme o
caso; e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”), observado,
conforme aplicaveis, as restricdes a negociacao previstas na Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”). Depois de as cotas estarem integralizadas e
observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no
mercado secundario, observado que as cotas somente poderdo ser negociadas depois de decorrido o
prazo de lock-up de 04 (quatro) anos contados da data de encerramento da oferta publica de
distribuicao das cotas da 12 emissao do Fundo, sendo certo que tal prazo podera ser antecipado, a
critério exclusivo do GESTOR (“Lock-up de Negociacéo”).

(iv) Todas as Cotas A assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
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CAPITULO 2 - TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS A

21 As Cotas A se submetem as regras de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestado e Taxa de Performance
comuns a todas as Cotas do Fundo, especificadas no Capitulo 9 do Anexo | ao Regulamento.

BTG Pactual
Internal $A46:M8R0 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 2

132



btgpactual

Anexo | ao Regulamento

CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA Fll RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Apéndice B

APENDICE SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO VINCI OPORTUNIDADE LOGISTICA

Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO 1 - CARACTERISTICAS, VANTAGENS E RESTRIGOES DAS COTAS B

11 As Cotas B, da Subclasse B, da Classe Unica do Fundo terédo as seguintes caracteristicas, sem prejuizo
de outras previstas no Regulamento e seu respectivo Anexo:

(i) Prazo de Duracdo das Cotas B: A Subclasse B tera o prazo de duragédo de 06 (seis) anos
contados da data da primeira integralizagao de cotas do FUNDO, exceto se de outra forma vier a ser
deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas. Ao fim do prazo de duragado das
Cotas B, a Subclasse B sera liquidada observados os procedimentos estabelecidos no Anexo | do
Regulamento.

(i) Publico-Alvo: Investidores qualificados.

(iii) Negociacéo: As Cotas B serao depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, por meio
do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, financeiramente por meio do ambiente de balcéo
da B3 (“Balcdo B3"); e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Mdédulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas B custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

(iv) Todas as Cotas B assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.

Capitulo 2 - TAXAS E OUTROS ENCARGOS ESPECIFICOS DAS COTAS B

1.2 As Cotas B se submetem as regras de Taxa de Administracao, Taxa de Gestao e Taxa de Performance
comuns a todas as Cotas do Fundo, especificadas no Capitulo 9 do Anexo | ao Regulamento.
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Docusign Envelope ID: COFA181F-455D-83B6-818D-6749CF7FAFB7

Estudo de Viabilidade (22 Emissao da Subclasse “A” e da 12 Emissao da {IN
Subclasse “B”) \ I l\ CI

Vinci Oportunidade Logistica FIl Responsabilidade Limitada CO|\1 P/-\SS

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, EconOmica e
Financeira

O presente Estudo de Viabilidade no ambito da oferta publica da 22 emissdao de cotas da
Subclasse “A” e cotas da 12 Emissdo da Subclasse “B” (“Estudo”, “Oferta” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Oportunidade Logistica FIl Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
elaborado pela Vinci Real Estate LTDA (“Vinci” ou “Gestor”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas projeces do investimento dos recursos
provenientes da Oferta na aquisicdo de participagdo em Imdveis (conforme definidos no
Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histérico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia
de rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se
basear nestas estimativas e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de investimento.

Declarages prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferengas
significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes
prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma
decisdo de investimento deve ser tomada somente baseada nas estimativas e declaragbes
futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos
na secdo “Fatores de Risco” do prospecto da Oferta (“Prospecto”), poderdo afetar os resultados
futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de atualizar publicamente
ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢des futuras em razdo da ocorréncia de nova
informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao
esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Gestor.
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Estudo de Viabilidade (22 Emissao da Subclasse “A” e da 12 Emissao da {IN
Subclasse “B”) \ I |\ CI

Vinci Oportunidade Logistica FIl Responsabilidade Limitada CO|\1 P/-\SS

Objetivo

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade estimada
para os investimentos que esperamos realizar apds a captacdo dos recursos da Oferta de Cotas do
Fundo.

A aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente da exploracdo comercial dos referidos Imdveis, bem como pela eventual
comercializacdo dos Imdveis. O Fundo poderd participar de expansdes, reformas ou benfeitorias
nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializagdo.

A andlise levou em consideracdo os seguintes fatores:

(i) Imdveis serdo adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo
definida; e
(ii) Os recursos ndo investidos em Imdveis serdao investidos em Outros Ativos (conforme

definidos no Regulamento).
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solucoes globais.

12

escritérios

=

paises

BE= oodos Unidos

—
i Argentina
Ped Brasil l 'l México
( \+ 630 ( ) RS 347 B i Bl rer
funciondrios bi -
) ) | Colombia Uruguai
Em ativos sob gestao L
e assessoria
Notas: 1Dados referentes a margo de 2026.
Fonte Geral: Gestora.
8 Os escritérios da Vinci Compass estdo localizados nas seguintes cidades: Buenos Aires (AR); Recife, Ribeirto Preto, Rio de Janeiro e Sao Paulo (BR); Santiago (CL); Bogotd (CO);

Miami e Nova York (EUA); Cidade do México (MX); Lima (PE) e Montevidéu (UR).

Plataforma full-service de investimentos na América Latina

RS
15

bilh&es

lotas: "Considera os ativos sob gestdo e consultoria em marco de 2026. 0 AUM é cal
em outros segmentos, sendo essa duplicidade eliminada na consolidacdo e exclui

Private Equity

focadas em transacdes de

ujty,no Brasil, visando o

crescimento transformacional em
colaboragio com equipes de gestdo e
fundadores.

VINCI
COMPASS

R$347 bi
em AUM!

SolugBes de crt
atender s ne
consoli
abrangendo
Publico,

Solugoes e Produtos de
Investimento Global
(Global IP&S)

SolugBes de crédito desenvolvidas para atende;

necessidades de empresas consolidadas
crescimento, abrangendo Crédito Privado, Créd
Publico, Crédito Oportunistico e Agrones6
RESEARCH RISCO

CLIENT RELATIONS LEGAL & COMPLIANCE

ipl

Vinci Compass Real Estate

Destaques

chf,

RELAGCOES COM INVESTIDORES

lo de forma consolidada com dupla contagem, devido a fundos de um segmento investirem
Ja contagem de fundos co-geridos entre nassos segmentas. Fonte: Gestora

+RS$ 6,7 bilhdes
Ativos sob gestdo (AuM) em valor de
mercado de 1T26.

+RS 8 bilhdes

Em +80 transagoes imobiliarias.

1 Fonte: Gestora.

+10 Fundos

Diversos setores e estratégias, negociados
na B3 e em ambiente de balcéo (Cetip).

3
\ﬁ—ﬁﬁ

——

+560 mil

Investidores nos Fundos Imo
listados da Vinci Compass.
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RS

Real Assets

Investimentos focados em ativos
tanglveis e geradores de renda, com
estratégias voltadas para real estate,
infraestrutura e ativos florestais.

15
bilhces

Equities

Posicdes de longo o baseadas na
anlise fundamentalista de empresas
latino-americanas listadas em bolsa.

Corporate Advisory

Servicos de assessoria financeira e estratégica de alto
valor agregado, com foco principal em tr. Ges de
middle market, fusGes e aguisiches (M&A), e
estruturacao de divida (DCM).

OPERAGOES SUSTENTABILIDADE

VINCI
COMPASS

feil
Hae
+1,2 milhdo m?

ABL prépria em ativos sob gestdo nos
Fundos administrados.

VINCI
COMPASS



Docusign Envelope ID: COFA181F-455D-83B6-818D-6749CF7FAFB7
Estudo de Viabilidade (22 Emissdao da Subclasse “A” e da 12 Emissdo da
Subclasse “B”)

Vinci Oportunidade Logistica Fll Responsabilidade Limitada
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Vinci Compass Real Estate

Estratégias

Mais de RS 6,7 bilhdes' em ativos sob gestao por meio de mais de dez veiculos de investimento que abrangem
todos os principais segmentos imobilidrios em diferentes estratégias.

Tijolo para Renda

Tijolo para Ganho de Capital
RS 5,2 bilhdes

RS 739 milhdes
@
Multi

Permuta
Residencial
esidencial tegia®

Brasil e EUAT

=b =5

)

Shopping’

Logistica? Escritérios’ Ij'r’l‘fa‘:z:, Logstica?

RS 423
milhdes

R$ 150
milhGes

RS 487
milhdes

R$ 3.1 bilhGes

RS 248

R$ 1.5 bill milhdes RS 5 milhdes

12 "AuM em 31/03/2026.

Vinci Compass Real Estate

Equipe

Comité de Investimento

Instrumentos Financeiros!
RS 777 milhées

Fofse
Mandatos
Exclusivos'

Crédito
Agricola’

Crédito
Imobiliario?

R$ 200
milhges

RS 394

RS 153
milhges

milhdes

VINCI
COMPASS

r/-

A \

15 ) Gilberto Saydo | Alessandro Horta
Chairman CEO

31 anos de experiéncia

Fundador da Vinei Partners

(2009)

33 anos de experiéncia

(2009)

Fundador da Vinci Partners

llan Nigri

Sécio & Co-Head de Real Estate
30 anos de experiéncia

15 anos na Vinci Compass

Rodrigo Coelho

Sécio & Co-Head de Real Estate
23 anos de experiéncia

13 anos na Vingi Compass

Time de Investimento e Relagdo com Investidores

b o X W o B
(%) (&)
i Luiz Filipe Aradjo ¥ Rafael Teixeira

Managing Director Principal

14 anos de experiéncia
13 anos na Vinci Compass

26 anos de experiéncia
6 anos na Vinci Compass

/ Maria A. Alvarenga
Analista Analista
4 anos de experiéncia

4 anos na Vinci Compass

Vinci Compass Real Estate

Nossos diferenciais

Equipe experiente

Time multidisc

profundo conhecimento dos

principais mercados imobiliarios. Time sénior
trabalha junto ha mais de 10 anos, liderado
por gestores com mais de 20 anos de
experiéncia no setor, passando por todas as
fases do ciclo de mercado imobil

X =3
¥/ RicardoBarbieri  \ %>/ Matheus Canale

/-~
( )
\  Fernando Pestana ., . »/ Roberto Paduam

& anos de experiéncia
4 anes na Vinci Compass

Vice President Vice President

25 anos de experiéncia

13 anos de experiéncia
5 anos na Vinci Compass

& anos na Vinci Compass

Analista Analista

5 anos de experiéncia
3 onos na Vinei Composs

Principais segmentos H
Forte presenca e investimento nos H“E
principais segmentos imobilidrios

como shoppings centers, escritérios, galpoes
logisticos, residencial, iméveis urbanos e rurais
e atua em todas as regioes do pais tanto em
aquisigao como no desenvolvimento de
novos empreendimentos.

/ Walter Biolchini

5 anos de experiéncia
2 anos na Vinci Compass

Thierry Pourchet
Associate

/' Vicente Arruda
Associate

hS. =

9 anos de experiéncia

9 anos de experiéncia
7 anos na Vinci Compass

8 anos no Vinei Compass

/ Gabriela Aquino
Analista

2 anos de experiéncia
2 anos na Vinci Compass

VINCI
COMPASS

Rl de referéncia 000
Plataforma completa com

relatérios mensais e trimestrais, 'd
podcasts, webinar de resultados e videos dos
ativos, além de disponibilidade para
realizagao de reunides e conferéncias
telefénicas com os players institucionais.

Parcerias de sucesso
O histérico do time conta com

: ‘ N
diversas parcerias bem sucedidas

na administragao/operagao dos ativos, como

Fulwood, Ancar lvanhoe, ALLOS e BTS

Execucio
A Vinci Real Estate se destaca
pela qualidade da execugéo e

lade na criagao de estruturas
financeiras para viabilizar as transacées.

Properties. Além disso, realizamos a gestac de

mandatos institucionais de players
internacionais e locais.
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Vinci Oportunidade Logistica Fll Responsabilidade Limitada

Vinci Real Estate no Segmento Logistico

Atuacao da Vinci Compass Real Estate no Segmento Galpdes Logisticos

Mais de RS 2 bi sob gestdo em 16 ativos logisticos, localizados em 7 estados do pals, totalizando mais de 500 mil m2 de
ABL e mais de 60 locatarios. No total, 6 ativos foram desenvolvidos em parceria com players estratégicos.

RS 2 bi+

sob gestdo em ativos loglsticos

16

@EEl  Empreendimentos Loglsticos
em 7 Estados sob gestio

+500 milm: ~R$ 800 mm

em 5 desinvestimentos nos Gltimos 12 meses

Area BrutaLocével sob Gestéo

+ de 60 +20

Locatarios ™
ativos desenvolvidos ou gerenciados ao longo dos
dltimos 8 anos

ambev wwe GPfcouevenc: TYENS SUPPORTE AGWK. € supera

m @

Shopee

VINCI
COMPASS

—

16 "Exemplos de alguns locatdrios do fundo de renda (VLG11), desenvolvi

nto (WVFDL) e oportunistico (VI

Sumario Executivo — Vinci Oportunidades Logisticas

O Vinci Oportunidades Logisticas é um fundo imobilidrio com foco no ganho de capital por meio do investimento em
galpdes logisticos localizados no principal mercado do pals.

Dois projetos de alto padrao construtivo i . .
localizados em Sao Paulo e 100% locados. E BazoliclptinshEb Geis)lancs

Foco no ganho de capital por meio de geracao w Parceria estratégica com plaver full service e
z ’ ;
de valor e compressao de cap rate K track record comprovado de desenvolvimento

Retorno Alvo de 20% (vinte) ao ano 1° emissao finalizada em Jan/2026
liquido? para o cotista® com captagdo de R$ 64,8 milhoes.

Nova captacido com alvo de R$ 200 milhdes, observada a possibilidade de emissao de cotas oriundas
do Lote Adicional de até 25% (vinte e cinco por cento), conforme previsto no Prospecto.

@O®®

b ap rate, de rr de rentabiidade VINCI
' : COMPASS

Vinci Oportunidade Logistica

O segmento logistico esta passando por uma transformagao com o crescimento acelerade do ecommerce, demanda
recorde por galpGes e pregos de locagdo em niveis recordes

Expansao acelerada do E-commerce Demanda recorde de galp&es logisticos Crescimento no prego médio pedido de locagio
Mesmo apés um crescimento expressivo de 20% ao ano Absorgao liquida em maior nivel histérico superando a CACR de 10% desde 2020 (crescimento médio acima da
(CAGR) nos ultimos 7 anos, até 2030 o faturamento do nova oferta  por 3 anos consecutivos, levam a menor inflagdo).
e-commerce deve crescer 60% taxa de vacancia histérica
Faturamento E-commerce no Brasil (RS bi) Condominios Logisticos Classe A+ e A - Média de Preco Pedido de Locagdo
400 i 2
000000 Brasil (R$/m?)
350 +60% 3500.000
300 3000000

=
=

@
2

250 2500000 . “
CAGR 9 -
200 2000.000 =t 5% ,
0% 2

150 1500.000 ==

1.000.000 'm -

500.000

| |
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025

0
2018201920202021202220232024202520262027202820292030 L .
s NOVO ES10qUE (TF) mmmm AbSOrH0 Liquida (M?) e Vacancia (%) VINCI
Fonte: Buidings COMPASS

9 Fonte: Abgomm Fonte:
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Vinci Oportunidades Logisticas

Fundo dedicado ao investimento de 2 ativos estrategicamente localizado no principal mercado logistico do pais.

Concentragao do Portfélio
81% Atipicos

100% em SP B 19% Tipicos

Com +80% de contrato de locagéo atipico.

9 CL Cajamar

Status: Investido (1* Oferta)
Localizagdo: Regido de Cajamar-SP
ABL: 22.400 m? (21.504 m? prépria)
Ativo construfdo 100% locado

9 BTS MeLi Campinas?
Status: MoU com exclusividade (22 Oferta)
Localizagdo: Campinas-SP
ABL: 460.000 m? (64.400 m? prépria?)
Desenvolvimento Built-to-Suit para o Mercado
Livre com contrato atipico de 16 anos.

VINCI
COMPASS

Ativo Investido: CL Cajamar

Galp3ao logistico classe A, localizado em Caieiras-SP (raio 30km de Sao Paulo), com ABL de 22,4 mil m? e taxa de
ocupacao de 100%.

od. Bandeirantes

2

% Y 2 Rod. Bandeirantes
2 < en D il X 5 -, S

-

Ativo Investido: CL Cajamar

Galpao logistico classe A, localizado em Caieiras-SP (raio 30km de S&o Paulo), com ABL de 22,4 mil m? e taxa de
ocupacao de 100%.
TESE DE INVESTIMENTO GALPAO LOGISTICO CLASSE A- CL CAJAMAR

=

* ABL Total: 22.400 m?*

* Pé direito: 12 metros

* Capacidade de piso: 6
ton/m?

* 23 docas |1 médulo

80 vagas de estacionamento

* Sistema de Combate a
Incéndio: Sprinklers (J4)

* Portaria 24h, CFTV, cerca
elétrica, central de alarme.

Ativo performado com 100% de ocupagao

Recebimento integral da receita de locagéo no pagamento da primeira
parcela.

Aquisicao de 96% do ativo por RS 48 milhdes (RS 2.231/m?2) com Cap Rate
de 10,6%' a VP — acima dos parametros transacionados na regido.

Locagao
Aluguel defensivo frente ao mercado da regido (R$ 19/m?), com potencial

e em futuras revisdes/renovagdes e ocupagao monousuario pela
m contrato vigente até nov/2031.

@ Preco de aquisicao abaixo do custo de reposicao

Fluxo de Caixa do Investimento (R$ mil)

‘ Forma de pagamento: 20% jan/26 - 35% apds 6 meses - 45% em até 12 meses

404 422
(reajuste por IPCA). ‘

‘Aluguel integral desde o inicio do
fluzo de pagamento

Cap Rate de Entrada 5 {1248/
s !
10,6% a valor presente’ s
TE SIS TS & & EF

VINCI
COMPASS
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Novos Investimentos e Destinacdo de Recursos

Complexo logistico de tltima geragdo em Campinas (SP), com 460 mil m? de area construida, locado ao Mercado
Livre, lider em e-commerce na América Latina, por meio de contrato atipico de 16 anos.

) VINCI
5 Imagem ilustrativa COMPASS

F .
RODPROF. ZEFERINO § g
- NAZ(SP332), ROD. C?Mr-‘ MOGI MIRIM
“ w e

Wy -
-

ROD. JORN. FRANCISCO AGUIRRE
PROENGA (SP 101) /
v N « 2 (",r'
%
-l
T St A,
)
7

ROD. DOMPEDRO | (5P 645)

\
ROD.BOS BANDERANTES (5P 338) 5 K 4 : 3 Nmm® ~‘~-\-,

g
|

L ¢ Yo 4 /0D, J0SE fogerTo
"MAGAUMAES TEIXEIRA ($P.083)

ROD.SANTOS DUMONT (5P 078! - |

ot

b < ) melrcado
L *  Aeroporto de Viracopos: ~4 km
3 ' * . Centro de Campinas: 1347 km

ROD. ENG. MIGUEL MELHADO CAMPOS: g
we® 2 S g i, g " ] (5P 328) * Aeroporto de Congonhas: 81,64 km
VIRACOPOS N / ‘ ¢ * Aeroporto de Guarulhos: 79,56 km
" <J 7 * *  Centro de Sao Paulo: 75,58 km
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Sobre o Locatario: Mercado Livre

Projeto logistico de tltima geracdo em Campinas (SP), com contrato atipico de 16 anos com o Mercado Livre, lider
regional em e-commerce e fintech e operador de uma das maiores redes logisticas da América Latina.

USD 8,8B em Receita no 1T26 (+49% YoY)
#1 E-commerce na América Latina

UsSD 87,7B 722 M uUsD 8,8B 95,5% 3,5Mm?

vilordtrcd || tonvnaies || cecaarras [ et o | o sen o
Margo/2026)1 no + 1
(Marco/2026) vs. 1T25)" (+49% ys 1725) bps vs. 1T25)! vs. 1T25)"

VINCI
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ca gerenciada pelo Mercado Livre, incluindo su

Sobre o Parceiro: BTS Properties

Desenvolvedor full service com histérico sélido em projetos Built-to-Suit para grandes players logisticos e premiado
pelo Mercado Livre em 2024 e 2025

PARCERIA BTS PROPERTIES + MERCADO LIVRE — PROJETOS ENTREGUES

Mercado Livre BTS Properties Vencedor Meli Awards Real Estate 2024 e 2025 @

+1M m? +600K *
sob gestao Em projetos desenvolvidos CL Sumaré (CLSU) CL Marflia (CLMA)
Sumaré / SP Marilia / SP
~73.300 m? | 100% desenvolvidos para o ~63.100 m? 1 100% desenvolvidos para o
- Mercado Livre Mercado Livre
23 ativos 7 estados
Sob gestéio em todo o Brasil de atuacao CL Quintas (QNTS) BTS - Campinas

Contagem / MG Em cal ara desenvolvimento
-64.500 m? | 30 mil m? locados para o
Mercado Livre

+460.000 m*

OUTROS CLIENTES DO PORTFOLIO

_ 24
amazon ¥ pepsico V VALE

ECOSSISTEMA DO GRUPO - CICLO COMPLETO

suzano
weall® . GRUPS'
@lEbts  witplan  PrOXY.l B shopee  AREZZO Whirlpool  (Bifazo)
o T Execugdo de obras Asset Management ag s
petiove” dafiti EZIE FedEx.
7 Fo Properties COMPASS

Novo Investimento: BTS MeLi Campinas

Complexo logistico de tltima geragdo em Campinas (SP), com 460 mil m? de area construida, locado ao Mercado
Livre, lider em e-commerce na América Latina, por meio de contrato atipico de 16 anos.

5 Participagéo de até 14% do projeto Contrato Built-to-Suit Parceria a BTS Properties,
por R$ 200 milh&es (R$ 3.015/m2) atipico com
Mercado Livre no desenvolvin
Aluguel de R$ 25,63/m? de 16 anos logfsticos
Defensivo em relagao a regiao

mefegdo MTbts
® .,

"~ De102%
4 fases de entrega
entre 0 15° e 26° més do investimento
Inicio do fluxo de aluguéis 3 meses apés cada fase entregue
Contrato BTS Atipico de 16 anos .
g com maior e-commerce da América Latina el remaneecentes (db 13+ 23° parcela), pela varagao acumulada d

Pagamento ao longo de 23 meses com parcelas corrigidas
pelo INCC anualmente’

160 de rentabiidade VINCI
s de 4,5% g COMPASS
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Estrutura de Investimento

Obras

« Garantia de prego na fase de obras pela construtora
(empresa do grupo), com alinhamento de equity no
projeto.

CL Cajamar

Outros
Desenvolvedores A
Investidores

100%

1

1

1

1

!

i
Governanga :
0O Regulamento do BTS MeLi Fll e o Acordo de Cotistas 1
dispordo sobre: :
1

1

1

1

1

1

1

1

1

Politica de investimentos;

Emissdes de novas cotas e critérios de diluigao;
Aprovagéo de novos aportes e chamadas de capital;
Limites de alavancagem;

Alienagéao do ativo ou das participagoes;
Negociagoes relevantes com o locatério;

Direitos de preferéncia e mecanismos de saida.

Contrato de
Construgao com
Garantia de Prego

Witplan
(Construtora)

I
I
]
I
|
|
BTS Melifl o] d :
]
|
]
]

Ativo Imobilidrio

(BTS MeLli)
» VINCI
- COMPASS
Estudo de Viabilidade
Fluxo Consclidado do Fundo (R$ mil)
FLUXO DE CAIXA 289192
Total 1° ano 2° ano 3° ano 4°ano 5°ano 6°anc
Fluxo de Aquisigéo (252.949) (80.112) (126.089) (46.747) - - K
Cajamar (51.202);  (50.366) (836) - - -
BTS Meli (201.747) (29.747) (125.253) (46.747) - - -
Receitas de Locacéio e Desinvestimentos 359‘7821 3.547 63.849 3.193  289.192 - ]
Cajamar 67.396 3.547 63.840 - - - -
BTS Meli 292‘3861 - - 3.193  289.192 - -
Despesas do Funde (19.317) (28400 (2.019) (2577) (11.881) - -
Fluxo de Caixa Liquido - Investidor 87.515] (79.405) (64.260) (46.131) 277.311 B ]
[TIR Liquida desalavancada’ 20,6%
Maltiplo (MOIC) 1,4 51447
SENSIBILIDADE DA TIR LIQUIDA DESALAVANCADA"
1971 : 4.837
Variagio do Cap Rate de Saida (em pontos percentuais) —-— 94 1942 .‘El 1429 &
P— 7,508 7.75% 8,509
Variagéio Prazo de Venda e i o 10616 47,37 12882 -11.881
Meli Cajamar TIR -0,50% -0,25% 0,50% -39.915
24m 18m -6m 18,0% -55.858 -61.207
27m 21m -3m 25,20 22,8% 16,29 -67.030
30m 24m om 24,5% 22,5% 17.0%
o o e 2048 10.0% 15.0% 1826 “ .szzef‘ ) 2526 1827 2827 1828 2828 1529
42m 36m 12m 19,39 18,19 15,09

Desembolso Total = Recebimento total

*TIR liquida de taxa de administracso, performance e sem ala
A ent: o
s fi que
VINCI
COMPASS

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

03 de julho de 2026.

— —
ey Filipe Kedua, du fracio Fodiizp (allo
Sored . LUZ L ROGHA DE ARAUIO 12855074700 oe s
Sy e
Soneg o ovnyaz 111257 o S g0 st 03072078 1039 08 P01
DT — P T TP ————
i o

k33£e7emeMAEB B4E2809188C24CF.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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ANEXO IV

PROCURACAQ DE CONFLITO DE INTERESSES

149




VINCI

COMPASS

(Esta pagina fol intencionalmente deixada em branco)

150




PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular de procuracdo, [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA FiSICA],
[nacionalidade], [estado civil], [profissdo], portador da cédula de identidade RG n° [+], expedida pelo [6rgdo
emissor], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas (“CPF") sob o n° [+], residente e domiciliado na Cidade de [],
Estado de [], na [endereco]] {OU} [[NOME DO INVESTIDOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° [¢], com sede na Cidade de [¢], Estado de [¢], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] {OU} [[NOME DO
ADMINISTRADOR/GESTOR], [na qualidade de [administrador / gestor] do fundo de investimento indicado no
Anexo 1], sociedade autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM") Ao exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria ["administrador fiducidrio” / “gestor de
recursos”], inscrita no CNPJ sob o n° [+], com sede na Cidade de [+], Estado de [+], na [endereco], neste ato
representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] (“Outorgante”), nomeia e constitui como seu
legitimo e bastante procurador, [NOME DO PROCURADOR PESSOA JURIDICA], [tipo societario], inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° [+], com sede na cidade de [+], estado de [¢], na
[endereco], neste ato representada nos termos do seu [contrato social / estatuto social]] com poderes

especificos para, isoladamente e em nome da Outorgante:

(1) representar a Outorgante, enquanto cotista da classe Unica do VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado por meio do “/nstrumento
Particular Deliberacdo Conjunta de Constituicdo’; celebrado pelo Administrador e pelo Gestor, conforme abaixo
definidos, em 30 de outubro de 2024, inscrito no CNPJ sob o n°® 57.909.000/0001-26, sendo a versao atual do

"o

Regulamento datada de 26 de junho de 2026 (“Regulamento”, "Classe” e “"Fundo”, respectivamente), em

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais

retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupg¢do ou suspensdo), convocada para DELIBERAR

conforme orientacao de votos abaixo formalizada para:

A potencial aquisicdo e/ou alienagdo de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no
CNPJ sob o0 n® 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001-75 ("Gestor”); (ii) operacdes
compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relacionada a Administradora e/ou o Gestor; (iit) ativos financeiros de renda fixa de emissao de partes
relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, situagdes essas que caracterizam potencial conflito de
interesses entre a Classe, o Gestor e a Administradora, nos termos do artigo 31, do Anexo Il da

Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor ("Ativos Financeiros

Conflitados” e “Resolucdo CVM n® 175"); e (iv) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll")

administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas
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e/ou sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“Fll Conflitados” e

quando em conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados”), observados os

critérios de elegibilidade descritos abaixo dependerd de aprovacdo prévia, especifica e informada de
Cotistas, reunidos em assembleia geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o
quérum previsto no Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo lll, da
Resolugdo CVM n° 175, ocasido em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacao da aquisicao

e/ou alienacdo de potenciais Ativos Conflitados.

Critérios de Elegibilidade:

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

)

(D)

possuir previsdo de remuneragao:
(a) pos-fixada;
(b)  pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variagdo do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por

variacdo cambial.

o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Tratando-se de investimento Fll Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios:

)

(0
(i)

(iv)

)

(vi)

As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro na CVM,
nos termos da regulamentacao aplicavel;

As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;

A Classe nao podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimoénio liquido dos respectivos
FlI;

As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitagdo de até 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido da Classe;

Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisi¢do de direitos reais sobre bens iméveis, ndo devem possuir
alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patriménio; e

Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobilidrios, ndo devem possuir mais de

30% (vinte por cento) de seu respectivo patriménio liquido investido em ativos adquiridos em situacdo
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de conflito de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas

a Administradora e/ou ao Gestor.

(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(iii) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias
Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizacoes,
como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado
pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos itens (i), (ii) e (iit) acima, conforme orientagdo

de voto abaixo formalizada.

DESCRIGAO DO CONFLITO DE INTERESSES

A potencial aquisicdo e/ou alienacao de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou pelo Gestor;
(i) operacdes compromissadas, lastreadas em titulos publicos federais, que tenham como contraparte parte
relaclonada a Administradora e/ou o Gestor; (iit) Ativos Financeiros Conflitados, situacbes essas que
caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe, o Gestor e a Administradora, nos termos do artigo
31, do Anexo lll da Resolugdo da CVM n® 175; e (iv) cotas de FIl Conflitados, administrados e/ou geridos pela
Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou sociedades dos respectivos grupos
econdmicos que sejam registrados na CVM; desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade, descritos no
Anexo | desta Procuragdo, é considerada situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 31
da Resolugdo CVM n° 175, e sua concretizacdo devera ser aprovada por meio de Assembleia de Conflito de
Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia
de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte
e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se a Classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade,

no minimo, das Cotas emitidas, se a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
Em razdo da potencial situacdo de conflito de interesses, acima descrita, a Assembleia de Conflito de Interesses,
a ser convocada pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anincio

de Encerramento, devera deliberar sobre o tema.

Exceto quando definido diferentemente nesta Procuragdo, os termos iniciados em letra mailUscula tém o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo.

Este instrumento tem validade restrita ao evento acima referido, bem como as suas reconvocacdes, suspensdes
ou novos procedimentos de instalacdo. A presente procuracdo podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer

tempo até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo encaminhada
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por correio eletronico para ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com ou (i) manifestacdo de voto

eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
SEGAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” - “INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS
RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELACAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE,
INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE
CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA
FORMAGAO DOS PREGOS DESTAS OPERAGOES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Séo Paulo, [+] de [] de 2025.

[INVESTIDOR]

477

154



ORIENTACAO DE VOTO

Com relagdo a ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses, o Outorgante, na qualidade de Cotista da
Classe, confere poderes especificos ao Outorgado para exercicio do seu direito de voto, que sera feito de acordo

com a seguinte orientagao:

1. A potencial aquisicdo e/ou alienacdo de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda
fixa", nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75 (“Gestor"); (ii) operagdes compromissadas, lastreadas em titulos

publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora e/ou o Gestor; (iii) ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, situa¢des essas
que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe, o Gestor e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Ativos

Financeiros Conflitados” e “Resolucdo CVM n° 175"); e (iv) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll")

administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou
sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“Ell Conflitados” e quando em

conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados”), observados os critérios de elegibilidade

descritos abaixo dependera de aprovacao prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia
geral de Cotistas, ap6s o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos
do inciso 1V, artigo 32, Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n°® 175, ocasido em que os Cotistas deverao

deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo e/ou alienacdo de potenciais Ativos Conflitados.

A Favor Contra Absteve-se

- Cd -

A eficacia da referida procuragéo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n° 10.406, de 10
de janeiro de 2022 ("Cédigo Civil"), a efetiva subscri¢do e integralizagdo, pelo Cotista, de Cotas da Classe, de

forma que o Outorgante se torne Cotista da Classe.

DECLARAGOES E DISPOSICOES GERAIS

(A) O Outorgante declara para todos os fins que, antes de outorgar a presente Procuragdo, obteve acesso,
recebeu e tomou conhecimento acerca do teor do Regulamento, do Prospecto e do Manual do Exercicio

do Voto, possuindo todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto na

forma acima orientada.
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(B)

©

(D)

(B)

(F)

A presente Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é obrigatdria, e sim facultativa; (i) caso venha
ser outorgada, sera dada sob a condigao suspensiva de o Investidor tornar-se, efetivamente, Cotista da
Classe; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario;
(v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar esta Procuracdo de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto no
Prospecto e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo serdo validas para todo o periodo de duragao
da Classe, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de Cotistas ou do patrimdnio
liguido da Classe, decorrente de eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, podera ser necessaria a

ratificagdo da orientacdo de voto mencionada, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A presente procuracdo é outorgada pelo Outorgante ao Outorgado, o qual necessariamente nao presta

os servicos de administragdo, gestdo e/ou custddia qualificada dos ativos da Classe.

E permitido o substabelecimento de poderes, com ou sem reservas de poderes, a representantes legais,

socios ou colaboradores do Outorgado.

A presente Procuracdo podera ser revogada e retratada, pelo Outorgante, unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante (i) comunicacdo
encaminhada por correio eletronico para ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com ou (ii)
manifestacdo de voto eletronico, na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo

Administrador.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas

que deliberar pela matéria de conflito de interesses.
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ANEXO | A PROCURACAO

Os critérios a serem observados para que a Classe possa realizar a aquisicdo de Ativos Conflitados (“Critérios

de Elegibilidade”) sdo os seguintes:

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:

®

(iD)

possuir previsdo de remuneragao:
(@)  pos-fixada;
(b)  pré-fixada; ou

(© indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variacdo do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundacdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por

variacdo cambial.

o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos

da regulamentacao aplicavel.

Tratando-se de investimento Fll Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios:

®

(i)
(iid)
(iv)

)

(Vi)

As cotas dos Fll deverao ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro na CVM,
nos termos da regulamentacao aplicavel;

As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;

A Classe nao podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos respectivos Fll;
As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitagdo de até 50% (cinquenta por
cento) do patrimonio liquido da Classe;

Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobilidrios por meio,
preponderantemente, da aquisicdo de direitos reais sobre bens imdveis, ndo devem possuir alavancagem
superior a 80% (oitenta por cento) de seu patrimédnio; e

Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobiliarios, ndo devem possuir mais de
30% (vinte por cento) de seu respectivo patrimdnio liquido investido em ativos adquiridos em situacdo
de conflito de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas a

Administradora e/ou ao Gestor.
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO DA CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS Fli
RESPONSABILIDADE LIMITADA

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DA CLASSE UNICA DO VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA QUE DELIBERARA SOBRE A POSSIBILIDADE DE AQUISICAO, PELO
FUNDO, DE ATIVOS DE CONTRAPARTES LIGADAS AO GESTOR E/OU AO ADMINISTRADOR

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o
n°® 59.281.253/0001-23, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do VINCI
OPORTUNIDADES LOGISTICAS FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n° 57.909.000/0001-26 (“Fundo”), gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na

Avenida Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, inscrita no CNPJ sob o n® 13.838.015/0001-75 (“"Gestor”),

vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em

Assembleia Geral de Cotistas (“Cotistas” e “Assembleia Geral de Cotistas”, respectivamente), a ser realizada nos

termos do Capitulo 10 do Anexo | ao regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual poderéa ser convocada a
fim de deliberar sobre potencial situacao de conflito de interesses, na forma do subitem 10.1.1 (k) do Anexo |
ao Regulamento do Fundo e artigo 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo da CVM n® 175, de 23 de dezembro

de 2022, conforme alterada ("Resolucdo CVM n° 175"), e que terd as caracteristicas abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento e/ou no “Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Pdblica Priméria de Cotas da 27 Emissdo da Subclasse A e da 17 Emissdo da Subclasse B da Classe Unica do Vinci

Oportunidades Logisticas FIl Responsabilidade Limitada”.

Convocacado da Assembleia Geral de Cotistas

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacéo, a ser divulgado apds o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 Emissao da Subclasse A e da 12 Emissado
da Subclasse B do Fundo ("Oferta”), em dia, local e horario a serem definidos no edital de convocacao, devendo
ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacdo, nos termos do item 10.2. do Anexo | ao

Regulamento.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas

Apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, sera convocada Assembleia de Orientacdo de

Voto, cuja ordem do dia compreendera a deliberacdo sobre:
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() A potencial aquisicdo e/ou alienacao de (i) cotas de fundos de investimento classificados como "renda fixa",
nos termos da regulamentacdo aplicavel, administrados e/ou geridos pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,

inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75 (“"Gestor"); (ii) operagdes compromissadas, lastreadas em titulos

publicos federais, que tenham como contraparte parte relacionada a Administradora e/ou o Gestor; (iii) ativos
financeiros de renda fixa de emissdo de partes relacionadas ao Administrador e/ou ao Gestor, situa¢des essas
que caracterizam potencial conflito de interesses entre a Classe, o Gestor e a Administradora, nos termos do
artigo 31, do Anexo lll da Resolugado da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor ("Ativos

Financeiros Conflitados” e “Resolucdo CVM n° 175"); e (iv) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll")

administrados e/ou geridos pela Administradora e/ou geridos pelo Gestor, por suas partes relacionadas e/ou
sociedades dos respectivos grupos econdmicos que sejam registrados na CVM (“Fll Conflitados” e quando em

conjunto com os Ativos Financeiros Conflitados, “Ativos Conflitados"), observados os critérios de elegibilidade

descritos abaixo dependera de aprovacao prévia, especifica e informada de Cotistas, reunidos em assembleia
geral de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no Regulamento e nos termos
do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM n°® 175, ocasido em que os Cotistas deverao

deliberar sobre a aprovacdo da aquisicdo e/ou alienagdo de potenciais Ativos Conflitados.

Critérios de Elegibilidade:

Para os Ativos Financeiros Conflitados que se enquadrem como titulos de renda fixa:
Q) possuir previsdo de remuneragao:

(a) pos-fixada;

(b)  pré-fixada; ou

(c) indexados (1) pela Taxa DI; (2) pela variacao do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (3) pela variagado do
indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado mensalmente pelo Instituto Brasileiro de
Economia da Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (4) por taxa de juros pré-fixadas; (5) por

variagdo cambial.

() o nivel de concentracdo observara os limites de concentracdo e regramentos estabelecidos nos termos

da regulamentacdo aplicavel.

Tratando-se de investimento Fll Conflitados, deverdo ser observados os seguintes critérios:
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O] As cotas dos Fll deverdo ter sido objeto de oferta publica, registrada ou dispensada de registro na CVM,

nos termos da regulamentacao aplicavel;
(i) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo na B3;

(it} A Classe nao podera deter mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido dos respectivos
FllI;

(iv) As cotas do Fll, quando da aquisicdo pela Classe, devera observar a limitagdo de até 50% (cinquenta

por cento) do patriménio liquido da Classe;

(v) Flls que invistam, preponderantemente, em empreendimentos imobiliarios por meio,
preponderantemente, da aquisi¢do de direitos reais sobre bens imoveis, ndo devem possuir

alavancagem superior a 80% (oitenta por cento) de seu patriménio; e

(vi) Flls que invistam, preponderantemente, em titulos e valores mobilidrios, ndo devem possuir mais de
30% (vinte por cento) de seu respectivo patriménio liquido investido em ativos adquiridos em situagdo
de conflito de interesses, conforme aprovado pelos respectivos cotistas, relativos a partes relacionadas

a Administradora e/ou ao Gestor.
(ii) votar, conforme orientacdo de voto abaixo;

(i) assinar e rubricar a ata de Assembleia de Conflito de Interesses e o respectivo Livro de Atas de Assembleias
Gerais e o Livro de Presenca de Cotistas, dentre outros documentos correlatos e suas respectivas formalizacoes,
como se o Outorgante estivesse presente na Assembleia de Conflito de Interesses e os tivesse praticado

pessoalmente; e

(iv) praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao dos itens (i), (ii) e (iii) acima, conforme orientacao

de voto abaixo formalizada.

Adicionalmente, o processo de investimento dos ativos descrito acima devera observar estritamente todos os

critérios e requisitos de diligéncia usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢do de Ativos.

O resultado da deliberacao, objeto da assembleia acima referida podera nao ser valido para todo o
periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do nimero de
Cotistas, decorrente de eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo, podera ser necessaria a convocacao
e realizacio de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacio da aprovacao

mencionada nos paragrafos acima, nos termos da regulamentacao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES”, BEM COMO A
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SEGCAO “DESTINAGAO DOS RECURSOS” - “INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINAGAO DOS
RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELAGCAO AS QUAIS POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE,
INFORMANDO AS APROVAGOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS, INCLUINDO NESSE
CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA
FORMAGAO DOS PRECOS DESTAS OPERAGOES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisicdo dos Ativos Conflitados, dependerd de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas. Nesse sentido, caso a aquisicdo dos Ativos Conflitados ndo seja aprovada na Assembleia Geral de
Cotistas, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta e ndo utilizados para aquisicdo dos
Ativos Conflitados, em razdo de sua nao aprovagado na Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera encontrar
dificuldades em adquirir outros ativos semelhantes aos de seu interesse e ira destinar os valores da Oferta

observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas
Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas
na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas do Fundo: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagédo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do

Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao

De acordo com o subitem 10.6.1. do Anexo | ao Regulamento, a assembleia geral de Cotistas instalar-se-a com
qualquer numero de Cotistas e as deliberacbes serdo tomadas mediante aprovacdo da maioria de Cotistas
reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem, cumulativamente: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo,

das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia de Conflito de Interesses de duas formas: (i) por meio de
procuracdo outorgada nos termos do Regulamento; ou (ii) por meio de voto eletronico, via sistema
disponibilizado pelo Administrador, nos termos do subitem 10.9. do Anexo | ao Regulamento, desde que a

convocagao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto.
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Participacdo por Procuraciao
Os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano, inclusive por meio de procuragdo outorgada em resposta a pedido de

procuracdo realizado pelo Administrador.

Neste sentido, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracao especifica que podera
ser celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor para a realizacdo da Assembleia Conflito de Interesses, ndo
sendo irrevogavel e irretratavel, na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a referida procuragao, optar por
votar, em relagdo a matéria indicada acima (i) a favor do voto pedido pelo Administrador; (ii) de forma contraria
ao voto pedido pelo Administrador ou (iii) abster-se com relagado ao voto pedido pelo Administrador. Referida

procuracdo ndo podera ser outorgada para o Administrador e o Gestor.

A eficacia da referida procuragdo esta condicionada, nos termos dos artigos 125 e 126 da Lei n® 10.406 de 10
de janeiro de 2022 (“Cddigo Civil"), a efetiva subscri¢do e integralizacdo, pelo Cotista, de Cotas do Fundo, de

forma que o outorgante se torne Cotista do Fundo.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, mediante (i) comunicacdo encaminhada por
correio eletronico para ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com; ou (ii) manifestacdo de voto eletrdnico,

na referida Assembleia, via sistema disponibilizado pelo Administrador.

Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista que a matéria a ser deliberada
em referida assembleia geral é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
31, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢gdo CVM n° 175, ainda que a sua participacdo seja para fins de
manifestacdo de abstengdo do voto, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado
mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses,
ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento), das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, no minimo, metade das Cotas

emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

CASO, APOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISICAO DO ATIVOS CONFLITADOS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS DE SEU INTERESSE
SEMELHANTES AOS ATIVOS CONFLITADOS E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais
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Os investidores devem estar cientes que a aprovacdo das matérias constantes da Ordem do Dia acarretara a

possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de ativos em situagdes de potencial conflito de interesses.

Na data da convocacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizard todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em assembleias gerais de Cotistas.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de Geral

de Cotistas, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo:

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Botafogo
Rio de Janeiro — RJ

e-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral de Cotistas estardo a disposicdo dos cotistas para

analise nos seguintes enderecos eletrdnicos:

Administrador: Website: www.btgpactual.com (neste Website, clicar em “Fundos de Investimentos”, nesta
pagina clicar em “Confira o catadlogo completo”, e pesquisar por “VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em "Detalhes”. Em seguida localizar o documento desejado em

"Arquivos)”.

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac¢des de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, e, entdo, buscar por “VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA", clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar os documentos da assembleia).

* % %

166


mailto:ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com%0d
mailto:ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com%0d
http://www.btgpactual.com/
http://www.cvm.gov.br/

VINCI

COMPASS

ANEXO VI

INFORME ANUAL DO FUNDO

167




VINCI

COMPASS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

168




03/07/2026, 13:35

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo/Classe:

VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ do Fundo/Classe:

57.909.000/0001-26

organizado:

Data de Funcionamento: 15/01/2026 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: BRVIOLCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nao Cot‘lst?s‘possu.e m vinculo familiar ou Nao
societario familiar?
Classificacdo: Tijolo
. - - Subclassificagdo: Hibrido - .

Classificacio autorregulacio: . Prazo de Duracio: Determinado

Gestao: Ativa

Segmento de Atuacdo: Logistica
Data do Prazo de Duracio: 11/11/2030 Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das cotas: MBO Entidade administradora de mercado BM&FBOVESPA

Nome do Administrador:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM

CNPJ do Administrador:

59.281.253/0001-23

Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- Botafogo- Rio de

Endereco: Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11) 3383-3455
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2026
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS AV BARTOLOMEU MITRE, 336, SL 701 - LEBLON, RIO DE
1.1 LTDA 13.838.015/0001-75 JANEIRO - RJ - 22431-002 (21) 21596200
. PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC I SAL 601 - BOTAFOGO,
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 30.306.294/0001-45 RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911 (21) 32629600
1.3 |Auditor Independente: - 0../- - -
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nao possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 [Descri¢do dos negocios realizados no periodo

Nao possui informagdo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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3.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacodes descritas no item 1.1 com relagio aos investimentos ainda nio
realizados:

O fundo encontra-se em fase de captag@o.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo encontra-se em fase de captag@o.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O fundo encontra-se em fase de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O fundo encontra-se em fase de captagéo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Valorizacﬁol/’l*;gevl;ﬁ)l:ilz‘;zﬁo apurado
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) NAO) no periodo

Naio possui informagao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacido

O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento de sua aferi¢@o, sendo suportado por: i) laudo de avaliagao, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de
técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condi¢des de mercado; ou ii) valor das transa¢des de aquisicdo ocorridas proximas a data base;

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo
disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo
disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/ https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes
propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicita¢cdes referentes as assembleias bem como dividas em geral: ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de cotista e
representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a
distancia e envio de comunicaciio escrita ou eletronica de voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representag@o de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os
Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depoésito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos
de 1 (um) ano. Ainda importante que todos os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um documento de
identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de
representacdo ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social
do seu administrador, além da documentagao societaria outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o cotista seja representado,
o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuracdo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto
em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderegos de e-mail
dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracdo de cotas do Fundo para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apurag¢do dos votos ¢ orientagao sobre o envio
da manifestacdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta
modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de
comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagao de voto, por meio de
envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletrénico ¢
dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengao de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou
plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um momento de necessidade de distanciamento social, o
Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comiss@o de Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagédo (“Convocagdo”) e a Proposta do
Administrador da referida Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito
de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragéo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugao
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de deposito das cotas na data de convocagio da Assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para
acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagido do
acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao endereco de e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a
realizagao da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar
possiveis duvidas sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias apos seu inicio com a presencga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que
conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, é
publicado o Termo de Apuragéo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11. |Remuneracio do Administrador

11.1 (Politica de remuneracio definida em regulamento:
O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma remuneragao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragdo”): (a) 0,07% (sete centésimos por cento) ao ano, a razdo de
1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do FUNDO (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$
9.000,00. O GESTOR recebera por seus servigos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gestdo”): (a) 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, a
razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe. Além da remuneracao que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), que seguira a seguinte dindmica: (a) Até que haja o retorno sobre 100% (cem por cento) do valor integralizado correspondente a quantidade de Cotas subscritas
pelo respectivo preco de integralizagdo de cada Cota, corrigido pela variagéo positiva do IPCA/IBGE acrescido de 6% a.a. (seis por cento ao ano), pro rata temporis, por meio de distribuigdo de
rendimentos, de resultado e/ou amortizagdo de cotas e/ou dagdo em pagamento de quaisquer ativos do Fundo, o Gestor ndo fara jus a Taxa de Performance. (b) Apds o pagamento ou distribui¢do aos
Cotistas do valor integralizado correspondente a quantidade de cotas subscritas pelo prego de integralizagdo de cada Cota corrigido na forma do item “a” acima, quaisquer montantes adicionais pagos
aos cotistas serdo distribuidos da seguinte forma: (i) 20% (vinte por cento) serdo pagos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance (i) 80% (oitenta por cento) poderdo ser entregues/pagos aos Cotistas,
a titulo de distribui¢do de rendimentos e/ou pagamento de amortizagdo de Cotas do Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
NaN NaN NaN

12. |Governanca

12.1 [Representante(s) de cotistas
Nio possui informagdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 42 anos
Profissio: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragdo pela
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Pontificia Universidade Catolica do Rio
de Janeiro em 2005.

Quantidade de cotas do FII compradas no

Quantidade de cotas detidas do FII: | 0,00 P
periodo:

0,00
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Quantidade de cotas do FII

. . 0,00 Data de inicio na func¢io: 31/01/2023
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Atividade principal da empresa na qual

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo . A
tais experiéncias ocorreram

Ingressou como analista em Fund Services no
Banco UBS Pactual e se tornou socio do Banco
BTG Pactual em 2016, passando a ser head da
area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de MD
Partner(Manager Director Partner), Head
de Fund Services.

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento.

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

13.

Evento Descricao

Qualquer condenacio criminal Nao ha

Qualquer condenacdo em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas Nao ha
Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

P : o

Faixas de Pulveriza¢io N° de cotistas N° de cotas detidas a/; :loet;{) Sr‘rsli(tliedt(l)do em relagio % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de
computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros
aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instru¢do normativa da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472 nossa politica de divulgagdo define prioritariamente como fato relevante eventos significativos
na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam representar 5% ou mais da Receita ou Distribuigdo do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situagdes
que podem afetar de forma ponderavel inteng¢@o dos investidores de realizar a aquisi¢ao ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou
nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do Administrador. A divulgagdo ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do
mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de
computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do Administrador, por meio do enderego eletronico:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial formado pela Faculdade de Direito do Largo Sdo Francisco -
Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.
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16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

| 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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VINCI
COMPASS

PROSPECTO PRELIMINAR

DE DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA SUBCLASSE A
E DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

VINCI OPORTUNIDADES LOGISTICAS Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado por

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Gerido por

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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