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Oferta pUblica primaria de distribuigdo de, inicialmente, 24.154.589 (vinte e quatro milhdes, cento e cinquenta e quatro mil, quinhentas e oitenta e nove) cotas (“Cotas”), integrantes
da 22 (segunda) emissao de cotas da classe Unica (“Classe”) do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego
unitario de emissdo de R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) por Cota (“Prego de Emissdo”). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido),
o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no dmbito da Oferta sera de R$ 0,04 (quatro centavos) por Cota
("Custo Unitario de Distribuicdo"). O Custo Unitario de Distribuicao ira variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emisséo.

A Oferta sera realizada no montante total de, inicialmente,

R$249.999.996,15

(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e seis reais e quinze centavos)*

(“Montante Inicial da Oferta”)

*podendo o Montante Inicial da Oferta diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Preliminar), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme definido neste Prospecto Preliminar).

A Oferta sera realizada sob a coordenacdo da INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada ("Coordenador Lider"),
observado o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos em
tempos, entre a CVM e a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA" e “Convénio CVM-ANBIMA", respectivamente).

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA") e do Escriturador, conforme o caso;
e (i) negociacéo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3").

Este Prosp Prelimi e os doc da Oferta estio sob analise da ANBIMA sob o protocolo n° OF000082/2026, em 28 de maio de 2026. Considerando
que a Oferta foi submetida ao rito de regtstro atico de distribuicdo, em razdo do Convénio CVM-ANBIMA, a CVM néo realizou analise prévia do conteudo
deste Prosg Preliminar (“Prosp Preliminar”) nem dos documentos da Oferta.

Os Investidores devem ler a secéo “Fatores de Risco” deste Prospecto Preliminar, nas paginas 11 a 25.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM n° 175
(conforme definido abaixo). As Cotas ndo contarido com classificagdo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacées pr das ou jul sobre a qualidade do Fundo, bem
como sobre as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Preliminar esté, bem como o Prospecto Definitivo (em conjunto com o Prospecto Preliminar, os “Prospectos”) estara disponivel nas pagi da
rede dial de c dores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da

Resolucao da Comlssao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM n° 160”).

Quatsquer outras infor ou esclareci sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Prelimi derdo ser obtidos junto a Administradora,
a Gestora, ao Coordenador Lider e/ou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Prell.ml.nar

A data deste Prospecto Preliminar é 30 de junho de 2026.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagao,
conduzida pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP 30190-924, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n° 18.945.670/0001-46 (“Coordenador Lider"), mediante analise prévia da ANBIMA, nos
termos do Convénio CVM - ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢cdo CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM n° 160"), nos termos e condi¢des do regulamento
do Fundo e de seu respectivo anexo | da Classe, aprovado em 26 de junho de 2026, por meio do "Ata
da Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Inter Hedge Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” ("Assembleia de Aprovacdo da Oferta” e “Regulamento”, respectivamente),
0s quais se encontram anexos a este Prospecto Preliminar na forma do Anexo |, e do "“Contrato de
Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo,
das Cotas da 27 Emissdo da Classe Unica do Inter Hedge Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada” ("Contrato de Distribuicdo”), celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 26 de junho de 2026.

Os termos e condi¢oes da Emissdo e da Oferta foram aprovados em 26 de junho de 2026, por meio da
Assembleia de Aprovacao da Oferta.

Considerando a constituicdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Prospecto Preliminar,
toda e qualquer referéncia ao Fundo também devera ser interpretada como uma referéncia a Classe, bem
como toda e qualquer referéncia a Classe devera ser interpretada como uma referéncia ao Fundo.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que a
Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econOmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes; (ii) corresponderdo a
fragdes ideais do patrimdnio liquido do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e
nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos
seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses
ativos; (vii) no caso de emissdo de novas cotas pelo Fundo, poderdo conferir aos seus titulares direito
de preferéncia; (viil) corresponderdo a um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em
contas de deposito individualizadas, mantidas pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na qualidade de agente escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador”) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, bem como no respectivo
anexo | da Classe ("Anexo 1"), nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes.

2.3 Identificacao do publico-alvo

Nos termos da Resolugdo CVM n° 160, a Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a)
nos termos do artigo 2°, § 2°, da Resolugdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor
("Resolucdo CVM n° 27"), instituicdes financeiras e demais instituicbes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao; entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na
CVM; (Lb) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11
de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30"), conforme em vigor, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso,
com sede no Brasil; assim como (i.c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(i.a)" e
(Lb)" acima, mas que formalizem Documento de Aceitacdo (conforme definido abaixo) em valor igual
ou superior a R$ 1.000.006,65 (um milhdo e seis reais e sessenta e cinco centavos), que equivale a
quantidade minima de 96.619 (noventa e seis mil e seiscentas e dezenove) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do item (i) acima e que
formalizem Documento de Aceitacdo em valor igual ou inferior a R$ 999.996,30 (novecentos e noventa




e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e trinta centavos), que equivale a quantidade maxima de
96.618 (noventa e seis mil e seiscentas e dezoito) Cotas, observado o Investimento Minimo por
Investidor (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
quadro de principais caracteristicas da Oferta, constante do Anexo | ao Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM n® 11").

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM n° 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolucdo da CVM n° 35,
de 26 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 35"): (i) controladores, diretos ou
indiretos, ou administradores, do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° (segundo) grau; (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, da
Administradora e da Gestora, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com
o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pela Gestora, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(iii)" a
“(vi)" acima; e (vii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nado vinculados, nos termos do artigo 2°
da Resolugdo CVM n° 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM n° 160, sendo as
respectivos Documento de Aceitacdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo
1° do artigo 56 da Resolugdo CVM n° 160.

Caso nado seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
iniclalmente ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento)
dos Investidores.

N&o serdo realizados esforcos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes seja
vedada por restricdo legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacdo sobre a admissao a negociagao em mercados organizados

As Cotas serao depositadas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA e
do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente
por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apods a divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta
("Andncio de Encerramento”) e a obtencdo de autorizacao da B3, na data indicada no formulario de
liberagdo para negociacdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e preco unitario de distribuicido

O prego de cada Cota do Fundo objeto da Emissdo é equivalente a R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco
centavos) (“Preco de Emissédo”), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se darda com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta.




Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuigdo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no @mbito da Oferta sera de R$ 0,04 (quatro
centavos) por Cota (“Custo Unitario de Distribuicao”). O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira
variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emissdo. O Prego de
Emisséo ja engloba o Custo Unitério de Distribuicao.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O montante da Oferta sera de, inicialmente, R$ 249.999.996,15 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quinze centavos), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

N&o haverd opcdo de emissdo de lote adicional na Oferta, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM
n° 160.

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM n° 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizacdo de, no minimo, R$ 10.749.996,45
(dez milhdes, setecentos e quarenta e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quarenta e cinco
centavos), correspondente a 1.038.647 (um milhdo, trinta e oito mil e seiscentas e quarenta e sete) Cotas
("Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela
Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 24.154.589 (vinte e quatro milhdes, cento e cinquenta e
quatro mil, quinhentas e oitenta e nove) Cotas (“Quantidade Inicial de Cotas da Oferta”), podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINAGAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a luz
de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos da Classe, prevista no Quadro 11 do Anexo | ao Regulamento
assim como os limites de concentracdo previstos no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdo
aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA Gestora E PELA Administradora, da forma
prevista abaixo.

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e rentabilidade de suas Cotas, por meio
da alocacdo, direta e indireta, no conjunto dos seguintes ativos: (i) imdveis e quaisquer direitos reais
sobre bens imoéveis ("Ativos Imobiliarios”); (ii) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscricdo, certificados de depodsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissor registrado na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (“FII"); (iii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos Fll; (iv) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022; (v) cotas de fundos de investimento em
participa¢des que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;
e de fundos de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito
imobilidrio; (x) letras imobilidrias garantidas; e (xt) quaisquer outros ativos, titulos e valores mobiliarios
admitidos aos Fll, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (em conjunto com os Ativos
Imobiliarios, “Ativos Alvo").

Adicionalmente, a parcela do patriménio da Classe que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos seguintes ativos: (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias da Classe
e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras com classificacdo de baixo risco de
crédito na avaliacdo da Gestora; (il) moeda corrente nacional; (iil) operacbes compromissadas
lastreadas nos titulos indicados no item “a” acima; (iv) cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, com liquidez diria e investimento preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; e (v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinérias da Classe, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma
do Anexo Ill da Resolugdo CVM n° 175, sem necessidade especifica de diversificacdo de investimentos
("Ativos de Renda Fixa").

O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ALVO E ATIVOS DE RENDA FIXA PRE-DETERMINADOS PARA A
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A
GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS ALVO E ATIVOS DE RENDA FIXA AINDA NAO
DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo. Nao havera fontes
alternativas de captacgdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relacao as
quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacoes necessarias existentes e/ou a
serem obtidas, incluindo nos fatores de risco, explicacao objetiva sobre a falta de transparéncia
na formacao dos pregos destas operacoes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e Pessoas
Ligadas (conforme abaixo definido), entre o Fundo e o Gestor e Pessoas Ligadas, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de
Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do artigo 31, Anexo Normativo lll, da Resolugcdo CVM n° 175.



O Fundo né&o possui Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa pré-determinados para a aquisicdo com os recursos
decorrentes da Oferta. No entanto, caso a eventual aquisi¢do de Ativos Alvo pela Classe seja considerada
uma situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do inciso |, §1° do artigo 31 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM n° 175, sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
assembleia que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas presentes na assembleia; e
(i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe possua mais de
100 (cem) Cotistas, ou, no minimo a metade das Cotas emitidas pela Classe, caso a Classe possua menos de
100 (cem) Cotistas.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da
distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao,
nao havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pela Classe.
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4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e
ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informac¢bes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuages tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢ées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e
mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos,
ndo ha garantia de completa eliminagédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.

Para os fins desta segcdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exiglr, a men¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou
terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negocios, na situacdo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no pregco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta secdo devem ser

compreendidas nesse contexto.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral Os negdcios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, $4¢ da Resolugdo CVM n® 160.

As aplicagbes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do
Coordenador Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Crédito - FGC ou de qualquer mecanismo de
seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e consequentemente, do
capital investido pelos Cotistas.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Risco de Crédito

O inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento de juros ou principal pelos emissores dos
Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe e/ou dos Fundos Investidos ou pelas contrapartes das
operagdes da Classe, inclusive por forca de intervencdo, liquidacdo, regime de administracao
temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial de tais emissores e/ou contrapartes, pode
ocasionar a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras da Classe e ao seu Cotista. Adicionalmente,
pode haver custos adicionais nas hipoteses em que a Classe tente recuperar seus créditos por meio de
acbes judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. A Classe esta sujeita a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido nos casos dos eventos ora indicados.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de Mercado

Os valores dos ativos financeiros que integram a carteira da Classe e/ou das Classes dos Fundos
Investidos pode variar em fungdo de oscilagdes nas taxas de juros, taxas de cambio, precos e cotagdes
de mercado, bem como em razdo de quaisquer alteragdes nas condi¢des econdmicas e/ou politicas,
nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar negativamente os precos dos Ativos Alvo
integrantes da carteira da Classe e/ou dos Fundos Investidos, resultando, inclusive, na depreciacdo do
valor da cota da Classe e, consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

13



Riscos Sistémicos e do Setor Imobiliario

O valor das Cotas e o preco dos Ativos Alvo que compdem a carteira da Classe sofrem variagdes em
funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condi¢cbes econémicas, nacionais e
internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda, mudancas legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, moratérias e alteracdes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia, como o mercado imobilidrio. A reducao do poder aquisitivo pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos Ativos Alvo que comp&em a carteira da Classe e dos
valores recebidos em decorréncia da exploragdo de eventuais imoveis, afetando os Ativos Alvo
adquiridos pela Classe, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacao e os
valores dos Ativos Alvo da Classe podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo
causar perdas aos Cotistas. Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo a
Administradora, a Gestora e suas Partes Relacionadas, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos Imobiliarios

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pela Classe, ocasionada
por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda; (iil) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s)
regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas
ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas
na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial; (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacbes, transporte
publico, entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica; e(vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras
dos empreendimentos imobilidrios; (vii)) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos imdveis
integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xi) risco relacionados aos contratos de locagéo
dos iméveis dos fundos investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de ndo contratagdo de
seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pela Classe; (xiii) riscos relacionados
a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo
aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Fatores Macroecondomicos Relevantes

A Classe esta sujeita, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢bes politicas e econdmicas nacionais e
internacionais, varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
devida pela Classe ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo
sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados
Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa da Classe podem passar por periodos de dificuldade de execucéo
de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Alvo e/ou
Ativos de Renda Fixa podera impactar o patrimonio liquido da Classe. Além disso, este regulamento
estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Especial podera optar pela liquidacdo do Fundo
e/ou da Classe e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega
aos Cotistas Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe. Em ambas as
situagoes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda
Fixa recebidos quando da liquidacéo do Fundo e/ou da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos Tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
iniclalmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo
equiparada a das pessoas juridicas desde que nao apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda
de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 39, inciso lll, da Lei n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela Classe cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido
beneficio fiscal, nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos
casos em que a Classe possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa
fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, e (iii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas
que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei
n°® 9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe. Assim, considerando que no ambito da Classe ndo ha limite maximo de subscri¢do
por Investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que
seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas
Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela Classe, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela Classe e/ou (iii)
a Classe, na hipodtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa
e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento), nos termos da Lei n°® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas.
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Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isen¢des
vigentes, sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O
tratamento tributario do Fundo e da Classe pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacao
tributéria vigente.

Ainda, pode haver altera¢des futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da Politica de Investimentos da Classe, de forma que referidas alteracdes poderao eventualmente
reduzir a rentabilidade da Classe em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, eventuais alteragdes futuras na
legislacdo tributaria podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢des
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos decorrentes dos contratos de locacdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos
pela Classe

A Classe podera negociar a aquisicdo de determinados Ativos Imobilidrios que ja se encontram locados a
terceiros. Em decorréncia da previsdo legal contida na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada ("Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobilidrios devera oferecer aos locatarios o
direito de preferéncia na aquisicdo de referidos Ativos Imobilidrios em condicdes iguais as ofertadas ao
Fundo, que podera ser exercido dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de
notificagdo nesse sentido. Caso o(s) locatario(s) exerca(m) o direito de preferéncia, a Classe ficara
impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s) Imobiliario(s). Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do
Inquilinato, caso o direito de preferéncia ndo seja oferecido ao locatario, o locatario preterido no direito
de preferéncia conferido pela Lei de Locagdo podera: (a) pleitear judicialmente o ressarcimento, pelo
proprietario dos Ativos Imobiliarios, as perdas e danos incorridos com o ndo oferecimento; ou (b) realizar
o deposito do preco em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobiliario para si,
desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do Ativo Imobilidrio a Classe no
cartorio de registro de imdveis e, para tanto, o locatério tenha averbado previamente (com até 30 (trinta)
dias de antecedéncia da data da alienacdo do Ativo Imobiliario a Classe), o seu contrato na matricula do
referido Ativo Imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Vacancia

Os veiculos investidos pela Classe poderao néo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o fundo vier a investir indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os
custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo
comprometer a rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Performance da Locagao dos Iméveis que Compoem os Ativos Imobiliarios

N&o héa garantias que a performance de locacdo esperada para um determinado Ativo Imobiliério ocorrera
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de
locacdo da totalidade das unidades autdbnomas que compdem os Ativos Imobiliarios, o que podera trazer
impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobilidrio e, consequentemente, afetar negativamente os
resultados da Classe e o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de Prazos

Alguns dos Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe sdo aplica¢bes, preponderantemente, de médio

e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido,
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os Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa, que poderdo ser objeto de investimento pela Classe, tém seu
valor calculado através da marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos
Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa da Classe, visando ao calculo do patrimonio liquido desta, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do Patrimonio
Liquido da Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos
Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao
longo do prazo de duracdo da Classe, as cotas da Classe poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o
que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo
desinvestimento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Decorrente da Precificacao dos Ativos Financeiros

A precificagdo dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe e/ou das Classes de Fundos
Investidas é realizada de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na regulamentacdo em
vigor. Referidos critérios, tais como os de marcacdo a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores
dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe e/ou das Classes de Fundos Investidos,
resultando em aumento ou reducao no valor das cotas da Classe.

Escala qualitativa de risco: Maior

Risco de a Classe nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Montante Inicial da Oferta e
de ndao Contar com Recursos para a Aquisicao de Ativos Alvo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pela Classe, o que, consequentemente, fara com que a Classe detenha um
Patrimonio Liquido menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato
pode reduzir a capacidade da Classe diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condicdes disponiveis, afetando negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a
colocacdo do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento, o que, consequentemente, fard com que a Classe detenha um patriménio menor
que o estimado para a aquisicdo de Ativos Alvo e/ou de Ativos de Renda Fixa. Tal fato pode reduzir a
capacidade da Classe diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condicdes disponiveis.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta seré cancelada, hipdtese na
qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o
procedimento previsto na Secao “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo CVM n° 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos
do siléncio do investidor” deste Prospecto Preliminar. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos
Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Periodo de Distribuicdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao Montante Inicial da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Ndo
obstante, caso ndo haja excesso de demanda no ambito da Oferta, serd permitida a colocagédo de Cotas
para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a
quantidade de Cotas para o puUblico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade da Classe. A Administradora e a Gestora e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os Prospectos contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacgbes acerca da Classe, do
mercado imobiliario, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Renda Fixa que poderao ser objeto de investimento
pela Classe, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro da Classe, que envolvem riscos
e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de
rentabilizacdo das Cotas da Classe em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a
uma série de fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade
alvo ndo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informagdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes idoneas
e confidveis, as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro da Classe,
do mercado imobilidrio, dos Ativos Alvo e dos Ativos de Renda Fixa que poderdo ser objeto de
investimento pela Classe, do seu mercado de atuagdo e situacdo macroecondmica sejam ou venham a
ser, conforme o caso, baseadas em convic¢des e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro da Classe seja consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
da Classe e entre o Fundo e os representantes de Cotistas dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolucdo CVM n°
175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que
dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 31, Anexo lll, da Resolugdo CVM n°® 175: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade da
Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (i) a alienacao, locagado
ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio da Classe
tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(ii) a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo
Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 27, do Anexo lll, da Resolugdo CVM n° 175, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo;
e (v) a aquisigao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo lll, da
Resolucdo CVM n° 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos na Classe expde o cotista aos riscos a que a Classe esta sujeita, os quais
poderdo acarretar perdas para os cotistas. tais riscos podem advir da simples consecucdo do objeto da
Classe, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudangas
nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa, mudangas impostas a esses Ativos Alvo
e/ou Ativos de Renda Fixa, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. embora a
Administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos das aplica¢cdes da Classe, ndo ha qualquer
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os cotistas. Em condi¢cdes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pela Gestora

No ambito desta Emissdo de Cotas da Classe, o estudo de viabilidade foi elaborado pela Gestora, e nas
eventuais novas emissdes de Cotas da Classe, o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado
pela Gestora, que é empresa do grupo da Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses. As concluses contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo
baseadas em dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informacgdes
e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes, razdo pela qual podera nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos Juridicos e de Decisoes Judiciais Desfavoraveis

A Classe podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos iméveis e Ativos Imobiliarios, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢do
de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ainda, toda a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico da Classe considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de stress podera haver perdas
por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Ademais, ndo ha garantia de que a Classe obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimdnio da Classe, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagéo das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos de a Classe vir a ter Patrimonio Liquido Negativo

Durante a vigéncia da Classe, existe o risco de a Classe vir a ter patrimonio liquido negativo, observado o
disposto no Regulamento. Caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patriménio liquido
negativo no fechamento do dia, a Administradora deve imediatamente: (i) caso a Classe esteja em
processo de liquidagdo, ndo realizar amortizacdo de Cotas; (ii) caso a Classe esteja com oferta publica de
cotas em andamento, ndo aceitar novas subscri¢cdes de Cotas; (iil) comunicar a existéncia de patrimonio
liquido negativo a Gestora; e (iv) proceder a divulgacdo de fato relevante, nos termos da regulamentacao
vigente. Adicionalmente, caso a Administradora verifique que a Classe apresentou patrimonio liquido
negativo, a Administradora deve, em até 20 (vinte) dias: (a) elaborar um plano de resolugéo de patrimdnio
liquido negativo em conjunto com a Gestora, observado o disposto na Resolucdo CVM n°® 175 e no
Regulamento (“Plano de Resolucdo”); e (b) convocar assembleia especial de Cotistas para deliberar acerca
do Plano de Resolugdo. Em qualquer caso, a responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por eles
subscrito.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira da Classe poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriacdo podera
prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e consequentemente o resultado da Classe.

Escala qualitativa de risco: Médio

Riscos de Despesas Extraordinarias

A Classe esta sujeita aos riscos de incidéncia de despesas extraordinarias relacionadas aos Imoveis e
que possam afetar a rentabilidade da Classe, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Iméveis.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis os recursos obtidos pela eventual
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada
e a abrangéncia dos termos da apélice, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais da apélice.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de Concentracao em Créditos Privados

Em decorréncia da Classe poder realizar aplicagdes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos em
ativos financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de
direito privado, observado o limite maximo previsto em sua politica de investimento, a Classe esta
sujeito a risco de perda substancial de seu patrimoénio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo
pagamento dos ativos financeiros integrantes da carteira da Classe e/ou dos Fundos Investidos, inclusive
por forca de intervencao, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacéo judicial
ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos financeiros da Classe e/ou dos Fundos
Investidos.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco de Concentracao

A concentragdo de investimentos da Classe e/ou pelas classes do Fundo Investidos em determinado(s)
emissor(es) ou um mesmo ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento da Classe, esta podera
estar exposto a significativa concentracdo em poucos ativos financeiros ou até em um mesmo ativo
financeiro (incluindo cota de fundo de investimento).

Escala qualitativa de risco: Médio

o o s

Risco da Desconsideracdo da Responsabilidade Limitada pelo Poder Judiciario

A legislagdo vigente trouxe para a industria de fundos de investimentos a possibilidade de existéncia de
Classes de cotas com responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como se trata de um instituto novo
para a industria de fundos, caso haja alguma disputa judicial, ndo hd como garantir que a
responsabilidade limitada do cotista sera respeitada.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos Relacionados as Classes de Fundos Investidos

A Classe, quando realizar aplicacdes em cotas de classes de fundos de investimento, esta sujeita a todos
os riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos fundos. A Administradora e a
Gestora ndo tém qualquer poder de decisdo ou interferéncia na composicdo da carteira de investimento
ou na definicdo de estratégias de gestdo dos fundos de investimento de terceiros.

Escala qualitativa de risco: Médio
Risco Relacionado a Possibilidade de a Classe Adquirir Ativos-Alvo Onerados

A Classe podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio da Classe. Caso o 6nus constituido sobre o imdvel venha a ser excutido, a
Classe podera perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas a Classe e, consequentemente,
a rentabilidade dos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos Regulatoérios

As eventuais alteragdes e/ou interpretagdes das normas ou leis aplicaveis a Classe, e/ou aos Fundos
Investidos e/ou ao Cotista, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de
investidores (PREVIC, SUSEP, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas ndo se
limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de investimento, podem causar um
efeito adverso relevante ao Fundo e/ou aos Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto
no preco dos ativos financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras adquiridas pelo Fundo,
bem como a necessidade da Classe se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em
sua carteira.

Escala qualitativa de risco: Médio
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Riscos do uso de Derivativos

Os Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa a serem adquiridos pela Classe sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A Classe tem a possibilidade de
utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, mas
a contratacao, pela Classe, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes negativas
no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC
de remuneracdo das cotas da Classe. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para a Classe e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de Perdas Patrimoniais

A Classe utiliza estratégias, inclusive com derivativos, que podem resultar em significativas perdas
patrimoniais para o seu Cotista.

Escala qualitativa de risco: Médio
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. desse modo, a Gestora podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade buscada pela Classe, o que
pode afetar de forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das cotas da Classe, ndo sendo
devida pela Classe, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa que se Enquadrem na
Politica de Investimento

A Classe poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, e, considerando que o regulamento da Classe ndo estabelece prazo para enquadramento
da carteira de investimentos da Classe a Politica de Investimento descrita neste regulamento, a Classe
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo
e/ou Ativos de Renda Fixa. A auséncia de Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa para aquisicdo pela Classe
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de aquisigéo de
Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar
a amortizacdo de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa nos Termos da Resolucao
CMN 2.921

A Classe podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa vinculados na forma da Resolucdo CMN
n°® 2.921 de 17 de janeiro de 2002 (“Resolugdo CMN 2.921"). O recebimento pela Classe dos recursos
devidos pelos devedores dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa vinculados nos termos da Resolugao
CMN 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagbes ativas
vinculadas. Neste caso, portanto, a Classe e, consequentemente, os cotistas, correrdo o risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Ndo had qualquer garantia da Classe, da
Administradora, da Gestora e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obriga¢des
pelos devedores/coobrigados das operac¢des ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislaciao

O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condicdes para dar inicio a venda dos imdveis bem como para concluir a
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entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na legislacdo
aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobiliarios e consequentemente o
resultado da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios, como exemplo, contaminacdo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobiliarios situados
nas proximidades das areas atingidas por estes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor

O empreendedor, construtor ou incorporador de bens da Classe podem ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfolio comercial e de obras, bem como de interrup¢des de suprimentos e
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcdo, escassez de mao-de-obra
qualificada para a prestacao dos servicos, mudancgas na oferta e procura de empreendimentos, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢éo nos resultados da Classe.

Escala qualitativa de risco: Menor
Risco Relativo a Indisponibilidade de Negociacao das Cotas

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser efetivamente negociadas em
mercado secundario apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da Oferta, observados os
procedimentos estabelecidos pela B3. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento
descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez durante esse periodo, ndo podera
negociar as suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Falha de Liquidacao Pelos Investidores

Caso, até a data de ultima liquidacao, os Investidores ndo integralizem as Cotas, o Montante Minimo da
Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta
hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizacdo da
Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos Relativos a Dispensa de Analise Prévia do Prospecto e dos demais Documentos da Oferta
pela CVM no ambito do acordo de Cooperacao Técnica para Registro de Ofertas, no caso das
Ofertas de Cotas de Classe de Fundos de Investimento Fechados Submetidos ao Registro
Automatico

A Oferta é objeto de registro automatico de distribuicdo na CVM, mediante anélise prévia da ANBIMA,
nos termos do Convénio CYM-ANBIMA, conforme procedimentos previstos na Resolu¢do CVM n° 160,
na Resolugdo CVM n° 175 e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis
e em vigor. Os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta constantes nos documentos da Oferta nao
foram e/ou serdo objeto de andlise prévia por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir
nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagado e investigacao independentes sobre a situagao
financeira e as atividades da Classe. Tendo isso em vista, a CVM podera analisar a Oferta a posterior;
podendo fazer eventuais exigéncias e, inclusive, solicitar o seu cancelamento, conforme o caso, o que
poderé afetar os Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco do Investimento nos Ativos de Renda Fixa

A Classe podera investir nos Ativos de Renda Fixa que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os
rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Renda Fixa, serdo tributados de forma
analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por Pessoas Juridicas (tributacdo regressiva de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Especial de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo da Classe, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outra Classe; ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da Classe. A ocorréncia das hipoteses
previstas nos itens “i" e “ii" acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade da
Classe. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco
de venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa da Classe sera favoravel aos Cotistas, bem como néo
ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas da Classe.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacoes a Serem Tomadas pela Assembleia Especial

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Especial de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a
possuir numero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacao
em tais assembleias especiais. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo e/ou da Classe.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanca

Ndo podem votar nas assembleias gerais e/ou especiais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais cotistas na
propria Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial em que se daré a permisséo de voto: (i) a
Administradora e/ou a Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou da Gestora;
(ii) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
Prestadores de Servicos do Fundo e/ou da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na
hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patrimoénio da Classe; e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da
Classe. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i" a “iv”, caso estas
decidam adquirir cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Possibilidade de Liquidacdo Antecipada da Classe do Fundo

Observado o disposto no Regulamento, a Classe podera ser liquidada antecipadamente, caso ocorra
qualquer dos eventos indicados no Quadro 18 do Anexo | ao Regulamento, ou se assim deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas. Por este motivo, os Cotistas poderdo ter seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo néo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragao buscada pela Classe, ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato. Adicionalmente,
ocorrendo qualquer uma das hipoteses de liquidacdo antecipada da Classe, poderd ndo haver recursos
disponiveis em moeda corrente nacional para realizar o pagamento aos Cotistas, que poderdo ser pagos
com os Ativos Alvo e Ativos de Renda Fixa detidos em carteira pela Classe, os quais estdo sujeitos aos
riscos de liquidez e do setor imobilidrio, dentre outros discriminados nesta secao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo,
passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou da Classe e/ou
dos cotistas minoritarios, observado o plano de distribuicdo previsto no Prospecto de cada emissdo da
Classe, conforme o caso.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operac¢des de Mercado Equivalentes para Fins de Determinacio do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Nos termos deste regulamento, o preco de aquisi¢do dos Ativos Alvo a serem adquiridos pela Classe podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. no entanto, ndo é
possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no
mercado com base nas quais a Gestora possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de aquisicao.
Neste caso, a Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso em questédo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a nao Substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia da Classe, (i) a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperagéo
judicial ou extrajudicial, ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas funcdes; e/ou (i) a
Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. caso tal
substituicdo ndo aconteca, a Classe sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados e geridos pela Gestora, portanto
os resultados da Classe dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.
Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Renda Fixa serdo recebidos em
conta corrente autorizada da Classe. Na hipétese de intervencdo ou liquidagao extrajudicial da instituicdo
financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos Alvo e/ou
Ativos de Renda Fixa & depositados poderdo ser bloqueados, podendo somente ser recuperados pela
Classe por via judicial e, eventualmente, poderdo ndo ser recuperados, causando prejuizos a Classe e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Regularidade dos Iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos
imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados
perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto,
provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo fundo e, consequentemente, ao fundo e aos seus cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Atrasos e/ou Nao Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Os fundos de investimento imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para projetos de construcao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam

compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente a Classe. Neste
caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos
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imobiliarios, seja por fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacdo e consequente rentabilidade do fundo, bem como os cotistas poderao ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao
fundo e, consequentemente aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Diluicao da Participacao do Cotista

A Classe podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade
de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas emissdes, os Cotistas
poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que o regulamento da Classe ndo concede
aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipdtese de a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao de cotas optar por conceder tal direito de preferéncia.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratdria, guerras, revolu¢des, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

Informacg6es contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacbes do setor.

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS
OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
FINANCEIROS, MUDANGCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA,
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO
MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram
destacadas, conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da Oferta, a possibilidade de sua suspensio ou
a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de nao serem conhecidas, a
forma como serao anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a
quaisquer informacgoes relacionadas a Oferta.

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos
Eventos

Evento Data Prevista 2

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na ANBIMA 28/05/2026

Requerimento do Registro da Oferta na CVM
2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e da Lamina 26/06/2026
Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

3 Inicio das apresentacdes a potenciais Investidores 29/06/2026

4 Divulgacdo do Comunicado de Modificagao da Oferta 30/06/2026

Obtengao do Registro da Oferta na CVM
5 Divulgacao do Antincio de Inicio e da Lamina 06/07/2026
Disponibilizagao do Prospecto Definitivo

6 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento @ 07/07/2026
7 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng¢des de Investimento 10/08/2026
8 Data de realizagdo do Procedimento de Aloca¢do 11/08/2026
9 Data de Liquidacao da Oferta 14/08/2026
10 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 01/01/2027
™ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, revoga¢do, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

A ocorréncia de revogacdo, suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto
Preliminar e da Lamina.

@ A principal variavel deste cronograma tentativo é o procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios
e o Convénio CVM - ANBIMA.

@ Atingido o Montante Minimo da Oferta, o Periodo de Coleta de Inten¢ées de Investimento podera ser encerrado a qualquer momento, pela
Administradora e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICAGCAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERAGCAO
DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA
OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Preliminar, os anuncios e
comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre
manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao da Oferta, prazos, termos, condi¢des e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da/o:

Administradora: https://inter.co/inter-dtvm/ (neste website buscar por "INTER HEDGE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESP LTDA", e, entdo, localizar a op¢ao desejada);

Coordenador Lider: https://inter.co/pra-voce/investimentos/ofertas-publicas/ (neste website, clicar
no botdo “Conhega as Ofertas disponiveis”. No campo de pesquisa “Qual oferta publica vocé procura?”,
pesquisar por “Fll - Inter Hedge Fundo de Investimento Imobiliario — 22 Emissdo — INHF11", e, entdo, clicar
na opcao desejada);
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Gestora: https: https://www.interasset.com.br/tipos-de-fundos/ (neste website, localizar o item

“Documentacao” e, entdo, clicar na opcdo desejada);

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central
de Sistemas da CVM", clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas de
Distribuicdo” clicar em “Ofertas Publicas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2026", em
seguida clicar em "Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “Inter Hedge Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar "Centrais
de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida,
clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por “Inter Hedge Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
clicar na opcdo desejada).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacio dos investidores
interessados e de revogacdo da aceitagao; (il) subscricao, integralizacio e entrega de
respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em
geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em
decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolucao e reembolso aos investidores, se for o

caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor (i) assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento dos termos e clausulas das
disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimentos e aos fatores
de risco; e (ii) se comprometerd, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele
subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto Preliminar. As pessoas que sejam Pessoas
Vinculadas deverao atestar esta condicdo quando da celebragdo do Documento de Aceitacgao.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucdo CVM n° 160, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento
da Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM n° 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liguidacdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo)
contados da respectiva comunica¢do no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagéo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Para fins da Oferta, “Dia Util" ou “Dias Uteis” significa qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos
nos termos do Regulamento nao sejam Dias Uteis, considerar-se 4 como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham a ocorrer eventos no
ambito da B3, nos termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 nao esteja em funcionamento,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o dia imediatamente subsequente em que
a B3 esteja em funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente custodiadas na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobilidrios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotacao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos
2 (dois) anos; e cotacao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotacoes Anuais - tltimos cinco anos (até 22/06/2026)

Valor de negociacio por Cota (em R$) ¥

Minimo ® Médio @ Maximo
2026 10,35 10,88 11,33
2025 10,00 10,77 11,15
2024 - - -
2023 - - -
2022 - - -

Cotacoes Trimestrais - ultimos dois anos (até 22/06/2026)

Valor de negociacio por Cota (em R$) ¥

Minimo ® Médio @ Maximo

2726 10,35 10,69 10,94
1726 10,85 11,05 11,33
4725 10,75 10,89 11,09
3725 10,51 10,81 11,02
2725 10,36 10,84 11,15
1725 10,00 10,27 10,58
4724 - - -

3124 - - -

Cotacoes Mensais - ultimos seis meses (até 22/06/2026)

Valor de negociacéo por Cota (em R$) @

Minimo & Médio @ Maximo ™

jun/26 10,35 10,42 10,50
mal/26 10,55 10,72 10,79
abr/26 10,75 10,88 10,94
mar/26 10,85 10,94 11,05
fev/26 11,04 11,12 11,20
jan/26 10,98 11,10 11,33

) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da cota patrimonial;

@ Valor Médlio: Médlia dos fechamentos da cota patrimonial no periodo;

& Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da cota patrimonial;

“ Dado que o Fundo era cetipado, os valores sGo baseados na cota patrimonial de fechamento.

6.2 Informacoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao de cotas

Conforme aprovado na Assembleia de Aprovacao da Oferta, ndo sera concedido direito de preferéncia
aos atuais Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas da Emissdo, portanto, ndo haverad abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.
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Conforme disposto na alinea “b” do Quadro 3 do Anexo | ao Regulamento, o instrumento que aprovara
eventuais novas emissdes de Cotas da Classe dispora acerca da eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de cotas a serem emitidas pela soma dessa
quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Cotas, podera ser a seguinte,
com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimoénio Liquido do Valor Patrimonial das

CUEIEL B20) | (QUELET X 560 (s Fundo Apos a Captacao | Cotas Apods a Captacao | Percentual de

Cenarios de Cotas do Fundo Apoés a

Emitidas Oferta dos Recursos da dos Recursos da Emissao Diluicdo
Emissao (*) (R$) (*) (R$/cota)
1 1.038.647 21.012.352 217.477.845,54 10,35 4,94%
2 24.154.589 44.128.294 456.727.845,24 10,35 54,740%

* Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 22/06/2026, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.
Cenadrio 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta.
Cenadrio 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicies ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor presente das expectativas de rentabilidade futuras.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das

Fundo (22/06/2026) Fundo (22/06/2026) (R$) Cotas (22/06/2026) (R$)

19.973.705 206.727.849,09 10,35

6.4 Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdo

O Preco de Emissdo de cada Cota sera de R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos), conforme
aprovado na Assembleia de Aprovacdo da Oferta, considerando um valor por Cota que, no
entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior
interesse do publico investidor na Classe, bem como gerar maior dispersdo das Cotas no mercado. O
Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando realizada a liquidagao, recibo
de Cota que, até a data definida no formulério de liberacdo, que serd divulgado posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e
ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolucdo CVM 175 e do Regulamento,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Cota na data definida no formulario de liberagdo, que serd divulgado posteriormente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3.

7.2 Declaragao em destaque da inadequagao do investimento, caso aplicavel, especificando os
tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em mercado de balcdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27
e 28 da Resolucdo CVM n® 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 11 A 25 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGAO DE ALGUNS RISCOS
QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 69 e 70 Resolucao CVM n° 160, a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio
do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacao, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Em 30 de junho de 2026, foi disponibilizado, nos meios de comunicacdo descritos neste Prospecto, um
comunicado de modificacdo da Oferta (“Comunicado de Modificagdo da Oferta”), bem como a nova versao
deste Prospecto, contemplando as seguintes alteragdes(i) prever a alteragdo do Anexo Il deste Prospecto; e (ii)
alterar o cronograma anteriormente previsto, de modo a prever a data do Comunicado de Modificagdo da Oferta
(“Modificagdo da Oferta”).

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentagdo da CVM: (i) a modificacdo ou
suspensdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacdo da Oferta; e (i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tém conhecimento das novas condigdes.

No caso de oferta submetida ao rito de registro automatico, a modificagcdo de oferta ndo depende de
aprovacao prévia da CVM.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacao, o
interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor, em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipdtese de
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a CVM pode determinar a
sua adogao caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.
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EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES E COTISTAS SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIiDER DEVERA
ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA
OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR E O COTISTA ESTAO CIENTES DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA
E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolu¢do CVM n° 160, no caso de modificacdo da
Oferta que depende de aprovagdo prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o
disposto acima deverd ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito
de modificagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM n° 160, se o Investidor revogar sua
aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo
devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicacao.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposi¢do da CVM, pelo prazo de 5
(cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM n° 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolugdo CVM n° 160
ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com
registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (i) deverd suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar
o respectivo registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-
lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que fol comunicada ao investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestagao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. O Coordenador
Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tém conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes
signatarias ou de néo verificagdo da implementacdo das Condicdes Precedentes (conforme definido no
item "Condicdes Precedentes” da Se¢do “"Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Preliminar), importa

no cancelamento do registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro
automatico, a eventual revogagdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastando que seja
apresentado comunicado ao mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogagao, bem
como de seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8.1 Eventuais condi¢Oes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM n® 160, a distribuicdo parcial das Cotas
("Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o montante minimo de R$ 10.749.996,45 (dez milhdes,
setecentos e quarenta e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quarenta e cinco centavos),
equivalente a 1.038.647 (um milhdo, trinta e oito mil e seiscentas e quarenta e sete) Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”), sendo que a Oferta em nada seréd afetada caso nédo haja a subscricao e integralizacdo
da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Documento de Aceitacdo
(conforme abaixo definido), de condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item “(i)" acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolugdo CVM n°160, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber:
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero
de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento
de Aceitacdo (conforme abaixo definido) (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor, indique o item “(2)" acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do Documento
de Aceitacdo dos Investidores, nem para modificagdo do Documento de Aceitacdo (conforme
abaixo definido).

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serad cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, com base no Pre¢o de Emissao, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelos investimentos temporarios, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM n° 175, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso dos custos
incorridos pelo Investidor (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
(conforme abaixo definido) contados da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que,
mesmo com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Investidores, deverdo efetuar a devolucdo do
Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora
e pela Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o
cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as
hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

N&o haveréa fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

8.2 Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta puiblica a investidores especificos e
a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada ao publico em geral, sendo dividida para fins de critério de colocacdo das
Cotas entre Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2.3
deste Prospecto Preliminar.
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Oferta Ndo Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar ao Coordenador Lider suas intengdes de
investimento por meio de Documento de Aceitacdo, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade
de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor). Os Investidores
Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Documento de Aceitagdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo
Coordenador Lider, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagao.

No minimo 5% (cinco por cento) do montante final da Oferta serd destinado, prioritariamente, aos
Investidores Nao Institucionais (“Oferta N&o Institucional”), sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

A Oferta N&o Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

Q) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Documento(s) de Aceitagdo, a sua condigdo ou
ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitacdo firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da
Resolucdo CVM n° 160, observadas as excec¢des previstas no § 1° do referido artigo. Em qualquer
hipdtese, a integralizacdo das Cotas por Pessoas Vinculadas seré realizada na Data de Liquidacao;

(iiy  durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, cada Investidor Nao Institucional,
incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, devera enviar o
Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, podendo, em razdo da possibilidade de
Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesdo a Oferta;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo da respectiva Série pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitagdo, ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (iv) abaixo
limitado ao valor do(s) Documento(s) de Aceitagdo, e observada a possibilidade de Rateio; e

(iv)  os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual,
os Documentos de Aceitacdo serdo automaticamente cancelados pelo Coordenador Lider.

Critérios de Rateio da Oferta Njo Institucional

Caso, no ambito da Oferta Nao Institucional, o total de Cotas objeto dos Documentos de Aceitagdo dos
Investidores Nao Institucionais durante o Periodo de Coleta de Intencbes de Investimento, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (“Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”):

© seja igual ou inferior a 5% (cinco por cento) do montante final da Oferta, ndo havera rateio, sendo
integralmente atendidos todos os Documentos de Aceitacdo dos Investidores N&do Institucionais
(observado o Investimento Minimo por Investidor e o Limite de Participacdo), de modo que as
Cotas remanescentes, se houver, poderao ser destinadas a Oferta Institucional, nos termos do
item "Oferta Institucional” abaixo; e

(ii) seja superior ao montante total das Cotas destinado a Oferta Nao Institucional (o qual sera de,
inicialmente, 5% (cinco por cento) do montante final da Oferta, considerando a faculdade de
referido percentual ser aumentado pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora e a Gestora, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto
Preliminar), serd realizado rateio das Cotas, por meio da alocacdo destas por ordem de
recebimento dos Documentos de Aceitacéo, considerando o momento de apresentagdo do
Documentos de Aceitagdo pelo respectivo Investidor Nado Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, ao Coordenador Lider, limitada ao valor individual de cada
Documento de Aceitacdo e ao montante de Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional,
desconsiderando-se, entretanto, as fracdes de Cotas, sendo que neste caso, podera nao ser
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Rateio”).
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Caso seja aplicado o Rateio indicado acima, o Documento de Aceitacdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Néo Institucional e/ou ao Investimento Minimo por
Investidor, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no seu Documento de Aceitacdo. O
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional, qual seja, 5% (cinco por cento) do montante
final da Oferta ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Documentos de Aceitacéo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipotese, relacdes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e/ou
dos Ofertantes.

Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais,
reservas antecipadas, observado o Investimento Minimo por Investidor (“Oferta Institucional”),
observados os seguintes procedimentos:

® os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Documentos de Aceitagéo,
exclusivamente ao Coordenador Lider, até a data de realizacdo de cada Procedimento de
Alocacdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Documento de Aceitacdo, a sua condicdo ou nao de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Documentos de Aceitagdo, enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso de excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo
CVM n° 160, observadas as exceg¢des previstas no § 1° do referido artigo. Em qualquer hipotese,
a integralizacdo das Cotas por Pessoas Vinculadas seré realizada na Data de Liquidacao;

(iii) observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, cada Investidor Institucional, incluindo os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo Documento de
Aceitagdo condicionar sua adesdo a Oferta, em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar seus Documentos de Aceitagao;

(v)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor a ser integralizado dos Investidores
Institucionais serdo informados a cada Investidor Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico indicado nos(s) Documento(s) de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o item (vi) abaixo limitado
ao valor do(s) Documento(s) de Aceitacao; e

(vi)  os Investidores Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (v) acima ao Coordenador Lider em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 (dezesseis) horas da Data de Liquidacdo. N&o havendo
pagamento pontual, os Documentos de Aceitagdo serdo automaticamente cancelados pelo
Coordenador Lider.

Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso os Documentos de Aceitacdo apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobilidrio
(“Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional”).
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Disposicées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a8 Oferta Institucional

Durante a colocacado das Cotas, o Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta receberd,
quando realizada a liquidacao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que
sera divulgado posteriormente a divulgacdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo
da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM n° 175 e do Regulamento, conforme aplicavel.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Documentos de Aceitacdo. O Coordenador Lider somente atendera aos Documentos de Aceitacdo,
feitos por Investidores titulares de conta abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como a Oferta N&do Institucional e a Oferta Institucional,
em conjunto.

N&o serad concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolucdo CVM n° 27 e da Resolucdo CVM n° 160, a Oferta ndo contara com a assinatura
de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores que nao se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM n°® 27 e
do paragrafo 3°, do artigo 9° da Resolucdo CVM n° 160, o Documento de Aceitacdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolucdo CVM n° 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE COTAS DO FUNDO QUE
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO (S) DE
ACEITACAO DA OFERTA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS
A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 11 A 25 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS
COTAS EM BENS E DIREITOS.

8.3 Autoriza¢Oes necessarias a emissao ou a distribuicao das cotas, indicando a reunidao em que
fol aprovada a operacao

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio da
Assembleia de Aprovacdo da Oferta constante no Anexo | a este Prospecto Preliminar.

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos
de Terceiros’, da ANBIMA.

A Oferta foi previamente submetida a andlise da ANBIMA, de forma a observar o
procedimento simplificado para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios e o
Convénio CVM - ANBIMA.

A Oferta deverd ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e
procedimentos do “Cddigo de Ofertas Publicas’, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas
da ANBIMA" e, em conjunto com o Cédigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da
ANBIMA, “Cédigos ANBIMA"), em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo Anlncio de
Encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolucao CVM n° 160.

8.4 Regime de distribuicao

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos
de colocacdo com relagdo a totalidade das Cotas, de acordo com o Convénio CVM — ANBIMA, com a
Resolugdo CVM n° 160, com a Resolucggo CVM n° 175 e demais normas pertinentes e/ou
legislagoes aplicaveis.
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8.5 Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esfor¢os de colocacdo
para o Montante Inicial da Oferta.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgagdo do anudncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48
da Resolucdo CVM n° 160 ("Periodo de Distribuicdo”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na
data de liquidacdo da Oferta ("Data de Liquidagao”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o
regime de melhores esforcos de colocacgdo, de acordo com a Resolugdo CVM n°® 160, conforme o plano
de distribuicao adotado em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolu¢do CVM n° 160,
o qual leva em consideragao as relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional, na qual tais elementos
ndo poderdo ser considerados para fins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento
de distribuigdo () que as informacdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas
Vinculadas, em detrimento de pessoas nao vinculadas; (i) a suficiéncia, veracidade, precisdo,
consisténcia e atualidade das informacdes constantes do Prospecto Preliminar e demais documentos
da Oferta e demais informacbes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢do CVM n° 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricdes que
impecam tais Investidores de participar da Oferta (“Plano de Distribuicido”).

A Oferta contara com Prospecto Preliminar, Prospecto Definitivo e lamina (“Lamina”), elaborados nos
termos da Resolucdo CVM n° 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da
CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM n°® 160 (em
conjunto, “Meios de Divulgagdo”).

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

O] a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores Néo Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento;

(i) nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM n° 160, a Oferta estard a mercado a partir da
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, da Lamina e da divulgacdo do aviso ao mercado da
Oferta (“Aviso ao Mercado”) nos Meios de Divulgacdo, podendo ser realizados esforcos de venda,
incluindo apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador
Lider e observado o inciso “(ii))" abaixo;

(i) os materiais publicitdrios e/ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo encaminhados a CVM em até 1
(um) Dia Util aps sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM n° 160;

(lv)  observados os termos e condi¢des do Contrato de Distribuicdo e o artigo 59 da Resolucdo CVM
n° 160, o Periodo de Distribuicdo somente tera inicio apds: (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Lamina nos Meios de Divulgacdo, sendo certo que, as
providéncias constantes dos itens “(b)" e “(c)” deverdo, nos termos do paragrafo Unico do artigo
47 da Resolucdo CVM n® 160, ser tomadas em até 90 (noventa) Dias Uteis contados da concess3o
do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro;

(V) o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de documento de aceitacdo da Oferta a
ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta, nos termos do artigo 9° da
Resolucdo n° CVM 160, que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei, inclusive
eletronicamente ("“Documento de Aceitacdo”);

(vi)  durante o periodo de coleta de inten¢des de investimento da Oferta, previsto no cronograma
indicativo da Oferta, constante do Prospecto Preliminar (“Periodo de Coleta de Intencdes de
Investimento"), o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Nao
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Institucionais e, até a data do Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), inclusive, o
Coordenador Lider receberd os Documentos de Aceitacdo dos Investidores Institucionais,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) o Coordenador Lider ndo aceitara Documentos de Aceitacdo de Cotas cujo montante de Cotas
solicitadas pelo Investidor seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor;

(viit) findo o Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento, o Coordenador Lider (a) consolidara os
Documentos de Aceitacdo enviados pelos Investidores; e (b) transmitira a B3 os Documentos de
Aceitacdo acolhidos no ambito do Periodo de Coleta de IntencGes de Investimento;

(x) apos encerramento do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, serd realizado o
Procedimento de Alocacdo, o qual deverd seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto
Preliminar e no Contrato de Distribuicao;

(x)  os Investidores da Oferta que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitagdo
alocados, deverdo assinar um termo de adesdo ao Regulamento (“Termo de Adesdo ao
Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitagéo;

(xi)  as Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista,
na Data de Liquidagédo;

(xit) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao; e

(xit) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM n° 160.

Nao serad concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Procedimento de Alocacdo

Haverd procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento, a obtencao do registro
automatico da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo, do Anlncio de Inicio e da Ldmina nos
Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitagdo sem lotes maximos (sendo certo que
este ndo se aplica aos Investidores Nao Institucionais), observado o Investimento Minimo por Investidor,
para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta fol atingido; (ii) determinar o montante final da Oferta,
considerando que o Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial
desde que observado o Montante Minimo da Oferta; (iil) determinar o percentual do montante final da
Oferta a ser destinado a Oferta Nao Institucional (se 5% (cinco por cento) ou maior ou menor), nos
termos previstos no Contrato de Distribuicdo) e, assim, definir a quantidade de Cotas a ser destinada a
Oferta Nao Institucional e se sera necessario aplicar o Rateio, caso em que serdo observados os Critérios
de Rateio da Oferta Nao Institucional; e (iv) apds a alocagdo da Oferta Nao Institucional, realizar a
alocacdo das Cotas junto aos Investidores Institucionais, observados, se necessarios, os Critérios de
Colocacdo da Oferta Institucional (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocacao, sem
limite de participagdo em relagdo ao Montante Inicial da, observado o Investimento Minimo por
Investidor. No entanto, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Cotas iniclalmente ofertada no ambito da Oferta, os Documentos de Aceitacdo serao
automaticamente cancelados.

Liquidacdo da Oferta

A liquidacao fisica e financeira dos Documentos de Aceitacdo se dara na Data de Liquidagdo, conforme
datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto Preliminar, desde que cumpridas as
Condicdes Precedentes (conforme abaixo definido), observados os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso.

No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor: (i) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e do respectivo suplemento e/ou
Documento de Aceitagao ou outro documento que venha a formalizar a subscrigdo e integralizacdo das
Cotas; e (i) por meio da assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, devera atestar que esta ciente
das disposi¢des contidas no Regulamento.
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A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacgdo, pelo Preco de Emissdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacao, ao
Coordenador Lider.

Caso, na data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao, pelo
Preco de Emissdo. Caso, apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador, ocorram
novas falhas por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Coordenador Lider deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagao.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

8.6 Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do DDA e do
Escriturador, conforme o caso; e (i) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever as Cotas no ambito da Oferta receberd,
quando realizada a liquidagao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de liberacdo, que
sera divulgado posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo
da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da
Resolucdo CVM n° 175 e do Regulamento, conforme aplicavel.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja
listado em mercado de bolsa da B3 dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data de inicio das
atividades do Fundo (“Prazo para Migracdo”), conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider
recomendou ao Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacao as Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacao

Nao sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de
liquidez para as Cotas. Ndo serad firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito
da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Cotas,
correspondente a R$ 1.035,00 (mil e trinta e cinco reais), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas seguintes hipoteses
(“Investimento Minimo por Investidor”): (i) se o total de Cotas correspondente aos Documentos de
Aceitacdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, o
que podera reduzir o Investimento Minimo por Investidor; ou (i) ocorrendo a Distribuigdo Parcial das
Cotas, o Investidor indicar que tiver condicionado a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucao
CVM n° 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser
inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Né&o ha valor méaximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de
aplicacdo por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto Preliminar.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente
cada uma das premissas adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaborag¢do, nos termos da Resolucdo CVM
n°® 175 e da Resolucdo CVM n° 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste
Prospecto Preliminar ("Estudo de Viabilidade").

Para a elaboragdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes
do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolugdo CVM
n° 175 e as informacdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de
divulgacdo publica, tampouco para atender a exigéncias de érgéo regulador de qualquer outro pais,
que ndo o Brasil.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sao fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Preliminar sdo advertidos
que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar, tendo em vista que
estdo sujeitas a diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdoes que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para a Gestora ou Administradora do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de Fundo objeto de Oferta

Relacionamento entre a Inter DTVM, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e a Gestora

A Inter DTVM e a Gestora possuem o mesmo controlador, qual seja, o Banco Inter S.A.. Ademais, a
Gestora atua como Administradora de carteiras, na categoria gestor de recursos, em outros fundos de
investimento administrados pela Administradora. Nos ultimos 12 (doze) meses, a Inter DTVM atuou
como coordenadora de ofertas publicas de fundos sobre gestdo da Gestora, tais como as ofertas dos
fundos Inter Oportunidade Imobilidria Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada
e Inter Real Estate US Il Fundo de Investimento Financeiro Multimercado Investimento No Exterior
Responsabilidade Limitada. Tais ofertas tiveram como montante total, agrupado, R$ 281.566.451,93
(duzentos e oitenta e um milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, quatrocentos e cinquenta e um reais
e noventa e trés centavos).

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, a Gestora e/ou outras
sociedades de seu grupo econémico mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider e/ou
com as sociedades do seu grupo econdmico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para a realizacdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operag¢des de banco de investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de
cotas da Classe e de outros fundos geridos pela Gestora, podendo vir a contratar com a Inter DTVM ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarios a conducdo das atividades da Classe e da Gestora, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a realizacdo de negdcios entre as partes.

A Gestora e o Coordenador Lider nado identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacilonamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Classe.

Relacionamento entre a Inter DTVM, na qualidade de Administradora e Coordenador Lider, e o
Custodiante e Escriturador

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdémico, sendo que o
Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela colocacdo das Cotas da presente Emissdo, sob
regime de melhores esforcos, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que os
custos e despesas da distribuicdo primaria da Oferta serdo arcados diretamente pela Gestora.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico poderdo negociar no futuro
Cotas de emissdo da Classe, nos termos da regulamentacédo aplicavel.

N&do obstante, a Administradora serd a responsavel pela prestacdo dos servicos de escrituragdo e
custodia das Cotas da Classe, o que ndo configura situacdo de conflito de interesse.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, além do relacionamento referente a Oferta, a Gestora e/ou outras
sociedades de seu grupo econdémico mantém relacionamento comercial com o Coordenador Lider e/ou
com as sociedades do seu grupo econdmico.

N&o obstante, o Custodiante e o Escriturador poderao no futuro manter relacitonamento comercial com
a Gestora, oferecendo seus produtos e/ou servi¢cos no assessoramento para realizagdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operag¢des, podendo vir a contratar com o Custodiante e/ou Escriturador ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos necessarios a
condugdo das atividades da Gestora, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacdo pela Gestora, o que ndo configura situacado de conflito de interesses.

O Custodiante e a Gestora nao identificaram, na data deste Prospecto Preliminar, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo
a Classe.

Ndo hé qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu
conglomerado econdmico no contexto da Oferta.
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Relacionamento entre a Gestora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, a Classe ndo estd autorizada a
aplicar seus recursos em Ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora
ou suas pessoas ligadas, nos termos do Regulamento.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos da Classe

Exceto se aprovado pelos Cotistas reunidos em assembleia de Cotistas, a Classe ndo estad autorizada a
aplicar seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela
Administradora ou suas pessoas ligadas, nos termos do Regulamento.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora, entre a Classe e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas da
Classe, entre a Classe e o(s) representante(s) de cotistas, dependem de aprovacado prévia, especifica e
informada em assembleia de Cotistas, nos termos da Resolugdo CVM n° 175.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condi¢oes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao das cotas junto ao
publico investidor em geral e eventual garantia de subscricao prestada pelos coordenadores e
demais consorciados, especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do
contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servicos
de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cédpias junto ao Coordenador
Lider, no enderego indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 69 deste
Prospecto Preliminar.

Condicdes Precedentes da Oferta

A integralizagdo das Cotas estd condicionado a verificagdo, pelo Coordenador Lider, das seguintes
condigdes precedentes (estabelecidas neste ato como condigdes suspensivas nos termos, e para todos
os fins e efeitos, do artigo 125 do Cédigo Civil), a serem observadas até a data da integralizacdo das
Cotas, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as partes nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a emissdo (“Condi¢bes Precedentes”):

a) disponibilizagdo, ao Coordenador Lider, de contratos e/ou acordos relevantes, os quais entendam
ser condicdo fundamental para o entendimento e obtencao dos devidos registros da Oferta;

b) negociagdo e preparacdo de todos os documentos necessarios a Oferta, em termos aceitaveis ao
Coordenador Lider e seu assessor legal;

) contratacdo e remuneracao, pelo Fundo, dos prestadores de servicos da Oferta;

d) fornecimento, pela Gestora em tempo habil, de todas as informacbes e declaragdes, corretas,
completas, consistentes, suficientes e necessarias para atender aos requisitos da Oferta, sendo
certo que qualquer alteragdo ou incorrecao verificada pelo Coordenador Lider nas informacdes
fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider, que deverad decidir, a seu exclusivo
critério, sobre a continuidade da Oferta;

e) presenca de representante(s) e/ou administrador(es) da Gestora nas apresentacdes a Investidores
(roadshow e reunides individuais);

f) recebimento de parecer legal do assessor legal sobre: (i) a sua consisténcia com as informacgdes
constantes do material de divulgacdo da Oferta; e (ii) quaisquer aspectos relevantes para a Oferta,
poderes e autorizacdo dos signatarios dos documentos da Oferta, em termos satisfatérios ao
Coordenador Lider, no prazo de até 1 (um) Dia Util anterior a Data de Liquidacdo da Oferta;

g) cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacdes previstas nas normas aplicaveis;

h) auséncia de qualquer mudanca relevante adversa no mercado financeiro local ou nas condi¢des
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Gestora que possam afetar a Oferta;

0 realizacdo e conclusdo satisfatoria, por parte do Coordenador Lider, do levantamento de
informagbes e do processo de due diligence, cujo escopo serd determinado pelo Coordenador
Lider e os respectivos assessores legais, observadas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n° 160,
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em ofertas publicas;

) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra a pratica
de corrupgao ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.846/13,
o Decreto n° 8.420/15 e, desde que aplicavel, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (em
conjunto, as “Leis Anticorrupgao”) pelas Partes, bem como por sua controladora, qualquer de suas
controladas ou coligadas;

k) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢Oes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social; e
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D) cumprimento e observancia pelas Partes de toda legislagdo brasileira sobre privacidade,
inclusive a Constituicdo Federal, o Codigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal n°® 12.965/2014),
seu decreto regulamentador (Decreto n° 8.771/2016), a Lei n° 13.709/2018 e demais normas setoriais
ou gerais sobre prote¢do de dados pessoais, relacionados a pessoa natural identificada ou identificavel,
gue ja estdo em vigor, ou passem a vigorar apos a assinatura deste instrumento.

A renulncia pelo Coordenador Lider, ou a concessdao de prazo adicional que o Coordenador Lider
entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢bes Precedentes
descritas acima, ndo podera: (a) ser interpretada como uma rentncia do Coordenador Lider quanto ao
cumprimento, pela Gestora, pelo Fundo e pela Administradora, de suas obrigagdes previstas no Contrato
de Distribuigdo; ou (b) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer
direito, obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicdo.

A verificacdo do atendimento das CondicOes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
segundo seu julgamento exclusivo, sendo que qualquer alegacao de ndo atendimento de qualquer
Condigéo Precedente devera ser justificada.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicao, discriminado

a) a porcentagem em relacao ao prec¢o unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c)
a comissao de distribuicao; d) a comissiao de garantia de subscricio, se houver; e) outras
comissoes (especificar); f) os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados
pela classe de cotas; g) o custo unitario de distribuicao; h) as despesas decorrentes do registro
de distribuicao; e i) outros custos relacionados

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor
da Oferta na data de emissdo, assumindo a colocacado da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver altera¢gdes em caso de eventual Distribuicdo Parcial. As despesas abaixo indicadas serao
arcadas integralmente pela Classe:

% em relacao ao

% em relacao | Valor por

Custos Indicativos da Oferta(?) Base R$(?) 3 Emiss3o Cota (R$) prego unitario
a Cota

Comissao de Coordenacao e Estruturacao 250.000,01 0,10% 0,02 0,10%
Tributos fobre a Comissio de Coordenacio e 2670172 0,01% 0,01 0,01%
Estruturacao
Comissao de Distribuicédo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Tributos sobre a Comissao de Distribuicdo 0,00 0,00% 0,00 0,00%
Assessores Legais 180.000,00 0,07% 0,01 0,07%
Tributos sobre os Assessores Legais 30.600,21 0,01% 0,00 0,01%
CVM - Taxa de Registro 75.000,00 0,03% 0,00 0,03%
B3 - Taxa de Distribuicao (Variavel) 16.690,31 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicao (Fixa) 16.690,31 0,01% 0,00 0,01%
B3 - Taxa de Listagem 87.500,00 0,03% 0,00 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.994,44 0,01% 0,00 0,01%
A o e Rt e oo
Custos de Marketing e Outros Custos 30.000,00 0,01% 0,00 0,01%
TOTAL 751.976,99 0,30% 0,04 0,30%

@ Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 249.999.996,15 (duzentos e quarenta
e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quinze centavos).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO MONTANTE
INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE
INICIAL DA OFERTA.

60




12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que
nao possua registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Secdo 3.1. deste Prospecto Preliminar, na data deste Prospecto Preliminar,
o Fundo ndo possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos
decorrentes da Oferta.

N&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento
dos recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informacgdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo
possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica
e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do
formulario de referéncia.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO PRELIMINAR POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de coas, se for o caso
Regulamento do Fundo

O Regulamento do Fundo encontra-se no Anexo | a este Prospecto Preliminar, o qual contém todas as
informacdes exigidas pelo artigo 11, incisos | a XllI, Anexo Ill, da Resolugdo CVM n° 175.

Adicionalmente, para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website, na pagina principal, clicar em "Regulados”, clicar em "Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)", "Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em
“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Inter Hedge Fundo de Investimento
Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entédo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versédo disponivel.

13.2 Demonstracoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes,
exceto quando o emissor nao as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao
referido periodo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, e as informacgdes financeiras sdo incorporadas por
referéncia a este Prospecto Preliminar, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes
enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em "Fundos
Registrados”, buscar por “Inter Hedge Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”

e clicar no link do nome do Fundo para acessar a opgdo de download desejada.

Caso, ao longo do Periodo de Distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insercao
neste Prospecto Preliminar das informacgdes previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K da Resolucdo CVM
175, consta do Anexo Il deste Prospecto Preliminar.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico e telefones de contato da
Administradora e da Gestora

Administradora

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n°® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG

E-mail- admfundos@interdtvm.com.br

Telefone: (31) 3614-5332

Gestora

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Barbacena, n°® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG

E-mail: imob@interasset.com.br

Telefone: (11) 3014-1036

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Assessor Juridico da
Oferta

12A ADVOGADOS

R. Butanta, n° 336

CEP 05424-000 | Séo Paulo - SP
Telefone: (11) 3150-7000

Coordenador Lider

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte, MG

E-mail: estruturacao@inter.co

Telefone: (31) 3614-5332

Custodiante

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG

E-mail: controladoriafundos@interdtvm.com.br

Telefone: (31) 3614-5332

Escriturador

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n° 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, Belo
Horizonte/MG

E-mail: controladoriafundos@interdtvm.com.br

Telefone: (31) 3614-5332

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracoes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.
Av. Dr. Chucri Zaidan, 1.240 - 4° aos 12° andares - Golden Tower
CEP 04711-130 - S&o Paulo - SP, Brasil

E-mail: rsovires@deloitte.com

Telefone: (11) 98652-1233

14.4 Declaracao de que quaisquer outras informagoes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas
e a distribuicao em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituicoes

consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA,
CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 18 de dezembro de 2024, sob o n° 0324227
e encontra-se atualizado.

14.6 Declaracao nos termos do artigo 24 da Resolucao CVM n° 160, atestando a veracidade das
informacgoes contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM n° 160,
que os documentos da Oferta e demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugcdo CVM n° 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omisséo,
para assegurar que as informacdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item ndo aplicavel.
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16. INFORMACOES ADICIONAIS
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Parte das informagbes contidas nesta Segdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do Anexo |.
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagcbes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposicées
contidas no Codigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Preliminar ndo implica
recomendagao de investimento.

Base Legal

O Fundo e a Classe sdo regidos pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/93"), conforme
alterada, pela Resolucdo CVM n° 175, pelo Regulamento e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo constituido na categoria de fundo de investimento
imobilidrio, sob a forma de condominio fechado, cujas cotas sdo emitidas em classe Unica.

Prazo de duracao do Fundo
O Fundo tera prazo de duragao indeterminado.
Piblico-alvo do Fundo

O publico-alvo do Fundo é destinado a investidores em geral, respeitadas eventuais vedagdes previstas
na regulamentagdo em vigor.

Objetivo e Politica de Investimento (“Politica de Investimento”)

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e rentabilidade de suas Cotas, por meio
da alocacao, direta e indireta em Ativos Alvo.

Adicionalmente, a parcela do patrimonio da Classe que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo podera ser
investida, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, em Ativos de Renda Fixa.

A Classe podera adquirir os Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados
em todo o territério brasileiro.

Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcdo, cabe a Administradora,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

A Administradora, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢do do terreno, execucdo da obra ou lancamento
comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto de prévia avaliacdo pela
Administradora ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes Suplemento H da
Resolucdo CVM n° 175.

A Classe podera participar de operacbes de securitizagdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados
como lastro em operacBes desta natureza, ou por meio da alienacao ou cessdo a terceiros dos direitos
e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos Alvo que compordo seu
patrimonio, podendo ainda realizar todas e quaisquer opera¢des admitidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

A Classe podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecao patrimonial, cuja exposigdo
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido, observados os termos e condicdes estabelecidos
na regulamentacao aplicavel.

A Classe podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao
seu ingresso no patriménio da Classe.

A Classe podera adquirir demais ativos que tenham sido emitidos na forma da Resolucdo do CMN
n°® 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

A Classe podera realizar a recompra de suas prdprias cotas no mercado organizado em que estejam

admitidas a negociacéo, para finalidade exclusiva de cancelamento, observados os termos, condicdes e
vedagoes previstos na regulamentacdo aplicavel.
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Politica de amortizacao e de distribuicdo de resultados

A Classe podera realizar amortizacbes de cotas, em moeda corrente nacional, bens ou direitos, a
exclusivo critério da Gestora, desde que observada a regulamentacdo aplicavel, mediante solicitacdo a
Administradora, com antecedéncia, minima, de 7 (sete) dias Uteis a data da liquidagdo financeira,
contendo no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a ser amortizado.

A base de calculo da amortizagdo sera a cota de fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data da
liquidacao financeira. As amortizagdes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal das cotas,
sem que ocorra reducdo do nimero de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizacdo
estaré sujeito ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas na legislacdo aplicavel.

As integralizacdes e amortizacdes de cotas da Classe poderdo ser efetuadas em documento de ordem
de crédito, transferéncia eletronica disponivel, B3, ou qualquer outro instrumento de transferéncia
autorizado pelo Banco Central do Brasil.

A amortizacao parcial das Cotas da Classe implicara na manutencao da quantidade de Cotas existentes,
com a consequente reducdo do seu valor na proporcao da diminuicdo do valor do patrimonio.

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, observando-se
os procedimentos estabelecidos pela B3.

A distribuicao dos rendimentos liquidos, citada acima, sera realizada apds o efetivo recebimento dos
rendimentos dos Ativos Alvo do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus a dividendos.

Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortiza¢des), realizados por meio do sistema da B3,
seguirdo os prazos e procedimentos, por ela estabelecidos e abrangerao todas as cotas nela custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os cotistas.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o presente item, os cotistas que estiverem adimplentes com
suas obrigac¢des de integralizacdo de cotas até o ultimo dia Util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das Cotas.

As Cotas serdo negociadas ex-rendimentos a partir 4° (quarto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimento de cada més.

O percentual minimo referido serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo.

Remuneracido da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servico

Tipo de Taxa % da Taxa Minimo Mensal
0,20% a.a R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
(@) Taxa'd? . A Taxa Administracdo corresponde a remuneracao dos servicos de
Administracéo administracdo, tesouraria, custddia e escrituracao.
O valor minimo mensal correspondente a Taxa de Administracao sera
reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a
substitui-lo.
0,80% a.a. Nao aplicavel
(b) Taxa de Gestéo O valor m{inimo mensal, quando existente sera reajustado anualmente

pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.
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Tipo de Taxa % da Taxa Minimo Mensal
© Ta;lxa.Ma.XI.:na de Né&o Aplicavel
Distribuicao
(d) Taxa Maxima
Consultor Nao Aplicavel
Imobiliario
20% (vinte por cento) da rentabilidade da CLASSE que exceder o valor
acumulado do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor
(e) Taxa de Amplo), acrescida do Yield do IMA-B (indice de mercado que reflete a
Performance variacdo, a precos de mercado, dos titulos publicos indexados ao

IPCA, que sdo as NTN-Bs), divulgado diariamente pela ANBIMA, em
seu website).

(f) Periodo de
Cobranca Taxa de
Performance

A Taxa de Performance sera provisionada e paga semestralmente, pela
CLASSE 3 GESTORA, até o ultimo dia Util do semestre subsequente, a
partir do més em que ocorrer a alteracdo do Regulamento em que
implementa a Taxa de Performance.

A exclusivo critério da GESTORA, o pagamento da Taxa de
Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser
realizado de forma parcelada ao longo do semestre subsequente,
desde que a quitagdo do valor apurado, a titulo de Taxa de
Performance, ocorra até o ultimo dia util do semestre subsequente.

(g) Método de
cobranca da Taxa
de Performance

Excedente do valor acumulado do Benchmark.

(h) Benchmark

Valor acumulado do IPCA + Yield do IMA-B.

(i) Taxa de Entrada

N&o Aplicavel

(j) Taxa de Saida

Né&o Aplicavel

A Remuneracdo de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente (em base de 252
dias por ano) sobre o valor do patrimonio liquido da CLASSE e pago mensalmente, por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Informacgbes sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberacées das assembleias
de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral ou assembleia especial de Cotistas (“Assembleia Geral’ e
“Assembleia Especial’, respectivamente), conforme cabivel deliberar sobre:

a)

b)
Q)

d)

e)

9)

h)
)

J)

demonstracdes contabeis apresentadas pela Administradora;

a substituicdo da Administradora e/ou da Gestora (Prestadores de Servigos Essenciais);

com excecao a utilizacdo do Capital Autorizado, conforme definido no anexo da Classe, a emissao
de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipdtese na qual deve definir se os cotistas possuirdo
direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas;

a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquida¢do do Fundo ou

da Classe;

a alteracdo do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no Regulamento;

o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo, nos termos da legislacdo em vigor;

o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe;

apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas da Classe, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade, nos termos da regulamentacéo aplicavel;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e
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k) alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administracdo e a taxa de gestéo, ressalvado
o disposto no Regulamento.

As deliberagdes da Assembleia Geral ou Especial de Cotistas, conforme o caso, serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, exceto para as matérias previstas nas alineas b), d), e), h), j) e k) do caput
gue estdo sujeitas ao quérum qualificado, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel, convocada para deliberar sobre a matéria
prevista na alinea a) acima, seja considerada ndo instalada ou néo realizada pelo ndo comparecimento
e/ou participacdo dos Cotistas, na hipotese de demonstragdes contabeis do Fundo ou da Classe,
conforme aplicavel, cujo relatério de auditoria ndo contenha opinido modificada, tais demonstra¢des
contabeis serdo consideradas automaticamente aprovadas.

As matérias que sejam de interesse das Classes e/ou das subclasses (incluindo, mas néo se limitando, as
matérias indicadas acima, conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia privativa da assembleia
especial da respectiva classe ou subclasse, deverdo ser deliberadas conforme os critérios e quéruns
previstos na regulamentacdo aplicavel.

No caso de incorporacdo, cisdo, fusdo ou transformacdo envolvendo o Fundo e/ou a Classe
(“Reorganizagdo”), os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo ndo conceder a possibilidade de
solicitagdo de reembolso de cotas de cotistas dissidentes prevista no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte
Geral da Resolugdo CVM 175/22 ("Reembolso”), desde que, cumulativamente:

a) a Reorganizacao seja submetida a aprovacao da Assembleia Geral e Especial de cotistas do Fundo
e da Classe, respeitando os quéruns regulamentares;

b) os documentos de convocacdo da Assembleia Geral e Especial da Reorganizacdo (i) informem
sobre a hipdtese de ndo concessao do direito de Reembolso, (ii) expliquem a incompatibilidade
do Reembolso com a politica de investimento em ativos iliquidos; e (iii) informem as medidas
previstas no Regulamento para salvaguardar os interesses dos cotistas;

q) as cotas do Fundo e/ou da Classe, em questdo, estejam admitidas a negociacdo em bolsa no
momento da convocacao da Assembleia Geral e Especial de cotistas do Fundo e/ou da Classe
que deliberaréa sobre a Reorganizacao;

d) no momento da convocacdo da Assembleia Geral e Especial de Cotistas do Fundo que deliberara
sobre a Reorganizacdo, esteja sendo observada a politica de investimento do Fundo e/ou da
Classe, conforme o caso, de investimento, direto e/ou indireto, de mais da metade do seu
patriménio liquido em ativos iliquidos, assim considerados aqueles que ndo possam ser
realizados em menos de 10 (dez) dias sem perda de seu valor;

e) os fundos de investimento que venham a ser objeto da Reorganizacdo, deverdo possuir
caracteristicas, politica de investimento, publico-alvo e estrutura operacional compativeis com o
Fundo e/ou da Classe, conforme o caso; e

f) haja dispensa especifica da CVM ou previsdo na regulamentacdo aplicavel de hipdtese de
dispensa na qual a Reorganizacdo e o Fundo e/ou da Classe estejam enquadrados, observado,
ainda, que os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo divulgar ao mercado salvaguardas
especificas em determinada Reorganizacdo para cumprir com solicitagdes da CVM ou previsdo
regulamentar.

A convocacdo da assembleia de Cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data de sua realizacdo quando se tratar de assembleias ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia, no caso de assembleias extraordinarias, observados os prazos aplicaveis nas
hipoteses de classes e/ou subclasses, conforme o caso.

A presenca da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de assembleia, se geral ou especial, bem
como a matéria a ser deliberada, supre a falta de convocagéao.

A Assembleia Geral ou Especial, se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas,
considerando a participacdo financeira de cada cotista.

Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Cotista ou grupo de Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, podem convocar, a qualquer tempo, assembleia
de cotistas para deliberar sobre ordem do dia do interesse do Fundo, da classe ou da comunhdo
de cotistas.

O pedido de convocagdo pela Gestora, pelo Custodiante ou por cotistas deve ser dirigido a
Administradora, que deve, no prazo maximo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar
assembleia de cotistas.
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A convocacado e a realizacdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a
assembleia assim convocada deliberar o contrario.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em
conformidade com o disposto na regulacao e autorregulacio vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede
mundial de computadores: https://www.interasset.com.br.

Breve historico dos terceiros contratados em nome do Fundo
Perfil da Administradora

A Inter DTVM, instituicdo financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragdo
de carteiras de valores mobilidrios, é a responsavel pela administragdo, custédia, escrituracdo e
distribuicdo de Cotas do Fundo.

Sua &rea de Administracdo Fiduciaria comecou as atividades em 2017, voltada para atender as
necessidades dos fundos que j& eram geridos pela instituicdo. Com o crescimento da instituicdo, a
Administradora ampliou seu escopo de atuacdo para atender as necessidades relativas a administragdo
de novos fundos. Ao final de dezembro de 2024, a Administradora atingiu a marca de R$ 25 bilhées de
ativos sob administracéo.

Perfil da Gestora

A Inter Asset foi fundada em 2003 como DLM Invista, se tornou referéncia como Gestora independente
de fundos de crédito privado. Em 2020 passou a fazer parte do Inter apds venda de 70% (setenta por
cento) da participacdo societaria, se tornou a juncdo do historico e experiéncia da DLM com a inovagao
e modernidade do Inter. A Inter Asset conta com um time de gestores experientes e com uma equipe
especializada e impulsionada por uma cultura de meritocracia, sempre com olhar nas tendéncias do
futuro. Oferecemos um portfélio diversificado, com produtos que seguem diferentes estratégias de
acordo com o perfil de cada investidor.

Regras de tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tragar breves consideracées a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo, a Classe e seus Cotistas. As informagoes abaixo baselam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboragdo deste Prospecto Preliminar. Alguns titulares de Cotas da Classe podem
estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Investidores
ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de
avaliar o investimento na Classe, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores Mobilidrios, nos termos
da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, conforme alterado (“Decreto 6.306").

"IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos
ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operacdes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.

Tributacao Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo,
cessdo ou repactuagdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a
cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa
ao Decreto 6.306, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas da Classe ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a
30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente
realizada em bolsa de valores.
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Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas opera¢des com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de
Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10%
(dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas da Classe e/ou retorno ao exterior
dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé
o artigo 15-B, incisos Ill e XVI, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas da Classe, isto é, Brasil
ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam,
a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas da Classe, e a distribuicdo de lucros
pela Classe.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
do artigo 37 da Instru¢do Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585"), devendo
o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de qualquer natureza
quando a alienagéo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com
as regras aplicaveis as operac¢des de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operagOes de renda varidvel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipagdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ") para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na
base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica
ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n® 8.426, de 1° de
abril de 2015. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢ées
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fll ndo integram a base de
calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo Social (“PIS") e da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS").
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Sem prejuizo da tributagdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugcdo RFB 1.585, havera a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacao.

Nos termos do artigo 3°, inciso Ill e paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, conforme alterada, o cotista
pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos
da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem menos de 30% (trinta por cento)
das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total
de rendimentos auferidos pela Classe; (iii) a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; €, (iv) as cotas do Fundo sejam distribuidas,
no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos
investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pela Classe serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributagdo favorecida (“JTE"); e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ndo estao
sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo
85, 84°, da Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos
distribuidos pela Classe aos Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condicdes
indicadas acima, se aplica aos Cotistas residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o
investidor ser ou ndo residente em JTF.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢des que
ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento),
assim como o pais ou dependéncia cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, no entender das autoridades fiscais, sdo
atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal
n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o
regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17%
(dezessete por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econOmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao nédo exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faca em aliquota méaxima inferior a 17% (dezessete por cento), os rendimentos auferidos
fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso I, do Decreto 6.306, as aplicages realizadas pela Classe
estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esté autorizado
a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por
cento) quando a Classe detiver opera¢des com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda
varidvel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em
Cotas da Classe, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em
funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo
estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica da Classe é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicao de
ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item
"Destinacdo de Recursos" acima, a Classe se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (i) CRI; (iil) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio e de Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais,
quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso a Classe venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
0 imposto pago pela carteira da Classe poderad ser compensado com o IR a ser retido na fonte pela
Classe quando da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas de forma proporcional, exceto com
relagdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil,
os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima ndo prejudica o direito da Administradora de tomar as
medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragoes

Caso os recursos da Classe sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe ficara sujeito a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas desta Classe no mercado, devera observar se
as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de
isencdo de IRRF e na declaracao de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPf‘)E DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO A CLASSE OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA
GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Fundo” ou “INHF”)

CNPJ n°: 58.501.860/0001-99

DATA: 26 de junho de 2026. HORA: 9h. LOCAL: Sede da INTER
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
endereco na Av. Barbacena, n® 1.219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP:
30.190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 18.945.670/0001-46, na qualidade de Administradora

Fiduciaria do Fundo (“Administradora” e “Assembleia”, respectivamente.

CONVOCAGCAO: Dispensada a convocacdo, nos termos do Artigo 67, §6°,
Parte Geral, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022

(“Resolucdo CVM n° 175”), em razdo da presencga do unico cotista do Fundo,

detentor de 100,00% das cotas emitidas e em circulagao, conforme lista de

presenca anexa a presente Ata.

PRESENCA: Encontram-se presentes: (i) o Cotista do Fundo detentor de
100,00% das cotas emitidas e em circulagao conforme lista de presenga anexa
a presente Ata; (ii) os representantes legais da Administradora; e (iii) os
representantes legais da INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.585.083/0001-41, na qualidade de gestora do

Fundo (“Gestora”).

MESA: Os trabalhos da presente Assembleia foram conduzidos por Bruno
Tosta Lupinari, para o exercicio da fungcao de Presidente e, Julia Beatriz

Bezerra Oliveira, para o exercicio de Secretario(a).
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ORDEM DO DIA: A presente Assembleia tem por objeto deliberar sobre as

seguintes matérias:

(1) a alteragdo do Regulamento do Fundo para aperfeicoamento e
modernizagao de suas disposigdes, o qual, consolidado, passara a vigorar com

a redacado que consta do Anexo | a presenta Ata (“Novo Regulamento”),

observado que a alteragdo do Regulamento inclui, entre outras, as seguintes

previsoes:

(a) alteragao do Paragrafo 1°, do Artigo 1° da Parte Geral do Regulamento do
Fundo, com a incluséao da possibilidade do Fundo possuir multiplas classes e
subclasses de cotas, admitindo-se a criacdo de novas classes e subclasses
por ato unilateral da Administradora em conjunto com a Gestora, a fim de prever
que “O Fundo possui uma classe unica de cotas e durante seu prazo de
duracgao, podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos
termos da regulamentagdo aplicavel, por ato conjunto dos Prestadores de
Servigco Essenciais, conforme as caracteristicas que estdo dispostas em seu

respectivo Anexo a este Regulamento”,;

(b) alteragao do Paragrafo 7°, do Artigo 5° da Parte Geral do Regulamento do
Fundo, a fim de prever a seguinte nova redagao: “Observadas as competéncias
especificas da ADMINISTRADORA relativa a direitos reais sobre bens imoéveis,
compete a GESTORA negociar o0s ativos da carteira, bem como firmar, quando
for o caso, todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagdo de
ativos, qualquer que seja a sua natureza, representando a Classe para essa

finalidade.”;

(c) inclusdo do inciso (xxx), do Artigo 9° da Parte Geral do Regulamento do

Fundo, para ampliar o rol de encargos do Fundo, para admitir como encargo a
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ser suportado pelo Fundo e/ou pela sua Classe “quaisquer outras despesas
que venham a ser consideradas como encargos do FUNDO, conforme

regulamentagéo aplicavel.”;

(d) adequacgao dos quéruns de deliberagao para que as matérias passem a se
sujeitar aos quéruns previstos na regulamentacdo aplicavel, com a
consequente alteragao dos Paragrafos 1° e 3° do Artigo 12 e do Paragrafo 2°
do Artigo 13 do Regulamento do Fundo e do Quadro 12 — Assembleia Especial

de Cotistas do Descritivo da Classe;

(e) inclusdo da possibilidade de nao concessao de solicitacdo de reembolso
de cotas a cotistas dissidentes, que se abstiverem ou nido comparecerem a
Assembleia, conforme previsto no inciso Il, §1°, do Artigo 119 da Parte Geral
da Resolugdo CVM n°® 175 (“Reembolso”) em caso de incorporagao, cisao,
fusdo ou transformacédo envolvendo o Fundo e/ou a Classe, mediante a
exclusao dos Artigos 16 e 17, com a renumerac¢ao dos Artigos subsequentes,
bem como, a inclusdo de um novo Paragrafo 4° do Artigo 12 do Regulamento
do Fundo e do regramento do Reembolso no Quadro 12 — Assembleia Especial

de Cotistas do Anexo Descritivo da Classe;

(f) inclusdo do Paragrafo 2° do Artigo 16 do Regulamento do Fundo e do item
“h” do Quadro 17 — Forma de Comunicacao Valida do Anexo Descritivo, para
ampliar os modos de comunicagéao entre o Fundo e os Cotistas, a fim de prever
que “Para fins do disposto neste Regulamento, Anexo e Apéndice consideram-
se validas as informagbes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles
disponibilizadas por meio de canais eletrénicos, inclusive para convocagéo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também
considerado o correio eletrbnico e comunicagdes eletrénicas (inclusive, mas
sem limitagdo, por meio de aplicativos de mensagens) formas de

correspondéncia validas entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.”,
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(g) inclusao do Artigo 20 na Parte Geral do Regulamento do Fundo para prever
a obrigacao da Administradora de realizar, diariamente, o calculo do valor da
cota para fins de apuracdo do resultado da respectiva cota, positivo ou

negativo;

(h) alteragao do publico-alvo da Classe para sejam admitidos investimentos
do publico em geral, com a consequente descaracterizagao de sua condigao

de Classe Restrita;

(i) alteragdo do mercado de negociagao das cotas da Classe para que sejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcédo (“B3”), mediante alteragdo dos itens “(d)” e “(e)” do
Quadro 3 - Cotas do Anexo Descritivo da Classe. E, em decorréncia da
alteragao do mercado de negociagao, alterar a redacgao do item “(j)” do Quadro
1 — Principais Caracteristicas do Anexo Descritivo da Classe, para prever os

prazos e procedimentos da B3, na Distribuicdo de Resultados;

() aumento do limite do Capital Autorizado, de modo a permitir a realizagao
de novas emissdes de cotas, independentemente de aprovacdo em Assembleia
de Cotistas, até o montante maximo de R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes
de reais), além da previsao que “(...) no caso de utilizagdo de Capital Autorizado
ou em emissbes acima, o valor de cada emissdo de Cotas, volume, valor
unitario da Cota, a emissdo em série ou ndo, bem como o regime de distribuicdo
seguirdo o disposto no instrumento que aprovar a emissdo de Cotas, que
também dispora acerca da eventual existéncia de direito de preferéncia dos
Cotistas.”, mediante a alteragéo do item “(c)” do Quadro 3 — Cotas, do Anexo

Descritivo da Classe;

(k) inclusdo da possibilidade de amortizagdo de cotas em moeda corrente
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nacional, bens ou direitos, a exclusivo critério da Gestora, além da alteracao
dos prazos do procedimento para a amortizagdo, mediante a alteracao do item
“(a)” do Quadro 5 — Amortizagédo de Cotas do Anexo Descritivo da Classe, a fim
de prever que “(...) CLASSE podera realizar amortizagdes de cotas, em moeda
corrente nacional, bens ou direitos, a exclusivo critério da GESTORA, desde
que observada a regulamentagcdo aplicavel, mediante solicitagcdo a
ADMINISTRADORA, com antecedéncia, minima, de 7 (sete) dias uteis a data
da liquidagéo financeira, contendo no minimo, mas nédo se limitando, o valor
bruto a ser amortizado.” e que “A base de calculo da amortizagdo sera a cota
de fechamento do 5° (quinto) dia util anterior a data da liquidagéo financeira. As
amortizagbes ocorrerdo sobre o total de rendimentos e principal das cotas, sem
que ocorra redugdo do numero de cotas emitidas, sendo que o valor
estabelecido para amortizagdo estara sujeito ao cumprimento das obrigagbes

fiscais previstas na legislagdo aplicavel.”;

() alteragdo da Remuneragao Maxima devida pelo Fundo aos Prestadores de
Servigos Essenciais do Fundo, com a alteragdo da Taxa de Administracéo e
inclusdo da Taxa de Gestdo, além da previsdo de pagamento de Taxa de
Performance, nos termos previstos no Quadro 7 — Remuneragcédo Maxima dos

Prestadores de Servigos do Anexo Descritivo da Classe;

(m) alteragdo da Politica de Investimento do Fundo, e consequentemente o
Quadro 11 — Politica de Investimento do Anexo Descritivo da Classe, para
ampliar as possibilidades de investimento do Fundo, incluindo a previsao de (i)
permissado para o Fundo realizar a recompra de cotas de sua prépria emissao
para a finalidade exclusiva de cancelamento; (ii) realizar operagbes com
derivativos, participar de operagdes de securitizagao; e (iii) adquirir iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao ingresso

no patrimoénio da Classe, nos termos da regulamentagéo aplicavel,
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(n) inclusdo expressa no Anexo Descritivo da Classe do Fundo, da
possibilidade de prestagao de aval, fianga, ou outra forma de coobrigagdo ou
constituicdo de garantias, inclusive dnus reais sobre iméveis, pela Gestora, em
nome da Classe, em relagdo aos ativos integrantes da carteira da Classe do
Fundo, observado que esta matéria inclui a aprovagcdo e autorizacdo da
realizacao de tais negdcios juridicos pelos prestadores de servigos essenciais,
bem como autorizar a Gestora a utilizar os ativos integrantes da carteira do
Fundo para a prestacao de fianca, aval, aceite ou qualquer outra forma de

retencio de risco; e

(o) alteragdo do Quadro 19 — Fatores de Risco do Anexo Descritivo da Classe

para inclusdo de novos fatores de risco.

(m)  aprovar a aquisicado da totalidade dos ativos integrantes das carteiras dos
seguintes fundos de investimento imobiliario, administrados e geridos pela
Administradora e pela Gestora, respectivamente: (a) INTER TEVA INDICE DE
TIJOLO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJMF sob o n°
36.293.425/0001-83 (“ITIT11”); (b) INTER TEVA iNDICE DE PAPEL FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 36.312.772/0001-06 (“ITIP11”); e (c) INTER
RESIDENCE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJMF sob o n°
34.835.191/0001-23 (INRD11” e, quando em conjunto com ITIT11 e ITIP11,
os “Fundos”), para posterior liquidagdo dos Fundos, pelo valor que tais ativos

estiverem contabilizados no patriménio dos Fundos no momento da respectiva
aquisicao. Para fins da referida alienagao, os Fundos realizarédo a subscri¢ao
e integralizagcdo de cotas de emissdo do INHF, emitidas a valor patrimonial,
mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a compensagao dos

créditos que os Fundos deterdo contra o INHF em decorréncia da alienacao de
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tais ativos, observado que, alternativamente, o ITIT11 e o ITIP11 poderao
alienar suas carteiras para terceiros e realizar a integralizagdo de cotas de
emissao do INHF em moeda corrente nacional. Dessa forma, a liquidacao dos
Fundos dar-se-a mediante a entrega, aos cotistas dos Fundos, das cotas de
emissdo do INHF e/ou de caixa integrante de seu patriménio, apoés o
pagamento de todas as despesas de cada um dos Fundos (“Operacao”).
Registre-se que o INHF, atualmente, possui cotas de emissdo do INRD11, de
forma que, na liquidagao do INRD11, as cotas do INHF que seriam recebidas
pelo Fundo em funcdo da Operagdo serdo canceladas e nao passardo a

integrar o patriménio do INHF;

()  autorizar a contratagdo da (a) MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.343.492/0001-20 (MRV), por meio de
sua linha de negdcios “Luggo” e da (b) LOG COMERCIAL PROPERTIES E
PARTICIPAGOES S.A., incrita no CNPJ/MF sob o n° 09.041.168/0001-10
(Log), como pessoas ligadas a Administradora e a Gestora para atuarem,
conforme o caso, como administradores de condominio e/ou para prestar
servicos de manutencdo, conservagao e reparo dos ativos imobiliarios que

integram ou venham a integrar a carteira do Fundo;

(Iv)  a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, para prestacéo de servigos de intermediagdo, execugao, registro,
liquidagdo e subcustodia relacionados a compensagao e a liquidagao das

operacdes no mercado financeiro e de capitais;

(v) aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuicdo das cotas da 22
Emissdo do Fundo, a ser realizada no Brasil, sob coordenacéao e distribuigcao
de instituicao integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sob
o regime de melhores esforgos de colocagado, nos termos da Resolugéo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucédo CVM n°
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160”) e da Resolugdo CVM n° 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis

(“Oferta”), de acordo com os principais termos e condigdes:

(a) Colocagao: A Oferta consistira em oferta publica de distribuigéo primaria,
submetida ao rito de registro automatico de distribuigdo perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”), nos termos da Resolugdo CVM n° 160, observado
o procedimento para registro de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios e o convénio celebrado para esse fim, conforme aditado de tempos
em tempos, entre a CVM e a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA” e “Convénio CVM-ANBIMA”,

respectivamente), sob regime de melhores esfor¢cos de colocacgao;

(b) Publico-alvo: A Oferta sera destinada a investidores em geral

(“Investidor(es)”);

(c) Quantidade Inicial de Cotas de Oferta: Serdao emitidas, inicialmente, até
24.154.589 (vinte e quatro milhdes, cento e cinquenta e quatro mil, quinhentos
e oitenta e nove) cotas (“Cotas”), podendo tal quantidade ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que

observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(d) Preco de Emissao: O preco de emissdo das Cotas correspondera a
R$ 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) (“Preco de Emiss&o”) e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagao do anuncio

de encerramento da Oferta ("Anuncio de Encerramento”);

(e) Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da emissao sera de até
R$ 249.999.996,15 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e noventa e seis reais e quinze centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”), podendo o montante total da emissdo ser
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diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta;

(f) Distribuigao Parcial: Serd admitida a distribuigéo parcial das Cotas, desde
que subscritas e integralizadas, no minimo, 1.038.647 (um milhdo, trinta e oito
mil e seiscentas e quarenta e sete) de Cotas, correspondente ao montante de
R$ 10.749.996,45 (dez milhdes, setecentos e quarenta e nove mil, novecentos

e noventa e seis reais e quarenta e cinco centavos) (“Montante Minimo da

Oferta”), nos termos do Artigo 73 da Resolugdo CVM n° 160 (“Distribuicéo
Parcial”’). As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) da Oferta deverao
ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta

sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

(g) Distribuicdo e Negociagdo: As Cotas objeto da Oferta serdao admitidas
para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA —
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcado (“B3”) e (ii) negociagao e liquidagdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e

operacionalizado pela B3.

O Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta recebera, quando
realizada a liquidagao, recibo de Cota que, até a data definida no formulario de
liberacdo, que sera divulgado posteriormente a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento e da obtenc¢ao de autorizagédo da B3, ndo sera negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagées da Classe, nos termos previstos no Artigo
27 da Resolugao CVM n° 175 e do Regulamento, conforme aplicavel. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em

tal Cota na data definida no formulario de liberagdo, que sera divulgado
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posteriormente a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento e da obtencéo de

autorizacao da B3;

(h) Direito de Preferéncia: Nao serd concedido direito de preferéncia aos
atuais Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas da 22 emissdo do Fundo,
portanto, ndo havera periodo de exercicio de direito de preferéncia no ambito
da Oferta;

(i) Investimento Minimo: A quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem), correspondente a

R$ 1.035,00 (mil e trinta e cinco reais);

(j) Periodo de Distribuicao: As Cotas serdo distribuidas durante o periodo
que se inicia na data de disponibilizacdo do anuncio de inicio da Oferta nos
termos Artigo 59 da Resolugao CVM n° 160 e encerra-se com a disponibilizagao
do Anuncio de Encerramento da Oferta, nos termos do Artigo 76 da Resolugéo

CVM n° 160 (“Periodo de Distribuic&o”), observado que a subscricdo dos

valores mobiliarios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contado da data de inicio da Oferta, nos termos do
Artigo 48 da Resolugao CVM n° 160; e

(k) Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condi¢bes da Oferta

serao descritos nos documentos da Oferta.

(vi) aprovar, tendo em vista tratar-se uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo
[ll, da Resolugao CVM n° 175, a contratacdo da INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme acima qualificada,
pelo Fundo, para atuar na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta,

realizando a distribuicdo das cotas, sob o regime de melhores esforgos de
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colocacéo nos termos do item (V), acima.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: As matérias foram
submetidas a apreciacdo do Cotista, o qual APROVOU, sem quaisquer

ressalvas ou restricdes todas as matérias constantes da Ordem do Dia.

O unico Cotista, concorda, que a presenta Ata sera encaminhada para
assinaturas via plataforma digital, sendo permitida a formalizagao da presente
Ata de forma eletrbnica e/ou digital, nos termos do Artigo 10, §2° da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Em raz&o da presenga do cotista detentor de 100,00% das cotas emitidas e em
circulagdo, fica a Administradora dispensada do envio de comunicado do

resultado da presente Assembleia.

Por fim, a presente Ata encontra-se disponivel no site da Administradora

https://inter.co/ clicando na denominacéao social do Fundo.
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e inexistindo qualquer outra
manifestacado, foi declarada encerrada a Assembleia, da qual se lavrou a

presente ata na forma de sumario.

Belo Horizonte, 26 de junho de 2026.

DocuSigned by: Assinado por:
BRUME TOS T (UpIMLKI ﬁuﬁm Bratviey umprva Bliiva
N——7C6383B302374E6... N\——F725EFDD6B5042C...
Bruno Tosta Lupinari Julia Beatriz Bezerra Oliveira
Presidente Secretario(a)
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Administradora

Docusigned by Docusigned by

Dauiel Castrs Dowinggs da. Sibva MARCELS ML D MATTBS

Assin (CELO MIRANDA DE MATTOS 05218766667
7
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INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA
Gestora
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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n.°: 58.501.860/0001-99

LISTA DE PRESENCA

Cotista CNPJ/MF Representantes Assinaturas

Marco Tulio Guimaraes
Banco Inter S.A. 00.416.968/0001-01 Leonardo Paix&do Gongalves de [W P e b e
S O uza ALVES DE SOUZA10791059642
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REGULAMENTO DO
INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF: 58.501.860/0001-99

CAPITULOI- DO FUNDO

Artigo 1°. O INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA, doravante designado de forma abreviada
FUNDO, com prazo indeterminado de duragdo, € um Fundo de Investimento
Imobiliario regido pelo presente Regulamento e pelas disposi¢gdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM n.° 175/22
e suas alteragdes posteriores (“Resolucao CVM 175/22”).

Paragrafo 1° - O Fundo possui uma classe unica de cotas e durante seu prazo
de duracdo, podera constituir diferentes classes e/ou subclasses de cotas, nos
termos da regulamentacgéo aplicavel, por ato conjunto dos Prestadores de Servigo
Essenciais, conforme as caracteristicas que estdo dispostas em seu respectivo
Anexo a este Regulamento.

Paragrafo 2° - Cada Classe é constituida com um patriménio proprio e
segregado do patriménio das demais Classes, e que responde apenas por
obrigacdes proprias da respectiva Classe.

Paragrafo 3° - Este Regulamento dispbe sobre as informagbes gerais do
FUNDO e comuns as Classes. Cada anexo que integra o presente Regulamento
dispoe sobre informagdes especificas de cada Classe, e comuns as respectivas
subclasses de cotas da Classe em questdo, quando houver (respectivamente,
“‘Anexo” e “Subclasses”). Cada apéndice que integra o respectivo Anexo dispde
sobre informacdes especificas de cada Subclasse, quando houver (“Apéndice”).

Paragrafo 4° - Todas as referéncias as “cotas” devem ser interpretadas como
sendo feitas as cotas da Classe, exceto em relacdo aos Apéndices, cujas
referéncias ali contidas devem ser interpretadas como sendo feitas as cotas da
respectiva Subclasse.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGO ESSENCIAIS
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Artigo 2°. A responsabilidade dos prestadores de servigos essenciais do
FUNDO sera limitada a sua esfera de atuagao, perante o FUNDO e entre si, sem
qualquer estabelecimento de solidariedade entre os prestadores.

Secao | — Administradora Fiduciaria

Artigo 3°. O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.945.670/0001-46, sediada na Av. Barbacena, n°. 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, CEP: 30190-131, cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
devidamente credenciada pela CVM — Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM”)
como prestadora de servicos de Administracdo de Carteiras por meio do Ato
Declaratério CVM n°® 13.432, de 09 de dezembro de 2013, e como custodiante de
ativos por meio do Ato Declaratério CVM n° 13.799, expedido em 29 de julho de
2014, e como escriturador de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM
n° n° 16.125, expedido em 24 de janeiro de 2018, doravante abreviadamente
designada apenas como ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. A ADMINISTRADORA ¢ instituigdo financeira aderente aos
Cddigos ANBIMA relacionados a atividade de Administragdo de Recursos de
Terceiros.

Artigo 4°. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais e as
previstas na regulamentagdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos
necessarios a administragcao do fundo de investimento, na sua respectiva esfera de

atuacao.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode contratar, em nome do FUNDO,
com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) tesouraria, controle e processamento de ativos;
b) escrituragao de cotas;

¢) auditoria independente;

d) custodia;

e) formador de mercado de classe fechada; e
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f) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades
de analise, selecdo, acompanhamento e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos

Paragrafo 2° - Os servigos de custédia de ativos, escrituracao de valores
mobiliarios, e escrituragcado de cotas serao prestados pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA podera contratar outros servicos em
beneficio da Classe, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador
de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou
o servigo prestado ao FUNDO nao se encontre dentro da esfera de atuagao da
CVM, a ADMINISTRADORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado
relacionadas ao FUNDO.

Paragrafo 4° - Incluem-se entre as obrigacdes da ADMINISTRADORA:

a) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

l. o registro de cotistas;

Il. o livro de atas das assembleias gerais;
[I. o livro ou lista de presencga de cotistas;
V. os pareceres do auditor independente; e

V. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do
FUNDO e da Classe.

b) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das cotas de classe fechada
em mercado organizado de valores mobiliarios;

C) pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislagéo
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na

regulamentagao aplicavel;

d) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

106



Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

dth

e) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO e/ou pela Classe, inclusive os prestadores de
servicos essenciais, bem como as demais informacdes cadastrais do
FUNDO e da Classe;

f) manter servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste
Regulamento;

g) monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;

h) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e

i) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral ou Assembleia Especial de
cotistas (“Assembleia Geral” e “Assembleia Especial” respectivamente).

Paragrafo 5° - A Taxa devida a ADMINISTRADORA sera prevista no Anexo
da Classe correspondente.

Secgao Il — Gestora de Recursos

Artigo 5°. O FUNDO é gerido pela INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS
LTDA., sediada na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n°® 1.219, 21° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 05.585.083/0001-
41, devidamente credenciada pela CVM como prestadora de servigos de
Administracdo de Carteiras por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.560, de 02 de
janeiro de 2004, doravante abreviadamente designada GESTORA e, em conjunto
com a ADMINISTRADORA, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

Paragrafo 1° - A GESTORA ¢ aderente aos Cddigos ANBIMA relacionados
a atividade de Administracdo de Recursos de Terceiros.

Paragrafo 2° - A GESTORA, observadas as limitagdes legais e as previstas
na regulamentacdo aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a

gestado da carteira de ativos, na sua respectiva esfera de atuagao.

Paragrafo 3° - A GESTORA pode contratar, em nome do FUNDO, com
terceiros devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servigos:

a) intermediacao de operagdes para a carteira de ativos;
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b) distribuicdo de cotas;
c) consultoria de investimentos;

d) classificagdo de risco por agéncia de classificagao de risco de crédito;

e) cogestao da carteira de ativos.

Paragrafo 4° - A GESTORA podera contratar outros servicos em beneficio
da Classe, que nao estejam na lista acima, sendo que caso o prestador de servigo
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo
prestado ao FUNDO néo se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM, a
GESTORA deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao
FUNDO.

Paragrafo 5° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem prestar os

servigcos de que tratam os itens “a” e “b” do Paragrafo 2° acima, observada a
regulamentacgao aplicavel as referidas atividades.

Paragrafo 6° - Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de
ativos detidos pela Classe, realizando todas as acdes necessarias para tal
exercicio, observado o disposto na politica de voto da Classe.

Paragrafo 7° - Observadas as competéncias especificas da
ADMINISTRADORA relativa a direitos reais sobre bens imdveis, compete a
GESTORA negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso,
todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagcao de ativos, qualquer
que seja a sua natureza, representando a Classe para essa finalidade.

Paragrafo 8° - Incluem-se entre as obrigagcdes da GESTORA:

a) informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteragao
em prestador de servigo por ele contratado;

b) providenciar a elaboracdo do material de divulgagcdo da Classe para
utilizacao pelos distribuidores, as suas expensas;

c) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas,
a documentacao relativa as operacoes da Classe;
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d) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e
concentracao e, se for o caso, de exposi¢cao ao risco de capital;

e) observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento; e

f) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial.

Paragrafo 9° - A Taxa devida a GESTORA sera prevista no Anexo da Classe
correspondente.
Secao lll - Da Substituicao dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6°. Os Prestadores de Servigos Essenciais devem ser substituidos nas
hipoteses de:

a) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo
prestado ao FUNDO, por decisdo da CVM,;

b) renuncia; ou
c) destituicao, por deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe e/ou
do FUNDO impede a ADMINISTRADORA de renunciar a administrag&o fiduciaria
do FUNDO, mas nao sua destitui¢cao por forca de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipéteses de descredenciamento ou renuncia, fica a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imediatamente Assembleia Geral para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada
a convocacao da Assembleia Geral a cotistas que detenham cotas representativas
de ao menos 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - No caso de renuncia da ADMINISTRADORA, esta fica
obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacao, no cartério
de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, o que deve
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da renuncia.

Paragrafo 4° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo referido no Paragrafo 3° acima, o FUNDO deve ser

6
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liquidado, nos termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas fungdes até a concluséo
da liquidagdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO
na CVM.

Paragrafo 5° - No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo
Essencial, a Superintendéncia da CVM competente pode nomear Administradora
Fiduciaria ou Gestora de Recursos temporaria, conforme o caso, inclusive para
viabilizar a convocagao de Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 2° acima.

Paragrafo 6° - Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado
nao seja substituido pela Assembleia Geral, o FUNDO deve ser liquidado, nos
termos do Capitulo XIV da Parte Geral da Resolugdgo CVM 175/22, devendo a
GESTORA permanecer no exercicio de suas fung¢des até a conclusao da liquidagao
e a ADMINISTRADORA até o cancelamento do registro do FUNDO na CVM.

Paragrafo 7° - No caso de alteragado de Prestador de Servigo Essencial, a
ADMINISTRADORA ou a GESTORA substituida deve encaminhar ao substituto
copia de toda a documentacao referida no art. 130 da Parte Geral da Resolucéo
CVM 175/22, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagao da alteragao.

Secao IV - Disposi¢coes Gerais

Artigo 7°. A relacdo completa dos demais prestadores de servigos do FUNDO
esta a disposi¢ao dos Cotistas no site da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM
https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica.

Artigo 8°.  Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os terceiros por
eles contratados em nome do FUNDO e/ou de qualquer uma das Classe (doravante
denominados em conjunto com os Prestadores de Servicos Essenciais,
simplesmente como “Prestadores de Servigos”) possuem, cada qual, atribuicbes e
deveres proprios relacionados a prestacdo dos servigcos para os quais foram
contratados pelo FUNDO e/ou por uma ou mais Classes, conforme o caso,
prestando tais servigos em regime de melhores esforgos e como uma obrigagéo de
meio.

Paragrafo 1° - A responsabilidade de cada Prestador de Servigos perante o
FUNDO, as Classes e demais Prestadores de Servigos €, portanto, individual e
limitada exclusivamente aos servigos por ele prestados, conforme aferida a partir
de suas respectivas obrigagdes previstas na regulamentagdo em vigor, neste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices (conforme o caso e quando aplicavel) e,

7
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ainda, no respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado junto ao FUNDO
e/ou as Classes que o tenham contratado, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° - Cada Prestador de Servicos respondera, individualmente,
somente pelas perdas ou prejuizos que sejam resultantes de comprovado dolo ou
ma-fé de sua parte nas respectivas esferas de atuacado, inexistindo, portanto,
qualquer solidariedade entre os Prestadores de Servigos.

CAPITULO Il - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Artigo 9°. As despesas a seguir descritas constituem encargos passiveis de
serem incorridos pelo FUNDO ou individualmente pelas Classes. Ou seja, qualquer
das Classes podera incorrer isoladamente em tais despesas, sendo que estas
serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe sobre a qual incidam. Por
outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao FUNDO como um todo, seréo
rateadas proporcionalmente entre as Classes, na razao de seu patriménio liquido,
e delas debitadas diretamente. Quaisquer contingéncias incorridas pelo FUNDO
observarao os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou atribuicdo
a determinada Classe. Adicionalmente, despesas e contingéncias atribuiveis a
determinada(s) Subclasse(s) serdo exclusivamente alocadas a esta(s).

(1) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO, Classe e/ou Subclasse;

(i) despesas com o registro de documentos, impressédo, expedi¢cao e
publicagdo de relatérios e informacbdes periddicas previstas na

Resolugdo CVM 175/22;

(iif) despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, Classe e
Subclasse, inclusive comunicagdes aos cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(V) emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

(vi) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de
execugao de garantia ou de acordo com devedor;
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(vii)  honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses do FUNDO, em juizo ou
fora dele, inclusive o valor da condenacéo imputada, se for o caso;

(viii)  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos
da carteira, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta
por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas
fungoes;

(ix) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da carteira;

(x) despesas com a realizacdo de Assembleia Geral e/ou Especial,

(xi) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao,
transformacao ou liquidacdo do FUNDO, Classe e Subclasse;

(xii)  despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos
da carteira;

(xiii) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da
carteira de ativos;

(xiv) despesas relacionadas a convocagao, instalagdo, realizagdo e
formalizacdo de Assembleia Geral ou Especial, e a remuneragao dos
membros dos comités ou conselhos destinados a fiscalizar ou
supervisionar os Prestadores de Servigcos Essenciais, incluindo os
gastos relativos a convocagao, instalacao, realizacédo e formalizagdo de
reunides dos referidos comités ou conselhos;

(xv)  no caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a:

l. distribuicdo primaria de cotas; e

Il. admissao das cotas a negociacdo em mercado organizado.
(xvi)  royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que

cobrados de acordo com contrato estabelecidos entre a
ADMINISTRADORA ¢ a instituicdo que detém os direitos sobre o indice;
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(xvii) taxas de administracdo e de gestao que deverao ser atribuidas a cada
classe e/ou subclasse de cotas;

(xviii) montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneragao com base na taxa de administracdo, performance ou
gestado, observado o disposto no art. 99 da Parte Geral da Resolugao
CVM 175/22;

(xix) taxa maxima de distribuicao;

(xx) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

(xxi) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe,
desde que de acordo com as hipoteses previstas na Resolugao CVM

175/22;

(xxii) contratacao da agéncia de classificacao de risco de crédito;
(xxiii) taxa de performance, se houver;

(xxiv) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
iméveis que componham seu patrimonio;

(xxv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos
Il'alV do art. 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175/22;

(xxvi) taxa maxima de custddia de ativos financeiros;
(xxvii) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xxviii)gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos de iméveis
integrantes do patrimonio do fundo;

(xxix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20
do Anexo Normativo lll, da Resolugao CVM 175/22; e

10
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(xxx) quaisquer outras despesas que venham a ser consideradas como
encargos do FUNDO, conforme regulamentacgao aplicavel.

Paragrafo 1° - Caso o FUNDO conte com diferentes classes de cotas,
compete a ADMINISTRADORA promover proporcionalmente a participacado da
Classe no patrimdnio liquido do FUNDO o rateio das despesas e/ou contingéncias
gue sejam comuns as classes.

Paragrafo 2° - Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO,
da Classe ou Subclasse correm por conta do Prestador de Servigco Essencial que
a tiver contratado, quando constituidos por iniciativa daquele Prestador de Servigo
Essencial.

Paragrafo 3° - O Pagamento das Taxas constantes do Anexo de cada Classe
seréo pagos até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a prestacéo do servigo.

Paragrafo 4° - Eventuais taxas fixas constantes nas Classes, ou taxa minima
mensal fixa devida a qualquer prestador de servigo constante do Regulamento,
Anexo ou Apéndice, estardo sujeitas a correcdo anual positiva pelo indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo.

Paragrafo 5° - Para cOomputo da data base de correcdao constante do
Paragrafo 3° acima sera considerado a data do inicio da Classe ou Subclasse em
que a taxa tenha sido fixada.

CAPITULO IV - DA ASSEMBLEIA GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 10°. As matérias relacionadas ao FUNDO e que sejam de interesse de
cotistas de todas as Classes e Subclasses deverao ser deliberadas em Assembleia
Geral, e permitirdo a participacdo de todos que constem do registro de cotistas
diretamente da(s) Classe(s) ou, se for o caso, das Subclasses, junto a
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - As matérias de interesse de uma Classe e/ou Subclasse

especificas, deverao ser deliberadas em Assembleia Especial da Classe ou
Subclasse interessada, conforme aplicavel.

11
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Artigo 11°. A convocacado da Assembleia de Cotistas deve ser feita com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo quando se tratar
de Assembleias Ordinarias, e com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso de Assembleias Extraordinarias, observados os prazos aplicaveis nas
hipéteses de Classes e/ou Subclasses, conforme o caso.

Paragrafo 1° - A presenga da totalidade dos cotistas, considerando o tipo de
Assembleia, se Geral ou Especial, bem como a matéria a ser deliberada, supre a
falta de convocacgao.

Paragrafo 2° - A Assembleia Geral ou Especial, se instalara com a presenca
de qualquer numero de cotistas, considerando a participacao financeira de cada
cotista.

Paragrafo 3° - Os Prestadores de Servigos Essenciais, o cotista ou grupo de

cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas
pelo FUNDO, podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia de Cotistas para
deliberar sobre ordem do dia do interesse do FUNDO, da Classe ou da comunhao
de cotistas.

Paragrafo 4° - O pedido de convocagdo pela GESTORA, pelo
CUSTODIANTE ou por cotistas deve ser dirigido a ADMINISTRADORA, que deve,
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento, convocar
assembleia de cotistas.

Paragrafo 5° - A convocagdo e a realizagdo da assembleia devem ser
custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar o
contrario.

Artigo 12°. Compete privativamente a Assembleia Geral ou Especial, conforme
cabivel, deliberar sobre:

a) demonstragbes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA, nos
termos do Paragrafo 1° abaixo;

b) a substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA (Prestadores de
Servigo Essenciais);

c) com excegao a utilizacdo do Capital Autorizado, conforme definido no anexo
da Classe, a emissao de novas cotas, na classe fechada, se houver, hipétese

12
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na qual deve definir se os cotistas possuirdo direito de preferéncia na
subscri¢cao das novas cotas;

d) a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidagdo do FUNDO ou da Classe;

e) a alteragdo do Regulamento, Anexo e Apéndice ressalvado o disposto no
Paragrafo 11° abaixo;

f) o plano de resolugao de patriménio liquido negativo, nos termos da legislagao
em vigor; e

g) o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas;

i) eleicao e destituicdo de representante dos cotistas da Classe, fixagao de sua
remuneragao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, nos termos da
regulamentagao aplicavel;

j) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos da regulamentacao aplicavel; e

k) alteragao de qualquer matéria relacionada a taxa de administracao e, a taxa
de gestao, ressalvado o disposto no Paragrafo 11°, item c) abaixo.

Paragrafo 1° - As deliberagdes da Assembleia Geral ou Especial de cotistas,
conforme o caso, serdao tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto para
as matérias previstas nas alineas b), d), e), h), j) e k) do caput que estao sujeitas
ao quérum qualificado, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 2° - Caso a Assembleia Geral ou Especial, conforme aplicavel,
convocada para deliberar sobre a matéria prevista na alinea a) do caput deste
Artigo, seja considerada nao instalada ou n&o realizada pelo ndo comparecimento
e/ou participacdo dos Cotistas, na hipdétese de Demonstragdes Contabeis do
FUNDO ou da Classe, conforme aplicavel, cujo relatorio de auditoria nédo contenha
opinidao modificada, tais Demonstragdes Contabeis serdo consideradas
automaticamente aprovadas.

13
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Paragrafo 3° - As matérias que sejam de interesse das Classes e/ou das
Subclasses (incluindo, mas nao se limitando, as matérias indicadas no caput deste
Artigo, conforme aplicavel) e, portanto, de competéncia privativa da Assembleia
Especial da respectiva Classe ou Subclasse, deverao ser deliberadas conforme os
critérios e quéruns previstos na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 4° - No caso de incorporagao, cisdo, fusdo ou transformacao
envolvendo o FUNDO e/ou a Classe (“Reorganizacao”), os Prestadores de Servigos
Essenciais poderao nédo conceder a possibilidade de solicitacdo de reembolso de
cotas de cotistas dissidentes prevista no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da
Resolugcdo CVM 175/22 (“Reembolso”), desde que, cumulativamente:

a) a Reorganizagdo seja submetida a aprovagdo da Assembleia Geral e
Especial de cotistas do FUNDO e da Classe, respeitando os quoéruns
regulamentares;

b) os documentos de convocacdo da Assembleia Geral e Especial da
Reorganizacgao (i) informem sobre a hipétese de nao concessao do direito de
Reembolso, (ii) expliquem a incompatibilidade do Reembolso com a politica
de investimento em ativos iliquidos; e (iii) informem as medidas previstas no
Regulamento para salvaguardar os interesses dos cotistas;

c) as cotas do FUNDO e/ou da Classe, em questdo, estejam admitidas a
negociacdo em bolsa no momento da convocagao da Assembleia Geral e
Especial de cotistas do FUNDO e/ou da Classe que deliberara sobre a
Reorganizacgao;

d) no momento da convocagao da Assembleia Geral e Especial de cotistas do
FUNDO que deliberara sobre a Reorganizagdo, esteja sendo observada a
politica de investimento do FUNDO e/ou da Classe, conforme o caso, de
investimento, direto e/ou indireto, de mais da metade do seu patrimbnio
liquido em ativos iliquidos, assim considerados aqueles que nao possam ser
realizados em menos de 10 (dez) dias sem perda de seu valor;

e) os fundos de investimento que venham a ser objeto da Reorganizagao,
deverao possuir caracteristicas, politica de investimento, publico-alvo e
estrutura operacional compativeis com o FUNDO e/ou da Classe, conforme
0 caso; e

f) haja dispensa especifica da CVM ou previsdo na regulamentagao aplicavel
de hipotese de dispensa na qual a Reorganizagao e o FUNDO e/ou da Classe
14
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estejam enquadrados, observado, ainda, que os Prestadores de Servigos
Essenciais poderdo divulgar ao mercado salvaguardas especificas em
determinada Reorganizagdo para cumprir com solicitagbes da CVM ou
previsao regulamentar.

Paragrafo 5° - O resumo das decisbes da Assembleia de Cotistas sera
disponibilizado pela ADMINISTRADORA na sua pagina na rede mundial de
computadores www.interdivm.com.br e na pagina da Comissao de Valores
Mobiliarios, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a data de realizagao da
assembleia.

Paragrafo 6° - Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar
sobre as demonstragdes contabeis da Classe de Cotas, assim como a Assembleia
Geral de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contabeis do FUNDO,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente, observados os
prazos maximos para encaminhamento da referida informagao periédica a CVM,
conforme definidos nas regras especificas de cada categoria de fundo de
investimento.

Paragrafo 7° - Caso o FUNDO possua diferentes classes de cotas e os
cotistas de uma determinada classe deliberem substituir Prestador de Servigo
Essencial, tal classe deve ser cindida do FUNDO.

Paragrafo 8° - A cisao sera total quando toda a classe de cotas é cindida do
FUNDO e parcial quando somente uma parcela da classe de cotas é cindida do
FUNDO.

Paragrafo 9° - A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja
comum a todas as classes de cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 10° - Na Assembleia Especial de Cotistas serdao convocados

somente os cotistas de determinada classe ou subclasse de cotas. As deliberagdes
da Assembleia Especial de Cotistas devem se ater as matérias de interesse
exclusivo da respectiva classe de cotas ou subclasse de cotas, conforme o caso.

Paragrafo 11° - Este Regulamento podera ser alterado independentemente de
assembleia, nos seguintes casos:

15

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

118


http://www.interdtvm.com.br

Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

slinter

dtvm

a) sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade do
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a
CVM;

b) em virtude de atualizagdo dos dados cadastrais dos prestadores de servigos
da Classe; ou

c) envolver reducéo das taxas devidas aos prestadores de servigos.

Paragrafo 12° - As alteragbes referidas nas alineas “a” e “b” do Paragrafo 11°
acima devem ser comunicadas aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data que tiverem sido implementadas.

Paragrafo 13° - A alteracao referida na alinea “c” do Paragrafo 11° acima deve
ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Artigo 13°. E admitida a possibilidade de a ADMINISTRADORA adotar processo
de consulta formal aos cotistas, observados os prazos e quéruns estabelecidos na
regulamentagao aplicavel e neste Regulamento e no Anexo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial se instala com a presenca de
qualquer numero de cotistas, ou no caso de consulta formal com o recebimento de
qualquer numero de respostas.

Paragrafo 2° - As deliberacbes serdo tomadas conforme quoéruns
estabelecidos no Paragrafo 1° do Artigo 12° acima.

Artigo 14°. A Assembleia Geral ou Especial pode ser realizada:

a) Por meio exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam
participar e votar por meio de comunicagao escrita ou sistema eletrénico; ou

b) Por meio parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao escrita
ou sistema eletrénico.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral ou Especial realizada exclusivamente de
modo eletrénico é considerada como ocorrida na sede da ADMINISTRADORA.

16
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Paragrafo 2° - Os cotistas podem votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrbnica, desde que recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
Assembleia Geral ou Especial ou do prazo final para recebimento dos votos nas
consultas formais, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 3° - No caso de \utilizaggo de modo eletrbnico, a
ADMINISTRADORA adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a
participacdo dos cotistas e a autenticidade e seguranga na transmissdo de
informacdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica legalmente reconhecida, sob pena de ndo reconhecimento do
voto pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 4° - Os cotistas também poderao votar na Assembleia Geral ou
Especial por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde que a convocagao
indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, e que
a manifestacédo de voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da
respectiva Assembleia Geral ou Especial.

Paragrafo 5° - As despesas de realizacdo de Assembleia Geral ou Especial,
incluindo convocagdes e avisos enviados aos cotistas, serdo de responsabilidade
do FUNDO quando Geral e da Classe quando Especial.

Artigo 15°. Somente poderdo votar na Assembleia Geral ou Assembleia
Especial, conforme o caso, os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos com poderes especificos para a representacédo do cotista
em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento do mandato a
ADMINISTRADORA, para sua utilizagado e arquivamento.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe
de Cotas.
Paragrafo 2° - Ndo podem votar na Assembleia Geral ou Assembleia
Especial:

a) o prestador de servigo, essencial ou n&o;

b) os sécios, diretores e empregados do prestador de servico;

17
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c) partes relacionadas ao prestador de servigo, essencial ou ndo, seus socios,
diretores e empregados;

d) o cotista que tenha interesse conflitante com o FUNDO, Classe ou Subclasse
no que se refere a matéria em votacgao; e

e) o cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagado de bens
de sua propriedade.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedacao prevista no paragrafo anterior acima
quando:

a) os unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso na Classe ou
Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos itens “a)” a “e)”
do paragrafo anterior acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas da mesma
Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na prépria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO V - DA FORMA DE COMUNICAGAO AOS COTISTAS

Artigo 16°. A ADMINISTRADORA disponibilizara os documentos e as
informacgdes referentes ao FUNDO e a Classe a todos os cotistas preferencialmente
por meio eletrénico, de acordo com a Resolucdo CVM 175/22 e alteracdes
posteriores através do website da ADMINISTRADORA, a saber:
https://inter.co/inter-dtvm/.

Paragrafo 1° - Os documentos e informagdes que sejam de acesso restrito
ao Cotista serdo disponibilizados no canal eletronico do distribuidor de cotas ou na
pagina da ADMINISTRADORA indicada no caput deste Artigo.

Paragrafo 2° - Para fins do disposto neste Regulamento, Anexo e Apéndice
consideram-se validas as informagdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico
ou a eles disponibilizadas por meio de canais eletrbnicos, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal, sendo
também considerado o correio eletrbnico e comunicagdes eletrénicas (inclusive,
mas sem limitacdo, por meio de aplicativos de mensagens) formas de
correspondéncia validas entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.
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Artigo 17°. O extrato, disponibilizado mensalmente aos cotistas, estara
disponivel nos canais de autoatendimento https://inter.co/inter-dtvm/.

Artigo 18°. Caso a ADMINISTRADORA envie correspondéncia por meio fisico
aos cotistas, os custos decorrentes deste envio serao suportados pelo FUNDO.

Paragrafo 3° - Caso o cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA
a atualizagdo de seu endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica
exonerada do dever de envio das informagdes e comunicagbes previstas na
Resolucdo CVM 175/22 e alteragbes posteriores ou, ainda, no regulamento do
FUNDO, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida por
incorregéo no endereco declarado.

Paragrafo 4° - Cabera exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro
atualizado, de forma a assegurar o0 recebimento de eventuais avisos,
comunicagdes, convocagdes e informacdes relativas ao FUNDO, Classe e/ou
Subclasse, conforme aplicavel.

Paragrafo 5° - Nas situagcdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”,
“‘manifestagdo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por forca da
regulamentagdo em vigor e/ou deste Regulamento, de seus Anexos e Apéndices,
a referida coleta se dara: (i) por meio eletrdnico nas hipéteses de acesso restrito
pelo investidor aos canais do prestador de servigos de distribuicdo de cotas da
Classe e/ou da Subclasse, conforme aplicavel; ou (ii) por meio fisico ou por
assinatura eletrénica ou digital legalmente reconhecida, nas situagdes realizadas
fora de um canal eletrénico para distribuicdo das cotas da Classe e/ou da
Subclasse, conforme aplicavel.

CAPITULO VI - DO EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 19°. O exercicio social do FUNDO tem duragao de 12 (doze) meses, com
a data de término no ultimo dia de DEZEMBRO de cada ano.

CAPITULO VII - PATRIMONIO LIiQUIDO NEGATIVO

Artigo 20°. Diariamente a ADMINISTRADORA ao realizar o calculo da cota desta
Classe de Cotas, devera verificar se o resultado do valor da cota & positivo ou
negativo.
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Artigo 21°. Caso seja constatado patriménio liquido negativo de determinada
Classe que conte com Responsabilidade Limitada, a ADMINISTRADORA devera:

a) Proceder imediatamente, exclusivamente em relacdo a Classe com
patrimdnio negativo com: (i) a suspenséo de subscrigdo e amortizagbes de
cotas; (ii) a comunicagao da existéncia de patrimoénio liquido negativo a
GESTORA; (iii) divulgagcdo de fato relevante esclarecendo sobre a
ocorréncia de patriménio liquido negativo; e (iv) o cancelamento das
amortizacdes em curso; e

b) Em até 20 (vinte) dias devera proceder com: (i) a elaboragdo de plano de
resolugdo do patriménio liquido negativo conjuntamente com a GESTORA
(“Plano_de Resolucéo”); e (ii) a convocagcdo de Assembleia Especial da
Classe que se encontra com patriménio liquido negativo, em até 2 (dois)
dias uteis apds a conclusdao da elaboracdo do Plano de Resolugao,
encaminhando-o junto a respectiva convocagao.

Paragrafo 1° - Caso o Plano de Resolugéao do patriménio liquido negativo nao
seja aprovado, sera facultado aos cotistas da Classe que se encontra com
patrimdnio liquido negativo deliberar sobre:

a) aporte adicional de recursos;

b) a cisdo, fusdo ou incorporacéo da Classe a outra classe de cotas de fundo
que tenha apresentado proposta analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

c) aliquidagéo da Classe; ou

d) que a ADMINISTRADORA entre com pedido de declaracéo judicial de
insolvéncia da Classe.

Paragrafo 2° - O pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe que
apresentou patriménio liquido negativo impede a ADMINISTRADORA de renunciar
a sua prestacao de servigo de administragao fiduciaria do FUNDO, mas nao impede
sua destitui¢cao por forca de deliberagdo da Assembleia Especial.

Artigo 22°. A CVM pode pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe,
quando identificar situagao na qual seu patrimonio liquido negativo represente risco
para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para a
integridade do sistema financeiro.
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Artigo 23°. Té&o logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracéo judicial de
insolvéncia da Classe, a ADMINISTRADORA deve divulgar fato relevante.

Paragrafo Unico. Qualquer pedido de declarac&o judicial de insolvéncia constitui
um evento de avaliagao obrigatério do patrimdnio liquido da Classe afetada pela
ADMINISTRADORA.

Artigo 24°. Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da
Classe, a ADMINISTRADORA deve adotar as seguintes medidas:

a) divulgar fato relevante; e
b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo Unico. Caso a ADMINISTRADORA ndo adote a medida disposta no
item “b” deste artigo de modo tempestivo, a Superintendéncia competente da CVM
deve efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento a
ADMINISTRADORA e publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

CAPITULO VIII - LIQUIDAGAO

Artigo 25°. Na hipotese de liquidagédo da Classe por deliberacdo da Assembleia
Especial, a ADMINISTRADORA deve promover a divisdo de seu patrimdnio entre
os cotistas, na proporcao de suas cotas, no prazo definido na Assembleia Especial
de Cotistas, realizando a entrega de bens e direitos, como forma de pagamento,
conforme aplicavel, fora do ambito da B3 - Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”).

Paragrafo 1° - A Assembleia Especial que tiver como ordem do dia
deliberacdo sobre a liquidacao da Classe devera contar minimamente com as
seguintes informagdes:

a) plano de liquidagao elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
em conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento e

no Anexo da respectiva Classe; e

b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagcdes dos cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia Especial.
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Paragrafo 2° - O plano de liquidacdo deve contar com estimativa acerca da
forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

Paragrafo 3° - Caso a carteira de ativos possua proventos a receber, é
admitida, durante o prazo estabelecido na Assembleia Especial e fora do ambito
da B3, a critério da GESTORA:

a) a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participagdo de
cada cotista na Classe; ou

b) a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.
Artigo 26°. No ambito da liquidagdo da Classe, a ADMINISTRADORA deve:
a) suspender novas subscri¢oes de cotas;

b) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas
pertencentes a classe em liquidag&o, de maneira simultanea e tdo logo tenha
ciéncia das informacgdes, devendo providenciar atualizagdes conforme as
circunstancias se modifiquem;

c) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um
tratamento isonbmico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos
cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma unica
ocasiao ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e

d) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidagéo da classe
com prazo de duragao determinado, dentro de um periodo adequado a data

prevista para o encerramento da classe.

Artigo 27°. No ambito da liquidagdo da Classe e desde que de modo aderente
ao plano de liquidacgao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

a) meétodo de conversao de cotas;
b) vigéncia diferida de alteracbes do regulamento em decorréncia de
deliberagdo unanime dos cotistas, nos termos do Paragrafo unico do art. 50

da Parte Geral da Resolugao CVM 175/22;
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c) compatibilidade da carteira com os prazos de resgate de cotas, a data de
conversao de cotas e a data do pagamento do resgate; e

d) limites relacionados a composi¢cédo e diversificagdo da carteira de ativos,
conforme estabelecidos nas regras especificas para cada categoria de
FUNDO.

Paragrafo Unico. A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no ambito da liquidagdo, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos Prestadores de Servigos Essenciais, conjuntamente, em que
seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razdes
que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

CAPITULO IX - VEDACOES

Artigo 28°. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas
respectivas esferas de atuagao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO,
em relagao a Classe:

a) receber depdsito em conta corrente;

b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses previstas nos arts. 113,
inciso V, e 122, inciso Il, alinea “a”, item 3 ambos da Parte Geral da
Resolugdo CVM 175/22, ou, ainda, em regra especifica para determinada

Classe;

c) vender cotas a prestagéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao a
prazo de cotas subscritas;

d) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas; e

f) praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 29°. Demais Informagdes podem ser consultadas no site da CVM e da
ADMINISTRADORA do FUNDO.

23

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

126



Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

slInter

dtvm

Artigo 30°. Esclarecimentos aos cotistas serdo prestados por meio da Central de
Atendimento ao Cotista, através do e-mail: admfundos@interdtvm.com.br, ou
através da Ouvidoria no telefone: 0800-940-7772.

Artigo 31°. Este Regulamento subordina-se as exigéncias previstas na legislagao
vigente divulgada pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM, em especial, a
Resolugao CVM 175/22.

Artigo 32°. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que possa
ser, para quaisquer acoes relativas ao FUNDO, Classe ou Subclasse, ou a
questdes decorrentes deste Regulamento, incluindo Anexos ou Apéndices,
conforme aplicavel.

Belo Horizonte (MG), 26 de junho de 2026.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |

AO REGULAMENTO DO INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

INTER HEDGE CLASSE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“CLASSE”)

Quadro 1- Principais Caracteristicas

(a)

Sem prejuizo do disposto no Quadro
11 que trata da Politica de
Investimento, a CLASSE tem por
objetivo proporcionar aos seus cotistas
a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, observado que referida
valorizac&o e rentabilidade sera obtida,
preponderantemente, por meio de
investimento da CLASSE nos Ativos
Alvo.

Objetivo da Classe A CLASSE, ainda, podera manter a
parcela remanescente de seu
patriménio alocado em Ativos de
Renda Fixa, nos termos deste
Regulamento.

Os Ativos Alvo da CLASSE deverao
obedecer as limitagdes previstas neste
Anexo e na Resolugdgo CVM 175/22,
especialmente os limites por ativo
financeiro e emissor, constante neste

Anexo.
(b) Publico-alvo Publico em Geral
(c) Classe Restrita Nao
(d) Classe Exclusiva Nao
(e) Responsabilidade do Cotista | Limitada
(f) Forma de Condominio Fechado

(9)

Divulgacao do Valor da Cota | Mensal
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Patrimonial
(h) Prazo de Duracgao Indeterminado
(i) Categoria Classe CVM Fundo de Investimento Imobiliario

O ADMINISTRADOR devera distribuir,
no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo
FUNDO e apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Os rendimentos auferidos no semestre
poderdo ser distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo)
dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO,
observando-se o0s  procedimentos
estabelecidos pela B3 - Brasil, Bolsa e
Balcao (“B3”)..

A distribuicdo dos rendimentos liquidos,
(i)  Distribuicéo de resultados citada acima, sera realizada apds o
efetivo recebimento dos rendimentos
dos Ativos Alvo do FUNDO, subtraidas
todas as despesas, provisbes e
encargos, que incidirem até o més de
competéncia.

Somente as cotas subscritas e
integralizadas far&o jus a dividendos.

Os pagamentos  de proventos
(rendimentos e amortizacoes),
realizados por meio do sistema da B3,
seguirdo os prazos e procedimentos,
por ela estabelecidos e abrangerao
todas as cotas nela custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria,
sem distingdo entre os cotistas.

Farao jus aos rendimentos de que trata
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o presente item, os cotistas que
estiverem adimplentes com suas
obriga¢gdes de integralizagcdo de cotas
no ultimo dia util do més imediatamente
anterior ao da distribuicdo de
resultados, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo escriturador das
Cotas.

As Cotas serdao negociadas ex-
rendimentos a partir do 1° (primeiro)
Dia Util do més da distribuicdo de
resultados.

O percentual minimo referido sera
observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o
referido minimo.

Quadro 2 - Responsabilidade Limitada
A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor por eles subscrito. Neste
caso, a ADMINISTRADORA devera adotar todas as medidas impostas pela
norma vigente.

Quadro 3 - Cotas

As cotas desta CLASSE
correspondem a fragdes ideais de seu
patrimonio, sao escriturais e
nominativas, mantidas pela
ADMINISTRADORA em conta de
depdsito em nome dos cotistas e
conferem iguais direitos e obrigagbes
a todos os Cotistas da CLASSE.

(@) Cotas

As cotas desta CLASSE, serdo
colocadas junto ao Publico-Alvo por
meio de distribuicdo, nos termos da
regulamentacao aplicavel, conforme
condigbes estabelecidas na respectiva
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CLASSE, no respectivo instrumento
de aprovagao da emissdo, e demais
documentos da Oferta Publica da
CLASSE.

As Cotas desta CLASSE nao contarao
com resgate de cotas a nao ser pelo
término do prazo de duragdo ou
liquidacdo antecipada da CLASSE,
e/ou por deliberacdo da Assembleia
Especial.

No caso do encerramento desta
CLASSE, as cotas serao resgatadas
pelo valor apurado no antepenultimo
dia util da data de encerramento e o
respectivo pagamento ocorrera na data
de encerramento do Fundo ou da
CLASSE.

O pagamento podera ser postergado
em caso de questdes operacionais,
devidamente comprovadas.

Com excecgao a utilizacao do Capital
Autorizado, esta CLASSE de Cotas
podera emitir novas cotas mediante
aprovagcao por Assembleia Especial,
sendo assim, o valor de cada emissao
de Cotas, volume e valor unitario da
Cota, bem como o regime de
distribuicdo, e a emissdo em série ou
nao, seguirdo o disposto no
instrumento que aprovar a emissao de
Cotas, que também dispora acerca da
eventual existéncia de direito de
preferéncia dos Cotistas.

(b) Emissao de Cotas

Na hipotese da Assembleia Especial
deliberar por uma nova distribuicdo de
cotas, 0s recursos recebidos pela

CLASSE a titulo de integralizagao de
28
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cotas deverdo ser escriturados
separadamente das demais aplicacdes
da CLASSE, até o encerramento da
distribuicdo, periodo em que deverao
estar aplicados em titulos publicos
federais, operagbes compromissadas
com lastro em titulos publicos federais
ou em cotas de fundos de investimento.

Durante o periodo de distribuicao de
cotas desta CLASSE, se a quantidade
minima de cotas definida na
Assembleia Especial for atingida, as
importancias recebidas devem ser
investidas na forma prevista na politica
de investimentos.

Caso sejam aprovadas novas
emissdes de cotas que prevejam o
Direito de Preferéncia aos atuais
Cotistas do FUNDO, o exercicio deste
direito devera ocorrer exclusivamente
através do Escriturador de Cotas do
FUNDO em ambiente escritural fora do
ambito da B3.

A ADMINISTRADORA em conjunto
com a GESTORA, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da politica de
investimento desta CLASSE, podera
realizar novas emissdes de Cotas da
CLASSE, sem a necessidade de
aprovacao em Assembleia Especial,
desde que limitadas ao montante de
R$ 30.000.000.000,00 (trinta bilhdes
reais) (“Capital Autorizado”),
desconsiderado deste limite o valor da
primeira emissdo de cotas da
CLASSE, devendo constar na
deliberacdo conjunta as condigdes

para a emissao de novas cotas,
29

(c) Possibilidade ou nao de
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inclusive quanto a existéncia ou nao
de direito de preferéncia para os
cotistas, restando exclusivamente a
obrigacdo de publicacdo de Fato
Relevante nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Desta forma, no caso de utilizacdo de
Capital Autorizado ou em emissoes
acima, o valor de cada emissdo de
Cotas, volume, valor unitario da Cota,
a emissao em série ou ndo, bem como
0 regime de distribuigdo seguirdo o
disposto no instrumento que aprovar a
emissdao de Cotas, que também
dispora acerca da eventual existéncia
de direito de preferéncia dos Cotistas.
As Cotas serdo admitidas para (i)
distribuicao e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (i)
negociacado e liquidagdo no mercado
secundario exclusivamente por meio
do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados
pela B3.
As Cotas desta CLASSE somente
poderdo ser negociadas na B3,
(e) Negociagdo das cotas no |observadas as eventuais restricdes a
mercado secundario negociagcdo decorrentes das normas
aplicaveis a respectiva distribuicao
publica realizada.
A transferéncia de titularidade das
cotas desta CLASSE esta
condicionada a verificacdo, pela
ADMINISTRADORA, do atendimento
das formalidades estabelecidas neste
Anexo, no Regulamento, no Apéndice
e na Resolugao CVM 175/22, conforme

(d) Mercado de Negociagao

(f) Transferéncia de titularidade
das cotas
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aplicavel, devendo o cedente solicitar
e encaminhar a ADMINISTRADORA
toda documentacdo suporte para a
transferéncia parcial ou total das cotas
para o cessionario.

Quadro 4 - Movimentacao — Emissao de Cotas

(@) Horario de Movimentagao Nao Aplicavel
Conforme estabelecido nos

(b) Aplicagao Minima Inicial documentos que definiu os dados da
emissao de cotas

(c) Saldo Minimo Nao Aplicavel

(d) Valores de Movimentagao Nao Aplicavel

(e) Tipo de Cota Fechamento

(f) Aplicagao — Cotizagao Conforme definido em Oferta

(g) Aplicagao — Pagamento Conforme definido em Oferta

(h) Resgate — Cotizagao N&o Aplicavel

(i) Resgate — Pagamento Nao Aplicavel

() Possibilidade ou nao de Conforme alinea “c” art. 12 da Parte

futuras de emissées de novas | Geral do Regulamento e Item c¢) do

Cotas Quadro 3 - Cotas.
Significa qualquer dia exceto: (i)
(k) Dia Util sabados, domingos ou feriados
nacionais e (i) aqueles sem

expediente na B3.

Quadro 5 - Amortizagao de Cotas

(a)

Esta CLASSE podera realizar amortizagbes de cotas, em moeda corrente
nacional, bens ou direitos, a exclusivo critério da GESTORA, desde que
observada a

regulamentagao

aplicavel,

mediante

solicitacdo a

ADMINISTRADORA, com antecedéncia, minima, de 7 (sete) dias uteis a data da
liquidagao financeira, contendo no minimo, mas nao se limitando, o valor bruto a
ser amortizado.

(b) Abase de calculo da amortizacao sera a cota de fechamento do 5° (quinto)
dia util anterior a data da liquidacgao financeira. As amortizagdes ocorrerao sobre
o total de rendimentos e principal das cotas, sem que ocorra redugdo do numero
de cotas emitidas, sendo que o valor estabelecido para amortizagao estara sujeito
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ao cumprimento das obrigacdes fiscais previstas na legislagao aplicavel.

(c) As integralizagbes e amortizagbes de cotas desta CLASSE poderao ser
efetuadas em documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica
disponivel, B3, ou qualquer outro instrumento de transferéncia autorizado pelo
Banco Central do Brasil.

(d) A amortizagao parcial das Cotas da CLASSE implicara na manutengao da
quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducédo do seu valor na
proporgao da diminui¢do do valor do patriménio.

Quadro 6 - Integralizagcao em Bens e Direitos

(Ativos)

Possibilidade Sim
(a) Na hipétese de Integralizacdo em bens e direitos, esta deve ser feita com
base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo
com o Suplemento H da Resolugcdo CVM 175/22 e aprovado pela Assembleia
Especial desta CLASSE, cuja operacionalizagdo ocorrerd& em ambiente
escritural fora do ambito da B3
A aprovacéo do laudo pela Assembleia Especial desta CLASSE nao é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas.

Quadro 7 - Remuneragao Maxima dos Prestadores de Servigos
Tipo de Taxa % da Taxa Minimo Mensal

0,20% a.a R$ 20.000,00 (vinte mil

reais)
A Taxa Administracado corresponde a remuneragao dos
(@) Taxade servicos de administragdo, tesouraria, custdédia e
Administracao escrituracao.

O valor minimo mensal correspondente a Taxa de
Administracdo sera reajustado anualmente pelo indice
IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.

0,80% a.a. Nao aplicavel
O valor minimo mensal, quando existente sera
reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice
que venha a substitui-lo.
(c) Taxa Maxima de Nao Aplicavel

(b) Taxa de Gestao
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Distribuicao

(d) Taxa Maxima
Consultor Imobiliario

Nao Aplicavel

Taxa de Performance

(e)

20% (vinte por cento) da rentabilidade da CLASSE que
exceder o valor acumulado do IPCA (indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo), acrescida do Yield do
IMA-B (indice de mercado que reflete a variacéo, a
precos de mercado, dos titulos publicos indexados ao
IPCA, que sdo as NTN-Bs), divulgado diariamente pela
ANBIMA, em seu website).

()  Periodo de Cobranga
Taxa de Performance

A Taxa de Performance sera provisionada e paga
semestralmente, pela CLASSE a GESTORA, até o
ultimo dia util do semestre subsequente, a partir do més
em que ocorrer a alteracdo do Regulamento em que
implementa a Taxa de Performance.

A exclusivo critério da GESTORA, o pagamento da Taxa
de Performance apurada ao final de determinado
semestre podera ser realizado de forma parcelada ao
longo do semestre subsequente, desde que a quitagao
do valor apurado, a titulo de Taxa de Performance,
ocorra até o ultimo dia util do semestre subsequente.

(g) Método de cobranga
da Taxa de Performance

Excedente do valor acumulado do Benchmark.

(h) Benchmark

Valor acumulado do IPCA + Yield do IMA-B.

(i) Taxa de Entrada

Nao Aplicavel

() Taxa de Saida

Nao Aplicavel

A Remuneracéao de todos os prestadores de servigos sera provisionado diariamente (em
base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido da CLASSE e pago
mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente.

Quadro 8 - Documentos Obrigatérios

Termo de Adesao e Ciéncia de .
. Sim
Riscos
Regulamento e Anexo Sim
Boletim de Subscrigcdao — Mercado .
. . s Sim
Primario

Quadro 9 - Tributagao

a. O disposto neste Quadro foi elaborado com base na legislagao brasileira em
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vigor nesta data e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel ao Cotista da CLASSE e a CLASSE. O tratamento
tributario aqui descrito pode ser alterado a qualquer tempo, seja por meio da
instituicdo de novos tributos, seja por meio da majoracdo de aliquotas
vigentes.

b. A tributagao aplicavel ao Cotista, € a seguinte:

I. As classes classificadas como imobiliario possuem tributacdo especifica
no que tange ao pagamento de rendimentos que ser&o tributados a
aliquota unica de 20% (vinte por cento).

[I. Saoisentos os rendimentos de cotistas pessoas fisica de classe Imobiliaria
detentores de menos de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE em
circulagdo, e desde que a CLASSE conte com no minimo 100 (cem)
cotistas, e a classe de cotas seja admitida a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, conforme
disposto no Art. 41 da Lei 14.754/23.

[ll.  Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, a classe de cotas
classificada como imobiliaria que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdocio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas da CLASSE.

IV. Observado no Quadro 03 deste Anexo, ndo ha limitacao a subscricao de
Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, ficando, entretanto, desde ja
ressalvado que se a CLASSE aplicar recursos em Ativos Imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas, a CLASSE passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

c. Tributagcao perseguida: A Classe imobiliaria sujeita-se a incidéncia do
imposto sobre a renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).

d. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelas Classes dos
fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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I.  seraconcedido somente nos casos em que a CLASSE possua, no minimo,
100 (cem) cotistas;

. ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pela CLASSE ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pela CLASSE.

Em caso de alteracdo de legislagcdo e da regulamentagéo vigente que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar a CLASSE, os Cotistas e/ou os
Ativos Alvo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Especial para deliberar sobre
eventuais alteragbes no presente Regulamento e Anexo, bem como, se
necessario, sobre as novas regras que irdo reger a CLASSE e suas relacgoes.
Sem prejuizo do disposto neste item, a ADMINISTRADORA devera dar
cumprimento as novas regras legais até que haja deliberagao dos Cotistas sobre
o procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

Caso o Cotista ou o grupo de Cotistas que venha a atingir os limites previstos
acima deverao notificar a ADMINISTRADORA a respeito de sua condi¢&o, assim
que tomar conhecimento de seu enquadramento nas hipoteses ali previstas. A
ADMINISTRADORA e a GESTORA néo dispdem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido a CLASSE ou aos seus Cotistas ou
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Quadro 10 - Informag6es Adicionais

(@)  Observancia de regras especiais
para cotistas que sejam classificados
como Entidades Fechadas de
Previdéncia Complementar:

(b)  Observancia de regras especiais
para cotistas que sejam como Regimes Nao
Proprios de Previdéncia Social:
(c) As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, ou de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda no Fundo Garantidor de Créditos - FGC

Quadro 11 - Politica de Investimento

A CLASSE tera por politica basica realizar investimentos no Brasil permitidos
aos fundos de investimento imobiliario (“Fll”), objetivando a alocagéo, direta ou
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indireta, no conjunto dos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

a. imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis (“Ativos
Imobiliarios”);

b. acgdes, debéntures, bédnus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos
de subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de
fundos de investimento, notas promissodrias, notas comerciais e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissor registrado na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

c. acgdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FllI;

d. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na
Resolugcao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

e. cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e
de fundos de investimento em acdes que invistam exclusivamente em
construcao civil ou no mercado imobiliario;

f. cotas de outros FlI;

g. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

h. letras hipotecarias;
i. letras de crédito imobiliario;
j- letras imobiliarias garantidas; e

k. quaisquer outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos aos FlI,
nos termos da legislagcao e regulamentacgao aplicaveis.

A parcela do patriménio da CLASSE que nao estiver aplicada nos Ativos Alvo
podera ser investida, conforme os limites previstos na legislagdo aplicavel, nos
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seguintes ativos (“Ativos de Renda Fixa”):

a. titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias da CLASSE e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras com classificacdo de baixo risco
de crédito na avaliagao da GESTORA,;

b. moeda corrente nacional;
c. operagdes compromissadas lastreadas nos titulos indicados no item “a”
acima;

d. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, com liquidez
diaria e investimento preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e

e. outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias da CLASSE, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma do Anexo Ill da Resolugdo CVM 175/22,
sem necessidade especifica de diversificagcao de investimentos.

A CLASSE podera adquirir os Ativos Alvo e demais ativos vinculados a imoveis
que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

Quando o investimento da CLASSE se der em projetos de construgao, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagdo de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome desta CLASSE, pode adiantar quantias para
projetos de construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicao do terreno, execugdo da obra ou langamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico financeiro.

Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pela CLASSE devem ser objeto de
prévia avaliacdo pela ADMINISTRADORA ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes Suplemento H da Resolugao CVM 175/22.

A CLASSE podera participar de operagoes de securitizagao, gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou por meio
da alienacao ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da vem
da, locagcdo ou arrendamento dos Ativos Alvo que compordo seu patriménio,
37

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

140



Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

slinter

dtvm

podendo ainda realizar todas e quaisquer operacdes admitidas nos termos da
regulamentagao aplicavel.

A CLASSE podera realizar operacdes com derivativos, conforme quadro abaixo,
para fins de protegcéo patrimonial, cuja exposi¢gdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido, observados os termos e condi¢des estabelecidos na
regulamentacao aplicavel.

A CLASSE podera adquirir iméveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da CLASSE.

A CLASSE podera adquirir demais ativos que tenham sido emitidos na forma da
Resolugédo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

A CLASSE podera realizar a recompra de suas proprias cotas no mercado
organizado em que estejam admitidas a negociacéao, para finalidade exclusiva de
cancelamento, observados os termos, condicdes e vedagdes previstos na
regulamentacgao aplicavel.

Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patriménio
que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras
constante do prospecto ou por outros motivos, nao estiver aplicada em Ativos
Alvo, deve ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou Ativos de Renda
Fixa de liquidez compativel com as necessidades da classe de cotas e
derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposigcao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

Caso a CLASSE invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
ADMINISTRADORA devera acompanhar as regras de desenquadramento e
reenquadramento estabelecidas na Resolugao CVM 175/22.

A aquisicdo, pela CLASSE, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, GESTORA, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas dependem de aprovacao prévia da assembleia de cotistas.

O objeto fundamental da CLASSE e sua politica de investimentos somente
poderao ser alterados por deliberacido da Assembleia Especial, observadas as
regras estabelecidas no Regulamento e Anexo.

A GESTORA podera, em nome da CLASSE (i) prestar fianca, aval, aceite ou
qualquer outra forma de coobrigagcao ou garantia, relativamente a operacoes
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relacionadas a carteira de ativos da CLASSE; (ii) constituir dnus reais sobre os
imoveis integrantes do patriménio da CLASSE para garantir obrigagdes por ela
assumidas na consecugao da politica de investimentos, observados os termos e
condigdes estabelecidos na regulamentagao aplicavel; e (iii) constituir todas e
quaisquer modalidades de garantias admitidas nos termos da legislagdo ou
regulamentacdo aplicaveis, para fins da consecugdao desta politica de
investimentos.

A CLASSE pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para
prestar garantias de operagdes préprias.

Derivativos

Protecéao da Carteira (Hedge) Sim

Posicionamento N&o

Alavancagem N&o
— " — 5

I;SIte maximo de Derivativos (em % do 100%

Quadro 12 - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

A Assembleia Especial de Cotistas desta CLASSE, se aplicavel, é responsavel
por deliberar sobre as matérias especificas da referida CLASSE, na forma da
Resolugao CVM 175/22 e alteracdes posteriores.

Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas subscritas e que
estejam inadimplentes na data da convocagdo da assembleia ngo tém direito a
voto sobre a respectiva parcela subscrita e ndo integralizada.

O Cotista deve exercer o direito de voto no interesse da classe de cotas.
As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdao tomadas por maioria

de votos dos presentes, exceto para as matérias identificadas abaixo, que estao
sujeitas ao quérum qualificado previstos na regulamentacéo aplicavel:

Matéria Quoérum
- a substituicdo da ADMINISTRADORA e

da GESTORA (Prestadores de Servigo | Quérum qualificado, conforme
Essenciais); regulamentacao aplicavel.
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- a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou
parcial, a transformacao ou a liquidagao do
FUNDO ou da Classe;

- a alteracdo do Regulamento, Anexo e
Apéndice;

- apreciacao do laudo de avaliagao de bens
e direitos utilizados na integralizagdo de
cotas;

- aprovagao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV
do art. 32, todos do Anexo Normativo llI,
da Resolugdo CVM 175/22; e

- alteracdo de qualquer matéria
relacionada a taxa de administracao e,
caso o fundo conte com um gestor na
qualidade de prestador de servigos
essenciais, a taxa de gestao.

No caso de incorporacgao, cisao, fusdo ou transformacéo envolvendo a CLASSE
(“Reorganizacéo”), os Prestadores de Servigos Essenciais poderdo nao conceder
a possibilidade de solicitacdo de reembolso de cotas de cotistas dissidentes
prevista no inciso Il, §1°, do art. 119 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175/22
(“Reembolso”), desde que:

g) a Reorganizacgdo seja submetida a aprovagao da Assembleia Especial de
cotistas da CLASSE, respeitando os quoruns regulamentares;

h) os documentos de convocagédo da Assembleia Especial da Reorganizagéo
(i) informem sobre a hip6tese de ndo concessao do direito de Reembolso,
(i) expliqguem a incompatibilidade do reembolso com a politica de
investimento em ativos iliquidos; e (iii) informem as medidas previstas no
regulamento para salvaguardar os interesses dos cotistas;

i) as cotas da CLASSE estejam admitidas a negociacdo em bolsa no
momento da convocacdo da Assembleia Especial de cotistas que
deliberara sobre a Reorganizagao;
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j) no momento da convocagdo da Assembleia Especial de cotistas que
deliberara sobre a Reorganizacéo, esteja sendo observada a politica de
investimento da CLASSE, de investimento, direto e/ou indireto, de mais da
metade do seu patriménio liquido em ativos iliquidos, assim considerados
aqueles que nao possam ser realizados em menos de 10 (dez) dias sem
perda de seu valor;

k) os fundos de investimento que venham a ser objeto da Reorganizacao,
deverao possuir caracteristicas, politica de investimento, publico-alvo e
estrutura operacional compativeis com a CLASSE; e

haja dispensa especifica da CVM ou previsdo na regulamentacéo
aplicavel de hipétese de dispensa na qual a Reorganizagao e a CLASSE
estejam enquadrados, observado, ainda, que os Prestadores de Servigos
Essenciais poderao divulgar ao mercado salvaguardas especificas em
determinada Reorganizagado para cumprir com solicitagdes da CVM ou
previsao regulamentar.
A Assembleia Especial de Cotistas podera eleger 1 (um) representante de
Cotistas, com o mandato de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Especial
subsequente que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras
da CLASSE, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos investimentos da CLASSE, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural
ou juridica, que (a) seja Cotista; (b) ndo exerga cargo ou fungdo na
ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou preste a ADMINISTRADORA assessoria de qualquer
natureza; (c) ndo exerga cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto da CLASSE, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza; (d) ndo seja administrador ou gestor de outros
fundos de investimento imobiliario, (e) nao esteja em conflito de interesses com
a CLASSE, e (f) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato
contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
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exercer a sua fungao.

A remuneracgao do representante de Cotistas eleito, assim como o valor maximo
das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de suas atividades
sera definida pela mesma Assembleia Especial que o elegeu.

A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo (a) 3% (trés por cento) do total
de cotas emitidas, quando a CLASSE tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (b)
5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a CLASSE tiver até 100
(cem) Cotistas.

A funcéao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Quadro 13 - Preferéncia de alocagao dos recursos para cumprimento

das obrigagdes da Classe
l. Diariamente, a partir da data da Primeira Emissdo de Cotas e até a
liquidagao integral das Obrigacbes da CLASSE, a ADMINISTRADORA se obriga
a utilizar os recursos disponiveis para atender as exigibilidades do FUNDO e
desta CLASSE, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

a) pagamento dos Encargos do FUNDO e desta CLASSE;

b) provisionamento de recursos equivalentes ao montante estimado dos
Encargos do FUNDO e desta CLASSE a serem incorridos no més
calendario imediatamente subsequente ao més calendario em que for
efetuado o respectivo provisionamento; e

c) provisionamento de recursos, nas hipoteses de liquidagdo e extingédo
desta CLASSE, para pagamento das despesas relacionadas a liquidagao
e extingdo desta CLASSE, e em valores compativeis com o montante
destas despesas, se estas se fizerem necessarias, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Quadro 14 - Obrigacdes adicionais da ADMINISTRADORA

Em acréscimo as obrigagdes previstas no Regulamento, incluem-se entre as
obrigacdes da ADMINISTRADORA:

l. selecionar os Ativos Imobiliarios que comporéao o patriménio da classe de
cotas, de acordo com a politica de investimento;
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Il.  providenciar a averbag&do, no cartorio de registro de imdveis, das
restricdes determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes da carteira que tais Ativos Imobiliarios:

a. nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacédo da
ADMINISTRADORA,;

c. nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA,
para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagado da
ADMINISTRADORA,;

€. ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais,
exceto para garantir obrigagdes assumidas pela CLASSE.

[ll. diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

a. a documentacgao relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

b. os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22, quando for o caso;

c. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

d. custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas
despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que

podem ser arcadas pela CLASSE; e

e. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que
constituem ativo da CLASSE.
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Quadro 15- Vedagoes adicionais da CLASSE

Em acréscimo as vedacgdes previstas no Capitulo IX do Regulamento, a CLASSE
conta com as seguintes vedagdes adicionais:

l. conceder crédito sob qualquer modalidade;

Il. aplicar no exterior recursos captados no Pais;

Il. ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos
termos da regulamentacéo aplicavel, realizar operagdes da classe de
cotas quando caracterizada situagcao de conflito de interesses entre:

a. a classe de cotas e o administrador, gestor ou consultor
especializado;

b. a classe de cotas e cotistas que detenham participacado
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da
classe de cotas;

c. aclasse de cotas e o representante de cotistas; e
d. aclasse de cotas e o empreendedor;

V. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da classe
de cotas, exceto para garantir obrigacdes assumidas pela classe;

V. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas no Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175/22;

VI. realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses
de distribuigcdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao
e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao; e

VII.

VIIIL. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que
a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

A vedacao prevista no inciso IV do caput ndo impede a aquisicao de iméveis
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sobre os quais tenham sido constituido 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patrimonio.

Quadro 16- Encargos adicionais da CLASSE

Os Encargos aplicaveis a CLASSE estdo previstos no Capitulo Ill do
Regulamento.

Quadro 17 - Forma de Comunicagéao Valida

A ADMINISTRADORA utilizara como forma de comunicacdo valida com os
Cotistas o envio de comunicacgao eletrénica direcionada para o e-mail cadastrado
pelo Cotista quando do seu cadastro junto ADMINISTRADORA.

a. Nas situacbes em que se fagca necessario “atestado”, “ciéncia”,
“manifestacéo” ou “concordancia” por parte dos Cotistas, seja por for¢a da
regulamentagdo em vigor e/ou do Regulamento, deste Anexo e dos
Apéndices, se houver, a referida coleta podera se materializar, a depender
do caso e a critério da ADMINISTRADORA: (a) por meio eletrénico,
incluindo (a.i) correio eletrénico, (a.i) documentos assinados com a
utilizagao de certificados eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil (“ICP”), e/ou (a.iii) documentos assinados
de forma eletronica, inclusive através de certificados que n&o sejam
emitidos pela ICP, observado o disposto no artigo 10, §2° da Medida
Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001; ou (b) por meio fisico, desde
que devidamente assinado pelo Cotista e/ou seu representante legalmente
constituido..

b. Toda manifestacdo dos Cotistas deve ser armazenada pela
ADMINISTRADORA.

c. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a ADMINISTRADORA a atualizacéo
de seu endereco fisico ou eletrénico, a ADMINISTRADORA fica exonerada
do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas no
Regulamento, neste Anexo e na Resolugdo CVM 175/22, a partir da
primeira correspondéncia que houver sido devolvida por incorregdo no
endereco declarado.

d. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo,
todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias: (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
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por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociagao.

e. Asinformacdes periddicas e eventuais do FUNDO e/ou da CLASSE devem
ser divulgadas na pagina do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA, conforme previsto no Regulamento, na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do
publico em geral, assim como mantidas disponiveis para os Cotistas.

f. A ADMINISTRADORA deve, ainda, simultaneamente a divulgacéao referida
no item “e” acima, enviar as informacgdes referidas neste Quadro a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas
a negociagcao, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

g. Como regra, todas as informag¢des ou documentos seréo disponibilizados
aos Cotistas, pela ADMINISTRADORA, por meio de correspondéncia
eletrénica. Nas hipoteses em que solicitado pelo Cotista, podera ser
mantido o meio fisico para envio de documentos, conforme endereco do
Cotista informado em seu respectivo cadastro, sendo que, nesta situacgao,
o Cotista solicitante devera arcar com as correspondentes despesas.

h. Para fins do disposto neste Anexo consideram-se validas as informagdes
remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por
meio de canais eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o
correio eletrénico e comunicagdes eletronicas (inclusive, mas sem
limitacdo, por meio de aplicativos de mensagens) formas de
correspondéncia validas entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

i. A ADMINISTRADORA deve divulgar as seguintes informagdes periodicas:
l.  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que

se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento |
da Resolugao CVM 175/22;

[I. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento
46

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

149



Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

slinter

dtvm

j-

do trimestre a que se referir, o formulario eletrébnico cujo conteudo
reflita o Suplemento J da Resolugdo CVM 175/22;

[ll.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio
social a que se referirem:

a. as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do
relatério do auditor independente; e

b. o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

IV.  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de

cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de
cotistas; e

VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na

assembleia ordinaria de cotistas.

A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas o0s seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre a CLASSE:

l. edital de convocacgao, proposta da administragao e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Especial;
[I. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagcao
relativa aos imoéveis, bens e direitos de uso adquiridos pela CLASSE,
nos termos do artigo 40, § 3°, do Anexo Normativo Il da Resolugao
CVM 175/22 e com excegéo das informagdes mencionadas no item 7
do Suplemento H da Resolugdo CVM 175/22 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da CLASSE.

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Especial Extraordinaria; e

47

Classificacdo da Informacdo: RESTRITA

150



Docusign Envelope ID: DBDB4ABO0-7E9C-8774-836F-883F2685BA23

slinter

dtvm

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante dos Cotistas, com excecdo daquele mencionado no
inciso Il do artigo 36 da Resolugdo CVM 175/22.

k. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel
no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar,
alienar ou manter as Cotas.

l. A ADMINISTRADORA ¢é obrigada a divulgar qualquer fato relevante
ocorrido ou relacionado ao funcionamento do FUNDO, da CLASSE ou aos
Ativos Alvo integrantes da Carteira, assim que dele tiver conhecimento,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servigos
informar imediatamente a ADMINISTRADORA sobre os fatos relevantes
de que venham a ter conhecimento.

m. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
FUNDO, da CLASSE ou aos Ativos Alvo da Carteira deve ser: (l)
comunicado a todos os Cotistas da CLASSE afetada; (Il) informado as
entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas
estejam admitidas a negociacéo, se for o caso; (lll) divulgado por meio da
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (IV) mantido nas
paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, a0 menos enquanto a
distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de
computadores. Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes: (i)
alteragao no tratamento tributario conferido ao FUNDO, a CLASSE ou aos
Cotista; (ii) contratagao de formador de mercado e o término da prestagéao
desse servigo; (iii) contratacdo de agéncia de classificagado de risco, caso
nao estabelecida no Regulamento; (iv) mudanga na classificagdo de risco
atribuida a CLASSE ou subclasse de cotas; (v) alteragdo de Prestador de
Servico Essencial; (vi) fusdo, incorporagao, cisdo ou transformacgédo da
CLASSE; (vii) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a
negociacdo de cotas; (vii) —cancelamento da admissdo das cotas a
negociacado em mercado organizado; e (ix) emissao de cotas da CLASSE.

Quadro 18 - Liquidagcao Antecipada da CLASSE

Ocorrera a liquidagao antecipada desta CLASSE nas seguintes situagoes:
a. Se a CLASSE mantiver Patriménio Liquido diario inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), pelo periodo de 90 (noventa) dias
consecutivos, e ndo seja incorporado por outra CLASSE.
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b. Cessacao ou renuncia pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, a
qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servigos de
administragdo e gestdo da CLASSE previstos neste Regulamento e/ou Anexo,
sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os
procedimentos estabelecidos neste Regulamento e na regulamentagao em vigor.
C. Cessacao pelo Custodiante, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacdo dos servigos objeto do Contrato de Custédia, sem que tenha havido
sua substituicdo por outra instituicdo, nos termos do referido contrato.

d. Por deliberagdo de Assembleia Especial.

Quadro 19 - Fatores de Risco

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela CLASSE na implantagao
da politica de investimentos descrita neste Anexo, os investimentos da CLASSE,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagcbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobiliario e de construgcdo civil, ndo podendo a
ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, em hipdétese alguma, serem
responsabilizados por qualquer depreciacdo do Imével Alvo ou por eventuais
prejuizos impostos aos cotistas da CLASSE.

Os Ativos Alvo da carteira e os Cotistas da CLASSE estao sujeitos a diversos
fatores de riscos, os quais se encontram detalhados, de forma ndo exaustiva, a
seqguir:

Risco de Mercado: os valores dos ativos financeiros que integram a carteira
desta CLASSE e/ou das Classes dos Fundos Investidos pode variar em fungao
de oscilagbes nas taxas de juros, taxas de cambio, precos e cotacdes de
mercado, bem como em razdo de quaisquer alteragbes nas condi¢des
econdmicas e/ou politicas, nacionais ou internacionais. Tais fatos podem afetar
negativamente os precos dos Ativos Alvo integrantes da carteira desta CLASSE
e/ou dos Fundos Investidos, resultando, inclusive, na depreciacdo do valor da
cota desta CLASSE e, consequentemente, em perdas patrimoniais ao Cotista;

Risco de Crédito: o inadimplemento (ndo pagamento) ou atraso no pagamento
de juros ou principal pelos emissores dos Ativos Alvo integrantes da carteira
desta CLASSE e/ou dos Fundos Investidos ou pelas contrapartes das operagdes
desta CLASSE, inclusive por forgca de intervengao, liquidagao, regime de
administragao temporaria, faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial de tais
emissores e/ou contrapartes, pode ocasionar a redu¢cdo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras desta CLASSE e ao seu Cotista. Adicionalmente, pode haver
custos adicionais nas hipoteses em que a CLASSE tente recuperar seus créditos
por meio de a¢des judiciais, acordos extrajudiciais ou outros. Esta CLASSE esta
sujeita a risco de perda substancial de seu patrimbnio liquido nos casos dos
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eventos ora indicados;

Risco de Liquidez: Os Ativos Alvo componentes da carteira da CLASSE
poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Uma vez que a CLASSE é um condominio
fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o cotista interessado em alienar suas
cotas somente podera negocia-las em mercados de balcao ou bolsa de valores
em que as Cotas sejam admitidas para negociagao. O cotista corre o risco de ndo
conseguir alienar sua participagdo no momento e nas condi¢gdes que desejar.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O valor das Cotas e o preco dos Ativos
Alvo que compdem a carteira da CLASSE sofrem variacbes em fungao do
comportamento da economia, sendo afetados por condigdes econdmicas,
nacionais e internacionais, e por fatores exdgenos diversos, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econédmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado imobiliario, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda, mudangas legislativas,
interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, moratdrias e alteragbes da politica monetaria, podendo,
eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia, como o mercado
imobiliario. A redugdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas
sobre o valor dos Ativos Alvo que compdem a carteira da CLASSE e dos valores
recebidos em decorréncia da exploragdo de eventuais iméveis, afetando os
Ativos Alvo adquiridos pela CLASSE, o que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociagao e os valores dos Ativos Alvo da CLASSE podem
ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devido pela CLASSE ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e suas Partes Relacionadas, qualquer
indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes e
fatores.

Risco de Concentragao: a concentragao de investimentos desta CLASSE e/ou
pelas classes do Fundo Investidos em determinado(s) emissor(es) ou um mesmo
ativo financeiro pode potencializar a exposicdo da carteira aos riscos
mencionados nos subitens anteriores. De acordo com a politica de investimento
desta CLASSE, esta podera estar exposto a significativa concentracdo em
poucos ativos financeiros ou até em um mesmo ativo financeiro (incluindo cota
de fundo de investimento);

Risco de Concentragao em Créditos Privados: Em decorréncia desta CLASSE
poder realizar aplicacdes, diretamente ou por meio dos Fundos Investidos em
ativos financeiros ou modalidades operacionais de responsabilidade de pessoas
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fisicas ou juridicas de direito privado, observado o limite maximo previsto em sua
politica de investimento, a CLASSE esta sujeito a risco de perda substancial de
seu patrimdnio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos
ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos, inclusive por forca de intervengcdo, liquidagdo, regime de
administragdo temporaria, faléncia, recuperacédo judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos financeiros desta CLASSE e/ou dos Fundos
Investidos.

Risco de Perdas Patrimoniais: Esta CLASSE utiliza estratégias, inclusive com
derivativos, que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para o seu
Cotista;

Risco da Desconsideragdao da Responsabilidade Limitada pelo Poder
Judiciario: A legislacdo vigente trouxe para a industria de fundos de
investimentos a possibilidade de existéncia de mais de uma CLASSE de cotas
com responsabilidade limitada ao valor das cotas. Como se trata de um instituto
novo para a industria de fundos, caso haja alguma disputa judicial, ndo ha como
garantir que a responsabilidade limitada do cotista sera respeitada;

Risco Relacionados as Classes de Fundos Investidas: Esta CLASSE, quando
realizar aplicagdes em cotas de Classes de fundos de investimento, esta sujeito
a todos os riscos envolvidos nos investimentos realizadas pelos respectivos
fundos. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nao tém qualquer poder de
decisdo ou interferéncia na composicdo da carteira de investimento ou na
definicdo de estratégias de gestdo dos fundos de investimento de terceiros;

Risco Decorrente da Precificagcao dos Ativos Financeiros: A precificagao dos
ativos financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de
Fundos Investidas € realizada de acordo com os critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentagcado em vigor. Referidos critérios, tais como os de
marcagdo a mercado, poderao ocasionar variagbes nos valores dos ativos
financeiros integrantes da carteira desta CLASSE e/ou das Classes de Fundos
Investidos, resultando em aumento ou redugdo no valor das cotas desta
CLASSE.

Risco Relacionado ao Tratamento Fiscal da Classe do Fundo: Embora as
regras tributarias aplicaveis as Classes dos fundos de investimentos imobiliarios
estejam vigentes desde a edicdo do respectivo diploma legal, inclusive por
ocasidao da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal
regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como
em virtude de novo entendimento acerca da legislagao vigente, sujeitando a
CLASSE ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagdo diferente da ADMINISTRADORA quanto ao nao
enquadramento da CLASSE como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
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quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pela
CLASSE. Nessas hipoteses, a CLASSE passaria a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuigcdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na redugcdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacoes ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de a
CLASSE nao conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pela CLASSE ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pela CLASSE; e (iii) as Cotas da CLASSE deverao ser
admitidas a negociagéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengéao tributaria
para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco Regulatério: As eventuais alteragdes e/ou interpretagcdes das normas ou
leis aplicaveis a esta CLASSE, e/ou aos Fundos Investidos e/ou ao Cotista, tanto
pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de investidores
(PREVIC, SUSEP, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo,
mas nao se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condi¢des de
investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao FUNDO e/ou aos
Fundos Investidos, como, por exemplo, eventual impacto no prego dos ativos
financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras adquiridas pelo
FUNDO, bem como a necessidade da CLASSE se desfazer de ativos que de
outra forma permaneceriam em sua carteira.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor,
construtor ou incorporador de bens desta CLASSE podem ter problemas
financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras, bem como de interrup¢gdes de suprimentos e volatilidade do preco dos
materiais e equipamentos de construgdo, escassez de mao-de-obra qualificada
para a prestacdo dos servigcos, mudancas na oferta e procura de
empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados desta CLASSE.

Risco de Desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis
integrantes da carteira desta CLASSE poderdao ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer desapropriaciao
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podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imével e
consequentemente o resultado desta CLASSE.

Riscos do Setor Imobiliario: Esta CLASSE esta sujeita aos seguintes riscos
relacionados ao Setor imobiliario: (i) longo periodo compreendido entre o inicio
da realizagdo de um empreendimento imobiliario e a sua conclusdo, durante o
qual podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como
desaceleragao da economia, aumento da taxa de juros, flutuagcdo da moeda e
instabilidade politica, desvalorizacbes do estoque de terrenos e mudancgas
demograficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original;
(iii) possibilidade de interrupcdo de fornecimento ou falta de materiais e
equipamentos de construgcdo gerando atrasos na conclusdo do empreendimento
imobiliario; (iv) constru¢des e vendas podem nao ser finalizadas de acordo com
o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual
dificuldade na aquisicdo de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e
fundiarios; (vi) desapropriagdo dos terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou
realizacdo de obras publicas que prejudiquem 0 seu usO ou acesso.

Riscos de Despesas Extraordinarias: A CLASSE esta sujeita aos riscos de
incidéncia de despesas extraordinarias relacionadas aos Imdveis e que possam
afetar a rentabilidade da CLASSE, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
mobilia, conservagéo, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutengao dos Imédveis.

Risco de Sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis os recursos obtidos pela eventual cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada e a abrangéncia
dos termos da apdlice, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais da apdlice.

Fatores Macroeconémicos Relevantes: A CLASSE esta sujeita, direta ou
indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condigbes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais, variaveis exodgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econédmica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas, as quais
poderao resultar em perdas para os Cotistas. Nao sera devida pela CLASSE ou
por qualquer pessoa, incluindo a ADMINISTRADORA e a GESTORA, qualquer
indenizagao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e s&o constituidos, por forga
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das
cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdao enfrentar
dificuldades na negociacado das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados Ativos e/ou Demais Ativos da CLASSE podem passar por periodos
de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢coes, a
ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos e/ou Demais Ativos pelo prego e no momento desejados e,
consequentemente, a CLASSE podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Demais Ativos podera
impactar o patriménio liquido da CLASSE. Além disso, este regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Especial podera optar pela
liquidagao do Fundo e/ou da CLASSE e outras hipoteses em que o resgate das
cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou
Demais Ativos integrantes da carteira da CLASSE. Em ambas as situagdes, os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Demais
Ativos recebidos quando da liquidagao do Fundo e/ou da CLASSE.

Riscos do uso de Derivativos: Os Ativos e/ou os Demais Ativos a serem
adquiridos pela CLASSE sao contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condig¢des distintas de pré-pagamento. A CLASSE tem a possibilidade
de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes
deste descasamento, mas a contratacdo, pela CLASSE, dos referidos
instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de
seu patriménio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos
nao fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo nao deve ser
entendida como uma garantia da CLASSE, da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneragao das cotas da CLASSE. A contratagdo de
operacgdes com derivativos podera resultar em perdas para a CLASSE e para os
Cotistas.

Risco do Investimento nos Demais Ativos: A CLASSE podera investir nos
Demais Ativos que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da CLASSE.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Demais
Ativos, serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos
por Pessoas Juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da
CLASSE.

Riscos do Prazo: Alguns dos Ativos objeto de investimento pela CLASSE séao
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aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa,
ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade da CLASSE ¢ realizado via marcagdo a mercado.
neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Demais Ativos que poderao ser objeto de
investimento pela CLASSE tém seu valor calculado através da marcagao a
mercado. Desta forma, a realizagao da marcacdo a mercado dos Ativos e dos
Demais Ativos da CLASSE, visando ao calculo do patriménio liquido desta, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo célculo é realizado mediante
a divisdo do Patrimbnio Liquido da CLASSE pela quantidade de cotas emitidas
até entdo. Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Demais Ativos nao
sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duracdo da CLASSE, as cotas da CLASSE poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das cotas
pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido neste Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
ADMINISTRADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagao de
Assembleia Especial para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i)
transferéncia da administragcédo ou da gestdao da CLASSE, ou de ambas; (ii)
incorporagao a outra CLASSE; ou (iii) liquidagdo do Fundo e/ou da CLASSE. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade da CLASSE. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos e dos Demais Ativos da CLASSE sera favoravel aos
Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas cotas da CLASSE.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a Serem Tomadas pela
Assembleia Especial: Determinadas matérias que séo objeto de Assembleia
Especial somente serdao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir numero
elevado de cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Especiais. A
impossibilidade de deliberagado de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo e/ou da CLASSE.

Risco de Governanga - Nao podem votar nas Assembleias Gerais e/ou
Especiais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os unicos cotistas
ou mediante aprovagcao expressa da maioria dos demais cotistas na propria
Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral e/ou Assembleia Especial em
que se dara a permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA,; (ii)
os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA;
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(iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, seus socios,
diretores e funcionarios; (iv) os Prestadores de Servigos do Fundo e/ou da
CLASSE, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipétese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patriménio da CLASSE; e (vi) o cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou da CLASSE. Tal restrigao de voto

pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “I” a “iv’, caso estas
decidam adquirir cotas.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao: Podera ocorrer situagao em
que um unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emisséo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posigao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese,
ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou da CLASSE
e/ou dos cotistas minoritarios, observado o plano de distribuigdo previsto no
Prospecto de cada emissao da CLASSE, conforme o caso.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdao de Riscos: A realizagdo de
investimentos na CLASSE expde o cotista aos riscos a que a CLASSE esta
sujeita, os quais poderado acarretar perdas para os cotistas. tais riscos podem
advir da simples consecugédo do objeto da CLASSE, assim como de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Demais Ativos, mudangas impostas a esses
Ativos e/ou Demais Ativos, alteragdo na politica econémica, decisdes judiciais
etc. embora a ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicagdes da CLASSE, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para a CLASSE e para os cotistas. Em
condicbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos
podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos
Ativos: Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizagédo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da CLASSE em relacdo aos critérios de
concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao pela
GESTORA de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
desse modo, a GESTORA podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada pela CLASSE, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio da CLASSE e a rentabilidade das cotas da CLASSE, néo
sendo devida pela CLASSE, pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Demais Ativos que se
Enquadrem na Politica de Investimento: A CLASSE podera nao dispor de
ofertas de Ativos e/ou de Demais Ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis,
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a critério da GESTORA, que atendam, no momento da aquisi¢cao, a Politica de
Investimento, e, considerando que o regulamento da CLASSE nao estabelece
prazo para enquadramento da carteira de investimentos da CLASSE a Politica
de Investimento descrita neste regulamento, a CLASSE podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos e/ou de Demais Ativos. A auséncia de Ativos e/ou de Demais Ativos para
aquisicao pela CLASSE podera impactar negativamente a rentabilidade das
cotas, em funcido da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Demais
Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da GESTORA.

Risco de Inexisténcia de Operagoes de Mercado Equivalentes para Fins de
Determinacgdo do Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo: Nos
termos deste regulamento, o prec¢o de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos
pela CLASSE podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas
as condi¢gbes de mercado. no entanto, ndo é possivel assegurar que quando da
aquisicao de determinado ativo existam operagbes semelhantes no mercado
com base nas quais a GESTORA possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel
ao prego de aquisi¢cao. Neste caso, a GESTORA devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Demais Ativos nos Termos
da Resolugdo 2.921: A CLASSE podera adquirir Ativos e/ou Demais Ativos
vinculados na forma da resolucdo 2.921. O recebimento pela CLASSE dos
recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Demais Ativos vinculados nos
termos da resolugdo 2.921 estard condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto,
a CLASSE e, consequentemente, os cotistas, correrdo o0 risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. Nao ha qualquer
garantia da CLASSE, da ADMINISTRADORA, da GESTORA e/ou de qualquer
das partes relacionadas do cumprimento das obrigagcdes pelos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas.

Risco de Elaboragao do Estudo de Viabilidade: No ambito da primeira emisséo
das cotas da CLASSE, o estudo de viabilidade foi elaborado pela
ADMINISTRADORA e, nas eventuais novas emissdes de cotas da CLASSE o
estudo de viabilidade também podera ser elaborado pela ADMINISTRADORA,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode
nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.

Risco de a CLASSE nao Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no
Patriménio Minimo Inicial: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de
distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as cotas da respectiva emissao realizada
pela CLASSE, o que, consequentemente, fara com que a CLASSE detenha um
patrimdnio menor que o estimado, desde que atingido o Patriménio Minimo Inicial.
Tal fato pode reduzir a capacidade da CLASSE diversificar sua carteira e praticar
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a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

Risco da Morosidade da Justica Brasileira: A CLASSE podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos imoveis e Ativos imobiliarios, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que a CLASSE obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e/ou Demais Ativos
e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio da
CLASSE, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociagéo das cotas.

Risco Relativo a nao Substituicdo da ADMINISTRADORA ou da GESTORA:
Durante a vigéncia da CLASSE, (i) a GESTORA podera sofrer pedido de faléncia
ou decretacdo de recuperagao judicial ou extrajudicial, ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas funcgodes; e/ou (ii) a ADMINISTRADORA podera
sofrer intervengéo e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no regulamento. caso tal substituicdo ndo acontecga, a
CLASSE sera liquidada antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a CLASSE e aos Cotistas.

Risco Operacional: Os Ativos objeto de investimento pela CLASSE serao
administrados e geridos pela GESTORA, portanto os resultados da CLASSE
dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos
e dos Demais Ativos serao recebidos em conta corrente autorizada da CLASSE.
Na hipotese de intervencéao ou liquidagao extrajudicial da instituicdo financeira na
qual é mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos e
dos Demais Ativos la depositados poderao ser bloqueados, podendo somente
ser recuperados pela CLASSE por via judicial e, eventualmente, poderdao nao ser
recuperados, causando prejuizos a CLASSE e aos Cotistas.

Risco Imobiliario: é a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) indiretamente pela CLASSE, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanga de zoneamento ou regulatorios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda; (iii) mudangas socioeconémicas que
impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem
em mudancas na vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial;
(iv) alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
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acesso ao(s) empreendimento(s); (v) restrigdes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte
publico, entre outros; (vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou
a apreciagao historica; e(vii) atraso e/ou nao conclusdo das obras dos
empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix)
langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao
imovel investido; (x) flutuacdo no valor dos iméveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pela CLASSE; (xi) risco relacionados aos contratos de locagao
dos imdveis dos fundos investidos pelo fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
nao contratacdo de seguro para os imodveis integrantes da carteira dos fundos
investidos pela CLASSE; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisigéo
de ativos onerados; e (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e 0 nao
aperfeicoamento das mesmas

Risco De Regularidade Dos Imodveis: os veiculos investidos pelo fundo poderéo
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderado ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtengcdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo fundo e,
consequentemente, ao fundo e aos seus cotistas.

Risco De Atrasos E/Ou Nao Conclusao Das Obras De Empreendimentos
Imobiliarios: os fundos de investimento imobiliario investidos poderao adiantar
quantias para projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execugao da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o0 seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar diretamente a
CLASSE. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento
dos valores de locagcdo e consequente rentabilidade do fundo, bem como os
cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses poderao provocar prejuizos ao
fundo e, consequentemente aos cotistas.
Risco De Vacancia: os veiculos investidos pela CLASSE poderdo nao ter
sucesso na prospecgdo de locatarios e/ou arrendatarios  do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o fundo vier a investir indiretamente,
0 que podera reduzir a rentabilidade do fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacéo,
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arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre
outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos
aos locatarios dos iméveis) poderdo comprometer a rentabilidade da CLASSE.

Riscos de o CLASSE vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas
Terem que Efetuar Aportes de Capital : Durante o prazo de duragdo da
CLASSE, existe o risco de a CLASSE vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve a CLASSE a incorrer em patrimdnio liquido negativo
culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital na CLASSE, caso
a Assembleia Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de
forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a
realizacao de tal aporte, o CLASSE passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Diluicao da Participagao do Cotista: A CLASSE podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissbes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de
ocorrer novas emissoes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagdes
diluidas, uma vez que o regulamento da CLASSE nao concede aos atuais cotistas
o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, exceto na hipotese de a
Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova emissido de cotas optar por
conceder tal direito de preferéncia.

Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
da CLASSE considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacao financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por
parte dos investidores em razédo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual.

Riscos decorrentes dos contratos de locacao dos Ativos Imobiliarios a
serem adquiridos pelo CLASSE: A CLASSE podera negociar a aquisicao de
determinados Ativos Imobiliarios que ja se encontram locados a terceiros. Em
decorréncia da previsao legal contida na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991,
conforme alterada (“Lei do Inquilinato”), o proprietario dos Ativos Imobiliarios
devera oferecer aos locatarios o direito de preferéncia na aquisicao de referidos
Ativos Imobilidrios em condi¢des iguais as ofertadas ao FUNDO, que podera ser
exercido dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do recebimento de
notificagdo nesse sentido. Caso o(s) locatario(s) exerca(m) o direito de
preferéncia, o CLASSE ficara impossibilitado de adquirir o(s) Ativo(s)
Imobiliario(s). Adicionalmente, nos termos do artigo 33 da Lei do Inquilinato, caso
o direito de preferéncia nao seja oferecido ao locatario, o locatario preterido no
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direito de preferéncia conferido pela Lei de Locagdo podera: (a) pleitear
judicialmente o ressarcimento, pelo proprietario dos Ativos Imobiliarios, as perdas
e danos incorridos com o nao oferecimento; ou (b) realizar o depdsito do prego
em juizo (e as despesas com a transferéncia) e adjudicar o Ativo Imobiliario para
si, desde que o faga em até 6 (seis) meses contados do registro da venda do
Ativo Imobiliario ao CLASSE no cartério de registro de imoveis e, para tanto, o
locatario tenha averbado previamente (com até 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data da alienagdo do Ativo Imobiliario ao CLASSE), o seu contrato na
matricula do referido Ativo Imobiliario.

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa
Legislagdo: O desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢cbes para dar
inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na
legislacao aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos
Imobiliarios e consequentemente o resultado da CLASSE.

Risco de Performance da Locacao dos Iméveis que Compoéem os Ativos
Imobiliarios: Nao ha garantias que a performance de locagéo esperada para um
determinado Ativo Imobiliario ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no
que se refere ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locagdo da
totalidade das unidades autbnomas que compdem os Ativos Imobiliarios, o que
podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo Imobiliario e,
consequentemente, afetar negativamente os resultados da CLASSE e o valor
das Cotas.

Riscos Ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos
Imobiliarios, como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de
vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos
imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Demais Riscos: A CLASSE também podera estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, devidamente descritos no Prospecto
da Primeira Emissédo e demais documentos da Oferta Publica.

Quadro 19 - Responsabilidade da ADMINISTRADORA

A ADMINISTRADORA nao podera, em hipétese alguma, ser responsabilizada
por qualquer resultado negativo na rentabilidade desta CLASSE e das Classes
de Fundos Investidos, depreciagdo dos ativos financeiros da carteira desta
CLASSE e/ou Classes dos Fundos Investidos, descumprimento dos limites legais
estabelecidos nos regulamentos dos fundos investidos (exceto no caso de
Fundos Investidos administrados e geridos pela ADMINISTRADORA), por
eventuais prejuizos em caso de liquidagdo desta CLASSE e/ou dos Fundos
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Investidos ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA
responsavel tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado
erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Belo Horizonte (MG), 26 de junho de 2026.

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Oferta Publica de Distribuicdo da 22 (Segunda) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade

Limitada do Inter Hedge Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Objetivo

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira (“Estudo” ou “Estudo de
Viabilidade”) foi elaborado pela Inter Asset Gestdo De Recursos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n°
05.585.083/0001-41 (“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a

oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda) emissao (“Oferta” e “22 Emissdo”) do Inter Hedge

Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob 0 n® 58.501.860/0001-99

(“Fundo” ou “INHF11”).

Para realizacdo deste Estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histdricos. Sendo assim, esse Estudo nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que

possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecoes baseadas em expectativas e premissas do
Gestor no momento da realizacdo do Estudo. Assim sendo, as conclusoes desse Estudo ndo devem ser

interpretadas como garantia de rentabilidade.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do Fundo
(“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a serem emitidas no ambito da

238 Emissao.

Premissas do Estudo de Viabilidade

Metodologia do Estudo de Viabilidade

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projegcdes do investimento dos recursos provenientes da 22
Emissao para fins das reorganizagcoes elencadas conforme “Palavras do Gestor”, abaixo. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situacdo atual e
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expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusoes desse Estudo nao
devem ser assumidas como garantia de rendimento.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é 22 de junho de 2026.

A Inter Asset foi fundada em 2003 como DLM Invista e se tornou referéncia como Gestora independente de
fundos de crédito privado. Em 2020 passou a fazer parte do Inter apds venda de 70% da participagao
societaria, se tornando a juncgao do histdrico e experiéncia da DLM com a inovacao e modernidade do Inter. A
Inter Asset conta com um time de gestores experientes e com uma equipe especializada e impulsionada por
uma cultura de meritocracia, sempre com olhar nas tendéncias do futuro. Oferecemos um portfélio
diversificado, com produtos que seguem diferentes estratégias de acordo com o perfil de cada investidor.

Inter Asset S
., 2 asset
Como chegamos até aqui?
Alcancamos
20,0 Bi de AuM
Moody's eleva o
Inicio da mesa rating para
de Renda Fixa Ativa mai.br
9 INDE Inicio do
IPO INDE11,
Crescimento do e e
Wealth Management nosse fundo de
por meio de carteiras esenvolvimento stituiclo do
administradas e FoFs residencial Constituigdo do
Inter
Inicio da gestdo 32 Emissdo O|"3‘?':”'\i‘d3‘1"=
de crédito privado do INLG11 Imobiliéria
H 2
2008 : 2016 i 2021 12023 12025
o —o oo e oo o
~ H : N
2003 2010 2019 2022 2024
Fundagdo da DLM Inicio do Wealth IPO INLG11, nosso Listagem Inter na 42 Emissdo
Invista, com foco em Management Fundo Nasdaq do INLG11
Asset Management, DLM Invista de Logistica
especialmente gestdo 22 Emissdo 22 Emissiio
de renda varidvel Inicio de Asset IPO INRD11, do INRD11 do INDE11

Allocation em nosso Fundo
fundos restritos e residencial
exclusivos para renda

Até a data de assinatura deste Estudo, a Inter Asset possui 87 (oitenta e sete) fundos de investimento sob sua
gestdo e contando com R$ 24,05 bilhdes de reais sob sua gestéo, conforme é possivel verificar a seguir:
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Inter Asset asset

Ativos sob Gestdo (AUM)

Cultura e Gestao

Gestores com experiéncia e equipe .
Global o . 8
especializada e guiada por meritocracia e an
FHLY De visdo de futuro.
Acdes 716 MM
560 MM

Estratégia Diversificada

. N

Produtos alinhados ao perfil
Liquidez e aos objetivos de cada investidor
7.323 MM
Multimercado
9.849 MM Foco em Resultados
Na visdo da gestora, processos claros e gestdo
de riscos buscando gerar performance

consistente no longo prazo.

AuM Inter Asset
RS 24,05 Bi

Em 30/04/2026

FUNDACAO

2003

RATING

MQ1.br

FUNDOS DE INVESTIMENTO SOB GESTAG

87

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugo CVM n® 160

A Inter Asset conta com uma equipe multidisciplinar, com track record comprovado e alocagao assertiva em
diferentes classes de ativos, contando, dentre outros, com a seguinte diretoria:

slinter

asset

Inter Asset
Diretoria

Equipe multidisciplinar, com track record comprovado — alocagSo assertiva em diferentes classes de ativos.

GESTOR ECIO

Gestor certificado CGA e CFA. Economista pela UFMG, com

Marcelo Mattos

especializagio pela PUC-MG em Mercado de Capitais e Derivativos.
Atuou como operador e gerente de renda varidvel na Geraldo
Correa CVM $/A e compie a equipe de gestdo da Inter Asset desde

2011

Formado em engenharia mecanica pelo ITA, tem passagens pela
Maui Capital, Az Quest e Sul América. Sua Gitima experiéncia foi
como Portiolio Manager da Porto Investimentos e atualmente é
gestor de Renda Fixa Ativa da Inter Asset,

FUNDADOR E CEO

Daniel Castro

GESTOR DE RENDA FIXA ATIVA

lan Lima

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolug3o CVM n® 160

GESTORA DE CREDITO PRIVADO

Helena Lage

Gestora certificada CGA (Anbima) e economista graduada pelo
Ibmec MG. CompBe a equipe de crédito privado da Inter Asset
desde 2019, inicislmente como analista de crédito e atualmente

3

Gestor certificado pela CVM e CGA Anbima. Graduado em
Comunicagda Social pela UNI-BH, MBA em Finangas pelo Ibmec-MG
e Pés Graduade em Mercado de Capitais e Derivativos pela PUC-
MG. Conselheiro da Apimec Nacional [2018/2020] e Presidente da
APIMEC-MG [2019/2020 e 2021/2022). Gestor de agBes desde 2011,
com passagens pela Impacto Investimentos e AF Invest.

como gestora.

GESTOR DE RENDA VARIAVEL

Rafael Cota

GESTOR DE REAL ESTATE

13

Gestor certificado CGE e administrador de empresas graduado pela
FGV-EAESP, com MBA em Real Estate pela Poli-USP. Possui mais de
6 anos de experiéncia no mercado imobilidrio e integra a equipe de

Real Estate da Inter Asset desde 2023.
[} E ’ \

Gestor de fundos estruturados certificado CGE pela Anbima, CAIA
Charterhalder e formado em Administragdo pelo Insper. Construiu

Jodo Pagliuso

GESTOR DE REAL ESTATE

Guilherme Loureiro

carreira no mercade imobilidric e de gestio de recursos de
tercelros, com passagens por Instituighes como Cushman &
‘Wakefield e Suno Asset.

Proposta de reorganizacao dos fundos (INRD11, ITIP11 e ITIT11)

Palavra do gestor:

“No contexto atual, permeado por incertezas, taxas de juros mais restritivas, maior volatilidade, e expectativas
sobre a condugio da politica fiscal nos préximos anos, identificamos um momento oportuno para a alocacao
em ativos financeiros e imobiliarios, diante de precificagbes mais pressionadas em funcdo de um custo de
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oportunidade mais elevado. Apesar desse momento oportunistico, esse contexto também dificulta a
reciclagem de portfélios ja existentes, além de limitar a capacidade de realizagdo de novas captagoes de
recursos para veiculos listados em bolsa, reduzindo o aproveitamento destas oportunidades.

Sendo assim, entendemos que, por meio da aquisicdo da carteira de ativos do INRD11, ITIP11 e do ITIT11 pelo
INHF11, que realizara uma oferta de cotas para viabilizar essa operacgao, sera possivel gerar valor para os
cotistas perante uma solugdo mais estruturada, e, com o referido processo de reorganizagdo dos 4 (quatro)
fundos de investimento imobiliarios (“FlIs”), atualmente geridos pela Inter Asset Gestdo de Recursos Ltda.
(“Inter Asset”), serdo consolidadas estas estratégias em um veiculo ja existente sob gestao.

O Inter Hedge FIl — Responsabilidade Limitada (“INHF11”) foi constituido pela Inter Asset em fevereiro de
2025, em um momento de grande volatilidade, carregando em seu portfélio Flls e Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRIs”). O INHF11 possui um mandato de gestdo ativa, com politica de investimento flexivel e
dindmica, com o objetivo de explorar de forma eficiente diferentes classes de ativos imobiliarios ao longo dos

ciclos econémicos e imobiliarios. A proposta de reorganizagéo, além de viabilizar a alocagdo em um momento
oportuno, também possibilita a captura de sinergias, e alavancas de valor para os cotistas do Inter Residence
Fll Imobiliario Responsabilidade Limitada (“INRD11”), Inter Teva Indice de Papel Fl Imobiliario (“ITIP11”) e Inter
Teva Indice de Tijolo FI Imobiliario (“ITIT11”). Para o veiculo consolidador, a reorganizagcao das estruturas

permitira a construgdo de um portfdlio sdlido a precos atrativos, consolidando-se como um veiculo mais
robusto, mais liquido, e busca por distribuicdo de rendimentos em patamares atrativos, de forma
sustentavel.

A reorganizacdo possibilitara potencial geragdo de valor para cotistas que hoje estdo em veiculos menos
liquidos e com precificagdo no mercado secundario defasada em relacao ao valor real dos ativos investidos.
Entendemos que é possivel entregar mais valor aos cotistas do ITIP11 e ITIT11, por meio de uma carteira
adquirida em um momento de cotagbes mais pressionadas, o que permitira uma gestao ativa e mais eficiente.
Os cotistas do INRD11, que investem em imdveis de um segmento mais complexo e que enfrentam uma
defasagem estrutural entre o valor da cota no mercado listado e o valor dos ativos, também se beneficiardo da
proposta de reestruturacdo, por meio de potencial ganho de capital (frente ao preco atual no mercado) e o
aumento da renda distribuida.

As alavancas de valor da combinacgégo entre o INHF11, ITIP11, ITIT11 e INRD11 serdo detalhadas ao longo do
presente material, sendo que as diretrizes serdo submetidas a aprovagcao dos cotistas dos referidos fundos
para que a reorganizacao seja implementada.”
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INHF11
Pilares da Estratégia

slinter

asset

Quais os beneficios de migrar para um veiculo com estratégia hibrida?

IMOVEIS

+ Segmento residencial € menos sensivel aos
diferentes ciclos.

+ Momento favoravel para compra — preco de
aquisigdo atrativo.

= Renda estavel —mais de 450 contratos de locagdo.

= Protegio contra inflagio (contratos corrigidos por

IPCA).

Possibilidade de capturar ganhos com a valorizagdo

patrimonial dos ativos fisicos.

+ Exposicdo direta ao mercado imobilidrio.

CREDITO (CRI)

Renda fixa com fluxo previsivel

Lastro em recebiveis imobilidrios com garantias
reais

Protecdo inflacionéria (indexac&o ao IPCA/CDI)
Volatilidade controlada do portfolio

D/Ij[l LISTADOS

Liquidez didria no mercado de bolsa.

Acesso a portfdlios diversificados de outros Flls.
Participacdo societdria em empresas consolidadas.
Potencial de ganho de capital em inversGes de
ciclos.

Agilidade na reciclagem e alocagfo do portfdlio

A combinagdo destas trés e

INHF11
Quadro resumo

Desafios atuais:

ITIP11 e ITIT11:

« a performance dos fundes no mercado secundario ndo reflete a performance dos ativos investidos;

« portfélio ancorado em pregos historicamente elevados, dificultando a reciclagem;

+ baixa liquidez penaliza a precificacio dos fundos no mercado listado, limitando o potencial de crescimento;

« adificuldade em reciclar a carteira prejudica a aderéncia aos indices de referéncia.

INRD11:

* negociagdo historicamente descontada em relagdo ao valor patrimonial;

« a precificagdo no mercado secundario néo reflete o valor justo dos iméveis investidos;

* o yield do segmento residencial penaliza precificacdo no mercado de bolsa;

s em um dnico fundo permite que o investidor se exponha ao mercado imobilidrio de forma simplificada e
eficiente, combinando estabilidade na renda com potencial de ganho de capital. Somam-se aos beneficios: diversificagiio direta, gestdo profissional e
eficiéncia tributdria.

slinter

asset

* o segmento muftifamily é menos explorado em relacdo a mercados mais tradicionais, limitando o crescimento do fundo;

» baixa liquidez penaliza a precificagdo no mercado listado — volume de negociagdo médio de R$90.000/dia.

Proposta de reorganizacdo dos fundos:

INHF11:

« consolidagdo em um veiculo mais robusto e com maior potencial de liquidez;

« estratégia mais flexivel e dindmica;

* potencial ganho de capital imediato e aumento da renda mensal para os cotistas dos trés fundos listados.

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugdio CVM n°® 160,

Contexto atual

Atualmente, conforme estudos realizados pela Gestora e enfatizados no item “Palavras do gestor”, acima,
existem multiplos atrativos para aquisicdo de ativos listados em bolsa e de Certificados de Recebiveis

Imobiliarios (“CRI”).

173

Classificagao da Informagéo: RESTRITA



Docusign Envelope ID: 8AC75ED3-2BC1-8C3A-81DB-2B20EDE03970

INHFIT

Al IILCI

asset
- ~
Momento favoravel para aloca¢ao de novos recursos
Mltiplos atrativos para aquisi¢do de ativos listados e CRI: 2) Miltiplo PVP - IFIX
1) IFIX" com desconto em relagdo aos patamares de precificagio observados nos Gltimos
anos;
2) Patamares de predificagdo descontados em relagdo ao valor justo dos ativos em todos
os segmentos;
3) Dividend yield? dos fundos em niveis superiores s médias histdricas - cenario de juros
mais elevados favorece a aquisicdo de CRIs com taxas atrativas.
_O_ Aquisicdes no contexto atual favorecem a manutencdo do patamar de
"% distribui¢do, aliada ao potencial de destravar valor. G o8 et Loaeca Bl
1) Prego de fechamento - IFIX 3) Dividend Yield - IFIX
4500
14%
4000 3833
3.500 12% 11,62%
3.000 10%
2.500
8%
2.000 o L%
1500 1.683|
1.000 &3
500 %
= 0%
abr-17  abr-18 abr-19 abr20 abr-21 abr-22 abr-232  abr-24 abr-25  abr-26 abr-17  abr-18  abr19 abr-21 abr-22 abr-23 abr-24 abr-25  abr-26

= [FIX (Ex-rendimentos) == IFIX

(") indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios. £ um indice de retomo total que representa o resultado de uma carteira tedrica de ativos composto pelas cotas de Fll listadas nos mercados de bolksa e balcio da B3, elaborada de acordo com os aritérios estabelecidos pela B3
(%) Rendimento de Dividendos. Expressa o quanto uma cota de Fll distribui em dividendos em relagio ao seu preco. O indicador mostra quanto o investidorrecebe de dividendos (normalmente em percentual)
Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CVM n* 160.

A proposta

A proposta desenha para fins da 22 Emissao, em linha com o item “Palavras do gestor”, acima, recai na compra
dos ativos presentes na carteirado ITIP11, ITIT11 e INRD11, de modo que, os atuais cotistas do ITIP11, ITIT11
e INRD11 recebam cotas do INHF11 e/ou caixa mediante liquidagcao dos fundos, conforme a seguir detalhado:

Proposta

Fundo multiestratégia (hedge fund) imobiliario,
de gestdo ativa. Possul mandato de
investimento amplo e flexivel, objetivando a
geracio de valor nos diferentes ciclos
macroecondmico e imobiliario, através do
investimento em diferentes classes de ativos do
segmento imobiliario.

Segmento - Hibrido

Gestdio  Ativa Portfélio #9Flls
PL-207MM #9 CRIs —

Taxa-1.00%a.a. 42%

Taxa de performance - 20% do que 24%

exceder IPCA + Yield IMA-B 20%
Cotistas-1 8%
Liquidez diarla média - N/A l ]

Iniclo - Fev/2025 -
N2 de emlssbes-1 FllTjolo  FIIRI  CRIIPCA  CRIDI

™ INHF11 compra os atives do ITIP11, T Cotistas do ITIPI, ITITIT & INRD':I
Sobre a transagao ITIT1 e INRDT1 recebem cotas do INHF11 e/ou caixa

mediante liquidacdo dos fundos

1

I

1

I Fundo de gestio definida, com
! mandato de investir em cotas de Fll do
: segmento tijolo, segu!ndo o fndice IFII-
| Tfornecdido pela Teva Indices.

| Segmento - FOF

] Gestéo - Definida

| PL-R$50 milhdes

I Taxas operacionais - 0,30% a.a.

I cotistas-7316

: Liquidez diaria média - R$92 mil

| Inicio - Fev/2021

| Ne de emissGes-1

1 Portfélio - 36 Flis

1

or projetado de acordo com benchmark de mercado. As proj

Esre Drodma € um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Reso\ucau E\.'H n°160.

Fundo de gestdo definida, com Fundo de gestéo ativa, com mandato
mandato de investir em cotas de Fll do de investir em iméveis do segmento
segmento tijolo, seguindo o indice IFII-p residencial.
fornecido pela Teva indices.

Segmento - FOF Segmento - Tijolo

Gestao - Definida Gestéo - Ativa

PL-R$68 milhdes PL - R$134 milhdes

Taxas operacionais - 0,30% a.a. Taxas operacionais - 1,00% a.a.

Cotistas - 8.998 Cotistas - 6.005

Liquidez diéria média - R$120 mil Liquidez diaria média - R$73 mil

Inicio - Ago/2020 Inicio - Dez/2019

Ne de emissGes- 1 Ne de emissdes - 2

Portfélio - 48 Flis Portfélio - 5 ativos

steses apresentadas sdo uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promess

slinter
asset

= Mandato de investimento mais flexivel
e dinamico;

= Diversificacdo em diferentes classes de
ativos e segmentos;

= Maior robustez e capacidade de
estruturagdo de novos negocios.

Segmento - Hibrido

Gestdo - Ativa

PL-R$391 milhdes

Taxas operacionais-1,00% a.a.

Taxa de performance - 20% do que exceder
IPCA + Yield IMA-B

I Cotistas - Mais de 15.000

Liguidez didria média ' - R$500 mil/dia
N° de emissdes -2

Alavancas de valor:

i. Potencial ganho de capital imediato
para cotistas dos fundos envolvidos;

ii. Aumentonorendimento mensal;

iii. Aumentoda liquidez;

iv. Alocagdo em momento ideal para
novas aquisicbes;

v. Distribvi¢do de lucro da operagio ao
final da reorganizacao.

1 de rentabilidade e resultado ou de isengiio de risco pelo Inter

A PROPOSTA ACIMA APRESENTADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. O GESTOR FOI RESPONSAVEL
PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROPOSTA ACIMA DISPOSTA, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIO GESTOR, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA.
ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE
DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
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A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,

GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O contexto atual do Fundo e do Processo de Reorganizagao

slinter

INHF11 st
Contexto Atual Reto )
mno = Veiculo estruturado em fevereiro de 2025, em um momento
INHF11 - contexto atual 130 em que a precificacdo dos ativos estava pressionada -
L potencial de destravar valor no médio e longo prazo;
segmento - Hibrido 125 = A operagio do INRD11 tem o potencial de gerar valor para o
Gestéo - Ativa 120 INHFI1, considerando que o fundo também é cotista do
PL-215MM
s INRDIL.
Taxa-1,00% a.a.
R 1o
Taxade Parl’ormance 20% doque exceder = TIR das principais operacdes atuais:
IPCA + Yield IMA-B 105
Cotistas—1 INRD11:27,6% a.a.
Liquidez diarla m&dia - N/A 100 RI!RRI].IPULVII)QS,I% aa.
Inicio - Fev/2025 95 ALZCI1:14,6% a.a.
Ne de emlssdes-1 few-25 mai-25 ago-25 nov-25 fev-26 mai-26 INLGI1:10,9% a.a.

Alocacio Alvo:

Estratégia Renda Estratégia Tatica

Fundos imobiliarios (20%-80%)
Imdveis (10%-50%)

Alocagio atval:

Caixa 6% on

CRI28% " I
)

Fll 66%

on

W

&

Este produta & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugia CWM n® 160.

INHFI1
Processo de reorganizagao

1) Contexto atval

cetip

3
Hibrido [B]

Imbveis CotasFll CotasFll

Fundo segregado, em ambiente CETIP

Convocacdo de AGE

ITIPIIATITI Convocacao de AGE

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CVM n® 160.

&

——LIAl LG los] —& Taxa MtM Carteira de CRI: IPCA +11,7% / CDI +3,1%

7%
3%

16% a
CRIQO%-GO%] | SPE(0-10%) BW Composigao do Ra:;;}:g& ]HIsténcodo Fundo
FIDCs (0-20%) ‘ Acoes (0-10%)

71 10% 10%
RS 165 R312.04

025
710,00 RSDJS R$10,35
o I 010 012 4, I 010 °1 009 010 ggo I
o © & A0 o
> o el 'f? 'V '» L
b
§ ¥ @f’ e“ e @ e

mmm Rendimento = Yield Arualizado
Pommirioanl  Bessitocko dutbusdo Besern

Data de referéncia: 22/06/2026

slinter

asset

2) Fase operacional da ¢io - posterior 4 aprovacio das

3) Consolidacao do INHF11

Listagem

Entrega das cotasda INHF
emissdo efou moeda
—— -

[B]

Pagamento em
moeda e/ou cotasda
emissdo

= -
=] Imévels(INRD]  \
D +Calxa
D (ITIP/ITIT)
] = o —

Akl x| - FTN o o
; \ N\ N
Vendados subscriciona | ( L ) ( b ( urg ]
imovels ofertado i | \ J O N_/ N_/

INHFTI =
22 emisséo de cotas para aquisi¢do dos iméveis do INRDI1 e caixa do ITIPTI/ITITIT Consolidagao dos ativos adquiridos

Liquidagdo do fundo e entrega de cotas

Venda dos iméveis pelo valor da proposta de aquisi¢céo, recebendo parte em cotas do INHF11 e/ou moeda

Liguidagdo total ou pardial do portfélio investido, e subscri¢io do caixa na emissdo Liquidagio do fundo e entrega de cotas
do INHFI1. do INHF11 e/ou moeda

175 Classificagao da Informagéo: RESTRITA
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Contexto Atual do INRD11 e Matérias de Assembleia

INRDT
Matérias da Assembleia de Cotistas

Principal Matéria’ em deliberagdo na Assembleia:

slinter

asset

1. adissolucéo e liquidagao do Fundo, mediante alienagao da totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo para o INTER HEDGE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF n® 58.501.860/0001-99 (“INHF"), em razdo de se tratar de
operacdo em potencial conflito de interesse, pelo valor equivalente a R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de reais), o qual poderé sofrer
ajustes até o fechamento da operacao. Para fins da referida alienagéo, o Fundo realizara a subscricéo e integralizagdo de cotas de emisséo do INHF,
emitidas a valor patrimenial, mediante o pagamento em moeda corrente nacional e/ou a compensacao dos créditos que o Fundo detera contra o
INHF em decorréncia da alienagéo de tais ativos. Dessa forma, a liquidagao do Fundo dar-se-a mediante a entrega, aos Cotistas do Fundo, das cotas
de emissao do INHF a serem detidas pelo Fundo, bem como dos demais ativos e caixa integrantes de seu patriménio, apos o pagamento de todas
as despesas do Fundo (“Opera¢ao”). No contexto da Operacéo, a Gestora comparecera e votara favoravelmente, em nome do Fundo, na
qualidade de cotista do INHF, em eventual assembleia geral de cotistas que tenha por objeto deliberar sobre a aquiescéncia, nos termos do art. 78,
§1°, inciso I, da Resolugdo CVM n® 175, para permitir que partes relacionadas aos Prestadores de Servicos Essenciais possam exercer o direito de voto
nas assembleias gerais de cotistas, afastando-se a vedacao prevista na Resolugao CVM n? 175, vez que, atualmente, o Unico cotista do INHF & parte

relacionada da Administradora e da Gestora.

(") O presente conteddo corresponde apenas & parte das matérias em deliberagéo, nao refletindo sua integralidade, podendo o inteiro teor ser consultado na Convocagdo da Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas dos fundos.

de risco, confi rt.12 da Parte Geral da Resolugio CVM n* 160.

INRD11 - contexto atuval

Receita por Empreendimento
(% da Receita Total)

Receita por Estado
(% da Receita Total)

1%

slinter

asset

= Cenarium
Parand
= Lindbia
17%
43%
Cipreste uSd0
Paulo
Ecoville
= Minas
8% ® Inter Residence Gerais
Brabacena
Historico de Ocupagdo Historico de Distribui¢do
109% 11%
951% 96.1% 9, % 106% 107% 105% 10,6% 107% 106% 103% 103% 10.6%

94%% o33 A% gy gy 933% 945% 949% g37y,

jun/25  jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr26 mai/26

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CVM n® 160.

176

jun25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abi/26 mai/26

mmmm Distribuicdo porcota Yield més anvalizado

Data de referéncia: 31/05/2026
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INRDI11 glntaetr

5S€
Contexto Atval
Correlagdo inversa entre taxa de juro real e precificagio do INRDIT: Matriz de sensibilidade: Valor 1* emissdo R$100,00
+ A 12 emissdo do INRDII foi realizada no final de 2019, quando o juro real estava - Considerando como varidvels 0 aumento nas  |TaxaNTN-B 324%
préximo de 3,25%. Atualmente, essa mesma taxa esta proxima de 8,00% - aumento de taxas e na renda, foi realizada andlise de  |Prémicderisco 2,01%
475bps na taxa sensibilidade sobre o impacto projetado na | Taxade desconto Iniclal 5,25%
« O rendimento distribuido em 2020 foi de R$5,25, frente a R$8,22 anualizado por cota cotagdo do INRDII. Aumento na taxa de desconto | 4,88%
em 2026 - aumento de 57% no resultado distribvido * Mantendo os mesmos 200bps do inicio do Taxa de desconto atual 10,13%
+ Impacto do aumento nas taxas de desconto produz impacto negativo superior ao fundo como prémio de risco, a variagdo —
aumento na renda distribuida. estimada no preo de fechamento seriade - [Rendainidal (2020) R 525
19%, chegando em R$81,12 por cota. Renda izada (2026) R$822
= A proposta de aquisi¢io apresenta valor | Varlagdodarenda (%) 51%
Prego de fechamento x NTN-B (2035) superior & cotagio atval e & cotacdo
RS140 9,0% estimada. Variagfio no preco -189%
Valor dacota RS 81,12
R$120 80%
70%
R$100 o Aumento na taxa de juro real
e 4,00%  4,25% 4,50% 4,75% 500% 525% 550%
5% 75%
R$ 60 4.0% @ T0%
3,0% B 65%
R340 2| eo% -4% 7% 9%  -12%
20% @ 3 = =
R$20 E 55% 7% -10%  -12%  -14%
2% S| so% | 0% 2w o1s% %
52 @hed 5 45% 3% -15% -18%  -20%
dez-19 dez-20 dez- 1 dez-22 dez-23 dez-24 dez-25 > 40% _16% 18% 21% 23%
s INRD11 s NTN-B (2035) 35% -19% -21% -23% -25%

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CVMn® 160.

INRDI1 sinter

asset
Contexto atual

*  INRDT possui uma defasagem sistémica entre o valor dos iméveis investido e pregos no mercado listado (B3).

*  Fatores que contribuem para a penalizagio: liquidez e mercado ainda pouco explorado no Brasil {multifamily). PI'OPOStB de aquIsIgao dos Imbvels:

= Aquisigho dos imévels do INRDI1 pela valor de R$108.000.000,00, equivalentes & um cap rate NOI de
A proposta visa destravar valor para os cotistas do INRD11, allada i transicio para um veiculo mals robusto, com 9.8%

malor liquidez e histérico de dividend yield superior. Valor
R$183 MM
Pre¢o de Fechamento (B3) R4 156 mil RS 189 MM
RS 150,00 R$ 205 mil RS 247 MM
RS 263 mil R$332MM
R$100,00 — Inter Residence RS 97 mil R$ 13,0 MM
R$50,00 Valor proposta 881 mil RS 108 MM
o = =— Proposta
R$0,00 Upside para o cotlsta do INRD11:
jan-20 jan-21 jan-22 jan-23 jan-24 jan-25 jan-26
b= I T +32,8%
Prego de fechamento do INRD11 infesior ao valor da proposta em 82% dos pregdes (ltima data 01/03/2021) e - - ~
RS 95,67 1,54 188 R98,82
- - B0z
Miiltiplo P/VP? RS74,40
—FPVP
— = Média
—PVP=l
jan-20 Bn21 22 Bn23 jan-24 jan-25 jan26 :::;D “\’rrrtl‘pé\::, Caixa Valores areceber Valoresapagar Valor proposta

Miiltiplo P/VP inferior & 1,00 em 92% dos pregdes (iltima data 15/07/2020)
Data de referéndia: 72/06/2026 (') Caprate calculado a partir do resultado operadional liquido [NOI) dos proximos 12 meses
(%) Prego/Valor Patrimonial. Eum indicador que compara o prego de mercado de uma cota com o seu valor contébil real.
Ests produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parts Gersl da Resolugho CVM n°160.

a t
Relacao de troca asse

Exemplo pratica da estrutura de troca para o cotlsta:

Relagio de troca INRDII: Cotas recebidas de INHFI1 = (91,24/10,35) x Cotasde INRDII
Memoria de calculo valor Amortizagéo = n? de cotas de INRDI1 x (Valor residual de caixa - IRRF)
[Proposta Imévels A=(B+0) R$108.000.000 Imposto de renda retido na fonte (IRRF) = (Valor recebido por cota - Custo de aquisi¢io) x20%
Pagamento em cotas B RS 103.000.000 .
Pagamento em moeda C RS 5.000.000 Contexto cotista:
+ Possui 50 cotas de INRDII;
Valor patrimonial INHFIT! D R$10,35 . ::::g :;:F;::;:i?ggg;gr cota
Cotas emitidas INHF11 E=(B/D) 9.951.691 + Posicioatual: R$3.720,00
Cotas atuais INRDIT F 1.128.870
Fator de propor¢so G=[E/f) 8.82 Resultado da operacio:
- Cotasde INHF11 recebidas = 8,82 x 50 = 440,78
Valof recebido por cota INRDTI H=(1+)] R$98,82 - Posigio em INHF11 = 440 cotas xRS 10,35 (VP INHF) = R$ 4.554,00
Valor recebido em cotas 1=(G"D) R$91,24
Valor residual de caixa’ 1] R$7.58 Célculo de IRRF e amortizagfio:

- IRRF (por cota) = (98,82 - 70,00) x 20% = RS 5,76 por cota

Aumento da renda mensal equivalente: _ Amortizagio = [R$7,66 - R$5,76) x 50 = RS 90,66

Rendimento por cota R30,70
PR Posi¢io ao final do processo:
implicito por cota de INRD11 0,96
s ""E'"_"“'p R:SZX - Cotasde INHF11=R$ 4.554,00
ator de proporeao L - Amortizaqdo recebida = R$90,66
Rendimento projetado (NTM) - INHFII R$0,109 - Total: R$ 4.644,66
Variacio do rendimento mensal 36,7%
(") valores atualizados na data de corte caso aprovadas as pautas da assemblela (") Cronograma e procedimentos detalhados serdo oportunamente divulgados.

(?) Fragio de cotas residual seré vendida em leildo € o valor correspondente creditado na conta do cotista

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio OVM n® 160.
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Contexto Atual do ITIP11/ITIT11 e Matérias de Assembleia

ITIPTI/ITITI slinter

1
Matérias da Assembleia de Cotistas e

Principal matéria’ em deliberagio na Assembleia:

1. adissolu¢ao e liquida¢ao do Fundo, a ser operacionalizada mediante a prévia alienacao da totalidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e posterior subscricdo e integralizaco, pelo Fundo, em moeda corrente nacional e/ou mediante compensacgdo de créditos detidos, de cotas de
emissdo do INTER HEDGE FUNDQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF n2 58.501.860/0001-99
(“INHE™), em razéo de se tratar de operagdo em potencial conflito de interesse, no ambito da oferta piblica a ser realizada pelo INHF. Dessa forma,
a liquidagéo do Fundo dar-se-a mediante a entrega, aos Cotistas do Fundo, das cotas de emissao do INHF a serem detidas pelo Fundo, bem como
dos demais ativos e caixa integrantes de seu patriménio, apds o pagamento de todas as despesas do Funde (“Operagdo”™). No contexto da
Operacao, a Gestora comparecera e votara favoravelmente, em nome do Fundo, na qualidade de cotista do INHF, em eventual assembleia geral
de cotistas que tenha por objeto deliberar sobre a aquiescéncia, nos termos do art. 78, §12, inciso 1l, da Resolugdo CVM n2 175, para permitir que
partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais possam exercer o direito de voto nas assembleias gerais de cotistas, afastando-se a
vedacao prevista na Resolu¢do CVM n2 175, vez que, atualmente, o Onico cotista do INHF & parte relacionada da Administradora e da Gestora.

(W) O presente conteddo corresponde apenas & parte das matérias em deliberagio, ndo refletindo sua integralidade, podendo o inteiro teor ser consultado na Convocagdo da Assembleia Geral Extraordinaria

de Cotistas dos fundos.

Este produto & um Investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugso CVM n® 160.

slinter
ITIP1Y/ITITI asset

Dificuldade em reciclar o portfolio:

Fragdo do portfélio por falxa de prejuizo: Aderéncla do portfdlio ao indice:
+ As emissdes de cotas do ITIP11 e do ITITI foram realizadas em men
patamares de precificacdo aproximadamente 30% superiores aos 6%
atuais, dificultando a recidagem das carteiras. Esse cenario resulta em e 34% 3a% . " e T 0%
menor aderéncia aos indices de referénca e malor dificuldade para 108 AMEl Mafe = A
) %
destravar valor - o juro real no periodo era de aproximadamente 4%, = coabodoanto S R
frente a aproximadamente 7% - atualmente. 5% g% ™ 2
5% l 0% et o
ox o
g % 8 g 2 H BA%
8% 1* emissao do MTTI (04/09/20) 3 B B &8 B § B % R B 7%
# * g g *® M
% T* emissio do MIPT 01/03/21) B RR Y B R OEOB &
6% — ntervaly  s—cumulsdo
o 2139 mm mm men
4% s 31% 30% 120% = Attvos forado indice
30% CGartelra marcada 100% —
3% =2 ababodoasto:98%  [EECTRE u e f =
% o 2 u Aderénda indice
% e g
5% 0% 0% % = Mercados de baixa dificultam o
1% o . - = © rebalanceamento da carteira
o E‘ ] § § § 8 E § § 8 vendas com prejuizo impactam
*® * *® i i
set20 set2] set-22 set-23 set-24 set25 8 5 B % 8 B B OE OB g d'é‘?f_"gﬁ"‘f ° 'ewhlzd“ ?um ;a"‘a e
a disinbuicac mensal dos Tundos.
NTN-B2040 === |FIX {Ex-redimentos) — ntervaly  s—Acumulsdo

Data dereferénda: 22/06/2026
Este produto & um Investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolucio CVM n® 160.
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ITIPT1/ITITIT slinter

asset

1} A baixa liquidez penaliza a precificagiio dos fundos, o gue faz com gue o retomo no mercado secundario ndo reflita adequadamente o retomo do portfélic - um fator limitante para o aescimento do

ITIP1T e ITITIL.
g [ wn ] e
400% 50,0%
30,0% 400%
20,0% 30,0%
10,0% 20,0%
0,0% 10,0%
10,0% 0%
-10, -10,0%
-20,0% -20,0%
-300% -30,0%
set-20 mar-21 set-21 mar-22 set-Z2 ma-23 set-23 mar-24 set-24 mar-25 set-25 mar-26 mar-21 set-21 ma-22 set-22 mar-23 set-23 mar-24 set-24 mar-25 set-25 mar-26
——ITITI1 - amercado ~ ——[TITN - patrimonial Teva -Tjolo ——IMP-amercade  ——ITIPI1- patrimonial ~ —— indice Teva (papel)
Volume diério negociado ! Volume diirio negociado’
700.000
700.000
£00.000 Liquidez média
500.000 £00.000 dibeia de R§85 mil
TR 500.000
300.000 400000
TR 300.000
100,000 200.000
100.000 - . & — ===
- T T T T T T T T T T T
out20  abr-2l  outdl  ebr-22 outZ?  abr-23  outd3  abr24  outd4  abrd5  out-25  ebrl6 - T T T T T T T T T T
mar-21 set-21 mar-2 set-Z2  mar-B sot-B3  mar-24d  set-M4  mar-25 set-25  mar-26

MM-2IDU = =—— Méadia histérica

MM-2IDU  ————- Média histérica

Data de referénda: 22/06/2026 [') Exclusio do dia 23/05/2025 devido & movimentagio atipica de volume elevado, objetivando uma anélise melhor.
Esta produto & um investimanto de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CVM n” 160.

ITIPTI/ITIT slinter

. asset
Relacao de troca

Exemplo pratica da estrutura de troca para o cotlsta:

Relagéo de troca ITIP1 1/1TITI - valor patrimonial: Cotas recebidas de INHF11 = (67,30/10,35) x Cotas de ITIP11
Amortizagio = n® de cotas de ITIP11 x (Valor residual de caixa - IRRF)

de renda retido na fonte (IRRF) = {Valor recebido por cota - Custo de aquisiciio) x 20%

ITIP11 ITIT11
[Valor patrimonial (R$ por cota) 67,30 76,00 Contexto cotista:
Valor recebido em cotas (R$ por cota) 66,08 73,60 * Possui 50 cotasde ITIPTT;
Residual de caixa (R$ par cota) 122 2.40 «  Preco de aquisicdo: R$65,00 por cota

+ Pregoatual a mercado: R$66,78
+ Posicdo atual: R$3.339.00

Resultado da operagdo:
- Cotas de INHF11recebidas = 6,38 x50 = 319,23*
- Posicao em INHFI11 = 319 cotas x R$ 10,35 [VP) = RS 3.304,00

Aumento da renda mensal equivalente:

MELL LLLEEL Célculo de IRRF e amortizagdo:
olporicatal[C12H) 0:59 0,62 IRRF DoT cota) = (67,50 - 65,00) X 20% = R$ 0,46 por cota
Fator de Pr"-":'-'r:?i‘:‘:ado ST nﬁfoia 07411019 - Amortizacio = (R$1,22 - R$-0,46) x 50 = R$ 38,00
o implicito por cota 0,69 0,77 Posicdo ao final do processo:
Variagao (%) 4,8% 25,1% - Cotasde INHF11 =R$3.304
- Amortizacio recebida = R$38,00
- Total: R$ 3.342,00
(") Valores atualizados na data de corte caso aprovadas as pautas da assembleia (") Cronograma e procedimer losserdo op divuigados.

{?) Fragio de cotas residual seré vendida em leildo e o valor correspondente creditado na conta do cotista

Data de referéncia: 22/06/2026
Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugao (WM n® 160.

Apos as reorganizagdes mencionadas acima, o INHF passara a contar uma carteira consolidada contendo os
ativos descritos abaixo, reduzindo a concentracao atual por ativo e permitindo uma composi¢cao mais saudavel
para o portfélio.

Adicionalmente, a reorganizacao ira gerar um ganho contabil para o INHF11, uma vez que o fundo também é
cotista do INRD11.

179 Classificagao da Informagéo: RESTRITA



INHF11

Apos areorganizacao

Consolidado

Docusign Envelope ID: 8AC75ED3-2BC1-8C3A-81DB-2B20EDE03970

Ativo Valor (RSHM) Tipo Eposigio |

Caixa 135 Caixa 31.7%
Iméveis 108,0 Imével 277%
INLGT1 43 Fll Tijolo 1L1%
RBRR11 346 FIICRI 8.8%
PATRIMAR 16,6 CRICDI 42%
ALZCN 149 FIICRI 3.8%
MRV FLEXVIII 12,1 CRIIPCA 3%
MRV FLEX X 10,5 CRIIPCA 2,7%
URBAX 63 CRIIPCA 1,6%
URBA 1X 51 CRIIPCA 15%
URBA VI 53 CRIIPCA 14%
SMELIT 29 Fll Tijolo 0,7%
BTSN 16 Fll Tijolo 04%
RZK I 14 CRIIPCA 03%
GARET 23 Fll Tijolo 0,6%
VISCI 11 Fll Tijolo 0,3%
JSRET 08 Fll Tijolo 0.2%
JKBIPCA 02 CRIIPCA 0,0%
JKBCDI 02 CRICDI 0,0%

Patriménio liquido 3893 100,0%

A consolidagdo reduzira a concentragdo atual por ativo, permitindo uma composicdo mais
saudéavel para o portfdlio.

Exposicao alvo por ativo: <10%.
Os recursos em caixa serdo direcionados principalmente para ampliar a exposicdo em CRIs,

tornando o portfolic mais aderente a carteira-alvo.

Data de referéncia: 22/06/2026. As projegbes e hipStes

slinter

asset
Carteira apds reorganizagio: Carteira alvo
Caixa 4%
CRITSS%
(alxa Imaveis
26%
FII26% .’
'"‘6""" FIZ0%

A reorganizagéo IrG gerar um ganho contabll para o INHFTI, uma verz que o fundo também é cotista do INRDIT:
Resultado INRD11 Apds Reorganlzagdo

I'LSD 35/cota

— R64,04 RS 34,64 ﬂ
. . BB =
Marcagio IRRF (20%) Lucro
Custo INRDTI Preco atual reorgamza;ao Valor recebido Valor final distribuivel

[") Cotas do INHF11 que seriam recebidas na liquidagao do INRDI1 serdo canceladas, de forma que nao ingressarao no patriménio
do INHF1L.
[2)Considera novas cotas emitidas no processo de reorganizagio

dassiouma mera

Este produto & um!

INHF11

de risco, confol .12da

Portfélio consolidado

-m_mm—m 9%

Carteira de CRI:
PATRIMAR Corporativo
MRV FLEX VIII Pulverizado
MRV FLEX IX Pulverizado
URBA X Pulverizado
URBA X Pulverizado
URBAVI Pulverizado
RZK Il GD
JKBIPCA Contratual
JKBCDI Contratual
TOTAL

Carteira de Fll:

INLGT1
RBRRII
ALZCN
SNELTI
GAREN
BTSITI
Visan
JSREN

TOTAL

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugiio (VM n*160.

Logistico
Papel
Papel

Infraestrutura
Hibrido
Logistico
Shopping
Hibrido

16,6
121
105
63
57
53
1.4
0.2
0.2
58,1

42%
3%
2,7%
1,6%
15%
14%
03%
0,0%
0,0%
14,9%

03
101,5

QM n®160.

3%
30%
26%
27%
37%

Inter Asset
Patria
Alianza
Sung Asset
Guardian
BTS
Vinci Compass
1. Safra Asset

resultado

de risco pelo Inter.

IPCA 2,58 OPEA  25(3917602
IPCA 198 OPEA 25F1669254
IPCA 591 OPEA 25F4185170
IPCA 535 OPEA 2503933894
IPCA 337 OPEA 24F1277461
IPCA 2,51 RIZA 21K0637078
IPCA 156 OPEA 2211086426
(O] 146 OPEA 2211086421
3,09
Iméveis:
Rke“‘;“ :-!:: Cenarium Campinas 332 8.2%
‘enda : P .
Renda 3.8% L.|ndo|a (urltl!:na 24,7 6,1%
Renda 0.7% Cipreste Belo Horizonte 183 4,5%
Renda 0,6% Ecoville: Curitiba 18.9 4,7%
Renda 0,4% Inter Residence Belo Horizonte 13,0 3.2%
Renda 0,3% TOTAL 108,0 26,8%
Renda 0,2% CAIXA 128,7 31,9%
25,9%

Data de referéncia: 22/06/2026
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INHF11 slinter

Quadro Comparativo asset

Impacts Impacto Impact
rlml ITIPT1 IllI!DII

Yleld (patrimonlal) 9,7% 11.8% 6.7% 1w T

Yleld (a mercado) 9,7% 11.9% 6.7% na ! a|~ 14 1~ :
/P 1,00 099 0,63 va

Rendimento médio (LM} 0,62 0,66 0,67 oz NG . . -
l’rojeﬁo de renda equivalente na

izt 077 0,69 096 i - Py + PY ¥
Diverslficagio em classes de ativos  1(Fll e meven 2ciecen [N 0 2 + * o
Exposl¢do Maxima por ativo 10% 10% 27.2% 23% 12% (10% alvo) = = ™ L
Uguidez diirla R$120mil  RS92mil  RST3mil wa P + PY +
Patriménlo liguido 68MM 50MM T34MM 207MM Py s P ry
Cotlstas £.998 1316 6.005 1

Taxas operaclonals 0,30% 0,30% 1,00% 1,00% L 2 L -
Mandato de gestio Definida Definida Ativa Ativa L L

Recompra de cotas - a Sim Sim 7 ) -

Data de referénda: 22/06/2026 (') Valor projetado de acordo com benchmark de mercado (2) Devido ao cancelamento de cotas e valor de aquisigio dos ativos do INRDT o total & menor do que a soma (3) Cota base 10

Esta produto & wm investimanto de risco, conforme art. 12 da Parta Geral da Rasolugho CVM n® 160

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS,
SIMULAGOES E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO
RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Perguntas e Repostas

FAQ slinter

asset

1. Por que votar?
Para que a Operagio seja aprovada, sera necessario o atingimento de quérum gualificado, consistente na manifestacdo favoravel da maioria dos presentes que represente pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas em cada um dos fundos. Dessa forma, & fundamental o engajamento dos cotistas do INRD11, ITIPT e ITITIN.
= Na visdo da Inter Asset, a realizagio da Operagdo possibilitara a consolidagio de estratégias em um veiculo mais robusto e flexivel. Além disso, entende-se que um veiculo maior,
com maior base de cotistas, tende a se benefidar de maior liquidez.

2. Casotodas as assemblelas ndo seJam bem-sucedidas, a operagdo sera reallzada?
= Asopera¢des de reorganizagio ndo sdo interdependentes, havendo alavancas de valor para cada veiculo individualmente. Assim, caso uma ou mais assembleias ndo contem com a
manifestaciio necessaria para a aprovaciio da Operagio, a reorganizacio serd implementada apenas nols) veiculo(s) que obtiveriem) as devidas aprovagdes.

3. Até quando consige votar?
= Avotag@io, a principio, estard aberta por 30 (trinta) dias a partir do dia 26 de junho de 2026, podendo ser promogada.

4. Como posso manifestar meu voto?
Na sessdo final deste material, foi incluido um passo a passo com orientacdes sobre como os cotistas poderdo enviar seu voto.

5. Quals 05 termos da transacdo para os cotlstas?
No caso do ITIP11 e ITITIT, que possuem em seus portfélios ativos liquidos e negodiados em bolsa, sera realizada a Ilqmdagao total ou pardial da carteira. Os recursos obtidos com a
alienacéio dos ativos serdo utilizados para a subscri¢io de cotas na oferta piblica do INHF11, que ocorrera em paralelo & Operacdo. Considerando a estrutura proposta, o valor a ser
subsarito devera ser proximo do valor patrimenial mais atualizado de ambos os fundos, podendo variar em relagio ao Oltimo valor divulgado. Desse montante, serfo deduzidos
eventuais custos operacionais e o IRRF devidos pelos investidores. Os valores finais serdo oportunamente comunicados.
No caso do INRD11, por se tratar da venda dos seus imdveis por prego predefinido, os cotistas receberéio o valor corr o a proposta submetida a Assembleia, equivalente a
R$98,82 (noventa & oito reais & oitenta e dois centavos) por cota. Assim como no caso do ITIP1 e ITITN, poderéo ser deduzidos custos operacionais & o IRRF aplicavel.

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolucio COVM n” 160
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6. Serd cobrada taxa de distribuicdo ou emissdo na oferta do INHF11?
* Alnter DTVM ndo cobrard qualquer taxa referente a emissdo do INHF11. Os custos da oferta estardo limitados as despesas obrigatérias, como taxas da B3, CVM e
assessoria legal.

7. Quanto tempo ira durar todo o processo de reorganizagdo?
* Caso a Operacdo seja aprovada, estima-se que o processo completo leve aproximadamente 180 (Cento e Oitenta) dias contados da data de convocagdo, podendo esse
prazo ser prorrogado.

8. Sendo aprovadas as pautas da ia, quais os proxi passos?

* Apos a aprovagdo, serd iniciada a fase operacional da reorganizacdo'. Nesse momento, os cotistas deverdo enviar o custo médio de aquisicdo das cotas dos fundos
(INRD11, ITIP11 e ITIT11), para fins apuragdo do IRRF, se aplicdvel. Em paralelo, serdo realizadas as transagdes, com a entrega de cotas de emissdo do INHF11 aos
fundos envolvidos. Ao final, os fundos originais passardo a deter apenas caixa e recibos de INHF11. Apds a conversao dos recibos em cotas, os fundos serao extintos, e

0s cotistas passardo a deter cotas do INHF11 negocidveis, além de eventual saldo de caixa remanescente.

9. Quando devo enviar 0 meu custo médio?
* As datas de inicio e encerramento do prazo para o envio do custo médio, bem como a data de interrup¢do das negociages dos fundos, serdo comunicadas apés a
divulgacdo do resultado das assembleias, juntamente com as instruces operacionais.

10. O que acontece se eu ndo declarar o meu custo médio?

* (Caso o cotista ndo informe seu custo médio, serd considerado o menor valor histérico de fechamento das cotas do fundo, o que pode resultar na retencdo de IRRF
superior ao efetivamente devido.

(") O cronograma e procedimentos detalhados dos préximos passos serfo aportunamente divulgados aos cotistas e ao mercado.

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugdo CVM n® 160.
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11. Como é feita a apuragdo do IRRF?
* (aso o custo médio do cotista seja superior ao valor de referéncia da Operagdo, ndo havera ganho tributavel e, portanto, ndo sera devido IRRF. Caso o custo médio
seja inferior ao valor de referencia final de troca, serd retido IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento) sobre o ganho apurado.

12. As cotas dos fundos serdo negociadas enquanto a transagdo ocorre?

* Ndo. Com o inicio do prazo de apuragdo do custo do médio, serd realizada a suspensdo das negociagoes dos fundos em bolsa. A data serd previamente informada,
caso a operacdo seja aprovada.

13. Apds a consolidagdo no INHF11, qual serd a data-base para rendimentos?
* O INHF11 terd como data-base para apuragdo de rendimentos o Gltimo dia util de cada més, com pagamento previsto até o 102 (décimo) dia atil subsequente aos
cotistas que fizerem jus na data de corte.

14. O que acontece com as fragdes de cotas recebidas que sejam inferiores a 1 unidade inteira de cota de INHF11?
= As fragdes de cotas inferiores a uma quantidade inteira, recebidas pelos cotistas, serdo leiloadas em balsa, com deposito do valor referente a fragdo leiloada na
conta corrente dos cotistas.
15. Como fica o custo médio apds a reorganizagdo?

* O custo médio das cotas do INHF11 apos a reorganizacdo correspondera ao valor da emissdo utilizado como fator de troca na Operagdo, o qual sera divulgado
oportunamente.

Este produto & um investimento de risco, conforme art. 12 da Parte Geral da Resolugio CWM n* 160.
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Estudo de Viabilidade

Premissas utilizadas no estudo de viabilidade:

CDl(a.a.) 13,3% 12,4% 12,4% 12,4% 12,4%
IPCA (a.a.) 4,6% 48% 45% 45% 4,5%

Alocacéo alvo:

Ativo Posicao ‘ Taxa/Yield
CRIIPCA 20% IPCA +10,0%
CRICDI 20% CDI +2,5%
Fll Tijolo 10% 10,0%

FIl CRI 20% 13,0%

Imoével 26% 10,7%

Caixa 4% 100% DI

Considerando as premissas adotadas para o cenario macroecondmico e as projecoes referentes a alocagao
no contexto atual, foram realizadas as projecdes de resultado para os proximos 60 meses, considerando inicio
em setembro de 2026:

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS Ano 0 1 2 3 4 5
RECEITA - 53,18 53,64 54,18 54,79 55,43
CRIIPCA 10,0% a.a. - 9,70 11,05 11,00 11,00 11,00
CRICDI 25% a.a. - 9,88 11,13 11,13 11,13 11,13
Fli Tijolo 10,0% a.a. - 4,07 3,91 3,91 3,91 3,91
FIICRI 13,0% a.a. - 9,86 10,17 10,17 10,17 10,17
Imével 9,8% a.a. - 10,84 11,31 11,83 12,37 12,93
Aplicagdes financeiras (% do DI) 100,0% a.a. - 4,10 1,10 1,10 1,10 1,10
Ganhos nao recorrentes 1,2% a.a. - 4,72 4,96 5,04 5,11 5,19
DESPESAS - (4,32) (4,55) (4,62) (4,69) (4,76)
Taxa de gestao (a.a.) 0,8% a.a. - (3,14) (3,31) (3,36) (3,41) (3,46)
Taxa de administragao (a.a.) 02% a.a. - (0,79) (0,83) (0,84) (0,85) (0,87)
Outras despesas (a.a.) 0,1% a.a. - (0,39) (0,41) (0,42) (0,43) (0,43)
RESULTADO CAIXA - 48,86 49,09 49,56 50,10 50,67
Resultado por cota (ano) 1,31 1,32 1,33 1,34 1,36
Dividend Yield (on cost) 12,9% a.a. 12,7% 12,7% 12,8% 13,0% 13,1%
Apoio 1 2 3 4 5
CDl(a.a.) 13,3% 12,4% 12,4% 12,4% 12,4%
IPCA (a.a.) 4,6% 4,8% 4,5% 4,5% 4,5%

A concluséo ora apresentada ndo representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade das
cotas do Fundo, ndo existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto a obtencao da rentabilidade
esperada.

Belo Horizonte, 30 de junho de 2026

— —
[%ml Cute Do b St [Mdﬂte&’ M08 De mattos

Inter Asmsmet Gestao De Rgcarsos Ltda.
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Informe Anual - FII

das cotas:

mercado organizado:

INTER HEDGE FUNDO DE
Nome do Fundo/Classe: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo/Classe: 58.501.860/0001-99
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 14/02/2025 Publico Alvo: Investidor Profissional
Codigo ISIN: BROMVVCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 19.973.705,23
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Classificacao: Papel
i H Subclassificacdo: Hibrid
Class1ﬁcag:a0~ ubclasstiicacao: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: Gestio: Ativa
Segmento de Atuacio: Outros
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracgao: social:
Mercado de negociagio MBO Entidade administradora de CETIP

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS

Nome do Administrador: E VALORES MOBILIARIOS CNPJ do Administrador: 18.945.670/0001-46
Avenida Barbacena, 1219, 21° andar-
Endereco: Santo Agostinho- Belo Horizonte- MG- Telefones: (31) 3614-5332
30190131
Site: http://www.bancointer.com.br/inter-dtvm | E-mail: ri.fii@interdtvm.com.bt
Competéncia: 06/2026
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

11 RECURSOS LTDA

Gestor: INTER ASSET GESTAO DE

05.585.083/0001- |Av Barbacena, 1219, 21° andar, Santo Agostinho,
41 Belo Horizonte, MG, 30.190-131

(31) 3347-8009

1.2

Custodiante: INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA |46

18.945.670/0001- |Av Barbacena, 1219, 21° andar, Santo Agostinho,
Belo Horizonte, MG, 30.190-131

(31) 3614-5332

Auditor Independente: DELOITTE TOUCHE
1.3 |TOHMATSU AUDITORES
INDEPENDENTES LTDA

49.928.567/0001-
11

AV DOUTOR CHUCRI ZAIDAN, 1240, 12° andar,
VILA SAO FRANCISCO, SAO PAULO, SP,
04.711-130

(11) 5186-1000

1.4 |Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: INTER
1.5 IDISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

18.945.670/0001- |Av Barbacena, 1219, 21° andar, Santo Agostinho,

(31) 3614-5332

MOBILIARIOS LTDA 46 Belo Horizonte, MG, 30.190-131
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empr~esa Especializada para administrar as .
locagoes:
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
Rela;lcio dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

Operagdes Compromissadas

Ativo de Liquidez

2.039.587.919,45 Emissdo de Cotas

Titulos Publicos

Ativo de Liquidez

18.929.763,64 Emissao de Cotas

CRI

57.000.451,50 Emissdo de Cotas

Aquisi¢ao para propoésito alvo do fundo

FII

Aquisi¢ao para proposito alvo do fundo

43.055.386,91

Emissdo de Cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

Para os proximos exercicios a gestdo continuara ativamente buscando oportunidades de geragéo de valor para o cotista.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

A distribui¢do de rendimentos no exercicio findo em 29 de Maio de 2026 foi de R$ 29.841.264,92.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo
Em 2025 o Brasil apresentou crescimento econdmico, com o Produto Interno Bruto (PIB) registrando um aumento de 2,5%. Esse crescimento foi
impulsionado principalmente pelos setores de agropecudria, industrias e servigos. A taxa Selic atingiu 15% e a inflagdo anual alcangou 4,26%. O
setor de fundos imobiliarios apresentou niimeros positivos em diversos indicadores. A absor¢ao liquida, vacancia e prego de locagdo melhorou e
atingiu niveis recordes em diversos setores e regides. Porém, a alta da taxa de Juros e as incertezas ficais afetaram os fundos imobiliarios,
atraindo o capital para outros tipos de investimento. O patamar de pregos atual das cotas dos fundos pode significar um bom momento de entrada
para investidores que buscam a renda mensal dos fundos imobiliarios e uma possivel valoriza¢do da cota em um momento de melhora do
mercado.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
Com a expectativa de reducdo nas taxas de juros nos proximos meses, o portfolio podera se beneficiar de eventuais valorizagdes em seus ativos.
O gestor seguird buscando oportunidades de gerag@o de valor para os cotistas, através da gestdo ativa, com a reciclagem do portfolio em
momentos oportunos, ¢ busca por oportunidades favoraveis no mercado.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
- - - . 516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (R$) apurado no periodo
ALZCI11 15.005.393,05 SIM -13,18%
GAREI1 1.219.100,00 SIM 0,68%
JSRE11 760.388,70 SIM -0,55%
RBRRI11 37.088.491,86 SIM -0,48%
SNEL11 3.311.319,50 SIM 1,55%
BTSI11 1.583.780,00 SIM -1,43%
INLG11 45.014.925,39 SIM -10,67%
INRD11 35.621.919,00 SIM 9,10%
2211086421 150.019,22 SIM -0,34%
24K0003002 13.862.110,35 SIM 0,20%
24K0003002 2.619.302,66 SIM 0,20%
21K0637078 1.404.401,13 SIM -12,44%
2211086426 159.125,70 SIM 7,41%
25C3917602 12.555.213,94 SIM -14,32%
24F1277461 5.397.772,43 SIM -15,11%
25F4185170 6.501.398,30 SIM -3,04%
25C3933894 5.827.280,08 SIM -1,89%
25F1669254 11.112.582,59 SIM 3,76%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
O valor dos ativos esta de acordo com o Manual de Marcagao de Ativos da Inter DTVM.
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.
8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nio possui informagao apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nio possui informagéo apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:
Avenida Barbacena, 1219, 21 andar, Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, 30190131
https://www.bancointer.com.br/interdtvm/
10.2|Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fii@interdtvm.com.br
10.3|Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢iio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
A convocagdo da Assembleia Geral devera ocorrer: I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Especial
Ordinarias, isto ¢, aquelas em que for deliberada a aprovagao das demonstragdes financeiras da Classe (“Assembleias Gerais Ordinarias™); e I1.
com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Especial Extraordinarias. Os prestadores de servigos essenciais, 0
cotista ou grupo de cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo, podem convocar, a qualquer
tempo, assembleia de cotistas para deliberar sobre ordem do dia do interesse do Fundo, da classe ou da comunhdo de cotistas. Em todo caso, do
ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral ou Especial. No caso de utilizagdo de modo eletronico, a
ADMINISTRADORA adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participagdo dos cotistas e a autenticidade e seguranga na
transmissao de informagdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica legalmente reconhecida, sob
pena de ndo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA. Somente poderdo votar na Assembleia Geral ou Assembleia Especial,
conforme o caso, 0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos com poderes especificos para a representagdo do cotista em assembleia, devendo entregar um exemplar do instrumento
do mandato 8 ADMINISTRADORA, para sua utilizagdo e arquivamento.
10.3[Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.
No caso de utilizagdo de modo eletronico, a ADMINISTRADORA adotara, a seu exclusivo critério, os meios para garantir a participagdo dos
cotistas e a autenticidade e segurancga na transmissao de informagdes, particularmente os votos, que devem ser proferidos por meio de assinatura
cletronica legalmente reconhecida, sob pena de néo reconhecimento do voto pela ADMINISTRADORA. Os cotistas também poderao votar na
Assembleia Geral ou Especial por meio de comunicagio escrita ou eletronica, desde que a convocagio indique essa possibilidade e estabeleca os
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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critérios para essa forma de voto, e que a manifestagdo de voto seja recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da respectiva
Assembleia Geral ou Especial.
11.|Remuneracido do Administrador
11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:
Sendo a remuneragdo da Administradora R$ 2.000,00 (dois mil reais) fixo mensal. O Valor Fixo Mensal correspondente a Taxa de
Administra¢do sera reajustado anualmente pelo indice IPCA, ou outro indice que venha a substitui-lo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
24.212,76 0,01% 0,00%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Maria Clara Guimardes Gusmao Idade: 37
Profissao: Economista CPF: 8954133614
E-mail: maria.gusmao@inter.co Formacio académica: Ciéncias Economicas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas do . = .
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na func¢io: 23/09/2019
Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos
Cargo e funcoes inerentes ao Atividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Inter DTVM Ltda. De abril de 2016 até a data presente I)_lreto_rra.de Administragao D_1reto_r,a_de Administragao
Fiduciaria Fiduciaria
MRV E ng?nharla ¢ De agosto de 2010 até julho de 2015 Anahgta de Relagdes com Relacdo com os Investidores
Participagdes S.A. Investidores
Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenaciio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 19.973.705,23 100,00% 0,00% 100,00%
14.|Transacgodes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucado CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

O Administrador prestara as informagdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo aos
Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentagio especifica e observada a periodicidade nela estabelecida na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

A politica de negociagdo de cotas do fundo, se aplicavel, podera ser consultada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.
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A politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, se aplicavel, podera ser consultada na pagina do Administrador

na rede mundial de computadores (www.bancointer.com.br/inter-dtvm/).
Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

15.4

informacdes, se for o caso.

N/A

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
As regras e prazos para chamada de capital do fundo, quando houver, estardo estabelecidos nos documentos referentes as ofertas de distribui¢ao

de cada emissdo de cotas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

das despesas do FII
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PROSPECTO PRELIMINAR
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO

INTER HEDGE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

(“Fundo”)

Administradora

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(“Administradora”)

Gestora

INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

LUZ CAPITAL MARKETS
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