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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ n® 28.830.325/0001-10
Cadigo de negociagado B3: IRDM11

EDITAL DE CONVOCACAO
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigao financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social ("Administrador"), na qualidade de instituicao
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ/ME n° 28.830.325/0001-10 (“Fundo”), vem por meio desta,
convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada a distancia, no dia 12 de novembro de 2020, as
11:00 (onze horas), nos termos da Deliberacdo CVM n° 849, de 31 de margo de 2020, inciso
VI, e do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), tendo
como ordem do dia deliberar sobre:

(i) Deliberar sobre a realizagdo da 8?2 (oitava) emissédo de cotas do Fundo, composta por
até 4.500.000 (quatro milhdées e quinhentas mil) novas cotas, com valor unitario de emissao
de R$ 98,24 (noventa e oito reais e vinte e quatro centavos), totalizando o montante de até
R$ 442.080.000,00 (quatrocentos e quarenta e dois milhdes e oitenta mil reais) , a serem
ofertadas com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrugédo da CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), exclusivamente aos
cotistas do Fundo, com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado, nos
termos do artigo 9°, paragrafo primeiro da Instrugdo CVM 476 nos seguintes termos (“Oitava
Emisséo” e “Oferta Restrita”, respectivamente):

Montante da oitava emissao: até R$ 442.080.000,00 (quatrocentos e quarenta e
dois milhdes e oitenta mil), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
distribuicado parcial, nos termos do descrito abaixo (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade de Novas Cotas: até 4.500.000 (quatro milhées e quinhentas mil)
novas cotas (“Novas Cotas”), podendo ser diminuido em virtude da possibilidade
de distribuicdo parcial, nos termos do descrito abaixo.

Precgo de emissao: 98,24 (noventa e oito reais e vinte e quatro centavos) por Nova
Cota, o qual foi fixado, nos termos do inciso | do artigo 13 do Regulamento, de
acordo com o valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor patrimonial liquido contabil atualizado do Fundo em 30 de setembro
de 2020 e o numero de cotas ja emitidas pelo Fundo (“Preco de Emiss&o”).
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Distribui¢dao parcial e montante minimo da Oitava Emissdo: Sera admitida a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta
Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil) Novas Cotas, totalizando o volume
minimo de R$ 9.824.000,00 (nove milhdes oitocentos e vinte e quatro mil reais)
("“Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta Restrita sera cancelada, nos termos do artigo 31 da Instrugéo
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400”). Caso a Oferta Restrita seja cancelada em razdo do n&o atingimento do
Montante Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicagdes realizadas pelo Fundo e com dedugao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. Na hipotese de colocacédo parcial da Oitava
Emissdo, o saldo de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador. Em raz&o da possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas
e nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, os cotistas que exercerem seus
respectivos direitos de preferéncia: (i) deverao indicar a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como
condigao de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagéo
da Oferta Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja
distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da
guantidade minima de Novas Cotas, mas que nao podera ser inferior ao Montante
Minimo da Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o
Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgéo entre o numero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Cotista em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

Regime de distribuicao das Novas Cotas: O regime de colocagdo das Novas
Cotas sera de melhores esforcos de colocacido, exclusivamente aos atuais
cotistas do Fundo, nos termos do inciso lll, paragrafo 1° do artigo 9° da Instrugao
CVM 476 e observados os termos da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

Montante minimo por investidor. Nao havera montante minimo por investidor.

Destinagcdo dos recursos: Os recursos a serem captados no ambito da Oferta
Restrita serdo destinados a aquisicao de Ativos Imobiliarios, observada a Politica
de Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 7° do Regulamento.

Numero de séries: Série Unica.

Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento, sera assegurado aos
Cotistas do Fundo, titulares das cotas do Fundo na data de divulgagédo do fato
relevante de langamento da Oferta Restrita (“Fato Relevante da Oferta”) o direito
de preferéncia para subscrigdo das Novas Cotas durante o prazo de 10 (dez) dias
uteis (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), até a proporgdo do
numero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista, conforme aplicagéo do
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fator de proporgao para subscrigdo de Novas Cotas equivalente a 0,39130434783
(“Direito de Preferéncia®), conforme prazos e procedimentos a serem
estabelecidos no Fato Relevante da Oferta. Os cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo a
ser indicado no Fato Relevante da Oferta, (a) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia; ou (b) junto a BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM (“Escriturador”), observados os prazos e o0s procedimentos
operacionais do Escriturador. Os cotistas que exercerem seus respectivos Direitos
de Preferéncia deverao integralizar as Novas Cotas subscritas em observancia
aos procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso nédo haja a subscricdo da totalidade das Novas Cotas no Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia a distribuicdo publica das Novas Cotas sera
efetuada pelo Coordenador Lider junto a investidores que demonstrem interesse
em subscrever e integralizar Novas Cotas, observado o disposto no Regulamento,
na Instrugcado CVM 400 e na Instrugcdo CVM 472. A critério do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador, podera ser conferido aos
Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das
sobras (“Direito de Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenga entre o
montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia
(“Sobras”).

Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor
e o0 Administrador, o Fundo podera abrir prazo para a subscricdo de um montante
adicional de Novas Cotas pelos Cotistas (além daquele a que o Cotista teria direito
segundo o fator de proporgédo do Direito de Subscrigdo das Sobras) (“Direito de
Subscricdo de Montante Adicional”).

O fato relevante sobre o inicio da oferta restrita devera indicar se foi conferido aos
Cotistas o Direito de Subscricdo das Sobras e o Direito de Subscricao de Montante
Adicional no ambito da Oferta Restrita e os procedimentos e prazos a serem
adotados no ambito do periodo de exercicio do Direito de Subscricao das Sobras
e do Direito de Subscricao de Montante Adicional, inclusive os critérios para rateio
em caso de excesso de demanda, quando houver.

Procedimento para subscri¢cao e integralizagcao das Novas Cotas: As Novas
Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA,
administrado pela B3, ou em mercado de balcdo ndo organizado, junto ao
Escriturador, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observando os
procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do
prazo de colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos
da Oferta Restrita. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emissao, observado o disposto nos documentos
da Oferta Restrita.

Tipo de Distribuigao: Primaria.
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Publico alvo da Oferta Restrita: A Oferta é destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instru¢do CVM n°
539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Investidor Profissional” ou
“Investidores Profissionais”) e que sejam cotistas do Fundo, nos termos §1°,
inciso lll do mesmo artigo da Instrugcdo CVM 476. Nao obstante, os cotistas do
Fundo na data de divulgacédo do Fato Relevante da Oferta poderdo participar da
Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo das Sobras e Montante Adicional (conforme definido),
independentemente de sua qualificagdo conforme sera indicado no Fato
Relevante da Oferta.

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel. Com excecdo ao més de sua
integralizagcdo, durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, conforme definidos no 11, §2° e §3°,
da Instrugcdo CVM 472, calculados desde a data de sua integralizagdo até a
divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Periodo de colocagdo: O inicio da Oferta Restrita sera comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, em conformidade com o previsto no artigo 7°-A, da
Instrucdo CVM 476 (“Comunicacdo de Inicio”). Nos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta Restrita serd comunicado pelo
Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento, o qual devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias apds o seu
inicio, nos termos do paragrafo segundo do artigo 8° da Instrugdo CVM 476,
prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24
(vinte e quatro) meses contados da Comunicacéo de Inicio, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogagao
(“Periodo de Colocacéo”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita,
o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao
decidir por encerrar a Oferta Restrita a qualquer momento.

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endereco na Avenida Chedid Jafet, n° 75,
Torre Sul, 28° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78

Taxa de ingresso: Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.
Os documentos pertinentes a matéria objeto da Ordem do Dia, estdo disponiveis para

consulta no endereco eletrénico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-
fiduciaria/FI1%20IRIDIUM%20RECEB%C3%8DVEIS%20IMOBILI%C3%81R10S%20

PROCEDIMENTOS PARA PARTICIPACAO NA ASSEMBLEIA GERAL
Excepcionalmente, a Assembleia ndao sera realizada mediante a reunido presencial dos
Cotistas do Fundo, tendo em vista as recomendagdes do Ministério da Saude quanto as
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medidas de protecao para enfrentamento da emergéncia de saude publica de importancia
internacional visando o combate da disseminagdo do novo coronavirus (COVID-19),
especialmente no que se refere a evitar aglomeragbes de pessoas. Nesse sentido, a
Assembleia Geral Extraordinaria sera realizada por meio digital, através da plataforma
“Webex” (“Plataforma”).

Para participagao na Assembleia, os Cotistas deverao realizar seu cadastro na
Plataforma, a partir da presente data, no enderego: hitps:/btgpactual.webex.com/btgpactual-
pt/onstage/q.php?MTID=e2f22e17a12dd66f5504b44637f5cd 125 (senha de acesso: btgpactual2020).

Concluida a validagao do cadastro do Cotista, sera enviado, ao endere¢o de e-mail
informado, o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Aos Cotistas que se
facam representar por procuragédo e/ou por seus representantes legais, sera solicitado, no
ato do cadastro, que apresentem os documentos de representacao pertinentes, conforme
instrucao disponivel na Plataforma.

Pedimos aos Cotistas que realizem seu cadastro com a maior brevidade possivel, de
modo que possam ser contatados pelo Administrador em tempo habil para sanar
qualquer pendéncia em seu cadastro e/ou verificagcao de poderes de representagao.
Na data da Assembleia, recomendamosaos Cotistas que acessem o link para a
Plataforma com, no minimo, 30 (trinta) minutos de antecedéncia do horario indicado
para o inicio da mesma.

De modo a viabilizar o controle de acesso e presenga dos Cotistas, ndo serao admitidos a
Assembleia aqueles que realizarem seu acesso a Plataforma apds o inicio da Assembleia
pelo Administrador, que podera — a seu exclusivo critério - postergar o inicio da Assembleia
em até 15 (quinze) minutos, periodo durante o qual sera admitida a entrada na Assembleia.
O Administrador nao se responsabilizara por eventuais falhas de conexao ou
problemas operacionais de acesso ou equipamentos dos Cotistas.

A Assembleia sera instalada com a presencga de qualquer numero de Cotistas, nos termos
do Art. 19 da Instru¢cdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrucdo CVM 555. Os
Cotistas que conectarem a Plataforma nos termos acima serdao considerados presentes a
Assembleia e assinantes da ata e do livro de presenca, ainda que se abstenham de votar.
Nos termos do Art. 22 da Instrugdo CVM 472, somente poderéo votar os Cotistas inscritos
no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de convocacgao da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano. Nao sera permitido o acesso a Plataforma tampouco a participagado na
Assembleia aqueles que n&o tenham direito de voto, nos termos descritos acima.

O conteudo da Assembleia, incluindo o conteido das mensagens enviadas por meio
dos canais de comunicagao publicos disponiveis na Plataforma, sera gravado pelo
Administrador, sendo certo que o mesmo nao tera acesso as mensagens trocadas
exclusivamente entre Cotistas por meio de canal de comunicagao restrito constante
da Plataforma.

Orientagbes adicionais para o uso da Plataforma e participacdo na Assembleia serdo
divulgados oportunamente pela Administradora, no portal da CVM e B3, Fundos.Net

BTG Pactual 5

SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com

Public


https://btgpactual.webex.com/btgpactual-pt/onstage/g.php?MTID=e2f22e17a12dd66f5504b44637f5cd125
https://btgpactual.webex.com/btgpactual-pt/onstage/g.php?MTID=e2f22e17a12dd66f5504b44637f5cd125

btqpactual

(acessivel por meio do enderecgo sistemas.cvm.gov.br). Ressaltamos que os procedimentos
acima tém como finalidade possibilitar uma maior participacdo dos Cotistas na Assembleia.
Contamos com a colaboracao de todos os participantes.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas deverao exercer seu voto, exclusivamente, por meio: (i) de e-mail enderegado
a SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com, contendo a manifestacdo de voto
(preferencialmente na forma do Anexo | deste Edital), bem como os respectivos documentos
de identificagdo e/ou representacdo’; ou (ii) para os Cotistas que tenham seu e-mail
cadastrado junto ao custodiante de suas cotas ou junto ao escriturador das cotas, por meio
do link enviado pelo Administrador por e-mail juntamente com este Edital. Para que se evitem
duvidas, esclarecemos nao serdao computadas as manifestacbes de voto proferidas
oralmente, por meio de comunicagao escrita na Plataforma (chat) ou por qualquer modo que
nao aqueles indicados nos itens (i) e (ii) acima.

Apéds a exposicado das matérias objeto da Ordem do Dia e discusséo entre os presentes, a
Assembleia sera suspensa e o Administrador abrira um prazo adicional de 4 (quatro)
horas para envio das manifestacées de voto pelos Cotistas, hos termos descritos
acima. O resultado das deliberagdes sera divulgado quando da reinstalacdo da Assembleia,
na forma descrita abaixo.

Sem prejuizo do mencionado acima, também serdo aceitas pelo Administrador as
manifestacbes de voto enviadas antecipadamente pelos Cotistas, a partir da data deste
Edital, observadas as formas de envio descritas acima.

DIVULGACAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGCOES

Apods a suspensao dos trabalhos referida acima, a Assembleia sera reinstalada no dia 13
de novembro de 2020, as 17:00 (dezessete) horas, exclusivamente para comunicagao

do quérum de instalagao e do resultado das deliberagoes, através do link:
https://btgpactual.webex.com/btgpactual-pt/onstage/q.php?MTID=ebb9f9448dbb8f4f0cbf56d6f73538edc

(senha de acesso: btgpactual2020). Adicionalmente, nesta mesma data, sera
disponibilizado no portal da CVM e B3, Fundos.Net (acessivel por meio do endereco
sistemas.cvm.gov.br), o sumario das decisdes tomadas na Assembleia, nos termos da
regulamentacéao aplicavel.

Esclarecemos, por fim, que a suspensao dos trabalhos e a reinstalacdo da Assembleia no
horario indicado acima tém a finalidade de operacionalizar a apuracdo do quérum de
instalacdo da Assembleia e permitir ao Administrador tempo habil para a contagem dos votos
recebidos, tendo em vista a quantidade de Cotistas do Fundo. Incentivamos V. Sa. a entrar

1(i) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia simples de um documento de identificacdo do qual conste a assinatura do Cotista,
tal qual, RG, RNE ou CNH; (ii) para Cotistas Pessoas Juridicas: copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e
da documentacgédo societdria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item 1
acima (e.g. ata de elei¢do dos diretores e procura¢do ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (iii) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto
social ou contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagdo societaria do
administrador ou gestor outorgando poderes de representagao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima.
(iv) para Cotistas representados por procurag¢do: o procurador deverd enviar a respectiva procuragdo contendo poderes
especificos para a pratica do ato, com firma reconhecida ou acompanhada de documento de identificacdo do signatario
da procuracdo, lavrada hd menos de 1 (um) ano.
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em contato com o Administrador, por meio do e-mail SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios.

Sao Paulo, 28 de outubro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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Anexo |
Modelo de Manifestacao de Voto

N

A
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Ref.: Manifestacdao de Voto, Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada em 12 de novembro de
2020.

Em atencdo ao Edital de Convocacdo para a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ/ME n2
28.830.325/0001-10 (“Fundo”), a realizar-se no dia 12 de novembro de 2020, as 11:00 (onze horas),
nos termos do regulamento do Fundo (“Assembleia”), nos termos da Deliberagao CVM n2 849, de 31
de margo de 2020, inciso VI, manifesto abaixo meu voto com relagao a realizagdo da 82 (oitava)
emissdo de cotas do Fundo, composta por até 4.500.000 (quatro milhGes e quinhentas mil) novas
cotas, com valor unitario de emissdo de RS 98,24 (noventa e oito reais e vinte e quatro centavos),
totalizando o montante de até RS 442.080.000,00 (quatrocentos e quarenta e dois milhdes e oitenta
mil reais) , a serem ofertadas com esforcos restritos de distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), exclusivamente aos
cotistas do Fundo, com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado, nos termos do
artigo 99, paragrafo primeiro da Instrucdo CVM 476:

[ 1 SIM, aprovo a realizacdo da Terceira Emissdo e da Oferta, nos termos descritos na
Proposta do Administrador;

[ 1 NAO, ndo aprovo;
[ 1 Abstenho-me de votar;

[ 1] Abstenho-me de votar, por estar em situagcdao de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

i de de 2020.

Assinatura

Nome ou denominagdo do Cotista:

CPF/CNPJ:
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