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SJ AU LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.2 27.771.547/0001-47
("Fundo")

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 21 DE OUTUBRO DE 2020 ("AGC")

DATA, HORA, LOCAL: Em 21 de outubro de 2020, as 17:00 horas, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, 22 andar, sede da VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob
n.2 22.610.500/0001-88, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), através do
Ato Declaratdrio n.214.820, expedido em 8 de janeiro de 2016, a exercer atividade de prestacdo de servicos
de administracgdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios ("Administradora").

CONVOCACAO E PRESENGA: Convocagdo dispensada em raz3o da presenca dos cotistas representando a
totalidade das cotas do Fundo ("Cotistas"), signatarios da "Lista de Presenga de Cotistas do Fundo". Presentes
também os representantes da Administradora e da FRAM CAPITAL — GESTAO DE ATIVOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a prestar servigos de administracdo de carteiras com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n.2 153, 42 andar, inscrita no CNPJ
sob 0 n.2 08.157.028/0001-49 ("Gestora").

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Lilian Palacios Mendonga Cerqueira; Secretdria: Lais Helena Octaviano
Manarin.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (1) a aprovagao da 22 emissdo de cotas do Fundo ("Novas Cotas" e "Segunda
Emissdo") e a determina¢do do preco de emissdao das Novas Cotas, as quais serdo distribuidas através da
realizacdo de oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugcdo da CVM n.2 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"); (2) a contratacdo do BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT
SUISSE (BRASIL) S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n.2 700, 102 andar (parte) e 122 a 142 andares (partes), inscrito no CNPJ sob
0 n.233.987.793/0001-33 ("Credit Suisse"), para, na qualidade de coordenador lider, realizar a Oferta Restrita
(conforme abaixo definida) das Novas Cotas da Segunda Emissdo; (3) a ndo aplicabilidade de direito de
preferéncia no ambito da Segunda Emissdo; e (4) a autorizagdo para a Administradora e a Gestora praticarem
todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias da ordem do dia que sejam de suas respectivas
atribuicdes, caso aprovadas.

DELIBERAGOES: Os Cotistas representando a totalidade das cotas subscritas do Fundo decidiram, sem
quaisquer ressalvas ou restrigdes, conforme segue:

(1) Aprovar a emissdo de, inicialmente, 21.074 (vinte e uma mil e setenta e quatro) Novas Cotas, no
ambito da Segunda Emissdo, em uma Unica classe e série, observado que o valor unitario da Nova Cota sera
de RS 21.353,33 (vinte e um mil, trezentos e cinquenta e trés reais e trinta e trés centavos) ("Valor da Nova
Cota"), definido com base na sugestdo da Gestora, levando em consideracdo as perspectivas de rentabilidade
do Fundo (tendo em vista as projecGes de rentabilidade da exploragdo do Empreendimento Imobiliario
(conforme abaixo definido) a ser desenvolvido pelo Fundo com os recursos da emissdo da Segunda Emissdo),
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as quais serdo distribuidas através da realizacdo de oferta publica com esforgos restritos, nos termos da
Instrugcdo CVM 476 ("Oferta Restrita").

Serd permitida a distribuicdo parcial no ambito da Oferta Restrita ("Distribuicdo Parcial"), desde que sejam
colocadas, no minimo, 19.670 (dezenove mil, seiscentas e setenta) Notas Cotas ("Montante Minimo da

Oferta"). Desde que atendido o Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas ndao colocadas no ambito da
Oferta Restrita serdao canceladas pela Administradora.

O valor total da Segunda Emiss3o serd de até RS 450.000.076,42 (quatrocentos e cinquenta milhdes, setenta
e seis reais e quarenta e dois centavos), considerando a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo Valor da Nova Cota, podendo referido montante ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta ("Volume Total da Oferta").

Os recursos obtidos com a Segunda Emissdo serdo utilizados para a realizagdo de investimento, indiretamente
através da NK 085 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n.2 38.316.272/0001-
78 ("Sociedade Investida"), em empreendimento imobilidrio para fins comerciais, voltado para operagdes
logisticas e industriais, que sera desenvolvido pela Construtora Sdo José Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
("Empreendimento Imobilidrio"), sendo que o Fundo terd, direta ou indiretamente, por meio da Sociedade
Investida, participacdo de 75% (setenta e cinco por cento) no Empreendimento Imobilidrio acima referido, o
qual serd desenvolvido mediante a aquisicdo e incorporac¢do de imdveis situados na Cidade de Sao Bernardo
do Campo, Estado de Sao Paulo, na Av. Tabodo, n.2 899, Bairro do Tabodo, para ser posteriormente
comercializado, locado, arrendado e/ou ter seu direito de superficie explorado, inclusive os respectivos bens
e direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do Fundo;

(2) Aprovar a contratacdo do Credit Suisse para, na qualidade de coordenador lider, realizar, sob o regime
de melhores esforgos com relagdo ao Volume Total da Oferta, a Oferta Restrita, sendo permitido que o
Coordenador Lider contrate outras instituicdes intermediarias;

(3) Aprovar que ndo haverd direito de preferéncia para os atuais Cotistas do Fundo no ambito da emissdo
da Segunda Emissdo; e

(4) Aprovar a autorizagdo para a Administradora e a Gestora praticarem todos e quaisquer atos
necessarios a efetivacdo das matérias ora aprovadas que sejam de suas respectivas atribuicGes, incluindo sem
limitacdo a celebragdo do contrato de distribuicdo com o Coordenador Lider, bem como celebrar quaisquer
outros documentos relacionados a realizacdo da Oferta Restrita.

Fica dispensado do envio, pela Administradora, de comunicacdo acerca do resumo das deliberacdes desta
AGC, considerando que houve o comparecimento dos Cotistas representando a totalidade das cotas do Fundo.

ENCERRAMENTO: Findos os trabalhos, a Presidente deu a palavra para que fossem discutidos outros assuntos
de interesse do Fundo e, como ninguém se manifestou e nada mais restando a tratar, declarou encerrada a
AGC, da qual se lavrou a presente ata, que, lida e achada conforme, foi assinada.

S3o Paulo, 21 de outubro de 2020.

(As assinaturas seguem nas pdginas seguintes.)



DocuSign Envelope ID: 9F5D840E-2A7B-4511-8F13-135FBO3A0E14

DocuSigned by:
DocuSigned by:

(i Palacies Mundenca (Lrapiva (ais Betawians Manarin

616C30263DB14A2.

—
Lilian Palacios Mendonca Cerqueira Lais Helena OCtaviano Manarin
Presidente Secretaria
DocuSigned by: DocuSigned by:
[Uian. Palatiss MMWWM [l

——616C30263DB14A2 DC657FFEES43406A

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
Administradora
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FRAM CAPITAL — GESTAO DE ATIVOS LTDA.
Gestora
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