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Relatorio sobre as demonstracdes financeiras dos
auditores independentes

Aos

Cotistas e a Administradora do

Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opiniéo

Examinamos as demonstragdes financeiras do Lateres Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2020 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutages do patrimdnio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informacdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 30 de junho de 2020, o desempenho
das suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario.

Base para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secao intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
0s mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.



(i)

(i)
(iii)

(iv)

Recompra dos imoveis classificados no estoque

Conforme definido nos termos das “Escrituras de Confissao de Divida” firmadas entre o
Fundo e as Empresas, divulgadas na Nota Explicativa n° 5, caso os iméveis ndo fossem
alienados ou cujos precos convencionados com terceiros ndo estivessem integralmente
quitados dentro do prazo limite estabelecido nas referidas escrituras as Empresas estariam
obrigadas a recomprar tais iméveis do Fundo pelo valor equivalente a tabela de precos de
recompra vigente a época. Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2020, a Gestora
optou por exercer as op¢des de vendas das unidades autdnomas junto as empresas.
Devido ao fato de se tratar de uma transacgéo significativa e pelo impacto que essa
transagéo teve nas demonstragdes financeiras do exercicio corrente como um todo,
consideramos esse assunto significativo para nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto:
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a:

Tivemos acesso e efetuamos a verificagdo dos documentos referentes as opgdes de venda
pelo Fundo, tais como: “ConfissGes de Divida” e respectivas escrituras de compra e venda
dos imoveis;

Verificamos as liquidagdes financeiras decorrentes dessas transacoes;

Verificamos a consisténcia entre os valores das recompras e as respectivas
documentacdes suporte;

Avaliamos ainda se as divulgacdes nas demonstracdes financeiras consideram todas as
informacdes relevantes.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos como aceitaveis os saldos e informacgdes, no tocante as operacdes de
venda (recompra) de imoveis, assim como a divulgagéo das informagfes, no contexto das
demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em 30 de
junho de 2020.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras
A Administradora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacéo das
demonstrag8es financeiras de acordo om as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imaobilirio, e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragées financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstrag@es financeiras, a Administradora é responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracéo das demonstragdes financeiras a ndo ser que a Administradora pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstra¢des financeiras
Nossos objetivos séo obter seguranca razoavel de que as demonstracgdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ado relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razoavel € um alto nivel de seguranc¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as



eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorgao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagcdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacao a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatoério
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstrag@es financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgactes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a Administradora declaracdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente,
nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstractes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem 0s principais assuntos
de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgacéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacdo para o
interesse publico.

Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2020

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-RJ
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 17.209.378/0001-00
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Balanco patrimonial em 30 de junho de 2020 e 2019

(Valores em milhares de Reais)

Ativo Nota
Circulante

Disponibilidade
Bancos

Ativos financeiros de natureza nédo imobiliaria
Operacdes compomissadas 4.b
Cotas de fundos de investimento ICVM 555 4a

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Valores a receber por venda de iméveis 5.

(-) Provis&o para redugéo do valor recuperéavel do contas a receber 5.ii
Estoques

Terrenos e imoveis a comercializar 5.iii
Outros ativos 5.iii.d

N&o Circulante
Realizavel a longo prazo
Valores a receber por venda de iméveis 5.

Total do ativo

Passivo

Circulante
Taxa de administracéo
Valores a pagar por distrato 5.iii.d
Créditos a identificar
Taxa de custodia
Outras despesas a pagar

Total do passivo

Patrimdnio liquido 8
Cotas integralizadas
Reservas

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

30/06/2020 30/06/2019
Valores % PL Valores % PL
9.775 102,94% 68.767 101,78%
1.034 10,89% 2.590 3,83%
1.034 10,89% 2.590 3,83%
8.393 88,38% 19.412 28,73%
8.393 88,38% - 0,00%
- 0,00% 19.412 28,73%
- 0,00% 3.675 5,44%
- 0,00% 4.018 5,95%
- 0,00% (343) -0,51%
279 2,94% 43.064 63,74%
279 2,94% 43.064 63,74%
69 0,73% 26 0,04%
- 0,00% 16 0,02%
- 0,00% 16 0,02%
9.775 102,94% 68.783 101,80%
278 2,92% 1.223 1,80%
114 1,20% 70 0,10%
102 1,07% 708 1,05%
- 0,00% 69 0,10%
- 0,00% 1 0,00%
62 0,65% 375 0,55%
278 2,92% 1.223 1,80%
9.497 100,00% 67.560 100,00%
5.245 55,23% 62.917 93,13%
4.252 44, 77% 4.643 6,87%
9.775 102,92% 68.783 101,80%




Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FII
CNPJ n° 17.209.378/0001-00
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstracao de resultados
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Valores em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Nota 30/06/2020 30/06/2019
Imdveis em estoque 44,700 5.562
Receita de venda de iméveis 88.431 14.962
(-) Custo dos imdveis vendidos 5.iii (44.161) (9.147)
(+/-) Proviséo para perdas no valor a receber de iméveis 5. 343 1.579
Atualizacdo monetéria e juros a receber pela venda de iméveis 251 (1.306)
Ajuste a valor presente das contas a receber - 1.219
Despesas com imoveis (164) (1.745)
Outros ativos financeiros 1.275 1.000
Resultado com aplicacfes em opera¢des compromissadas 559 -
Resultado com aplicacBes em cotas de fundo de investimento 716 1.000
Outras despesas 10 (935) (1.553)
Taxa de administracdo, gestéo e custodia (492) (1.235)
Despesas servicos de terceiros (123) -
Despesas tributarias (258) (214)
Taxa de fiscalizagdo CVM (11) (24)
Demais despesas (51) (80)
Resultado do exercicio 45.040 5.009
Quantidade de cotas 124.104 124.104
Resultado liquido por cota 362,92 40,36

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracgdes financeiras.



Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n° 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.)

Demonstracao das mutagdes do patrimdnio liquido

Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Valores em milhares de Reais)

Em 30 de junho de 2018

Amortizacdo de cotas
Distribuicgo de rendimentos
Lucro do exercicio

Destinacéo da reserva de lucros

Em 30 de junho de 2019

Amortizacdo de cotas
Distribui¢do de rendimentos
Lucro do exercicio

Destinacdo da reserva de lucros

Em 30 de junho de 2020

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstraces financeiras.

Cotas subscritas e Lucros Reservas
integralizadas acumulados Total
86.594 - 14.318 100.912
(23.677) - - (23.677)
- (14.684) - (14.684)
- 5.009 - 5.009
- 9.675 (9.675) -
62.917 - 4.643 67.560
(57.672) - - (57.672)
- (45.431) - (45.431)
- 45.040 - 45.040
- 391 (391) -
5.245 - 4.252 9.497




Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

CNPJ n° 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Demonstracgéo do fluxo de caixa - método direto

Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Valores em milhares de Reais)

30/06/2020 30/06/2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento pela venda de imoveis destinados a venda 91.336 49.722
Rendas de cotas de fundo de investimento 716 1.000
Rendas de operagdes compromissadas 559 -
Pagamento de tributos (258) (214)
Pagamento de taxa de administracdo, gestdo e custodia (449) (1.387)
Despesas com imdveis (ITBI, cartério e comisséo) - (3.938)
Valores a pagar por distrato (1.183) (650)
Valores a conciliar (69) (452)
Demais recebimentos e pagamentos (124) (113)
Caixa liquido das atividades operacionais 90.528 43.968
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacdo de cotas (57.672) (23.677)
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (45.431) (17.515)
Caixa liquido das atividades de financiamento (103.103) (41.192)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (12.575) 2.776
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 22.002 19.226
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 9.427 22.002
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (12.575) 2.776

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

Contexto operacional

O Lateres Fundo de Investimento Imobiliario — FII ("Fundo"), administrado pela Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora™), foi constituido em 19 de
novembro de 2012 e iniciou suas operagdes em 26 de margo de 2013 com prazo de duracao de 10
anos, sob a forma de condominio fechado nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 e alteragdes
posteriores.

O objetivo do Fundo é obter ganhos de capital na alienag&o e rendimentos de ativos imobiliarios
que, basicamente, compreendem permutas de terrenos para incorporacdo, desenvolvimento,
construcao, exploracdo e/ou alienacdo de empreendimentos imobiliarios de natureza comercial,
residencial e/ou industrial. Também podem ser adquiridos certificados de recebiveis imobiliarios,
letras hipotecérias, cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliérios, agdes ou quaisquer outros ativos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08.

O Fundo esta listado na B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcéo, sob o cddigo de negociacdo LATR11B.
O gestor da carteira do Fundo é a Dynamo V. C. Administradora de Recursos Ltda. ("Gestora").

A politica de gestdo de riscos praticada pela Administradora do Fundo encontra-se em
conformidade com todas as diretrizes definidas pelos érgdos reguladores e segue as melhores
praticas de mercado. Na Nota 6 encontram-se detalhados todos os riscos associados ao Fundo.

As cotas de emissédo do Fundo séo destinadas exclusivamente a investidores qualificados, nos
termos do artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 554/14.

Os investimentos em fundos n&o sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Apresentacao e elaboracdo das demonstracgdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientagdes emanadas da Comissdo de Valores
Mobilirios (CVM), incluindo a Instru¢cdo CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, e
alteracBes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstra¢des financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 22 de outubro de 2020.
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)
Principais praticas contabeis

A elaboragéo das demonstracdes financeiras exige que a Administracéo efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes
de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatdrio. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacéo as estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

Apuracao de resultados
As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por dep0sitos que sdo prontamente conversiveis
em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca
de valor.

Em 30 de junho de 2020 e 2019, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e opera¢des compromissadas e cotas de fundos de investimento com liquidez
imediata, nos totais de R$ 9.427 e R$ 22.002, respectivamente.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento. Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo
de aquisi¢do ou valor justo, acrescidos os custos de transa¢do que sdo diretamente atribuiveis a
sua aquisicdo ou emissao.

Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracgao

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui 0s
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagdo. Esta categoria estd composta pelas operacGes compromissadas e cotas de
fundos de investimentos.
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis.
Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da
taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para
perdas sempre que houver evidéncia de redugdo do seu valor recuperavel. Esta categoria esta
composta por valores a receber por venda de iméveis.

Provisao para perdas por reducgdo do valor de recuperacéo: A provisdo é reconhecida sempre
gue houver evidéncia de reducdo no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados
pelo custo amortizado. A perda por reducdo ao valor recuperavel é mensurada pela diferenca entre
o valor contébil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apds a
mudanca de estimativa.

Estoque de imdveis

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicéo e classificados na categoria de
imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da transacdo diretamente
atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorérios advocaticios, sendo que o custo
engloba também os gastos incorridos para colocar o imovel em condi¢Bes normais de venda, tais
como, reformas, gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinado & venda, s&o mensurados entre o valor de custo
ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao valor
estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as despesas estimadas necessarias para
realizar a venda. No caso de imoveis em construcdo, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construgdo para a determinacéo do valor realizével liquido.

Outros ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de

competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nédo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.209.378/0001-00
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Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
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(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)
g. Provisdo de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregacdo entre:

e Provises: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
gue ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.
N&o sdo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracao do resultado.

h.  Distrato da venda dos iméveis
No caso de distrato, o0 Fundo, como vendedor, retoma a propriedade do imdvel e é obrigado a
devolver apenas o valor recebido deduzindo os custos administrativos, encargos moratorios e
despesas de cobranca. Dessa forma, a unidade poderéa ser vendida novamente.

4  Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

a. Cotas de fundo
As cotas de fundos integrantes da carteira estdo assim representados:

30/06/2019

Quantidade de cotas Valor da cota Saldo R$
FIC FI Renda Fixa Oliveira DI 18.654.491 1,04 19.412

Em 2019, o patriménio do fundo investido era composto substancialmente por titulos publicos
federais.

Em 30 de junho de 2020 néo havia aplicagdo em cotas de fundos de investimentos.
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Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FII

CNPJ: 17.209.378/0001-00
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OperacgOes compromissadas
As operacdes compromissadas sdo de liquidez imediatas e estdo assim representados:

30/06/2020
Valor de compra R$ 8.393
Valor de revenda R$ 8.394
Quantidade 9.107
Quantidade de
dias (over) 1
Garantia LTN

Em 30 de junho de 2019 ndo havia aplicacdo em operacGes compromissadas.

Ativos de natureza imobiliaria

i. Contas a receber pela venda de imoveis

Estdo representados pelos valores a receber por venda de unidades imobiliérias, os quais sdo
atualizadas pelo Indice Nacional de Custo da Construgdo (“INCC”), deduzidas do ajuste ao valor
presente, Como segue:

Movimentacao do contas a receber

Saldo em 30/06/2019 4.034
Venda de imoveis 88.431
Recebimento pela venda dos imdveis (91.336)
Atualizacdo monetéria 251
Despesa com imdveis (164)
Distrato a pagar (102)
Distrato a receber 69
Valor pago por distrato (1.183)

Saldo em 30/06/2020 -
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2019
. Apos
Até 30/06/2020 30/06/2020 Total
Principal (a) 2.305 10 2.315
Atualizagdo monetéria (b) 1.713 6 1.719
Ajuste a valor presente (c) - - -
Total 4.018 16 4.034

(@) Imdveis vendidos dos empreendimentos: Trend Higiendpolis, Urban Resort e Nun Vila Nova.
(b) INCC.
(c) Em 30 de junho de 2019 ndo havia ajuste a valor presente do contas a receber.

A expectativa de realizacdo anual das contas a receber ap6s 30 de junho de 2019, nos proximos 3
anos, considerando os efeitos dos ajustes a valor presente, estavam assim resumidos:

Trend Urban Nun Vila Recreio

Higiendpolis  Resort Nova Total

2019 2.824 1.194 - - 4.018

2020 - 9 - - 9

2021 - - - - -

2022 4 3 - - 7

Total 30/06/2019 2.828 1.206 - - 4.034

Em 30 de junho de 2019, as parcelas vencidas de contratos de venda de unidades imobiliarias,
por empreendimento, estavam demonstradas, por faixa de atraso, conforme abaixo:

Faixa Trend Higiendpolis  Urban Resort Total
Até 30 dias 375 - 375
Acima de 30 dias - - -
Acima de 60 dias - - -
Acima de 90 dias 967 782 1.749
Total 1.342 782 2.124
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CNPJ: 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

ii. Provisdo para reducdo ao valor recuperavel do contas a receber pela venda de
imoveis

A provisao para reducédo do valor recuperavel do contas a receber pela venda de imoveis é apurada
para os contratos de venda de unidades imobiliarias para as quais ha parcelas vencidas hd mais de
90 dias, com consequente expectativa de distrato. S&do desconsideradas na apuracdo da provisao
as unidades que, mesmo tendo parcelas vencidas ha mais de 90 dias, tenham tido pagamento de
parcelas nos ultimos trés meses. O valor provisionado corresponde a totalidade da margem de
venda dessas unidades imobiliérias, liquido do montante estimado que seré cobrado pelo Fundo a
titulo de multa pelo distrato.

Em 30 de junho de 2020, em virtude da inexisténcia do saldo de contas a receber, 0 montante
registrado na rubrica de proviséo para perdas é de R$ 0 (2019: R$ 343), sendo o efeito no resultado
do exercicio findo em 30 de junho de 2020 de R$ 343 positivo, impactado, principalmente, pela
reversao de provisdo do exercicio anterior (2019: R$ 1.579).

30/06/2019
Empreendimento Unidade Valor Provisionado
Urban Resort 1.102TH 343
Total 343

O valor foi revertido no exercicio findo em 30 de junho de 2020, em virtude de ndo conter saldo
de contas a receber em aberto, visto que o Fundo recebeu os valores de todos os imdveis vendidos.

iii. Estoque de imoveis a comercializar

ITBI . Unidades
Terrenos/unidades de empreendimentos .59'9'0 e Custo de unlda_ldes devolvidas Se}ldo
inicial vendidas . final

RGI (distratos)

(a) Empreendimento Urban Resort 17.582 - (18.479) 897
(b) Empreendimento Trend Higiendpolis 4.292 - (4.492) 497 279

(c) Empreendimento Nun Vila Nova 21.190 - (21.190) -
Total em de 30 de junho de 2020 43.064 - (44.161) 1.376 279
Total em de 30 de junho de 2019 50.038 2.173 (13.718) 4571 43.064

(a) Terrenos — Praca Julio de Mesquita - Urban Resort (Hesa 160 Investimentos
Imobilidrios Ltda.)

O terreno localizado na Pracga Jdlio de Mesquita, com frente também para a Rua Vitoria, onde
existe o prédio n° 839 da Rua Vitoria, com a area construida de 5.280,00m?2, foi permutado em 12
de junho de 2013, quando a incorporadora Hesa 160 Investimentos Imobiliarios Ltda.
(“Incorporadora” e “Devedora”) se comprometeu a desenvolver um empreendimento imobiliario
de destinacéo residencial, entregando ao Fundo unidades residenciais prontas.
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Em 28 de novembro de 2014, o Fundo e a Hesa 160 Investimentos Imobiliérios Ltda. assinaram
a Escritura Pablica de Confisséo de Divida, na qual a devedora se responsabilizaria pela efetiva
incorporacao e construcdo do empreendimento, bem como pela comercializacdo de suas futuras
unidades autdnomas, quer diretamente ou mediante de suas contratadas. Na confisséo de divida a
devedora confessou-se devedora do valor certo e ajustado de R$ 22.000, representado pela nota
promissoria emitida pela devedora em favor do Fundo, quando da lavratura da Escritura de Venda
e Compra. Tendo em vista a obrigacdo da devedora de pagar a Divida Confessada, representada
pela nota promissoria, concordaram as partes em novar a referida divida, para que a nova obrigagdo
materializada no referido titulo de crédito, viesse a ser adimplida pela devedora estritamente em
conformidade com os preceitos estabelecidos na Escritura Publica de Confissdo de Divida. As
partes ajustaram que a obrigacdo de pagar a Divida Confessada consubstanciada na nota
promissoria, fosse substituida pela obrigacdo de entregar tantas unidades autbnomas quantas
fossem necessarias para perfazer o equivalente a area privativa de 5.123,73mz2.

Em funcéo da referida permuta, o Fundo, recebeu direitos sobre 102 unidades do empreendimento
Urban Resort.

Em 05 de novembro de 2014, o Banco Bradesco S.A., na qualidade de fiador da Hesa 160
Investimentos Imobiliarios SPE Ltda., através da Carta Fianga n° 2.071.376-3, assumiu, perante
o Fundo, o compromisso de garantir 0 pagamento correspondente a permuta das unidades
autbnomas até o montante de R$ 46.506, corrigidos pelo INCC/FGV.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2020, houve 2 distratos de unidades e todo o estoque,
incluindo os distratados no periodo, foi recomprado pela Hesa 160, conforme estabelecido na
Confissdo de Divida assumida pela devedora. As 76 unidades existentes no estoque foram
vendidas pelo valor total de R$ 41.834, equivalente R$ 10,7 por m2. (2019: 11 unidades vendidas
e 10 unidades distratadas). Ap6s a assinatura da recompra, a carta de fianca foi devolvida a
devedora.

(b) Trend Higienopolis (Hesa 169 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda.)

Em 20 de outubro de 2014, o Fundo adquiriu 10.460.000 cotas do capital social da SPE Hesa 108
Investimentos Imobiliarios Ltda. (“SPE Hesa 108”), representativas de 100% do seu capital social
pelo preco total de R$ 12.055.

Em 10 de novembro de 2014, ocorreu a dissolucdo da SPE Hesa 108, e consequentemente o Fundo
recebeu os terrenos de Matricula n® 90.443, situados na Rua Santa Isabel, n.° 272, 282 e 284 e
Rua Amaral Gurgel n.° 92/94, perfazendo a area de 2.108,27 m2,

Em 14 de novembro de 2014, o Fundo e a Hesa 169 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda
(“Incorporadora” e “Devedora”), assinaram a Escritura Publica de Confissdo de Divida, em que
a devedora se confessava devedora do valor certo e ajustado de R$ 11.867, representada pela nota
promissoria emitida pela devedora em favor do Fundo Credor, quando da lavratura da Escritura
de Venda e Compra. Tendo em vista a obrigacdo da devedora de pagar a Divida Confessada,
representada pela nota promissoria, concordaram as partes em novar a referida divida, para que a
nova obrigagdo materializada no referido titulo de crédito viesse a ser adimplida pela devedora
estritamente em conformidade com os preceitos estabelecidos na Escritura Publica de Confissao de
Divida. As partes ajustaram que a obrigacdo de pagar a Divida Confessada consubstanciada na nota
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promissoria, foi substituida pela obrigacéo de entregar tantas unidades autbnomas, quantas viessem
a perfazer o equivalente & area privativa de 2.108,27m2. Tendo em vista que a soma das areas
privativas das unidades autbnomas é de 2.104,95mz2, em razdo da diferenca de metragem (3,32m?)
existente entre as areas privativas acordadas no instrumento particular de promessa de permuta
do imovel a devedora pagou em 18 de maio de 2015 a quantia de R$ 30.

Em funcdo da referida permuta, o Fundo recebeu direitos sobre 43 unidades do empreendimento
Trend Higiendpolis.. Em 07 de novembro de 2014, o Banco Bradesco S.A., na qualidade de fiador
da Hesa 169 Investimentos Imobilidrios SPE Ltda., através da Carta Fianca n° 2.071.399-2,
assumiu perante o Fundo o compromisso de garantir o pagamento correspondente a permuta das
unidades autdnomas até o montante de R$ 19.273, corrigidos pelo INCC/FGV.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2020, todas as unidades ndo comercializadas foram
recompradas pela HESA 169, conforme estabelecido na Confissdo de Divida assumida pela
devedora. As 14 unidades existentes no estoque em 31 de julho de 2019 foram vendidas pelo valor
total de R$7.584 a ser pago em 6 parcelas mensais, de julho a dezembro do mesmao ano, corrigidas
pelo CDI, acrescido de 2% a.a.. Houve, ainda, o distrato de 1 unidade que permanece no estogque
do Fundo em 30 de junho de 2020 (2019: 8 unidades vendidas e 7 unidades distratadas). Apos a
recompra, a carta de fianca foi devolvida a devedora.

(c) Nun Vila Nova (Hesa 167 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda.)

Em 04 de dezembro de 2014, o Fundo adquiriu 38.590.000 cotas do capital social da SPE Hesa
71 Investimentos Imobiliarios Ltda. (“SPE Hesa 71"), representativas de 100% do seu capital
social pelo preco de R$ 42.263.

Em 09 de dezembro de 2014, ocorreu a dissolucéo da SPE Hesa 71, e consequentemente o Fundo
recebeu os terrenos de matriculas n.? 97.373 e n.° 187.439, situados na Avenida Santo Amaro, n.°
594, 600, 632, 636, 640, 604, 608 e 616/622 e Rua Guilherme Bannitiz, n.° 60, perfazendo a area
de 4.882,50m? e o saldo em caixa no valor de R$3. Em 11 de dezembro de 2014, o Fundo e a
Hesa 167 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda. (“Incorporadora” e “Devedora”), assinaram a
Escritura Publica de Confissdo de Divida, em que a devedora se confessava devedora do valor
certo e ajustado de R$ 42.263, representada pela nota promissoria emitida pela devedora em favor
do Fundo credor, quando da lavratura da Escritura de Venda e Compra. Tendo em vista a obrigacéo
da devedora de pagar a Divida Confessada, representada pela nota promisséria, concordaram as
partes em novar a referida divida, para que a nova obrigacdo materializada no referido titulo de
crédito viesse a ser adimplida pela devedora estritamente em conformidade com os preceitos
estabelecidos na Escritura Publica de Confissdo de Divida. As partes ajustaram que a obrigagdo de
pagar a Divida Confessada consubstanciada na nota promissoria, fosse substituida pela obrigacédo
de entregar tantas unidades, quantas viessem a perfazer o equivalente a area privativa de
4.882,50m2. Tendo em vista que a soma das areas privativas das unidades autbnomas é
4.880,09m2, em razdo da diferenca de metragem (2,41m?2) existente entre as areas privativas
acordadas no instrumento particular de promessa de permuta do imével, a devedora pagou em 11
de marco de 2015 a quantia de R$32.

Em funcéo da referida permuta, o Fundo recebeu direitos sobre 112 unidades do empreendimento
Nun Vila Nova, . Em 13 de novembro de 2014, o Banco Bradesco S.A., na qualidade de fiador
da Hesa 167 Investimentos Imobiliarios SPE Ltda., através da Carta Fianga n. 2.071.455-7,
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conforme aditada em 23 de janeiro de 2015, assumiu perante o Fundo o compromisso de garantir
0 pagamento correspondente a permuta das unidades autbnomas até o montante de R$ 65.913,
corrigidos pelo INCC/FGV.

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2020, todas as unidades ndo comercializadas foram
recompradas pela HESA 167, conforme estabelecido na Confissdo de Divida assumida pela
devedora. Foram vendidas todas as 53 unidades pelo valor total de R$ 38.606, equivalente a R$
17 por m2. N&o houve distrato de unidade (2019: 24 unidades vendidas e 1 unidade distratada).
Ap0s a recompra, a carta de fianca foi devolvida a devedora.

(d) Distratos a pagar

Segue abaixo, a composigéo dos valores a pagar referente aos distratos:

Empreendimentos  30/06/2020  30/06/2019

Trend 102 396
Num Vila - 47
Urban - 265
Total 102 708

No exercicio findo em 30 de junho de 2020, foram quitados todos os distratos referentes a 2019
mencionados nesta nota, bem como os distratos descritos nas Notas Explicativas n° 5.iii (a), (b) e
(c) acima, exceto o distrato de 1 unidade do Edificio Helbor Trend Higiendpolis no montante de
R$ 102, haja vista processo judicial em curso, conforme descrito na Nota Explicativa n°16.

Gerenciamento e fatores de riscos
Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negécios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos,
formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A anélise e avaliacdo dos riscos seguem
conforme os critérios e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias
das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo

sistematizar a identificacdo, mensuragdo, avaliacdo, monitoramento, controle e mitigacdo dos
riscos incorridos na atividade do Fundo.
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Fatores de Risco

I. Risco de liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez
significativamente baixa em comparagdo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o
fundo é um condominio fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o0 cotista interessado em
alienar suas cotas somente poderd negocia-las nos termos do Artigo 23 (Capitulo VII) do
regulamento. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar sua participagdo no momento e
nas condicBes que desejar. O eventual encerramento de determinada oferta publica de
distribuicdo em valor inferior ao volume total previsto, quando possivel, podera implicar em uma
menor liquidez das cotas do fundo no mercado secundario da B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcéo.
Ainda, tendo em vista que ndo ha vedacdo a participacdo de um Unico investidor no total da
oferta, conforme disposto no artigo 25 do regulamento, a liquidez das cotas do fundo no mercado
secundario podera ser prejudicada.

Il. Dificuldades financeiras do incorporador/construtor: O empreendedor, construtor ou
incorporador de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto
endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de
seu portfélio comercial e de obras, bem como de interrupcGes de suprimentos e volatilidade dos
precos dos materiais e equipamentos de construcdo, escassez de méo-de-obra qualificada para a
prestacdo dos servicos, mudancas na oferta e procura de empreendimentos, greves e
regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades podem causar a interrupgéo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos, causando alongamento de prazos e
aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, 0 que
pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

I1l. Riscos relacionados ao setor imobiliario: O objetivo do Fundo é realizar investimentos,
direta ou indiretamente no setor imobiliario. Este setor esta sujeito a diversos riscos, incluindo
riscos oriundos da legislagdo ambiental, riscos de precos de mercado, da alteracdo das leis de
zoneamento, da alteracdo das regras ou praticas do setor financeiro no que se aplica ao
financiamento imobiliario, entre outros.

IV. Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial ou total,
de Imoveis por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico. Qualquer desapropriacdo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal
dos Imdveis e consequentemente o resultado do fundo; e

V. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis, os recursos
obtidos pela cobertura de eventual seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apolices.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, 0s quais poderdo ser verificados no
regulamento.
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Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo a realizacdo de operagbes com derivativos, exceto para fins de protecio
patrimonial (hedge), caso em que a exposi¢ao sera sempre, no maximo, o valor do patrimdénio
liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019, o fundo ndo operou com derivativos.
Patriménio Liquido

Em 30 de junho de 2020, o patriménio liquido do Fundo estad composto por 124.104 (2019:
124.104) cotas integralizadas, no valor de R$ 76,53 (2019: R$ 544,38) cada, totalizando R$ 9.497
(2019: R$ 67.560).

O patriménio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.
a. Subscricdo, integralizacdo, amortizacao e resgates de cotas
(i)  Subscricao e integralizacdo

A emissdo inicial foi distribuida mediante oferta pablica, nos termos da Instru¢gdo CVM n° 400/03.

Em 28 de fevereiro de 2013, o Administrador aprovou a realizacdo da primeira emissao de cotas
do Fundo, de, no minimo 700 cotas e, no maximo, 1.500 cotas, cujo valor unitario de emisséo foi
de R$ 100 por cota.

Novas emissdes do Fundo deverdo contar com prévia recomendacdo do Gestor e passar por
deliberacdo da Assembleia Geral observando ainda os dispositivos legais e as regulamentagdes
emanadas pela CVM.

No ato da subscricdo de cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢do, se comprometera a
integralizar, exclusivamente em moeda corrente nacional, as cotas subscritas em até 5 dias
corridos do envio pelo administrador da chamada de capital, conforme orientacdo do gestor,
respeitadas as demais condi¢des no regulamento do Fundo e no boletim de subscrigao.

Ha direito de preferéncia dos cotistas do Fundo a subscricdo de cotas de nova emissdo, conforme
indicado no paragrafo 3°, artigo 20 do Regulamento.

Uma vez que o Fundo é um condominio fechado, ndo é admitido resgate de cotas. O cotista
interessado em alienar suas cotas poderd negocia-las exclusivamente no mercado de balcéo
organizado da B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcéo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019 ndo houve emissdo de cotas.
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(i)  Amortizacao

A qualquer momento, o gestor podera a seu exclusivo critério, amortizar cotas do fundo mediante
distribuices suplementares de lucros auferidos pelo fundo aos cotistas, por meio de comunicagéo
ao administrador, que providenciard o pagamento da referida amortizacdo de cotas até o 8°
(oitavo) dia util da comunicacéo respectiva.

No exercicio findo em 30 de junho de 2020 foi amortizado de principal o total de R$ 57.672
(2019: R$ 23.677).

(ili)  Resgate

N&o haveré resgate de quotas a ndo ser por ocasido do término do prazo de duracéo do Fundo ou
de sua liquidacao.

(iv)  Ambiente de negociacéo das cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas & negociacdo exclusivamente no segmento BM&FBovespa S.A.
— Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, operacionalizado pela B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao.
Nos exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019 ndo houve negociacao de cotas.

(v)  Distribuicéo de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95 % do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada ap6s o
efetivo recebimento dos ativos imobiliarios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisGes e encargos incidentes até o0 més de competéncia.

No exercicio findo em 30 de junho de 2020, o Fundo distribuiu rendimentos de R$ 45.431 (2019:

R$ 14.684) aos seus cotistas. Os detalhes sobre os rendimentos estdo apresentados no quadro
abaixo:
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2020 2019
Resultado contébil 45.040 5.009
(-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 3.150 19.087
(+) Ajustes das despesas ndo transitadas no caixa (393) (9.412)
Resultado conforme regime de caixa 47.797 14.684
Valor distribuido no exercicio atual 45.431 14.684
Total de rendimentos distribuidos 45.431 14.684
Percentual distribuido 95% 100%

Em 16 de agosto de 2019, foi realizada uma distribuigdo extraordinaria de rendimentos, conforme
orientacdo do Gestor e Fato Relevante divulgado aos cotistas do Fundo, no valor total de R$

41.763.
Evolucédo, rentabilidade e patrimoénio liquido médio
Rentabilidade Patrimonio liquido
Exercicio findo em Valor da cota % (*) médio
30 de junho de 2020 76,53 67,02 29.063
30 de junho de 2019 544,38 5,63 89.043

(*) A rentabilidade apresentada é calculada levando em consideragédo os rendimentos/amortizacdes

auferidos no exercicio findo em 30 de junho de 2020.
A rentabilidade passada ndo € garantia de resultados futuros.
Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos séo:

Administrador: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Servicer S.A.

Escrituracdo: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestdo: Dynamo V. C. Administradora de Recursos Ltda.
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Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patriménio
liquido médio sdo os seguintes:

2020 % PL 2019 % PL

R$ médio R$ médio

Taxa de administracdo e gestao 417 1,43% 1.207 1,35%

Despesas Tributarias (*) 258 0,89% 214 0,24%

Auditoria 123 0,42% - 0,00%

Taxa de custddia 75 0,26% 28 0,03%

Taxa de Fiscalizagdo CVM 11 0,04% 24 0,03%

Despesas diversas 51 0,18% 80 0,09%

Total 935 3,22% 1.553 1,74%
Patriménio liquido médio 29.063 89.043

(*) refere-se impostos de renda retido sobre rendimentos de ativos financeiros de natureza ndo
imobiliaria.

Remuneracao do Administrador e do Custodiante

Administrador e gestor

Os prestadores de servigos de administracéo ao fundo, dentre eles o administrador e o gestor, com
excecdo do custodiante e do auditor independente, receberdo pela prestacdo de seus servigos, uma
taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) anual correspondente a 1,40% (um virgula
quarenta por cento) do valor contabil do patriménio liquido do Fundo, conforme definido no
artigo 19 (Capitulo VI do regulamento), sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 20,
dos dois o que for maior.

A taxa de administragdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente por periodos
vencidos, até o 5° (quinto) dia atil subsequente ao encerramento do més.

A despesa com taxa de administracdo e gestdo no exercicio findo em 30 de junho de 2020 foi de
R$ 417 (2019: R$ 1.207)

Taxa de performance

Pela prestacdo de servico de gestdo, o gestor receberd, também, honorérios de performance (“Taxa
de Performance”) a ordem de 20% (vinte por cento) sobre o valor dos ganhos liquidos auferidos
pelos cotistas do Fundo e serd devida apds a distribuicdo das disponibilidades financeiras do
Fundo aos cotistas na seguinte ordem de prioridade: (i) primeiro, para reembolso aos cotistas do
somatorio dos valores efetivamente integralizados pelos cotistas (“Valor Total Integralizado™),

25



11

Lateres Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 17.209.378/0001-00

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)

Notas explicativas da Administradora as demonstracdes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

(Em milhares de Reais, exceto quando especificado)

proporcionalmente as cotas detidas por cada cotista, acrescido da quantia equivalente a 100% do
Retorno Preferencial sobre o Valor Total Integralizado, e (ii) as distribui¢ces subsequentes seréo
rateadas, sendo 80% (oitenta por cento) destinadas aos cotistas, e 20% (vinte por cento) ao Gestor,
a titulo de Taxa de Performance.

Sobre as quantias correspondentes ao Valor Total Intregalizado pelos cotistas incidird a Taxa de
Performance devida ao gestor apds ser-lhes assegurado um retorno do investimento
correspondente as variagio pelo indice de Preco ao Consumidor Ampliado — IPCA, acrescido do
custo de oportunidade variavel atrelado a média dos retornos dos titulos soberanos brasileiros
(NTN-B) levados até o vencimento, doravante denomidado IMA-B Ajustado, calculados sobre o
Valor Total Integralizado (“Retorno Preferencial”).

A Taxa de Performance sera apropriada mensalmente e paga exclusivamente por ocasiao de cada
distribuicdo paga aos cotistas e/ou quando da liquidag&o do fundo.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019, o Fundo ndo incorreu em despesa com taxa
de performance.

Custodiante

Sera devido mensalmente a titulo de taxa de custédia, o valor equivalente a 0,01% ao ano,
incidente sobre o Patrimdnio Liquido do ultimo dia Gtil de cada més, a ser paga mensalmente a
razdo de 1/12 (um doze avos), sendo a primeira no quinto dia Gtil do més subsequente a primeira
integralizacdo de cotas e as demais no ultimo dia Gtil dos meses subsequentes.

A despesa com taxa de custodia no exercicio foi de R$ 75 (2019: R$ 28).

Atos societarios
Em 10 de julho de 2019, foi divulgado Fato Relevante nos seguintes termos:

Q) Nos termos da “Escritura de Confissdo de Divida”, lavrada em 28 de novembro
de 2014, retificada e ratificada pela Escritura Publica de Retificacdo e Ratificagdo lavrada
em 17 de abril de 2015, firmada com a Hesa 160 - Investimentos Imobiliarios SPE LTDA.
(“Hesa 160”), a Hesa 160 estaria obrigada a recomprar do Fundo as unidades autbnomas
do Condominio Urban Resort, situado na Praca Julio Mesquita n°® 97, Republica, S&o
Paulo — SP, que ndo fossem alienadas ou cujo preco convencionado com terceiros ndo
estivesse integralmente quitado dentro do prazo limite estabelecido na referida escritura.
Com isso, ao final do prazo limite, a Gestora optou por exercer a op¢do de venda das
unidades autbnomas a Hesa 160, tendo o Fundo recebido, na presente data, o valor total
de R$ 41.834 por tais unidades.

(i) No termos da “Escritura Publica de Confissdo de Divida e de ObrigacGes”,
lavrada em 11 de dezembro de 2014, retificada e ratificada pela Escritura Publica de
Retificagdo e Ratificagéo lavrada em 6 de fevereiro de 2015, firmada com a Hesa 167 -
Investimentos Imobiliarios SPE LTDA. (“Hesa 167”), a Hesa 167 restaria obrigada a
recomprar do Fundo as unidades autbnomas do Residencial Helbor Nun Vila Nova,
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situado na Rua Doutor Guilherme Bannitz, n° 60, Vila Nova Conceicéo, S&o Paulo —SP,
gue ndo fossem alienadas, ou cujo preco convencionado com terceiros ndo estivesse
quitado dentro do prazo limite estabelecido na referida escritura. Com isso, ao final do
prazo limite, a Gestora optou por exercer a op¢do de venda das unidades autbnomas a
Hesa 167, tendo o Fundo recebido, na presente data, o valor total de R$ 38.606 por tais
unidades.

O exercicio pelo Fundo do direito de venda das unidades autbnomas a Hesa 160 e a Hesa 167
representa impacto positivo para o patriménio do Fundo, fato este que devera ser seguido de
amortizacdo de principal e distribuicdo de rendimento aos cotistas, este Gltimo a ser apurado
segundo o regime de caixa, em observancia aos procedimentos estabelecidos no regulamento do
Fundo e na regulamentacéo aplicavel, a ser informado oportunamente.

Em 1° de agosto de 2019, foi divulgado Fato Relevante nos seguintes termos:

(1) Nos termos da “Escritura de Confissdo de Divida”, lavrada em 14 de novembro
de 2014, firmada com a Hesa 169 - Investimentos Imobiliarios SPE LTDA. (“Hesa 169”),
esta restaria obrigada a recomprar do Fundo as unidades autbnomas do Condominio
Edificio Helbor Trend Higiendpolis, situado na Rua Santa Isabel n° 272, Higiendpolis,
S&o Paulo — SP, que ndo fossem alienadas ou cujo preco convencionado com terceiros
ndo estivesse integralmente quitado dentro do prazo limite estabelecido na referida
escritura. Com isso, ao final do prazo limite, a Gestora optou por exercer a op¢do de venda
das unidades autbnomas a Hesa 169, pelo valor total de R$ 7.584, que sera pago ao Fundo
em 6 (seis) parcelas mensais de R$ 1.264, corrigidas pelo CDI, acrescido de 2% a.a.,
tendo sido a primeira parcela recebida em 31 de julho de 2019.

O exercicio pelo Fundo do direito de venda das unidades autdbnomas a Hesa 169 podera
representar impacto positivo para o patrimoénio do Fundo. A Gestora pretende distribuir os valores
das parcelas, a depender das condicdes de caixa do Fundo a cada recebimento. A Administradora
e a Gestora fornecerdo, oportunamente, por meio de Fatos Relevantes, os detalhes dos valores a
serem pagos aos cotistas referentes a amortizacdo de principal e distribuicdo de rendimentos, a
serem calculados em observancia aos procedimentos estabelecidos no regulamento do Fundo e na
regulamentacdo aplicavel.

Em 2 de agosto de 2019, o Fundo foi citado em processo judicial movido pela compradora da
unidade 2204 do empreendimento Trend Higiendpolis. Em seu pleito, a compradora pede o
distrato do instrumento de cessdo de direitos sobre a unidade, com restituicdo integral do valor
pago. O Administrador apresentou defesa na qual concorda com a resolu¢do do instrumento,
perante a retencdo prevista em contrato equivalente a 20% dos valores ja desembolsados, além do
pagamento de custas relativas ao processo. Nao houve decisao judicial até o momento. A mesma
compradora ofereceu representagdo ao Ministério Publico de Sdo Paulo que, consequentemente,
notificou o Fundo sobre a instauracdo de Inquérito Civil, questionando clausulas que poderiam
ser consideradas abusivas sob a Otica da relacdo consumerista. A defesa do Fundo est& sendo
elaborada e ainda néo foi apresentada.
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Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 08 de novembro de 2019, foi deliberado:
aprovacao as contas e as demonstracdes financeiras do Fundo, referentes ao exercicio social findo
em 30 de junho de 2019.

Em 16 de agosto de 2019, foi divulgado Fato Relevante para informar aos cotista do Fundo e ao
mercado do pagamento de amortizacdo de cotas em 23 de agosto de 2019, no montante total de
R$ 39.172.

Em 28 de novembro de 2019, foi divulgado Fato Relevante para informar aos cotista do Fundo e
ao mercado do pagamento de amortizacdo de cotas em 05 de dezembro de 2019, no montante
total de R$ 10.000.

Em 10 de fevereiro de 2020, foi divulgado Fato Relevante para informar aos cotista do Fundo e
ao mercado do pagamento de amortizacdo de cotas em 17 de fevereiro de 2020, no montante total
de R$ 5.000.

Politica de divulgacéo das informac6es

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgdos reguladores, as
seguintes informagoes:

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
contetdo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucdo ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-11 da Instrucdo ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac@es financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo ICVM 472,

Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da Assembleias
geral extraordinéria; e

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Informacdes Tributérias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
sO incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucéo
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagéo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, onde determina
gue os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de
2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em
20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacdes sobre transa¢des com partes relacionadas

Exceto pelos servigos prestados, conforme disposto nas Notas Explicativas n° 10 e 11, no
exercicio findo em 30 de junho de 2020, ndo foram realizadas outras operagdes com partes
relacionadas ao Fundo.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
gue a Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela KPMG
Auditores Independentes relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que ndo
aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Demandas judiciais

O Fundo era parte integrante do processo judicial nimero 0003696-04.2017.8.19.0209, na terceira
Cémara Civel, do Rio de Janeiro, onde foi citado pela Bassim Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. (“Bassim”), que buscava de forma subsidiaria uma indenizagdo por perdas e danos a ser
paga pelo Fundo, em operacao relacionada ao imoével na Av. das Américas, o qual ja foi vendido
a Incorporadora. O valor requerido pela Bassim era de, no minimo R$ 5.747, adicionado a lucros
cessantes, para o qual os advogados que representam o Fundo e 0 seu Gestor estimavam ser
“remota” a possibilidade de perda da causa, em virtude do contrato que regia a operacdo de
permuta a qual o processo estava relacionado, a Incorporadora assumira todas as obrigacdes
relacionadas ao terreno, estando o Fundo isento de qualquer possivel perda indenizatoria,
inclusive aquelas decorrentes de disputas legais.
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Em 13 de novembro de 2019, foi firmado Instrumento Particular de Transagdo, homologado por
sentenca em 5 de dezembro de 2019, entre as partes no processo, em que a Bassim renunciou a
pretensdo formulada nos autos, reconhecendo perante ao Fundo, em carater irretratavel e
irrevogavel, que nada mais tinha para reclamar com base nos negdcios juridicos que serviram de
motivacao para o ajuizamento da supracitada acdo, ndo gerando quaisquer impactos para o Fundo.

O Fundo é parte integrante do processo judicial nimero 1065676-05.2019.8.26.0100, que corre
perante a 22 Vara Civel, do Foro Central de S&o Paulo — SP, em que foi citado pela Autora, que
busca a anulagdo do contrato de promessa de compra e venda do apartamento n°® 2.204, do Edificio
Helbor Trend Higiendpolis, registrado sob a matricula n® 103.217 no 5° Cartério de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo (“Imdvel”), com a devolugdo dos valores pagos e, alternativamente, o
distrato.

O valor requerido pela parte Autora é de, no minimo R$ 128, para o qual os advogados que
representam o Fundo estimam ser “possivel” a possibilidade de perda da causa. O Administrador
e 0 Gestor reconhecem que é devido pelo Fundo o montante de R$ 102, conforme clausulas
contratuais para distrato.

Outras informagdes

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situacdo em rapida evolugéo,
impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez
dessa situagdo impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente, certas a¢oes
da Organizacdo dos Paises Exportadores de Petroleo e a Russia também trouxeram aumento na
volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um impacto adverso
continuo nas condicBes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleracédo
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da carteira do Fundo,
cuja cota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. Em razdo das caracteristicas dos ativos
detidos pelo Fundo, pelas recompras e recebimentos ocorridos no exercicio, a Administradora e
a Gestora entendem que ndo houve, tampouco haverd impacto financeiro decorrente dos eventos
subsequentes relacionados a pandemia nas demonstracoes financeiras de 30 de junho de 2020.

Eventos subsequentes
Em 1° de setembro de 2020, por solicitacdo do gestor e conforme estabelecido no regulamento,
ocorreu 0 pagamento de R$ 3.500 de amortizacéo de principal.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17
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	a. Subscrição, integralização, amortização e resgates de cotas
	Exceto pelos serviços prestados, conforme disposto nas Notas Explicativas nºs 10 e 11, no exercício findo em 30 de junho de 2020, não foram realizadas outras operações com partes relacionadas ao Fundo.

