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ATO DO ADMINISTRADOR DO
VANGELIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 39.332.032/0001-20

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o
Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42, por este ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora

(“Administrador’) do VANGELIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de

investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 39.332.032/0001-20 (“Fundo”), regulado

pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°

472/08”), diante da faculdade para emissao de novas cotas por meio de ato do Administrador, nos
termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), tendo em vista que o Fundo ndo tem, na

presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) Aprovar a alteragdo da denominagao social do Fundo, que passara a ser identificado como

“BRIO CREDITO ESTRUTURADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO’;

b) Aprovar a contratacdo da BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 691, conjuntos 701,

702 e 703, CEP 04531-011, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.050.378/0001-77, devidamente
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autorizada a prestar o servigo de administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do
ato Declaratério n° 15.318, de 20 de outubro de 2016 ("Gestora"), na qualidade de gestor do

Fundo, conforme as atribui¢gdes estabelecidas na nova versao do regulamento do Fundo;

c) Aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, incluindo, sem limitagdo, a alteracao da
politica de investimento, passando o regulamento a vigorar em sua versao consolidada, conforme

conteudo constante do Anexo A ao presente instrumento (“Regulamento”);

d) Aprovar a realizagao da oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos, das cotas da 12

(primeira) emissdao do Fundo (“Primeira Emissao”), em série e classe unicas, cuja oferta sera

realizada no Brasil, sob coordenacgédo e distribuicdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de
colocagao, nos termos da Instrucdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,

da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta Restrita”),

conforme termos e condi¢des descritos no Suplemento das condigdes da primeira emissao de

cotas do Fundo constante do Anexo | ao Regulamento.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2020.

DocuSigned by:
Dawicla Assarits Bowifacis Berovicr,
Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

CPF: 32033464865
Hora de assinatura: 10/15/2020 | 4:57:33 PM BRT

| icpos

6D2AE9CC1C2045EB86AB014CB7A91D1D

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Administrador
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO

REGULAMENTO DO
BRIO CREDITO ESTRUTURADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME sob n° 39.332.032/0001-20

DO FUNDO

Art. 1° - O BRIO CREDITO ESTRUTURADO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,

designado neste regulamento como “FUNDO”, € um fundo de investimento imobiliario (“FII”)

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao de 07 (sete) anos contados
do encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da primeira emissao do FUNDO, regido
pelo presente regulamento, a seguir referido como “Regulamento”, pela Lei n° 8.668, de 25 de

junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") e pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis. O prazo de duragdo do FUNDO podera ser prorrogado

por até 02 (dois) periodos de 01 (um) ano cada, mediante aprovagcédo em Assembleia Geral.

§ 1° — O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n.° 13.486.793/0001-42 (doravante

simplesmente denominada “ADMINISTRADORA”). O nome do Diretor responsavel pela

supervisao do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da Comissao de Valores

Mobiliarios (“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdnico da ADMINISTRADORA:

www.brltrust.com.br
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§ 2° - Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste Regulamento

e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO (“Cotistas”) poderao ser

obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de

computadores no seguinte endereco:

www.brltrust.com.br

DO OBJETIVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO é proporcionar rentabilidade aos seus Cotistas por meio da
aquisicao preponderante de ativos financeiros de origem imobiliaria, conforme permitido pelo Art.
45 da Instrugdo CVM 472, principalmente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) que

atendam aos critérios de elegibilidades estabelecidos no Art. 5° abaixo (“Ativos Alvo”).

§ 1° - As aquisigdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do
FUNDO, aos limites de concentragdo por modalidade de ativos e por emissor, nos termos do

Paragrafo Sexto abaixo e as demais condi¢cbes estabelecidas neste Regulamento.

§ 2° - Para os fins do "Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme
em vigor, e das “Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagao do FlI
N° 10”7, de 23 de maio de 2019, o FUNDO ¢ classificado como Fll de Renda Gestao Ativa,

segmento “Titulos e Valores Mobiliarios”.

§ 3° - Adicionalmente, o FUNDO podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um tergo) do

patriménio liquido do FUNDO, nos ativos mencionados no artigo 4° abaixo.

101313294.1


http://www.brltrust.com.br/

DocuSign Envelope ID: 2D112671-26D9-4906-B737-3D24D8354E5E

§ 4° - O FUNDO devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100%
(cem por cento) do seu patriménio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios -
CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos,
devendo estes critérios de concentragdo ser observados pela Gestora previamente a cada

aquisicao de Ativos pelo FUNDO.

§ 5° - Os requisitos previstos acima nao serao aplicaveis, quando da realizagcdo de cada
distribuicdo de cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107

da Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM 555”),

bem como nado serdo aplicados enquanto o publico alvo do Fundo for destinado a apenas

investidores profissionais nos termos do artigo 70 desse Regulamento.

§ 6° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo Quarto, acima, o FUNDO devera respeitar os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, incluindo, sem limitagcdo, a Instrucdo CVM n° 555, de 17 de

dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555”), bem como aos limites de

concentracao estabelecido na tabela abaixo, cabendo a ADMINISTRADORA e a Gestora
respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo
e na tabela abaixo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativo financeiro
nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos 1V, VI e VIl do caputdo Art. 45, da Instrugao CVM
472, conforme aplicavel. Adicionalmente ao disposto no referido normativo, o FUNDO devera

respeitar os seguintes limites de concentracao:

CAPITAL TOTAL SUBSCRITO PELOS COTISTAS LIMITE DE CONCENTRAGAO
(“Capital Comprometido”)

Capital Comprometido do Fundo menor que R$ | Até 20% do Capital Comprometido

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). em um mesmo devedor.
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Capital Comprometido do Fundo maior que R$ | Até 15% do Capital Comprometido

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). em um mesmo devedor.

§ 7° - Especialmente nas hipéteses em que os devedores dos Ativos Alvo estiverem sofrendo
processo de execucgao por ocasido de vencimento antecipado, a contabilizagdo do patrimonio
liquido do FUNDO podera ensejar no desenquadramento passivo involuntario do FUNDO. Nestas
hipoteses, a ADMINISTRADORA e a Gestora, conforme previsto no Art. 105 da Instrugcdo CVM
555, nado estardo sujeitas as penalidades aplicaveis pelos critérios de concentragdo e
diversificagao da carteira discriminados no caput deste artigo, e concentracao de risco, definidos
neste Regulamento e na legislagao vigente, desde que tal desenquadramento ndo ultrapasse o
prazo maximo de 15 (quinze) dias consecutivos e nao implique alteracdo do tratamento tributario

conferido ao FUNDO ou aos Cotistas.

§ 8° - Nao obstante o Paragrafo Sétimo acima, na hipotese de vir a ndo ser possivel o
reenquadramento do FUNDO no prazo acima pelo fato de a execugao de tal garantia no prazo de
15 (quinze) dias ser inviavel juridica e processualmente ou que a execugao de tal prazo venha a
ser prejudicial aos Cotistas, a ADMINISTRADORA devera comunicar a CVM, depois de
ultrapassado o referido prazo, a ocorréncia do desenquadramento passivo involuntario, com as
devidas justificativas, obrigando-se, ainda, a informar a CVM do reenquadramento do Fundo, no

momento que ocorrer.

§ 9° - O FUNDO realizara investimento em Ativos pelo periodo equivalente aos 36 (trinta e seis)

meses seguintes a data de encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO (“Periodo

de Investimento”). Encerrado o Periodo de Investimentos, o Fundo interrompera todo e qualquer

investimento em Ativos e, a partir do 1° (primeiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de

Investimento, se iniciara o processo de desinvestimento total do Fundo (“Periodo de
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Desinvestimento”), observado o disposto no Paragrafo Dez abaixo.

§10 - Excepcionalmente, o FUNDO podera realizar chamadas de capital, mediante solicitagdo
previa da Gestora, para integralizacdo de Cotas apo6s o final do Periodo de Investimento, sem
necessidade de obtengdo de aprovacao prévia dos Cotistas, desde que essas chamadas de
capital: (i) sejam decorrentes de obrigagdes assumidas pelo Fundo antes do término do Periodo
de Investimento, mas cujos desembolsos nao tenham sido totalmente efetuados até o
encerramento do Periodo de Investimento; ou (ii) cujos desembolsos nao tenham sido efetuados
até o encerramento do Periodo de Investimento em razdo de ndo atenderem a condi¢ao especifica

qgue venha a ser atendida apds o encerramento do Periodo de Investimento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - A administragcdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 2° acima, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por meio

do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos Alvo e Outros Ativos.

Art. 4° - O FUNDO investira, durante o Periodo de Investimento, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
patrimonio liquido nos Ativos Alvo, e podera ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite

de 1/3 (um tergo) do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos”):

I. Letras de crédito imobiliario de emissao de uma das 8 (oito) institui¢ées financeiras autorizadas
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo

Banco Central (“Instituicées Financeiras Autorizadas”);

[I. Cotas de outros Fll cuja politica de investimento seja consistente com a politica de investimento
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do Fundo prevista neste Regulamento;

lll. letras hipotecarias de emissao de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

IV. Letras imobiliarias garantidas; e

V. Outros ativos, titulos e valores mobiliarios admitidos nos termos da Instrugao CVM 472.

§1°- Sem prejuizo da politica de investimento do FUNDO prevista no Art. 4° acima, poderao
eventualmente compor a carteira de investimento do FUNDO imdveis, direitos reais em geral
sobre imdveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos, exclusivamente nas hipoteses de: (i) execugao ou
excussao de garantias relativas aos Ativos de titularidade do FUNDO e/ou (ii) renegociagao de

dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do FUNDO.

Art. 5° - Os CRI a serem adquiridos pelo FUNDO deverédo observar os seguintes critérios de

elegibilidade:

. devem ser lastreados em créditos imobiliarios oriundos de titulos de divida, tais como

debéntures, Cédulas de Crédito Bancario ou outros titulos (“Titulos de Divida”), e que

tenham destinagao em iméveis performados ou a performar;

Il. devem ter como devedores sociedades de proposito especifico (“Sociedades Elegiveis”);

e

lll.  os Titulos de Divida que lastreiam os CRI devem ter como destinagdo de recursos o

investimento em empreendimentos residenciais, preferencialmente nas principais capitais
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do Brasil e/ou em loteamento residencial de primeira moradia em cidades com populagéo

acima de 200.000 (duzentos mil) habitantes.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo ou Outros Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com

as necessidades do FUNDO (em conjunto, “Ativos Financeiros” e, em conjunto com os Ativos Alvo

e os Outros Ativos, os “Ativos”), de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite

fixado na Instrugdo CVM 472.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagao nos Ativos Financeiros sé serao permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administragdo do FUNDO; b) pagamento
de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas
com manuteng¢do, administragdo e/ou avaliagdo de Ativos que componham o patriménio do

FUNDO; c) investimentos em novos Ativos; e d) pagamento da distribuicao de rendimentos.

Art. 8° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento e nas disposigdes estabelecidas pela CVM.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme
recomendacdao da Gestora, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecugao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacao aplicavel:

l. Aquisigao de Ativos para integrar ao patriménio liquido do FUNDO, de acordo com a politica

de investimentos prevista neste Regulamento e com a Instrugcdo CVM 472;
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I. Negociagao de qualquer contrato relacionado aos Ativos do FUNDO;

[I. Outros atos necessarios para o bom andamento das negocia¢des e aquisigao dos Ativos
que integrem ou que integrarao o patriménio liquido do FUNDO, de acordo com este Regulamento

e com a Instrugao CVM 472.

Art. 10 — A Gestora podera investir até 1,0% (um por cento) do Capital Comprometido do FUNDO
na analise de CRI que, ao final, ndo venham a ser adquiridos pelo FUNDO. Na hipotese de a
Gestora exceder o limite acima mencionado, a Gestora devera submeter solicitacdo de aumento

de verba aos 02 (dois) Representantes de Cotistas indicados para o Comité de investimentos.

Art. 11 — O FUNDO, a exclusivo critério da Gestora e desde que previamente aprovado pelo
Comité de Investimentos, podera contratar para cada série de CRI adquirido servigos como
monitoramento financeiro, controladoria digital, acompanhamento técnico de obra e cobranga de
recebiveis por empresas especializadas prestadoras desse servigco, a serem indicadas pela

Gestora.

DA POLITICA DE EXPLORAGCAO DOS ATIVOS

Art. 12 — A negociagao dos Ativos do FUNDO descritos no artigo 9° acima sera baseada em
recomendacao a ser elaborada pela Gestora. A recomendacao da Gestora devera estabelecer
com clareza os critérios a serem observados nas aquisicoes dos referidos Ativos do FUNDO,
mencionando a fundamentacido econdmica e a regularidade juridica de cada operacdo em

questao, observados o objeto e a politica de investimentos estabelecidos neste Regulamento.

DAS COTAS
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Art. 13 - As cotas do FUNDO correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio e terdo a forma

nominativa e escritural (“Cotas”).

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela

CVM para a prestacao de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas de

deposito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2°-  Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 3°-  De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e conforme o artigo 9° da

Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente constituido

e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente em mercado de

bolsa ou de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcao.

§ 5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos ativos

integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacao de

pagamento das Cotas que subscrever; e

c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
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§ 5° - No ato de subscri¢ao das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo boletim de subscrigdo
e Compromisso de Investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a integralizar as
Cotas subscritas nos termos do respectivo Boletim de Subscrigdo, mediante chamada de capital

a ser realizada pela ADMINISTRADORA sob recomendacgao da Gestora (“Chamada de Capital”

e “Compromisso de Investimento”, respectivamente), que sera autenticado pela

ADMINISTRADORA, do qual constarao, entre outras informagoes:

I. nome e qualificacdo do subscritor;

Il. nUmero de Cotas subscritas;

ll. preco de subscrigao e valor total a ser integralizado; e

IV. condi¢bes para integralizagao de Cotas.

§ 6° - As Cotas deverdao ser subscritas até o final do periodo de distribuicdo indicado no

suplemento constante do Anexo | ao presente Regulamento, e integralizadas nos termos deste

Regulamento, dos boletins de subscricdo e dos Compromissos de Investimentos.

§ 7° - Verificada a mora do Cotista na integralizagdo de Cotas, a ADMINISTRADORA devera

tomar as seguintes providéncias:

|. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista

inadimplente até o adimplemento de suas obrigagdes, inclusive em relacao as Cotas subscritas e

integralizadas do Cotista inadimplente;
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Il. quando da realizacdo de amortizagcées de Cotas ou de distribuicdes de resultados do Fundo,
todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizagcdo de Cotas ou de
distribuicdo de resultados do FUNDO deverdo ser primeiramente usados para quitar as
obrigagées pecuniarias de tal Cotista inadimplente para com o FUNDO, incluindo pagamento de
despesas e encargos do FUNDO, quaisquer valores devidos ao FUNDO relacionados as Cotas
nao integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva,
incluindo, na seguinte ordem, (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variagédo anual do
IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (¢) multa cominatoria
nao compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para

cobranca dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo, se houver, apds

0s pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista
em questdo como pagamento de amortizagcao de Cotas ou de distribuicdo de resultados, conforme

O Ccaso; €

lll.alienar as Cotas subscritas e integralizadas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o

saldo, se houver, entregue ao Cotista inadimplente.

§ 8° - Sem prejuizo do disposto acima, a ADMINISTRADORA podera iniciar, de forma
discricionaria, ou submeter a apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas néao
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista

Inadimplente.

§ 9° - A elaboracao da Chamada de Capital sera baseada na razao entre as Cotas ja integralizadas

e o total de Cotas subscritas por cada Cotista (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais

Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e enquanto perdurar referida

diferenga de Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor Percentual Integralizado seréo
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chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais Cotistas, até se
igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os
Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas, novas Chamadas de Capital
serdo feitas proporcionalmente ao numero de Cotas subscritas e nao integralizadas por cada

Cotista.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 14 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serdo realizadas por meio de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas ou em ato da ADMINISTRADORA, no
prospecto, se houver, e no boletim de subscricdo, respeitadas, ainda, as disposi¢coes deste

Regulamento.

§ 1° - No ato de subscrigdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigdo autorizada a processar a subscrigéo e

integralizagao das Cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricao poderao ser apresentados as instituigcdes integrantes do sistema

de distribuicao participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da emissao devera respeitar a

regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, estara disponivel ao investidor o

exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento

discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicdo, devendo o
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subscritor declarar estar ciente:

a) das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a

politica de investimento do FUNDO; e

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa

automatica do registro.

§ 6° - As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social

em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data de sua integralizagao.

Art. 15 — Nao ha limitacdo a subscricao ou aquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o

loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, este passara a sujeitar-se a

tributacao aplicavel as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por

determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no
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pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo

realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagao tributaria em vigor.
Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como nio possui meios de
evitar os impactos mencionados nos incisos | e |l deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao na

legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 16 — A primeira emissao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos descritos no Anexo |

ao presente Regulamento e conforme a Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme em vigor (“Instrugdo CVM 476”) e a Instru¢do CVM 472, que disciplina, inclusive, a forma

de subscri¢ao e integralizagao.

Art. 17 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacado da Gestora, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem considerar o valor que venha a ser captado

com a 1?2 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a

integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.
Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
a ADMINISTRADORA, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixagao do valor

de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no inciso | do artigo 18 abaixo.

Art. 18 — Sem prejuizo do disposto no artigo 17 acima, o FUNDO podera realizar novas emissdes
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de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagao da CVM, conforme aplicavel. A deliberacado da
emissao de novas Cotas ou o ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos
do artigo 17 acima, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscrigao

das Cotas e a destinagao dos recursos provenientes da integralizagéo, observado que:

l. o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
recomendacao da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou,
ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo

instrumento de aprovagao da nova emissao;

lI. no &mbito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas nao terdo direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, exceto se de outra forma for deliberado em Assembleia
Geral ou aprovado no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a nova emissao nos termos do

artigo 17 acima;

lll. as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das

Cotas ja existentes;

IV. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as Cotas da
nova emissao poderédo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional e/ou
em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto na Instrugdo CVM 472, o objeto
e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida a integralizagdo por meio de chamadas
de capital, de acordo com as regras e prazos a serem fixados no respectivo compromisso de

investimento;
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V. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso nao seja
atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo maximo
previsto na regulamentagdo de cada tipo de oferta publica (com ou sem esforgos restritos), os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas propor¢des das Cotas que ja tiverem sido integralizadas, acrescidos, se for o caso,
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do FUNDO em Ativos Financeiros no periodo,
sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-a com

a liquidacao do fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instrugdo CVM 472;

VI. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizacao em séries, caso o Cotista deixe de
cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do boletim de subscrigcéo,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo
13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor
em atraso, acrescidos de corregdo monetaria pelo indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M/FGV:
a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de
fazer jus aos rendimentos do FUNDO na propor¢gao das Cotas por ele subscritas e nao

integralizadas, autorizada a compensagao;

VII. € admitido que nas novas emissoes, a deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou o
ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissdo que
podera ser cancelada, caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo
maximo previsto no ato que aprovar a nova emissado. Dessa forma, devera ser especificada na ata
a quantidade minima de Cotas ou o0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢do CVM 400”); e

VIII. nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a distribuicao
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anterior.

Paragrafo Unico - A integralizagio das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacio elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM
472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo

de 3 (trés) meses contados da data da subscrigao.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19 — No ambito da primeira emissao de Cotas do FUNDO, nao serdo cobradas taxa de

ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario ou secundario

Paragrafo Unico - A cada nova emissdo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo
no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas, a
ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva subscri¢do, exceto se de
outra forma for deliberado em Assembleia Geral ou caso esta taxa seja paga exclusiva e
integralmente com recursos da ADMINISTRADORA ou da Gestora. Com excec¢ao da taxa de
distribuicdo no mercado primario, ndo havera outra taxa de ingresso e/ou de saida a ser cobrada

pelo FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 40 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio

social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
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dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo unico do artigo
10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderéo, a
critério da ADMINISTRADORA, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipacéo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo
referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composicao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacao apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais e

regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo FUNDO deverao ser apurados

conforme o disposto no Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/N°1/2014.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de
utilizagédo do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos

rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO.

§ 4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos Financeiros, e os

rendimentos decorrentes desta aplicagao poderao capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

§ 5° - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos
ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento)

do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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§ 6° - Nao obstante a possibilidade de constituigdo de Reserva de Contingéncia, constituem
encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que
quaisquer despesas nao expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta da

ADMINISTRADORA e/ou da Gestora.

§ 7° - No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida
distribuicdo, bem como com o registro das Cotas para negociagdo em mercado organizado de
valores mobiliarios poderao ser arcados pela ADMINISTRADORA e/ou pela Gestora, bem como
pelos subscritores através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida

emissao.

§ 8° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 9° - Farao jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 acima os titulares de Cotas inscritos no
6° (sexto) Dia Util anterior & data da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

Art. 21 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigagao sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer corregéo
ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado M qualquer dia, exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sao Paulo ou na Cidade de Sao Paulo e

(if) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

DA ADMINISTRACAO
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Art. 22 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administragcdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas por
este Regulamento, pela legislagao em vigor e demais disposigdes aplicaveis, conforme orientagao

da Gestora, dentro de suas respectivas atribuigcdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas
do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo Cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de
adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado

secundario.

§ 2° - AADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracéo de seus proprios

negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiduciaria dos bens iméveis adquiridos pelo FUNDOQO, administrando e dispondo dos

bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 23 - Para o exercicio de suas atribuicoes a ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas

do FUNDO e mediante recomendacao da Gestora, os seguintes servigos facultativos:

distribuicao de Cotas;
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Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢ a
Gestora em suas atividades de analise, selecéo e avaliagado de ativos integrantes ou que possam

vir a integrar a carteira do FUNDO; e

II. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§ 1° - Os servigos a que se referem os incisos | e |l deste artigo podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados. Para que o servigo a que se refere o inciso | deste artigo seja prestado pela propria
ADMINISTRADORA ou pela Gestora, ou por pessoas a eles ligadas, a contratagao de tal servigco
devera ser objeto de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotista,

nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

§ 2° - E vedado 3 ADMINISTRADORA e a Gestora o exercicio da fungdo de formador de mercado
para as Cotas do FUNDO.

§ 3° - A contratagao de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e a Gestora para o exercicio
da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral

de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472.

Art. 24 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja

prestando-os diretamente, hipoétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

|. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

ll. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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lll.escrituracao de Cotas;

V. custodia de Ativos Financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos Financeiros e demais
valores mobiliarios de titularidade do FUNDO, contanto que estes representem, conjuntamente,
até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos
a negociagcao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema

de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 2° - Os custos com a contratacao de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e V
deste artigo serao considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagado de terceiros
para os servicos mencionados nos incisos |, I, Ill e VI deste artigo devem ser arcados pela

ADMINISTRADORA.

§ 3° - Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendacao da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os prestadores de servigos do FUNDO, com excegao da propria Gestora, cuja

destituicao devera ser objeto de deliberacao de assembleia de geral de cotistas.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
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Art. 25 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo dos

poderes delegados a Gestora no presente Regulamento;

. providenciar a averbacéao, junto aos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, das

restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a)
ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem
ser dados em garantia de débito de operagédo da ADMINISTRADORA; e) ndo séo passiveis
de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que

possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de énus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e
de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; c)
a documentacgao relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagoes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da

Instrucdo CVM 472,

. celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da

politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
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exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO,

observado o disposto no artigo 29 abaixo;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou

gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VII.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIll.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custdédia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

IX. no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéao referida no inciso Il até o término do procedimento;

X. dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM

472 e neste Regulamento;

XI. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

XIl.  observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral; e

XIll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros € o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.
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§ 1° - O FUNDO nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das
sociedades nas quais detenha participagdo ou de condominios de imoveis integrantes do seu

patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a Gestora acompanharao todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considerem, em fungdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a Gestora, em nome do
FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto, desde que permitido pela regulamentacéo

aplicavel.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do

patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

|. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

lll. contrair ou efetuar empréstimo;

IV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
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V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

VI. aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital,

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdétese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM 472, realizar operagoes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA ou a, entre o FUNDO e os Cotistas
mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de

Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na

Instrugdo CVM 472;

XII. realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll. realizar operagdes com derivativos; e
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XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacéo prevista no inciso X acima n&o impede a aquisi¢céo, pela ADMINISTRADORA,
de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no

patriménio do FUNDO.
§ 2° - As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do

FUNDO.

DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Art. 27 — O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administracdo equivalente a

1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administragdo”),

calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do

pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); observado o valor

minimo mensal de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), atualizado anualmente segundo a
variagao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento

do FUNDO.
§ 1° - Para fins de clareza, a Taxa de Administracao sera calculada mensalmente por periodo
vencido unicamente mediante a multiplicacao do percentual previsto na tabela acima, a razao

de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patrimdnio liquido/valor de mercado correspondente,
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devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servicos

forem prestados.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o

somatodrio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

§ 3° - Pelos servigos de escrituragao de cotas do FUNDO, sera devido ao escriturador das

cotas do FUNDO o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) (“Taxa de Escrituragao”),

atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA/IBGE, a partir do més subsequente a data

de autorizacao para funcionamento do FUNDO, a ser deduzido da Taxa de Administracao.

§ 4° - Apds o pagamento ou distribuicdo aos Cotistas do valor integralizado correspondente a
quantidade de Cotas subscritas e efetivamente integralizadas por meio de chamadas de capital
multiplicada pelo respectivo prego de integralizagdo de cada Cota corrigido pela variagao do
IPCA/IBGE acrescida de 6% (seis por cento) ao ano, calculada pro rata temporis (“Benchmark”)
desde a respectiva data de integralizagao, quaisquer montantes adicionais pagos aos Cotistas
resultantes de distribuicdes de rendimentos, de resultado e/ou de amortizagdo de Cotas

deverao observar ser pagos na seguinte proporgao:

l. 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Cotistas a titulo de distribuicdo de

rendimentos e/ou pagamento de amortizagéo de Cotas, conforme o caso; e

Il. 20% (vinte por cento) serao pagos pelo Fundo diretamente a Gestora a titulo de taxa

de performance (“Taxa de Performance”).

DA GESTORA
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Art. 28 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472, contratou, em nome
do FUNDO, a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n® 691, conjuntos 701, 702 e 703, CEP
04531-011, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 15.050.378/0001-77, devidamente autorizada a prestar o
servico de administracdo de carteiras de valores mobiliarios por meio do ato Declaratério n°
15.318, de 20 de outubro de 2016 (“Gestora”), para prestar os servigos de gestdo dos valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, observada a competéncia do Comité de

Investimentos (conforme abaixo definido).

Art. 29 - A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na legislagdo e regulamentagcdo aplicavel, no
Regulamento e no Contrato de Gestado de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado entre o

FUNDO e a Gestora (“Contrato de Gestao”):

l. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar, negociar e alienar os Ativos, que
sejam considerados ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, integrantes da politica
de investimento prevista nesse Regulamento existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimoénio do FUNDO, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso, bem como celebrar todo e qualquer contrato ou documento relativo a negociagao e
contratagao dos ativos financeiros e dos referidos intermediarios, representando o FUNDO, para
todos os fins de direito, para essa finalidade, observada a competéncia do Comité de

Investimentos;

Il. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas e a evolugao do

valor do patriménio do FUNDO;

[I. monitorar os investimentos nos Ativos realizados pelo FUNDO;
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IV.  sugerir a ADMINISTRADORA modificagbes neste Regulamento no que se refere as

competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

V. recomendar a ADMINISTRADORA a estratégia de investimento e desinvestimento em

Ativos, observada a competéncia do Comité de Investimentos;

VI. elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO na area imobiliaria;

VII.  representar o FUNDO, nos termos da regulamentacéo aplicavel, inclusive votando em
nome deste, em todas as reunides e assembleias dos Ativos integrantes do patriménio do

FUNDO;

VIIl. preparar memorando de investimento dirigido ao Comité de Investimentos sobre cada

oportunidade de investimento em Ativos selecionada nos termos do inciso | acima;

IX.  nomear os membros do Comité de Investimento cuja indicagao |lhe caiba nos termos deste

Regulamento;

X. tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo

Fundo nos Ativos, observada a competéncia do Comité de Investimentos;

Art. 30 — A ADMINISTRADORA confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta
identifique, selecione, avalie, adquira, acompanhe e aliene os Ativos que sejam considerados
ativos financeiros, nos termos da Instrucdo CVM 555, de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacao em vigor e no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar as
respectivas procuragdes por meio de mandato especificos, conforme assim exigido pela

legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.
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Art. 31 - A Gestora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos interesses
dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a

diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica de voto.

Art. 32 - A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto

nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 33 - A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagcdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de voto com base
em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os objetivos de

investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 34 - A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina

na rede mundial de computadores: www.brioinvestimentos.com.br

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E
QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Art. 35 - A Gestora obrigou-se por meio do Contrato de Gestdo a n&o participar de investimentos
que se enquadrem na Politica de Investimento descrita neste Regulamento, direta ou
indiretamente, seja na qualidade de investidor, prestador de servicos de gestao ou consultoria
especializada, ou de qualquer outra forma, exceto (i) apds o término do Periodo de Investimento,

ou (ii) apos o Fundo ter comprometido mais que 75% (setenta e cinco por cento) do Capital
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Comprometido pelos Cotistas, o que ocorrer primeiro.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

Art. 36 - A ADMINISTRADORA e/ou a Gestora serao substituidos nos casos de sua destituicdo
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
termos previstos na Instrugdo CVM 472 e na Instrugdo CVM 555, assim como na hipotese de sua

dissolugéo, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, ficara

a ADMINISTRADORA obrigada a:

a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de servigos
em questdo ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela

ADMINISTRADORA, ainda que apods sua renuncia e/ou descredenciamento, se for o caso; e

b) no caso de renuncia ou descredenciamento da ADMINISTRADORA, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos bens imoéveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos e registrada em

Cartério de Titulos e Documentos.
§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocacgao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA né&o convoque a Assembleia

Geral de que trata o § 1°, alinea “a)”, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado
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pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagcao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo

de novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Em caso de substituicdo da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante praticar todos os atos
necessarios a gestado regular do patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbagéao referida
no § 1° alinea “b)”, deste artigo. Em caso de substituicio da Gestora, cabera a
ADMINISTRADORA praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do FUNDO, até ser

precedida a nomeacgao de novo gestor.

§ 5° - Aplica-se o disposto no § 1°alinea “b)”, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacado do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagao do FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacéo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial,

o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacado do FUNDO.

§ 7° - Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujei¢ado ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador constitui
documento habil para averbacgao, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade

fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de Fll ndo

constitui transferéncia de propriedade.
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§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a Gestora devera, no mesmo

ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagado do FUNDO.

§ 10° - Na hipdtese de destituicdo da Gestora, sem justa causa, por deliberacdo dos Cotistas

reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora

nao recebera qualquer indenizagcao por conta da sua destituicdo; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a
Gestora recebera uma multa indenizatéria que sera devida pelo FUNDO a Gestora por 24 (vinte
e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa
indenizatéria sera de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de

Calculo da Taxa de Administragao conforme prevista no Regulamento ("Indeniza¢gédo da Gestora"),

calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao més de apuragéo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto)

dia util do més subsequente ao més da destituicao.

§ 11° A Indenizacao da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragcao que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora (“Nova Taxa
de Gestdo”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para arcar com os

pagamentos relacionados a Indenizacao da Gestora, conforme prazo de pagamento estabelecido
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acima, da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso esta nao
houvesse sido destituida, subtraida a Nova Taxa de Gestdo — sendo certo, desse modo, que a
Indenizagcédo da Gestora ndo implicara: (a) em redugédo da remuneragcdo da ADMINISTRADORA
e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco
(b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de

Administragao previsto nesse Regulamento.

§ 12° Para fins desse Regulamento entende-se por "justa causa": (i) a comprovagao, por
intermédio de decisao judicial transitada em julgado, de que a Gestora atuou com culpa,
negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras do Regulamento,
no desempenho de suas fungdes; (ii) condenagao da Gestora em crime de fraude ou crime contra
o sistema financeiro; (iii) impedimento da Gestora de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pela préopria

Gestora; ou (v) decretacao de faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial da Gestora.

§ 13° Nao sera devida nenhuma Indenizagao da Gestora no caso de destituicao por Justa Causa,

independentemente do quorum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

Art. 37 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungcées ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos

integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

Art. 38 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado

em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias
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exigidas pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de
computadores www.brltrust.com.br, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & divulgagéo prevista
neste artigo, enviar as informacgdes periddicas sobre o0 FUNDO a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagéo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores.

Art. 39 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma
de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocagao

de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput dependera de

autorizagéo do Cotista do FUNDO.

Art. 40 - Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informacdées de cadastro ou no seu enderego eletrénico
previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de

rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

Art. 41 - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a

ADMINISTRADORA e a CVM, nos termos do artigo 62, §2° da Instrugdo CVM 472.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

101313294.1



DocuSign Envelope ID: 2D112671-26D9-4906-B737-3D24D8354E5E

Art. 42 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel, compete privativamente a assembleia geral de Cotistas do FUNDO

(“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

demonstragoes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo quarto abaixo;

Il destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e/ou da Gestora;

V. emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

V. fuséo, incorporagao, cisdo e transformag¢ao do FUNDO;

VI. dissolu¢cdo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste

Regulamento;

VIL. definigdo ou alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

VIIl.  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se

houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de

suas atividades, caso aplicavel;
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X. alteracao do prazo de duragdo do FUNDO ou do Periodo de Investimento;

XI. aprovacgao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos

31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢do CVM 472;

XII. alteracao da Taxa de Administragdo descrita no artigo 27 acima; e

Xlll.  eleicdo dos membros do Comité de Investimentos.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio

social.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracbes contabeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 3°- A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia

do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal

alteracao:

| — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da

legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;
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Il — for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na raz&o social, endereco, pagina na

rede mundial de computadores e telefone; e

lIl — envolver reducao ou isencado das Taxas de Administracdo, de custddia ou de performance,

caso aplicavel.

§ 5° As alteracgdes referidas nos incisos | e Il do § 4° acima devem ser comunicadas aos cotistas,

no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

§ 6° A alteracao referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Art. 43 — Compete a ADMINISTRADORA convocar, em primeira convocagao, a Assembleia Geral,

respeitados os seguintes prazos:

I. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que

detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§ 2° - A convocacgéao por iniciativa da Gestora, dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas

sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do

recebimento, realizar a convocag¢ao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
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a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.
Art. 44 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser encaminhada a cada Cotista e
disponibilizada nas paginas da ADMINISTRADORA e do distribuidor na rede mundial de

computadores, observadas as seguintes disposigoes:

|. da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembleia Geral;

Il. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas

as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberagcao da Assembleia Geral; e

lll.o aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o

Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagcao da

Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presencga de qualquer numero de Cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e
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C) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO

estejam admitidas a negociacgao.

§ 3° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusao
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral

Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-
A da Instrucado CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 41, § 1°, no artigo 42, § 3° e no artigo 47, § 2° deste Regulamento,
sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data

de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 45 - A presencga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 46 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Geral (“Maioria Simples”).
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§ 1° - Dependem da aprovacado por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas

emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as

deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento; (ii) destituigao ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fus&o, incorporagao, cisdo
ou transformagao do FUNDO; (iv) dissolugao e liquidagado do FUNDO, desde que nao prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagcado de alienagao dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciagao de laudos de avaliagéo
de ativos utilizados para integralizagao de Cotas do FUNDO; (vi) deliberagao sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢ado CVM
472; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo descrita no artigo 27 acima, a ser paga a

ADMINISTRADORA, a Gestora ou aos prestadores de servigo contratados pelo FUNDO.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado, nos
termos do artigo 20, §2° da Instrucido CVM 472.

Art. 47 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou

eletrénica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 48 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
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Cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 49 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragéo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, satisfazendo os seguintes requisitos:

a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao, ou com indicagao de outro

procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§ 1° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracao de
que trata o artigo 23 da Instru¢do CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como:
a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o

pedido for assinado por representantes.

§ 2° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da

solicitacao.

§ 3° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.
Art. 50 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de

consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama e

correio eletrénico (e-mail) dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de
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contato contidos no boletim de subscrigcao ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser
enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as formalidades

previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e I, da Instrugdo CVM 472.

§ 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

§ 2° - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, ou ainda, por

meio de plataformas digitais, nos termos do que for disciplinado na convocagao, observando-se

sempre que a referida comunicagao somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA

até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 51 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) a ADMINISTRADORA ou a Gestora;

b) os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da Gestora;

c) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

qgue concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
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f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 1° - A verificacéo do item (d) do caput deste artigo 49 cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo

a CVM a fiscalizacao.

§ 2° - Nao se aplica a vedacao prevista no caput deste artigo 49 quando:

a) os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas neste artigo 49;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais Cotistas, manifestada na

propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdao que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a

integralizagao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata

0 § 6° do artigo 8° da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 2°

do artigo 12 da Instrugao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 52 - O FUNDO podera ter até 2 (dois) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 2 (dois) anos, prorrogavel
automaticamente por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleicdo, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas e compor o Comité de Investimentos, nos termos do

Art. 58 abaixo, observados os seguintes requisitos:
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|. ser Cotista do FUNDO:;

Il. ndo exercer cargo ou fungcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I1l. ndo exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto

do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. n&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela

CVM.
§ 1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos
Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

funcao.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:
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a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100

(cem) Cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100

(cem) Cotistas.

§ 3° - Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleic¢ao.

§ 4° - A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de

Cotistas, devem ser disponibilizados, nos termos deste Regulamento, as seguintes informacdes

sobre o(s) candidato(s):

a) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao

CVM 472; e

b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cao CVM 472.

Art. 53 - Compete ao representante dos Cotistas:

|. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
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Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso

VIII do artigo 30 da Instrugdo CVM 472 —, transformagao, incorporagao, fusdo ou cisao do FUNDO;
lll. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente

pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdao do FUNDO detida por cada um dos

representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo conteudo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral,

VII. exercer essas atribuicoes durante a liquidagao do FUNDO; e
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VIII. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias

para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstra¢gdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea “d” do inciso VI, do artigo 26-A da Instrucdo CVM 472.

§ 2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou

informacgdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do artigo 26-A da Instru¢ao CVM
472 e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA

proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugcdo CVM 472.

Art. 54 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e

responder aos pedidos de informag¢des formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO, independentemente

de publicacio e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 55 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos

termos do artigo 33 da Instrugdo CVM 472.
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Art. 56 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.

COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 57 - O FUNDO tera um comité de investimentos (“Comité de Investimentos”) que tera as

seguintes fungdes e atribuicdes, sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento, com o

intuito de auxiliar a gestao da carteira do FUNDO:

I. discutir metas e diretrizes de investimento do FUNDO, deliberando sobre o memorando de
investimento elaborado pela Gestora, o qual contemplara o plano de negocios e estrutura de
investimento relativos a cada Ativo selecionado pela Gestora, contendo estimativas de
chamadas de capital, analise dos fundamentos de mercado, cronogramas de eventos e
descricdo resumida das condigdes negociadas com terceiros e regras de governanga, se

aplicavel, dentre outros;

ll. aprovar as propostas de aquisicdo, alienagcdo e/ou oneracdo dos Ativos, a serem

apresentadas pela Gestora;
ll. deliberar sobre a realizacdo de qualquer acordo ou operagao, tendo por objeto a
desconstituicdo, substituicdo ou liberagcdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte,

relacionadas aos Ativos integrantes da carteira do FUNDO;

IV.acompanhar e supervisionar as atividades da ADMINISTRADORA e da Gestora, inclusive

em relagdo as suas respectivas obrigagdes referentes ao FUNDO;

V. acompanhar o desempenho da carteira do FUNDO por meio dos relatérios elaborados pela

Gestora, decidindo sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive a adocao de
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medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do FUNDO;

Vl.aprovar previamente a realizacdo de chamadas de capital pela ADMINISTRADORA,
conforme proposta apresentada pela Gestora, nos casos em que os valores a serem chamados

ultrapassem aqueles previstos no memorando de investimento descrito no inciso | acima;

VII. recomendar a emissdo de novas Cotas, sujeita a ratificacdo da ADMINISTRADORA

ou da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

VIII. instruir a Gestora, por meio de documento escrito, a respeito do voto a ser proferido, em
nome do Fundo, nas assembleias e/ou reunides dos titulares dos ativos que integrarem a

carteira do FUNDO.

Art. 58 - O Comité de Investimentos sera composto por até 05 (cinco) membros, todos pessoas
naturais e sendo 3 (trés) indicados pela Gestora, e 2 (dois) indicados pelos Cotistas em

Assembleia Geral (“Representantes dos Cotistas”), devendo a primeira Assembleia Geral para

indicacdo de membros do Comité de Investimentos pelos Cotistas ser realizada quando do

inicio das atividades do FUNDO.

§1° - Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, prorrogavel

automaticamente por prazos sucessivos de 1 (um) ano cada, admitida a reeleigao.

§2° - Somente os membros do Comité de Investimentos indicados pela Gestora terdo direito a
01 (um) voto nas deliberagbes do Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serao
tomadas em reunidao por votos representativos da maioria simples dos membros integrantes do

Comité de Investimentos com direito de voto.
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§3° - Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneragao do Fundo

pelo exercicio de suas fungoes.

§4° - Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo mediante
comunicagdo por escrito encaminhada com 05 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia a
ADMINISTRADORA, que devera informar a todos os demais membros do Comité de
Investimentos, bem como aos Cotistas, sobre tal renuncia. Na hipotese de renuncia ou
impedimento permanente de qualquer membro do Comité de Investimentos durante o
respectivo mandato, seu substituto sera nomeado pela pessoa que o indicou, que podera ser

a Gestora ou Cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o caso.

§5° - O Comité de Investimentos se reunira, de forma ordinaria, semestralmente e,
extraordinariamente, sempre que assim exigirem os interesses do Fundo, sempre na sede da
Gestora ou outro local previamente indicado, mediante solicitacdo de quaisquer dos membros
do Comité de Investimentos, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis, com indicacdo

de data, horario e pauta da reuniao.

§6° - A convocacao das reunides do Comité de Investimentos sera realizada por qualquer meio
de comunicagao cuja comprovacgao de recebimento pelos membros do Comité de Investimento
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia
com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrénico, sendo a convocacao dispensada

quando estiverem presentes a reuniao todos os membros do Comité de Investimento.

§7° - As reunides do Comité de Investimento poderdo ser realizadas por telefone,
videoconferéncia, correio eletrdnico e/ou qualquer outro meio, observada apenas a necessaria
formalizacao em ata, a ser assinada pelos seus respectivos membros. Nesses casos, a

manifestacdo de voto dos membros do Comité de Investimento com relagao as deliberagoes
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estabelecidas nas referidas reunides devera ser encaminhada por escrito, seja por carta com
aviso de recebimento ou correio eletronico, por cada membro a ADMINISTRADORA, no prazo

de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva reuniéo.

§8° - Para o bom desempenho do Comité de Investimento, a Gestora enviara aos respectivos
membros titulares, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia, o material
necessario a avaliacido da ordem do dia de cada reunidao do Comité de Investimento, desde
gue as pessoas que tiverem solicitado a convocacao da reunido tenham disponibilizado tal

material em tempo habil.

§9° - O quérum para instalagédo das reunides do Comité de Investimento sera sempre a maioria

dos seus membros com direito de voto.

§10° - Uma vez deliberada e aprovada uma matéria pelo Comité de Investimentos, sobretudo
em relacdo a propostas de investimento ou de desinvestimento em Ativos, a
ADMINISTRADORA e a Gestora deverdo tomar as medidas cabiveis para efetivar tal

determinacgao.

§11° - A ADMINISTRADORA compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo
Fundo em relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdao permanecer a
disposicdo dos membros do Comité de Investimentos e Ihes ser enviados, caso assim seja

solicitado.

CONFLITO DE INTERESSES

Art. 59 - Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,

especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢ado CVM 472.
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Art. 60 - Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacéo que configure

conflito de interesses, ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento.
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DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 61 - O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano, encerrando-

se a cada 12 (doze) meses.

Art. 62 - As demonstracodes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°- Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das

disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagées em que serao investidos os recursos do

FUNDO.

Art. 63 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e publicidade

de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 64 - No caso de dissolugao ou liquidagao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporgéao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas do

FUNDO.

Paragrafo Unico - Para todos os fins, a dissolucéo e a liquidacdo do FUNDO obedecer&o as regras
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da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

Art. 65 - Na hipoétese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacgao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas
e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 66 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do

registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

a) no prazo de 15 (quinze) dias:

l. o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,

quando for o caso; e

I. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do

FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 67 - As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento, a critério da

ADMINISTRADORA, sempre sob a orientacdo afirmativa da Gestora, proporcionalmente ao
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montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido.

Art. 68 - A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pela
ADMINISTRADORA, as expensas do Fundo, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia da
data da amortizacao, indicando a data em que sera realizada a amortizagao e o valor amortizado.
Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizagao parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagao o titular da cota na data de

realizacao do anuncio de amortizacao parcial.

Art. 69 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverao encaminhar cépia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociagdo das Cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme

determinar a regra tributaria para cada caso.

DO PUBLICO ALVO

Art. 70 - O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados
ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento
e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario, sendo certo que: (i)
até que o FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM 400, ou (ii) até que
o FUNDO apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM
476, somente poderdo participar do FUNDO, na qualidade de Cotistas, os investidores

profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrugcdo da CVM n° 539, de 13 de novembro
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de 2013. Adicionalmente, para fins desse Regulamento, considerar-se-a também como
investidores profissionais os sécios ou empregados da Gestora, conforme artigo 128, | da

Instrugdo CVM 555.

DO FORO

Art. 71 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia

a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
na qualidade de administradora do BRIO CREDITO ESTRUTURADO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO |

CONDICOES DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 Emissao de Cotas do Fundo, que € regulado por seu regulamento
(“Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

1. Forma de Colocagéo. As cotas da 12 Emissao do Fundo (“Cotas da 12 Emissao” e “12 Emissao”)
serao objeto de oferta publica, com esforgos restritos de colocagéo, nos termos da Instrugao CVM
476, sob a coordenagao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” e “Oferta Restrita”, respectivamente).

O plano de distribuicao da Oferta Restrita seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476,
com observancia dos limites impostos pela legislagao, sendo esta automaticamente dispensada
de registro de distribuicdo na CVM. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar até no
maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicao
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

2. Volume da Oferta Restrita. Serdo emitidas no minimo 50.000 (cinquenta mil) Cotas da
12 Emissdo, em valor correspondente a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e no
maximo 300.000 (trezentas mil) Cotas da 12 Emissdo, em valor correspondente a R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sem considerar as Cotas objeto de Lote Adicional,
em ambos os casos considerando o preco de subscricdo de R$ 1.000,00 (um mil reais), em série
unica, as quais deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo. Caso nao seja
colocado o montante minimo de Cotas da 12 Emissao acima referido até o final do Periodo de
Distribuicado, a Oferta Restrita sera cancelada.

Considerando a possibilidade de colocacao parcial, devera ser observado o quanto previsto no
Artigo 5°-A da Instru¢do CVM 476.

3. Lote Adicional. A quantidade de Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), nas mesmas condicbes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional"). Tais
cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser contatado no
decorrer da Oferta Restrita.
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4. Publico Alvo: A Oferta Restrita sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais,
assim definidos no Artigo 9°-A da Instrugao CVM 539.

5. Regime de Colocagao: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissédo, ofertadas publicamente, sera
liderada pelo Coordenador Lider, e realizada em regime de melhores esforgos.

6. Prazo de Distribuigdo. O prazo maximo para a subscricdo das Cotas da 12 Emissao do Fundo
€ de 24 (vinte e quatro) meses contados da data de inicio da Oferta Restrita, a qual sera definida
pelo Coordenador Lider, em comum acordo com a ADMINISTRADORA e a Gestora (“Periodo de
Distribuicdo”). Em conformidade com o Artigo 8° da Instrugao CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pela ADMINISTRADORA a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias,
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo | da Instrucdo CVM 476.

7. Declaragdes do Investidor. Os investidores, por ocasido da subscricdo de Cotas da 12 Emissao,
deveréo fornecer, por escrito, atestando que estao cientes, entre outros itens, de que: (i) a Oferta
Restrita ndo foi registrada na CVM; e (ii) as Cotas da 12 Emissao estao sujeitas as restricoes de
negociacao previstas na Instrucdo CVM 476.

8. Restricdes para a realizagdo de nova oferta de cotas nao registrada. O Fundo nao podera
realizar outra oferta publica de Cotas dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados da data do
encerramento da Oferta Restrita, exceto nos casos de: (a) nova oferta submetida a registro na
CVM, seguindo os requisitos da Instru¢cao CVM 400; (b) ofertas destinadas exclusivamente aos
cotistas do Fundo, com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado; ou ainda (c)
no caso em que a CVM expressamente autorize a realizacado antes do fim do prazo estabelecido
acima, como por exemplo, durante a vigéncia da Deliberacao da CVM N° 848, de 25 de margo de
2020.

9. Valor Minimo de Comprometimento de Capital. O valor minimo do Capital Comprometido no
contexto da 12 emissdo sera de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por investidor.

10. Integralizagdo. As Cotas da 12 Emisséo deveréao ser integralizadas em moeda corrente
nacional, por meio de Chamadas de Capital realizadas pela ADMINISTRADORA, mediante
solicitacdo da Gestora, observados os termos e prazos previstos no Regulamento, no
Compromisso de Investimento e na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, BalcZo.

11. Amortizagdo. Sem prejuizo da distribuicdo dos rendimentos auferidos pelo Fundo, que
devera ser realizado nos termos do Regulamento, a amortizagdo das Cotas da 12 Emissao sera

realizada em regime de caixa.

12. Despesas de Constituigdo. As seguintes despesas de constituicdo do Fundo serado
pagas pelo Fundo ou, conforme o caso, reembolsadas pelo Fundo para parte que realizar o
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respectivo desembolso: (i) despesas com os assessores legais, limitadas a R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais); e (ii) despesas out-of-pocket, incluindo telefonemas, viagens,
apresentacoes a investidores, entre outras.

13. Direitos das Cotas da Emissdo: As Cotas da Emissao conferirdo iguais direitos politicos
e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto nas Assembleias
Gerias do Fundo. Nos termos do artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, ndo é permitido resgate de Cotas
pelo Cotista.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo.

Sao Paulo, 13 de outubro de 2020.

.
o Buaifia. Boreiry
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|
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

* % %
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