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A presente Minuta de Prospecto Preliminar esta sujeita a complementag:

ESTE DOCUMENTO E UMA MINUTA INICIAL SUJEITA A ALTERACOES E COMPLEMENTAGOES, TENDO SIDO ARQUIVADA NA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS PARA FINS EXCLUSIVOS DE ANALISE POR PARTE DESSA AUTARQUIA. ESTE DOCUMENTO, PORTANTO, NAO SE CARACTERIZA COMO O PROSPECTO PRELIMINAR
DA OFERTA E NAO CONSTITUI UMA OFERTA DE VENDA OU UMA SOLICITAGAO PARA OFERTA DE COMPRA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS NO BRASIL. OS POTENCIAIS INVESTIDORES NAO DEVEM TOMAR NENHUMA DECISAO DE INVESTIMENTO COM BASE NAS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA MINUTA.

Prospecto Preliminar da Distribui¢cdo Publica Primaria da Quarta Emissdo de Cotas do

Trx

TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME ne 28.548.288/0001-52
no montante de até

R$ 380.671.200,00

(trezentos e oitenta milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais)

Autorregulacao

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[#], em [*] ANBIMA
Codigo ISIN: BRTRXFCTF003
Cédigo de Negociagdo na B3: TRXF11
Tipo ANBIMA: Fil Renda Gestdo Ativa
Segmento de Atuagdo: Hibrido

O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), estd realizando uma
distribuigo publica de até 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e vinte mil) de cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 42 (quarta) emisso de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitério de emisséo de R$ 97,11 (noventa
e sete reais e onze centavos) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo (“Prego de Emisso”), perfazendo o montante de até R$ 380.671.200,00 ((trezentos e oitenta milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Priméria (conforme definida
neste Prospecto), sem prejuizo da emiss&o e distribuico das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), eventualmente emitidas, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugéo CVM 472 (conforme abaixo definidas) (“Montante | i i
205 cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) dia Gtil antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizagdo do Prego de Emisséo”). O preco de emissdo atualizado devera corresponder (“Prego de Emissio Atualizado”): (i) a
média do prego de fechamento das cotas do Fundo nos 10 (dez) pregdes imediatamente anteriores & divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagio do Prego de Emissao, descontado 7% (sete por cento), sem que haja alteragdo na quantidade de Novas Cotas objeto da Emissao, ou (i o valor patrimonial da cota no dia til
imediatamente anterior 4 divulgado do Fato Relevante de Atualizagao do Prego de Emissao, o que for menor. Caso o Prego de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que no tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagéo ao Prego de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio
do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso 3 haja manifestagdo do Cotista o prazo mencionado, serd
considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscrigo, a qual ocorrera pelo Prego de Emissdo Atualizado. Caso o Prego de Emissdo nao seja atualizado, os Cotistas e potenciais serdo arespeito da do Prego de Subscrigdo através do Fato Relevante de Atualizagéo
de Preco. No ato da subscricéo priméria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas, inclusive aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no 4mbito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) e/ou em fungo da eventual colocacéo das Cotas do Lote
Adicional, deverdo pagar uma taxa correspondente a R$ 4,10 (quatro reais e dez centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuigdo Primaria”). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara R$ 101,21 (cento e um reais e vinte e um centavos)aos respectivos subscritores.

OFERTA PREGO DE EMISSAO (R$)™ TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)"™* TOTAL (R$)"™"
Por Cota 97,11 4,10 101,21
Volume Total* 380.671.200,00 16.072.000,00 396.743.200,00

* Sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.

** 0 Valor Nominal Unitario, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigio Primaria (conforme abaixo definida).

*** 0 valor em reais da Taxa de Distribui¢do Priméria.

**** Valor em reais equivalente ao somatério do Valor Nominal Unitério e da Taxa de Distribuigdo no Mercado Primario.

Observados os termos e condicdes estabelecidos no Ato do Administrador, Seré cobrada uma taxa de distribuigdo de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Prego de Emissdo ou sobre o Prego de Emissdo Atualizado, conforme o caso (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), inclusive por aqueles investidores
que subscreverem e integralizarem Cotas no @mbito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicdo das Cotas, que poderd incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturagao; (b)
comissio de distribuigao; (c) honorarios de advogados contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (¢) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na B3; e (f) custos com a publicagdo de antincios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso
aps a Data de Liquidagao da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicéo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior
20 montante necessério para cobrir os custos relacionados & Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 29.133.000,00 (vinte e nove milhdes, cento e trinta e trés mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria (“Montante
Minimo da Oferta”). Uma vez atingido 0 Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso no seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta ser cancelada. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA
DA DISTRIBUIGAO PARCIAL VER ITEM “Distribui3o Parcial e Subscricio Condicionada” NA PAGINA 69 DESTE PROSPECTO

O Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até RS 784.000 (setecentas e oitenta e quatro mil), correspondente a até 76.134.240 (setenta e seis milhdes, cento e trinta e quatro mil, duzentos e quarenta reais) Novas Cotas, nas mesmas condigGes e no mesmo preso das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, (“Cotas do Lote Adicional”), que poder3o ser emitidas pelo Fundo a critério do Administrador e do Gestor, em comum acord 05 C , até a data do Pr de Alocagio (“Opgdo de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo
dos termos da Emiss&o e da Oferta a CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugéo CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segdo “4. Termos e
Condigbes da Oferta” (pagina 59), cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$1.012,10 (mil e doze reais e dez centavos), considerando o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuigao Priméria (ou R$ 971,10 (novecentos
e setenta e um reais e dez centavos), considerando o Prego de Emiss3o e desconsiderando a Taxa de Distribuigdo Priméria) (“Investimento Minimo por Investidor”). O Investimento Minimo por Investidor n3o é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto). Nao ha valor méximo de aplicago por Investidor em Cotas do Fundo.

Haverd Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelos Coordenadores para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos i No Institucionais e o i de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definiio do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podero participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (considerando as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengdes
de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados, sendo certo que esta regra nio é aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

Aconstituigdo do Fundo foi realizada por I I da em 21 d sto de 2017, 2 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, cidade de S3o Paulo, estado de So Paulo, sob o n? 1.302.722, em 21 de agosto de 2017 (“Regulamento”).

0 Regulamento foi alterado: (i) em 25 de agosto de 2017, o qual se encontra registrado no 9 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, cidade de So Paulo, estado de S3o Paulo, sob o n® 1.303.034, de 28 de agosto de 2017; (i) em 17 de julho de 2019, 0 qual se
encontra registrado no 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de S3o Paulo, Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n® 1.348.796, de 18 de julho de 2019; e (iii) em 12 de agosto de 2019, o qual se encontra registrado no 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civel de Pessoa Juridica da Comarca de 30 Paulo, cidade de S50 Paulo, estado de 3o Paulo, sob o n? 1.350.021, de 6 de agosto 2019.

0 Administrador aprovou a realizagdo da distribuicao publica da Primeira Emissdo de Cotas, composta por até 2.600.000 (dois milhes e seiscentas mil) Cotas, pelo valor unitério na Data de Emissdo de R$ 100,00 (cem reais), sem considerar o custo unitério da oferta, perfazendo o montante total de até R$ 260.000.000,00
(duzentos e sessenta milhes de reais), sem considerar o custo unitario da oferta, sob o regime de esforcos restritos de distribuigdo nos termos da Instrugdo CVM ne 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugio CVM 476). A oferta publica de distribuico das Cotas da Primeira Emissdo foi encerrada em
21 de janeiro de 2020, tendo sido subscritas e integralizadas 1.868.966 (um milhdo, oitocentas e sessenta e oito mil, novecentas e sessenta e seis) Cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), sem contar o custo unitario da oferta, totalizando um montante de R$ 186.896.600,00 (cento e oitenta e seis milhdes,
oitocentos e noventa e seis mil e seiscentos reais). O Administrador aprovou em 15 de abril de 2020 a realizacio da distribuicdo publica da Segunda Emisséo de Cotas, composta por até 8.500.000 (oito milhes e quinhentas mil) Cotas, pelo valor unitario na data de emissdo de R$ 96,00 (noventa e seis reais) por Cota,
sem considerar o custo unitério da oferta, totalizando até R$ 816.000.000,00 (oitocentos e dezesseis milhGes de reais), e no minimo, R$ 1.008.000,00 (um milhdo e oito mil reais), sob o regime de esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrudo CVM 476. A oferta publica de distribuigdo das Cotas da Segunda
Emissdo foi encerrada em16 de julho de 2020, tendo sido subscritas e integralizadas 2.420.427 (dois milhGes, quatrocentas e vinte mil, quatrocentas e vinte e sete) Cotas, com valor unitario de R$ 97,60 (noventa e sete reais e sessenta centavos), considerando o Custo Unitério da Oferta (conforme definido no Suplemento
da Oferta Restrita), totalizando um montante de R$236.233.675,20 (duzentos e trinta e seis milhGes, duzentos e trinta e trés mil, seiscentos e setenta e cinco reais e vinte centavos). O Administrador aprovou em 22 de julho de 2020 a realizagdo da distribuigdo publica da Terceira Emissdo de Cotas, composta por até
2.000.000 (dois milhGes) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada cota, totalizando até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhes de reais), e no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sob o regime de esforcos restritos de distribuicéo nos termos da Instrugéio CVM 476. A oferta pblica de distribuigio das Cotas
da Terceira Emissdo foi encerrada em 25 de setembro de 2020, tendo sido subscritas e integralizadas 293.602 (duzentos e noventa e trés mil, seiscentos e duas)Cotas, com valor unitério de 103,15 (cento e trés reais e quinze centavos), considerando o custo unitario da oferta, totalizando um montante de RS 30.285.046,30
(trinta milhGes, duzentos e oitenta e cinco mil, quarenta e seis reais e trinta centavos) (“Terceira Emissao”).

Arealizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada por meio dos atos do administrador, realizados em 09 de outubro de 2020 (“Ato do Administrador”).

A Oferta Publica seré realizada no Brasil, sob a coordenacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade por agdes, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob 0 n° 27.652.684/0001-62
(“Coordenador Lider”), do o BANCO SAFRA S.A., instituigo financeira integrante do sistema de distribuic&o de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 58.160.789/0001-28 (“Safra” em conjunto com o Coordenador Lider,
simplesmente “Coordenadores da Oferta”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472”), na Instrugio da CVM n2 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e nas demais disposicdes legais, eautor 6ri apllcave\s & em vigor. O processo de distribuigo das Novas Cotas poders contar, ainda, com a adeso de outras institulgdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credencladas junto
4B3S.A.~Bolsa, Brasil, Balcio (“B3”), convidadas a participar da Oferta definidos neste Prospecto) (“Parti iais” e, em conj 0sC , as “Insti ). Os Participantes Especiais estéo sujeitos a obrigagdes e d 3
inclusive no que se refere s disposigdes da legislagao e regulamentago em vigor.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuigdo Priméria de Ativos (“DDA”), administrado pela B3; e (ii) negociadas e liquidadas no mercado secundario, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Agestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa pela TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 11.864, expedido em 04 de agosto de 2011, com
sede na cidade e estado de S0 Paulo, na Rua Gomes de Carvalho n® 1.507, 62 andar, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob 0 n® 13.362.610/0001-87, contratada pelo Administrador nos termos do artigo 29, Vi, da Instrugdio CVM 472 (“Gestor”).

Nos termos do Capitulo IX do Regulamento do Fundo, e de acordo com a recomendagéo do Gestor, o Administrador esta autorizado a realizar a Emissdo e a presente Oferta Publica, de aprovagdo em bleia Geral de Cotistas e de alteragdo do Regulamento, observa do o capital méximo autorizado
do Fundo no valor de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), respeitado o direito de preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas.

0 Fundo foi registrado na CVM em 01 de setembro de 2017, sob o cédigo 0317065.

A Oferta foi registrada na CVM sob 0 n2 CVM/SRE/RFI/2020/[#], em [#] de [+] de 2020. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”) e a Oferta também seré registrada neste 6rgao, em atendimento ao disposto no “Cédigo
ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Administragio de Recursos de Terceiros”, vigente a desde 20 de julho de 2020 (“Cédigo ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO FUNDO E DA CVM.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA DAS NOVAS COTAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE COLOCACAO DAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 97 A 119.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGGES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AQ
OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, . DEVERA ATE 1ENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACE AOREGULAMENTO, QUET DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO
EDATAXADE ,nos RISCOS ASSOC VARIAGAO E PERDA NO P FUNDOE, C DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITALINVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU,
AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AOS COORDENADORES E/OU OS PARTICIPANTES ESPECIAIS E NA CVM.

COORDENADOR LIDER COORDENADOR
1
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ADVOGADOS

Adata deste Prospecto Preliminar é 13 de outubro de 2020.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratorio n? 11.784, de 30 de
junho de 2011, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, com
sede na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo
29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nos locais indicados na
sec¢do “Outras Informacgdes”, na pagina 93 deste Prospecto

Anuncio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, nos locais indicados na secdo “Outras
Informacgdes”, na pagina 93 deste Prospecto

Aplicagdo Minima Inicial ou Os potenciais Investidores deverdo subscrever e integralizar no minimo

Investimento Minimo por Investidor 10 (dez) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de RS$1.012,10 (mil e doze reais e dez centavos),
considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo Primaria (ou
R$ 971,10 (novecentos e setenta e um reais e dez centavos),
considerando o Preco de Emissdo e desconsiderando a Taxa de
Distribuicdo Primaria), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
Distribuigdo Parcial”, na pagina 69 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta — Critério de Colocagdo da
Oferta Ndo Institucional”, na pagina 79 deste Prospecto Preliminar. Ndo
havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Significa os Ativos Imobilidrios, os Valores Mobilidrios e os Ativos
Financeiros, quando considerados em conjunto.

Ativos Imobiliarios Sdo os ativos que prioritariamente sdo objeto de aquisi¢cdo pelo
Fundo, conforme previsto no artigo 22 do Regulamento:
(1) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis (“Direitos
Reais”), relativos a edificios e empreendimentos corporativos,
comerciais, industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem
construidos, para locagdo com contratos na modalidade atipica (built-
to-suit) ou modalidade tipica (“Imoéveis” ou “Empreendimentos
Imobilidrios”);
(ii) quotas ou acBes representativas do capital social de emissdo
de sociedades de propdsito especifico detentores de tais DIREITOS
REAIS (“SPE” e “Participagdo em SPE”), podendo essa ser uma posi¢do
majoritaria ou minoritdria nas SPEs.



Ativos Financeiros

Ato do Administrador

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN
B3

Carta Convite

CMN
CNPJ
Caodigo Civil

Cédigo ANBIMA

Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da Instrucdo CVM 472, o
Fundo, para atender suas necessidades de liquidez, poderd manter
permanentemente parcela do seu patrimonio aplicada nos ativos
abaixo especificados:

(i) Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional,
em operacdes finais e/ou compromissadas; e/ou
(i) quotas de fundos de investimento de renda fixa ou

referenciado DI, sendo até 100% (cem por cento) em quotas de um
mesmo fundo de investimento, observado que tais fundos de
investimento poderdo ser administrados pelo Administrador ou por
qualquer empresa do mesmo grupo econémico do Administrador
e/ou geridos pelo Gestor ou por qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico do Gestor.

Ato particular do Administrador, realizado em 09 de outubro de 2020,
por meio do qual foi deliberada e aprovada a Emissdo e a Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto), o qual foi registrado perante o 92 Oficio de Titulos e
Documentos de Sdo Paulo, sob n? 1372221, em 09 de outubro de
2020

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES., com sede na cidade
e estado de Sdo Paulo, na Av. Paulista, n2 37, 12 andar (Cj. 12), Bela
Vista, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 10.830.108/0001-65.

Aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM 400, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400,
divulgado nos locais indicados na secdo “Outras InformacGes”, na
pagina 93 deste Prospecto.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta
irdo manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta, concedendo
mandato de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa
representa-las na celebracdo do termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Lei n210.406, de 10 de janeiro de 2002, e altera¢Bes posteriores.
Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde 2020 de julho
de 2020.



Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

CondigBes Precedentes

Consultor Imobilidrio

Contrato de Distribuicdo

Coordenador Lider

Coordenadores ou Coordenadores da
Oferta

Cotas

Cotas da Primeira Emissdo
Cotas da Segunda Emissdo
Cotas da Terceira Emissdo

Cotas do Lote Adicional

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores nos locais indicados na se¢do “Outras Informacg&es”,
na pagina 93 deste Prospecto, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente
a Data de Lliquidacdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestagao
dos servigos dos Coordenadores objeto do Contrato de Distribuigcdo
estd condicionado ao atendimento de todas as condicGes
precedentes, consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cdédigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até
o registro da Oferta.

TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., com sede na cidade e estado
de S3o Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.507, 62 andar, Vila
Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.199.365/0001-20.

“Contrato Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica da 49
Emisséo de Cotas, Sob Regime De Melhores Esfor¢os de Colocagéo, do
TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 09
de outubro de 2020, entre o Fundo, o Coordenador Lider, o Safra, o
Safra Assessoria, a Plural e o Gestor, com a finalidade de estabelecer
os termos e condicGes sob os quais sera realizada a Oferta.

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade por a¢des, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP 04571-050,
inscrito no CNPJ sob o n® 27.652.684/0001-62

O Coordenador Lider e o Safra, quando referidos em conjunto.

Correspondem a fracdes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimoénio do Fundo (incluindo as Cotas das Emissdes
Anteriores e as Novas Cotas).

Sdo as cotas objeto da primeira emissdao do Fundo.
Sdo as cotas objeto da segunda emissdo do Fundo.
Sdo as cotas objeto da terceira emissdo do Fundo.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 400, de 29.12.2003, conforme
alterada (“Instrugcdo CVM n2 400/03”), a quantidade de novas Cotas
inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento). Nesse sentido, o Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, poderd optar por emitir um lote
adicional de Cotas, nas mesmas condigdes das novas Cotas
inicialmente ofertadas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a



Cotistas

Custodiante

CRI Bari

CVM

Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia

Data de Liquidagdo

Data de Liguidagdo do Direito de
Preferéncia

Deliberagdao CVM 818
DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

quantidade das Cotas originalmente ofertadas, totalizando 784.000
(setecentas e oitenta e quatro mil) Cotas (“Lote Adicional”),
equivalente a RS 76.134.240 (setenta e seis milhdes, cento e trinta e
quatro mil, duzentos e quarenta reais), considerando o Preco de
Emissdo (conforme abaixo definido), até a data de encerramento da
Oferta. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. N3o haverd opgdo de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n?
400/03, considerando que a Oferta ndo contard com agente
estabilizador de pregos das Cotas.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelos Coordenadores.

As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas passardo a
integrar o conceito de “Novas Cotas”.

Os titulares de Cotas do Fundo.

O Administrador, com Ato Declaratério de Custodia n? 13.244 de 21
de agosto de 2013.

Quando mencionados em conjunto sdo os Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 752, 812, 832, 842 e 852 Séries de emissdo da Bari
Securitizadora S.A.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

E o 12 (primeiro) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive.

Data na qual sera realizada a liquidagédo fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo “4. Termos e
Condi¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
90 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta
seja atingido.

Data da liguidagdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

A Deliberacdo CVM n2 818, de 30 de abril de 2019.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.
Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos Cotistas detentores de Cotas do Fundo no
fechamento do pregdo da data do Ato do Administrador, para

subscricdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato do
Administrador, até a proporcdo do numero de Novas Cotas
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Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissdo ou 42 Emissao

EmissGes Autorizadas

Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fato Relevante de Atualizagdo

Fator de Proporgdo para Subscri¢do de
Novas Cotas

Fll

Formador de Mercado

integralizadas e detidas por cada Cotista na data de aprovacgdo da
Oferta, conforme aplicagdo do Fator de Proporgéo para Subscricdo de
Novas Cotas.

E toda a documentacdo necesséria a Oferta, em forma e substancia
satisfatoria aos Coordenadores, elaborada pelos assessores legais,
incluindo este Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, o
material publicitdrio, a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, comunicados,
anuncios, avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo
todas as condi¢gdes da Oferta propostas neste Prospecto, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
inclusive aqueles relacionados a Oferta, conforme estabelecidos no
Regulamento.

A 42 Emissdo de Cotas do Fundo.

Significam novas emissdes de Cotas, realizadas até perfazer o
montante total de, no maximo, RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), conforme previsto no Artigo 35 do Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

O fato relevante a ser divulgado pelo Administrador por meio do qual
serad informado se o Preco de Emissdo foi atualizado.

Fator de proporgdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,85533586661, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de aprovacgdo da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliarios constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhdo de
recursos captados por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios e destinados a aplicagdo em empreendimentos
imobiliarios, regidos nos termos da Instrugdo CVM 472.

A instituicdo financeira que pode ser contratada pelo Fundo, nos
termos do artigo 60 do Regulamento, conforme recomendado pelos
Coordenadores, para atuar, exclusivamente a expensas do Fundo, no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e
de venda das Cotas, na CETIP Trader, plataforma administrada pela
B3, na forma e conforme disposi¢des da Instru¢do CVM n2 384, de 17
de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.
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Fundo

Gestor

Governo

IGP-M

Imével Caucaia

Iméveis Sendas / CBD

Imdvel Sodimac

Instituicdes Participantes da Oferta

Instrugdo CVM 400

Instrugdo CVM 472

Instrugdo CVM 505

Instrugao CVM 516

Investidores

Investidores Institucionais

A contratagdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar
a liquidez das Cotas no mercado secundario. Ndo obstante, ndo serd
contratado formador de mercado.

TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 28.548.288/0001-52.

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragado
de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 11.864, expedido em 04 de agosto de 2011, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de
Carvalhon?21.507, 62 andar, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ sob 0 n213.362.610/0001-87.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

E o imdvel adquirido pelo Fundo na cidade de Caucaia para locagio
a Sendas e CBD (sale and lease back).

Sdo 24 (vinte e quatro) imoveis cujos direitos reais de superficie
foram adquiridos pelo Fundo para locagdo atipica ao Sendas e/ou
CBD (sale and lease back), bem como outros 17 (dezessete) imdveis
cujos direitos reais de superficie foram adquiridos sdo detidos
indiretamente por meio da participagdo no TRX Real Estate Il Fundo
de Investimento Imobiliario (“TRXB11”).

E o imdvel de propriedade do Fundo locado a Construdecor S.A
(“Sodimac”).

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais,
guando mencionados conjuntamente.

As pessoas juridicas, fundos de investimentos, fundos de pensédo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
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Investidores Nao Institucionais

Investimentos Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n2 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n29.779/99
Lei n2 11.033/04
Lei n® 12.024/09

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitaliza¢do, carteiras
administradas discricionarias, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, vedada a colocagdo para clubes
de investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Investidores pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdo CVM 472, a aplicagdo
dos recursos recebidos na integralizagdo das cotas, durante o processo
de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, os quais deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.
Imposto de Renda.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lein2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lein2 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante inicial de RS 380.671.200,00 (trezentos e oitenta milhdes,
seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primdria, correspondente a, inicialmente,
3.920.000 (trés milhGes, novecentos e vinte mil) Novas Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de RS 29.133.000,00 (vinte e nove
milhGes, cento e trinta e trés mil reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a 300.000 (trezentas mil)

Novas Cotas.

Inicialmente, 3.920.000 (trés milhGes, novecentos e vinte mil) cotas
da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.
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Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Nédo Institucional

Participantes Especiais da Oferta

Patriménio Liquido

Pedido de Reserva

Periodo de Colocacao

Periodo de Reserva

Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia

Pessoas Ligadas

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emissdo
do Fundo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

Os Coordenadores da Oferta destinardo aos Investidores Ndo
Institucionais, inicialmente de 1.568.000 (um milhdo, quinhentas e
sessenta e oito) Cotas, ou seja, 40% (quarenta por cento) do
Montante Inicial da Oferta, sendo certo que os Coordenadores da
Oferta, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da
Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional, observados os
procedimentos previstos do Contrato de Distribuicdo.

Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na distribuicdo
das Novas Cotas a Investidores N&o Institucionais, as quais
deverdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome das
Participantes Especiais da Oferta, possa celebrar um termo de
adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

O formulario especifico, celebrado em carédter irrevogavel e
irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, para a reserva de
Novas Cotas no ambito da Oferta N&o Institucional, firmado por
Investidores N&o Institucionais, durante o Periodo de Reserva.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Andncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgac¢do do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O periodo compreendido entre 01/12/2020 e a data estimada de
08/12/2020, inclusive, conforme indicado na Secdo “4. Termos e
Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina
90 deste Prospecto Preliminar.

O periodo compreendido entre os dias 16/11/2020 e 27/11/2020
(inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na Secdo “Caracteristicas da Oferta”,
na pagina 68 deste Prospecto Preliminar.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e
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Pessoas Vinculadas

Plano de Distribuigdo

Plural

Politica de Investimento

acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do
Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus
titulares ndo exercam funcgOes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢do da CVM
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau;
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores
das Instituic@es Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nesta ultima hipotese desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima;
e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Sec¢do “4. Termos e
Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 76 deste
Prospecto Preliminar.

PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicso financeira, com endereco
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, n°373,
19 andar, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
45.246.410/0001-55.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Sec¢do “2. Sumario do TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio - Politica de Investimento”, na pagina 41
deste Prospecto Preliminar.
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Preco de Emissdo

Preco de Emissdo Atualizado

Preco de Subscricdo

Procedimento de Alocagdo

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente
a RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria definido nos termos da alinea “a” do
artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial das cotas
do Fundo em 31 de agosto de 2020.

O Prego de Emissdo poderd ser atualizado e comunicado aos
Cotistas e potenciais Investidores por meio Fato Relevante de
Atualizagdo do Prego de Emissdo a ser divulgado até o 52 (quinto)
dia util do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O precgo
de emissdo atualizado devera corresponder: (i) a média do preco de
fechamento das cotas do Fundo nos 10 (dez) pregbes
imediatamente anteriores a divulgacdo do Fato Relevante de
Atualizagdo do Preco de Emissdo, descontado 7% (sete por cento),
sem que haja alteracdo na quantidade de Novas Cotas objeto da
Emissdo ou (ii) ao valor patrimonial da cota no dia Autil
imediatamente anterior a divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizacdo do Preco de Emissdo, o que for menor. Caso o Preco de
Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em
exercer o Direito de Preferéncia em relacdo ao Preco de Emissdo
Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do
Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de
Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de
custédia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo
haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera
considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de
subscricdo, a qual ocorrera pelo Preco de Emissdo Atualizado. Caso
o Pregco de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais
Investidores serdo informados a respeito da manutencdo do Preco
de Subscricdo através do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco.

Corresponde ao Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Considerando o Preco de Emissdo, o Preco de Subscricdo ¢ de RS
101,21 (cento e um reais e vinte e um centavos).

O procedimento de alocacdio de ordens conduzido pelos
Coordenadores da Oferta, previsto para ocorrer em 09/12/2020,
portanto, apds o recebimento do registro da Oferta pela CVM, por
meio do qual serd feita a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando o exercicio do Direito
de Preferéncia, os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante
total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas no
ambito da Oferta, inclusive das Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de
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Prospecto

Prospecto Preliminar

Prospecto Definitivo

Procurag@es de Conflito de Interesses

Publico Alvo

Reserva e intengGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

O Prospecto Preliminar ou o Prospecto Definitivo, conforme o caso.

O presente “Prospecto Preliminar da DistribuicGo Publica da Quarta
Emissdo de Cotas do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”.

O “Prospecto Definitivo da Distribuico Publica da Quarta Emissdo de
Cotas do TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”.

As procuracBes especificas que poderdo ser outorgadas pelos
Cotistas, para que seus respectivos outorgados o representem e
votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que serd
convocada apds o encerramento da Oferta para deliberar pela
aquisicdo de cotas do TRXB11, conforme minuta a ser disponibilizada
aos Cotistas, ndo poderdo ser outorgadas para o Administrador, para
o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos
termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de
voto permitindo que o Investidor possa concordar ou ndo com a
aquisicdo, pelo Fundo, de cada Imdvel Alvo.

Referida procuracdo (i) ndo serd obrigatoria (e sim facultativa); (ii)
serd dada sob condicdo suspensiva (i.e. que os outorgantes se
tornem Cotistas); (iii) ndo sera irrevogavel e irretratavel; (iv)
assegurard a possibilidade de orientagdo de voto contrario a
proposta de aquisicdo das cotas do TRXB11; e (v) sera dada por
investidor que teve acesso, antes de outorgar a procurac¢do, a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de
Voto” e nos demais documentos da Oferta.

N&o obstante, o Gestor e o Administrador encorajam que o préprio
cotista participe da referida assembleia de cotistas.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e CondicGes da Oferta
— Procuragbes de Conflito de Interesses", na pdagina 82 deste
Prospecto, bem como “Termos e Condi¢Ges da Oferta — Destinagdo
dos Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicdo de cotas
do TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais.
No ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo

CVM 494.

Adicionalmente, os Investidores Institucionais e os Investidores N3do
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Regulamento

Reserva de Contingéncia

Safra

Safra Assessoria

Taxa de Administragdo

Taxa de Distribui¢do Primaria

Institucionais deverdo ser clientes das InstituicGes Participantes da Oferta,
sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os
termos da Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da Oferta
— Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional”
na pagina 81 deste Prospecto Preliminar.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada na Assembleia Geral de
Cotistas, realizada em 12 de agosto de 2019 e registrado sob n?
1.350.021 em 6 de agosto de 2019 perante o 92 Oficial de Registros
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo
Paulo.

A reserva que pode ser constituida nos termos do Regulamento para
arcar com as despesas ordindrias de manutencdo do Fundo, bem
como despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios ou por
qualquer demanda judicial. O valor da Reserva de Contingéncia
podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do Patrimonio
Liquido Fundo.

BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n? 2.100, Bela Vista, CEP
01310-930, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 58.160.789/0001-28.

J. SAFRA ASSESSORIA FINANCEIRA LTDA., sociedade limitada, com
endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n2 2100, inscrita no CNPJ sob 0 n2 20.818.335/0001-29.

A taxa de administracdo a ser recebida pela Administradora, pela
Gestora e dos demais prestadores de servicos, calculada nos termos
do artigo 25 e seguintes, do Regulamento equivalente a (i) 1% (um
por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos,
calculada (i.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo;
ou (i.2) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneragao, caso referidas cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos
de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo Fundo, em qualquer dos casos observado o minimo
mensal de RS 80.000,00 (oitenta mil reais) por més. Para maiores
informacdes sobre a Taxa de Administragdo leia o item Remuneracgdo
do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos do
Fundo, na pagina 44 deste Prospecto.

Sera cobrada uma taxa de distribuicdo primaria de 4,22% (quatro
inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Preco de Emissdo ou sobre
o0 Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, inclusive por
aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
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Taxa de Gestdo

Taxa de Performance

TRXB11

definido), para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes
da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir, entre
outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturagao; (b)
comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados contratados
para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3;
e (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da
Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso apds a Data de
Liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com
a taxa de distribuicdo primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor devera arcar com o
valor remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os
custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a
(f)” acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o
Fundo.

Pela prestacdo dos servigos de gestdo da carteira do Fundo, o Gestor
recebera a remuneragdo mensal correspondente ao valor da Taxa de
Administracdo, deduzidos todos os valores pagos ao Administrador a
titulo de remuneracdo pelos servicos de administracdo, escrituragdo
e custodia do Fundo, conforme previsto no contrato de prestagdo de
servigos de gestdo firmado com o Fundo.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), equivalente a 20% (vinte por
cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark, e
(i) a rentabilidade do capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a
ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

TAXA DE PERFOMANCE = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por
cento ao ano);

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado
do FUNDO desde seu inicio até a data de apuracgdo da performance,
deduzidas eventuais amortizagoes; e

Reorrigido = SOmMatdrio dos rendimentos totais distribuidos pelo FUNDO
desde seu inicio, a qualquer titulo, corrigidos pelo Benchmark desde
as respectivas datas de pagamento até a data de apuracdo da
performance.

O TRX Real Estate Il Fundo de Investimento Imobiliadrio, constituido

sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2
36.368.925/0001-37, controlado pelo Fundo.
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Valores Mobilidrios

Sdo os seguintes ativos que, alternativamente aos Ativos Imobiliarios,
podem ser adquiridos pelo Fundo, conforme previsto no artigo 22 do
Regulamento:

(a) acGes, debéntures, bbénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FlI;

(b) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em a¢des que sejam
setoriais e que invistam exclusivamente em construcgdo civil ou no
mercado imobiliario;

(c) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrugdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

(d) cotas de outros Fll;

(e) certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentac¢do em vigor;

(f) letras hipotecarias;
(g) letras de crédito imobilidrio;
(h) letras imobilidrias garantidas.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive
seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Secdo “5. Fatores de Risco” nas pdginas 97 a 119 deste

Prospecto Preliminar.

Fundo
Administrador

Gestor
Coordenador Lider

Coordenadores da Oferta

Coordenadores

Autorizacdo

Numero da Emissdao

Montante Inicial da Oferta

Quantidade de Cotas da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagdo dos Recursos

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

TRX Gestora de Recursos Ltda.
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A

Coordenador Lider e o Safra.

Coordenador Lider e Safra

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos
do Regulamento, o Prego de Emissdo, o Preco de Emissdo Atualizado,
a Opcdo de Lote Adicional, dentre outros, foram deliberados e
aprovados no Ato do Administrador.

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.

Inicialmente, RS 380.671.200,00 (trezentos e oitenta milhdes,
seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais)), correspondente a,
inicialmente, 3.920.000 (trés milhGes, novecentos e vinte mil) de
Novas Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual
podera ser (i) aumentado em virtude da Opcdo de Lote Adicional, ou
(i) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado
o0 Montante Minimo da Oferta.

3.920.000 (trés milhGes, novecentos e vinte mil) de Novas Cotas, sem
considerar a Opcdo de Lote Adicional, podendo ser (i) ser diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta ou (ii) aumentado em virtude da Opc¢do de Lote
Adicional. Para maiores informacdes sobre a distribuicdo parcial, veja
a Secdo “4. Termos e Condi¢Oes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

RS 29.133.000,00 (vinte e nove milhdes, cento e trinta e trés mil reais),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
300.000 (trezentas mil) Novas Cotas.

A Oferta sera realizada no mercado de balcdo organizado e a sua
liquidacdo serd realizada na B3.

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobiliarios (conforme definidos no regulamento
do Fundo), observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita
nos artigos 42 a 149 do Regulamento, preferencialmente, com a
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Procuracéo de Conflito de
Interesses

seguinte ordem de prioridade: (a) os Ativos Imobiliarios objeto do fato
relevante publicado em 29 de setembro de 2020 e/ou outros imdveis
que atendam a Politica de Investimento do Fundo, (b) recompra
facultativa de créditos imobilidrios cedidos para aquisicdo dos atuais
Ativos Imobilidrios do Fundo, e (c) aquisicdo de cotas do TRX Real
Estate Il Fundo de Investimento Imobiliario (TRXB11), desde que
aprovado em assembleia geral de cotistas para descaracterizagdo do
conflito de interesses, observado o previsto na Secdo “4. Termos e
Condices da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 73 deste
Prospecto Preliminar.

Considerando a intengdo do Gestor de destinar parte dos recursos da
Oferta para aquisicao de cotas do TRXB11, fundo gerido pelo Gestor e
administrado pelo Administrador, serd disponibilizado modelo
procuracdo que podera ser outorgada pelos Cotistas as Instituicdes
Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas, de forma
facultativa, por meio digital ou por meio fisico, para viabilizar o
exercicio do direito de voto, em seu nome no dmbito da Assembleia
Geral de Cotistas a ser realizada apds o encerramento da Oferta.

Referida procuragdo ndo podera ser outorgada para o Administrador,
para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos
termos da Instrugdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial
conflito de interesse.

A Procuracdo de Conflito de Interesses conferird opgdo de aprovar,
rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses é (i) facultativa ao Cotista, (ii)
outorgada sob a condigdo suspensiva de que o Investidor outorgante se
torne Cotista do Fundo, (iii) revogdvel a qualquer tempo até a data da
realizagdo da Assembleia Geral de Cotista mediante comunicagdo
entregue ao Administrador em sua sede (Rua lguatemi, n? 151, 19¢
andar (parte), Itaim Bibi Sdo Paulo - SP) ou no seguinte endereco
eletrénico: fii@brltrust.com.br.

A Procuracdo de Conflitos de Interesses somente podera ser
outorgada por Cotista que obteve acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as
aquisicbes a serem votadas em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme disposto neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto”
e nos demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de
Interesses, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a aquisicdo das cotas do TRXB11, durante o prazo de
duracdo do Fundo, tendo em vista que referida aquisicio é
considerada como uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal
conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugao
CVM 472.

A aprovagdo pela aquisicdo de cada ativo em situacdo de conflito de
interesses, na Assembleia de Cotistas, que sera realizada apds o
encerramento da Oferta, serd tratada de forma individual em
deliberacdo especifica para cada uma delas, de modo que tais
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Caracteristicas, Vantagens e
RestrigGes das Novas Cotas

Prego de Emissdo por Nova Cota

deliberacdes serdo independentes entre si, ou seja, a aprovacdo do
conflito de interesses para a aquisicdo de um ativo conflitado nao
implicara a aprovacdo do conflito de interesses para a aquisicdo de
outros ativos em situacdo de conflito que ndo tenham sido objeto da
aprovagdo especifica.

Para maiores informacdes, vide Secdo "Termos e CondicGes da Oferta
—Procuragdes de Conflito de Interesses", na pagina 82 deste Prospecto
Definitivo, bem como “Termos e Condi¢des da Oferta — Destinacdo dos
Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicdo das cotas do
TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre
as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fracGes ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir
os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionérios do Administrador ou do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese
de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdio de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
conddéminos de bem ef/ou bens com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliagdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos
termos do previsto na legislacdo especifica.

RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Preco de Emissdo Atualizado

Taxa de Distribui¢do Primaria

Preco de Subscrigdo

O Preco de Emissdo podera ser atualizado e comunicado aos Cotistas
e potenciais Investidores por meio Fato Relevante de Atualizacdo do
Preco de Emissdo a ser divulgado em até 59 (quinto) dia util do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia. O preco de emissdo atualizado
devera: (i) a média do precgo de fechamento das cotas do Fundo nos
10 (dez) pregdes imediatamente anteriores a divulgacdo do Fato
Relevante de Atualizacdo do Prego de Emissdo, descontado 7% (sete
por cento), sem que haja alteracdo na quantidade de Novas Cotas
objeto da Emissdo ou (ii) o valor patrimonial da cota no dia util
imediatamente anterior a divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdo
do Preco de Emissdo, o que for menor. Caso o Preco de Emissdo seja
atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relagdo ao Preco de Emissdo Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de
Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja
manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que
o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual
ocorrera pelo Preco de Emissdo Atualizado. Caso o Prego de Emissdo
ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo
informados a respeito da manutencdo do Prego de Subscricdo através
do Fato Relevante de Atualiza¢do de Preco.

Sera cobrada uma taxa de distribuicdo de 4,22% (quatro inteiros e
vinte e dois centésimos por cento) sobre o Preco de Emissdo ou sobre
o Prego de Emissdo Atualizado, conforme o caso, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para
fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo
e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir, entre outros custos
relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturagdo; (b) comissdo de
distribuicdo; (c) honorarios de advogados contratados para atuagdo no
ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA;
(e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; e (f) custos com a
publicacdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso;
sendo certo que caso apds a Data de Liquidacdo da Oferta seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos item
“(a)” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos
demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a
Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (g)” acima, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Para mais informagdes acerca da Taxa de Distribuigdo Primaria ver se¢do
“4. Termos e CondigBes da Oferta — Taxa de Distribuigdo Primaria” na
pagina 71 deste Prospecto.

Corresponde ao Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado,
conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Numero de séries
Data de Emissdo
Regime de Distribuicdo das Novas

Cotas

Contrato de Estabilizagdo de Pregos
e Garantias de Liquidez

Distribui¢do Parcial

Considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, o
Preco de Subscricdo é de RS 101,21 (cento e um reais e vinte e um
centavos).

Série Unica.
Sera a data da primeira integralizagcdo das Novas Cotas da 42 Emissao.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo.

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera
firmado contrato de estabiliza¢do de preco das Novas Cotas no ambito
da Oferta.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400
e do Regulamento, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado
o0 Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da
Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
de um valor maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor
do que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o
nuimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de
investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das
intencGes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista

que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu
exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos
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termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo
da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade
minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este
Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja
depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, incluindo o
valor da Taxa de Distribuicdo Primaria, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do AnuUncio de Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 117
DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagdo. Os Investidores
Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as
Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo “4. Termos e
Condicdes da Oferta” na pagina 59 e seguintes deste Prospecto
Preliminar.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do Gestor
e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de Novas
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 400.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opgdo de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condicGes e preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocacdo, sob a lideranca dos Coordenadores e a participagédo dos
Participantes Especiais.

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de
Cotas do Fundo no fechamento do pregdo da data do Ato do
Administrador e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o
Fundo, na proporgédo do nimero de Cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Cotas,
equivalente a 0,85533586661, nos termos dos documentos da Oferta.
Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou
a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela
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B3. Para mais informagGes acerca do Direito de Preferéncia ver se¢do
“4. Termos e CondicBes da Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina
69 deste Prospecto.

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, previsto para
ocorrer em 09/12/2020, portanto, apds o recebimento do registro da
Oferta pela CVM, conduzido pelos Coordenadores da Oferta para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos
de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitacdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta, inclusive
das Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Reserva e intencdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo
que esta regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas poderd reduzir a liquidez das Novas Cotas no
mercado secunddrio. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
”PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses
a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Andncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Os Coordenadores, observadas as disposicdes da regulamentagdo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da
Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes
das InstituicGes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores;
e (iv) relagGes com clientes e outras consideracbes de natureza
comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, em hipétese
alguma poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores ndo
Institucionais. Para maiores informagGes sobre o plano de distribuicdo,
veja a Seg¢do “4. Termos e CondigBes da Oferta — Plano de Distribuicdo”,
na pagina 76 deste Prospecto Preliminar.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencGes de investimento,
organizado pelos Coordenadores da Oferta, nos termos do artigo 44
da Instrugdo CVM n2 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores
da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de
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ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou maximos, para definicdo, a critério dos Coordenadores,
junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da
quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas,
conforme o caso.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo devera formalizar sua intencdo por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma unica
Instituicdo Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima
Inicial por Investidor, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de
Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da
Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante
a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva
realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronoldgica.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta,
por meio da assinatura do Pedido de Reserva, serdo convidados a
outorgar Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo,
em Assembleia Geral de Cotistas para aquisicdo, pelo Fundo, de cotas
do TRXB11 em situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrugcdo CVM 472, sendo certo que a outorga da Procuragdo de
Conflito de Interesses é facultativa.

Para maiores informacGes, vide Seg¢do "Termos e Condigdes da Oferta —
ProcuragBes de Conflito de Interesses", na pdagina 82 deste Prospecto
Definitivo, bem como “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicdo de cotas do
TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo
compreendido entre os dias entre 01/12/2020 e a data estimada de
08/12/2020, inclusive, conforme indicado na Secdo “4. Termos e
Condig¢des da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 90
deste Prospecto Preliminar.

Investidores pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Pessoas Juridicas, fundos de investimentos, fundos de pensdo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, carteiras
administradas discricionarias, bem como investidores ndo residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, vedada a colocacdo para clubes de
investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo
da CVM n? 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Significam os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo da CVM
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
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distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das
Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas InstituicGes
Participantes da Oferta, nesta Ultima hipdtese desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as |InstituicGes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima;
e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca
as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nado vinculados, conforme Plano de
Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais, observado que os
Coordenadores da Oferta destinardo aos Investidores Nao
Institucionais, inicialmente de 1.568.000 (um milhdo, quinhentas e
sessenta e oito) Cotas, ou seja, 40% (quarenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, sendo certo que os Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar ou
diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta
acrescido das Cotas do Lote Adicional, observados os procedimentos
previstos do Contrato de Distribuigdo. Durante o Periodo de Reserva,
o Investidor Nao Institucional, inclusive agquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta,
devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta suas intengdes de investimento por meio de um ou mais
Pedido(s) de Reserva, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N&do Institucional devera indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Para outras informagdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Oferta Ndo Institucional” na
pagina 77 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40%
(quarenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
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Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N3o Institucional os Coordenadores, sera realizado
rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de
Reserva firmados pelos Investidores N&o Institucionais serdo
atendidos até o montante maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), sendo certo que referido montante poderd ser reduzido a
exclusivo critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de
Cotas que vier a ser objeto dos Pedidos de Reserva; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, serd efetuado o
rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do
Coordenador Lider, conforme acima), objeto de Pedidos de Reserva
firmados por Investidores Ndo Institucionais que tenham realizado as
respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do Coordenador
Lider, conforme acima), observando-se o montante de Cotas da
Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado
aos Investidores Ndo Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracdes de Cotas. No caso de Pedidos
de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante
da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da
Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante
a B3 e os demais serdo cancelados. Para maiores informagdes sobre o
Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional, veja a Secdo “4.
Termos e Condi¢Bes da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nado
Institucional” na pdgina 79 deste Prospecto Preliminar.

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, respeitado o Critério de Colocacgdo da
Oferta N3do Institucional, as Novas Cotas objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por
meio dos Coordenadores da Oferta, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos na Se¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta —
Oferta Institucional” na pagina 80 deste Prospecto Preliminar.

Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores da Oferta
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores da Oferta, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondémica brasileira, bem como criar
condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.
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Para maiores informac¢des sobre o Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional, veja a Secdo “4. Termos e CondicBes da Oferta - Critério
de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 81 deste Prospecto
Preliminar.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
que subscrever a Nova Cota da Emissdo receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autoriza¢do da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de
cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia
veja a Sec¢do “Direito de Preferéncia” na pagina 69 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de cotas da Emissdo ainda nao
estejam convertidos em cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a
data de sua integralizagdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicBes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&do Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas (considerando as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo cobradas
taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Sera o Administrador, conforme qualificagdo acima.
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Negociacdo e Custédia das Cotas no
Mercado

Alocagdo e Liquidagdo da Oferta

Ndo sera contratado formador de mercado.

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no
mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no
mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

DURANTE A COLOCACAO DAS NOVAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA
QUE SUBSCREVER A NOVA COTA RECEBERA, QUANDO REALIZADA A
RESPECTIVA LIQUIDACAO, RECIBO DE COTA QUE, ATE A DIVULGACAO
DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E DA OBTENCAO DE AUTORIZACAO
DA B3, NAO SERA NEGOCIAVEL E NAO RECEBERA RENDIMENTOS
PROVENIENTES DO FUNDO, EXCETO PELOS INVESTIMENTOS
TEMPORARIOS,  CONFORME  APLICAVEL. TAL RECIBO E
CORRESPONDENTE A QUANTIDADE DE COTAS POR ELE ADQUIRIDA, E SE
CONVERTERA EM TAL COTA DEPOIS DE DIVULGADO O ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, DIVULGADO O RENDIMENTO PRO RATA E DA
OBTENCAO DE AUTORIZACAO DA B3, QUANDO AS NOVAS COTAS
PASSARAO A SER LIVREMENTE NEGOCIADAS NA B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que nao
estiverem depositadas na B3.

Haverd Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, previsto para
ocorrer em 09/12/2020, portanto, apds o recebimento do registro da
Oferta pela CVM, conduzido pelos Coordenadores da Oferta para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos
de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a
definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na
Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em
relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas ofertadas no ambito da Oferta, inclusive
das Cotas do Lote Adicional, os Pedidos de Reserva e intengdes de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo
que esta regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no
mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes
do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, os Coordenadores da Oferta, na data do
Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto, verificardo: (i) se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso positivo, se havera distribuicdo parcial
da Oferta; se (ii) o Montante Inicial da Oferta, ndo considerando a
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Alteragdo das Circunstancias,
Revogagdo ou Modificagdo,
Suspensdo ou Cancelamento Da
Oferta

emissdo de Lote Adicional de Cotas, foi atingido; e, junto ao
Administrador e ao Gestor, (iii) se houve excesso de demanda e se
haverd a emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o
Coordenadores da Oferta definirdo se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER SECAO “ALOCAGAO E LIQUIDAGAO FINANCEIRA” NA
PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracGes substanciais e
imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores da Oferta poderdo modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicGes para os Investidores
ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrugdo CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a
revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelos Coordenadores da
Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, do Fundo e do
Fundos.Net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o
artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelos Coordenadores da Oferta e que
informardo sobre a modificagcdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificagcdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condic¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja
se processando em condi¢les diversas das constantes da Instrucao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido
o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sandveis. O prazo de
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Publico Alvo da Oferta

suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis
horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva comunicarad ao
investidor o cancelamento da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugcdao CVM 400.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes dos
Prospectos que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo
que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo seus Pedido de
Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso, serdo cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.
No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por

clubes de investimento, com base nos termos dos Artigos 26 e 27 da
Instrugcdo CVM 494,
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Aplicagdo Minima Inicial ou
Investimento Minimo por Investidor

CondigGes Precedentes

Inadequagdo de Investimento

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas
em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicoes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento
nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os investidores que, a
exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, levando em consideracgdo as relagdes com clientes
e outras consideracdes de natureza comercial e estratégica. Em
hipotese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo
Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com
determinado(s) Investidor(es), ou consideracbes de natureza
comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da
Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na
alocagdo dos Investidores N&o Institucionais.

10 (dez) Novas Cotas na Oferta, RS 1.012,10 (mil e doze reais e dez
centavos), considerando o Prego de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo
Primaria (ou R$ 971,10 (novecentos e setenta e um reais e dez
centavos), considerando o Preco de Emissdo e desconsiderando a Taxa
de Distribuicdo Primaria), observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condi¢Oes da Oferta —
Critério de Colocag¢do da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 79 deste
Prospecto Preliminar, e na Se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestacdo
dos servicos dos Coordenadores da Oferta objeto do Contrato de
Distribuicdo estd condicionado ao atendimento de todas as condicGes
precedentes, consideradas condi¢Ges suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o
registro da Oferta.

Para maiores informagdes sobre as Condigdes Precedentes, veja a Se¢do
“4. Termos e Condigbes da Oferta — Contrato de Distribuicdo —
Condic¢Ges Precedentes” na pagina 86 deste Prospecto Preliminar.

O investimento nas Novas Cotas do Fundo ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 119 deste Prospecto
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Fatores de Risco:

Informac&es Adicionais

Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
97 A 119 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO DE COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informag&es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre
a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos
Coordenadores da Oferta, as demais Instituices Participantes da
Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secdo “4. Termos e Condi¢bes da Oferta —
Outras Informacgdes”, na pagina 93 deste Prospecto Preliminar.
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SUMARIO DO TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Parte das informagGes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 135). Recomenda-se ao
potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE
O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO INCLUSIVE AQUELAS DE CARATER OBRIGATORIO PREVISTAS NO ARTIGO
15 DA INSTRUGAO CVM 472. LEIA O REGULAMENTO E A SECAO FATORES DE RISCO CONSTANTE NAS PAGINAS
97 A 119 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado, € regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n2 8.668/93 e a
Instrugao CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado ao publico em geral, incluindo, mas sem se limitar a pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior,
excetuando-se os clubes de investimento. O investimento no Fundo ndo é adequado a investidores que buscam
retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imodveis, relativos a edificios e
empreendimentos corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem
construidos, para locacdo com contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica. Os imdveis
serdo destinados a locacdo com geracdo de renda para o Fundo. Os Ativos Imobilidrios em que o Fundo vier a
investir devem estar localizados em territério nacional. O Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor,
adquirir Ativos Imobiliarios com a existéncia de 6nus ou gravames.

Admite-se que o investimento do Fundo nos direitos reais relativos aos imoéveis se dé diretamente ou
indiretamente por meio da aquisicdo de quotas ou acdes representativas do capital social de emissdo de
sociedades de propdsito especifico — SPE detentores de tais direitos reais, podendo essa ser uma posicdo
majoritaria ou minoritaria nas SPEs. Alternativamente, podera, ainda o Fundo adquirir os Valores Mobiliarios.

Sem prejuizo das demais disposicdes sobre a politica de investimento do Fundo prevista nos artigos 42 a 14 do
Regulamento do Fundo, o Fundo realizard investimentos nos Ativos Imobilidrios, levando em consideracdo a
recomendacdo do Gestor, respeitada a discricionariedade do Administrador, responsavel pela gestdo dos Ativos
Imobilidrios, para seguir tal recomendacdo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas da locacdo dos
Imoveis e, ocasionalmente, da alienagdo dos Ativos Imobilidrios, ou dos direitos creditorios vinculados ou decorrentes
dos Ativos Imobilidrios. O Fundo realizara, sob a orientagdo do Gestor, investimentos de curto prazo em Ativos
Financeiros, para fins de liquidez e pagamento de despesas do Fundo. O Fundo realizard, sob a orientagdo do Gestor,
investimentos de curto prazo em Ativos Financeiros, conforme previsto no artigo 99, infra, para fins de liquidez e
pagamento de despesas do Fundo. O Fundo podera, sob a orientagdo do Gestor, aplicar até 100% (cem por cento)
do seu patrimdnio liquido em quaisquer dos Valores Mobilidrios ou Ativos Imobiliarios. Na hipétese excepcional de
os investimentos do Fundo em Valores Mobilidrios ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimoénio
liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as excecGes previstas no paragrafo 62 do
artigo 45 da Instrucdo CVM 472 e nas regras gerais sobre fundos de investimento, quando aplicaveis.
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Os Imoveis em que o Fundo vier a investir devem estar localizados em territério nacional. O Fundo poder3,
mediante orientacdo do Gestor, adquirir Ativos Imobilidrios com a existéncia de 6nus ou gravames. Quaisquer
Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo, sob orientacdo do Gestor, deverdo ser previamente
avaliados por empresa de avaliagdo independente, indicada pelo Gestor e, apds aprovacdo do Administrador,
contratada pelo préprio administrador, observadas as disposi¢es constantes da Instrugdo CVM 472.

Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o Fundo venha a investir, caberd ao Gestor, em nome
do Fundo, participar de tais assembleias e exercer direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na
Politica de Investimentos estabelecida neste Regulamento. Neste mesmo sentido, o Gestor devera participar e
exercer o direito de voto, em nome do Fundo, nas assembleias gerais das SPE em que o Fundo venha investir,
de acordo com a politica de exercicio de direito de voto do GESTOR disponivel em www.trx.com.br

O Gestor sera responsavel pela prestacdo ao Fundo dos servicos de gestdo dos Valores Mobilidrios e dos Ativos
Financeiros para integrar a carteira do Fundo, bem como pela consultoria especializada, consubstanciados na
analise, selecdo e avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos que venham a integrar a carteira
do Fundo, conforme disposto no artigo 31, Inciso Il, da ICVM n2 472/08, cabendo ao Administrador a gestdo
dos Ativos Imobiliarios, de forma discriciondria, independentemente de Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Duragdo
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.
Assembleia Geral de Cotistas

As regras sobre a convocacgdo, instalagdo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, bem como as matérias
cuja deliberacdo compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas e quéruns de deliberacdo estdo
previstas no capitulo Xlll do Regulamento, que integra o presente Prospecto como anexo, tendo o
Administrador e o Gestor discricionariedade para tomar as demais decisGes que ndo forem de competéncia da
Assembleia Geral de Cotistas, dentre as quais estdo a aquisicdo e venda de Ativos, emissdo de novas cotas,
dentre outras.

Dependem da aprovagdo por maioria simples e, cumulativamente, de quotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
(cem) quotistas (“Quoérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento, inclusive para alteracdo dos prestadores de servico do Fundo previstos no Regulamento; (ii)
destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacédo, cisdo ou
transformacgdo do Fundo; (iv) dissolugdo e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade
a liquidacdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de bens imdveis ou direitos a ele relativos
utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o seu Gestor, que dependem de aprovacao
prévia, especifica e informada da assembleia geral de quotistas; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo nos
termos do art. 36 da Instrugdo CVM n2 472/08.

As regras de dissolucdo e liquidagdo o Fundo estdo previstas no capitulo XlIll do Regulamento, que integra o
presente Prospecto como anexo.

A Assembleia Geral de Quotistas poderd, a qualquer momento, nomear até 3 (trés) representantes para exercer
as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou dos investimentos do fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos quotistas, com a observancia das regras previstas no capitulo XIV do Regulamento do Fundo.
Atualmente, ndo existe nenhum representante de cotistas nomeado.
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Caracteristicas, vantagens e restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimonio, serdo de uma Unica classe e terdo a forma
nominativa e escritural.

Cada Cota corresponderd a um voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Desde que integralizadas, as Cotas poderdo ser negociadas, exclusivamente, em mercado de bolsa
administrado pela B3.

O titular de Cotas do Fundo: (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios ou sobre
os Ativos Financeiros integrantes do patrimoénio do fundo; e (b) Ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos Financeiros integrantes do
patrimdnio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que Subscrever;
e (c) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Obrigac¢0es e Responsabilidades do Administrador

Além das obrigacOes e responsabilidades do Administrador e do Gestor previstas no capitulo V do Regulamento,
conforme previsto no artigo 30 da Instrugdo CVM 472, compete ao Administrador, observado o disposto no
regulamento: | — realizar todas as operacGes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do fundo; Il
— exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do fundo,
inclusive o de agles, recursos e excecdes; Ill — abrir e movimentar contas bancarias; IV — adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao fundo; V —transigir; VI —representar o fundo em juizo e fora dele; VIl — solicitar,
se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do fundo; e VIII — deliberar sobre a
emissdo de novas cotas, observado o limite de RS RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) prevista no artigo
35 do Regulamento. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades como administrador
e gestor do patriménio do Fundo, respectivamente, e utilizando-se de Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros do
Fundo praticar os atos listados no artigo 23 do Regulamento, dentre eles, o investimento em derivativos.

Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo. O Fundo, nos termos da legislagdo vigente, deverd distribuir aos seus quotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a serem pagos na forma deste
Regulamento. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa que deduzird as despesas
devidas e pagas pelo Fundo, além de deduzir o valor das reservas referidas no artigo 62 do Regulamento. Os
rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das
negocia¢des do ultimo dia util de cada més anterior ao da referida distribuicdo de resultados. Em qualquer
distribuicdo de resultados, sera observado o conceito de lucro auferido definido no Regulamento. Caso o Fundo
possua caixa, o Gestor podera recomendar ao Administrador que distribua rendimentos, a titulo de antecipagdo
dos resultados do semestre, até o 102 (décimo) dia Util do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
Fundo, sendo que eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de antecipacgdo devera ser
distribuido aos quotistas até o 102 (décimo) dia Util subsequente ao encerramento do respectivo semestre.

Demonstragdes Financeiras

O Fundo terd escrituragcdo contabil propria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora, bem como
das contas do Custodiante. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as
normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente
pelo Auditor Independente registrado na CVM.
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As demonstragles financeiras e Informes Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo, estdo incorporados por
referéncia a este Prospecto e podem ser acessadas através dos links abaixo, obrigando-se o Administrador e
atualizar tais informacgdes, caso haja divulgacdo de novas informagdes durante o prazo de distribuicdo:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=285482880001
52

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-trx-real-estate&lang=pt
Politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo

O Fundo possui a seguinte pagina na rede mundial de computadores para divulgacdo de suas informacdes:
http://www.trxfll.com.br

O Administrador prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVYM e a entidade administradora de mercado
em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacg&es exigidas pela Instrugdo CVM
472. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgacdo de informacdes referidas nesta
secdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador dever3, ainda,
simultaneamente a publicacdo referida no pardgrafo anterior, enviar as informac&es referidas nesta secdo a
B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores. O envio de informagdes por meio eletronico dependerd de autorizagdo do Cotista.
Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas
informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletrdnico desatualizado.

Remuneracgdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigos
Taxa de Administragdo

O Fundo pagard pelos servigos de administragdo, escrituracdo, controladoria, custddia e gestdo, a titulo de Taxa
de Administragdo o valor correspondente a (i) 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor contébil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (i.2) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme
definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, em qualquer dos casos observado o minimo mensal de RS
80.000,00 (oitenta mil reais) por més, valor este que é atualizado anualmente de acordo com a variagdo positiva
do IGPM/FGV, sendo a primeira atualizacdo devida em 14/10/2020.

Por mera liberalidade dos prestadores de servigo do Fundo, até 16 de julho de 2021, a Taxa de Administragdo
poderd ser reduzida, observado o pagamento de um minimo de RS 27.000,00 (vinte e sete mil reais), em
montante suficiente para que, neste periodo, o Fundo alcance a distribuicdo mensal de, no minimo, RS 0,64
(sessenta e quatro centavos) por cota. A partir de 17 de julho de 2021 a referida subordinacdo cessara
automaticamente e a Taxa de Administracdo passara a ser devida em sua integralidade, independentemente
de qualquer condicdo e sem qualquer reducdo/desconto.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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Taxa de Performance

Adicionalmente a parte da Taxa de Administracdo, o Gestor fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatdrio dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:

TAXA DE PERFOMANCE = 20% * (Rcorrigfdo - Metaacum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de
apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacdes; e

Reorrigido = somatdrio dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titulo,
corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuracdo da performance.

A Taxa de Performance sera apurada e paga semestralmente, da seguinte forma:

(i) 12 (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 12 de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de
cada ano, com pagamento até o 52 (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e

(ii) 29 (segundo) semestre, iniciando-se no dia 12 de julho e encerrando-se no dia 31 de
dezembro de cada ano, com pagamento até o 52 (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

A Taxa de Performance de um determinado periodo de apuracdo somente sera paga caso seja superior a Taxa
de Performance acumulada relativa ao Ultimo periodo de apuragdo. Na hipotese de, em um determinado
periodo de apuracdo da Taxa de Performance, o resultado do calculo da Taxa de Performance resultar em valor
zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor ao Gestor. A Taxa de Performance somente podera ser paga
em moeda corrente nacional.

A TRX parcelou em 6 parcelas iguais a taxa de performance a que tinha direito em relagdo ao 12 semestre de
2020, sendo que o primeiro pagamento foi realizado no més de julho e o ultimo serd em dezembro de 2020.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O Fundo ndo busca um objetivo de rentabilidade determinado.
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio

Na hipdtese de aquisicdo de ativos em fase de construcdo ou a serem construidos, a TRX DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., sociedade com sede na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 62 andar, CEP 04547-005, inscrita
no CNPJ sob 0 n? 22.199.365/0001-20 (“TRX DI”), que é uma empresa ligada ao Gestor, serd contratada pelo
Fundo ou pelas SPEs para, na qualidade de consultor imobiliario, realizar todo o processo de desenvolvimento
imobilidrio dos projetos, de definicdo dos prestadores de servigo que serdo contratados a expensas do Fundo
(tais como empresa construtora, arquitetura, publicidade, empresa de vendas/loca¢Bes, empresa de
gerenciamento de obra e outros fornecedores e prestadores de servigos necessarios para desenvolvimento do
projeto), além da definicdo dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovacGes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou
pelas SPEs, remuneracgdo esta que ndo se confunde com e ndo esta incluida na taxa de gestdo. Os prestadores
de servicos definidos pela TRX DI serdo remunerados diretamente pelo FUNDO e/ou pelas SPEs, na forma
estabelecida nos respectivos contratos celebrados.
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Em relagdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construcdo, a TRX DI serd remunerada a titulo de Taxa de
Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos necessarios para o
desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX”), assim entendidos como todos e quaisquer recursos
financeiros despendidos pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e regularizagdo do
empreendimento imobilidrio, a ser paga até o 52 (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos
no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneracdo esta que serd devida até a
conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo).

Na data deste Prospecto ndo existe nenhum imdvel em desenvolvimento, de modo que a Taxa de
Desenvolvimento Imobilidario ndo é aplicavel neste momento.

Demais Prestadores de Servigos

A remuneracdo do auditor independente, pelos servicos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago em parcelas, de forma proporcional, ou em um sé
ato, atualmente no valor de RS 27.988,00, constituindo a remuneracido do referido prestador de servicos
encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administragdo.

Demais Prestadores de Servicos: Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, ao
avaliador, receberdo, pela prestagdo dos servigos ao Fundo, a remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos
contratos de prestacdo de servigos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao dos referidos prestadores
de servigos como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administragdo.

Do Administrador

E a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011.

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais,
o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 106 bilhdes distribuidos em 449
(quatrocentos e quarenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participacGes,
fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira de RS 17 bilhdes em, distribuidos 65 (sessenta e cinco) fundos de
investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes
logisticos, centro de distribui¢des, etc., conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo Christéfaro
Barbieri, Sécio-Diretor da BRL TRUST Investimentos, responsavel pela Area de Administragdo de Fundos. Iniciou
sua carreira em 1999 no Banco Santander Brasil S.A., onde foi responsavel pelas adreas de Relacionamento,
Produtos, Comercial, culminando com a posicdo de Country Head da Santander Securities Services, de janeiro
de 2011 a marg¢o de 2016, ocasido em que ingressa na BRL TRUST, ja como sécio. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

A Genial Investimentos é uma plataforma completa de investimentos servindo clientes individuais e
institucionais em todas as suas necessidades no mercado financeiro.

Como parte do Grupo Plural desde 2014, a Genial conta atualmente com mais de 350 colaboradores e esta

presente em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Nova York, ofertando ampla variedade de servigos e produtos de
investimentos, tanto proprios como de terceiros.
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A Genial atua digitalmente a partir de seu app e website (www.genialinvestimentos.com.br) como também por
meio de sua rede de parceiros credenciados (AAls, Gestoras, Consultorias, Bancos e Cooperativas de Crédito) e
em junho de 2020 contava com cerca de 280 mil clientes e mais de R$35 bilhdes de ativos sob custddia.

Por meio de sua Corretora, a Genial atende desde o cliente de varejo iniciante até aos mais sofisticados
investidores institucionais estrangeiros, nos mercados de ag¢des, futuros, fundos imobilidrios, tesouro direto,
ETFs e outros, sempre embarcando tecnologia e estabilidade em sua oferta de servigos. Além disto, por meio
de seus parceiros internacionais, possibilita acesso ao mercado de investimentos offshore. No 12 semestre de
2020, a Genial ocupou a 82 posicdo no ranking corretagem de Renda Varidvel e 62 posicdo no Ranking de
Futuros, com 4,9% e 6,0% de participacdo de mercado respectivamente, além de contar com RS 6,6 bi de a¢Bes
e titulos de divida sob custédia.!

Embora a Genial se caracterize por ser uma plataforma de investimentos com arquitetura aberta, ela também
se destaca como gestora de fundos abertos, com mais de R$14,7 bi de ativos sob gestdo em fundos de Renda
Fixa, Crédito Privado, Renda Variavel e Multimercados oferecidos em sua proépria plataforma e em plataformas
de terceiros.

A Genial acredita que o desenvolvimento saudavel do Mercado Brasileiro de Capitais passa necessariamente
por um aprofundamento da educacado financeira do grande publico, e para isso produz uma vasta quantidade
de conteldos gratuitos distribuidos pelas suas paginas e canais nas redes sociais, que contam no total com mais
de 350 mil seguidores.?

Desde que passou a fazer parte do Grupo Plural, a Genial vem crescendo consistentemente sua atividade em
Mercado de Capitais, atuando de forma relevante como coordenador de Ofertas Primarias nos mais diversos
segmentos como Acbes, Debéntures, Produtos Estruturados e Fundos Imobilidrios, sendo que neste Ultimo
encerrou o ano de 2019 na 32 (terceira) posicdo no Ranking de Distribuicdo e o Plural, seu grupo controlador,
na 22 (segunda) posi¢do no Ranking de Origina¢do, ambos divulgados pela ANBIMA.3

Perfil do Safra

O Grupo J. Safra, reconhecido conglomerado bancério e de private banking, possui mais de 175 anos de
tradicdo em servicos financeiros e presenca em 23 paises, com atividades nos EUA, Europa, Oriente Médio,
Asia, América Latina e Caribe. Dentre as empresas financeiras incluidas no Grupo, estdo o Banco J. Safra S.A.,
o Safra National Bank of New York e o J. Safra Sarasin Holding. Em dezembro de 2019, o Grupo J. Safra possuia,
em valores agregados, gest3o de recursos de terceiros no montante de RS 1,1 trilho.

O Banco Safra S.A. atua como banco multiplo e figura como o quarto maior banco privado brasileiro por total
de ativos, segundo dados do BACEN. Em 31 de marco de 2020 os ativos totalizavam RS 249,5 bilhdes e a
carteira de crédito expandida RS 110,6 bilhdes.

Investment Banking: atua na originacdo, execucdo e distribuicdo de ofertas de agées no mercado doméstico
e internacional, bem como operac¢des de fusGes e aquisicGes, dentre outras.

FusGes e Aquisicdes: atua na assessoria junto as principais empresas e fundos do Brasil, tendo conduzido

1 Bloomberg — Broker Activity Summary (30 de junho de 2020).

2 Considerados os seguidores nas redes sociais Facebook (https://www.facebook.com/genialinvestimentos), Instagram

(https://www.instagram.com/genialinvestimentos/?hl=pt-br), LinkedIn
(https://www.linkedin.com/company/genialinvestimentos/?originalSubdomain=br), YouTube
(https://www.youtube.com/channel/UCYSOMA4Yx1ClvrdI8epLfnA) e Twitter

(https://twitter.com/genialinveste?ref_src=twsrc%5Egoogle%7Ctwcamp%5Eserp%7Ctwgr%5SEauthor)

3 Ranking de Renda Fixa e Hibridos da ANBIMA, referente ao encerramento de 2019
(https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-
hibridos.htm).
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operacgbes, como por exemplo, em 2016, a venda da Lotten Eyes para a Amil, em 2018 a assessoria exclusiva
na venda da Alesat para Glencore e em 2020 a assessoria exclusiva na venda de 43 lojas do Grupo Pdo de
Aclcar para a gestora TRX e assessoria financeira a 3R na aquisi¢do da Ouro Preto Oleo e Gas, configurando
entres os lideres deste mercado no primeiro semestre de 2020.

Em Fundos de Investimento Imobilidrio, o Safra atuou como coordenador lider do follow-on do fundo Patria
Edificios Corporativos Fll, do follow-on do fundo JS Real Estate Multigestdo Fll e do Fll Mogno Fundo de
Fundos, totalizando cerca mais de RS 1,0 bilhdo em ofertas no primeiro semestre de 2020.

Private Banking: oferece assessoria financeira e patrimonial aos seus clientes e familiares, combinando
solucGes personalizadas com gerenciamento de riscos, alocacdo especializada de ativos e
confidencialidade.

Asset Management: atuante desde 1980 na gestdo de recursos de terceiros através de carteiras administradas
e fundos de investimento, com oferta de variedade de produtos aos diversos segmentos de clientes. Em abril
de 2020, possuia aproximadamente R$94,6 bilhdes de ativos sob gest3o.

Sales & Trading: criada em 1967, a Safra Corretora atua nos mercados de a¢des, opgbes, indice de agbes, dolar
e DI, além de possuir equipe de pesquisa “Research”. Esta equipe é responsavel pelo acompanhamento e
producdo de relatdrios macroecondmicos e setoriais, incluindo a cobertura dos setores de Construcdo Civil,
Bancos, Mineracdo, Siderurgia, Consumo, dentre outros.

Renda Fixa: atua na originacdo, execucdo e distribuicdo de financiamentos estruturados e titulos de dividas
no mercado doméstico e internacional, incluindo bonds, CCB, CRA, CRI, debéntures, FIDC, notas promissorias,
dentre outros, configurando entres os lideres deste mercado.

Com relacdo a area de Mercado de Capitais: no 12 semestre de em 2020, os principais destaques do Safra
foram a participacdo na estruturacdo e distribuicdo de operacSes de CRI, CRA, Debéntures de Infraestrutura
Debéntures, Notas Promissorias, A¢Ges e Cotas de Fundos de Investimento listados, totalizando mais de
R$12,3 bilhdes em operacBes para fundos de investimento e empresas dos mais variados setores, tais como
GPA, Perfin, Patria, Rumo, Raizen, Log-in, Rede D’or S&o Luiz, Mogno, e Via Varejo.

Perfil do Gestor

Fundada em 2007, a TRX se tornou referéncia em desenvolver do zero grandes imdveis feitos sob medida para
grandes empresas (Built to Suit) e na aquisicdo de imdveis prontos geradores de renda (sale and lease back
quando a compra do imdvel vem da prépria empresa usuaria). O portfélio e histérico da TRX estdo espalhados
pelos principais mercados do Brasil e também na Florida, nos Estados Unidos.

Ao longo de sua histéria, a TRX desenvolveu mais de 2,0 milhdes de metros quadrados de Area Bruta Locavel,
participou de mais de 100 operac¢des de Ativos Imobilidrios em Built to Suit, Sale and Leaseback, Parques
Logisticos e Condominios Modulares e captou, através de veiculos de investimentos de equity e divida, mais de
RS 6,5 bilhdes para o desenvolvimento de Ativos Imobilidrios.

Abaixo, um breve perfil de cada um dos sdécios e membros do Comité de Investimentos do Gestor:
Luiz Augusto Faria do Amaral

Sécio-fundador da TRX, tendo desenvolvido mais de 100 operacgbes de Built to Suit, Sale & Leaseback e outros
empreendimentos imobilidrios. Na TRX desenvolveu aproximadamente RS 6,5 bilhdes em ativos, divididos em
mais de 2 milhdes de metros quadrados de area bruta locavel. Foi responsavel pela elaboracdo do Case
Residencial Mata Azul e vencedor do prémio Top Ecologia, concedido pela ADVB. Estruturou e coordenou a
distribuicdo de mais de 16 veiculos de investimento em equity, distribuidos em mais de 14 mil investidores. Foi
também sécio-fundador das unidades Logbras, empresa especializada no desenvolvimento de parques
logisticos, e da MetroFit, rede de self storage brasileira, criada em joint venture com a Metro Self Storage, umas
das 5 maiores empresas privadas do ramo nos EUA. Também fundou a TRX Investments, parte da TRX
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responsavel por desenvolvimento imobilidrio nos Estados Unidos. E engenheiro civil formado pelo Mackenzie
e pds-graduado em economia pela Fundagdo Getulio Vargas - FGV, além de ser gestor de carteiras habilitado
junto a CVM.

José Alves Neto

Empresario desde os 18 anos, José Alves idealizou, estruturou e dirigiu companhias no setor de consultoria de
vendas, bebidas e seguros antes de iniciar na TRX, em dezembro de 2007. Obteve conhecimento do mercado
de terceirizacdo de ativos imobiliarios na Wtorre, organizagdo que possuia participacdo na corretora de seguros
na qual era socio. Com a venda de sua participagdo nesta companhia, se juntou a Tamiz Engenharia, na qual foi
um dos responsaveis por desenvolver o departamento de terceirizagdo de ativos imobilidrios corporativos. Em
janeiro de 2008, iniciou a atividade de COO e CCO da TRX, e conduziu a prospecc¢do, negociacgdo e conclusdo
das operagdes imobilidrias realizadas pela empresa desde seu inicio. Este universo inclui operacGes
desenvolvidas do zero através de contratos Built to Suit, aquisicdo de ativos prontos por meio de operac¢des de
Sale & Lease Back e desenvolvimento de grandes parques logisticos, além de portfélio com abrangéncia
nacional e presenca de norte a sul do Pais. Formado em Engenharia de Producdo, também é pds-graduado pela
Ibmec (Instituto Brasileiro de Mercado de Capitais).

Vitor Nogueira

Vitor é responsavel pelo Juridico e Compliance da TRX, possui 13 anos de experiéncia no mercado imobiliario e
de capitais brasileiros, com sélidos conhecimentos na concepc¢do, desenvolvimento, planejamento e
implantacdo de diversos tipos de operagGes estruturadas em tais areas. Na drea imobilidria, possui vasta
experiéncia em incorporacdo, intermedia¢do, administracdo e regularizacdo imobilidria, além de operacdes
estruturadas em geral (com forte atuagdo da estruturacdo, negociacdo e implantacdo de operagdes do tipo
built to suit, sale and leaseback, acquisition, etc). Na drea de capitais, possui vivéncia na constituicdo e rotina
de Fundos de Investimentos (FIPs e Flls) e em operagOes estruturadas especificas (como Debéntures,
Securitizagdo de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, etc). Antes de ingressar na TRX em 2012,
atuou na Fibra Empreendimentos Imobilidrios S.A. onde foi responsavel pela montagem da area juridica. Atuou
também na Coelho da Fonseca Empreendimentos Imobiliarios S.A., onde foi responsavel pela reestruturacdo
da area juridica e teve como principal missdo o planejamento, negociacdo e conclusdo de operacgdes de
expansao territorial, por meio de operac¢des de M&A. Vitor possui bacharelado em Direito pela Universidade
Metodista de Piracicaba — UNIMEP.

Gabriel Barbosa

Gabriel Barbosa é responsavel pela Estruturacdo, Distribuicdo e Relagdo com Investidores dos Fundos da TRX.
Suas responsabilidades incluem a estruturagdo, prospeccgdo, distribuicdo e captacdo de recursos para as
operagdes de equity e financiamento, que objetivam a aquisicdo e desenvolvimento de imoveis pelos Fundos
da TRX. Antes de juntar-se a TRX em 2016, integrou o time de captagdo institucional na SulAmérica
Investimentos por 6 anos e, depois, trabalhou como Relationship Manager na Azimut Brasil. Antes, trabalhou
na equipe comercial do HSBC Global Asset Management, onde iniciou sua carreira. Gabriel Barbosa é formado
em administracdo de empresas pela Pontificia Universidade Catélica de Sdo Paulo, possui MBA em Financas
pela Fundagdo Getulio Vargas — SP, certificacdo CGA-ANBIMA e é gestor de carteiras habilitado pela CVM.

Jonathans Valenta

Controller do Grupo TRX desde 2018, possui 12 anos de experiéncia no mercado imobilidrio, tendo atuado nas
areas de controladoria e gestdo de custos, relacionamento com sdcios, operacées estruturadas e tesouraria.
Tem solidos conhecimentos na gestdo de fluxo de caixa, no planejamento financeiro e orcamentario
(forecast/budget), responsavel também por renegociacdes de dividas com credores (bancos e fornecedores).
Participou de operagdes estruturadas, capitando recursos junto a fundos de investimentos e bancos, para o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios (residenciais e comerciais). Também ficou a frente das
negociacdes de desmobilizacdo de ativos, realizando toda a parte comercial com os brokers e interagindo
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diretamente com o juridico imobiliario. Participou também, ativamente como key-user no desenvolvimento de
uma ferramenta de andlise de viabilidade de compra de terrenos e lancamentos de empreendimentos
residenciais e comerciais, passando todo o conhecimento técnico aos desenvolvedores. Na TRX, é responsavel
pelos trabalhos junto a auditorias externas, revisGes de papéis para emissdo de demonstragdes contabeis,
gestdo de fluxo de caixa e orgamentaria e drea de DH. Atuou por 11 anos na Incorporadora Rossi Residencial
S.A., companbhia listada na bolsa e com mais de 35 anos no mercado imobiliario. Jonathans possui bacharel em
Ciéncias Econbmicas pela Universidade Nove de Julho, Pés-Graduacdo em Controladoria na Fundagdo Escola
de Comércio Alvares Penteado — FECAP e MBA em Real Estate pela Poli -USP.

Estratégia de Investimentos

O Fundo tem como filosofia de investimento comprar e desenvolver imdveis com excelentes localizagdes,
especificacBes técnicas flexiveis e atuais, preco correto - independente do momento de mercado, e étimos
inquilinos, com foco na distribuicdo de renda e dividendos aos seus cotistas, através de uma gestdo ativa que
busca maximizar seu retorno por meio da aquisicdo, do desenvolvimento e da venda de imdveis locados
preferencialmente para grandes empresas em contratos de longo prazo.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos de mercado.

Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacgdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e
negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagOes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicacGes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcacdo a mercado dos ativos financeiros do Fundo,
conforme melhor detalhado no fator de risco “V. Risco da Marcagdo a Mercado”.

Né&o serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo
das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.
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Demais riscos macroeconémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
. demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobiliario;

regulamentagdo do setor imobiliario;

surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e

tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e
entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e 34 da Instrugdo CVM 472. Deste
modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Em 05 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a consulta formal realizada pelo Administrador sobre a
situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, no que tange a ratificacdo da contratacdo da TRX Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda., com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de Carvalho, n? 1.507, 62 andar,
Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.199.365/0001-20, como consultor imobilidrio do Fundo, por
ser uma sociedade ligada ao Gestor do Fundo, a qual foi aprovada por cotistas representando 44,88%
(quarenta e quatro inteiros e oitenta e oito centésimos por cento) das cotas emitidas do Fundo. Nos termos
da Instrucdo CVM 472, do Oficio-Circular n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as
seguintes hipoteses sdo exemplos de situagBes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, loca¢do ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo
como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas
Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdao CVM
472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios
de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472. Ressaltamos que o rol acima
é meramente exemplificativo, sendo certo que situagcles similares as acima listadas poderdo ser
consideradas como situacdes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse em relagdo aos Ativos

Nos termos da aprovagdo em assembleia geral de Cotistas do Fundo realizada em 06 de margo de 2020, os
Cotistas aprovaram a aquisicdo e/ou venda pelo Fundo de Ativos Imobilidrios e Valores Mobilidrios emitidos
pelo Administrador ou pelo Gestor, ou Pessoas Vinculadas, ou detidos por fundos de investimentos
administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, sendo, no caso do Gestor, a aquisicdo e/ou venda
restrita as cotas de fundo de investimento geridos pelo Gestor, inclusive cotas do TRXB11. Tais situacGes, ainda
que ja aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em
que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas e os resultados do Fundo, bem como distribuicdo de rendimentos
aos Cotistas.

Ao final da Oferta, serd convocada uma assembleia de cotistas para deliberar sobre a aquisicdo de cotas do

TRXB11 em situagdo de conflito de interesses, nos termos previstos na Sec¢do "Termos e Condi¢des da Oferta —
Procuragdes de Conflito de Interesses", na pagina 82 deste Prospecto, bem como “Termos e Condi¢Ges da
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Oferta — Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicdo de cotas do TRXB11”, na pagina
75 deste Prospecto. Caso a aquisicdo de cotas do TRXB11 ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de
Interesses, o Gestor e o Fundo poderdo ndo encontrar outro ativo que garanta a mesma rentabilidade, de forma
os cotistas do Fundo poderdo ser negativamente afetados.

Risco de ndo aprovagdo de conflito de interesse

Caso a aquisicdo das cotas do TRXB11 em situacdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo
devera destinar os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos Imobilidrios, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel
no mercado que possua caracteristicas semelhantes as do TRXB11 ou, ainda, com condi¢cdes comerciais tais
guais as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos

O Gestor poderd ndo encontrar imoveis atrativos dentro do perfil de investimento a que o Fundo se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo Fundo, este poderd adquirir um
numero restrito de imdveis, o que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou
desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo na ndo realizacdo destes investimentos. Além disso, o Fundo podera ndo ter sucesso na prospecgdo de
locatérios e/ou arrendatérios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta
ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, além dos riscos destacados no item “Risco
de Crédito” abaixo. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administragdo, poderd
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos Imobiliarios, locatarios de
imoveis de propriedade do Fundo e os emissores dos Valores Mobilidrios ou Ativos Financeiros que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagamento. Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos de honrar pontualmente os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos (inclusive os de natureza pessoal) que afetam as
condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢des econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses Ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
Ativos do Fundo poderad impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos, incluindo locatarios de imdveis de propriedade do Fundo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo poderd investir em quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, bem como em ac¢des ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (SPE’s), o que podera resultar em participacdo acionaria minoritaria ou majoritaria em tais
sociedade. Tais ativos estdo sujeitos aos riscos detalhados no item IV. Riscos relativos ao setor imobiliario nas
paginas 99 a 105 do Prospecto, que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA
OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- S&o Paulo - SP
At.: Danilo Barbieri / Sergio Dias
Telefone: (11) 3133-0350
E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br / fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Surubim, n? 373 — 49 andar
Sdo Paulo, SP
CEP: 04571-050
At.: Distribuicdo
Tel.: (11) 2137-8888
E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br
Website: http://www.genialinvestimentos.com.br

Safra BANCO SAFRA S.A.
Avenida Paulista, n? 2.100, 172 andar
S&o Paulo, CEP 01310-930 — S&o Paulo - SP

At.: Rafael Werner
E-mail: rafael.werner@safra.com.br
Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-

investimento/ofertas-publicas.htm

Gestor TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Rua Gomes de Carvalho n2 1.507, 62 andar - Vila Olimpia
CEP 04547-005 - S3o Paulo - SP
At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto
Telefone: (11) 4872-2600
E-mail: fundos@trx.com.br
Website: www.trx.com.br

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- S&o Paulo —SP
Danilo Barbieri/ Rodrigo Cavalcante
Telefone: (11) 3133-0360
E-mail: funds@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011- S3o Paulo - SP
At.: Rodrigo Cavalcante / Robson Sakurai
Telefone: (11) 3133-0350
E-mail: fii@brltrust.com.br / escrituracao.fundos@brltrust.com.br cc:
juridico.fundos@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br
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Assessores Legais do Administrador
e do Gestor

Assessores Legais dos
Coordenadores

Auditor Independente do Fundo

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS
Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 82 Andar

CEP 01411-001- S&o Paulo —SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh

Telefone: (11) 3897-0527

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br

Website: www.lacazmartins.com.br

TAUIL & CHEQUER ADVOGADOS ASSOCIADO A MAYER BROWN
At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 — 52, 62 e 72 andares

CEP 04543-011, S3o Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 2504-4279

jbertanha@mayerbrown.com / bcerqueira@mayerbrown.com
www.tauilchequer.com.br

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Paulista, n2 37, 12 andar (Cj. 12) - Bela Vista
CEP 01311-000 - S3o Paulo - SP

Telefone: (11) 3886- 5100

E-mail: grantthornton.brasil@br.gt.com
Website: https://www.grantthornton.com.br/
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TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posigcdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(30/09/2020) (RS)

100,27

Quantidade de Cotas do Fundo
(30/09/2020)

4.582.995

Patriménio Liquido do Fundo
(30/09/2020) (RS)

459.536.908,65

Posigcdo Patrimonial apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser
a seguinte, com base nos cendrios abaixo descritos:

Quantidade de Patrimdnio Liquido do Valor Patrimonial das
. Quantidade de Fundo Apds a Captagdo Cotas Apds a Captagdo
Cenarios o Cotas do Fundo
Cotas Emitidas Apds a Oferta dos Recursos da dos Recursos da
P Emissdo(*) (RS) Emissdo(*) (RS)
1 300.000 4.882.995 488.669.908,65 100,08
2 3.920.000 8.502.995 840.202.775,42 98,81
3 4.704.000 9.286.995 916.337.015,42 98,67

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 30 de setembro de 2020, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captacdo Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas, considerando-se o
valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de setembro de 2020, sendo que, caso haja a reducdo do
valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO
NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 119 DESTE PROSPECTO.

Histérico das Negociages
A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos'
Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 81,50 118,09 103,29
2019 N/A- N/A- N/A
2018 N/A- N/A- N/A
2017 N/A- N/A- N/A
2016 N/A- N/A- N/A

T Até 31/07/2020

59



Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
32 Tri 2020 101,80 107,50 105,14
22 Tri 2020 81,50 102,50 96,79
12 Tri 2020 96,00 118,09 110,66
492Tri 2019 N/A- N/A- N/A
397Tri 2019 N/A- N/A- N/A
22 Tri 2019 N/A- N/A- N/A
12 Tri 2019 N/A- N/A- N/A
492Tri 2018 N/A- N/A- N/A

T Até 31/07/2020

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
31/07/2020 101,80 107,50 105,14
30/06/2020 96,00 102,50 101,14
29/05/2020 93,80 95,20 94,40
30/04/2020 81,50 96,77 94,62
31/03/2020 96,00 116,95 105,74
28/02/2020 114,99 117,00 115,75

T Até Fevereiro de Julho de 2020

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

EmissGes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, encerrada em 21 de janeiro
de 2020, composta por até 2.600.000 (dois milhdes e seiscentas mil) Cotas, pelo valor unitdrio na Data de
Emissdo de RS 100,00 (cem reais), perfazendo o montante total de até RS 260.000.000,00 (duzentos e sessenta
milhGes de reais), tendo sido subscritas e efetivamente integralizadas 1.868.966 (um milhdo, oitocentos e
sessenta e oito mil, novecentos e sessenta e seis) Cotas, atingindo o montante total de RS 186.896.600,00
(oitenta e seis milhdes, oitocentos e noventa e seis mil e seiscentos reais). As Cotas da Primeira Emissdo foram
objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM 476 e das disposicdes do Regulamento do Fundo
referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo, sob o regime de esforgos restritos, tendo sido subscrita por
81 (oitenta e um) investidores. Com os recursos captados na Primeira Emissdo, o Fundo adquiriu o Imdével Camil,
o Imdvel Caucaia, o Imdvel Sodimac e as cotas da Lewini, adiante detalhados, os quais ainda integram o
patrimdnio do Fundo da data do presente Prospecto.

O Administrador aprovou em 15 de abril de 2020 a realizagdo da distribuicdo publica da Segunda Emissdo de
Cotas, composta por até 8.500.000 (oito milhdes e quinhentas mil) Cotas, no valor de RS 96,00 (noventa e seis
reais) cada cota, totalizando até RS 816.000.000,00 (oitocentos e dezesseis milhdes de reais), e no minimo,
RS 1.008.000,00 (um milhdo e oito mil reais), sob o regime de esforcos restritos de distribuicdo nos termos da
Instrucdo CVM 476. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo foi encerrada em 16 de julho
de 2020, tendo sido subscritas e integralizadas 2.420.427 (dois milhdes, quatrocentas e vinte mil, quatrocentas e
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vinte e sete) Cotas, com valor unitario de RS 97,60 (noventa e sete reais e sessenta centavos), considerando o Custo
Unitdrio da Oferta (conforme definido no Suplemento da Oferta Restrita), totalizando um montante de
R$236.233.675,20 (duzentos e trinta e seis milhdes, duzentos e trinta e trés mil, seiscentos e setenta e cinco reais e
vinte centavos), tendo sido subscrita por 78 (setenta e oito) investidores. Com os recursos captados na Segunda
Emissdo, o Fundo adquiriu (i) cotas do TRXB11, cujos recursos foram utilizados para que o referido fundo
adquirisse 17 imodveis (numerados de 1 a 17 na tabela da pagina 67 adiante) e participacdo na Cookei, (ii) os 12
imdveis listados de 1 a 12 na tabela da pagina 67 adiante; (iii) participacdo na Cookei.

O Administrador aprovou em 22 de julho de 2020 a realizagdo da distribuicdo publica da Terceira Emissdo de
Cotas, composta por até 2.000.000 (dois milhdes) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada cota,
totalizando até RS 200.000.000,00 (duzentos milhSes de reais), e no minimo, RS 1.000.000,00 (um milh3o de
reais), sob o regime de esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 476. A oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Terceira Emissdo foi encerrada em 25 de setembro de 2020, tendo sido subscritas e
integralizadas 293.602 (duzentos e noventa e trés mil, seiscentos e duas) Cotas, com valor unitario de 103,15
(cento e trés reais e quinze centavos), considerando o custo unitdrio da oferta, totalizando um montante de
RS 30.285.046,30 (trinta milhBes, duzentos e oitenta e cinco mil, quarenta e seis reais e trinta centavos) tendo
sido subscrita por 1.116 (mil cento e dezesseis) investidores. Com os recursos captados na Terceira Emissao, o
Fundo adquiriu 11 iméveis (numerados de 13 a 23 na tabela da pagina 64 adiante) e (ii) participacdo na Cookei.

Conforme mencionado acima, os recursos do Fundo foram aplicados nos seguintes Ativos Imobiliarios:
1. Imodvel Camil
Direitos adquiridos pelo Fundo sobre o Imével Camil

O Fundo é o atual proprietério do Imdével Camil, situado na Avenida Brasil, n2 51.000, Santa Cruz, cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro (“Imdével Camil”), objeto da matricula n2 517 do 42 Oficio de Registro de
Imdéveis da Comarca do Rio de Janeiro, do Estado do Rio de Janeiro e drea total construida de 27.896,74 m?2.

O Fundo adquiriu o Imoével Camil da Q4 Empreendimentos e Participac¢®es Ltda., pelo valor de R$50.955.464,52
(cinquenta milhGes, novecentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e quatro reais e cinquenta e
dois centavos), conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 17 de outubro de 2019 as folhas
185 a 0195, do livro 5.561 do 142 Oficio de Notas da capital do Estado de Sdo Paulo, a qual foi registrada em 4
de novembro de 2019 na sua respectiva matricula.

No momento da aquisicdo pelo Fundo e na data deste Prospecto, constatou-se que o Imdével Camil encontra-
se totalmente livre e desembaracado de quaisquer 6nus reais e/ou constricdes judiciais, pessoais e
reipersecutdrias.

Desde a sua aquisicdo o Fundo loca 100% (cem por cento) do Imdvel Camil da seguinte maneira (“Contrato de
Locacdo Camil”):

Locatério Inicio do Término do Aluguel Mensal % na receita bruta do
Contrato Contrato (RS por més) Fundo*
CAMIL ALIMENTOS .
SA. (“Camil”) 17/10/2019 | 17/10/2029 R$ 398.972,10 8,84%

* Em Agosto/2020.
Os recebiveis referentes ao periodo de 64 (sessenta e quatro) meses, entre junho de 2020 e setembro de 2025
do Contrato de Locagdo Camil foram cedidos para a Bari Securitizadora S.A., que os vinculou a sua 812 série da

12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Caso a Camil rescinda voluntariamente o contrato de loca¢do antes da expiracdo do prazo, ou dé causa para

61



que o Cedente rescinda o contrato de locagdo por culpa ou motivo atribuido a ela Camil, esta ficara obrigada a
pagar ao Fundo uma multa no valor equivalente a 12 (doze) vezes o valor do aluguel mensal vigente a época
da rescisdo, calculada de maneira proporcional ao periodo que restar para o término do contrato de locagao.

A renda obtida pelo Fundo em decorréncia do contrato de locagdo acima mencionado nao sofre tributagdo pelo
Imposto de Renda.

O Imposto Predial Territorial Urbano —IPTU imdvel é pago pela locataria, conforme contrato de locagdo vigente.
Locatéria

CAMIL ALIMENTOS S.A., sociedade anonima com sede na cidade de S3o Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Rua
Fortunato Ferraz 1001, n.2 1141, Vila Anastacio, inscrita no CNPJ sob o n.® 64.904.295/0001-03, cujo objeto
social é (i) industrializagdo, processamento, comercializagdo, importagdo e exportagdo (inclusive por conta de
terceiros e/ou em comissdo e/ou em consignacdo) de alimentos em geral e quaisquer produtos correlatos
(inclusive seus respectivos residuos), sejam eles de produgdo propria ou de terceiros, incluindo, mas ndo se
limitando a arroz, feijdo, café, soja, milho, cereais, 6leos vegetais, agUcar, adogantes, peixes, outros organismos
ou produtos aquaticos, produtos alimenticios derivados de trigo, racdo animal, molhos, extratos, temperos; (ii)
beneficiamento, rebeneficiamento e empacotamento dos produtos relacionados no item “i” acima; (iii)
secagem e armazenagem dos produtos relacionados no item “i” acima; (iv) execu¢do da classificacdo de
produtos vegetais, seus subprodutos e residuos de valor econdmico para si ou para terceiros; (v) produgdo e
comercializagdo de energia elétrica, vapor vivo, vapor de escape e todos os derivados provenientes de
cogeracdo de energia elétrica a terceiros; (vi) industrializagdo de tampos e canecos; (vii) fabricacdo e
comercializagdo de gelo; (viii) a importagdo, exportagdo, manipulacdo, comercializacdo, industrializacao,
guarda, de fertilizantes e demais insumos agricolas; (ix) participacdo em outras sociedades, comerciais, civis,
nacionais ou estrangeiras, como soécia, acionista ou quotista; (x) administracdo, por conta propria ou de
terceiros, de bens moveis e imdveis, podendo arrendar e dar em arrendamento, receber e dar em parceria,
alugar e locar mdveis, imodveis e equipamentos em geral; (xi) a prestacdo de servicos técnicos relativos as
atividades antes mencionadas; e (xii) quaisquer outras atividades correlatas.

A Camil Alimentos S.A. é uma empresa integrante do grupo que atua no setor alimenticio com diversas marcas
préprias para mais de 50 (cinquenta) tipos de produtos, atuante no mercado desde 1963 e com presenca
internacional. Em 2020, seus produtos sdo exportados para mais de 50 (cinquenta) paises, possuindo 27 (vinte
e sete) plantas industriais e de distribuicdo em toda América Latina. Atualmente, a companhia possui valor de
mercado de cerca de RS 4.600.000.000,00 (quatro bilhdes e seiscentos milhdes de reais) e a receita liquida de
2019 foi de aproximadamente RS 5.400.000.000,00 (cinco bilhdes e quatro milhdes de reais).

As demonstracdes financeiras da Camil podem ser obtidas no link abaixo e ficam incorporadas ao presente
Prospecto por referéncia:

http://ri.camilalimentos.com.br/informacoes-financeiras/demonstracoes-financeiras/
2. Imével Sodimac

Direitos adquiridos pelo Fundo sobre o Imdvel Sodimac

O Fundo é proprietario do imdvel cadastrado perante a Prefeitura de Ribeirdo Preto sob n? 40442 e situado na
Av. Fabio Barreto, 251, Vila Tibério, Cidade de Ribeirdo Preto, Estado de Sdo Paulo, conforme matricula n?
122.645 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Ribeirdo Preto/SP (“Imdvel Sodimac”), conforme escritura de
venda e compra lavrada em 13 de marco de 2020, pelo valor de RS 54.219.004,12 (cinquenta e quatro milhdes,
duzentos e dezenove mil e quatro reais e doze centavos), conforme fato relevante publicado em 6 de janeiro

de 2020.

Desde a sua aquisicdo o Imdvel Sodimac encontra-se locado da seguinte maneira (“Contrato de Locacdo
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Sodimac”):

Locatério Inicio do Término do | Aluguel Mensal % na receita
Contrato Contrato (RS por més) bruta do Fundo*
Construdecor S.A. (“Sodimac”) 04/03/2015 2045 RS 450.070,98* 9,97%**

*QO Fundo de Investimento Imobilidrio Harmonia na qualidade de anterior proprietario do Imdvel Sodimac,
concedeu determinados descontos para a Sodimac de modo que assumiu a responsabilidade pelo pagamento
de tais valores perante o Fundo, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Pagamento de Prémio
de Locacdo e Outras Avencas” firmado em 13 de marco de 2020 entre o Cedente e Fundo de Investimento
Imobilidario Harmonia, e como fiadores, Maria Luiza Grisolia Mansur, Fernanda Heloisa Mansur, Alexandre
Franco Mansur e Maria Beatriz Mansur (“Contrato de Prémio de Locacdo”).

**0Os recebiveis referentes ao Contrato de Prémio de Locacdo e ao periodo de 64 (sessenta e quatro)
meses, entre junho de 2020 e setembro de 2025 do Contrato de Locagdo Sodimac foram cedidos para a
Bari Securitizadora S.A., que os vinculou a sua 812 série da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios.

Caso a Sodimac rescinda voluntariamente o contrato de locagdo antes da expiragdo do prazo, a Sodimac ficard
obrigada a pagar ao Fundo uma multa proporcional ao periodo que restar para o término do contrato de

locacdo que varia entre 6 (seis) e 3 (trés) vezes o valor do aluguel.

Arenda a ser obtida pelo Fundo em decorréncia do contrato de locagdo acima mencionado nao sofre tributacdo
pelo Imposto de Renda.

O Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU imdvel é pago pela locataria, conforme contrato de locacdo vigente.
Locatdria Construdecor4

A histéria da Construdecor estd ligada ao gigante grupo chileno Falabella, uma das maiores empresas da
América.

O Grupo Falabella, além do setor de materiais para construcdo, atua em outras quatro areas de negdcios: lojas
de departamento, supermercados, shoppings e servicos financeiros.

Com mais de 100 mil colaboradores por toda a América, o Grupo Falabella possui atuagdo com suas marcas em
7 paises: Chile, Argentina, Peru, Uruguai, Brasil, Colémbia e México.

No Brasil, sua historia comecou em 2013, quando a rede de lojas Dicico foi adquirida, iniciando o processo de
associacdo com outra importante bandeira da Falabella, a maior loja de materiais para construcdo da América
Latina: A Sodimac.

Com a associacdo, o Grupo Falabella incorporou a maior empresa de varejo de material para construgdao do
Brasil em numero de lojas (53) e uma das maiores em vendas (Dicico).A partir do dia 10 de Junho de 2015,
iniciaria além da expectativa de um futuro de expansdo da bandeira Dicico, a chegada da marca Sodimac ao
Brasil.

Em 2018 inicia a transformacdo das lojas Dicico em Sodimac Dicico, um novo formato de lojas.

Voltada ao setor varejista de construcdo civil, possui presenca em 7 (sete) paises da América, conta com cerca

4 Fonte: http://construdecor.com.br/nossa-empresa.html
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de 251 (duzentos e cinquenta e uma) lojas e cerca de 41 (quarenta e um mil) colaboradores. A companhia
registrou receita liquida anual de cerca de RS 11.200.000.000,00 (onze bilh&es e duzentos milhdes de reais) e
registrou lucro liquido anual de cerca de RS 53.800.000,00 (cinquenta e trés milhdes e oitocentos mil reais),
divulgado em ultimo balango anual consolidado, referente o final do periodo de 2019.

3. Imdveis Sendas / CBD

O Fundo, juntamente com o TRXB11, celebrou com a Companhia Brasileira de Distribui¢do S.A. (“CBD”) e com
a Sendas Distribuidora S.A. (“Sendas”), em 5 de margo de 2020, um Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Imdveis e Instituicdo de Direito Real de Superficie, sob Condi¢Ses Suspensivas e Outras
Avengas (“Contrato”), tendo por objeto a alienagdo e concomitante locagdo (operagdo denominada “sale and
leaseback”), de 43 (quarenta e trés) imdveis de propriedade da CBD e Sendas. Durante o processo de auditoria
2 (dois) imoveis foram excluidos e os seguintes imdveis foram adquiridos pelo Fundo, estando 100% locados:

% na
Inicio do Término do Aluguel Mensal receita

Locatario Matricula Direitos Contrato Contrato (RS) bruta do

Fundo*

Sendase | 212> do Oficio Privativo
e cab | deRegistrode Iméveis de | Propriedade | 20/12/2019 | 31/12/2029 | R$694.21613 | 15,38%
Caucaia

26.290 do 19 Oficio de Direito Real de

Piracicaba Superficie! 22/07/2020 21/07/2035 RS 265.988,13 5,89%

2 167 Sendas

o e -
3 | 168 | Sendas | 1&330doaeOficiode | DireitoRealde | ) ;0000 | 51072035 | RS 16114697 | 3,57%
Campinas (Paulinia) Superficie

o e N
4 |2372] 8D 141145 do 32 Oficio de | DireitoRealde | ) ) 0o | 51/07/2035 | R$97.589,66 | 2,16%
Brasilia Superficie

47.425; e 59.795 do 12 Direito Real de

5 2468 CBD 22/07/2020 21/07/2035 RS 135.291,04 3,00%

Oficio de Santo André Superficie'
o i N
6 3 CBD 128.796 do 22 Oficiode | DireitoRealde |, /) 5050 | 51/07/2035 | R$123.968,40 |  2,75%
Ribeirdo Preto Superficie
o i N
7 | 154 | sendas 16.470do 22 Oficiode | DireitoRealde |, ;0000 | 51/07/2035 | RS 14542079 |  3,22%

Campinas Superficie

8 |1499| cBD 120.593 do Oficiode | DireitoRealde | 5 ;0o | 51/07/2035 | R$83787,50 | 1,86%
Praia Grande Superficie

99.982 do 12 Oficio de Direito Real de o
9 2383 CBD 36 José do Rio Preto Superficie 22/07/2020 21/07/2035 RS$ 99.116,66 2,20%

84.191 do 2¢ Oficio de | Direito Real de o
10 | 2424 CBD S50 José do Rio Preto Superficie 22/07/2020 21/07/2035 R$ 110.903,82 2,46%

14.883; 89.845; 89.846; e
11 2464 CBD 89.847 do 3¢ Oficio de
Sdo Paulo
8.436; 17.668; 19.281;
19.771; e 13.563 do 29 Direito Real de
Oficio de Sdo Caetano do Superficie
Sul
18.484; 18.912; 20.946;
13 22 CBD 20.985; 20.986; e 20.987
do Oficio de Valinhos

Direito Real de

Superficie’ 22/07/2020 21/07/2035 RS 83.555,28 1,85%

12 | 2469 CBD 22/07/2020 21/07/2035 RS 199.743,00 4,43%

Direito Real de

0,
Superficie 31/08/2020 30/08/2035 RS 67.935,85 1,51%
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% na
Inicio do Término do Aluguel Mensal receita

L o . Direi
ocatdrio Matricula ireitos Contrato Contrato (RS) bruta do

Fundo*

14 |1005| cgp |17308317.324do0ficio | DireitoRealde | 5 00,050 | 30/08/2035 | R$62071,30 | 1,38%
de Peruibe Superficie

5.778; 25.807; 46.501;
174.996; 191.110; Direito Real de

259.951; e 273.200 do Superficie

112 Oficio de Sdo Paulo

15 1722 CBD 31/08/2020 30/08/2035 RS 92.148,88 2,04%

o N
16 |1724| cBD 82718 do 2¢ Oficiode | DireitoRealde | 51 05050 | 30/08/2035 | R$113.98125 | 2,53%
Ribeirdo Preto Superficie

28.528 do 2¢ Oficio de Direito Real de o
17 1867 CBD S50 Bernardo do Campo Superficie 31/08/2020 30/08/2035 RS 72.871,36 1,61%

10.301; 10.303; 10.304 e

18 |1878| cBD 11.358 do 4° Registro de | e/t Real de

31/08/2020 30/08/2035 RS 95.400,51 2,11%

Imoveis de Campinas superficie
31.390; 35.198; 36.907;
39.938; 42.801; 99.219;
126.939; 163.660; Direito Real de \
19 |2053| cBD 164575, 185,766, e Superfide 31/08/2020 | 30/08/2035 | RS 163.162,16 3,62%
190.786 do 14¢ Oficio de
S3o Paulo
o i N
20 |2380| cBD 46339 do 15 Oficiode | DireitoRealde | 51 /00 050 | 30/08/2035 | RS 111.194,14 |  2,46%
Sdo Paulo Superficie
21 |2381| cBD 83779e118539do | DireitoRealde | 51005050 | 30/08/2035 | R$241.201,28 | 5,35%

Oficio de Barueri Superficie

22 |2385| cgp | °33%°€°3356do0ficio | DireitoRealde | 5 005070 | 30/08/2035 | RS 16873638 | 3,74%
de Indaiatuba Superficie

o ri N
23 |2461| csp | 1431°3dol4sOficiode | DireitoRealde | 3505050 | 30/08/2035 | R$135.291,04 | 3,00%
Sdo Paulo Superficie

* Em Agosto/2020.
T Pendente outorga das respectivas escrituras, as quais deverdo ser outorgadas no prazo de até 3 (trés) anos,
contados do inicio da locagdo.

O Fundo adquiriu o direito real de superficie sobre os Imdveis, por meio das respectivas Escritura Publica de
Constituicdo de Direito de Superficie e Outras Avengas, pelo periodo de 15 (quinze) anos. Ao final deste periodo,
a propriedade plena dos Imodveis serad consolidada na Cookei 53 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., cuja
totalidade das cotas também sdo detidas pelo Fundo, em conjunto com o TRXB11. No caso do imodvel situado
em Caucaia, a propriedade remanescente é detida pela Lewini.

O Fundo firmou contratos de locagdo com as locatérias pelo prazo de 15 (quinze) anos, sendo devida multa
equivalente ao valor correspondente a totalidade dos aluguéis mensais vincendos até o 1802 (centésimo
octogésimo) més de vigéncia do contrato.

Os créditos imobilidrios das locacGes foram cedidos para a Bari e sdo lastro dos CRI Bari. O prego recebido com
a referida cessdo de créditos, possibilitou ao Fundo adquirir os referidos imoveis e as cotas da Lewini e da

Cookei, proprietarias da propriedade remanescente dos Iméveis.

A renda obtida pelo Fundo em decorréncia dos contratos de locagdo acima mencionados nao sofrem tributacdo
pelo Imposto de Renda.
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O Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU das unidades locadas é pago pelas locatarias, conforme contratos
de locacgdo vigentes.

Locatdrios

SENDAS DISTRIBUIDORA S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Ayrton Senna, n.2 6.000, lote 2 Pal 48959 Anexo A, Bairro Jacarepagua, CEP 22775-
005, inscrita no CNPJ sob o n2 06.057.223/0001-71, cuja principal atividade é a comercializagdo de
produtos manufaturados, semimanufaturados ou "in natura", nacionais ou estrangeiros, de todo e
qualquer género e espécie, natureza ou qualidade, desde que ndo vedada por lei.

COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO, sociedade por a¢des de capital abeto, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Luis Antonio, n? 3.142, Jardim Paulista, CEP 01402-
000, inscrita no CNPJ sob o n2 47.508.411/0001-56, cuja principal atividade é a comercializagdo de
produtos manufaturados, semimanufaturados ou "in natura", nacionais ou estrangeiros, de todo e
qualquer género e espécie, natureza ou qualidade, desde que ndo vedada por lei.

O P3do de Acglcar e o Assai sdo empresas integrantes do Grupo Pdo de Acucar (GPA), voltados ao setor
varejista de alimentos, com mais de 1.000 (mil) lojas espalhadas pelo Brasil e mais de 110 mil
colaboradores. As empresas do grupo possuem presenca em 18 (dezoito) estados Brasileiros e 22 (vinte e
dois) Centros de Distribuicdo. A companhia possui valor de mercado de cerca de RS 24.000.000.000,00
(vinte e quatro bilhdes de reais), receita liquida anual de cerca de RS 56.000.000.000,00 (cinquenta e seis
bilhdes de reais) e registrou lucro liquido de mais de RS 790.000.000,00 (setecentos e noventa milhdes de
reais) no exercicio de 2019.

Suas demonstragdes financeiras podem ser acessadas no seguinte link e ficam incorporadas ao presente
Prospecto por referéncia:

http://www.gpari.com.br/informacoes-financeiras/resultados-trimestrais/

4. SPE
Cookei

O Fundo é proprietdrio de 260.167.580 (duzentas e sessenta milhdes, cento e sessenta e sete mil, quinhentas
e oitenta) cotas da COOKEl 53 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
19.973.878/0001-31 (“Cookei”), ao valor de RS 1,00 (um real) cada, totalizando assim RS 260.167.580,00
(duzentos e sessenta milhdes, cento e sessenta e sete mil, quinhentos e oitenta reais) do capita social da Cookej,
0 que representa 43% do seu capital social, as quais estdo alienadas fiduciariamente para garantia do
pagamento dos CRI Bari, sendo que parte delas podera ser liberada ap0ds finalizacdo do registro das garantias
dos CRI Bari. Os restantes das cotas sdo detidos pelo TRXB11. A Cookei é proprietaria da propriedade
remanescente (sem o direito real de superficie) dos Imdveis Sendas/CBD.

Lewini

O Fundo é proprietario da totalidade das cotas da LEWINI 52 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, uma
sociedade unipessoal, com capital social de RS 57.297.500,00 (cinquenta sete milhdes, duzentos noventa sete
mil quinhentos reais), dividido em 57.297.500 (cinquenta sete milhdes, duzentas noventa sete mil quinhentas)
quotas idénticas de RS 1,00 (um real) cada uma. A Lewini é proprietdria da propriedade remanescente (sem o
direito real de superficie) do Imdvel Caucaia.
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5.

Valores Mobilidrios

Os recursos do Fundo foram aplicados nos seguintes Valores Mobilidrios:

Em 31 de agosto de 2020 o Fundo é proprietario de 1.071.928 cotas do TRX REAL ESTATE Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 36.368.925/0001-37 (“TRXB11”), que é um
fundo também gerido pelo Gestor e administrado pelo Administrador. O conflito de interesse em relagdo a este
investimento foi aprovado na assembleia geral de cotistas realizadas em 6 de margo de 2020. O referido Fundo
tem prazo de duracdo de 15 (quinze) anos e seu regulamento prevé que ao final do referido prazo o TRXB11
prioritariamente devera ser incorporado pelo Fundo.

A renda decorrente das cotas do TRXB11 representa 19,70% da receita mensal do Fundo.

O TRXB11 possui em seu portfélio o direito real de superficie sobre os seguintes imoveis:

Inicio do

Término do

% da receita

Matricula Locatdrio Aluguel Mensal Bruta do
Contrato Contrato TRXB11
21.874 do Oficio de Paulo
1 106 Sendas 27/05/2020 26/05/2035 RS 295.128,48 7,06%
Afonso- BA
2 95 15.222 do 22 Oficio de Jequié-BA Sendas 27/05/2020 26/05/2035 RS 212.760,62 5,09%
36.416 e 119.711 do Oficio de
3| 100 “ Sendas | 27/05/2020 | 26/05/2035 | RS 283.709,27 6,78%
Dourados — MT
4 61 88.947 do 22 Oficio de Bauru-SP Sendas 27/05/2020 26/05/2035 RS 280.953,75 6,72%
74.068 do 29 Oficio da 32
5 | 2382 _ 0 = Fclo e CBD | 27/05/2020 | 26/05/2035 | RS 94.141,87 2,25%
Circunscri¢do de Teresina-PI
87.292 do Cartdrio do Registro
6 56 de Imdveis da 12 Circunscricdo Sendas 29/06/2020 | 28/06/2035 RS 416.107,05 9,95%
de Goiania/GO
80.398 do 12 Oficial de Registro
7 83 de Imoveis de Campina Sendas 29/06/2020 | 28/06/2035 RS 322.090,71 7,70%
Grande/PB
78.774 do Registro de Imdveis da
8| 84 : gistro de Imovel Sendas | 29/06/2020 | 28/06/2035 | RS 311.421,30 7,45%
22 Circunscri¢do de Goidnia/GO
335.103 da 12 Ci icdod
9| 105 817 LITCUNSCriao e 1 qondas | 29/06/2020 | 28/06/2035 | RS 310.856,45 7,43%
Goiania—GO
96.880 do 22 Oficio de Notas e
10 | 1300 Registro de Imoveis de CBD 29/06/2020 | 28/06/2035 RS 350.647,08 8,39%
Teresina/Pl, 32 Circunscricdo
4.293 do Cartério do Oficio
11| 1685 . ) CBD 29/06/2020 | 28/06/2035 RS 126.652,19 3,03%
Unico de Rio das Ostras/RJ
26.757 do 22 Oficio d
12| 1833 oo Pheode CBD | 29/06/2020 | 28/06/2035 | RS 78.953,65 1,89%
Araruama —RJ
81.185 do 12 Oficio de Santo
13 94 André Sendas 22/07/2020 21/07/2035 RS 199.998,19 4,78%
49.039 do 52 Oficio da 22
14| 1164 , oo~ Tleo da & CBD | 22/07/2020 | 21/07/2035 | R$117.979,19 2,82%
Circunscricdo de Aracaju

67



% da receita

Matricula Locatdrio giﬁ;ﬁ; TZ;':L::SO Aluguel Mensal Bruta do

TRXB11

15| 1371 41.036 do 42 Oficio de Recife CBD 22/07/2020 | 21/07/2035 RS 483.420,41 11,56%
16 | 2378 | 152.254 do 12 Oficio de Goiania CBD 22/07/2020 | 21/07/2035 RS 162.112,65 3,88%
17 | 2379 161.913 do 12 Oficio de Goiania CBD 22/07/2020 | 21/07/2035 RS 134.733,06 3,22%

T Ainda encontra-se pendente a outorga da escritura de direito real de superficie das Lojas 1833 e 1164.

20s créditos dos contratos de loca¢do dos imdveis foram cedidos para a Bari Securitizadora S.A., que os vinculou
a certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissdo. A propriedade remanescente (sem o direito de
superficie) dos referidos imoveis pertence a Cookei.

Na data deste Prospecto, o Administrador entende que os seguros contratados para preservacao dos Ativos
Imobilidrios sdo suficientes.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos e condi¢cdes do Regulamento
e desde que cumpridas as CondigOes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Deliberagéo sobre a Oferta e a Emisséo de Cotas

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada pelo Ato do Administrador, realizado
em 09 de outubro de 2020, por meio do qual foi deliberada e aprovada a Emissdo e a Oferta, respeitado o
Direito de Preferéncia.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardo a distribuicdo
publica de 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e vinte mil) de Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao Preco de Emissdo de RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de
RS 380.671.200,00 ((trezentos e oitenta milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais)),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até
RS 76.134.240 (setenta e seis milh&es, cento e trinta e quatro mil, duzentos e quarenta reais), correspondentes
a até 784.000 (setecentas e oitenta e quatro mil) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador ou do Gestor, em comum acordo com os
Coordenadores da Oferta, até a data do Procedimento de Alocacgéo.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo pelos Coordenadores da
Oferta.
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Distribui¢éo parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverado ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo
de eficicia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de um valor maior ou igual ao
o Montante Minimo da Oferta e menor do que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das
intencGes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade
entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terad o seu Pedido de
Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados
(incluindo a Taxa Primaria de Distribuicdo) serdo devolvidos aos referidos Investidores, com os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
Anuncio de Encerramento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para maiores informacdes sobre a distribui¢do parcial das Cotas, veja a se¢do “Fatores de Risco — Riscos Relativos a
Oferta — Riscos da nado colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 117 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Direito de Preferéncia
E assegurado aos atuais Cotistas, detentores de Cotas na data de aprovac3o da Oferta, o Direito de Preferéncia

na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a 0,85533586661.
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito
do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo
perante os Coordenadores, no seguinte enderego do Escriturador:

Escrituragao

At.: Robson Sakurai

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br cc: fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou
a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 62 (sexto) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e
(ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condi¢cdes descritos no Segdo
“Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 69 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera
realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) da CVM; e (d) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Novas Cotas receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a
obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Andncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

N3o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Preco de Emissdo, Preco de Emisséo Atualizado e Preco de Subscrigcdo

O Preco de Emissdo no valor de RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) foi aprovado pelo Ato do
Administrador. O Preco de Emissdo poderd ser atualizado e comunicado aos Cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado em até 05 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo”). O
preco de emissdo atualizado devera corresponder (“Preco de Emissdo Atualizado”): (i) a média do precgo
de fechamento das cotas do Fundo nos 10 (dez) pregdes imediatamente anteriores a divulgacdo do Fato
Relevante de Atualizagdo do Preco de Emissdo, descontado 7% (sete por cento), sem que haja alteragdo
na quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo ou (ii) o valor patrimonial da cota no dia util
imediatamente anterior a divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo, o que for
menor. Caso o Preco de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relagdo ao Preco de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para
exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo
mencionado, sera considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual
ocorrera pelo Preco de Emissdo Atualizado. Caso o Preco de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e
potenciais Investidores serdo informados a respeito da manutengdo do Prego de Subscrigdo através do
Fato Relevante de Atualizacdo de Preco. Considerando o Preco de Emissdo, o Preco de Subscri¢do € de RS
101,21 (cento e um reais e vinte e um centavos).

Taxa de Distribui¢do Primaria

Sera cobrada a Taxa de Distribuicdo Primaria de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos por cento),
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes da
estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir, entre outros custos relacionados a Oferta, (a)
comissdo de estruturacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados contratados para atuacdo
no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das
Cotas na B3; e (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo
certo que caso apos a Data de Liquidacdo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor devera
arcar com o valor remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)”
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo..

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo
de Colocacdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o
caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
Escriturador, e, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas junto as InstituicOes Participantes da Oferta, pelo Preco
de Subscricdo.
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Limites de aplicagdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor da Aplicagdo Minima Inicial por Investidor para aplicages em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é de
RS 1.012,10 (mil e doze reais e dez centavos), considerando o Preco de Emiss3o e a Taxa de Distribuicdo
Primédria (ou RS 971,10 (novecentos e setenta e um reais e dez centavos), considerando o Preco de Emissdo e
desconsiderando a Taxa de Distribui¢do Primaria), equivalente a 10 (dez) Novas Cotas.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova
Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem
a fragdes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo
de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidacdo, conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f)
o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto no pardgrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404/76
e conforme o § 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil.
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Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial e estratégica. Em hipdtese alguma, relacionamento prévio de uma
Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com determinado(s) Investidor(es), ou
consideracGes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicdo Participante da Oferta, do
Administrador e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Ndo Institucionais.

Destinagdo dos recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios
(conforme definidos no regulamento do Fundo), observada a Politica de Investimento do Fundo, descrita nos
artigos 42 a 142 do Regulamento, preferencialmente, com a seguinte ordem de prioridade: (a)) os Ativos
Imobilidrios objeto do fato relevante publicado em 29 de setembro de 2020 e/ou outros imdveis que atendam
a Politica de Investimento do Fundo, (b) a recompra facultativa de parte de créditos imobilidrios cedidos aos
CRI Bari, para aquisicdo dos atuais Ativos Imobilidrios do Fundo, e (c) aquisicdo de cotas do TRX Real Estate Il
Fundo de Investimento Imobilidrio (TRXB11), desde que aprovado em assembleia geral de cotistas para
descaracterizagdo do conflito de interesses, conforme abaixo detalhado.

(a)  Ativos Imobilidrios:

Imével/inquilino

Regido Tipo do Contrato Prazo de Contrato Estigio da Negociagio

Riode Janeiro Logistico RS 124,5 milhoes Tipico Mediade 6,3 anos

R$ 303,0 milhges*

Sao Paulo Varejo RS 255 milhoes Atipico

Total R$ 558 MilhGes

garantida. Devido as clausulas de confidencialidade previstas nas Opg¢Ges de Exclusividade dos ativos listados nos
itens acima, as caracteristicas dos referidos imdveis, bem como maiores detalhamentos das condigSes das
operacdes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante a ser
divulgado pela Administradora, quando da conclusdo de cada aquisicdo, conforme aplicavel.

**Caso, por qualquer motivo, ndo seja possivel a aquisicdo dos imdveis identificados nos itens 1 e 2 acima, o
Gestor pretende adquiri o imével identificado no item 3. DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO
PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS IMOBILIARIOS INDICADOS ACIMA, POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO
UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS
OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

Nos termos do Fato Relevante divulgado pelo Fundo em 29 de setembro de 2020, o Fundo celebrou
memorando de entendimentos, vinculante e com exclusividade, formalizando os termos para a aquisicdo de
dois galpdes logisticos, identificados nos itens 1 e 2 da tabela acima, pelo valor total de RS 303.000.000,00
(trezentos e trés milhdes de reais). Tais imoveis estdo localizados em regiGes metropolitanas importantes,
sendo um no Estado de Sdo Paulo e outro no Estado do Rio de Janeiro, estdo locados a diversos inquilinos, que
em sua grande maioria s30 empresas de grande porte e, juntos, somam aproximadamente 108.000m? de Area
Bruta Locdvel. A efetivacdo da aquisicdo de tais imdveis esta condicionada a superacdo de certas condicdes
precedentes previstas no referido memorando de entendimentos, as quais devem ser superadas até o dia 20
de dezembro de 2020.

N&o hd qualquer percentual maximo ou minimo de participacédo de Ativos Imobilidrios ou Ativos Financeiros ou
Valores Mobilidrios a ser respeitado pelo Gestor na aplicagdo dos recursos, além daqueles previstos na
regulamentacdo da CVM, observadas as restri¢des e limites de concentragdo por emissor e por ativo previstos
da regulamentacdo aplicavel.
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CASO AS CONDICQES PRECEDENTES PARA CONCRETIZAGAO DE UMA OU MAIS AQUISICOES NAO SEJAM
ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGOES NA DESTINAGAO DE RECURSOS INDICADA.

(b)  Recompra Facultativa dos CRI Bari

Os recursos captados na Oferta e ndo aplicados nos termos do item (a) acima, poderdo, ainda, ser destinados
ao pagamento antecipado de parte dos CRI Bari, escolhidos de acordo com critérios a serem definidos pelo
Gestor, dando preferéncia para aqueles com maiores taxas de desconto e sem taxas de pré-pagamento. Os CRI
Bari foram emitidos para aquisicdo dos Iméveis Sendas / CBD a uma taxa de juros entre 5,0% e 5,75%, as quais
possuem prazo de até 180 meses.

(c) CotasdoTRXB11

Com os recursos captados na Oferta e ndo utilizados nos termos dos itens (a) e (b) acima, o Fundo podera
aplicar tais recursos captados na Oferta, na aquisicdo de cotas do TRXB11, desde que referida aquisicdo seja
aprovada em assembleia de cotistas a ser convocada apds o encerramento da Oferta, para descaracterizagdo
do conflito de interesse e seja observado o limite de até 49% (quarenta e nove por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, na data de subscri¢cdo ou aquisicdo de cotas do TRXB11, para a totalidade dos investimentos em
cotas do TRXB11.

Potencial conflito de interesses na aquisicdo de cotas do TRXB11

Nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, tendo em vista que o TRXB11 é gerido pelo Gestor e
administrado pelo Administrador, sua aquisicdo pelo Fundo depende de aprovacdo prévia e especifica dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que representem, cumulativamente: (i) maioria simples
das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com o qudrum previsto no Regulamento e na Instrugio CVM
472.

Nos termos da deliberacdo em assembleia geral de cotistas do Fundo realizada em 6 de margco de 2020, o
Gestor foi autorizado a aplicar recursos do Fundo na aquisicdo de cotas de fundos de investimos geridos pelo
Gestor, com aprovacdo especifica para a aquisicdo de cotas do TRXB11, nos termos do artigo 18, Xll e artigo 34
da Instrucdo CVM 472 e do artigo 14 do Regulamento, pela unanimidade dos cotistas presentes e
representando 85,58% das cotas emitidas. Dessa forma, o Fundo ja adquiriu 1.071.928 cotas do TRXB11, que
correspondem a 19,70% das receitas do Fundo. Contudo, diante do quanto disposto no item 28 do Oficio-
Circular n? 1/2020-CVM/SER, no sentido de que, em havendo alteracdo significativa de cotistas ou patrimdnio
liquido do Fundo, haveria a necessidade de ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacdo deliberada
anteriormente, caso, tal situacdo se configure, o Administrador convocara nova assembleia de cotistas para
ratificar ou ndo a decisdo da assembleia de 06 de marco de 2020, sobre a aquisicdo de novas cotas do TRXB11.

Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos Investidores uma minuta de procuragdo especifica
de conflito de interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da
ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva, outorgando, assim, poderes para um terceiro
representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista que ira deliberar sobre as referidas
aquisicdes, nos termos descritos neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A
Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador e/ou o Gestor do Fundo
ou parte a eles vinculada. Ainda, constard em referida procuragdo orientagdo de voto permitindo que o
Investidor possa concordar ou ndo com a aquisi¢cdo, pelo Fundo, das cotas do TRXB11. PARA MAIORES
ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO — “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DAS PAGINAS 98 DESTE PROSPECTO.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisicdo das cotas do TRXB11 em situacdo de conflito de interesses,
conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo
para outras aquisicdes, o Fundo destinard os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros
Ativos Imobilidrios ou Valores Mobiliarios, a serem selecionados pelo Gestor, de acordo com a Politica de
Investimentos do Fundo. PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA NAO
APROVACAO DO CONFLITO DE INTESSES, VIDE O FATOR DE RISCO — “RISCO DE NAO APROVAGCAO DE CONFLITO
DE INTERESSES”, CONSTANTE DA PAGINA 99 DESTE PROSPECTO.
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Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicdo das
cotas do TRXB11 pelo Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacao de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente
serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme qudérum acima previsto.

Em caso de captagdo parcial, o Gestor somente parte dos ativos listados acima poderdo ser adquiridos.
Conflito de Interesses

Todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, sera objeto de deliberagdo prévia pelos Cotistas, em nova Assembleia Geral de Cotistas a
ser convocada especialmente para essa finalidade.

Desta forma, para todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, o
Administrador e o Gestor se comprometeram a realizar uma assembleia para aprovacdo de aquisicdo, conforme
o caso, (i) de cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos, conforme o caso, por partes
relacionadas ao Administrador e ao Gestor durante o prazo de duragdo do Fundo; (ii) de Ativos Imobilidrios de
propriedade de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, incluindo fundo de investimento imobilidrio
administrado e/ou gerido por tais partes; e (iii) de todo e qualquer ativo imobilidrio ou financeiro que esteja em
situacdo de conflito de interesses. Para maiores informacdes, vide fator de risco “Risco de conflito de interesse”
e “Risco de ndo aprovacgdo de conflito de interesse”, constantes nas paginas 99 deste Prospecto.

Periodo de Colocagdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto no artigo 52 da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuincio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocagéo

Havera procedimento de coleta de intenglBes de investimento no ambito da Oferta conduzido pelos
Coordenadores da Oferta, previsto para ocorrer em 09/12/2020, portanto, apds o recebimento do registro da
Oferta pela CVM, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando o exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, inclusive das Cotas do Lote Adicional, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
gue esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

APARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 118 DESTE
PROSPECTO.
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Plano de Distribuigcdo

Os Coordenadores da Oferta, observadas as disposices da regulamentacgdo aplicdvel, realizardo a distribuicdo
das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a
Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e
outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores da Oferta, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao
perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto Preliminar para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam
ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores; e (iv) relagbes com clientes e outras
consideracBes de natureza comercial ou estratégica, dos Coordenadores da Oferta e do Fundo, em hipdtese
alguma poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores ndo Institucionais.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicdvel, os Coordenadores da Oferta deverdo realizar e fazer
com que as demais InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica
das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terda como publico alvo: (a) os Investidores N&do Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto Preliminar
e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM,
poderdo ser realizadas apresentacBes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-ones),,
conforme determinado pelos Coordenadores da Oferta e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) a critério dos Coordenadores da Oferta, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a
aprovacdo prévia da CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrugcdo CVM 400, ou do Pardgrafo 52 do Artigo
50 da Instrugdo CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM em até 1 (um) dia Util apds a sua utilizacdo, nos
termos da Deliberagdo CVM 818;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e respeitado o Periodo de Reserva, a Oferta somente tera
inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o
Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas
do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem
distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Reserva, as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva

dos Investidores Ndo Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400, e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;
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(viii) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o
disposto na Secdo “Oferta Nado Institucional”, na pagina 77 deste Prospecto;

(ix) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por
mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva
da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdao
cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo
recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para os Coordenadores da Oferta, conforme disposto na Secdo “Oferta Institucional”, na
pagina 80 deste Prospecto;

(xi) apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados pelos
Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, inclusive daqueles
que sejam Pessoas Vinculadas, para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelos
Coordenadores da Oferta;

(xii) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano
de Distribuicado;

(xiii) apds encerramento do Periodo de Reserva, serd realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera
seguir os critérios estabelecidos no Contrato de Distribuicdo;

(xiv)Juma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores da Oferta divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400;

(xv) ndo serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.
O Fundo poderd, mas ndo obrigatoriamente devera, contratar o Formador de Mercado para fomentar a
liquidez das Novas Cotas; e

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intenc¢des de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Reserva, o(s) qual(is)
sera(do) de forma cumulativa, sendo certo que, no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma
Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd considerado o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante
da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados. O Investidor Nao Institucional
deverd indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na Oferta destinada aos Investidores N3do Institucionais, os Coordenadores da Oferta destinardo aos

Investidores N&o Institucionais, inicialmente de 1.568.000 (um milhdo, quinhentas e sessenta e oito) Cotas, ou
seja, 40% (quarenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, sendo certo que os Coordenadores da Oferta,
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em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite mdximo do Montante Inicial da Oferta acrescido
das Cotas do Lote Adicional, observados os procedimentos previstos do Contrato de Distribuigdo.

Os Pedidos de Subscrigdo que serdo efetuados pelos Investidores N3do Institucionais de maneira irrevogavel e
irretratavel, exceto pelo disposto abaixo, observardo as condi¢cdes do préprio Pedido de Reserva, de acordo
com as seguintes condicBes e observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3:

a)

tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores Ndo Institucionais terdo a faculdade, como condi¢do de eficdcia de seu
Pedido de Reserva e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo:
(i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade entre o Montante Minimo da
Oferta e o Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item (ii) anterior, deverd indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas
indicadas no seu Pedido de Reserva, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2) a proporgao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (ii) acima,
mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipotese prevista no item (1).

a.1) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de
aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao Investidor.

a.2) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da do Antncio de Encerramento.

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais, incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria e a Data de Liquidacdo serdo
informados a cada Investidor N3o Institucional até as 10h00 (dez horas) do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o respectivo
Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de
acordo com a alinea abaixo limitado ao valor do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional (conforme definido abaixo).

os Investidores Nado Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea acima
junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 11h00 (onze horas) da Data de Liquidagdo. Ndo
havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta.

até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissdo, ou Preco de
Emissdo Atualizado, conforme o caso, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento
previstas acima e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relacdo resulte em fracdo de
Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Cotas, desprezando-se a referida fragdo.
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e) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com o procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Subscrigdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Investidores N&o Institucionais devem indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva da Oferta
N&o Institucional, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva da Oferta
Ndo Institucional ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso
de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas ofertadas (considerando as Cotas Adicionais),
ndo sera permitida a colocacdo de Cotas junto a Investidores Ndo Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva
automaticamente cancelado.

Adicionalmente, os Investidores Ndo Institucionais e/ou as InstituicBes Participantes da Oferta na qual o
respectivo Investidor Ndo Institucional realizou o seu Pedido de Reserva, conforme o caso, enviardo o
respectivo Termo de Adesdo ao Regulamento até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, em via fisica ou mediante a oposicdo de senha pessoal para a confirmacdo da aceitacdo das
condi¢des do documento, sob pena de cancelamento do seu respectivo Pedido de Reserva.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE
RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
97 A 119 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (I1l) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICEO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Os Coordenadores da Oferta destinardo aos Investidores N&o Institucionais, inicialmente de 1.568.000 (um
milhdo, quinhentas e sessenta e oito) Cotas, ou seja, 40% (quarenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sendo certo que os Coordenadores da Oferta, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderdo
aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta acrescido das Cotas do Lote Adicional, observados os procedimentos
previstos do Contrato de Distribuicdo. Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive agueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 40% (quarenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional os Coordenadores da Oferta, sera realizado rateio conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um
dos Pedidos de Reserva firmados pelos Investidores Ndo Institucionais serdo atendidos até o montante maximo
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de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo certo que referido montante podera ser reduzido a exclusivo
critério do Coordenador Lider em virtude da quantidade de Cotas que vier a ser objeto dos Pedidos de Reserva;
e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i”, acima, serad efetuado o rateio proporcional apenas
dos montantes que excedam o valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do
Coordenador Lider, conforme acima), objeto de Pedidos de Reserva firmados por Investidores Ndo
Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Cotas em valores superiores a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais) (ou valor reduzido, a critério do Coordenador Lider, conforme acima), observando-se o
montante de Cotas da Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores
Ndo Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fracGes de Cotas. No caso
de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao)
considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro
perante a B3 e os demais serdo cancelados.

A guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Né&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.

Oferta Institucional

Apds o término dos periodos do Direito de Preferéncia e do atendimento da Oferta Nao Institucional, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio dos Coordenadores da Oferta, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

a) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento aos
Coordenadores da Oferta, na Data de Recebimento das Ordens de Investimento dos Investidores
Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado o Montante Minimo de Investimento.

b) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada, nos
termos do descrito no item “DisposicGes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional
e a Oferta Institucional” desta se¢do, na pagina 81 deste Prospecto.

c) tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM
400, os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuicdo: (i) do
Montante Inicial da Oferta ou; (ii) de quantidade entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante Inicial
da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢cdo constante no item (ii)
anterior, deverd indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Cotas indicadas no seu Pedido de Reserva,
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas originalmente
objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacdo do item (ii) acima, mas deixar de optar entre os
itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1).

c.1) Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor Institucional ndo houver realizado qualquer desembolso, todos
os atos de aceitacdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao
Investidor.
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c.2) Caso o Investidor Institucional condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo
integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Antncio de Encerramento.

d) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar sua ordem de investimento.

e) até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag3o, os Coordenadores da Oferta informardo
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o respectivo valor do investimento,
incluindo o valor da Taxa de Distribuicdo Primaria.

f) Os Investidores Institucionais integralizardo as Nova Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacédo
e procedimentos aplicdveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

g) As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no item “Alteracao
das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” da sec¢do “Caracteristicas da Oferta”, na
pagina 84 deste Prospecto.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
da Oferta dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢es para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

Disposicdes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, durante
o Periodo de Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota, tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente ocorrer a disponibilizagdo do Anuncio de
Encerramento, a disponibilizagdo do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtengdo de autorizagdo
da B3, o recibo de Nova Cota ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo.

As InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 dos Pedidos de Reserva
colhidos do ambito da Oferta. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da Oferta, sem qualquer limitagdo em relagao
ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
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ao Direito de Preferéncia. O investimento nas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
poderd reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundério. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 118 DESTE PROSPECTO.

Procuragdo de Conflito de Interesses

Considerando a intenc¢do do Gestor de destinar parte dos recursos da Oferta para aquisi¢cdo de cotas do TRXB11,
fundo gerido pelo Gestor e administrado pelo Administrador, serd disponibilizado modelo procuragdo que
poderd ser outorgada pelos Cotistas as Instituicdes Participantes da Oferta ou pessoas por elas designadas, de
forma facultativa, por meio digital ou por meio fisico, para viabilizar o exercicio do direito de voto, em seu nome
no ambito da Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada apds o encerramento da Oferta.

Referida procuracdo ndo poderd ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles
vinculadas, tendo em vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse.

A Procuracdo de Conflito de Interesses conferird opcdo de aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo
a matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses é (i) facultativa ao Cotista, (ii) outorgada sob a condicdo suspensiva de que
o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, (iii) revogavel a qualquer tempo até a data da realizagdo da
Assembleia Geral de Cotista mediante comunicagdo entregue ao Administrador em sua sede (Rua Iguatemi, n2
151, 192 andar (parte), Itaim Bibi Sdo Paulo - SP) ou no seguinte endere¢o eletrénico: fii@brltrust.com.br.

A Procuracdo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que obteve acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as aquisicdes a serem votadas em
Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” e nos
demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam
a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a aquisi¢cdo das
cotas do TRXB11, durante o prazo de duragdo do Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada
como uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo
certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM
472.

A aprovacdo pela aquisicdo de cada ativo em situacdo de conflito de interesses, na Assembleia de Cotistas, que
sera realizada apds o encerramento da Oferta, sera tratada de forma individual em deliberagéo especifica para
cada uma delas, de modo que tais deliberacGes serdo independentes entre si, ou seja, a aprovacgdo do conflito
de interesses para a aquisicdo de um ativo conflitado ndo implicara a aprovacdo do conflito de interesses para
a aquisicdo de outros ativos em situacdo de conflito que ndo tenham sido objeto da aprovacgado especifica.

Para maiores informagdes, vide Se¢do “Termos e Condi¢es da Oferta — Destinagdo dos Recursos - Potencial
conflito de interesses na aquisicdo de cotas do TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.

Alocagdo e Liquidagdo da Oferta

Os Pedidos de Reserva recebidos por meio das InstituicGes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelos Coordenadores da Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores Ndo Institucionais da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso |, da Instrugdo CVM 400 e que as relagdes com clientes e outras considerag@es de natureza
comercial ou estratégica, dos Coordenadores e do Fundo, em hipdtese alguma poderdo ser consideradas na
alocacdo dos Investidores ndo Institucionais.
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Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelos Coordenadores da Oferta, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, os
Coordenadores da Oferta, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da
Oferta previsto neste Prospecto para ocorrer apds o registro da Oferta, verificardo se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso positivo, se havera distribuicdo parcial da Oferta; e (ii) o Montante Inicial
da Oferta foi atingido, ndo considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, e houve excesso de demanda
e se havera emissdo de Cotas do Lote Adicional, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com os Coordenadores; diante disto, os Coordenadores definirdo se haverad liquidacdo da Oferta, bem como
seu volume final.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvido os
valores j& depositados (incluindo a Taxa de Distribuicdo Primdria) com eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do Antncio
de Encerramento. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este
Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o
mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, sera definido pelos Coordenadores da Oferta o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, inclusive das Cotas do Lote Adicional, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra
ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Preco de Emissdo, ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Priméria, ou seja, considerando o Preco de Emissdo, o Preco de Subscricdo é de RS 101,21 (cento
e um reais e vinte e um centavos), ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio proporcional, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva e/ou ordem de investimento, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios
de rateio proporcional.

Apds a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua
liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.
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Caso, na Data de Liguidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante
da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, ou pelo Preco de
Emissdo Atualizado, conforme o caso, acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

Formador de Mercado
N&o sera contratado Formado de Mercado.
Alteragdo das circunstdncias, revogacdo ou modificagéo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Os Coordenadores da Oferta poderdo requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores da Oferta poderdo
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo
CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de registro.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundo.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas)
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente
pelos Coordenadores da Oferta e que informarao sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio serd presumido que os
Investidores pretendem manter a declaragdo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicGes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condig¢Bes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual airregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16h00 (dezesseis horas) do 52
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
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todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor
enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagio do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo
do Contrato de Distribuicdo.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscrigdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e
(i) negociadas e liquidadas no mercado secunddrio, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3. Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota, tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente
ocorrer a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacdo do anuncio de divulgagdo de rendimentos pro
rata e a obtengdo de autorizagdo da B3, o recibo de Nova Cota ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.

A admissdo a negociacdo das Cotas do Fundo foi deferida em 19 de julho de 2018 pela B3.
O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequagdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagGes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 119 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primario no DDA e negociadas
no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na B3.

E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a divulgacdo
do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da
negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuigdo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou os
Coordenadores da Oferta, para atuar como instituicGes intermediarias da Oferta, responsavel pelos servigos
de distribuicdo das Novas Cotas perante o Publico Alvo da Oferta para aplicacdo de recursos no Fundo.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengdo de cépias junto aos Coordenadores da
Oferta, a partir da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado, no endereco indicado na Se¢do “ldentificacdo do
Administrador, dos Coordenadores da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

Regime de Distribui¢do das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranga dos Coordenadores, sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Condicées Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislagdo aplicavel, a distribuicdo das Cotas estara
sujeita as seguintes Condi¢cGes Precedentes:

(a) conclusdo da due diligence do Gestor, da Administradora, do Fundo e dos imdveis de forma satisfatoria
aos Coordenadores;
(b) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, aos Coordenadores e

aos respectivos assessores juridicos, de todos os documentos e informagdes corretas, completas,
consistentes, suficientes, verdadeiras, precisas e necessarias para atender as normas aplicdveis a
Oferta. Os Coordenadores analisardo qualquer nova informacdo, alteragdo ou incongruéncia nas
informac@es solicitadas pelos Coordenadores que lhe tenham sido prestadas e decidird sobre a
continuidade da Emissdo. O Fundo, o Gestor e o Administrador serdo responsaveis pelas informacdes
fornecidas de maneira dolosa, e obrigam-se a indenizar os Coordenadores por eventuais prejuizos por
eles sofridos e decorrentes da incorrecdo, incompletude, inconsisténcia, insuficiéncia, inveracidade ou
imprecisdo das informacdes solicitadas pelos Coordenadores, nos termos da cldusula de Indenizagdo
abaixo, ressalvada ainda desta obrigacdo a incorreta incompreensao e utilizacdo de tais informacdes
pelos Coordenadores e a alteracdo de informagdes que ndo estejam sob o dominio do Fundo, do
Gestor e do Administrador;

(c) que todas as declarac¢des feitas pelo Gestor e pelo Administrador e constantes nos Documentos da
Oferta (conforme abaixo definido) sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, observando o quando
previsto no item anterior;

(d) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo ao
Fundo, a Gestora, ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos grupos
econdmicos condicdo fundamental de funcionamento;

(e) manutencdo do registro do Gestor e do Administrador perante a CVYM, bem como disponibilizagdo de
seus respectivos formularios de referéncia na CVM, na forma da regulamentacao aplicavel;
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verificacdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias e ndo pecunidrias assumidas pela Gestora
junto aos Coordenadores ou qualquer sociedade de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer
contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

ndo ocorréncia de alteracdo do controle societario, direto ou indireto, do Gestor e/ou do
Administrador;

negociagdo, preparacdo, assinatura e registro (se aplicavel), de toda documentacdo necessaria a
constituicdo do Fundo e a efetivacdo da Oferta, os quais conterdo substancialmente as condi¢es da
Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes (“Documentos da Oferta”);

verificacdo de que todas as aprovacGes e autorizages (inclusive societarias) para que o Gestor, o
Administrador e o Fundo possam desenvolver regularmente suas atividades foram devidamente
obtidas e permanecem validas;

ndo ocorréncia de alteragdo das normas aplicdveis ao setor de atuacdo do Gestor e/ou do
Administrador que, a critério dos Coordenadores, tenham impacto negativo sobre a Oferta;
recebimento, pelos Coordenadores, com antecedéncia de 1 (um) dia util da data da primeira
liguidacdo da Oferta, de legal opinion emitida pelos Assessores Legais, em termos satisfatérios
aos Coordenadores, atestando a legalidade dos Documentos da Oferta e a viabilidade de sua
estrutura, a consisténcia das informacGes apresentadas e a realizacdo da due diligence de maneira
satisfatoria e conclusiva, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a
conclusdo da Oferta;

autorizagdo prévia pelo Gestor e pelo Administrador para que os Coordenadores possam, nos limites
das normas vigentes, divulgar a Emissdo por qualquer meio;

aceitacdo pelos Coordenadores da contratacdo de todos os prestadores de servicos necessarios para
a adequada estruturagdo e execu¢do da Emissdo;

obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

recolhimento, pelo Fundo, de todos tributos, tarifas e emolumentos necessdrios a realizagdo da
Oferta;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cBes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, da Gestora e/ou do Administrador, que, a critério dos Coordenadores, tenha
comprovadamente um impacto negativo sobre a Emisséo;

ndo ocorréncia de (conforme aplicavel) (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacao de faléncia da Gestora
e/ou do Administrador; (i) pedido de autofaléncia da Gestora e/ou do Administrador; (iii) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e/ou do Administrador; (iv) propositura pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano,
que impacte a Oferta no entendimento dos Coordenadores; (v) ingresso do Gestor e/ou do
Administrador em juizo, com requerimento de recuperacdo judicial; (vi) qualquer procedimento
similar aos previstos nos itens anteriores;

cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e/ou qualquer sociedade dos grupos econémicos da
legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicdveis a condicdo de seus negdcios (“Legislacdo
Socioambiental”), adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos drgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e/ou qualquer sociedade dos seus respectivos grupos
econbGmicos na realizacdo de suas atividades e atuacdo em conformidade com as leis de prevencdo a
corrupcdo e a lavagem de dinheiro previstas na legislacdo brasileira - dentre elas o Codigo Penal
Brasileiro, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992), a Lei 9.613/1998 (Crimes de lavagem
ou ocultacdo de bens direitos e valores), a Lei 12.846/2013 e seus regulamentos - e de quaisquer
outras disposicGes nacionais ou internacionais referentes ao Combate a Corrupgdo - como a lei
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anticorrupgdo norte-americana (FCPA - Foreign Corrupt Practices Act) e a lei anti-propina do Reino
Unido (UK Bribery Act) - que venham a ser aplicdveis ao objeto dodeste Contrato de Distribuicdo (em
conjunto, “Leis Anticorrupc¢ao”), comprometendo-se ainda, por si, por seus sécios, administradores,
empregados, prepostos, contratados e/ou subcontratados a cumpri-las fielmente e absterem-se da
pratica de qualquer conduta que constitua ou possa constituir um ato anticoncorrencial ou lesivo a
administragdo publica, nacional ou estrangeira;

(t) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacGes previstas na Instrugdo CVM n?
400/03, incluindo as normas relativas ao periodo de siléncio previstas no artigo 48 da Instrugdo CVM
n2 400/03;

(u) cumprimento pela Gestora e pelo Administrador de todas as obrigacdes previstas nesta Proposta e
nos Documentos da Oferta exigiveis até a data de encerramento da Oferta;

(v) ndo ocorréncia de alteragbes na legislagdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao

Fundo, que possam criar obstdculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores, tornando-a inviavel ou desaconselhavel a critério dos Coordenadores;

(w) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas nos prospectos,
no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(x) participacdo de representantes da Gestora no roadshow e reunibes individuais com potenciais
investidores;

(y) que a Emissdo seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negdécios/operacdes para auferir
beneficios fiscais e tributarios;

(z) aprovacgdo da Emissdo pelos comités internos dos Coordenadores; e

(aa) encerramento da Terceira Emissdo do Fundo e divulgagdo do Ato do Administrador.

Comissionamento dos Coordenadores da Oferta e dos Participantes Especiais

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacao, coordenacgdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Oferta, os Coordenadores, a Plural, o Gestor e a Safra Assessoria, conforme o caso, fardo jus A um
comissionamento de 3,60% (trés inteiros e sessenta centésimos por cento) (“Comissionamento”), a ser dividido
da seguinte forma:

(i) Comissdo de Estruturacdo: 1,00% (um por cento) flat, incidente sobre o valor total das Novas Cotas
efetivamente subscritas e integralizadas pelos Investidores no ambito da Oferta, onde a Plural e o Safra
receberdo 0,40% (quarenta centésimos por cento) cada e o Gestor 0,20% (vinte centésimos por cento); e

(ii) Comissdo de Distribuicdo: 2,60% (dois virgula sessenta por cento) flat, incidente sobre o valor total das
Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas pelos Investidores no ambito da Oferta que devera ser
pago aos Coordenadores, sendo certo que o valor referente as Novas Cotas integralizadas durante a Oferta
pela base de investidores do Coordenador Lider e do Safra serd devido exclusivamente ao respectivo
Coordenador.

Caso os Coordenadores da Oferta desejem convidar Participantes Especiais, a comissdo de tais participantes
serd descontada da Comissdo de Distribuicdo e podera ser paga diretamente as referidas instituicGes
convidadas.

O Safra Assessoria, a Plural e o Gestor sdo responsdveis exclusivamente pela prestacdo dos servicos de
estruturagdo da Oferta, sendo certo, portanto, que nao realizam servicos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Fundo pagard aos Coordenadores, ao Safra Assessoria, a Plural ou ao Gestor, conforme o caso, a remuneracdo
acima descrita, por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos operacionais na Data da Liquidacdo, a
vista em moeda corrente nacional. Caso ocorra qualquer falha operacional no dmbito da B3, o pagamento do
Comissionamento devera ser realizado mediante transferéncia de recursos para as contas correntes a serem
indicadas pelas partes, a vista, em moeda corrente nacional, em até 1 (um) Dia Util da Data de Liquidacdo.
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Observados os termos e condicOes estabelecidos no Ato do Administrador, sera devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas da Emissdo, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, a Taxa de Distribuicdo Primaria equivalente a
um percentual fixo de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois centésimos por cento) sobre o Prego de Emissdo ou Preco
de Emissdo Atualizado, conforme o caso, de cada Nova Cota para fins de cobertura dos custos e despesas decorrentes
da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que poderd incluir, entre outros custos relacionados a Oferta (a)
comissdo de estruturagao; (b) comissdo de distribuicdo; (c) honorarios de advogados contratados para atuagdo no
ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas
na B3; (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso
apos a Data de Liquidagdo da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor deverd arcar com o valor
remanescente e nos demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo (“Taxa de Distribuigdo Primaria”).

Todos os Tributos, incluindo impostos, contribui¢cdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em
norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo aos Coordenadores, Plural, Gestor e a
Safra Assessoria, no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, com os
recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores quando da aquisicdo ou subscri¢do e integralizagdo de
Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores Plural, Gestor e a Safra Assessoria recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos,
como se tais Tributos ndo fossem incidentes (gross-up).

Data de Liquidagdo
A Data de Liquidagdo das Cotas esta prevista para ocorrer em 14 de dezembro de 2020 ("Data de Liquidagdo").

Copia do Contrato de Distribuigdo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto aos Coordenadores da
Oferta, nos enderecos indicados na Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta - Outras Informacées” deste
Prospecto Preliminar, na pagina 93.

InstituicBes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeitos aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, “Institui¢es Participantes da Oferta”).
Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribui¢do das Cotas, o Coordenador Lider
enviara uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite,
os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais,
possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Termo de Adesdo”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero de Novas Cotas
a ser distribuido pelos Coordenadores.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas
no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposices regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer Instituicdes
Participantes, de qualquer das obriga¢des previstas no respectivo termo de adesdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacao
aplicadvel no d&mbito da Oferta, incluindo, sem limitacdo, as normas previstas na Instrucdo CVM n2 400/03,
especialmente as normas referentes ao periodo de siléncio, emissdo de relatérios de pesquisa e de marketing
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da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM n2 400/03, tal Instituicdo Contratada, a critério
exclusivo dos Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas por eles julgadas cabiveis, (i) deixara de
integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, sendo
cancelados todos os Pedidos de Reserva que tenha recebido e a Instituicdo Participante devera informar
imediatamente aos respectivos investidores sobre referido cancelamento, devendo ser restituidos pela
Instituicdo Participante integralmente aos respectivos investidores os valores eventualmente dados em
contrapartida as Novas Cotas, no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do
descredenciamento da Instituicdo Participante, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo de
quaisquer tributos eventualmente incidentes, se a aliquota for superior a zero, (ii) arcara integralmente com
quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo como Instituicdo Participante da Oferta, incluindo custos
com publica¢des, indenizacdes decorrentes de eventuais condenagdes judiciais em ag¢les propostas por
investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante terceiros, inclusive
custos decorrentes de demandas de potenciais investidores, e (iii) podera ter suspenso, por um periodo de 6
(seis) meses contados da data da comunicacdo da violagdo, o direito de atuar como instituicdo intermediaria
em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios sob a coordenacdo dos Coordenadores. Os
Coordenadores ndo serdo, em hipotese alguma, responsaveis por quaisquer prejuizos, perdas ou danos
causados aos investidores que tiverem suas inteng8es de investimento, Pedidos de Reserva e/ou boletins de
subscricdo por forca do descredenciamento da Instituicdo Participante.

Cronograma indicativo da Oferta
Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicdo da Oferta:

Data prevista
Evento Etapa MG
l. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 03/09/2020
1. Data de Corte do Direito de Preferéncia 09/10/2020
m Divulgacdo do Aviso ao Mercado 13/10/2020
Divulgacdo do Prospecto Preliminar
V. Registro da Oferta 26/10/2020
Divulgacdo do Andncio de Inicio 13/11/2020
V. Divulgac¢do do Prospecto Definitivo
Inicio das Apresentagles para Potenciais Investidores (roadshow)
Vi, Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociagdo do 16/11/2020
Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
VII. Divulgacdo do Fato Relevante de Atualizagdo do Preco de Emissdo 20/11/2020
VIIL. Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia na B3 24/11/2020
IX. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/11/2020
X. Encerramento da negociac¢do do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/11/2020
Xl Encerram.ent.o doNexerci(.:iovdo Direito d% Prgferéncia no Escriturador 27/11/2020
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
X, Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 30/11/2020
Direito de Preferéncia
Xl Inicio do Periodo de Reserva 01/12/2020
Encerramento do Periodo de Reserva — Oferta N3o Institucional 08/12/2020
XIV. Data de Recebimento de Ordens de Investimento dos Investidores
Institucionais
XV. Data de realizagdo do Procedimento de Alocacio 09/12/2020
XVI. Data de Liquidagdo da Oferta 14/12/2020
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Data prevista
("))
Data maxima para encerramento da Oferta e divulga¢do do Anuncio de 12/05/2021
Encerramento
(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a altera¢des, atrasos e antecipacdes sem aviso prévio,
a critério dos Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e

27 da Instrugcdo CVM n2 400/03.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento
ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as SecBes “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 84 deste Prospecto.

Evento Etapa

XVII.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, na pagina do Administrador, dos Coordenadores, dos demais Participantes Especiais, da CVM,
do Fundo e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em “Fll”, escolher o em
“TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo selecionar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio” ou “AnUncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Coordenador Lider: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no
icone ao lado do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Oferta Publica”, e,
entdo, e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Safra: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website, clicar em
“Fundo de Investimento Imobilidrio — TRX Real Estate”, em seguida clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos

relacionados a Oferta”)

CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar
em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020” e clicar
em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio — 42
Emissdo” e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, Anuincio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, “Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Fundo: http://www.trxf11.com.br (neste website clicar em Menu, clicar em “Governanga”, depois clicar em
“Emissdes de Cotas” e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento,
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“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou quaisquer comunicados
ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “TRX Real Estate Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas compde a Taxa de Distribuicdo Primaria e serdo arcadas pelo Investidores:

% sobre o total
Custos para o Fundo Montante (R$)"Y ’

da Oferta?
Comissdo de Estruturacdo para o Coordenador Lider 3.806.712,00 1,0000%
Impostos S~obre a Comissao de 406.582,96 0,1068%
Estruturacao
Comissdo de Distribuicdo 9.897.451,20 2,6000%
Impqstqs ?obre a Comissdo de 1.057.115,71 0,2777%
Distribuicao
Taxa de registro da Oferta na CVM 317.314,36 0,0834%
Marketing, Prospecto Definitivo e outras despesas 100.000,00 0,0263%
Taxa B3 de Liquidacdo 185.653,82 0,0488%
Taxa de registro na ANBIMA 15.993,10 0,0042%
Assessores Legais 262.000,00 0,0688%
Outros 23.176,84 0,0061%
Total dos custos 16.071.999,99 4,2220%
Volume Oferta + Custos 396.743.199,99 104,2220%
% em relagdo ao Valor Liquido
Prego por Cota (RS) Custo por Cota (R$)  valor unitario da 9
por Cota (R$)
Cota
97,11 4,1000 4,2220% 101,21000

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de RS 380.671.200,00 (trezentos e oitenta
milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais).

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicéo das Cotas serd descontado do valor
total da Comissdo de Distribuicdo devida aos Coordenadores, incidente sobre o volume financeiro das Novas
Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(4) para mais informagdes sobre o cdlculo e as comissées dos Coordenadores e dos demais Participantes
Especiais da Oferta, veja esta se¢cdo “Termos e Condigcées da Oferta - Contrato de Distribuigcdo —
Comissionamentos dos Coordenadores e dos Participantes Especiais”, na pdgina 88 deste Prospecto
Preliminar.

Os custos da distribuicdo primdria das Novas Cotas serdo arcados por meio da Taxa de Distribui¢cdo Primaria,
sendo que caso apds a Data de Liquidagdo das Novas Cotas seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa primaria de Distribuicdo seja superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo, em beneficio dos Cotistas.
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N&o obstante, na hipotese de colocagdo do Montante Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas, os
recursos obtidos com o pagamento, pelos Cotistas e pelos Investidores quando da subscricdo e integralizagdo
das Novas Cotas, da Taxa de Distribuigdo Primaria, serdo direcionados prioritariamente para o pagamento dos
prestadores de servigco contratados para a consecucdo da Oferta, incluindo a remuneragdo das InstituicGes
Participantes da Oferta, e os recursos eventualmente remanescentes serdo destinados ao pagamento das
despesas fixas vinculadas a Oferta, observado que, caso ndo haja recursos suficientes para o pagamento de
referidas despesas fixas, tais custos serdo arcadas pelo Fundo, com excegdo do custo de estruturagdo que deve
ser arcado pelo Gestor.

Outras informagdes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores da
Oferta, e das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua lguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Danilo Barbieri/ Sérgio Dias

Telefone: 3133-0360

E-mail: juridico.fundos@brltrust.com.br / fii@brltrust.com.br

Website: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-trx-real-estate (neste website clicar em “Prospecto
Preliminar”)

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Surubim, n? 373 — 42 andar

S&o Paulo, SP

CEP: 04571-050

At.: Distribuicdo

Tel.: (11) 2137-8888

E-mail: produtos@genialinvestimentos.com.br

Website: http://www.genialinvestimentos.com.br (neste website, clicar em “ONDE INVESTIR” (no icone ao lado
do logo da Genial, no canto superior esquerdo do website), depois clicar em “Oferta Publica”, e, entdo, localizar
o “Prospecto Preliminar”).

Safra:

BANCO SAFRAS.A.

Avenida Paulista, n2 2.100, 172 andar

CEP 01310-930, Sdo Paulo—SP

At.: Sr. Rafael Werner

Tel.: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-
publicas.htm (neste website, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio — TRX Real Estate”, em seguida clicar
em “Prospecto Preliminar”)
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Gestor:

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Gomes de Carvalho n2 1.507, 62 andar - Vila Olimpia

CEP 04547-005 - S3o Paulo - SP

At.: Luiz Augusto Faria do Amaral / José Alves Neto

Telefone: (11) 4872-2600

E-mail: fundos@trx.com.br

Website: www.trx.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: http://www.trxf11.com.br (neste website, clicar em Menu,
clicar em “Governanca”, depois clicar em “EmissGes de Cotas” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”)

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sdo Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 andares 29, 32, 52, 62 Rua Cincinato Braga, n? 340, andares 29, 32 e 49
(parte), 239, 262 ao 349

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sdo Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
Registradas”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

Para acesso a este Prospecto Preliminar pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “InformacGes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacgdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “TRX Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario ”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entéo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois
clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “ TRX Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declara¢des de veracidade das informacdes, nos termos do
artigo 56 da Instrucdo CVM 400. Estas declaraces de veracidade estdo anexas a este Prospecto Preliminar nos
Anexos Il e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servicos do
Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢cGes do

Regulamento.

Observados os termos do Regulamento, a eventual substituicdo do Administrador e/ou do Gestor dependerd
de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento, G composi¢éo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nédo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme a
expectativa dos Cotistas, ou de que o Fundo siga tendéncias de rentabilidade passada.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e ndo hd garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas, totais ou parciais, para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sGo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevdncia por ndo ter impacto relevante no Fundo neste momento.

. Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos e negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e
o valor de negociac¢do das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situagcOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, parcial
ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacGes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcacdo a mercado dos ativos financeiros do Fundo,
conforme melhor detalhado no fator de risco “V. Risco da Marcac¢édo a Mercado”.

Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicGes responsdveis pela

distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as InstituicGes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
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alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢cdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Demais riscos macroecondmicos

O Fundo estarad sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:
e demanda flutuante por ativos de base imobilidria;
e competitividade do setor imobilidrio;
e regulamentagdo do setor imobiliario;
e  surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Il.  Risco de crédito.
Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios, locatérios
de imoveis de propriedade do Fundo e os emissores de Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida
gue poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores
dos lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como altera¢des nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso,
mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos incluindo locatarios de imoveis de propriedade do Fundo, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Ill. Risco de potencial conflito de interesse.

Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e 34 da Instrugdo CVM
472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que, futuramente, eventuais contratacdes ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas. Em 5 de outubro de 2020 foi realizada e apurada a consulta formal realizada pelo
Administrador sobre a situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, no que tange a ratificagcdo da contratacdo da
TRX Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua Gomes de
Carvalho, n? 1.507, 62 andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.199.365/0001-20, como
consultor imobiliario do Fundo, por ser uma sociedade ligada ao Gestor do Fundo, a qual foi aprovada por
cotistas representando 44,88% das cotas emitidas do Fundo. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotista
especifica, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que
ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas. Nos termos da Instrucdo CVM 472, do Oficio-Circular
n2 01/2020 — CVM/SRE, e de decisdes do colegiado da CVM, as seguintes hipdteses sdo exemplos de
situagdes de conflito de interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de
Pessoas Ligadas a eles; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imoével integrante do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do

98



devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor
especializado ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do
artigo 46 da Instrugdo CVM 472. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo
que situagdes similares as acima listadas poderdo ser consideradas como situacbes de conflito de
interesses ficando, portanto, sujeitas a aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

Ao final da Oferta, serd convocada uma assembleia de cotistas para deliberar sobre a aquisi¢do de
cotas do TRXB11 em situagdo de conflito de interesses, nos termos previstos na Se¢do "Termos e
CondicGes da Oferta — ProcuracgGes de Conflito de Interesses", na pagina 82 deste Prospecto, bem
como “Termos e Condi¢des da Oferta — Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na
aquisicdo de cotas do TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto. Caso a aquisicdo de cotas do TRXB11
ndo seja aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses, o Gestor e o Fundo poderdo ndo encontrar
outro ativo que garanta a mesma rentabilidade, de forma os cotistas do Fundo poderdo ser
negativamente afetados.

Risco de potencial conflito de interesse em relacdo aos Ativos

Nos termos da aprovacdo em assembleia geral de Cotistas do Fundo realizada em 06 de marco de 2020,
os Cotistas aprovaram a aquisicdo e/ou venda pelo Fundo de Ativos Imobilidrios e Valores Mobiliarios
emitidos pelo Administrador ou pelo Gestor, ou Pessoas Vinculadas, ou detidos por fundos de
investimentos administrados ou geridos pelo Administrador ou pelo Gestor, sendo, no caso do Gestor, a
aquisicdo e/ou venda restrita a cotas de fundo de investimento geridos pelo Gestor, inclusive cotas do
TRXB11. Tais situagGes, ainda que ja aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas, podem ensejar uma
situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor pode ndo ser imparcial, podendo, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas e os resultados do
Fundo, bem como distribui¢cdo de rendimentos aos Cotistas.

Risco de ndo aprovacdo de conflito de interesse

Caso a aquisicdo das cotas do TRXB11 em situacdo de conflito de interesses, conforme acima exposto, ndo
seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o
Fundo deverd destinar os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros Ativos
Imobilidrios, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera ndo encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes as do
TRXB11 ou, ainda, com condi¢Bes comerciais tais quais as obtidas na negociagdo destes ativos, o que
podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

IV. Riscos relativos ao setor imobilidrio.

O Fundo poder3, a critério do Gestor e conforme seu Regulamento, investir em quaisquer direitos reais
sobre bens imoveis, bem como em agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio (SPE’s). Tais ativos estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, mas n3o se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos, que afetem toda a economia, sejam esses derivados de eventos no
Brasil ou no exterior (ii) mudancas de zoneamento, legais ou regulatérios que impactem diretamente o
local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
depreciando os precgos dos alugueis no futuro) ou eventualmente restringindo os possiveis usos do(s)
empreendimento(s), limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas
gue impactem exclusivamente a(s) regido(8es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
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exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para uso comercial (iv)
alteragGes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricGes de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicagdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo histdrica.

(i) Risco de regularidade dos imdveis

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
ainda ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos nas SPE e/ou
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas. Adicionalmente, a
existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o Fundo,
caso referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos o6rgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagcdo de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e
(iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo
do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os
resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas.

(iii) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as
condicBes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos
Cotistas. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices, tais como,
mas ndo limitados a atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e
poderd ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(iv) Risco de desapropriagdo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total, nos termos da legislacdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como
garantir que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Nessas hipdteses, as atividades do Fundo
poderdo ser impactadas e, consequentemente, seus resultados.

(v) Risco de Outras Restrigcdes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricGes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do proprio imovel ou de drea de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que
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pode comprometer a exploracdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(vi)  Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios em que o Fundo investe, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma
diminui¢do nos resultados do Fundo.

(vii)  Risco de vacéncia

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatdrios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos
guais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacdo do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis) assumidos durante a vacancia do(s) empreendimento(s) poderdo
afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(viii)  Risco de desvalorizagéo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regiGes onde estardo localizados os imoveis objeto de investimento pelo
Fundo. A anélise do potencial econémico da regido deve observar ndo somente o potencial econémico
corrente, como também deve considerar a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo. E possivel que a andlise do Fundo n3o reflita a realidade observada
guanto ao potencial econdmico da regido em que os Ativos estardo localizados, o que pode afetar
negativamente os resultados do fundo e o valor de suas Cotas.

(ix)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis, que ndo poderiam ser previstos, nos termos da
legislacdo aplicavel. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Riscos de despesas extraordindrias.

O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservagao, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizag8es trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras ou possam ser previstas com determinada antecedéncia na
manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria
uma reducgdo na rentabilidade das Cotas.

Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes e procedimentos judiciais
e/ou extrajudiciais necessarios para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢es judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios
dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, além de custos para reforma ou recuperagdo de
imodveis inaptos para locagdo apds despejo ou saida amigdvel do inquilino, de forma o pagamento de tais
despesas ensejaria em uma reduc¢do na rentabilidade das Cotas ou na obrigagdo do Cotistas de aportar
recursos no Fundo para arcar com tais despesas.
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(xi)  Riscos ambientais

Os imdveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo,
regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental
e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicac¢es, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Ativos Imobilidrios que comp&em o portfélio do Fundo; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos Ativos Imobilidrios que
pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cdo de penalidades administrativas, civis e
penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construgBes, restricbes a metragem e detalhes da darea construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, registros, licengas, outorgas
e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatdrios podem sofrer sancGes
administrativas, tais como multas, indenizac¢des, interdicdes e/ou embargos totais ou parciais de
atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sang¢des criminais (inclusive de seus administradores), afetando negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade, sua reputacdo e o valor de negociacdo das Cotas. A operacao
de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infracdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacao
de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas aplicaveis na legislagdo
federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem chegar a RS 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais), nos termos do artigo 75 da Lei n? 9.605, de 12 de fevereiro de 1998.
Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e. contaminacdo) é propter rem, de modo que o
proprietario ou futuro adquirente assume a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos
identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive na obtencdo de licencas ambientais para instalacGes e equipamentos de que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacgdo das licengas e autoriza¢Ges necessarias para o desenvolvimento dos
negdécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos nos negdécios
do Fundo. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracées em tais imoveis cujo custo podera ser imputado
ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

(xii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados e cujos rendimentos
decorrentes dos referidos alugueis seja a fonte de remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.
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(xiii) Risco relacionado a aquisi¢do de imoveis

O Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo majoritaria ou
minoritdria em sociedades imobiliarias. Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos,
dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou
mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O
processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagBes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem ndo ser suficientes
para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos a efetiva
aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode
haver débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o proprio imével, ou
ainda pendéncias de regularidade do imoével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia
(a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imovel; (b)
implicar em eventuais restricdes ou vedagbes de utilizacdo e exploragdo do imdvel pelo Fundo; ou (c)
desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisicido do imdvel pelo Fundo, incluindo a
possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos
Cotistas e o valor das Cotas.

(xiv) Risco de exposigcdo associados a locagéo e venda de imdveis

A atuacgdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regides, a demanda por locagGes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos Ativos Imobilidrios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes
de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacdo dos Ativos Imobilidrios que integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobilidrio local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galp&es
e centros de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgdo ou prestacgdo irregular dos servicos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter
sua rentabilidade reduzida.

(xv) Risco de adversidade nas condigbes econémicas nos locais onde estéo localizados os imoveis
Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacdo ou venda
de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos
Imobiliarios objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo estd sujeito a
variacGes em func¢do das condigbes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas
condig¢Bes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de
mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a
situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneracgdo das Cotas.

(xvi) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos imdveis
cuja exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo Fundo
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O langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em dreas préximas as que se situam os
imoveis nos quais o Fundo investe poderd impactar a capacidade do Fundo alienar, locar ou de renovar a
locagdo de espagos dos imdveis em condi¢Bes favoraveis, reduzindo a demanda pelos Ativos, o que podera
gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(xvii) Risco de sujeicdo dos imdveis a condigbes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobilidrio

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que garante determinados direitos
ao locatdrio, a exemplo da acdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os
contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um
prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de
mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo,
do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado imobilidrio pelo Fundo: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espago ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatario pode, por
meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na agdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a
definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a interpretacdo e decisdo do Poder
Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis, o
gue pode diminuir os rendimentos distribuidos aos Cotistas.

(xwviii) Risco de ndio contratagdo de sequro patrimonial e de responsabilidade civil

Em caso de ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, ndo
havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros por seguradora, podendo o Fundo
ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais imoveis, por forca de
decisGes judiciais. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociagdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

(xix) Riscos relacionados a regularidade de drea construida e renovagdo de licen¢as necessdrias

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para o
Fundo, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgdos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento;
(iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdi¢do dos imdveis, podendo
ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas ndo regularizadas, o que poderd afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdéveis e, consequentemente, o patrimonio,
a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obteng¢do ou ndo renovagdo de tais licengas, a exemplo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (AVCB), pode resultar na aplicagdo de penalidades que variam, a depender do tipo de
irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
imoveis.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser

adversamente afetados.

(xx)Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo,
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parcelas do precgo ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou
outros que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

(xxi) Risco da administragdo dos Ativos Imobilidrios por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo, preponderantemente, por locagdo de
Ativos Imobilidrios, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao
Fundo para implementar as politicas de administracdo dos Ativos Imobilidrios que o Gestor considere
adequadas.

(xxii) Risco relacionado a possibilidade de o Fundo adquirir Ativos Imobilidrios onerados
Considerando que o Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 06nus reais ou outro tipo de
gravames, o investimento em Ativos Imobilidrios onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagado.
Em um eventual processo de execucdo das garantias, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida
sobre um Ativo Imobilidrio venha a ser executada, o Fundo podera perder a propriedade do ativo, o que
resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas. A propriedade remanescente (sem abranger os direitos reais
de superficie que sdo detidos pelo Fundo) dos Imdveis Sendas / CBD estdo na data deste Prospecto
alienados fiduciariamente em favor dos CRI Bari, de modo que em caso de execucdo da tal garantia, o
patrimonio e rentabilidade das cotas do Fundo pode ser afetada.

(xxiii) Riscos Relacionados ao Direito de Superficie

Com excecdo do Imdével Sodimac, o Fundo detém o direito real de superficie sobre os demais imdveis pelo
periodo de 15 (quinze) anos, sendo a propriedade remanescente de titularidade da Cookei e /ou Lewini,
conforme o caso, sociedades detidas pelo Fundo, tendo sido previsto que em caso de rescisdo do contrato
de locagdo, o direito de superficie do Fundo também sera antecipadamente vencido, consolidando-se a
propriedade plena na Cookei e /ou Lewini, o que poderd ensejar um custo adicional de registros e
transmissdo, que poderd impactar na distribuicdo de resultados aos Cotistas.

(xxiv) Riscos Relativos & Realizagdo de Auditoria Juridica e Técnica

A auditoria juridica dos Ativos Imobilidrios pode ndo ser capaz de avaliar todos os riscos passiveis de
materializagdo futura, algumas certidées podem estar desatualizadas no momento da efetiva aquisicdo
dos imdveis pelo Fundo, bem como, novos gravamos podem surgir entre a data da auditoria e o registro
da competente escritura perante o registro de imoveis, os quais podem acarretar prejuizo ao Fundo e aos
cotistas.

A - Risco das Ocorréncias Construtivas

Os Contratos de Locagdo dos Imdveis Sendas / CBD preveem a obrigacdo de as locatarias realizarem
diversas benfeitorias necessdrias e reparos nos imdveis, bem como a regularizagdo da averbagdo de
determinadas construgdes junto a matricula do Imdvel, sendo certo que nao foi retida nenhuma parcela
do preco ou obtida nenhuma garantia quanto a realizagdo de tais benfeitorias, reparos e regularizagdes,
de modo que, caso as locatdrias ndo realizem tais obras, o imdvel podera ter uma desvalorizacdo, o que
poderd afetar a garantia da Alienacdo Fiducidria do Imdvel e, consequentemente, pode afetar a
rentabilidade do Fundo.

B — Gravames

Na data da assinatura deste Prospecto ainda constam nas matriculas de alguns dos Imdveis Sendas / CBD
arrolamento de bens e registro de indisponibilidade de bens da CBD e Sendas, assim, mesmo ja tendo
recebido as decisdes judiciais para baixa dos referidos 6nus, pode haver dificuldades ou demoras para
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baixa dos referidos 6nus quando do registro da propriedade em nome do Fundo. Entre a data deste
Prospecto e do registro da propriedade e das garantais, novos 6nus ou gravames podem vir a incidir sobre
os Imdveis, o que poderd impactar os registros da propriedade dos imdveis em nome do Fundo, sua livre
disposicdo dos referidos bens e o valor dos referidos bens, podendo gerar até a perda da propriedade e
consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

C — Ambiental

Juntamente com a atividade de varejo desenvolvida pelas locatarias, alguns dos Imdveis CBD / Sendas que
compde a carteira de ativos do Fundo possuem postos de gasolina, que sdo atividades potencialmente
poluidoras, com risco de contaminacgdo de solo, caso ndo observada toda regulamentacdo vigente, sendo
que referida atividade e observancia das normas e até mesmo realizacdo de remediacdo de eventual
passivo ambiental é de responsabilidade das locatarias. Assim, caso haja qualquer contaminagdo e nado
sejam tomadas as medidas necessdrias pelas locatdrias, o valor dos Imdveis poderd ser afetado e
consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor..

D — Construtivo

Parte dos Imodveis possui algumas pendéncias de regularizagdo das areas construidas perante as
prefeituras e registro de iméveis e AVCB, cuja responsabilidade de regularizagdo é das locatarias, e podem
afetar o valor dos imdveis e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do investidor.

E - Tributdrio e Enfiteuse

Parte das matriculas dos Imdveis Sendas / CBD possui certiddo positiva com efeito de negativa de tributos
imobilidrios, o que pode indicar que possuam débitos com exigibilidade suspensa ou débitos a vencer,
cujo pagamento é de responsabilidade das locatarias e podera recair sobre os iméveis em caso de ndo
pagamento, visto ser uma divida propter rem, de forma o pagamento de tais dividas ensejaria em uma
reducdo na rentabilidade das Cotas ou na obrigacdo do Cotistas de aportar recursos no Fundo para arcar
com tais despesas. O imovel situado em Recife (Loja 1371) possui aforamento a Unido, o que implica o
pagamento de taxa de foro e quando da sua transferéncia, pagamento de laudémio e necessidade de
comunicagdo prévia a Unido, para obtencdo da certiddo autorizagdo de transferéncia, o que gerar maior
custo e demora na negociagdo do referido imovel.

F - Riscos relacionados a regularidade dos registros

O Fundo ainda ndo recebeu as escrituras dos imdveis das Lojas 1833 e 1164, visto ainda estar pendente o
registro de determinados atos societarios da CBD e Sendas perante os registros de imdveis competentes.
Enguanto tais imoveis ndo forem regularizados, existe o risco de 6nus de terceiros recairem sobre eles, o
gue pode afetar as atividades do Fundo e consequente impacto na expectativa de rentabilidade do
investidor. Na data deste Prospecto parte dos Imdveis CBD / Sendas ainda se encontram pendentes de
registro perante os cartérios de registros de imdveis competente, as quais podem sofrer exigéncias que
impecam ou dificultem o exercicio da propriedade plena pelo Fundo e consequente impacto na
expectativa de rentabilidade do Investidor.

V. Riscos relacionados a liquidez.
Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo
o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobiliadrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
gue a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas poderad ser realizado mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.
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VI. Risco da Marcacdo a Mercado.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicacGes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujo célculo
de valor de face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagdo a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢do. Desta forma, a realizacdo da marcacado
a mercado dos Ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste pode causar
oscilacGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido
do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do
Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de precgo, o que pode impactar negativamente na negociacdo
das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

VII. Riscos tributdrios.
As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacdo diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condi¢8es das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operacgdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive,
ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lein211.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que
sejam pessoas fisicas.

VIII. Riscos de alteragGes nas praticas contdbeis.
As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicGes previstas
na Instrugdo CVM 516. Com a edi¢do da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes
e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacBes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro
de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que
sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-
los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagcdo das operacBes e para a elaboracdo
das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a ado¢do de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.
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IX. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.
A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas,
bem como as condic¢des para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da
legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condicGes
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

X. Risco juridico.
A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange este tipo de operacdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengao
do arcabouco contratual estabelecido.

XI. Risco de decisBes judiciais e administrativas desfavoraveis.

O Fundo poderad ser réu em diversas acGes, processos e procedimentos, publicos ou privados, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista e outras. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes para arcar com os custos envolvidos ou com
possiveis condenagdes pecunidrias. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja requerido mediante a subscri¢do e integralizagcdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Xll. Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do Brasil e realizar modificacdes significativas em suas politicas
e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais, incluindo
aqueles nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modifica¢cdes nas politicas ou normas que
envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros,
por exemplo, os precos dos Ativos podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas e, consequentemente, o valor do investimento inicial
realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negécios realizados

nos imoveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O
ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da
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economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da
populacdo em geral e j& resultou na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos
emitidos por empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre
os resultados operacionais e a condicdo financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos
Ativos quanto no cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

As investigacBGes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacGes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram
para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em
curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estd
sendo investigada e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua
vez, a “Operacgdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias
brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham
como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de
legislacdo tributdria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF.
Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investiga¢es ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da economia brasileira. Ndo podemos
prever se as investiga¢des irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas
acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no
ambito destas investiga¢des ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes,
nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente
a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociac¢do das Cotas.

XIll. Risco de desempenho passado.
Ao analisar quaisquer informacg&es fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagcdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial, bem como oscilagdes do
valor das Cotas no mercado.

XIV. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento.
O Regulamento poderd ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

XV. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo.

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes
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e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
os préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos
termos descritos no Regulamento e no fator de risco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precgos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas quando da alienagdo dos
Ativos.

XVI. Risco de mercado relativo aos Ativos.

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e dos critérios
para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo
poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma taxa
de juros, e sofrerdo alteragdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que componham a carteira
do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador
pode ser obrigado a alienar os Ativos Imobilidrios ou Valores Mobilidrios ou liquidar os Ativos Financeiros
a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

XVII.Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo a
gualquer momento do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar
perdas, parciais ou totais, do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

XVIIL. Risco de concentragdo da carteira do Fundo.

O Fundo poder3, a critério do Gestor ou por condi¢gdes do mercado, investir em um Unico imovel ou em
poucos imoveis de forma a concentrar o risco da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o
Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento pela CVM e demais érgdos reguladores ou autorreguladores, aplicando-se as regras de
enquadramento e desenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicagcdo no Fundo terd intima relacédo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor dos Ativos em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo
da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XIX. Risco de desenquadramento passivo involuntdrio.
Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocac¢do
de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do
Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima,
ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua

rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XX. Risco de disponibilidade de caixa.
Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obrigacées, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue ndo aportarem recursos serdo diluidos, o que afetara o nimero de Cotas detidas.
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XXI. Risco relativo a concentragdo e pulverizagao.
Conforme dispGe o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Uunico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritdrios e podendo impactar na tributacdo do
Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributdrio acima. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberactes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia
geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo
em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.

XXI1. Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo.

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressup8e que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o
Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacdes, reduzindo o montante disponivel para distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

XXII1. Risco operacional.
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e pelo
Gestor, respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo
afetar a rentabilidade dos cotistas. E possivel, inclusive, que alteracdes nas condigdes financeiras (ou de
gualquer outra natureza) do Administrador e do Gestor impactem na conducédo das atividades do Fundo,
o que podera afetar seus resultados.

06 de marco de 2020 Imobiliarios, inclusive cotas do TRXB11

XXIV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagBes de projecdes.
O Fundo, o Administrador, o Gestor e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracGes nas condi¢cdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo
de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

XXV.Risco relativo a elaboragdo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo.
O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicGes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e
simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto
de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou
qualguer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido
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do Gestor e sdo baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como
de informacdes e relatorios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade
esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
nao contém uma conclusdo, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas
razBes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou recomendac¢do sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao fato de
gue as estimativas e proje¢des sdo baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias
significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcancadas.

XXVI. Relacionados a Pandemia do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acOes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e podera
resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a
economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das a¢des governamentais que
determinaram a reducgdo forgada das atividades econdmicas nas regiGes mais afetadas pela pandemia, o
que deve se refletir na economia mundial como um todo.

No Brasil, a propagacdo do coronavirus (Covid-19), com a consequente decretacdo de estado de calamidade
publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas publicas de
valores mobilidrios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacao de preco de valores
mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na marcagdo a mercado de tais ativos. Neste
momento, ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do Covid-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento poderd causar um efeito adverso relevante
no nivel de atividade econdmica brasileira, bem como nas perspectivas de desempenho do Fundo.

Adicionalmente, a propagacdo do coronavirus resultou em restricdes a viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias primas e outros insumos, fatores
gue ,conjuntamente, exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das
operagles e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas materiais nas condi¢cdes econdmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito
da Oferta, influenciando na capacidade do Fundo de investir em Ativos, havendo até mesmo risco de nédo
se atingir o Volume Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data, informacgGes acerca
do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e nao refletem os
potenciais impactos relacionados a pandemia do Covid-19, haja vista a impossibilidade de prever tais
impactos de forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma, é possivel que as
analises e projecGes adotadas no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem,
o que podera resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

XXVII. Risco de governanca.
N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores
e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dard a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
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bem com quem concorreram para a integraliza¢do de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o paragrafo 22 do
Artigo 12 da Instrugcdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras de
"a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, o que gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de

aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

XXVIII. Risco relativo as novas emissdes.

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da indicacdo de que deseja exercé-lo
e da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia ou prefira ndo fazé-lo, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no
capital do Fundo diluida.

XXIX. Risco de restricdo na negociagdo.
Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restricdes
podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participacdo nas operacSes e nas flutuagdes
maximas de preco, dentre outros. Em situa¢des onde tais restri¢cdes estdo sendo aplicadas, as condi¢Ges
para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente
afetados.

XXX.Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo
aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo
e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao risco de liquidagdo do Fundo.

XXXI. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros que
se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros
suficientes ou em condicGes aceitdveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a
Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios
e Ativos Financeiros para aquisi¢cdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas,
bem como influenciar a formagdo de concentragdo de carteira do Fundo.

XXXII. Risco de discricionariedade de investimento.

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na exploragdo por locagdo de imoveis. A
administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que
tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo
dos imoveis que considere adequadas. Além de imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em
outros Ativos Imobilidrios, Valores Mobilidrios e Ativos Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito
adiscricionariedade do Administrador e do Gestor na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.
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XXXIII. Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras.
O Fundo poder3d, dentre outros Valores Mobilidrios, adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base
em registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela
CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI, causando prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

XXXIV. Risco do Investimento nos Ativos Financeiros
O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto prazo
e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente,
os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma andloga
a tributagcdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal
fato poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XXXV, Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais
no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdnio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, agueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido
pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard
sujeito também a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimdnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

XXXVI. Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no
Regulamento e poderd adquirir Valores Mobilidrios com retorno atrelado a exploragdo de imdveis. O valor
dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobilidrios ligados a LCls
e LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso
de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou
a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no
valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de
alienacdo em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as
garantias dos valores investidos pelo Fundo. Em qualquer dos casos acima, o Investidor podera ter a
rentabilidade esperada afetada, com a perda do valor do patriménio do Fundo ou o valor das Cotas.

XXXVII. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos
A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

XXXV, Risco da alteracdo da Taxa de Administracdo.
Por mera liberalidade dos prestadores de servico do Fundo, até 16 de julho de 2021, a Taxa de
Administrac3o esta subordinada ao pagamento de RS 0,64 (sessenta e quatro centavos) ao més por Cota.
Apos referido periodo a Taxa de Administracdo podera voltar a ser integralmente cobrada, de modo que
os rendimentos do Fundo podem sofrer diminuicdo, afetando a rentabilidade esperada.
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XXXIX. N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos.

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor a riscos considerdveis, que poderdo acarretar
perdas totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador, do Gestor, dos Coordenadores e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito
e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem
ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
obrigacdes assumidas pelo Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

XL. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital
Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o
limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogdo e/ou manutengdo, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do compromisso de prover
0S recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e,
até o momento de adimplemento, os resultados do Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s3o
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

XLI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
gue determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds
a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas, devendo também
ser considerado o risco de liquidagdo do Fundo, conforme destacado acima.

XLII. Risco de Execugdo das Garantias Atreladas a Valores Mobiliarios.
O Fundo poderad investir em Valores Mobilidrios, (incluindo ativos com lastro imobiliario) que tem como
consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugdo das
garantias outorgadas a respectiva operacdo.

Em um eventual processo de execucdo das garantias, poderad haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos Valores Mobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Valores Mobilidrios pode ndo
ser suficiente para suportar as obrigacdes financeiras a eles atreladas.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Valores Mobilidrios investidos
e/ou a execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

XL, Riscos relativos a aquisi¢do dos empreendimentos imobilidrios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do bem ao Fundo.
Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisicdo de ativos que irdo integrar o seu patriménio de forma
parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do
bem imovel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes,
0 que pode afetar a distribuicdo de resultados aos Cotistas. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdo de bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, como parte da estratégia de
investimento, a critério do Gestor, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor
execucdo e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens imdéveis para o Fundo, bem como na obtengdo pelo
Fundo dos rendimentos relativos ao bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

XLIV. Riscos relativos a Ndo Superagdo das CondigGes Precedentes para Aquisicdo dos Galpdes
Logisticos previstos no Fato Relevante divulgado no dia 29 de setembro de 2020 pelo Fundo.

A aquisicdo dos galpdes logisticos previstos no fato relevante divulgado no dia 29 de setembro de 2020
pelo Fundo estd condicionada a superacdo de certas condi¢Bes precedentes. Assim, caso alguma das
condicBes precedentes ndo sejam atendidas, seja em relagdo ao ativo localizado no Estado de Sdo Paulo
ou ao ativo localizado no Estado do Rio de Janeiro, o Fundo poderd ndo vir a concretizar a aquisi¢cdo desses
ativos, de forma que os recursos que seriam destinados a tais ativos serdo utilizados em outros Ativos
Imobilidrios que atendam a Politica de Investimento do Fundo. Nesta hipdtese, caso o Administrador ndo
encontre outro Ativo Imobilidrio que atenda a Politica de Investimento do Fundo para substituir a
aquisicdo de mencionados ativos, a rentabilidade do Fundo podera ser adversamente impactada.

XLV.Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como ganhos de capital na sua
alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015.
AlteragBes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRls, das
LCls e das LHs para os seus detentores. Por forca da Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs,
das LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributdria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRls, as LCls e as LHs, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

XLV Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimentos. Desse modo, o Gestor poderad ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, qualguer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.
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XLVII. Riscos Tributarios e de ndo atendimento das condi¢Bes impostas para a isen¢do tributaria
Nos termos da Lei n2 9.779/99, para que um Fll seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como construtor, incorporador
ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam
cumpridas, o Fundo poderd ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta
hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo
PIS, o que poderad afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a
incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

XLVIIL, Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secunddrio ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

XLIX. Risco de substituicdo do Gestor.
A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigcos
prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturac¢do, distribui¢do e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdao
do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

L. Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que
tenham objeto igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de
gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo
deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

LI. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da ndo colocagbo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscrita ou adquirida a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da
Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso, os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes
sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios realizados no periodo, o que podera
ocasionar perdas para os Investidores.
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Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na
forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 69 deste
Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco de falha de liguidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liguidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente
e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive
0 preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobilidrio é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos Investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, bem como oscilagdo na cotagdo das Cotas. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com
relacdo as Cotas, conforme explicitado no fator de risco relacionado as condi¢es macroeconémicas. No
passado, o desenvolvimento de condicGes econémicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo
de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado” na pdagina 85 deste
Prospecto, conforme procedimento padréo da B3, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no
mercado secundario até o encerramento da Oferta, divulgacdo dos rendimentos pro rata e autorizacdo da B3.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario,
uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo,
influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e os
Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd
ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacdes relacionadas a Oferta
poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsdveis pela colocacdo das Cotas, com
o consequente cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo feitos perante tais
Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
qgualguer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou
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em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo dos
Coordenadores da Oferta e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores da
Oferta, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo das Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo deverd(do) cancelar todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo
gue os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, 0s
Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Prego de Emissdo, ou pelo oPreco de Emissdo Atualizado, conforme o caso, seja
superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0
gue pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

LIl. Demais riscos.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segdo.

InformacGes contidas neste Prospecto.
Este Prospecto Preliminar contém, e o Prospecto Definitivo contera, informagdes acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgbes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes.
As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto, foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacg&es publicas e publica¢des do setor.
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6.

REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tragar breves consideragbes a respeito do tratamento tributario a que estdo
sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da
elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores
juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacgdo. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo
na legislacdo tributaria vigente.

1. Tributagdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O I0F/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo, cessdo
ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do rendimento previstos em
tabela regressiva anexa ao Decreto n2 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por
cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30
(trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estad autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cdmbio

As operagOes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cdmbio
realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do I0F/Cambio até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade poderd ser imediata.

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo
ou alienagdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento), independentemente de tratar-
se de beneficidrio pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou
em funcdo da alienacgdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas
fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo
adicional ou ajuste em declarac¢do), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado serd considerado antecipacdo, podendo ser deduzido do IRPJ
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apurado. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por
ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Ademais,
desde 19 de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas
juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢cdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos
distribuidos pelo FIl ndo integram a base de célculo das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, haverd a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)
sobre o valor da alienacdo das Cotas em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediagdo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo
ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas
que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
a negociacdo de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcido
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem
em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo CMN n2 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou
alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos
acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informagBes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicGes que ndo tributem a renda
ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdi¢cdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n2 1.037/10.

A Lei n? 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade
econOGmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagGes econémicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplica¢cdo das regras de
precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagcdo
do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios
assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n2 11.727/08.

2. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco
décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do
IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n2 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os
ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por
intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n2 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operag8es acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do Gestor de
tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 12 e 29
do artigo 243 da Lei n® 6.404/76.
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7.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas nesta Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com
o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdmico, podendo, no futuro, ser contratadas
por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras operacdes
necessarias para a condugao de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador

O Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com os Coordenadores, além de atuagdo
como administrador em operag¢des que tenham sido distribuidas pelos Coordenadores.

O Administrador e os Coordenadores ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como contrapartes de mercado.

Na data deste Prospecto, o Administrador presta servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor.

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Imobilidrio

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor Imobilidario ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Consultor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Gestor

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) da distribui¢do das cotas
de outros fundos de investimento sob gestdo do Gestor, os Coordenadores e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapartes em
operacgOes regulares de mercado. O Gestor recebe parte da Comissdo de Estruturacao, como parte do Contrato
de Distribuicdo, no ambito da Oferta, como intuito de remunera-lo pelas atividades desenvolvidas para
viabilizar a realizacdo da presente Oferta.

Os Coordenadores e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com os Coordenadores

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e os Coordenadores ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e os Coordenadores ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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O Auditor Independente e o Administrador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagcdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Coordenadores com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, os Coordenadores e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo societéria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Os Coordenadores e o Consultor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Consultor Imobilidrio pertencem ao mesmo grupo econémico, de modo
que a contratagdo do Consultor Imobiliario foi objeto de aprovagdo por cotistas representando 44,88% das
cotas emitidas pelo Fundo por meio de consulta formal aos cotistas apurada em 05 de outubro de 2020.

Relacionamento do Auditor Independente com o Consultor Imobiliario

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Auditor Independente e o Consultor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento dos Ativos com a Gestora

Conforme assembleia geral de cotistas realizadas em 06 de margo de 2020, foi aprovada a aquisi¢do pelo Fundo,
de Valores Mobilidrios geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do artigo
34 ¢/c artigo 20, pardgrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, ficando expressamente aprovada a aquisicdo de cotas do TRX
REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 36.368.925/0001-
37 (“TRXB11”). Em 31 de agosto de 2020, o Fundo possui investimento no TRXB11 equivalente a 1.071.928,
que correspondem a 19,70% das receitas do Fundo. Apds o encerramento da Oferta nova assembleia geral de
cotistas poderd ser realizada para retificar referida deliberacdo e possibilitar a aquisicdo de novos Ativos
Imobilidrios e Valores Mobilidrios em situagdo de conflito de interesse. Os Investidores da Oferta serdo
convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas para aquisicdo, pelo Fundo, de novas cotas do TRXB11 em situacdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472 .Para maiores informagdes, vide Se¢do "Termos e Condi¢Ges da Oferta
— Procura¢des de Conflito de Interesses”, na pdgina 82 deste Prospecto Definitivo, bem como “Termos e
Condig¢Ges da Oferta — Destinagdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses na aquisicdo de cotas do
TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.

Relacionamento dos Ativos com a Administradora

Conforme assembleia geral de cotistas realizadas em 06 de margo de 2020, foi aprovada a aquisi¢do pelo Fundo,
de Valores Mobiliarios geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do artigo
34 ¢/c artigo 20, pardgrafo Unico, ambos da Instrugdo CVM 472 de 31 de outubro de 2008, até o limite de 100%
(cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, ficando expressamente aprovada a aquisicdo de cotas do TRX
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REAL ESTATE Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 36.368.925/0001-
37 (“TRXB11”). Atualmente, o Fundo possuir investimento no TRXB11 equivalente a 19,70%. Apds o
encerramento da Oferta nova assembleia geral de cotistas poderd ser realizada para retificar referida
deliberacgdo e possibilitar a aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios e Valores Mobilidrios em situacdo de conflito
de interesse. Os Investidores da Oferta serdo convidados a outorgar Procuracdo de Conflito de Interesses para
fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas para aquisi¢do, pelo Fundo, de novas cotas do TRXB11 em
situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.Para maiores informagses,
vide Segdo "Termos e Condigdes da Oferta — Procuragdes de Conflito de Interesses", na pagina 82 deste Prospecto
Definitivo, bem como “Termos e Condictes da Oferta — Destinagdo dos Recursos - Potencial conflito de interesses
na aquisicdo de cotas do TRXB11”, na pagina 75 deste Prospecto.
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ANEXO I

REGULAMENTO DO FUNDO
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9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Alfredo Cristiano Carvalho Homem

Rua Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro

Tel.: (XX11) 3101-4501 - Email: novertd@9rtd.com.br - Site: www.cdtsp.com.br

REGISTRO PARA FINS DE

PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°1.350.021 de 06/08/2019

Certifico e dou fé que o documento eletrénico anexo, contendo 55 (cinqiienta e cinco) piginas, foi apresentado em
06/08/2019, o qual foi protocolado sob n°® 1.351.226, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 1.350.021 ¢ averbado no
registro n° 1.303.034 de 28/08/2017 no Livro de Registro B deste 9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da
Comarca de Sao Paulo, na presente data.

Natureza:

ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado a seguinte assinatura digital:
DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ:(Padrio: PDF)

Séao Paulo, 06 de agosto de 2019
Assinado eletronicamente

Nilton Cesar De Jesus Souza
Escrevente Autorizado

Este certificado ¢é parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 297,58 RS$ 84,84 RS 58,10 R$ 15,69 RS$ 20,35
Ministério Publico 1SS Conducio Qutras Despesas Total
R$ 14,51 R$ 6,24 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 497,31

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.

429501133429

i

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1137614TIEC000037083FF19C
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO AO
REGULAMENTO DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Pelo presente instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451 011, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
13.486.793/0001-42 devidamente credenciada pela CVM como administradora profissional de
carteiras de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM 11.784, de 30 de junho de
2011, na qualidade de instituigo prestadora dos servigos de administragio
(“Administradora” do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII (“Fundo”), inscrito no CNPJ sob n° 28.548.288/0001-52,

CONSIDERANDO QUE:

a) O Fundo foi devidamente constituido por ato tnico da Administradora, o qual
foi registrado, em conjunto com o regulamento do Fundo, no 9° Oficio de Titulos e
Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0o n.° 1.302.722 em 21 de agosto de
2017 (“Ata de Constitui¢do™) e posteriormente alterado: (i) em 25 de agosto de 2017
(“Primeira Alteracdo”), conforme registro realizado no 9° Oficio de Titulos e
Documentos de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 1.303.034, em 28 de agosto
de 2017; e (ii) em 18 de julho de 2019 conforme registro realizado no 9° Oficio de
Titulos € Documentos de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob o n.° 1.348.796, em 18 de

julho de 2019; (“Regulamento”);

b) O Fundo nfo possui, nesta data, qualquer investidor registrado;

c) Foi realizado pedido de listagem do Fundo e negociagdo das suas cotas da 1?
emissdo perante & B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que solicitou alguns ajustes

no Regulamento.

RESOLVE:
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Alterar a redagfo do paragrafo unico do artigo 68 que passa a vigorar com a

seguinte e nova redagio:

(i)

“Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia 1til
qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3”

Ajustar a redagdo do artigo 4° e 15, §2° do Regulamento para incluir os

responsaveis por cada uma das atividades ali mencionadas, passando a vigorar com a seguinte

redagio:

(iii)

“Artigo 4°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados em conformidade com a politica de
investimentos, visando proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao
investimento por ele realizado no FUNDO. A administragdo e a gestdo do FUNDO serdo
realizadas de acordo com o disposto neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte
politica de investimentos (“Politica de Investimentos™):

(a) O FUNDO realizara, sob a gestdo do Administrador com auxilio do GESTOR,
investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, objetivando, primordialmente, auferir
receitas oriundas da locagio dos IMOVEIS e, ocasionalmente, da alienagio dos
ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos direitos creditdrios vinculados ou decorrentes dos
ATIVOS IMOBILIARIOS;

(b) O FUNDO realizara, sob a orientagdo do GESTOR, investimentos de curto prazo
em ATIVOS FINANCEIROS, conforme previsto no Artigo 9°, infra, para fins de liquidez e
pagamento de despesas do FUNDO;

(c) O FUNDO podera, sob a orientagdo do GESTOR, aplicar até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido em quaisquer dos VALORES MOBILIARIOS.”

)

“Paragrafo Segundo: O GESTOR sera responsavel pela prestagio ao FUNDO dos
servigos de gestdo dos VALORES MOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS para
integrar a carteira do FUNDO, bem como pela consultoria especializada, consubstanciados
na analise, selecdo e avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos que
venham a integrar a carteira do FUNDO, conforme disposto no artigo 31, Inciso II, da
ICVM n° 472/08, cabendo ao ADMINISTRADOR a gestio dos ATIVOS
IMOBILIARIOS.”

Ajustar a redacdo do artigo 35 do Regulamento e excluir todos os seus

paragrafos e ajustar a redac@o dos itens “b” e “c”” do Regulamento que passardo a vigorar com

a seguinte redagfo:

“Artigo 35. Na medida em que o GESTOR identifique a necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO, seja para captagdo de recursos destinados ao custeio

2
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das despesas recorrentes do FUNDO, para a aquisicdo de ATIVOS e/ou para novos
investimentos nos ATIVOS ja existentes, 0 GESTOR devera recomendar o aporte ao
ADMINISTRADOR, que devera, nos termos do inciso VIII do Art. 15 da Instrugio
CVM 472, aprovar novas emissdes de quotas até o montante total adicional de, no
maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme atualizado anualmente
pela variagio positiva do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA em
uma ou mais séries, a critério do ADMINISTRADOR, bem como seus respectivos
termos e condigdes, conforme Artigo 37 adiante, independentemente de aprovagio em
Assembleia Geral e de alteragio deste Regulamento (“EMISSAQ AUTORIZADA”),
que ndo se confundirdo com as Quotas emitidas na Primeira Emisso ou emissdes
posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso. O
ADMINISTRADOR devera, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de quotas, até
o montante de quotas e correspondente valor total de EMISSAO AUTORIZADA, dando
conhecimento de cada respectiva emissio adicional aos Quotistas por meio de publicagio
de fato relevante.”

(..)

Artigo 37. A deliberagio da emissdo de novas Quotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissdo ¢ da oferta, as condi¢des de subscri¢io e integralizagdo das
Quotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, de modo que o
ADMINISTRADOR possa assinar o Suplemento para cada emissdo e tomar as medidas
cabiveis para a efetiva distribui¢do das Quotas, observado que:

(a) O valor de emiss@o de cada nova Quota sera fixado pela Assembleia
Geral de Quotistas ou por Ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, de acordo
com os critérios apresentados pelo GESTOR, que levardo em consideragdo: (i) o
valor patrimonial das quotas; ou (ii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

(b) Aos quotistas detentores das Quotas na data da Assembleia Geral de
Quotistas que aprovar a nova emissdo de Quotas ou do Ato do Administrador,
conforme o caso, fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢do de Quotas da
nova emissdo, na propor¢do do numero de Quotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias tuteis contando-se da
data de publicagdo de aviso aos quotistas, para exercicio de tal direito, observados os
prazos e procedimentos da B3;

(©) A Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a nova emissdo de Quotas
ou do Ato do Administrador, conforme o caso, devera fixar a possibilidade ou nao
de haver subscrigdo parcial, o0 montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a
modalidade e o regime da oferta publica de distribui¢do de tais novas Quotas, bem
como a possibilidade ou ndo de cessdo do direito de preferéncia entre Quotistas ou
terceiros; €

()] As Quotas objeto da nova emissdo assegurardio a seus titulares direitos
idénticos aos das Quotas existentes.”

(iv)  Ajustar a redagido do artigo 49, paragrafo nico que passa a vigorar com a seguinte e
nova redagdo:

“Paragrafo Unico: Dependem da aprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de
quotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pelo FUNDQ, caso este tenha mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no
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minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) quotistas
(“Quérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento, inclusive para alterago dos prestadores de servigo do Fundo previstos
no Regulamento; (ii) destitui¢do ou substitui¢do do ADMINISTRADOR e escolha de seu
substituto; (iil) fusdo, incorporagido, cisdo ou transformagio do FUNDO; (iv) dissolugédo e
liquidag¢do do FUNDO, desde que nio prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo
a hipotese de deliberagdo de alienagio dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liquidagiio do FUNDQ; (v) apreciagio de laudos de avaliagiio de bens imdveis ou direitos
a ele relativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre
0s atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO ¢ 0 ADMINISTRADOR ou
entre o FUNDO e o seu GESTOR, que dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da assembleia geral de quotistas; e (vii) alteragdo da taxa de administragdo nos
termos do art. 36 da Instrugdo CVM n*® 472/08.

2

)

nova redagio;

Ajustar a redacdo do artigo 66, paragrafo tnico que passa a vigorar com a seguinte e

“Artigo 66. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia
Geral, sempre que tal alteragdo: I — decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociag¢do, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagcdo
aplicavel e de convénio com a CVM; II — for necessaria em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO,
tais como alteracdo na razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; e IIT — envolver redugdo das taxas de administragdo, de custddia ou de
performance.”

Estas deliberagdes, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, deverdo ser
registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo.

DANIELA ASSARITO Sdo Paulo, 01 de agosto de 2019.

BONIFACIO
BOROVICZ

Assinado de forma digital por
DANIELA ASSARITO BONIFACIO
BOROVICZ

Dados: 2019.08.06 10:10:39 -03'00"

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

141




Protocolo n® 1.351.226 de 06/08/2019 as 11:53:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de

Pigina
000005/000055 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.350.021 em 06/08/2019 e averbado no registro n° 1.303.034 de
28/08/2017 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
. digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.
Registro N°
1.350.021
Oficisl | Fsido | Secretoria Fazenda | Rep.Ciil | Tjwicn | M.pablico | 155 | Condugio Despesas | Toul
06/08/2019 s 751 Rewasa | T Romas|  wsws | reear] wom | xsew ] T

ANEXO A - REGULAMENTO

142




Pigina

000006/000055

Registro N°
1.350.021
06/08/2019

Protocolo n® 1.351.226 de 06/08/2019 as 11:53:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.350.021 em 06/08/2019 e averbado no registro n° 1.303.034 de
28/08/2017 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.

Oficil | Fando | Secretia Farendn | Rep Cil | Twiea | Mpibheo | 155 | Condugio Desperr | Toul

s 9757 | RS | Rsse0 ] vs 155 | wsmss | wsum | wezs) Rsom s o | R

Trx

REGULAMENTO DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52

CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.548.288/0001-52, designado neste regulamento como
“FUNDQ”, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referidlo como
“REGULAMENTOQ”, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°
8.668/93”), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“LCYM n°® 472/08”), ¢ pelas demais disposi¢des legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Parigrafo Primeiro: O FUNDO ¢ administrado e representado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151,
19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451 011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”),
devidamente credenciada pela CVM como administradora profissional de carteiras de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM 11.784, de 30 de junho de 2011
“ADMINISTRADOR”.

Paragrafo Segundo: O FUNDO ¢ destinado ao publico em geral, incluindo, mas sem se
limitar a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, excetuando-se os clubes de investimento. O
investimento no FUNDO ndo é adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo

e/ou necessitem de liquidez em seus investimentos.
CAPITULO 1l — DO OBJETO

Artigo 2°. O FUNDO tem por objeto a aquisi¢io de quaisquer direitos reais sobre bens iméveis

1
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(“DIREITOS REAIS”), relativos a edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos, para locagdo com
contratos na modalidade atipica (built-to-suit) ou modalidade tipica (“IMOVEIS” ou
“EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS™).

Parigrafo Primeiro: Os IMOVEIS serfio destinados a locagio com geraciio de renda para o

FUNDO.

Paragrafo Segundo: Admite-se que o investimento do FUNDO nos DIREITOS REAIS
relativos aos IMOVEIS se dé diretamente ou indiretamente por meio da aquisicio de quotas ou
acles representativas do capital social de emissfo de sociedades de proposito especifico
detentores de tais DIREITOS REAIS (“SPE” e “PARTICIPACAO EM SPE”), podendo essa

ser uma posi¢do majoritaria ou minoritaria nas SPEs. Para os fins deste REGULAMENTO,
IMOVEIS e PARTICIPACOES EM SPE serio conjunta e indistintamente referidos
simplesmente como “ATIVOS IMOBILIARIOS”.

Paragrafo Terceiro: Alternativamente, poderd, ainda o FUNDO adquirir os seguintes ativos
(doravante referidos como “VALORES MOBILIARIOS” ¢ em conjunto com os ATIVOS
IMOBILIARIOS ¢ os ATIVOS DE FINANCEIROS, simplesmente “ATIVOS™:

(a) agdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento

imobiliarios (“FII”);

(b) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em

construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(c) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
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(d) cotas de outros FII;

(e) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagio em vigor;

(f) letras hipotecarias;

(g) letras de crédito imobiliario;

(h) letras imobilidrias garantidas.

Artigo 3°. Ocorrendo qualquer das hipéteses a seguir, o FUNDO poderé investir em novos
DIREITOS REAIS sobre IMOVEIS (“NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS”):

(a) Alienagdo, a qualquer titulo, de qualquer dos ATIVOS de propriedade do
FUNDOQO, observado o disposto na alinea (a) do Artigo 4°,abaixo;

(b) Desapropriagio de qualquer dos IMOVEIS de propriedade, direta ou indireta, do

FUNDO e recebimento da respectiva indenizago paga peloexpropriante;

(c)  Sinistro na apélice de seguro relativa a qualquer dos IMOVEIS de propriedade,
direta ou indireta, do FUNDO e recebimento da respectiva indenizacdo paga pela

seguradora;

(d) Demais casos de perda, pelo FUNDO, dos DIREITOS REALIS sobre quaisquer dos
ATIVOS IMOBILIARIOS e recebimento de indenizagSes ou pagamentos dai

decorrentes;

(&) Impossibilidade de aquisicio de qualquer ATIVO IMOBILIARIO pretendido
pelo FUNDO;

(f) Nao utilizagdo integral, por qualquer razdo, dos recursos destinados pelo

3
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FUNDO para a aquisi¢do de qualquer ATIVO IMOBILIARIO; ou

Nova captacdo de recursos, por meio de Oferta Publica de emissdo de Cotas do
FUNDO.

Parigrafo Primeiro: Os NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS serfio considerados, para todos os
fins deste REGULAMENTO, como ATIVOS IMOBILIARIOS, nas categorias IMOVEIS ou
PARTICIPACOES EM SPE.

CAPITULO Il — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados em conformidade com a politica de

investimentos, visando proporcionar ao quotista rendimento de longo prazo ao investimento

por ele realizado no FUNDO. A administragdo e a gestdo do FUNDO serdo realizadas de

acordo com o disposto neste REGULAMENTO, observando-se a seguinte politica de

investimentos (‘“Politica de Investimentos™):

(2

()

O FUNDO realizard investimentos nos ATIVOS IMOBILIARIOS, levando em
consideragdo a recomendagdo do GESTOR, respeitada a discricionariedade do
ADMINISTRADOR, responsével pela gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, para
seguir tal recomendacdo, objetivando, primordialmente, auferir receitas oriundas
da locagdo dos IMOVEIS e, ocasionalmente, da alienagio dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, ou dos direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos
ATIVOS IMOBILIARIOS;

O FUNDO realizara, sob a orientagdo do GESTOR, investimentos de curto prazo em
ATIVOS FINANCEIROS, conforme previsto no Artigo 9°, infra, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do FUNDO;

O FUNDO podera, sob a orientagdo do GESTOR, aplicar até 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido em quaisquer dos VALORES
MOBILIARIOS.

Artigo 5°. O FUNDO podera, sob a orientagdo do GESTOR, investir at¢ 100% (cem por
cento) do seu patriménio liquido em ATIVOS IMOBILIARIOS, ou seja:
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(a)  Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em DIREITOS REALIS relativos aos IMOVEIS; e

(b) Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do FUNDO podera ser aplicado
em PARTICIPACOES EM SPE.

Paragrafo Primeiro: Na hipotese excepcional de os investimentos do Fundo em VALORES
MOBILIARIOS ultrapassarem 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deveréio
ser respeitados os limites de aplicagio por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas as excegdes previstas
no paragrafo 6° do Artigo 45 da ICVM n° 472/08 e nas regras gerais sobre fundos de

investimento, quando aplicaveis.

Paragrafo Segundo: Os IMOVEIS em que o Fundo vier a investir devem estar localizados em

territdrio nacional.

Artigo 6°. A aquisicio dos IMOVEIS pelo FUNDO devera ser devidamente registrada perante

os competentes cartérios de registro de iméveis.

Parigrafo Unico: Nos termos da regulamentagio vigente, entende-se por custo com a
aquisi¢iio dos IMOVEIS adquiridos pelo FUNDO o preco de aquisicio acrescido de todos os
gastos da transac@o diretamente ou indiretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como,
taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do IMOVEL,
corretagens, honorarios advocaticios e de despachantes, despesas com consultores técnicos
especializados em diligéncias imobiliarias, assim como aqueles custos relacionados a
construgio e/ou a regularizagio do IMOVEL como uma condigio precedente para sua
aquisigiio, caso aplicavel e, no caso de aquisigio de IMOVEL a ser construido, a TAXA DE
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, abaixo definida.

Artigo 7°. O FUNDO podera, mediante orientacio do GESTOR, adquirir NOVOS ATIVOS
IMOBILIARIOS com a existéncia de 6nus ou gravames.

Artigo 8°. Quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS a
serem adquiridos pelo FUNDO, sob orientagio do GESTOR, deverdo ser previamente
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avaliados por empresa de avaliag@o independente, indicada pelo GESTOR e, apos aprovagao
do ADMINISTRADOR, -contratada pelo proprio ADMINISTRADOR, observadas as
disposi¢des constantes da ICVM n°472/08.

Artigo 9°. Nos termos do Artigo 46, Paragrafo Unico da ICVM n° 472/08, o FUNDO, para
atender suas necessidades de liquidez, poderd manter permanentemente parcela do seu
patriménio aplicada nos ativos abaixo especificados, doravante denominados em conjunto
“ATIVOS FINANCEIROS™:

(a) Titulos Publicos Federais de emissdo do Tesouro Nacional, em operagdes finais

e/ou compromissadas; e/ou

(b) quotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado DI, sendo até
100% (cem por cento) em quotas de um mesmo fundo de investimento, observado
que tais fundos de investimento poderdo ser administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por qualquer empresa do mesmo grupo econdmico do
ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR ou por qualquer empresa do
mesmo grupo econdmico do GESTOR.

Paragrafo Primeiro: O FUNDO, desde que observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n°
472/08, podera realizar operagdes nas quais o ADMINISTRADOR atue na condi¢do de

contraparte do FUNDO ou na condigfo de institui¢io administradora de fundos de investimento.
Parigrafo Unico: E vedado ao FUNDO realizar operagdes de day trade.

Artigo 10. O objeto e a Politica de Investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras e quéruns estabelecidos no

presente REGULAMENTO.

Artigo 11. N3o obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR e pelo
GESTOR na implantagdo da Politica de Investimentos descrita neste REGULAMENTO, os
investimentos do FUNDQO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
ndo se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario (multa por atraso na entrega e disponibilizagdo dos imoveis em construgio aos

inquilinos, custos com manutengdo de partes estruturais dos imoveis de responsabilidade do
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proprietario, etc) e riscos inerentes as atividades de constru¢do civil (demoras nos
licenciamentos por 6rgéos piblicos, atrasos nos prazos de construciio decorrentes de culpa de
construtores ou de casos fortuitos e for¢a maior, greves dos fornecedores de insumos etc.), bem
como riscos relacionados aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira do FUNDO,
ndo podendo o ADMINISTRADOR, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servigos do
FUNDO, em hipotese alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS ou dos ATIVOS FINANCEIROS da carteira do FUNDO ou por eventuais
danos ou prejuizos impostos aos quotistas, exceto na hipotese de tais prejuizos serem resultantes
de dolo ou inobservancia no presente do REGULAMENTO por parte do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, conforme determinado por decisdo final e transitada em julgado proferida por

juizo ou tribunal competente.

Paragrafo Primeiro: O investimento no FUNDO ndo representa € nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos quotistas por parte
do ADMINISTRADOR, do GESTOR ¢ dos demais prestadores de servigos do FUNDO.

Paragrafo Segundo: As aplicagdes no FUNDO nfo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, dos demais prestadores de servigos do FUNDO ou do

Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Artigo 12. Os ATIVOS IMOBILIARIOS e 0s ATIVOS FINANCEIROS, bem como seus frutos

e rendimentos, devem observar as seguintes restrigoes:

@  N&o podem integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responder, direta ou

indiretamente, por qualquer obrigac¢do de suaresponsabilidade;
(b Nao compordo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serfio passiveis de execugfio por seus

credores, por mais privilegiados que sejam;

(©  Nao possam ser objeto de quaisquer 6nus reais, observando, contudo, o previsto

no Artigo 7° desde instrumento; e

(d  Nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR.
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Artigo 13. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o FUNDO venha a investir,
caberd ao GESTOR, em nome do FUNDO, participar de tais assembleias e exercer direito de
voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida neste
REGULAMENTO. Neste mesmo sentido, o GESTOR devera participar e exercer o direito de
voto, em nome do FUNDO, nas assembleias gerais das SPE em que o FUNDO venha investir,
de acordo com a politica de exercicio de direito de voto do GESTOR disponivel em

www.trx.com.br.

Artigo 14. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e 0 FUNDO e o GESTOR dependem de aprovagdo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Quotistas.
Paragrafo Primeiro: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagido de conflito de interesses:

(@) A aquisigdo de DIREITOS REAIS pelo FUNDO sobre ATIVOSIMOBILIARIOS
de propriedade do ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou de

pessoas a ele ligadas;

(b) A alienagdo, locagdo, arrendamento ou exploragio do direito real de superficie de
IMOVEL integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado ou pessoas a eleligadas;

() A aquisi¢do, pelo FUNDO, de IMOVEL de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, gestor, consultor especializado, uma vez caracterizada a

inadimpléncia do devedor;e

(d) A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a0 ADMINISTRADOR ou ao

Gestor dos servigos abaixo relacionados:

(i) distribuigdo de quotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
administrador e, se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise,

selegdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do fundo;
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(ili) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializa¢do dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros

selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo

() A aquisigdo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador,
gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo unico do art. 46 da ICVM n° 472/08.
Paragrafo Segundo: Consideram-se pessoas ligadas:

(a) A sociedade controladora ou sob controle das pessoas mencionadas no caput deste

Artigo, de seus administradores e acionistas;

(b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos das
pessoas mencionadas no caput deste Artigo, com exce¢do dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou no regimento interno do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou consultor, desde que seus titulares ndo

exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(c) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro: O documento de convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas que tiver
por ordem do dia deliberar pela aquisicio de ATIVOS IMOBILIARIOS, que estejam
potencialmente em situag@o de conflito de interesse, contera, se for o caso, detalhamento acerca
de potencial conflito de interesses na aquisi¢iio dos referidos ativos. Na Assembleia Geral de
Quotistas respectiva, 0 ADMINISTRADOR e o GESTOR deverdo forecer aos quotistas as
informacGes necessarias sobre o conflito de interesses com a transparéncia que o assunto
requer, sob pena de responder civil ¢ criminalmente, nos termos da lei, pelas perdas e danos

decorrentes de eventual omissdo.
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CAPITULO IV — DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 15. A administragdo do FUNDO sera realizada pelo ADMINISTRADOR, qualificado
no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° supra, ¢ compreende o conjunto de servigos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e & manuteng&o do FUNDO, que podem ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO. O FUNDQO, em sua constitui¢do, contratou para prestar servigos, 0 GESTOR, no que
se refere a gestdo do patriménio do FUNDO, conforme definido e identificado no Paragrafo

Primeiro abaixo.

Paragrafo Primeiro: O gestor do FUNDO serda a TRX GESTORA DE RECURSOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° Andar, Vila Olimpia, CEP 04547-005, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 13.362.610/0001-87, devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administrador de carteira de titulos ¢ valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 11.864, de 04 de agosto de 2011, publicado em 05 de agosto de
2011, doravante designada “GESTOR”.

Paragrafo Segundo: O GESTOR ser4 responsavel pela prestagdo ao FUNDO dos servicos de
gestio dos VALORES MOBILIARIOS e dos ATIVOS FINANCEIROS para integrar a
carteira do FUNDO, bem como pela consultoria especializada, consubstanciados na andlise,
selecfio e avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios € demais ativos que venham a integrar a
carteira do FUNDO, conforme disposto no artigo 31, Inciso 11, da ICVM n°472/08, cabendo ao
ADMINISTRADOR a gestdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS.

Artigo 16. O ADMINISTRADOR prestara ou, em nome e as expensas do FUNDO, contratara,
além do GESTOR:

(a) Instituicfio integrante do sistema de distribuico de titulos e valores mobiliarios para

a realizagfio de oferta publica das quotas de emissdo do FUNDO;

() Os servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do FUNDO,

a serem prestados por empresa de auditoria devidamente registrada na CVM; e

(©) Servigos de escrituragdo, custddia qualificada e controladoria dos ATIVOS

10
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FINANCEIROS do FUNDO, sendo certo que a remuneragdo desses servigos
podera estar contemplada na parcela da TAXA DE ADMINISTRACAO devida
ao ADMINISTRADOR, conforme Artigo 25 abaixo.

(d) Consultor imobilidrio responsavel pelos servigos de concepgéo, estruturagédo e
desenvolvimentos das obras de construgio e/ou reforma dos IMOVEIS a serem

construidos.

CAPITULO V — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E
DO GESTOR

Artigo 17. O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO,
para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive para transigir,
observadas as limitagdes impostas pelas disposi¢des legais aplicaveis e desde que, em
conformidade com a Politica de Investimentos do FUNDO, observados os poderes do
GESTOR.

Artigo 18. O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR deverdo empregar no exercicio de suas fungdes
o cuidado que toda entidade profissional ativa, proba e tecnicamente capacitada costuma
empregar na administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos quotistas, bem como manter reserva sobre

0s seus negocios.

Artigo 19. O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢des previstos na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos ATIVOS adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste

REGULAMENTO e nas determinagdes da Assembleia Geral de Quotistas.
Artigo 20. Constituem obrigagdes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

(@  Providenciar, por conta do FUNDO, a averbag#o, no cartorio de registro de imoéveis,
das restrigdes determinadas pelo Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos IMOVEIS integrantes do patriménio do FUNDO que tais ATIVOS
IMOBILIARIOS:

11
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(1) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
ADMINISTRADOR;

(i) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de

liquidag@o judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do
ADMINISTRADOR;

(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,

por mais privilegiados que possam ser; €

(vi) com relagdo aos IMOVEIS, n3o podem ser objeto de constituigio de

quaisquer 6nus reais.
(b) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeitaordem:
(i) os registros dos quotistas e de transferéncia de quotas;
(i) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Quotistas;

(i) a documentagio relativa aos ATIVOS integrantes do patriménio do FUNDO
e as operagdes do FUNDO;

(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

(v) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas, contratados nos
termos deste REGULAMENTO.

(©)  Celebrar os negoécios juridicos e na realizagio de todas as operagdes necessarias a
execugdo da Politica de Investimentos do FUNDO, baseado na consultoria

prestada pelo proprio GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam

12
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exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente
do FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de quotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os ATIVOS FINANCEIROS mantidos na carteira do
FUNDO;

No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagao referida na alinea (b) deste Artigo até o término do

procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da ICVM

n® 472/08 e neste REGULAMENTO;

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscri¢do de quotas, contra

recibo e termo de ciéncia
(i) exemplar do REGULAMENTO do FUNDO;e

(i) exemplar do PROSPECTO da oferta, em se tratando de ofertas publicas de
distribuicdo registradas na CVM.

Manter atualizada junto 8 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes deste REGULAMENTO e do prospecto,

quando aplicével, bem como deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS do

13
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FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o

andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagio

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condigo;

Manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobiliarios para 0o FUNDO;e

Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da ICVM n° 472/08, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publica¢do de fato relevante, qualquer
evento que acatrete a alteragfo no tratamento tributério aplicavel ao FUNDO e/ou

aos seus quotistas.

Artigo 21. Constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

@

®

©

@

Selecionar 0os VALORES MOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS que
compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimentos

prevista neste REGULAMENTO;

Propor a aquisigio de NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base
em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada em avaliagdes de
imodveis contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do
Administrador;

Propor a venda dos ATIVOS IMOBILIARIOS, sempre com base em laudo de
avaliagio elaborado por empresa especializada em avaliagdes de imoveis
contratada as expensas do FUNDO, ressalva a discricionariedade do

Administrador;

Propor a aquisigio e venda de VALORES MOBILIARIOS, de acordo com a
Politica de Investimentos do FUNDO, prevista neste REGULAMENTO. Nos

14
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termos destt REGULAMENTO, e mediante instrumento proprio, celebrar os
negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica
de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do FUNDO;

Negociar qualquer contrato relacionado aos ATIVOS IMOBILIARIOS, inclusive
os contratos de compra ¢ venda, locag#o, arrendamento ou outorga de direito real
de superficie dos IMOVEIS;

Realizar a gestdo, aquisicdo e venda dos ATIVOS FINANCEIROS e
VALORES MOBILIARIOS;

No que diz respeito ao relacionamento com o ADMINISTRADOR:

@ fornecer ao ADMINISTRADOR as informagdes e documentos necessarios

para a elaboragéo do parecer a respeito das operagdes e resultados do FUNDO;

@@ caso ocorra a necessidade de aprovacao prévia pelo ADMINISTRADOR e/ou
dos quotistas para o exercicio de quaisquer de suas atribui¢Ges, entregar
relatorio relativo a questdo de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade

proposta; €

@) informar ao ADMINISTRADOR, semestralmente, sobre o andamento das
atividades exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e,
extraordinariamente, sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante

relativo ao FUNDO.

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo

ao FUNDO e aos quotistas;

Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de GESTOR do FUNDO;

Comunicar a0 ADMINISTRADOR qualquer situagdo de conflito de interesse em

que esteja envolvido relativamente as suas fungdes;

15
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&  Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste REGULAMENTO e no
contrato de gestdo celebrado entre 0 ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, e
0 GESTOR; e

1)} Encaminhar a0 ADMINISTRADOR todas as informag¢des necessarias ¢ que lhe
couberem para o envio das informagdes exigidas pela ICVM n° 472/08 aos
quotistas, 8 CVM e ao mercado de negociagdo no qual as cotas do Fundo estio

registradas.

Paragrafo Unico: O GESTOR orientara o ADMINISTRADOR a respeito da aquisi¢io, para
integrar o patriménio do FUNDO, de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS
ou quaisquer outros atos necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO e sua Politica de

Investimento, cabendo ao GESTOR a selegédo de quaisquer ATIVOS a serem adquiridos.

Artigo 22. Além das demais obrigagdes e responsabilidades do GESTOR previstas neste
REGULAMENTO, constituem obrigagdes e responsabilidades do GESTOR:

(@  Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos

imobiliarios;

(b) Acompanhar e supervisionar as obras de constru¢do, manutengio e reformas dos

IMOVEIS;

(©) Selecionar e recomendar ao ADMINISTRADOR os prestadores de servigo
relativamente aos IMOVEIS do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,
prestadores de servigos necessarios a construgdo, gerenciamento de obras,
reforma, manutencio dos IMOVEIS, bem como projetos, dentre eles arquitetura e
demais projetos e servigos necessarios para o desenvolvimento, regularizagio e
licenciamento dos IMOVEIS, além de servigos de publicidade, intermediagdo em

locagio e vendas, etc;

(d Acompanhar a gestio dos ATIVOS IMOBILIARIOS de responsabilidade do
ADMINISTRADOR ou recomendar a subcontratagdo de terceiros para realizar
sua administragdo as custas do FUNDO, o que contemplard (i) a administracio

predial, incluindo, mas néo se limitando, as atividades de recepgdo, manutengéo,
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limpeza, vigilancia, manobrista, cobranga de condominio e demais atividades
afins, (ii) a prospecgdo de locatarios, arrendatarios ou superficidrios, incluindo, mas
ndo se limitando, as atividade de corretagem, intermediagdo de negocios,
elaboragdo de materiais de publicidade, verificagdo e organizagdo de documentos,
entre outras, ¢ (iii) elaboracdo, andlise ¢ acompanhamento dos contratos relativos a
locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, incluindo, mas ndo se limitando, ao relacionamento com os
locatarios, arrendatarios ou superficidrios, controle sobre pagamentos de impostos,
taxas e despesas de condominio, garantias ¢ contrata¢do e renovagdo de seguros
relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS;

Acompanhar a performance dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a cobranga
de aluguéis e outros recebimentos e acompanhamento do cumprimento das
obrigagdes contratuais dos locatarios, arrendatarios ou cessionarios de direitos

referentes aos IMOVEIS;

Prestar assessoria ao ADMINISTRADOR em quaisquer questdes relativas aos
investimentos ji realizados pelo FUNDO em ATIVOS IMOBILIARIOS,
observadas as disposigdes ¢ restrigdes contidas neste REGULAMENTO;

Administrar e/ou coordenar a administragdo das locagdes, obras de reformas,
manutengio, conservagio dos IMOVEIS, arrendamentos e outorgas de direito real
de superficie dos empreendimentos relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do FUNDO, assim como administrar e/ou coordenar os
servicos de relocagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS vagos, ressalvada a

discricionariedade do Adminsitrador;

Identificar NOVOS ATIVOS IMOBILIARIOS e recomendar a aquisigiio deles ao
ADMINISTRADOR;

Disponibilizar ao ADMINISTRADOR, anualmente, relatério contendo laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada em avaliagOes, contratada as
expensas do FUNDO, referente ao valor de mercado dos IMOVEIS integrantes do
patriménio do FUNDO, incluindo o percentual médio de valorizagdo ou

desvalorizagiio apurado no periodo, com base em andlise técnica especialmente
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realizada para esse fim, em observéncia aos critérios de orientagdo usualmente
praticados para avaliagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio
do FUNDO, critérios estes que deverdo estar devidamente indicados no laudo de

avaliagdo;

Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situagéo de conflito de interesses em

que esteja envolvido relativamente as suas fungdes; ¢

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo

ao FUNDO e aos quotistas.

Artigo 23. E vedado a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atividades

como administrador € gestor do patriménio do FUNDO, respectivamente, ¢ utilizando-se de
ATIVOS IMOBILIARIOS ou ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO:

(2)

®)

d

©

@

®

()

@

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a quotistas, ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimos;

Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no Pais;

Aplicar recursos na aquisi¢do de quotas do proprio FUNDO;

Vender a prestagio quotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagio

via chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos quotistas;

Observado o disposto no Artigo 34 da ICVM n° 472/08 e no Artigo 14 supra,
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realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, o FUNDO e o GESTOR entre o FUNDO ¢ os
quotistas mencionados no § 3° do art. 35 da ICVM n° 472/08, entre o FUNDO

e o representante de quotistas, ou o FUNDO e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio
do FUNDO, ficando permitida a aquisi¢io, pelo FUNDO, de ATIVOS
IMOBILIARIOS sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente
a0 seu ingresso no patriménio do FUNDO, observado o disposto na ICVM n°
472/08 e neste REGULAMENTO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo

previstas na ICVM n° 472/08 e nestte REGULAMENTO;
Realizar operagdes com derivativos;

Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢Ges
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscri¢iio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagio; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 24. E vedado, ainda, a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR receber, sob qualquer forma

e em qualquer circunstincia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,

remunerac¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, que ndo

sejam (transferidos para beneficio dos quotistas, aplicando-se esta vedagio a seus sdcios,

administradores, empregados e empresas ligadas a0 ADMINISTRADOR e ao GESTOR.

CAPITULO VI — DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES DE

SERVICOS

Artigo 25. O FUNDO pagara a titulo de “TAXA DE ADMINISTRACAOQ” o valor

equivalente a (i) 1% (um por cento) ao ano considerando-se, para tanto, um ano de 252
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(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada (i.1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (i.2) o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cota¢fo de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragio, caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagio que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, em

qualquer dos casos observado o minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) por més.

Paragrafo Primeiro: A remuneragio do GESTOR, pela prestacio dos servigos de gestio de
carteira do FUNDO, corresponder ao remanescente da TAXA DE ADMINISTRACAO, apos
o pagamento da remuneragio do ADMINISTRADOR, conforme disposto no contrato de
gestao.

Paragrafo Segundo: Na hipdtese de aquisi¢do de ativos em fase de constru¢@io ou a serem
construidos, a TRX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 1507, 6° andar, CEP 04547-005, inscrita no CNPJ sob o n°
22.199.365/0001-20 (“TRX EMPREENDIMENTOS”), sera contratada pelo FUNDO ou
pelas SPEs para, na qualidade de consultor imobilidrio, realizar todo o processo de
desenvolvimento imobilidrio dos projetos, de defini¢do dos prestadores de servico que
serdo contratados as expensas do FUNDO (tais como empresa construtora, arquitetura,
publicidade, empresa de vendas/locacdes, empresa de gerenciamento de obra e outros
fornecedores e prestadores de servigos necessarios para desenvolvimento do projeto), além
da defini¢do dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovagdes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente
pelo FUNDO e/ou pelas SPEs nos termos do Paragrafo Terceiro abaixo, remuneracéo esta
que ndo se confunde com e nfo estd incluida na taxa de gestdo. Os prestadores de servigos
definidos pela TRX EMPREEDIMENTOS IMOBILIARIOS serio remunerados
diretamente pelo FUNDO e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos

celebrados.

Pariagrafo Terceiro: Em relagdo aos servigos prestados ao FUNDO e/ou as SPEs, e
exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento de empreendimentos em construgéo,
a TRX EMPREENDIMENTOS serd remunerada a titulo de TAXA DE
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DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO, no montante de 4% (quatro por cento) sobre
todos os custos necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX”),
assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo FUNDO
para aquisi¢do, desenvolvimento, construgio e regularizagdio do empreendimento
imobiliario, a ser paga at¢ o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos
incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneragdo esta
que sera devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data de emissdo do
Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o

que ocorrer por ultimo).

Paragrafo Quarto: Os valores em reais previstos neste Artigo serdo reajustados anualmente,
pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado (“LGP-M”) do periodo anterior,
apurado e divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (“EGV”), a partir da data de funcionamento
do FUNDO.

Artigo 26. A TAXA DE ADMINISTRACAO serd calculadas mensalmente por periodo
vencido, e quitadas até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos

forem prestados.

Artigo 27. Nos termos da regulamentacgo aplicavel, o ADMINISTRADOR pode estabelecer
que as parcelas da TAXA DE ADMINISTRAGCAO sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos

prestadores de servigos contratados.

Artigo 28. O FUNDO pagara semestralmente ao GESTOR, a contar da data da Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar este Regulamento, “TAXA DE PERFORMANCE” em
virtude do desempenho do FUNDO, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenga
positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo,
corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do FUNDO atualizado pelo

Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:
TAXA DE PERFOMANCE = 20% * (R comigido — Metageum)
Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Metaqcum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do FUNDO desde seu
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inicio até a data de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizagdes; e
Reorrigido = somatorio dos rendimentos totais distribuidos pelo FUNDO desde seu inicio, a
qualquer titulo, corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a

data de apuragdo da performance.

Paragrafo Primeiro: A TAXA DE PERFORMANCE sera apurada e paga semestralmente,

da seguinte forma:

(1) 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no
dia 30 de junho de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de

julho do mesmo ano; e

(i) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no
dia 31 de dezembro de cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do

més de janeiro do ano seguinte.

Paragrafo Segundo: A TAXA DE PERFORMANCE de um determinado periodo de
apuracio somente sera paga caso seja superior 8 TAXA DE PERFORMANCE acumulada

relativa ao ultimo periodo de apuracéo.

Paragrafo Terceiro: Na hipotese de, em um determinado periodo de apuragdo da TAXA DE
PERFORMANCE, o resultado do calculo da TAXA DE PERFORMANCE resultar em

valor zero ou negativo, ndo sera devido qualquer valor ao GESTOR.

Paragrafo Quarto: A TAXA DE PERFORMANCE somente podera ser paga em moeda

corrente nacional.

CAPITULO VII — DA RENUNCIA E DA DESTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR

Artigo 29. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destitui¢do pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua rentincia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na ICVM

n°® 472/08, se aplicavel, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo extrajudicial ou

insolvéncia.
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Paragrafo Primeiro: Nas hipoteses de rentincia, 0o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

(@  Convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger novo
administrador ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua reniincia; e

() Sem prejuizo do Paragrafo Décimo Primeiro abaixo, permanecer no exercicio de
suas fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imoveis, nas matriculas
referentes aos IMOVEIS e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, quando
cabivel, a ata da Assembleia Geral de Quotistas que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada em cartorio de titulos e documentos.

Pardgrafo Segundo: E facultada aos quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso o
ADMINISTRADOR n@o convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo

Primeiro, alinea (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidag@o extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicagfo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de novo administrador e a liquida¢do ou ndo do

FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDQO, até ser procedida a averbagéo referida no Paragrafo Primeiro, alinea (b)

deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no Paragrafo Primeiro, alinea (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela liquidagdo do FUNDO em consequéncia
da rentincia, da destitui¢@o ou da liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembleia Geral de Quotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Quotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias uteis contados da publicago no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidag@o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujei¢io do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia
Geral de Quotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbagfo, no cartério de registro de iméveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO.

Parigrafo Oitavo: A sucessio da propriedade fiduciaria de ATIVOS IMOBILIARIOS

integrantes do patrimonio de FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Quotistas que destituir o ADMINISTRADOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO, observado o

Paragrafo Décimo Primeiro abaixo.

Paragrafo Décimo: Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes

do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Décimo Primeiro: Em caso de rentincia ou destituigio do ADMINISTRADOR, se
em 90 (noventa) dias: (a) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quorum suficiente ou ndo
chegar a uma decis@o sobre a escolha do novo administrador, ou (b) o novo administrador, ja
eleito em Assembleia Geral de Quotistas, ndo for efetivamente empossado no cargo, o

ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidagdo do FUNDO.

Artigo 30. O GESTOR somente sera substituido no caso de sua destituicio pela Assembleia
Geral de Quotistas, de sua remiincia e de seu descredenciamento, se aplicavel, nos termos
previstos na ICVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugdo, liquidagdo

extrajudicial ou insolvéncia, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro: Nas hipéteses de renincia, dissolugdo, liquidagiio extrajudicial ou
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insolvéncia do GESTOR, cabera ao ADMINISTRADOR convocar imediatamente Assembleia
Geral de Quotistas para eleger novo gestor. O GESTOR devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até a elei¢do de seu substituto pela Assembleia Geral de Quotistas, sem prejuizo do

Paragrafo Terceiro abaixo.

Paragrafo Segundo: Nas hipoteses de destituicio do GESTOR, a Assembleia Geral de

Quotistas que o destituir devera, no mesmo ato, eleger seu substituto.

Paragrafo Terceiro: Em caso de renuncia ou destitui¢do do GESTOR, se em 90 (noventa) dias:
(a) a Assembleia Geral de Quotistas ndo tiver quérum suficiente ou ndo chegar a uma decisao
sobre a escolha do novo gestor, ou (b) 0 novo gestor, ja eleito em Assembleia Geral de Quotistas,
ndo for efetivamente empossado no cargo, o GESTOR ficar4 automaticamente livre das suas
fungdes, hipotese na qual o ADMINISTRADOR podera providenciar a liquidagdo do
FUNDO.

CAPITULO VIII — DAS CARACTERISTICAS E NEGOCIACOES DAS QUOTAS

Artigo 31. As quotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, serdo de

uma Unica classe e terdo a forma nominativa e escritural (“Quotas”).

Paragrafo Primeiro: Os servigos de escrituragdo das Quotas serdo prestados por empresa de
primeira linha, que venha a ser contratada pelo ADMINISTRADOR (“ESCRITURADOR”),
ou pelo proprio ADMINISTRADOR, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do FUNDO. A remuneracéo
devida a0 ESCRITURADOR ser4 definida no contrato de prestagdo de servigos a ser firmado
entre as partes ¢ esta incluida na TAXA DE ADMINISTRACAO.

Paragrafo Segundo: A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas

do FUNDO.

Parigrafo Terceiro: O quotista ndo podera requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de
um fundo fechado.

Paragrafo Quarto: A integralizagdo das Quotas serd efetuada & vista, em moeda corrente

nacional ou, nos termos deste REGULAMENTO, em bens e direitos, sendo que no caso de
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integralizag@o em bens e direitos sera necessaria a aprovaca@o prévia pela Assembleia Geral de
Quotistas da integralizag@o em bens e direitos, bem como do laudo de avaliagdo de tais bens e
direitos pela Assembleia Geral de Quotistas, em observancia ao disposto no Artigo 42, alineas
(h) e (i), abaixo.

Artigo 32. Desde que integralizadas, as Quotas poderdo ser negociadas, exclusivamente, em

mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Parsgrafo Unico: Para fins do disposto no capur deste Artigo, as Quotas permanecerdo sob
custodia junto a Central Depositaria da B3, por meio de agente de custodia devidamente

credenciado.
Artigo 33. O titular de Quotas do FUNDO:

(a) Nio podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS ou
sobre 0s ATIVOS FINANCEIROS integrantes do patriménio do FUNDO; e

(b) Na&o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos
ATIVOS IMOBILIARIOS ou aos ATIVOS FINANCEIROS integrantes do
patrim6nio do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obriga¢io de

pagamento das Quotas que subscrever; e
(c) Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
CAPITULO IX — DAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 34. Com vistas a constituicdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR autorizou a primeira

emissdo de Quotas, nos termos do Suplemento aprovado pelo Administrador.

Paragrafo Primeiro: As importincias recebidas na integralizagdo de Quotas do FUNDO
deverdo ser depositadas em instituicio bancaria autorizada a receber depositos, em nome do
FUNDO, sendo obrigatoria sua imediata aplicagdo em ATIVOS FINANCEIROS e/ou ATIVOS
IMOBILIARIOS.

Paragrafo Segundo: O FUNDO iniciou suas atividades apos o encerramento do periodo de
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distribuigdo das Quotas de primeira emissdo, desde que seja subscrita a quantidade minima de

Quotas, conforme estabelecido no Suplemento.

Paragrafo Terceiro: Caso a quantidade minima de Quotas da primeira emissdo prevista no
Paragrafo Segundo acima ndo seja alcangada durante o respectivo prazo de distribuig¢do, o
ADMINISTRADOR devera proceder a liquidagdo do FUNDO, obrigando-se a cancelar os

boletins de subscri¢do firmados pelos investidores.

Artigo 35. Na medida em que o GESTOR identifique a necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO, seja para captagiio de recursos destinados ao custeio das despesas
recorrentes do FUNDO, para a aquisi¢do de ATIVOS e/ou para novos investimentos nos
ATIVOS ja existentes, o GESTOR devera recomendar o aporte a0 ADMINISTRADOR, que
deverd, nos termos do inciso VIII do Art. 15 da Instrugdo CVM 472, aprovar novas emissdes
de quotas até o montante total adicional de, no maximo, R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), conforme atualizado anualmente pela variagio positiva do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo — IPCA em uma ou mais séries, a critério do
ADMINISTRADOR, bem como seus respectivos termos ¢ condi¢des, conforme Artigo 37
adiante, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral e de alteragdo deste
Regulamento (“EMISSAO AUTORIZADA”), que nfio se confundirio com as Quotas

emitidas na Primeira Emissdo ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de

Cotistas, conforme o caso. O ADMINISTRADOR devera, por ato proprio, deliberar a
emissdo adicional de quotas, até o montante de quotas e correspondente valor total de
EMISSAO AUTORIZADA, dando conhecimento de cada respectiva emissdo adicional aos

Quotistas por meio de publicacéo de fato relevante.

Artigo 36. Sem prejuizo do disposto acima, por proposta do GESTOR o FUNDO podera,
encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissdo, autorizar a realizagdo de novas
emissdes de Quotas, além dos limites estabelecidos em uma EMISSAO AUTORIZADA,
desde que prévia e expressamente aprovado pela Assembleia Geral de Quotistas e, se
aplicavel, depois de obtido o registro na CVM, observado o disposto neste REGULAMENTO.

Artigo 37. A deliberagio da emissdo de novas Quotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo e da oferta, as condi¢des de subscrigdo e integralizagdo das Quotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagio, de modo que o ADMINISTRADOR possa assinar o

Suplemento para cada emissdo e tomar as medidas cabiveis para a efetiva distribuicdo das
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Quotas, observado que:

@

®

@

O valor de emissdo de cada nova Quota serd fixado pela Assembleia Geral de
Quotistas ou por Ato do ADMINISTRADOR, conforme o caso, de acordo com os
critérios apresentados pelo GESTOR, que levardo em consideragdo: (i) o valor

patrimonial das quotas; ou (ii) o valor de mercado das quotas ja emitidas;

Aos quotistas detentores das Quotas na data da Assembleia Geral de Quotistas que
aprovar a nova emissdo de Quotas ou do Ato do Administrador, conforme o caso,
fica assegurado o direito de preferéncia na subscri¢io de Quotas da nova emisséo,
na propor¢do do numero de Quotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias tteis contando-se da data de
publicagdo de aviso aos quotistas, para exercicio de tal direito, observados os

prazos e procedimentos da B3;

A Assembleia Geral de Quotistas que aprovar a nova emissdo de Quotas ou do Ato
do Administrador, conforme o caso, devera fixar a possibilidade ou nfo de haver
subscrigdo parcial, o montante minimo para a subscri¢do das Cotas, a modalidade ¢ o
regime da oferta publica de distribui¢do de tais novas Quotas, bem como a possibilidade

ou ndo de cessdo do direito de preferéncia entre Quotistas ou terceiros; e

As Quotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Quotas existentes.

CAPITULO X - DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 38. As ofertas publicas de emissdes de Quotas do FUNDO se darfo nas condigdes

especificadas em ato por escrito do ADMINISTRADOR (em se tratando da primeira emisséo

de Quotas do FUNDO ou EMISSAO AUTORIZADA) e nas respectivas atas de Assembleia

Geral de Quotistas (em se tratando de novas emissdes de Quotas do FUNDO), bem como nos

boletins de subscri¢do, de acordo com a legislagéo vigente. Tais ofertas publicas dependerdo de

prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na ICVM n° 400/03, ou,

alternativamente, serdo realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“LCVM n° 476/09”), por meio de distribuigdo publica com

esforgos restritos, caso em que néo havera registro de oferta publica na CVM ou, ainda, por

outra forma que vier a ser autorizada pela CVM.
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Paragrafo Primeiro: Nas emissdes de Quotas, no ato de subscri¢do das Quotas, o subscritor
assinara o “Termo de Adesd3o ao Regulamento e Ciéncia de Risco” e o boletim de subscrigéo,
que serdo autenticados pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigio autorizada a processar a

subscri¢do e integralizagdo das Quotas.

Paragrafo Segundo: Durante os periodos de ofertas publicas de Quotas do FUNDO estardo
disponiveis ao potencial investidor, ao menos, o exemplar deste REGULAMENTO e, em se
tratando de ofertas publicas registradas na CVM, o exemplar do prospecto da respectiva oferta,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢io e
distribui¢do, devendo o subscritor declarar (a) ter recebido exemplar deste REGULAMENTO e
do prospecto, quando aplicavel, (b) estar ciente das disposi¢des contidas neste
REGULAMENTO, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica de Investimentos do
FUNDO, da composi¢io de carteira do FUNDO, da TAXA DE ADMINISTRACAO e outros
encargos devidos pelo Fundo, ¢ (c¢) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos no prospecto da oferta, bem como da possibilidade de ocorréncia de variago e perda
no patrimoénio liquido do FUNDO e, consequentemente, de perda, parcial ou total, e até superior

ao capital investido no FUNDO.
Artigo 39. As Quotas eventualmente ndo subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.
CAPITULO XI - DAS TAXAS DE INGRESSO E DE SAIDA
Artigo 40. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do FUNDO na
primeira emissdo, sendo que, para as demais emissdes do FUNDO, o ato que aprovar a
emissdo podera deliberar sobre o tema. Nado serd cobrada taxa de saida dos quotistas do
FUNDO.
CAPITULO XII - DA POLITICA DE DISTRIBUI CAO DE RESULTADOS

Artigo 41. A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Artigo 42. O FUNDO, nos termos da legislago vigente, devera distribuir aos seus quotistas, no

29

171




Pigina

000035/000055

Registro N°
1.350.021
06/08/2019

Protocolo n® 1.351.226 de 06/08/2019 as 11:53:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.350.021 em 06/08/2019 e averbado no registro n° 1.303.034 de
28/08/2017 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado

digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.

Oficial | Estado [ Secretaria Fazenda | Rep. Civil | T Justica | MPpiblico | Iss [ Condugio Despesas |

Total

s 9757 | RS | Rsse0 ] vs 155 | wsmss | wsum | wezs) Rsom wsam]

R$ 497,31

Trx

minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, a serem pagos na forma deste Regulamento. O resultado a ser distribuido serd apurado sob
o regime de caixa que deduzira as despesas devidas e pagas pelo FUNDO, além de deduzir o
valor das reservas referidas no Artigo 62, infra. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de
Quotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagdes do Gltimo dia util de
cada més anterior ao da referida distribuicio de resultados. Em qualquer distribuicdo de
resultados, serd observado o conceito de lucro auferido definido no Paragrafo Primeiro deste

Artigo.

Paragrafo Primeiro: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da locagio dos IMOVEIS, dos valores recebidos pelo FUNDO em razio das
PARTICIPACOES EM SPE ou, ainda, da alienagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS, ou dos
direitos creditorios vinculados ou decorrentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ATIVOS FINANCEIROS, deduzidos o
valor do custo de aquisi¢io do ATIVO IMOBILIARIO ou do ATIVO FINANCEIRO, conforme
o caso, bem como os custos de cobranga e custos ¢ encargos do FUNDO em geral, valores
compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia definida no
Artigo 62 infra e a provisdo das demais despesas previstas neste REGULAMENTO para a
manuten¢do do FUNDO e cumprimento de suas obrigag¢des, inclusive as ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissio das Quotas, os quais serfio contabilizados conforme
disposto na Instrucio CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, sendo certo que as dedugdes
observardo as rubricas contdbeis especificas, de forma que o mesmo valor ndo seja deduzido

mais de uma vez.

Paragrafo Segundo: Caso o FUNDO possua caixa, o GESTOR poderd recomendar ao
ADMINISTRADOR que distribua rendimentos, a titulo de antecipagdo dos resultados do
semestre, até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo
FUNDO, sendo que eventual saldo de resultados do semestre ndo distribuido a titulo de
antecipagio devera ser distribuido aos quotistas até o 10° (décimo) dia 1til subsequente ao

encerramento do respectivo semestre.
CAPITULO XIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE QUOTISTAS

Artigo 43. Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas, deliberar sobre:
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(a) Demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
(b) Alteragdo deste REGULAMENTO, observado o disposto no Artigo 65infra;
(c) Destituigdo ou substituigio do ADMINISTRADOR e escolha deseu substituto;

(d) Emissdo de novas Quotas, bem como a fixagio do valor de sua emissfo, salvo a

hipétese de EMISSAO AUTORIZADA;

(e) Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(f) Dissolugio e liquidagdo do FUNDO;

(g) Alteragdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas & negociagéo;

(h) Aprovagdo de integralizagdo de Quotas do FUNDO em bens edireitos;

(i)  Apreciagdo do laudo de avaliagfio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de
Quotas do FUNDO, desde que aprovada de acordo com a alinea (h) acima, assim
como a fixagdo do prazo méximo para integralizacdo ao patriménio do FUNDO de
tais bens e direitos oriundos de subscrigdo de Quotas;

()  Eleigéo e destituigo de representante dos quotistas, em conformidade com o Artigo
54 deste Regulamento, bem como a fixagdo de sua remuneragdo, se houver, ¢
aprovagcdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

(k) alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instrugdo CVM 472; ¢

()  Aprovagio de operagdes envolvendo conflitos de interesses, nos termos do Artigo
14 deste REGULAMENTO.

Artigo 44. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as demonstra¢des

financeiras do FUNDO devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
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término do exercicio social.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas a que se refere o caput desse Artigo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s a disponibilizagio aos quotistas das

demonstra¢Ses contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas
podera dispensar a observincia do prazo estabelecido no Paragrafo anterior, desde que o faga

por unanimidade.

Artigo 45. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada
diretamente por quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos quotistas, quando o ADMINISTRADOR néo atender,
no prazo de 10 (dez) dias uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocagdo que

apresentar, devidamente fundamentado com a indicagdo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo Segundo: Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os quotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das Quotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,

que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo Terceiro: O pedido de que trata o § 2° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2°
do art. 19-A da ICVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.
Paragrafo Quarto: O percentual de que trata o § 2° acima devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de quotistas na data de convocagiio da Assembleia Geral

Ordinéria.

Artigo 46. A convocagio da Assembleia Geral de Quotistas sera feita por correspondéncia ou
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correio eletrénico com comprovagdo de recebimento encaminhada a cada quotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Quotistas, bem como a ordem do dia.

Paragrafo Segundo: A convocagio da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita

respeitados os seguintes prazos:

(@ 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;

5]

() 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Quotistas serd realizada na sede do
ADMNISTRADOR localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Quotistas ndo for realizada no escritorio do ADMINISTRADOR
localizada na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, as comunicagdes enviadas aos quotistas

devem indicar, com clareza, o local dareunido.

Paragrafo Quarto: O aviso de convocagao deve indicar o local onde o quotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagio da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo Quinto: A presenca da totalidade dos quotistas em qualquer Assembleia Geral de

Quotistas supre eventual falta de sua convocag@o.

Artigo 47. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagio da Assembleia Geral de Quotistas e manté-los 14 até a

realizagdo da Assembleia Geral de Quotistas respectiva.

Artigo 48. A Assembleia Geral de Quotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero

de quotistas.
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Artigo 49. As decisdes em Assembleia Geral de Quotistas serfio tomadas por maioria dos
quotistas presentes (“Maioria Simples”), correspondendo a cada Quota um voto, excetuadas as

hipoteses de quorum qualificado previstas nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo Unico: Dependem da aprovagio por Maioria Simples e, cumulativamente, de
quotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) quotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) quotistas (“Quoérum
Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste Regulamento,
inclusive para alteragio dos prestadores de servico do Fundo previstos no Regulamento; (ii)
destituicdo ou substitui¢io do ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporagdo, cisdo ou transformaciio do FUNDO; (iv) dissolugéo e liquidagdo do FUNDO,
desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagfio de
alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v)
apreciagdo de laudos de avaliagdo de bens imoéveis ou direitos a ele relativos utilizados para
integraliza¢do de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR ou entre 0 FUNDO e o seu GESTOR, que
dependem de aprovagio prévia, especifica e informada da assembleia geral de quotistas; e (vii)

alteracdo da taxa de administrag@o nos termos do art. 36 da Instru¢io CVM n° 472/08.
Artigo 50. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Quotistas os quotistas inscritos no
livro de “Registro de Quotistas” na data da convocacio da Assembleia Geral de Quotistas ou,
nas hipoteses de dispensa de convocagio, os quotistas inscritos no livro de “Registro de
Quotistas” na data da realizagfio da Assembleia Geral de Quotista, bem como, em qualquer caso,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1(um) ano.
Artigo 51. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Quotistas:

(a) O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR oudo GESTOR;

(¢) Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores ¢

funcionérios;
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(d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) O quotista, na hipétese de deliberagio relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

(® O quotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO, ou com o interesse do

ADMINISTRADOR ou do GESTOR.
Paragrafo Unico: N3o se aplica a vedagfio prevista neste Artigo quando:

(a)  Os tinicos quotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas (a) a (f)

do caput deste Artigo;

(b) Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais quotistas presentes na
Assembleia Geral de Quotistas e manifestada na propria Assembleia Geral de
Quotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Quotistas em que se dara a permissdo de voto;

(¢) Todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram
para a integralizacio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2°
do art. 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Artigo 52. As deliberages da Assembleia Geral de Quotistas poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pelo
ADMINISTRADOR a cada quotista, para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias para
deliberacdes de competéncia de Assembleia Geral Extraordinaria e de 30 (trinta) dias para
deliberagdes de competéncia de Assembleia Geral Ordinaria, desde que observadas as

formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e 11 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 53. Sempre que possivel, a critério do GESTOR e do ADMINISTRADOR, e desde que

haja previs@o no edital de convocagiio, os quotistas também poderdo votar por meio de
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comunicagdo escrita ou eletrénica, nos termos da respectiva convocagdo. Neste caso, serdo
computados tanto os votos manifestados pessoalmente na Assembleia Geral de Quotistas, se

houver, e os manifestados por comunicagio escrita oueletronica.

Artigo 54. O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos quotistas, pedido de procuragdo,

mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antincio publicado.

Paragrafo Primeiro: O pedido de procuragio devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao
quotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagio de

outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os quotistas.

Parigrafo Segundo: E facultado a quotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da ICVM n° 472/08 aos demais quotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do quotista signatario do
pedido; € b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Terceiro: O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais quotistas o pedido
para outorga de procuragdo em nome do quotista solicitante em até 5 (cinco) dias tteis, contados

da data da solicitagdo.

Paragrafo Quarto: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR, em nome de quotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

CAPITULO XIV — DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Artigo 55. A Assembleia Geral de Quotistas podera, a qualquer momento, nomear até 3 (trés)
representantes para exercer as fungdes de fiscalizagio dos empreendimentos ou dos
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos quotistas, com a observancia

dos seguintes requisitos:

(@ Ser quotista do FUNDO;
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() Nio exercer cargo ou fungdo do ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de

qualquer natureza;

(© Nao exercer cargo ou fun¢fo na sociedade empreendedora dos imoéveis que

constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) Nio ser administrador, gestor ou representante de quotistas de outros fundos de

investimento imobiliario;

(© Nio estar em conflito de interessess com o FUNDO e/ou com o

ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR; e

® Naio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Quotistas que deliberar a nomeagdo do
representante de quotistas devera fixar-lhe mandato, podendo prever inclusive, hipotese de
renovagdo automatica do mandato até que ocorra nova nomeagdo. Ocorrendo a vacancia por
qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de

30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

Paragrafo Segundo: A fungio de representante dos quotistas ¢ indelegavel.

Paragrafo Terceiro: Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de quotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Artigo 46 deste

Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

(@) Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da ICVM
n® 472/08; e
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Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formag@o académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de quotista e a data de elei¢do e de término do mandato, descrigdo de
eventual condenagdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto: Aplicam-se ao GESTOR as mesmas vedagdes expressas na alinea (b) deste

Artigo.

Artigo 56. Compete ao representante dos quotistas:

@

®

=

©

@

©

®

Fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres

legais e regulamentares;
Emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da ICVM n°® 472/08 —, transformagao, incorporagao,
fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias
necessarias para a prote¢@o dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros,

fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo FUNDO;

Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social ¢ sobre

elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

(i) descrigdio das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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(i) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um

dos representantes de quotistas;
(iii)despesas incorridas no exercicio de suas atividades;e

(iv)opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita 0 Anexo 39-V da ICVM n° 472/08, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou ftteis a

deliberagdo daassembleia geral,;
(v) exercer essas atribuigdes durante a liquidagdo do FUNDO;e

(vifornecer ao ADMINISTRADOR em tempo hébil todas as informagdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM n°
472/08.

Paragrafo Primeiro: O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicag@o por escrito,
a colocar a disposigdo dos representantes dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulério de que

trata a alinea “’d” do inciso VI deste artigo 55.

Paragrafo Segundo: Os representantes de quotistas podem solicitar a0 ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro: Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser
encaminhados a0 ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstrac¢des financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo 56
e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que 0 ADMINISTRADOR proceda
a divulgacdo nos termos dos artigos. 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 57. Os representantes de quotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO

e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos quotistas.

Parigrafo Unico: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes

de quotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente
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de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 58. Os representantes de quotistas tém os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos do art. 33 da ICVM n° 472/08.

Artigo 59. Os representantes de quotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do

FUNDO.
CAPITULO XV —DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 60. Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdo debitadas
pelo ADMINISTRADOR:

(i) TAXA DE ADMINISTRAGCAO e TAXA DE PERFORMANCE conforme prevista
neste REGULAMENTO;

(i) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragdes financeiras do FUNDO;

(iii) taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o patrimdnio
do FUNDO;

(iv) gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicagédo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Quotistas, inclusive comunicagdes aos Quotistas
previstas neste REGULAMENTO ou na Instrugdo CVM n° 472;

(v)  despesas com a distribui¢io primaria de Quotas e com a contratagio de formador de

mercado para as Quotas do FUNDO;

(vi) despesas com admissdo de Quotas a negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo

organizado de valores mobilidrios, se for o caso;

(vi) comissdes, emolumentos, € quaisquer outras despesas relativas as operagoes efetuadas

em nome e beneficio do FUNDO, incluindo despesas relativas & compra, venda, locagéo ou
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arrendamento dos IMOVEIS que componham o patriménio do FUNDO;

(viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagio
eventualmente imposta ao FUNDO ou decorrente de assessoria legal na aquisi¢do dos bens
imoéveis, na sua legalizag8io, nos contratos de locagdo e nos contratos de construgio e

desenvolvimento imobiliario;

(ix) as despesas de qualquer natureza inerentes a constituigdo, fusio, incorporagdo, cisfo,
transformagio ou liquidagdo do FUNDO e a realiza¢do de Assembleia Geral de Quotistas,
assim como os honorarios e despesas relacionadas as atividades dos representantes dos

Quuotistas; e

(x) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da

regulamentag@o aplicavel e deste REGULAMENTO.

Paragrafo wnico: Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer despesas ndo previstas
neste artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, a seu sucessor, da propriedade fiducidria dos direitos sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS integrantes do patriménio do FUNDO, caso venha ele a renunciar as suas
fungdes como ADMINISTRADOR deste FUNDO ou entre em processo de liquidagdo

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 61. O exercicio social do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando
serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relagfio ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio social sera encerrado em

periodo inferior a 12 (doze) meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera no dia 31 de

dezembro de cada ano.

Parigrafo Segundo: As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e, se aplicavel, pelo Plano Contabil das Institui¢des

do Sistema Financeiro Nacional — COSIF, e¢ serdo auditadas anualmente, por auditor
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independente registrado na CVM. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagdo do cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Terceiro: As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que

serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da do
ADMINISTRADOR.

Artigo 62. Para arcar com as despesas extraordinarias dos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes do patriménio do Fundo, se houver, sera formada uma reserva de contingéncia para
a satisfagdo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam vir a ser suportados

pelo FUNDO.

Parigrafo Unico: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a até 5% (cinco por
cento) do resultado liquido mensal apurado na forma deste REGULAMENTO. Adicionalmente,

poderdo ser constituidas outras reservas, por determinagéo da Assembleia Geral de Quotistas.
CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 63. O ADMINISTRADOR deve prestar aos quotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as

informagdes obrigatdrias exigidas pela ICVM n° 472/08:

CAPITULO XVIII — DA DISSOLUGCAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 64. Caberd a Assembleia Geral de Quotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolugéio do FUNDO, determinar a forma de sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar que,
antes de ultimada a liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigagdes, se fagam rateios entre

os quotistas em prazo a ser definido, na propor¢éo em que se forem liquidando os ATIVOS
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FINANCEIROS ¢ os ATIVOS IMOBILIARIOS do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Os quotistas participardio dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagio do FUNDO na proporgdo de suas respectivas

participa¢des no patriménio do FUNDO quando deliberada a sua dissoluggo.

Paragrafo Segundo: A liquidagdo do FUNDO serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo
ADMINISTRADOR, sendo vedado & Assembleia Geral de Quotistas deliberar pela

transferéncia dessa atribuigdo para quem quer que seja.

Paragrafo Terceiro: Uma vez aprovada a liquidagdo ou dissolu¢do do FUNDO, o valor do
patriménio sera, apos a alienagio dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS e
o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos inerentes ao FUNDO, partilhado entre os
quotistas na propor¢do de suas Quotas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da
aprovagdo da liquidagdo ou da dissolugdo do FUNDO. Findo este prazo, se ainda houver
ATIVOS IMOBILIARIOS e ATTVOS FINANCEIROS na carteira do FUNDO e a Assembleia
Geral de Quotistas ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de rateio e entrega
desses ativos para fins de pagamento de resgate das Quotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS do FUNDO

aos quotistas.

Paragrafo Quarto: Nos termos do Paragrafo Terceiro deste Artigo, na hipdtese de o
ADMINISTRADOR encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ATIVOS
IMOBILIARIOS que compdem a carteira do FUNDO, tais ATIVOS IMOBILIARIOS serio
dados em pagamento aos quotistas mediante a constituigdo de um condominio, cuja fragdo ideal
de cada conddomino sera calculada de acordo com a propor¢do de Quotas detidas
individualmente pelos titulares sobre o valor total das Quotas em circulagdo & época. Apoés a
constituicdo do condominio acima referido, 0 ADMINISTRADOR estara desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste REGULAMENTO, ficando autorizado a

liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo Quinto: No caso de constituicio do condominio referido acima, o
ADMINISTRADOR devera notificar os quotistas para que os quotistas elejam o administrador
para o referido condominio dos ativos, na forma do Artigo 1.323 e seguintes do Cddigo Civil

Brasileiro, informando a proporg¢&o a que cada quotista fara jus, sem que isso represente qualquer
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isen¢do de responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os quotistas até a constitui¢do do
referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos quotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que
tal condominio nfio estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de
fundos de investimento, mas sim as regras pertinentes aos condominios previstas no Codigo

Civil Brasileiro.

Paragrafo Sexto: Caso os titulares das Quotas ndo procedam a elei¢do do administrador do
condominio referido no Pardgrafo acima, esta funcgfo sera exercida pelo titular de Quotas que

detenha o maior nimero de Quotas em circulagfo.

Paragrafo Sétimo: O custodiante e/ou empresa por ele contratada farda a guarda dos
documentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS e ATIVOS FINANCEIROS integrantes da carteira
do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagdo referida
no Paragrafo Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos quotistas
indicara, ao ADMINISTRADOR e ao custodiante, data, hora e local para que seja feita a
entrega dos referidos documentos aos quotistas. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR,
inclusive por requerimento do custodiante, promovera a consignagdo de tais documentos na

forma do Artigo 334 do Cddigo CivilBrasileiro.

Artigo 64. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidag#o.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do
FUNDO anélise do auditor independente quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo
efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagfio pertinente, bem como

quanto a existéncia ou nfo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
Parigrafo Segundo: Apos a partilha do ativo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento &8 CVM da

seguinte documentagao:

(@ No prazo de 15 (quinze)dias:
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(i) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha deliberado a

liquidagdo do FUNDO, quando for o caso;e
(ii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

() No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagio de patriménio do
FUNDO a que se refere o caput deste Artigo, acompanhada do relatério do auditor

independente.
CAPITULO XIX — DA ALTERAGAO DO REGULAMENTO

Artigo 65. A alteragio deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral de Quotistas ou do Ato do
ADMINISTRADOR, conforme o caso, com o inteiro teor das deliberagdes, e do
REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 66.0 Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteragfo: I — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a
negociag@o, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel e de
convénio com a CVM; II — for necessaria em virtude da atualiza¢fo dos dados cadastrais
do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e III — envolver

redugdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance.

Paragrafo Unico: As alteragdes referidas no capur deste Artigo devem ser comunicadas pelo
ADMINISTRADOR aos quotistas, por correspondéncia ou correio eletrdnico, no prazo de até

30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

CAPITULO XX — DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Artigo 67. Para fins do disposto neste REGULAMENTO, considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e os quotistas, inclusive para

convocagio de Assembleias Gerais de Quotistas e procedimentos de consulta formal.

Parigrafo Unico: O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput deste Artigo
depende de anuéncia do quotista, cabendo ao ADMINISTRADOR a responsabilidade da guarda

de referida autorizagéo.

Artigo 68. Se¢ a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste REGULAMENTO
ou decorrente de deliberacio em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com (a) sabado ou
domingo; (b) dia em que os bancos estejam autorizados a fechar na Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo; e/ou (c) feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo serd

prorrogada para o proximo diattil.

Paragrafo Unico: Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se dia ttil qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii)

aqueles sem expediente na B3..

Artigo 69. A subscri¢do de Quotas pelo investidor, ou a sua aquisi¢io no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordincia com todas as
disposi¢des do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estard automaticamente

obrigado a partir da subscri¢do ou aquisi¢io das Quotas.

Artigo 70. Informagdes e documentos relativos ao FUNDO podem ser obtidos junto ao
ADMINISTRADOR, em sua sede mencionada no Paragrafo Primeiro do Artigo 1° ou no site

https://www.brltrust.com.br, em como na CVM, no site www.cvm.gov.br e no site do mercado

onde as cotas do FUNDO estfo negociadas.

Artigo 71. Ndo havera restrigdes quanto ao limite maximo de propriedade de Quotas do FUNDO
por um uUnico investidor. Fica ressalvado que, (i) se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ¢le ligada percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das Quotas, 0 FUNDO passar4 a sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas
juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade

das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao

46

188




Pigina

000052/000055

Registro N°
1.350.021
06/08/2019

Protocolo n® 1.351.226 de 06/08/2019 as 11:53:53h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 1.350.021 em 06/08/2019 e averbado no registro n° 1.303.034 de
28/08/2017 neste 9° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Nilton Cesar De Jesus Souza - Escrevente Autorizado.

Oficil | Fando | Secretia Farendn | Rep Cil | Twiea | Mpibheo | 155 | Condugio Desperr | Toul

s 9757 | RS | Rsse0 ] vs 155 | wsmss | wsum | wezs) Rsom s o | R

Trx

recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo FUNDO, por determinado quotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido quotista,
da isen¢@o no pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢io

realizada pelo FUNDQO, conforme disposto na legislagfo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico: O ADMINISTRADOR nio serd responsavel, assim como nio possui meios
de evitar os impactos mencionados nos incisos “i” e “ii” deste artigo 71, ¢/ou decorrentes de
alteragfio na legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus quotistas e/ou aos investimentos

no FUNDO.

Artigo 72. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer agdes ou processos

judiciais relativos ao FUNDO ou a questdes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.
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Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiiscula, no singular ou no
plural, terdo os mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é

parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

ANEXO I
MODELO DE SUPLEMENTO PARA COTAS DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

Trx

CARACTERISTICAS DA [+]* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Numero da Emisséo

Data de Emissdo

Coordenador Lider

Estruturador

Assessor Legal

Classes de Cotas

Quantidade de Cotas

Preco de Emissdo

Custo Unitario da Oferta

Preco de Integralizagdo:

Montante Total da Emisséo

Colocagédo Parcial

Pablico Alvo

Valor Minimo ou Maiaximo de

Investimento por Investidor

Prazo da Oferta

Negociagio

Distribuigo

Integralizagdo das Cotas
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CARACTERISTICAS DA 1* EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Numero da Emissdo

1? Emiss#o.

Data de Emissdo

A data da primeira integralizagio das Cotas.

Coordenador Lider

Administradora

Estruturador

TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA.,

Assessor Legal

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich & Schoueri

Advogados
Classes de Cotas Classe Unica.
Quantidade de Cotas 2.600.000
Prego de Emissio R$ 100,00

Custo Unitario da Oferta

Até 1,50% do valor da Cota de Emissao, totalizando o
valor de R$1,50 (um real e cinquenta centavos) por cota a

ser paga pelos investidores adicionalmente ao Preco por

Cota.
Prego de Integralizagdo: R$ 101,50
Montante Total da Emissdo R$ 260.000.000,00

Colocagdo Parcial

RS 30.000.000,00

Publico Alvo

Investidores Profissionais

Valor Minimo ou Maiximo de

Investimento por Investidor

Nao ha

Prazo da Oferta

A subscri¢do ou aquisi¢do dos valores mobilidrios objeto da
oferta de distribuigdo deve ser realizada no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta.
Caso a oferta publica distribuida com esforgos restritos nao
seja encerrada dentro de 6 (seis) meses de seu inicio, o
intermediario lider devera realizar a comunicagdo a CVM com
os dados entdo

disponiveis, complementando-os

semestralmente até o encerramento

Negociagdo Apoés o encerramento da oferta, as cotas serdo admitidas a
negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
observadas as restrigdes legais e regulatorias.

Distribuigdo As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do

sistema DDA, administrado pela B3.

Integralizagdo das Cotas

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Pre¢o de Emissdo, acrescido do Custo

Unitario da Oferta.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO — FlI
CNPJ n© 28.548.288/0001-52

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 Andar (Parte), CEP 01451-011, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n?
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora
do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n? 28.548.288/0001-
52 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1 Nos termos do artigo 35 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), para
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e consoante comunicagdo e recomendagdo prévia da TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob 0 n? 13.362.610/0001-87, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a 42
(quarta) emissdo de cotas do Fundo (“42 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), a serem distribuidas
publicamente nos termos da Instrugdo da CVM n2 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2
400/03”), da Instrucdo da CVM nQ 472, de 31.10.2008, conforme alterada, do Regulamento e das demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”), no montante de, no minimo,
300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo”) e, no méaximo, 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e
vinte mil) Cotas (“Montante Inicial”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em

moeda corrente nacional, no valor de R$ 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) cada Cota (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a taxa de distribuicdo primdria, totalizando inicialmente RS 380.671.200,00
(trezentos e oitenta milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais), e, no minimo, RS 29.133.000,00
(vinte e nove milhGes, cento e trinta e trés mil reais). O Montante Inicial podera, nos termos do paragrafo 29
do artigo 14 da Instrucdo CVM n2 400/03, ser aumentado em razdo da emissdo de Lote Adicional (conforme
definida no Anexo I) equivalente a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial. O Prego de Emissdo foi fixado,

wn
|

nos termos do item “i” da alinea “a” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em
31 de agosto de 2020. O Preco de Emissdo podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado em até 05 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme previsto no Anexo 1). Adicionalmente ao Preco de
Emissdo, serd cobrada uma taxa de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Preco de Emissdo
ou sobre o Preco de Emissdo Atualizado (conforme definido no Anexo 1) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser

paga pelos Cotistas que adquirirem Cotas no ambito da Oferta. Nos termos da alinea “b” da Clausula 37 do

Regulamento, fica assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo no
fechamento do pregdo da data do Ato do Administrador (“Data de Corte”), e que estejam em dia com suas
obrigag8es para com o Fundo, o direito de preferéncia para a subscrigdo de Cotas (“Direito de Preferéncia”),
na propor¢do do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgdo

equivalente a 0,85533586661, direito este concedido para exercicio em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias
Uteis, contados da comunicagdo do Fundo neste sentido. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicdo

195



DocuSign Envelope ID: 8B7DE6A4-27AA-4BC5-A021-1F226A57C91B

Parcial”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacdo da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade por ac¢Bes, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42
andar, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob 0 n2 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, para, em conjunto com o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 2.100, inscrita no CNPJ sob o n¢
58.160.789/0001-28, intermediarem a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para
totalidade da Oferta (incluindo as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, caso emitidas), bem como
aprovar a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiros, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas da 42 Emissdo.

Sdo Paulo, 9 de outubro de 2020

DocuSigned by:
Duitle Bsarids Puifucio. Bormvicy
Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U cpr 32033464865

Hora de assinatura: 10/9/2020 | 9:44:06 AM BRT
ICPo—
Brasil

6D2AE9CC1C2045EB86ABO14CB7A91D1D

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO — FlI
SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento.

(a) Numero da emissdo. A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo (“42
Emissdo”);

(b) Tipo de Distribuigéo. Primaria;

(c) Montante Inicial da Oferta. Inicialmente, RS 380.671.200,00 (trezentos e oitenta milh3es, seiscentos e
setenta e um mil e duzentos reais) (“Montante Inicial”), considerando o Prego de Emissdo (conforme abaixo
definido), podendo o Montante Inicial ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme definido
abaixo), desde que observado o Montante Minimo (conforme definido abaixo), ou aumentado em virtude do
Lote Adicional (conforme definido abaixo) ou alterado em razdo do Prego de Emissdo Atualizado (conforme
abaixo definido);

(d) Quantidade Total de Cotas. Inicialmente 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e vinte mil) cotas da 42
Emissdo (“Cotas”), podendo a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas ser reduzida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido), ou aumentada em
virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido);

(e) Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de RS 29.133.000,00 (vinte e nove milhdes,
cento e trinta e trés mil reais), considerando o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo”);

(f) Lote Adicional: Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03"), a quantidade de
novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento). Nesse sentido, o

Administrador, em comum acordo com os Coordenadores e o Gestor, podera optar por emitir um lote
adicional de Cotas, nas mesmas condi¢des das novas Cotas inicialmente ofertadas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, totalizando 784.000 (setecentas e oitenta e
quatro mil) Cotas (“Lote Adicional”), equivalente a RS 76.134.240 (setenta e seis milh3es, cento e trinta e
quatro mil, duzentos e quarenta reais), considerando o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), até a
data de encerramento da Oferta. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera opcdo de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400/03, considerando que a Oferta ndo
contara com agente estabilizador de pregos das Cotas.

(g) Prego de Emissdo: RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) por Cota, nos termos do item “i” da

alinea “a” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em 31 de agosto de 2020
(“Preco de Emissdo”);
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(h) Preco de Emissdo Atualizado: O Prego de Emissdo poderd ser atualizado e comunicado aos cotistas e
potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até o 52 (quinto) dia Util do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. O preco de emissdo atualizado devera corresponder: (i) a média do prego
de fechamento das cotas do Fundo nos 10 (dez) pregdes imediatamente anteriores a divulgacdo do Fato
Relevante de Atualizagdo do Preco de Emissdo, descontado 7% (sete por cento), sem que haja alteragdo na
quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo ou (ii) o valor patrimonial da cota no dia Util imediatamente
anterior a divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo, o que for menor. Caso o Preco
de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em
relagdo ao Preco de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o
referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscricdo, a qual ocorrera pelo Preco de Emissdo Atualizado.
Caso o Prego de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito
da manutencdo do Preco de Subscricdo através do Fato Relevante de Atualizacdo de Prego.

(i) Prego de Subscrigdo: Corresponde ao Preco de Emissdo ou Prego de Emissdo Atualizado, conforme o

caso, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria (“Preco de Subscricdo”). Considerando o Prego de Emissdo, o
Preco de Subscri¢do ¢ de RS 101,21 (cento e um reais e vinte e um centavo).

(i4) Taxa de DistribuicGo Primdria e custos da Oferta. Sera cobrada uma taxa de distribuicdo de 4,22%
(quatro inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Preco de Emissdo ou sobre o Preco de Emissdo Atualizado,
conforme o caso (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), inclusive por aqueles investidores que subscreverem e
integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de

cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que poderad incluir,
entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c)
honorarios de advogados contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; e (f) custos com a publicacdo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso apods a Data de Liquidagdo da
Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente
para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos
demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo.

(k) Demais taxas. Além da Taxa de Distribuicdo Primdria, ndo serdo cobradas outras taxas dos
subscritores das Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

(1 Destinagdo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos no regulamento do Fundo), observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 42 a 142 do Regulamento, preferencialmente, com a seguinte
ordem de prioridade: (a) os Ativos Imobiliarios objeto do fato relevante publicado em 29 de setembro de
2020 e/ou outros imdveis que atendam a Politica de Investimento do Fundo, (b) recompra facultativa de
créditos imobilidrios cedidos para aquisicdo dos atuais Ativos Imobilidrios do Fundo, e (c) aquisi¢do de cotas
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do TRX Real Estate Il Fundo de Investimento Imobilidrio (TRXB11), desde que aprovado em assembleia geral
de cotistas para descaracterizacdo do conflito de interesses;

(m) Ndmero de séries. Série Unica;

(n) Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo. A Oferta sera objeto de registro ordindrio na CVM e
consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo e distribuicdo da GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade por acBes, com endereco na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob o n2
27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo distribuidora lider, em conjunto com
o0 BANCO SAFRA S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n? 2.100, inscrita no CNPJ sob o n2 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo para a totalidade da
Oferta (incluindo em relagdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), com a participagdo de determinadas
instituicOes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitai brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelos Coordenadores, exclusivamente, para
efetuar esforgcos de colocagdo das Cotas, conforme abaixo definido, junto aos Investidores (conforme abaixo
definidos), nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instru¢do CVM n2 472/08 e demais leis e
regulamentacdes aplicdveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

(o) Publico Alvo. A Oferta sera destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais
(em conjunto “Investidores”). Sdo considerados Investidores N3o Institucionais as pessoas fisicas residentes e
domiciliadas no Brasil (“Investidores N&o Institucionais”). Sdo considerados Investidores Institucionais os as

pessoas juridicas, os fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, carteiras administradas discricionarias,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”). E vedada a colocacdo para clubes de

investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

(p) Aplicagdo Minima Inicial: os potenciais Investidores deverdo subscrever e integralizar no minimo 10
(dez) Cotas na Oferta (“Aplicacdo Inicial Minima”), totalizando um montante minimo de investimento de

RS 1.012,10 (um mil e doze reais e dez centavos), considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribuicdo
Primdria (ou RS 971,10 (novecentos e setenta e um reais e dez centavos), considerando o Preco de Emissdo e
desconsiderando a Taxa de Distribuicdo Primaria), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido se ao final do Periodo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido): (i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo
Inicial Minima, hipdtese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo
da demanda pelas Cotas superar o Montante Inicial. A Aplicagdo Inicial Minima ndo é aplicavel ao exercicio do
Direito de Preferéncia.
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(q) Registro para Distribuicéio e Negociagcdo das Cotas. As Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no
mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociacdo no mercado
secunddrio exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

(r) Distribui¢do Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n2 400/03. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicdo
Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada no artigo 31 da
Instrugdo CVM n2 400/03, sera facultado ao Cotista, no ato de aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesdo a
que haja distribuicdo da totalidade do Montante Inicial, ou o Montante Minimo, sendo certo que, no
momento da aceitagdo, o Cotista e/ou o Investidor devera indicar se, uma vez implementada a condi¢do por
ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a
proporgdo entre o numero de Cotas da 42 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 42
Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em receber
a totalidade das Cotas da 42 Emissdo por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serdo devolvidos
aos respectivos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo em investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de até
05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da Oferta.

(s) Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no fechamento do
pregdo da data do Ato do Administrador (“Direito de Preferéncia”) e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta, na
propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a

10 (dez) dias Uteis contando-se da data de publicacdo de aviso aos Cotistas, para exercicio de tal direito. Os
Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo
Escriturador.

(t) Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja existentes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que os
documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas com relacdo aos proximos rendimentos e
amortizagGes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

(u) Periodo de Distribuigdo. As Cotas da 42 Emissdo deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias apos o seu inicio, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

(v) Forma de Subscrigdo e Integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacional, em parcela Unica, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, ou na data de
liquidagdo da Oferta, conforme o caso, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador das
Cotas pelo Preco de Subscricdo.
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(w) Coordenadores. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade por
acOes, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&do Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP
04571-050, inscrito no CNPJ sob o0 n? 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO
SAFRA S.A,, instituigdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n? 2.100, inscrita no CNPJ sob o n2 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”). Os Coordenadores poderdo contratar terceiros integrantes do sistema de
distribuigdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

(x) Demais termos e condi¢es da Oferta. Os demais termos e condi¢bes da 42 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

* 3k ok

201



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

202



ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Rua Surubim, n°373, 12 andar, CEP 04571-050, inscrita no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 emiss3o do TRX REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), inscrito no CNPJ/MF n2 30.248.180/0001-96 (“Fundo” e
“Oferta”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar
(parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), cujo pedido de registro esta sob analise da Comiss3o de Valores Mobiliarios (“cvm”),
vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”), expor e declarar o quanto segue: (i) tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissio, para assegurar
que (a) as informacdes prestadas pelo Administrador durante o periodo de realizagio da Oferta sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis3o
fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo
de realizacdo da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de
viabilidade econémico-financeira dos ativos imobilidrios nos quais o Fundo aplicara seus recursos e que
integram o prospecto do Fundo e da Oferta sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (i) os documentos referentes ao Fundo esto regulares
e atualizados perante a CVM; e (iii) o prospecto do Fundo e da Oferta contém e contera na datas de sua
divulgagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das
Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas

pertinentes em vigor.
Sdo Paulo, 08 de outubro de 2020.
GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.

/wcuxc[}o Lz, e M))\MUJ: LQ“EVL/ \M@(’&W h&'&& A& (\%@%}M

Nome: EUXIIRLO LU1Z BT AL PAlEWANome:
L . Fabio Morais

# 1 C g
Catge: Q‘VP‘HZ’) SliEr Procurador
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ANEXO 1V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede
na cidade e estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sab o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de
Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 11.784, de 30 de junho de
2011 (*Administrador”) do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), inscrito no CNPJ n°® 28.548.288/0001-52, o qual realizara a sua 42 oferta publica
de distribuicéio priméria de cotas (“Oferta”), cujo pedido de registro automatico esta sob
analise da Comissdo de Valores Mobiligrios (“CVM”), vem, nos termos do artigo 56 da
Instrugéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM
400"), expor e declarar o quanto segue:

A Administradora declara que:

(i) 0 prospecto do Fundo e da Oferta contém e conterd as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas,
do Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, bem como dos
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes,
tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor;

(ii) As informagBes contidas no prospecto do Fundo e da Oferta s&o verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da oferta

(iii) € responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e
fornecidas ao mercado durante o periodo de distribuicao das Cotas.

Séo Paulo, 08 de outubro de 2020

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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TRX REAL ESTATE FH-“FRXF11

Estudo de Viabilidade — 42 Emissao de Cotas
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Filosofia de Investimento do Fundo

O TRXF11l é um Fundo prioritariamente de properties, ou seja tijolo, que busca
distribuir renda e ganho de capital de longo prazo aos seus investidores

O Fundo tem por objetivo investir ou desenvolver imdveis com vocagdo de uso
logistico, varejo, industrial e corporativo que tenham caracteristicas técnicas atuais,
que permitam flexibilidade de uso futuro e que estejam locados para grandes
empresas, preferencialmente por meio de contratos de longo prazo

A gestdo do Fundo é realizada por uma equipe experiente, que trabalha junta hd anos e
com grande histérico no desenvolvimento e aquisigdes de imdéveis, sejam galpdes, lojas
de varejo e edificios corporativos, tanto no Brasil, quanto nos Estados Unidos

Regulamento moderno e atual que permite a implementagdo de uma gestdo
verdadeiramente ativa, para que a distribuigdo de dividendos e ganho de capital aos
investidores seja diferenciada

trx
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Estudo de Viabilidade — 42 Emissao de Cotas do TRXF11

1-MOMENTO DO 2 — ATUALIZAGAO DOS 3-SELECAOE 4 — 42 EMISSAO DE
MERCADO PRINCIPAIS AVALIAGAO DOS ATIVOS COTAS DO TRXF11
INDICADORES DO IMOBILIARIOS
FUNDO
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O MOMENTO DO MERCADO PARA FUNDOS

IMOBILIARIOS

Objetivo

* Avaliar as condig¢Oes atuais e perspectivas para o
mercado de Fundos Imobilidrios
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Projecdes Macro | Expectativas de Mercado t r)

Apos a forte crise vivida na economia brasileira entre 2014 e 2016, o cenario e as expectativas eram de manutengdo do
crescimento econémico, entre 2% e 3% ao ano, e inflagdo dentro da meta para os anos de 2020 a 2024. Com a pandemia do Covid-
19, o cendrio mudou drasticamente para o ano de 2020, mas as proje¢des para os anos a frente estdo convergindo paras as
expectativas pré-crise

Expectativas de Mercado - PIB Expectativas de Mercado — IPCA
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Fonte: BCB
Site: https://www3.bcb.gov.br/expectativas/publico/consulta/serieestatisticas
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Sinais de Retomada para o 22 Semestre de 2020 t r)

Embora o setor de servigos ainda ndo tenha demonstrado forga de recuperagdo, outros setores da economia, como a Produgdo
Industrial e Vendas no Varejo ja estdo apresentando dados positivos, mesmo quando comparados ao mesmo periodo de 2019, o
que faz com que as projegGes para a economia no 22 semestre de 2020 sejam mais positivas do que era esperado no auge da crise

Produ Acumulado Vendas Varejo (Geral) - Acumulado
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Fonte: IBGE
PIM: https:/

v.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/industria/9294-pesquisa-industrial-mensal-producao-fisica-brasil.html?=&t=o-que-e PMC: https://www.ibge.gov.br/estatisticas/economicas/comercio/9227-pesquisa-mensal-de-comercio.htm/?=&t=0-que-e
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]
Projecdes do Mercado | Relatério Focus do Banco Central t r)

Pelas projecoes dos analistas de mercado, a inflagdo permanece ancorada para os préximos anos e o viés para a SELIC segue em
patamares baixos, sendo que para o final de 2021 a proje¢do atual é de uma taxa de 2,50% a.a.

IPCA IGPM PIB
(Variagdo Anual %) (Variagdo Anual %) (Variagdo Anual %)
431% 3,50%
450% 20,00% 15,62% 4,00% 2,50% 2,50%
4,00% 3,75% 3,50% 15,00% 2,00% L32% 1.32% 1,14%
3,50% 2.05% 3,25% 10,00% 7,54% 7,30% 0,00% H A= ;
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2,50% | P 4,00%
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Fonte: Boletim Focus
Data base 25/09/2020
Site: https:/, bcb.gov.br/publicacoes/focus/cronologicos
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Titulos Publicos Pré-Fixados e Indexados a Inflacdo seguem Volateis

trx

Titulos Publicos Federais pré-fixados ou indexados a inflagdo, que sdo comumente usados por investidores na comparagdo com
Fundos Imobilidrios, continuam apresentando grande volatilidade, que pode ser explicada pelas preocupagdes fiscais e politicas

Estrutura das Taxas de Juros dos Titulos Publicos Pré-Fixados

internas

Estrutura das Taxas (cupons) dos Titulos Publicos Indexados ao IPCA
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Performance Histdrica dos Fundos Imobiliarios
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trx

IFIX segue superando o Ibovespa e, mesmo depois da queda abrupta de 2020, permanece entregando um resultado histérico 40%

178,22%

137,13%
108,33%

35,03%

-16,39%



4
Performance Histdrica dos Fundos Imobiliarios t r)

Apos o primeiro impacto na cotagdo dos Fundos Imobilidrios, causado pela crise do Covid-19, o IFIX se recuperou parcialmente,
mas ainda se encontra longe do patamar maximo histdrico alcangado entre dezembro/19 e janeiro/20. Novas ofertas com volumes
expressivos e duvidas em relagdo ao segmento de shoppings e lajes corporativas sdo fatores que justificam a performance
lateralizada do IFIX, mesmo com a SELIC atualmente em 2,00% a.a., menor taxa basica histdrica, mas que abrem oportunidades de
investimento para investidores que procuram alternativas a renda fixa tradicional atrelada ao CDI

IFIX vs Meta SELIC
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Fonte: Quantum
Data base set/20
Site: https://www.quantumaxis.com.br/
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Evolugao da Industria dos Fundos Imobiliadrios t r)

Mesmo em meio a crise, o nimero de investidores em Fundos Imobilidrios na B3 seguiu crescendo e superou a expressiva marca
de 1 milhdo de investidores

Patrimonio Liquido Numero de Investidores Valor de Mercado
(RS bilhdes) (mil) (RS bilhdes)
105 107
% o 1.014K 101 101 101 100 103
93 95 91 93
. . 88
g7 89 Ndamero de Investidores por Tipo Investidor 83
78 80 agosto de 2020 78
6 6 72 Instituicdes Financeiras 34 6
63 Investidores Institucionais 924 645K sg ©2
N3o Residentes 130
Outros 3579
Pessoas Fisicas 1.009.444
208K
102K 101K 93K 89K 89K 121K
21K 36K
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Fonte: B3
Data base ag0/20
Site: http:/; b: [produtos-e-se: iavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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trx

Mesmo com meses de forte retragdo na liquidez do mercado, como abril e maio, o volume de Flls negociados na B3 até agosto de

TR

Evolugao da Industria dos Fundos Imobiliadrios

2020 j& é maior do que o volume negociado em todo o ano de 2019

Negociagdo Total no Mercado a Vista por Ano Média Mensal de Negociagdo do Mercado a Vista por Més
(RS bilhdes) (RS bilhdes)
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Fonte: B3

Data base ago/20
Site: http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/boletim-mensal/
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/
Média de Distribui¢ao dos Fundos Imobilidrios t r)

A Média do Dividend Yield dos Fll’'s que compdem o IFIX segue pressionada pelos resultados dos Fundos de Shopping e Lajes
Corporativas, enquanto as NTN-Bs tem apresentado alta nas taxas com os vencimentos mais longos, fazendo com que o spread
entre os Flls e o titulo publico com vencimento em 2035 apresente um valor menor do que a média histdrica
momentaneamente

Dividend Yield IFIX vs Cupom NTN-B 2035 Spread Yield IFIX
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Fonte: Tesouro Nacional e Quantum
Data base: Set/20
Tesouro Nacional: https: tesour 2p=2031:2:0::: Quantum: m.b
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]
Mercado Imobilidrio — Galpdes Logisticos t r)

Ap0s a forte crise vivida entre os anos de 2014 e 2016, onde a vacancia aumentou consideravelmente, principalmente no Rio de
Janeiro, os niveis de vacancia tem mostrado diminuigdo e os pregos pedidos de locagdo por m? apresentam estabilidade

Taxa da Vacancia (%) Média do Prego de Locag&o por m? (RS)
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Fonte: Buildngs
Data base jun/20
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Mercado Imobilidrio — Galpdes Logisticos t r)

Entrega de novos empreendimentos tem apresentado desaceleragdo, mas ainda é crescente. Demanda do comércio eletrénico
deve sustentar uma absorgdo liquida positiva, principalmente para galpdes com bom padrdo construtivo e bem localizados
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ATUALIZACAO DOS PRINCIPAIS INDICADORES

DO FUNDO

Objetivo

* Apresentar e atualizar os principais indicadores
do TRXF11
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¢
Cotas, Valor Patrimonial, Mercado Secundario e Principais Numeros do TRXF11 t r)

Cotas Emitidas:
4.583.926

N2 de Cotistas:
9.211

Area Bruta Locavel (ABL) Total:

366.992,24 m?

Valor Patrimonial por m2:
Iméveis Logisticos: RS 2.167,15
Imdveis Varejo: RS 4.193,82

*Data Base: 30/09/2020

Valor Patrimonial:
RS 460.827.599,23

Cota Patrimonial:
RS 100,53

Numero de Imdveis:
43 imoveis

Valor Médio de Locagcdo por m2:
Imdveis Logisticos: RS 15,62
Imdveis Varejo: RS 24,44

229

Valor de Mercado:
RS 462.059.740,80

Cota de Mercado:
R$ 100,80

Localizagdo dos Imdveis:
Portfélio distribuido em 11 estados



]
Histdrico de Resultados e Distribuicdes t r)

Ap6s a conclusdo da 22 emissdo e aquisi¢do da 32 tranche de lojas, o Fundo mais do que dobrou as cotas em circulagdo, porém as
receitas ndo acompanharam esse crescimento no mesmo ritmo, ja que ha um descasamento entre a aquisigdo dos imdveis e o
pagamento do aluguel/dividendos do TRXB11. Sendo assim, o Fundo distribuiu dividendos menores por cota durante os meses
de agosto e setembro, e deve retomar o patamar de no minimo RS 0,64 por cota a partir de outubro

Demonstracdo dos Resultados (RS) His de Distribu por Cota (RS)

0,77
Receitas Imobilidrias 3.177.898,93 6.716.370,74 15.523.662,01
. A 071
Rendimentos Mobiliarios 351.592,39 852.645,45 852.645,45 067 067 067 067 g
Receitas Financeiras 5.644,01 155.656,63 536.893,35
Ganho de Capital 234.088,64 234.088,64 234.088,64 0,57
Despesas Operacionais (-) 71.325,68 488.142,80 1.166.406,37
0,45
Despesas Financeiras (-) 1.447.079,95 2.747.375,70 3.923.055,58
Resultado Operacional 2.250.818,34 4.723.242,96 12.057.827,50 034 0,34
Resultado Operacional por Cota 0,52 1,41 4,72
Distribuicdo 1.930.226,85 4.620.233,97 11.686.412,44
Distribui¢do por Cota 0,45 1,45 4,40
Rendimentos Total Acumulado 371.415,06 371.415,06 371.415,06

Rendimentos Total Acumulado

e 0,09 0,09 0,09 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20

D Base: 30/09/2020 RENTABILIDADE PASSADA NAO £ GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AS ESTIMATIVAS
ata Base /09/ APRESENTADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
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]
Performance Histdrica e Liquidez t r)

Desde a divulgacdo do acordo de aquisi¢cdo de lojas do GPA, o TRXF11 aumentou exponencialmente o numero de cotistas e a
liquidez no mercado secunddrio. O Fundo segue mantendo performance consideravelmente melhor do que o IFIX e CDI

Rent dade e Negociagdo Retorno Acumulado

20,00%

Valor Referencial da Cota

101,50 101,50 101,50
(RS)
10,00%
Variag&o da Cota () -0,69% -0,79% -0,79%
Dividend Yield @ 0,45% 5,43% 6,47% 0,00%
CDlI Liquido no Periodo 0,13% 1,71% 1,71%
-10,00%
IFIX no Periodo 0,46% -10,43% -10,43%
20,00%
Vt?lu[ne Negociado (R$ 52,29 203,37 203,37
milhGes) e TRXF1 1 e | X CDI wmm [PCA + 6%
-30,00%
Giro (% do total de cota 11,99% 146,34% 146,34%
negociados)
-40,00%
Presenca nos Pregdes 100,00% 94,80% 94,80% S§S E
g "8 5 3
RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AS ESTIMATIVAS
APRESENTADAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, SOB QUALQUER
*Data Base: 30/09/2020 HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE.
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Diversificacdo da Carteira

Alocagdo da Carteira

TRXB11
18,9%

Renda Fix;
1,8%

Imovel
79,3%

*Data Base: 30/09/2020

trx

Segmento de Atuacgdo do Inquilino

Alimentos
Casa e Construgdo 4,67%
5,15%

Perfil dos Imdveis (% do ABL)

Logistico

‘Les%

Varejo
49,84%

Atacadista
40,34%

Varejo
85,35%
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Diversificacdo do Portfdlio Imobiliadrio*

Diversificagdo da ABL

b e e e e e e e e 6 e e e
o e e e e e e e e e
— - . e e e e e
— — C e e e e a e e
o e e e e e e e e
e e e e e e e e e
e e e e e e e e e e
. e e e e e e
e e s e e .
e e - C e e —

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificagdo do Portfélio Imobiliario* t r)

Diversificagdo da Receita por Estado (%) Diversificagdo da Receita Por Locatario (%)

CE ™ .
5.21% 8.12% P3o de Agticar

PE
5,66%
DF
1,14%
. 35,11%
15,63%
Sodimac

Ms
3,32%

5,15%

276% Camil

4,67%

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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¢
Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio — Caracteristicas dos Contratos de Locagdo* t r)

Multa + Aviso Prévio, Vencimento dos C te do Aluguel (% da Receita)

M Saldo Remanescente M 21 meses 7 meses

Saldo Remanescente 21 meses

90,18% 4,67%

100,00%
" T T T T T T T T
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 > 2029
30,48%
5 15%
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

m|PCA ®IGPM
*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio*

Centro de Distribui¢do Camil —
Rio de Janeiro/RJ

Camil Alimentos S.A.

Locatario
Av. Brasil, 51000 Santa

Enderego
Cruz
Area do Terreno 64.863,00m*
ABL total 27.896,74m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 0ut/2029

Loja P30 de Agticar — Sio
Caetano do Sul/SP

Locata Pao de Agiicar.
Rua Maranhdo, 975 - Santa

Enderego Pouln

Area do Terreno 7.530,00m?
ABL total 8.718,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1ul/2035

Centro de Distribuigio
P30 de Agticar — Caucaia/CE

Locatério Pao de Agticar

Rodovia Federal BR-222,

Enderego S/N° - Tabapud
Area do Terreno 53.013,67m?
ABL total 26.596,15 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jan/2030

Loja Pdo de Agticar - Santo
André/sp

Pio de Agucar.

Locatario
Rua das Figueiras, n? 1.021
Enderego .
Operério
Area do Terreno 2.450,00m*
ABL total 4.816,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1ul/2035

Loja Sodimac —

Sodimac Home Center

Avenida Fabio Barreto n®
251

24.538,48 m?

14.666,56 m*

Enderego

Area do Terreno
ABL total
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento Ago/2045

Loja P30 de Acticar — S3o José do
Rio Preto/SP

Locatrio

P30 de Agucar.
Avenida Miguel Dahma,

Enderego

1.805
Area do Terreno 5.736,00m?
ABL total 4.907,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1ul/2035

Loja Pao de Agucar - Teresina/Pl

Pio de Agucar.
Av. Homero Castelo Branco,

Locatrio

Endereco Tous
Area do Terreno 7.600,00m*
ABLtotal 2.994,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Mai/2035

Loja Pdo de Acticar — S30 José do

Rio Preto/SP

Locatario P30 de Actcar.
Endereco Avenida Bady Bassitt, 5.300
Area do Terreno 6.127,00m*
ABLtotal 2.930,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Loja Pdo de Agiicar — Sdo
Paulo/SP

Locatério Pao de Agticar.
Rua Doutor César, 1.234—

Enderego Santana
Area do Terreno 3.690,00m*
ABLtotal 4318,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

Loja P30 de Aglcar — Ribei
Preto/SP

Locatério Pio de Agucar.
Endereqo Avenida Prof. Joso Fiusa,

S/N - Jardim Canada
Area do Terreno 3.296,00m?
ABL total 4.961,00m*
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035



Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio*

Loja Pao de Agtcar —
Indaiatuba/sP

Locatario Péo de Aglicar.
Enderego Av. Presidente Vargas, S/N
Vila Vitoria
Area do Terreno 12.664,00m?
ABLtotal 3.673,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Agtcar — Valinhos/SP

Locatario

Pio de Agucar.
Rua Dr, Ademar de Barros, 50~
Jardim Europa

Enderego

Area do Terreno 3.760,00m*
ABLtotal 4.458,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pdo de Aglcar - Sdo
Paulo/SP

Locaté

Pao de Agtcar.
Rua Carneiro da Cunha, S/N

Enderego ~Vila da Saide
Area do Terreno 3.872,00m*
ABL total 4.708,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja P&o de Agicar - Santana de
Parnaiba/sP

Locatrio P30 de Agtcar.
Endereco Avenida Marte, 624~

Alphaville
Area do Terreno 6.597,00m*
ABLtotal 7.442,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja P3o de Aglicar — Sdo
Paulo/sP

Locatério Pio de Agicar.
Rua Dr. Altino Arantes, 268 —

Endereso Vila Clementino

Area do Terreno 3.469,00m*
ABLtotal 6.737,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pao de Agticar —
Campinas/sP

P30 de Agicar.
Av. Anténio Carlos C de Barros,
365~ Vila José Lério

Locatério

Enderego

Area do Terreno 8.628,00m*
ABL total 2.725,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja P3o de Aglicar — Sdo
Paulo/sP

P30 de Agticar.

Locatario

Rua Maria Amalia Lopes de
Enderego Atevedo, 852 - Vila Albertina
Area do Terreno 8.489,00m?
ABLtotal 2.570,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Ago/2035

Loja Pdo de Agicar — Ribeirdo
Preto/SP

Locatério Pao de Agicar.

Rua Lazara Maria de Oliveira

Enderego Muniz, n® 105
Area do Terreno 4.646,00m*
ABLtotal 6.398,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Loja Pdo de Aglicar — Sdo
Paulo/sP

P30 de Agucar.
Avenida Dr. José Ramon
Urtiza, 1000~ Panamby

Locatari

Enderego

Area do Terreno 2.429,00m*
ABLtotal 4.441,00m?
Tipo de Contrato Atipico

Vencimento Ago/2035

Loja P3o de Agucar - Brasilia/DF

Locatério

PHo de Agucar.

Praga Tuim - Lote 02
Enderego Quadra 206
Area do Terreno 5.450,00m*
ABL total 2.550,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jul/2035



Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio*

Loja Assai — Loja Assai —
Bauru/sP Goiania/GO

Locatério P3o de Agticar.

Locatério P30 de Agticar.

Locatr Po de Agticar. ) Locatério Assai Atacadista  Locatario Assai Atacadista

Endereco Av.Repiblica dolibano= o Avenida T-63 e T-15, s/n? Enderego RusloséSesbrafatta.30 Av. Nactes Unidas, S/N-  Enderego ‘Avenida Independéncia, /o

Quadra 56 - Setor 56 SetorBueno  Area do Terreno 5.706,00m 4 Centro Area do Terreno 21.647,00m?

Area do Terreno : is;vgg m?  Area doTerreno 562500m*  ABltotal 2187,00m*  4rea doTerreno 20682,00m*  ABLtotal 11.386,00m?

ABLtotal .290,00m?  ABL total 6.365,00m Tipo de Contrato Atipico g total 627900m'  Tipo de Contrato Atipico

Tipo de Contrato Atipico  Tipo de Contrato Atipico Vencimento W1/2035 1ing de Contrato Atipico Vencimento Jun/2035
Vencimento Jul/2035 Vencimento Mai/2035

Vencimento Jul/2035

Loja Assai —
Piracicaba/SP

Loja Assai — Loja Assai —
Santo André/SP Paulinia/sP

Loja Assai — Loja Assai —
Campinas/SP Jequié/BA

. =
Locatario Assai Atacadista.  Locatario Assai Atacadista.  Locatdrio Assai Atacadista.  Locatério Assai Atacadista.

Endereco Avenida Regente Fei6.n® oo AvCapitio Mirio Toledode ¢ o Avenida José Paulino,n® Avenida Senador Saraa,  gogerago do

Camargo n¢ 5.855 2,600 835 Judas Tadeu

Area do Terreno 10.174,00m* Area do Terreno 10.63500m?  Area do Terreno 1147500m®  AreadoTerreno 6.552,00m? Area do Terreno 22.700,00 m?

ABLtotal 14.480,00m*  ABLtotal 10.000,00m*  ABLtotal 520600m  agi total 415900m:  ABLtotal 10.535,00m?
Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico Tipo de Contrato Atipico i N .

Vencimento 1I/2035  Vencimento /2035 Vencimento Julj2035  Tipo de Contrato Atipico TIPO f’e Contrato Atipico

Vencimento Jul/2035  Vencimento Mai/2035

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio*

Loja Assai —
Caucaia/CE

PSS ATACOISTA

L\

Locatério Assai Atacadista.

Rodovia Federal BR-222,
Enderego §/N° - Tabapud
Area do Terreno 36.293,64m*
ABLtotal 16.771,79 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jan/2030

Loja Assai—
Campina Grande/PB

Locatéri Assai Atacadista

Endereqo Avenida Assis Chateaubriand

n21.110
Area do Terreno 34.833,00m*
ABL total 12.170,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Assai —
Dourados/MS

Assai Atacadista
Rua Coronel Ponciano de

Locatério

Enderego Mattos, 785
Area doTerreno 40.554,00 m*
ABL total 13.467,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Mai/2035

Loja Extra—
Recife/PE

Locatario Pio de Agticar
Rua Benfica, 715
Endereso Madalena
Area do Terreno 30.542,00m?*
ABLtotal 24.438,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1u1/2035

Loja Assai —
Goiania/GO

Assai Atacadista

Avenida Padre Orlando de
Morais, n? 2.147
41.080,00m*

Locatério
Enderego

Area do Terreno

ABL total 18.834,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Loja Extra—
Teresina/Pl

extrarive’

-z oW -}
2, e

Locatério Pao de Agtcar

Avenida Pr Kennedy
Enderego o1
Area do Terreno 30.000,00m?
ABL total 12.611,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035

Enderego

Loja Assai —
Paulo Afonso/BA

Assai Atacadista
Av. do Aeroporto, 13

Jardim Bahia
Area do Terreno 24.378,00m*
ABL total 12.098,00 m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Mai/2035

Locatario

Enderego

Area do Terreno

ABL total

Tipo de Contrato

Vencimento

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Loja Extra—
Praia Grande/SP

Pio de Agticar
Avenida Guadalajara, s/n®

Jardim Gléria

5.436,00m?

3.312,00m?

Atipico

1u1/2035

Locatar Assai Atacadista
Avenida Mildo, Quadra
Enderego .
Area doTerreno 15.782,00 m*
ABL total 17.354,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1un/2035

Loja Extra—
Rio das Ostras/RJ

Locatario P30 de Agtcar
Rodovia Amaral Peixoto
Endereco o
Area doTerreno 9.600,00m*
ABL total 3.687,00m?
Tipo de Contrato Atipico
Vencimento 1un/2035



rXx

Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio*

Loja Extra— Loja Extra— Loja Extra—
Araruama/RJ Peruibe/SP S&o Bernardo do Campo/SP

i Locatério Po de Agticar

Locatdrio P30 de Agticar ¢ Locatério
Rua México Endereso Avenida Padre Anchieta,

Enderego o 4.580 - Vila Vermelha Enderego
Area do Terreno 4.82600m?  AreadoTerreno 6198,00m°  frea doTerreno 6.144,00m?
ABLtotal 3357,00m  ABLtotal 2:400,00m! ABLtotal 2.100,00m?
Tipo de Contrato Atipico  Tipo de Contrato Atipico  Tipo de Contrato Atipico
Vencimento Jun/2035  Vencimento Ago/2035  Vencimento Ago/2035

*Data Base: 30/09/2020. Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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SELECAO E AVALIACAO DOS ATIVOS

IMOBILIARIOS

Objetivo

* Apresentar quais sdo os critérios de avaliagao
dos ativos imobilidrios que sdo selecionados
para a carteira do Fundo
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A Avaliacdo dos Ativos prospectados para o Fundo devem ser feitas
através do Investment Memo (IM) e Validada pelo Comité de
Investimentos TRX

O IM de avaliagdo deverd conter as seguintes informagdes para cada operagao imobilidria avaliada:
1.  Resumo da Operagdo
2. Localizagdo
Caracteristicas Técnicas / Flexibilidade de Uso Futuro / Liquidez
Caracteristicas do Contrato Locag&o (prazo, atipicidade ou ndo, aviso prévio de saida, multa, garantias, revisional, valor de locagdo)
Parametros de Prego (compra, locagdo, reposi¢do) - R$/m?
Parametros de Mercado
Perfil do Inquilino
Anexos
Diligéncia Juridica (Legal Opinion)
Diligéncia Imobiliaria e Técnica (Laudos)
Laudo de Avaliagdo Imobilidria
Documentos de Aquisigdo (PVC, Escritura e Matricula Atualizada)
Contrato de Locagdo

Andlise de Crédito do Inquilino

Pendéncias, Ressalvas e Providéncias
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42 EMISSAO DE COTAS DO TRXF11

Objetivo

e Captar os recursos necessarios para realizar a
aquisicdo dos imodveis apresentados no pipeline
desse material, além da possibilidade de pré-pagar
parcialmente as securitizagdes existentes e comprar
cotas do TRXB11 e, com esses movimentos, diminuir
a alavancagem relativa do TRXF11
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o , L trx
Resumo dos Principais Objetivos e NUmeros da 42 Emissdo de Cotas*

1. Redugdo da Alavancagem Relativa do Fundo de 48,5% para 35%
2. Diversificagdo da Base de Inquilinos

3. Diversificacdo da Base de Investidores do Fundo e com isso potencialmente aumentar a Liquidez
no Mercado Secundario

4. Distribuicio por cota em 2021 mantida em no minimo R$ 0,64 por més

5. Diversificagdo do Perfil de Imdveis, passando a relagdo entre Ativos de Varejo e Ativos Logisticos
para 66%/34%

nsiderando o Cenrio Base, ou seja, captagao de RS 380 milhGes e aquisicio dos imoveis 1 e 2 apresentados no pipeline
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]
Objetivos da 42 Emissdo de Cotas do TRXF11 t r)

O objetivo da 42 Emissdo de Cotas é dar sequéncia na estratégia de crescimento e evolugdo do TRXF11, fazendo com que o Fundo
aumente e diversifique sua base de investidores, incremente sua ABL, diversifique sua carteira em termos de perfil de imdveis e de
inquilinos, mantendo o atual nivel de qualidade dos ativos, seguranca e rentabilidade, além de diminuir a alavancagem. Para tanto,
hd um pipeline de ativos que estdo em fase de negocia¢bes avangadas e/ou diligéncia, conforme apresentado nesse material. A 42
emissdo visa captar os recursos para realizar a aquisigdo desses ativos, pré-pagar securitizagdes e comprar cotas do TRXB11 e, com
isso, solidificar os beneficios abaixo:

Caracteristicas dos Iméveis / Ativos Alvo Efeitos da Aquisi¢do para o TRXF11
* Galpdes Logisticos com excelentes caracteristicas » Diversifica a carteira do Fundo em relagdo ao perfil dos
técnicas e locados prioritariamente para grandes ativos e inquilinos, além de aumentar a
empresas por meio de contratos tipicos e atipicos, representatividade de Sdo Paulo e Rio de Janeiro na
com valores de locagdo que apresentam bom carteira do Fundo

potencial de valorizagdo
¢ Agrega mais ABL ao Fundo, que potencialmente

* Pré-pagamento das securitizagdes com maiores taxas passard a ter mais de 475 mil m2 de ABL e
de desconto e sem taxas de pré-pagamento aproximadamente 970 mil de m2 de drea de terreno*
* Aumentar a participagdo no TRXB11, no qual o TRXF11 * Diminui a alavancagem relativa*

ja é o maior investidor
e Passa a ter 45 imoéveis, cujo valor patrimonial sera
equivalente a RS 1,8 bilhdo*

*Considerando o Cenério Base, ou seja, captagdo de RS 380 milhdes e aquisigdo dos iméveis 1 e 2 apresentados no pipeline. Considera a participagao direta ou indireta nos imoveis, por meio do TRXB11
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42 Emissdo de Cotas TRXF11 — CondigGes da Oferta

Quantidade de Cotas

Montante Total da Oferta

Volume Minimo da Oferta

Possibilidade de Colocagdo de

Preco de Emissdo

Custo Unitario de Distribui¢do

Preco de Emissdo Atualizado

3.920.000

RS 380.671.200,00

R$ 29.133.000,00

Sim, +20% em relacdo ao numero de cotas
ofertadas

R$ 97,11

Até 4,27% do valor da Cota de Emissdo,
totalizando o valor de R$ 4,15 (quatro reais e
quinze centavos) por cota a ser paga pelos
investidores adicionalmente ao Prego por Cota

O Prego de Emissdo poderd ser atualizado e
comunicado aos cotistas e  potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser
divulgado em até 05 dias uteis antes do
término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. O preco de emissdo atualizado
devera corresponder ao menor valor entre (i) a
média do preco de fechamento das cotas do
Fundo nos 10 pregdes anteriores, descontado
7% e (ii) o valor patrimonial da cota no dia util
imediatamente anterior a divulga¢do do Fato
Relevante.
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Forma de Distribuigdo

Regime de Colocagdo

Publico Alvo

Coordenador Lider

Coordenador Especial

Assessor Legal da Gestora

es Legais dos Coord

Prazo da Oferta

Destinagdo dos Recursos

Distribui¢do publica para investidores
em geral, sob o regime de melhores
esforgos, pelos Coordenadores, nos
termos da Instrugdo CVM n2 400

Primaria

Investidores em geral

Genial Investimentos

Banco Safra

Lacaz Martins, Pereira Neto, Gurevich
& Schoueri Advogados

PMK e Mayer Brown

A subscri¢do ou aquisi¢do dos valores
mobilidrios objeto da oferta de
distribuicdo devera ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses,
contado da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio de Distribui¢do

Conforme slides a seguir




]
42 Emissao de Cotas — Pipeline de Ativos t r)

Os recursos obtidos serdo utilizados para a aquisi¢do dos imdveis listados abaixo, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com a Politica de Investimentos descrita no Regulamento do Fundo

Pipeline de Ativos (com valores aproximados):

Imével/Inquilino

Tipo do Contrato Prazo de Col

Centro de Distribuicgo

) ) ) Opgéo de Exclusividad,
g ; Sdo Paulo Logistico RS 178,5 milhdes Atipico e Tipico Média de 6 anos pgao de txclusividade
com Diversos Locatarios Assinada*

] 3 ) 3 a
Centro de Distribuicao Rio de Janeiro Logistico RS 124,5 milhdes Tipico Média de 6,3 anos Opgao de Exclusividade
com Diversos Locatrios Assinada*

Total Ativos Opcionados R$ 303,0 milhdes*
4 |ojas de Grande
3 Empresa do Setor S3o Paulo
Varejista

Estagio Avancado de
Negociagbes

Varejo R$ 255 milhdes Atipico 15 anos

Total R$ 558 Milhdes

Eventuais recursos remanescentes deverdo ser utilizados para:
Pré-pagamento das securitizagdes com maiores taxas de desconto e sem taxas de pré-pagamento

* Aquisigdo de cotas do TRXB11

Imdveis n2 3 da tabela acima ou em conformidade com a Politica de Investimentos descrita no Regulamento do Fundo

*Conforme fato relevante divulgado no dia 29 de setembro de 2020.
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¢
Pipeline de Ativos | Aquisigdo de Ativos Logisticos em S3o Paulo e Rio de Janeiro t r)‘

. o - Area do < . — - 7
M de Inqulllnus Area Construida* Valor de Aquisicao Valor médio/m
1 9

Logistico R$ 178.500.000,00
R$ 2.766,50
2 Logistico 3 R$ 124.500.000,00
Total 12 285.750 108.725,18 R$ 303.000.000,00
Sudeste
11mével em .
~ 1 Imével no
Sdo Paulo . .
Rio de Janeiro
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/
ProjecOes e Premissas | 42 Emissdo de Cotas t r)

Premissas

Captagdo TRXF11 | 42 Emissdo RS 380.000.000,00
P . 1 e 2, além do pré-pagamento de securitizacGes e aquisi¢do de cotas

Iméveis Adquiridos do TRXB11

Perfil dos Iméveis Logistico

Em sua grande maioria grandes empresas listadas e com excelente

Perfil dos Inquilinos perfil de crédito

Estimativa da Média de Distribuigdo por cota em 2021 RS 0,64

AS INFORMAGGES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO
BASEADAS EM SIMULACGES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE ~DIFERENTES,
SENDO ASSIM, OS CENARIOS APRESENTADOS NAO
'SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.
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Projecdo | 42 Emissdo de Cotas

Atual 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Receitas Imobilidrias (RS milhdes) 76,73 79,43 82,09 84,78 87,56 90,42
Receitas Financeiras e Mobilidrias (RS milhes) 17,73 19,58 22,35 23,05 25,84 26,72
Receita Total (RS milh&es) 94,45 99,02 104,44 107,83 113,39 117,14
Despesas Correntes (RS milhdes) 8,62 9,39 10,06 10,64 11,43 11,90
Despesas de Juros (RS milhdes) 19,38 21,85 20,60 19,26 17,68 16,01
Resultado Operacional (RS milhdes) 66,46 67,77 73,78 77,93 84,28 89,23
Resultado por Cota média ao més (RS) 0,65 0,63 0,63 0,64 0,65 0,66

456,07 902,83
48,52% 33,57%

PL no Final do Periodo (RS milhdes)

Relacdo Securitizacdes/Patrimdnio Imobilidrio 31,96% 27,96% 24,90% 22,46% 19,72%

Observagoes:
* Considera Emissdes periddicas para o pagamento das amortizagdes normais dos CRIs

* O percentual das securitizagbes é calculado sobre o valor total das securitizagdes, dividido pelo
valor de todos os ativos detidos pelo TRXF11
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2027 2028 2029 2030
9339 9645 99,61 102,87
2926 30,56 33,10 35,20
122,64 127,01 132,71 138,07
12,66 13,18 13,83 14,39
14,18 12,47 10,82 9,23
9581 101,36 108,06 114,45

066 067 069 0,70

902,83 1.012,31 1.088,24 1.133,39 1.206,701.257,04 1.318,15 1.374,34 1.431,70

17,36% 14,93% 12,61% 10,74%

AS INFORMAGGES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO
BASEADAS EM SIMULAGGES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE ~DIFERENTES,
SENDO ASSIM, OS CENARIOS APRESENTADOS NAO
'SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.



Projecdo | 42 Emissdo de Cotas t rX

Dividend Yield (anualizado)

Captaca timad.
aptagdo estimada 9,00%

R$ 380 milhdes

8,50%

8,00%

Ativos a serem adquiridos
h * #1 - Galp3do Logistico 7,50%
* #2 - Galpao Logistico
7,00%
6,50%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Dividend Yield Médio Projetado para o
M 12 ano po6s aquisigdes:
AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL SAO

BASEADAS EM SIMULAGGES E OS RESULTADOS REAIS
PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE ~ DIFERENTES,

- 9 2
TRXF11-7,63% SENDO ASSIM, OS CENARIOS APRESENTADOS NAO
'SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.
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Diversificacdo da Carteira — Pés Aquisicdes da 42 Emissao de Cotas t r)

Alocagdo dos Recursos Perfil dos Imdveis (% do ABL)

Caixa
1,6%

Logistico
33,96%

TRXB11
22,4%

Varejo
66,04%

76,0%

*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio — Pds Aquisicdes da 42 Emissdo de Cotas

Diversificagdo da ABL por Inquilino

Ccamil TRXF11 Logistico  RiodeJaneiro R 64.863,00 27.896,74 5,86% Pao de Agiicar TRXF11 Varejo  SdoPaulo  SP 2.429,00 4.441,00 0,93%
Pao de Agicar TRXF11 Logistico Caucaia <3 53.013,67 26.596,15 5,59% Pao de Agicar TRXF11 Varejo  Valinhos  SP 3.760,00 4.458,00 0,94%
#2 TRXF11 Logistico  RiodeJaneiro  RJ Assai TRXB11 Varejo Jequié BA 22.700,00 10.535,00 221%
285.750,00 108.72518  22,86%
#1 TRXFL1 Logistico  Estado de S3o Paulo  SP Assai TRXB11 Varejo  Paulo Afonso  BA 24.378,00 12.098,00 2,54%
Sodimac TRXF11 Varejo  Ribeirdo Preto  SP. 24.538,48 14.666,56 3,08% Assai TRXB11 Varejo  Goidnia GO 21.647,00 11.386,00 2,39%
P30 de Agiicar TRXB11 Varejo Goiania Go 4.307,00 5.290,00 1,11% Assai TRXB11 Varejo  Goidnia GO 41.080,00 18.834,00 3,96%
P30 de Agiicar TRXB11 Varejo Goiania Go 5.625,00 6.365,00 1,34% Assai TRXB11 Varejo  Goidnia GO 15.782,00 17.354,00 3,65%
P30 de Agiicar TRXB11 Varejo Teresina Pl 7.600,00 2.994,00 0,63% Assai TRXB11 Varejo  Dourados  SP 80.000,00 13.467,00 2,83%
P3o de Agticar TRXB11 Varejo Aracaju SE 5.706,00 2.187,00 0,46% Assai TRXB11 Varejo Campina Grande PB 34.833,00 12.170,00 2,56%
Pao de Agicar TRXF11 Varejo Brasilia DF 5.450,00 2.550,00 0,54% Assai TRXB11 Varejo Bauru Ms 20.682,00 6.279,00 1,32%
P30 de Agiicar TRXFL1 Varejo Campinas sp 8.628,00 2.725,00 057% Assai TRXB11 Varejo  SantoAndré  SP 10.635,00 10.000,00 2,10%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo Indaiatuba sp 12.664,00 3.673,00 077% Assai TRXF11 Varejo  Caucaia  CE 36.203,64 16.771,79 3,53%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo  Ribeirdo Preto  SP. 4.646,00 6.398,00 1,34% Assai TRXF11 Varejo  Campinas  SP 6.552,00 4.159,00 0,87%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo S&o José do Rio Preto SP 5.736,00 4.907,00 1,03% Assai TRXF11 Varejo  Paulinia  SP 11.475,00 5.206,00 1,09%
P30 de Agiicar TRXFL1 Varejo  Ribeirdo Preto  SP. 3.296,00 4.961,00 1,04% Assai TRXF11 Varejo  Piracicaba  SP 10.174,00 14.480,00 3,04%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo  Santana de Parnaiba SP 6.597,00 7.442,00 1,56% Extra TRXB11 Varejo Recife PE 30.542,00 24.438,00 5,14%
P30 de Agicar TRXF11 Varejo Santo André sp 2.450,00 4.816,00 1,01% Extra TRXB11 Varejo  Teresina Pl 30.000,00 12.611,00 2,65%
P3o de Agticar TRXF11 Varejo  S3o Caetanodo Sul  SP 7.530,00 8.718,00 1,83% Extra TRXB11 Varejo  Araruama  RJ 4.826,00 3357,00 0,71%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo Sdo José do Rio Preto SP. 6.127,00 2.930,00 0,62% Extra TRXB11 Varejo Rio das Ostras R 9.600,00 3.687,00 0,78%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo sao Paulo sp 3.690,00 4.318,00 0,91% Extra TRXF11 Varejo  Peruibe  SP 6.198,00 2.400,00 0,50%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo séo Paulo sp 3.872,00 4.708,00 0,99% Extra TRXF11 Varejo Praia Grande  SP 5.436,00 3312,00 0,70%
P30 de Agiicar TRXF11 Varejo séo Paulo sp 3.469,00 6.737,00 1,42% Extra TRXF11 Varejo SBC P 6.144,00 2.100,00 0,44%
P3o de Agticar TRXF11 Varejo sio Paulo sp 8.489,00 25570,00 0,54% Total 969.213,79 475.717,42 100,00%
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Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio — Pds Aquisicdes da 42 Emissdo de Cotas

Diversificagdo da Receita por Estado Segmento de Atuacdo do Inquilino

Pl
4,29%

CE
6,69%

DF
0,94%

GO
12,87%

Ms
2,74%

mVarejo 44,6% m Atacadista 33,2% W Farmacéutico 5,4%

W Casa e Construgio 4,2% M Alimentos W Logistica 3,4%

W Frigorifica 1,5% m Embalagens 1,1% my

&jo Eletronico 1,0%

Armazenagem 0,8% u Distribuidora 0,4%

mIndstrial 0,3%
45,55%
W Tabaco 0,2%

*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Diversificacdo do Portfélio Imobilidrio — Pds Aquisicdes da 42 Emissdo de Cotas t r)

Multa + Aviso Prévio, Vencimen te do Aluguel (% da Receita)

7 meses 4.24% 3meses M7 meses M21meses M SaldoRemanescente

3 meses Saldo Remanescente
10,35% 79,66%
21 9
meses 3,85% 87,45%
1,91% 0,41% 2,26% 1,26% 1,35% 5,36%
" T T T T T T T T
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 > 2029
0,78%

25,11%

3,57% 19,97% 18,80%
11,48%
— Sa5% .
o
Jan Fev Mar 0,25% Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

H|PCA ®IGPM

*Considera os ativos detidos direta e indiretamente através do TRXB11
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Site do-Fundo»www.texf11.com.br
Email do Rl=ri@trx.com.br
Fone:55,11) 4872-2600
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13/10/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir

Informe Anual

TRX REAL ESTATE FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENT O IMOBILIARIO - | CNPJ do Fundo: 28.548.288/0001-52

FII
Data.de 15/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRTRXFCTF003 Quantidade de cotas 4.582.995,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Renda
Clas51f1cag:ao~ Segmento de Atuagio: Hibrido Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
i f . . 31/12
Duracéo: exercicio social:
Mercado de . .
negociaco das Bolsa Entidade administradora | py/ ¢ ppoyESpA

cotas:

de mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA

e 0 dor: DE TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: | 13.486.793/0001-42
m : MOBILIARIOS SA.
RUA IGUATEML, 151, 19 113133-0350
Endereco: ANDAR- ITAIM BIBI- SAO Telefones: 11 4871-2221
PAULO- SP- 01451011 113133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 10/2020
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: TRX GESTORA DE RECURSOS|01.336.261/0001- Rl].fi G0.m65 de Carvalho, 1507, 6° Anda, Vila (11) 4872-2600
LTDA 87 Olimpia
13.486.793/0001-

1.2|Custodiante: BRL TRUST DT VM S A. Rua Iguatemi, 151 19° and - Itaim Bibi (11)3133-0350

42

Auditor Independente: GRANT

1.3/ THORNT ON AUDITORES 10..83.0.1/08/0- |Av. Paulista, n° 37, 1°andar (Cj. 12), Bela

(11) 3886-5100

INDEPENDENTES 00 Vista
1.4|Formador de Mercado: e

Distribuidor de cotas: BRL TRUST 13.486.793/0001- . o R
1.5 DTVM SA. 4 Rua Iguatemi, 151 19°and - Itaim Bibi (11) 3133-0350
1.6|Consultor Especializado: .-

Empresa Especializada para administrar

N -
as locagoes:

1.8|Outros prestadores de servicos':

(Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=121131&cvm=true
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13/10/2020 ANEXO 39-V : Informe Anual

2.1|Descri¢do dos negdcios realizados no periodo

Relagio dos Ativos . Montantes Origem dos
. . Objetivos X

adquiridos no periodo Investidos recursos

CBD_INDAIAT UBA Beneficios futuros 297.770,08 Mercado

CBD_PERUIBE Beneficios futuros 82.153,19 Mercado

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes
descritas no item 1.1 com relagio aos investimentos ainda nao realizados :

Os recursos do FUNDO serdo aplicados em conformidade com a politica de investimentos, visando proporcionar ao quotista
rendimento de longo prazo ao investimento por ele realizado no FUNDO. A administragdo e a gestdo do FUNDO serdo
realizadas de acordo com o disposto em REGULAMENT O, observando-se a politica de Politica de Investimentos.

4. |Analise do adminis trador sobre:

4.1[Resultado do fundo no exercicio findo

N/A

4.2[Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Ifix, indice de referéncia dos fundos imobiliarios, fechou o més de setembro com leve alta de 0,5%. O desfecho ainda
indefinido da pandemia do coronavirus coloca alguns pontos de interrogagdo diante do investidor de fundos imobiliarios
(FII).

4.3[Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢iio da carteira

Fundos imobiliarios do segmento "Hibrido" tendem a diversificar a carteira, contribuindo para a maximizagdo da fronteira
eficiente, ou seja, ajudam na relagdo entre risco e retorno.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Percentual de
Relacdo de ati Valor Justo, nos termos da Valorizacio/Desvalorizaciao
elacao de ativos It
imobiliarios Valor (RS) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

1005 - EXTRA - PERUIBE 5.559.032,44 SIM 0,00%
1499 - EXTRA - PRAIA )
GRANDE 7.599.825,64 SIM 0,00%
154 - ASSAI - CAMPINAS 12.823.794,58 SIM 0,00%
167 - ASSAI - PIRACICABA 22.840.338,49 SIM 0,00%
168 - ASSAI - PAULINIA 14.113.904,21 SIM 0,00%
1722 - PAO DE ACUCAR - SP 8.140.625,70 SIM 0,00%
1724 - PAO DE ACUCAR - 10.304.066,63 SIM 0,00%
RIB.

1867 - EXTRA - SBC 6.429.825,50 SIM 0,00%
1878 - PAO DE ACUCAR - )
CAMPINA 8.644.969,55 SIM 0,00%
2053 - PAO DE ACUCAR - SP 14.406.503,46 SIM 0,00%
22 - PAO DE ACUCAR - )
VALINHOS 6.129.976,04 SIM 0,00%
2372 - PAO DE ACUCAR - DF 8.885.497,50 SIM 0,00%
2380 - PAO DE ACUCAR - SP 9.821.090,05 SIM 0,00%
2381 - PAO DE ACUCAR - )
SANT. P 21.282.466,23 SIM 0,00%
2383 - PAO DE ACUCAR - 8.936.362,93 SIM 0,00%
SIRP

2385 - PAO DE ACUCAR - )
INDAIAT 15.211.629,86 SIM 0,00%
;ﬁ;‘ - PAO DE ACUCAR - 9.999.093,85 SIM 0,00%
2461 - PAO DE ACUCAR - SP 11.937.444,95 SIM 0,00%
2464 - PAO DE ACUCAR - SP 7.738.385,86 SIM 0,00%
2468 - PAO DE ACUCAR - )
STO AND 12.625.283,60 SIM 0,00%
2469 - PAO DE AGUCAR - SCS 17.656.351,55 SIM 0,00%
3 - PAO DE ACUCAR - RIB. 10.958.229,81 SIM 0,00%

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=121131&cvm=true
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PRETO

CAMIL 53.150.415,58 SIM 0,00%

SODIMAC - RIBEIRAO )

PRETO 58.229.554,20 SIM 0,00%

SUPERFICIE_CAUCAIA 2.125 57.454.078,14 SIM 0,00%
6.1[Critérios utilizados na referida avaliaciao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes,
conhecedoras do negocio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instrugdo
CVM 516, Art. 7° §1°.

Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo
sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos

relevantes:

N/A

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio

dos cotistas para anilise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLT RUST.COM.BR

10.2(Indica¢iio dos meios de comunicagido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusido de matérias na ordem do

dia de assembleias gerais e 0o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de
lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O comunicado, envio, divulga¢do e/ou disponibiliza¢do, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas
e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentagdo vigente, sera realizado por meio de
correio eletronico (e-mail). Quaisquer informagdes referentes ao Fundo poderéo ser solicitadas pelo e-mail
juridico.fundos@brltrust.com.br e pelo portal de Relacionamento com Investidores, no enderego www brltrust.com.br.

10.3[Descri¢iio das regras e procedimentos aplicaveis a participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo

(i) formalidades exigidas para a comprovac¢io da qualidade de cotista e representacio de cotistas em
assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii)
regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletrénica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais Ordinérias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30
Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagao de recebimento da convocagio pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacgiio de assembleia por meio eletronico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
por correio eletronico (e-mail), com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para
resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

11

.|Remuneracio do Administrador

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:

O FUNDO pagara a titulo de "TAXA DE ADMINISTRAGCAO" o valor equivalente a 1% (um por cento) ao ano
considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o
valor contébil do patrimonio liquido do FUNDO; ou o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, caso referidas
cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentagio
aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, em
qualquer dos casos observado o minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) por més.

Valor pago no ano de referéncia % sobre o patrimonio % sobre o patrimonio a valor de
(R$): contabil: mercado:
383.272,53 0,09% 0,09%

12.|Governanga

12.1(Representante(s) de cotistas

Nao possui informagao apresentada.

12.2(Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christéfaro Barbieri Idade: 39

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=121131&cvm=true
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vendidas no
periodo:

Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacgio académica: Administragdo de
empresas

Quantidade de 0.00 Quantidade de cotas do 0.00

cotas detidas do FII: ’ FII compradas no periodo: |

Quantidade de

cotas do FII 0,00 Data de inicio na fungio: | 01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes
inerentes ao cargo

Atividade principal da
empresa na qual tais
experiéncias
ocorreram

BRL TRUST DT VM
S.A

Desde 01/04/2016

Socio-Diretor

Administrador fiduciario

BANCO
SANTANDER
BRASIL S.A

de 1999 até 03/2016

Superindentente

Country Head da
Santander Securities
Services

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da
CVM e as penas aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
Faixas de . N° de cotas % de cota~s detido . % detido por
Pulverizagio N° de cotistas detidas em relacQaf) ao % detido por PF PJ
total emitido
Até 5% das cotas 9.388,00 2.224.360,00 51,48% 26,85% 24,63%
Acima de 5% até 10% (2,00 510.407,00 11,81% 0,00% 11,81%
Acima de 10% até 15% 3,00 1.586.126,00 36,71% 0,00% 36,71%
Acima de 15% até 20% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CYVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o

link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os
procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes niao divulgadas, locais onde
estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢é realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu
contetdo ¢ disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora
https://www.brltrust.com.br/

15.2|Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil,
Bolsa, Balcdo S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o

link correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=121131&cvm=true
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www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implanta¢io, manutencio, avaliacio e fiscalizagio da politica
de divulgacio de informacgdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

1

(=)

.|Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de
distribuigdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos
representar mais de 5% das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publicoiisualizarDocumento?id=121131&cvm=true
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