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Informacoes Gerais

Objetivo

Investimento em empreendimentos imobiliarios caracterizados como
Shoppings Centers, para exploragdo comercial por meio de locacdo ou
posterior alienagdo. As aquisicdes podem se dar pela totalidade ou fragdo

ideal de cada ativo, conforme detalhado em seu Regulamento.

Comentario do Gestor

Em maio de 2026, o cendrio macroeconémico brasileiro foi marcado por
incertezas politicas e deterioragcdo das perspectivas econdmicas. No
campo politico, pesquisas eleitorais mostraram enfraquecimento de Flavio
Bolsonaro e ampliacdo da vantagem de Lula. Na economia, o IPCA-15 veio
pior do que o esperado, com pressdes inflacionarias mais disseminadas,
enquanto o Boletim Focus indicou aumento das expectativas de inflagdo
para 2026 e anos seguintes. Ao mesmo tempo, os dados de atividade
econdmica apontaram reaceleragdo da economia, impulsionada pelo
consumo. O Real se valorizou na primeira metade do més, mas voltou a se
depreciar para cerca de R$ 5,00 por doélar. Diante desse cenario e da
continuidade do conflito entre Ird e Israel, o governo anunciou medidas de
estimulo, como subsidio temporario a gasolina, o programa Desenrola 2.0,
novas linhas de crédito e isencdo do imposto federal sobre pequenas
importagdes.

O portfdlio apresentou sinais positivos, com destaque para o desempenho
de vendas, impulsionado pelo Dia das Méaes, que registrou crescimento de
8,6% no periodo, além da performance dos cinemas, beneficiada por
lancamentos relevantes que impactaram positivamente os resultados. A
inadimpléncia segue controlada, mantendo niveis reduzidos na maior parte
dos ativos, com exceg¢do do Casa & Gourmet, que apresenta impacto
pontual de uma ancora. Na frente comercial, hd expectativa de assinatura
de sete contratos, com destaque para o Shopping Contagem, que
concentra a previsdo de trés novas operagdes. O fluxo de veiculos mantém
tendéncia de crescimento, especialmente no Plaza Macaé, com projegao
de incremento de 12% no indicador. Adicionalmente, as iniciativas de
eventos e ativagdes seguem contribuindo para o aumento do fluxo e do
engajamento dos clientes, reforgando o posicionamento dos ativos. Como
destaque, a ativagdo de Dia das Méaes no llha Plaza, por meio do evento
“Mées em Todas as Vibes”, realizado no terrago do shopping nos dias
25/04, 02 e 09/05/2026, reuniu 2.346 pessoas e registrou crescimento de
28% e 12% no fluxo de pessoas nas principais datas da agao. Além disso, o
Plaza Macaé recebeu a acdo “Onibus Rosa - Prevencéo e Satde da Mulher”,
realizada em parceria com a Secretaria Municipal de Saude e a Prefeitura de
Macaé, oferecendo gratuitamente atendimentos clinicos, exames
preventivos, vacinagdo e encaminhamentos médicos, ampliando o acesso
da comunidade e lojistas a servicos essenciais de saude

Notas: (1) Data-base: Abril/26. (2) ADTV refere-se a Average Daily Traded Volume, Volume Médio de Negociagdes Diarias. (3) O valor refere-se exclusivamente a participagdo do fundo nos
ativos(4) 1,00% a.a sobre o PL ou sobre o valor de mercado caso o Fundo integre o IFIX. Caso as cotas do Fundo venham a integrar indices de mercado, sera utilizado o critério base de valor de
mercado do Fundo. Observado o valor minimo mensal de R$20.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de Administragdo também é composta pelos servicos de custédia, gestdo e escrituragéo,

conforme regulamento.
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VALOR DE MERCADO
R$ 655,4 milhdes

COTA MERCADO
R$ 88,00 por cota

VALOR PATRIMONIAL!
R$ 922,6 milhdes

COTA PATRIMONIAL1
R$ 123,97 por cota

DIVIDEND YIELD
12,55% a.a.

RENDIMENTO MENSAL
R$ 0,92 por cota

COTISTAS
6.242

ADTV?
R$ 1,7 milhdo

IMOVEIS | OCUPACAO
8]93,3%
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Principais Indicadores

PRECO MEDIO DO PORTFOLIO
R$ 7.568 por m2 (patrimonial)

VENDAS?
R$ 1.259 por m?

TAXA DE ADMINISTRAGAO*

1,0% a.a. sobre o valor de

mercado

BPML11 E DESTAQUE COMO OFII
COM MAIOR RETORNO NOS

ULTIMOS 12 MESES
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Ativos

Receita
ABL - Vendas de NOI (R$
AB(LnI,‘;ta' Prépria °°“(';§¢a° Totais (R$ Ven:‘f?;$";°r Locagdo milhares SSR (%) SSS(%)
2 milhares) (R$ )

(m?)
milhares)

Inadimpléncia
(%)

Localiza¢ao

Capim
Dourado Palmas, TO 36.575 14.630 96,4% 41.210 1.127 2300 2.595 1,8% -2,1% -4,5%
Casa &
Gourmet Rio de Janeiro,RJ  7.137 7.137 97,2% 11.313 1.585 696 338 20,4% -14,8% 44,0%
Contagem Contagem, MG 34942 29.701 88,0% 31.954 914 1.712 1.513 3,2% -1,0% 2,7%
llhaPlaza  RiodeJaneiro,RJ 21.604 14.172 95,5% 30.370 1.406 1.898  2.002 2,3% -6,6% 2,3%
Londrina Norte Londrina, PR 32.992 32.992 91,8% 22.077 669 711 297 5,5% -5,5% 13,7%
Osasco Osasco, SP 13.843 5.482 93,1% 24.340 1.758 2070 1.712 33% 0,5% 3,3%
Plaza Macaé Macaé, RJ 22.694 14751 98,8% 35.377 1.559 1761 2213 2,4%  -0,4% -3,6%
Parque Dom
Pedro Campinas, SP 126.263  3.359 97,8% 176.000 1.394 16.211 17.762 - - 1,3%
Portfélio
Consolidado - 296.050 122.224  93,3% 372.640 1.259 27.359 28.432 3,8% -3,4% 3,4%
Composi¢cao NOI e Vendas Distribuigao Geografica dos Ativos

uPQP
SPM
SOP
u|PS
mSCG
mCGS
mCDS

NOI (%) Vendas (%)

Notas: (5): Valores considerando a fragao total dos ativos.
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Distribuicao de Dividendos
Conforme o Regulamento do Fundo, as distribuicdes seguem o minimo legal de 95% dos lucros apurados pelo
regime de caixa no semestre, segundo a legislagao vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93). Em maio, o fundo distribuiu
R$ 0,92/cota, o equivalente a um dividend yield de 11,87% com base na cota de fechamento de maio de 2026.

Informamos que a distribuicdo do Fundo segue o regime (M-2), estando de acordo com o Art. 17, § 1° do

Regulamento.
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Carteira

A composi¢do do portfélio de Shoppings do Fundo, passou a deter 8 ativos, sendo 3 alocados em sociedade de
proposito especifico (SPE), e 1 com participag¢ao indireta via investimento em FlI.

O patriménio liquido ao final de abril era de R$ 925,0 milhdes, com a participacido em imdveis e companhias
fechadas totalizando R$ 898,7 milhdes, em linha ao més anterior .

As aplicagdes financeiras, distribuida em fundos de renda fixa e imobiliario (PQDP), somavam R$ 180,1 milnhdes,
valor inferior ao més anterior dado principalmente o pagamento usual da amortizagdo mensal programada da
divida.

Categoria Valor (R$ milhdes)

Ativos Imobilidrios 638,8
SPE 259.,8

Aplicagdes Financeiras 180,1
Ativos . o
Imobiliarios JAplicagdes Obrigacdes (170.2)
58% Financeiras A pagar/a receber 16,5
17% Patriménio Liquido 925,0

1%

Demonstracao do Resultado

FEVEREIRO MARCO ABRIL “

Receitas 13.473.275 8.501.292 13.519.462 48.202.726
Receita Imobiliaria 5.106.386 5.372.751 5.462.729 22.447.567
PDD - aluguéis (205.799) 136.486 (275.990) (798.875)
Receita Financeira 5.412.747 990.477 6.147.804 16.588.721
Receita de Dividendos 3.159.942 2.001.578 2.184.918 9.965.313

Despesas (4.019.801) (4.219.617) (4.162.205) (16.615.042)
Despesas Operacionais (2.062.585) (1.971.447) (2.057.952) (8.014.252)
Despesas Financeiras (1.957.217) (2.248.169) (2.104.252) (8.600.790)

Ajuste a Valor Justo - - - -

Ajuste Gerencial (4.381.939) 863.715 (4.602.512) (5.639.149)

Rendimento distribuido® 0,92 0,92 0,92 3,68

Notas: (6): Refere-se ao resultado pago dentro do més de referéncia, correspondente a competéncia (M-2).
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Obrigagoes

Seguimos normalmente com o cronograma de amortizagédo da divida longa do Fundo, ressaltando que os valores
das amortizagdes ndo impactam o resultado do Fundo. No meio de 2025, foi concluida nova renegocia¢cédo da
divida de curto prazo, prorrogando seu vencimento por mais 12 meses, agora com prazo final em julho de 2026.
Além disso, o spread da obrigacao foi reduzido de 2,41% para 2,05% a.a. Relembrando, conforme reportado em
maio de 2024, ja havia sido amortizado R$ 80,0 milhdes do saldo devedor dessa divida, com extensdo de prazo

inicial para julho de 2025. O cronograma de amortizagcdo do principal das dividas, assim como suas principais

caracteristicas, estdo detalhados a seguir, em linha com os relatérios anteriores.

OBRIGAGOES POR AQUISICOES PRINCIPAL
DE IMOVEIS VENCIMENTO (R$ MILHOES)
Divida Longa CDI + 1,50% a.a. Ago/2031 110
Divida Curta CDI + 2,05% a.a. Jul/2026 58

Total

58
24
22
18 19 17
- . . .
2026 2027 2028 2029 2030 2031
m Divida Longa (R$ milhdes) m Divida Curta (R$ milhdes)



Eventos e Inauguragdes G

Eventos

Durante o més de maio, os shoppings do portfélio seguiram promovendo iniciativas voltadas a experiéncia € ao
engajamento dos clientes. No Capim Dourado Shopping, destaque para a central de trocas de figurinhas do
alboum da Copa, que incentivou a interagdo entre o publico e ampliou o fluxo de visitantes. J& no llha Plaza
Shopping, as agdes dedicadas ao Dia das Maes promoveram experiéncias especiais para os clientes, reforgando

o posicionamento do ativo como um importante destino de convivéncia, lazer e compras.

Inauguragoes

Durante o més de maio, os shoppings do portfdlio registraram inauguracdes relevantes, reforcando a diversificagcao
e atratividade do mix de lojas dos empreendimentos. No Shopping Contagem, destaque para a inauguracéo da
Morana, ampliando as opgbes de acessorios e moda para os clientes. J& no Capim Dourado Shopping, a chegada
da L'Essence contribuiu para o fortalecimento do segmento de perfumaria e bem-estar do ativo, sustentando o fluxo

de visitantes e a experiéncia de consumo nos empreendimentos.
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Capim Dourado

Casa & Gourmet

Osasco Plaza

| Contagem 7z Londrina Norte
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Administrador do Shopping: Empresa responsavel pela gestdo estratégica e operacional do empreendimento. Atua na
administracdo dos contratos de locag¢ao, manuten¢ado das areas comuns, seguranc¢a, marketing, relacionamento com

lojistas e maximizagdo da performance comercial e financeira do ativo.

Mercado Secundario: Ambiente de negociagédo de ativos ja emitidos, como cotas de fundos imobiliarios. No contexto de
shoppings, refere-se a compra e venda de participagdes em empreendimentos por investidores, sem envolvimento

direto do emissor original.

ABL (Area Bruta Locavel): Area total disponivel para locacdo no shopping, incluindo lojas, quiosques e espacos
comerciais. E um indicador fundamental para dimensionar o porte e o potencial de geracio de receita do

empreendimento.

NOI (Net Operating Income): Resultado operacional liquido do shopping, obtido pela receita bruta de locacdo menos as
despesas operacionais (excluindo depreciacdes, amortizacdes e despesas financeiras). E um dos principais indicadores

de eficiéncia e rentabilidade do ativo.

SSS (Same Store Sales): Métrica que avalia a variagdo das vendas nas mesmas lojas em periodos comparaveis. Exclui o

impacto de novas lojas ou expansoes, permitindo medir o crescimento organico e a atratividade do shopping.

Inadimpléncia: Refere-se ao percentual de receitas de locacdo nio recebidas dentro do prazo contratual. E um indicador

derisco e eficiéncia na gestdo de recebiveis, podendo impactar diretamente o fluxo de caixa do empreendimento.

Vacancia: Representa a propor¢édo da ABL que estd desocupada ou sem contrato de locacao vigente. Pode ser expressa
em termos fisicos (m?) ou financeiros (potencial de receita ndo realizada). E um indicador relevante para avaliar a

atratividade comercial e a eficiéncia da ocupag¢do do shopping.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobilidrios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de rentabilidade
futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados
para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam
e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimodnio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso
das informag¢des nele contidas. Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Administracio Fiduclaria
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