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Esta apresentacao foi elaborada pela TRX para fins meramente informativos e para uso exclusivo dos
cotistas no ambito da assembleia geral de cotistas.

Quaisquer projegées ou previsdes contidas nesta apresentacao sao baseadas em suposicdes e estimativas
subjetivas e sobre circunstancias que estdo sujeitas a varia¢des significativas. Dessa forma, nao é possivel
assegurar que quaisquer resultados oriundos de projec¢oes serdao efetivamente efetivados.



INTRODUCAO

Este material foi preparado pela TRX, para apresentar aos
cotistas do Fundo TRX Edificios Corporativos Fll, as principais
informagdes que serdao discutidas em Assembleia Geral a ser
realizada no dia 27 de abril de 2017, 4s 15h. Tais informagdes
possuem o intuito de embasar as referidas deliberacdes da
reuniao.

Apds a desocupacgao parcial da Peugeot do edificio GT-Plaza
prevista para maio de 2017, o Fundo apresentara uma vacancia
financeira de 98,4%, considerando os Ultimos valores recebidos
de aluguel.

Desde a desocupacao parcial do GT Plaza em dezembro de 2015,
e a desocupacao total do Atlantico Office em maio de 2016, a
TRX junto a CBRE trabalha na prospecc¢dao de novos inquilinos.
Como resultado, no GT Plaza, o Fundo celebrou contrato de
locacdo com a BR Connection (Cipher).

O Edificio Atlantico Office, localizado em Macaé, apresenta
100% de vacancia. Dado o momento delicado desta regido, as
negociacdes caminham com mais lentiddo, mas mantemos
nossa expectativa de locacdo do edificio, ainda que
parcialmente.
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RESUMO DO FUNDO

Inicio Novembro/2012

Valor Patrimonial (31.03.17) RS 71.135.013,06
Valor de Mercado (31.03.17) RS 28.899.900,00
Valor Inicial da Cota RS 100,00

Valor da Cota apds Amortizagdo (Iltambé) RS 74,72

Valor Patrimonial da Cota (31.03.17) RS 48,49

Publico Alvo Investidores em Geral

Quantidade de Investidores 3.039

Quantidade de Ativos 02 (dois) Edificios Corporativos

Total de Area Bruta Locavel 13.600,29 m?2

Taxa de Vacancia (m?) 97,6% (apos a saida total da Peugeot)

Taxa de Vacancia (% da receita) 98,4% (apods a saida total da Peugeot)

Taxa de Administracao e Custddia Atualmente: RS 22.297,80 (conforme regra do regulamento)

Taxa de Escrituracao Atualmente: RS 6.000,00 (conforme regra do regulamento)

Taxa de Gestio Desde agosto de 2016:R$0,00 :
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GT-PLAZA/ SP

TRX

LOCALIZAGCAO

AREA DO TERRENO
AREA CONSTRUIDA
AREA BRUTA LOCAVEL

VALOR DO IMOVEL

S3o Paulo/ SP
4.067,00 m?
9.348,69 m?
6.223,82 m?

RS 28.700.000,00




DESCRICAO TECNICA

Edificio de escritérios corporativos, com retrofit finalizado em 2011, constituido
por dois blocos de plantas retangulares com a mesma conformacao, interligados
por um atrio central onde se localiza o core de servigos e circulagdo vertical.

Os blocos apresentam laje de médio porte, layout com boa eficiéncia de ocupacao,
e boas especificagbes técnicas como sistema de ar-condicionado central, piso
elevado e forro modular.

Registrado sob as certidoes de matricula n2s 246.876, 246.877, 246.878, 246.879,
246.880, 246.881, 246.882, 246.883, 246.884, 246.885, 246.886, 246.887 e 246.888,
do Cartério do 112 Cartério de Registro de Imodveis de Sdo Paulo/SP. Ndo ha
questdes relativas a titularidade que possam impedir a venda do imdvel ou
influenciar o seu valor de mercado.

Consideragdes de Valor:

* Localizado em regido afastada e secundaria em relagdo aos principais polos do
mercado de escritérios (Paulista, Jardins e Marginal), com oferta restrita de
servigos aos ocupantes;

* Localizado préoximo a Marginal Pinheiro, possui boa acessibilidade, apesar de
prejudicada pelas intervengdes e obras publicas no entorno imediato do imovel,
com boa oferta de transportes publicos urbanos;

* Edificio com lajes de médio porte, boa relagdo de vagas por drea privativa e
boas especificacdes e caracteristicas técnicas, que resultam em uma boa
alternativa para ocupagdo mono e multiusudria na regiao;

* O cendrio do mercado de escritérios de Sdo Paulo é formado pela elevagdo da
taxa de vacancia nos ultimos 12-24 meses, resultado do enfraquecimento da
demanda para ocupagdo e da entrega recorde de empreendimentos
corporativos na cidade nos ultimos anos. Este cendrio retne condi¢des mais
favordveis aos ocupantes em eventuais movimentacdes de relocalizagao,
revisdes e renegociagdes contratuais.

Bases de Valoracdo utilizada CBRE:

Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE estdo de acordo com a
norma brasileira para avaliagdo de bens imoveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da
ABNT — e com o “Red Book” do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

A valoragdo baseia-se no conceito de Valor de Mercado.

Valor de Mercado: RS 28.700.000,00

TR\ . -
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel GT- Plaza da CBRE — Dezembro 2016




HISTORICO DE PROSPECCOES

130
empresas
prospectadas

1 contrato de

locagao
assinado

11 trocaram
propostas
para locagdo

TRX

62 visitas
realizadas

Desde o inicio das atividades de prospeccao, foram
contatadas 130 empresas e originadas 62 visitas. Em
decorréncia destas visitas, 11 manifestaram interesse
e analisaram propostas. Até o momento 01 novo
contrato de locagao foi fechado.

Atualmente:
31 empresas em negociacao, sendo:

* 04 em temperatura alta;
* 02 em temperatura média; e
* 25 em temperatura baixa.

Até o momento, ndo foram
recebidas propostas formais
para aquisicao do ativo.




ATLANTICO OFFICE/ R]

LOCALIZAGAO

AREA DO TERRENO
AREA CONSTRUIDA
AREA BRUTA LOCAVEL

VALOR DO IMOVEL

Macaé/RJ
1.600,00 m?
12.462,69 m?
7.052,06 m?

R$ 42.100.000,00

TRX

Aeroporto de
Macaé

€

ntico Office
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DESCRICAO TECNICA

Edificio de escritérios de alto padrdo (lajes corporativas) construido em 2007,
reformado e adaptado ao padrdo exigido pela Petrobrds, locataria anterior do
imével. E composto por uma torre com 14 pavimentos, divididos em 4 andares
de garagem, térreo, mezanino, 6 pavimentos tipo destinados ao uso de
escritdrios, cobertura com terraco, e um pavimento de heliponto e drea técnica.

Imével comercial registrado sob a certiddo de matricula n223.642 do Cartério do
22 Oficio de Macaé/RJ. Ndo ha questdes relativas a titularidade que possam
impedir a venda do imével ou influenciar o seu valor de mercado.

ConsideragGes de Valor:

e O imodvel possui localizagdo estratégica em Macaé, proxima a Sede da
Petrobras e do Porto de Imbetiba;

e O grande porte e as especificagbes técnicas de qualidade conferem
diferenciais qualitativos e boa imagem corporativa no mercado de escritérios
local;

¢ A flexibilidade do layout construtivo permite a divisdo dos andares em até 5
conjuntos de escritérios, podendo atender demandas para ocupacdo de salas
comerciais a lajes corporativas;

* O mercado de escritdrios local apresenta taxa de vacancia elevada (23%) e
reducdo dos niveis de demanda (absor¢do dos espagos);

e ocupagdo dos escritorios na cidade é amplamente formada por empresas do
segmento industrial offshore;

e Frente ao cenario atual, acreditamos que a perspectiva no curto prazo seja de
que haja poucas transagdes e adiamentos de langamentos de escritdrios. Por
outro lado, a cidade possui uma estrutura consolidada para o
desenvolvimento das atividades offshore no pais, contribuindo para que as
perspectivas no médio-longo prazo sejam mais favoraveis ao passo de uma
retomada do crescimento do segmento de dleo e gds no pais;

* No momento, acreditamos que a liquidez para ocupagdo monousudria do
edificio seja baixa, principalmente em razdo da quantidade restrita de
grandes ocupantes e novas empresas de grande porte na cidade. Neste
sentido, a liquidez para ocupac¢do das lajes seria maior para a ocupagao
multiusuaria do edificio (em andares ou parte dos andares), tendo como
potenciais ocupantes empresas nacionais e multinacionais relacionadas as
atividades de éleo e gas, e prestacdo de servicos a estas

Bases de Valoracdo utilizada CBRE:

Os procedimentos e metodologias adotados pela CBRE estdo de acordo com a
norma brasileira para avaliagdo de bens imdveis — NBR 14.653 (Parte 1 a 4) da
ABNT — e com o “Red Book” do RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors).

A valoragdo baseia-se no conceito de Valor de Mercado.

Valor de Mercado: RS 42.100.000,00

TRX . Ao o
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016
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HISTORICO DE PROSPECCOES

45 empresas

prospectadas Atualmente:

03 empresas em negociacao, sendo:

0 contrato de 03 visitas

realizadas

* 03 em temperatura baixa.

locagdo
assinado

1 trocou
propostas
para locagao |—————— == === == |

Até o momento, ndo foram
recebidas propostas formais
para aquisicdao do ativo.
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EVOLUCAO DA VACANCIA

Evolugdo da Vacéancia GT Plaza x Sdo Paulo/SP Evolugdo da Vacéancia Atlantico Office x Macaé/RJ
-—— ) F= =0
Apés desocupagio total Peugeot d—— 92 8%l Até 0 momento < _1_0(1/0_'
30,0% P 100,0%
30,0% 100,0%
90,0% [
2304 7
17 - 80.0% i 80,0%
119,6%1
——— 70,0%

o 70,0%
20,0% 20,0%

60,0%

60,0%

12.7% 50,0% Estimativa* 50,0%
10,2% Estimativa*  40,0% 40,0%
" . 7,9%
10,0% 6,4% 30,0% 10,0% o 30,0%
20,0% 20,0%
10,0% 10,0%
0,0% [ @ 0,0% 0,0% @—6;68% 0—6;0% 0—6;0% L g 0,0%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017
==@==Taxa de Vacancia Sdo Paulo/SP ==@==Taxa de Vacancia GTPlaza ®—Taxa de Vacancia Macaé/R) ®—Taxa de Vacancia GTPlaza
Vacancia Financeira (% da receita) Vacancia Fisica (M?)

TS TS

1 98,4% | GT-Plaza (Vago) 1 96,7% |

_________ 1 Ocupado 6.223.82 oo 21

(BR Connection - Cipher) e
45,3%

1,6%

e

Atlantico Office
71,8%

GT-Plaza (Ocupado)
450 m2
3,3%

GT Plaza
26,5%

Atlantico Office
7.052,06 m2
51,4%

4 A ' 14
l l“ *Fonte: CBRE - Devido a auséncia de dados atuais, utilizamos o mesmo percentual de 2016.




COTA PATRIMONIAL X MERCADO (FECHAMENTO MENSAL)

Amortizagdo de Cotas
1912000 tambeé Avaliagdo Patrimonial s A )
2013 Avaliagdo Patrimonial
2014
RS 100,00 72,74 T T
RS 80,00

Avaliagdo Patrimonial

2016

RS 60,00

R$ 40,00

RS 20,00

R$ 0,00
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==\/alor de Mercado @ \/3|0r Patrimonial

Valor de Mercado | Faixa de Valor Provavel GT Plaza*

Valor de Mercado | Faixa de Valor Provavel Atlantico Office*

48.300.000,00
r —————
42.100.000,0t
36.400.000,00
36.000.000,00
128.700.000,00
I —
24.100.000,00
- Conservador Neutro Otimista
Conservador Neutro Otimista

TRX . o
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imoével, CBRE — Dezembro 2016
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GT-PLAZA/ SP | LOCACAO

CENESP

=3
N .
e PANAMBY &
<
VARZEA
DE BAIXO
Jodo Dias
/ILA DAS
BELEZAS yyohino e o

MONTE AZUL
Transamerica
Expo Center =

Teatro Alfa@

o

JARDIM DINAR

CHACARA SANTO
ANTONIO

JARDIM
CARAVELAS

VILA CRUZEIRO

CHACARA
POUSO ALEGRE

VILA ELVIRA

JARDIM S}
AMAR(

SANTO AMARO

ENDERECO:

DISTANCIA:

PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:

PRECO TRANSACIONADO
DE LOCACAO:

Av. Maria Coelho
Aguiar, 215

6,3km do GT Plaza

R$ 30,00 — 40,00/m?

JARDIM LENI : Sdo Paulo Golf Club{@ JARDIM BELGICA
TICIA ; VILA SOCORRO D
=
B CHACARA SANTO
& ANTONIO P
> PANAMBY o0, ~
oaRom < . Av. das Nagdes
ENDERECO: .
VILA CRUZEIRO UnldaS, 17.891
NERZER CHACARA
[sPais] DE BAIXO POUSO ALEGRE
A
A DISTANCIA: 2,1km do GT Plaza
/ILADAS  jaonim = . e 0 Djg,
SELEZAS poNTE AZUL f2)
S W PRECO PEDIDO DE
s 5 Expo Center = S - -
LOCACAO:
Teatro Alfa © AR
o™ . Amador BUen0 :
sl g PRECO TRANSACIONADO R$ 40,00 — 45,00/m?
°3 DE LOCAGAO: ! !
JARDIM DINAR
JARDIM LENI q\ Sao Paulo Golf Club{@ JARDIM BELGICA
I I . 8 LGRS % VILA SOCORRO B
i L &

TRX . e e A Off
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016
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GT-PLAZA/ SP | LOCACAO

BIRMANN 9

< PANAMBY

VARZEA
DE BAIXO
' /ILA DAS JARDIM

3ELEZASMONTE AZUL 2
Transamerica

Expo Center =

Teatro Alfa @
o

JARDIM DINAR

JARDIM LENI 2

CHACARA SANTO
ANTONIO

JARDIM
CARAVELAS
VILA CRUZEIRO

CHACARA
POUSO ALEGRE

VILA ELVIRA

JARDIM S}
AMAR(

SANTO AMARO

S&o Paulo Golf Club{@ JARDIM BELGICA

=]

VILA SOCORRO

ENDERECO:

DISTANCIA:

PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:

PRECO TRANSACIONADO
DE LOCACAO:

Rua Eng. Francisco
Pitta Brito, 125

650 metros do GT
Plaza

R$50,00/m?

PANAMBY

VARZEA
OF BAIXO

§ 3ELEZAS yionTE AZUL
Transamerica

Expo Center =

CHACARA SANTO
ANTONIO

JARDIM

CARAVELAS

VILA CRUZEIRO

CHACARA
POUSO ALEGRE

VILA ELVIRA

JARDIM S}
Teatro Alfa@ oves Ledo AMAR(
2 R.A et
> SANTO AMARO
(=0
JARDIM DINAR
£ st S0 Paulo Golf Club @ JARDIM BELGICA
TICIA =4 VILA SOCORRO g
§

ENDERECO:

DISTANCIA:

PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:

PRECO TRANSACIONADO
DE LOCACAO:

TRX . e e A Off
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016

Av. das NagGes
Unidas, 17.891

2,1km do GT Plaza

R$35-40/m?
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GT-PLAZA/ SP | LOCACAO

SP HEADQUARTERS

VARZEA
DE BAIXO

JARDIM
MONTE AZUL

Transamerica o
Expo Center

VILA ELVIRA

Av. Jodo s

R4

ENDERECO:

Av. das NagGes
Unidas, 22.833

TRX . e e A Off
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016

Teato Al ® A RMARS A 650 metros do GT
= - LAV DISTANCIA: Plaza
& v
=3 ms\““‘g
S e - PREGO PEDIDO DE
S VILA ~ -
2 :) S50 Paulo Golf Club (3 LOCACAO:
LETICIA ,—? VILA SOCORRO Q
3 Av. Guarapifanga ., PRECO TReNSACIONADO R$45,00/m?
e DE LOCACAO:
DIM NEIDE SOCORRO S vi
JARDIM ; 1
LRI 2 s JURUBATUBA il
JARDIM ALFREDO ¥ ' ® goChbE e
w\«\‘ F CHACARA SANTO
}55; . ANTONIO 9%
< PANAMBY &
;Qg* SUARDIM ENDERECO: Rua Alexandre
VILA CRUZEIRO . Dumas, 20051
VARZEA
L e
~
e DISTANCIA: 5,4km do GT Plaza
;‘ELLAEZD:SS AR z s Jodo Diag W
SIRESR % nga;'::"g::lc:r i PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:
Teatro Alfa @ A
SANOAMARO ¢ PRECO TRANSACIONADO R$64,00/m?
°3 DE LOCAGAO: !
JARDIM DINAR
JARDIM LENI g;“ Sao Paulo Golf Club{@ JARDIM BELGICA
TICIA 3, VILA SOCORRO =
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GT-PLAZA/ SP | VENDA

CHACARA SANTO

EENU

= pae—

TRX . Ao o
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016

g ey & ANARDI Rua Verbo Divino
ENDEREGO: !
ik VILA CRUZEIRO N c 2.001
DEBAIXO, POUSO ALEGRE
DISTANCIA: 4,2km do GT Plaza
MONTE AZUL ”/ Tansamerca PRECO PEDIDO DE 2
A % s g  VENDA: R$13.997,00/m
;5;' Teatro Alfa @ A s Le N AMAR:
) oo W feael et PRECO TRANSACIONADO
an -
JARDIM DINAR S . DE VENDA:
JARDIM LENI :;B S&o Paulo Golf Club{@ JARDIM BELGICA
TICIA é VILA SOCORRO o
3
, JEaocETR Av. das Nagoes
% 4 @ ENDERECO:
2R ¢ Unidas, 7.221
3% |
) \\Pe. S DISTANCIA: 5,4km do GT Plaza
ogia 18 % 2 , (UZ
e Sl = PRECO PEDIDO DE
VENDA:
(]
PRECO TRANSACIONADO 2
2 [} . DEVENDA: R$8.676,00/m
.
£ 2
¥ JARDIM EVEREST %




GT-PLAZA/ SP | VEN

DA

CERES — SPOP IV

VILA LURUE Y

v
A Morss
10/
&
£ e < ENDERECO: Rua José Guerra, 626
= o TN ‘e
3 Gl M ""'gﬂ sino,
£ JARDIM FONTE a 2R 2 <
= DO MORUMBI S % ~
z e, e DISTANCIA: 3,9km do GT Plaza
S £
ANDRADE PARQUE DO ./‘"""’ Dl 00 2, 3
R
B\‘on Ur[,éj MORUMBI ) s s \)\\\Q
& CHACARA SANTO # | & PRECO PEDIDO DE 2
T A = SR _ R$5.043,00/m
CARAVELAS N VENDA:
S
VARZEA  VILA CRUZEIRO 2P
DE BAIXO >
E VILA ELVIRA +*"  PRECO TRANSACIONADO
&
> s & _
ARDIM 3 AY-J050 bjay ;o'”“\)\ & A:?(} DE VENDA:
HEALUL & S Transamerica e & ®
& 2, Expo Center R4y p, &
< 3 Negri 5
£ Teatro Alfa <
b
<k 2
5o — SANTO AMARO s o e
B 5y S MAR/
2=
2IM DINAR . e
. s e DT —
5* Av 4
=z M0 )
bs A ENDERECO: Rua Carmo do Rio
8 = 2, ¢O:
g e Yo, Verde, 241
% [sPors] ™ %, tron; Janio,
§ JARDIM FONTE B 24 5 OoMr.Q ~
= SCMIT 4 Y 5 DISTANCIA: 2,4km do GT Plaza
e, %
ANDRADE PARQUE DO ARy e YRS Y
2
i, . PREGO PEDIDO DE
o CHACARA SANTO # | ) C
o ANTONIO > oA R$7.051,00
R TS e VENDA:
3 b VILA CRUZEIRO :4‘§
DE BAIXO >
228 VILA ELVIRA PRECO TRANSACIONADO
ARDIM 5: AY. Jodo pjy AV 5&“0\)\5‘3 DE VENDA:
NTEAZUL & % Transamerica o, &S
& & Expo Center R 49 ey bs\c’
5° 5 ol s
g Teatro Alfa @ ho
< S
s\“ Nrois] SANTO AMARO @Q«f 5 o o
) T (=R al@"\\“‘g
- JIM DINAR SE Lo

TRX
*Fonte: Relatdrio de estudo e

valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016
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ATLANTICO OFFICE | LOCACAO

Rua Vereador Abreu

Lima, 65

R-0r. Télio Barreto

o
R pedes Mok

ENDERECO:

DISTANCIA:

PRECO PEDIDO DE
LOCAGAO:

PRECO TRANSACIONADO
DE LOCACAO:

ENDERECO:

800metros do
Atlantico Office

R$70,00/m?

Av. Internacional, 200

ok .
QAW

© Shopping Plaza Macaé

JARDIM SANTO RARAISO
g woro ANTONIO 2
A7 L3
s
s
>
NOVA MACAE MIRAMAR g
A >
ES
BELA VISTA .
Macae
»
2
%,
%
o
E 8
S MARINGA & g
< & @
2 RIVIERA DOIS 5
g 3 e
2 yoreh & &
@ Shopping Plaza Macaé
RIVIERA ¥
FLUMINENSE
a R D 14l
R, neides Mo " Télio Barreto
JARDIM SANTO FARAISD 13
RIS ANTONIO E)
< 3
>
NOVA MACAE MIRAMAR g
c ®
=
S
2
iy BELA VISTA
Macaé
»
7
%,
%,
Ed MARINGA
5 (S
a RIVIERA DOIS
¥ &

RIVIERA
FLUMINENSE

Rl Bartyogy

L/

DISTANCIA:

PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:

PRECO TRANSACIONADO
DE LOCACAO:

TRX . Ao o
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016

8,0km do Atlantico
Office

R$39,00/m?




ATLANTICO OFFICE |

LOCACAO

Av. Nossa Senhora da
Gléria, ao lado do

PROPRIETARIO SR. PEPE
ENDERECO:
n21.800
DISTANCIA: 2,9km do _Atlantlco
Office
Macaé
g PRECO PEDIDO DE )
LOCACAO: R$44,00/m
© Shopping Plaza Macaé
PRECO TRANSACIONADO i
° DE LOCACAO:
CAVALEIROS ok
e R 0r el Barrets . Av. Santa Ménica,
JARDIM SANTO FARAISO n ENDERECO 120
NOVA MACAE MIRAMAR 7 DISTANC'A. 217km do .Atlantlco
1 Office
@ PRECO PEDIDO DE )
\ 1 LOCACAO: R$46,00/m
i PRECO TRANSACIONADO )
i & DE LOCAGAO:

RIVIERA DOIS S

@ Shopping Plaza Macaé

RIVIERA
FLUMINENSE

TRX . e e A Off
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016
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ATLANTICO OFFICE |

LOCACAO

HYUNDAI

13 Vorda
]
aeuﬂw

inhy

Macaé

5

© Shopping Plaza Macaé @’ I

CAVALEIROS

Gooale

Av. Nossa Senhora da

ENDERECO: Gléria, 801
DISTANCIA: 1,8km do .Atlantlco
Office

PRECO PEDIDO DE
LOCACAO:

R$35,00/m?

PRECO TRANSACIONADO

© Shopping Plaza Macaé

< Ripye
R picides Mou® Or. Télio Barreto

JARDIM SANTO FARATSO 2
ANTONIO )

NOVA MACAE MIRAMAR

BELA VISTA

MARINGA

RIVIERA DOIS

Ruy Barbosg, '

apiap ey

/%

RIVIERA
FLUMINENSE

DE LOCACAO:
Av. Rui Barbosa,
ENDERECO: 1.831
~ 200 metros do
DISTANCIA: Atlantico Office

PRECO PEDIDO DE )
LOCACAO: R554,00/m
PRECO TRANSACIONADO )

DE LOCACAO:

TRX . e e A Off
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016
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SUGESTAO DO GESTOR

Valor de Mercado
GT Plaza (RS/m?) 4.382,86 m?
(CONFORME LAUDO DE AVALIAGAO)
NOVAS LOCACOES: Seguir com as atividades
para prospeccdao de novos inquilinos para
ocupar os imoveis; e
Macaé/RJ

EMISSAO DE COTAS: Tendo em vista que o
valor do GT Plaza estd abaixo dos valores
transacionados ou em negociagdo, além de
ndo existir histérico de transagbes de venda
em Macaé, sugerimos seguir com a 22
emissao de quotas

I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
| Ndo ha informag@es sobre transag¢des de venda ocorridas |
! recentemente na regido I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I
I I

Valor de Mercado Atlantico

Office (RS/mZ) 5.969,89 m?2 Preco
Edificio Data-base Prego Pedido h
. Transacionado
(CONFORME LAUDO DE AVALIACAO)
EENU - TORRE CORPORATIVA ago/16 13.997/m?
CERES - SPOP IV ago/16 5.043/m?2
2
CARMO DO RIO VERDE ago/16 7.051/m
MORUMBI OFFICE TOWER nov/16 8.628/m?
TRANSATLANTICO out/16 8.365/m?
BIRMANN 21 jun/16 8.676/m?
PARQUE DA CIDADE - TORRE C1 jan/16 9.782/m?
SDI BACAETAVA ago/16 10.000/m?

TRX . e e A Off 25
*Fonte: Relatdrio de estudo e valoragdo de imovel Atlantico Office da CBRE — Dezembro 2016




NECESSIDADE DE RECURSOS - 22 EMISSAO DE COTAS

RECEITAS

Receita Imobiliaria 99.546,49 100.499,14 100.499,14 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15
Receita Financeira 319,80 - - - - - - - - - - -
RECEITAS - TOTAL 99.866,29 100.499,14 100.499,14 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15 16.244,15
I
Administragdo + Custddia + Escrit. 28.135,55 38.813,32 28.135,55 28.135,55 28.135,55 29.964,36 29.964,36 29.964,36 29.964,36 29.964,36 29.964,36 29.964,36
Gestdo - - - - - - - - - - - -
Auditoria - anual - - - - - - - - - - - 33.459,64
Laudo de Avaliagdo - anual - - - - - - - - 20.416,05 - - -
Taxa Anbima - 599,00 599,00 599,00 599,00 599,00 599,00
Taxa CVM - - 6.899,71 - - 6.899,71 - - 6.899,71 - - 6.899,71
Taxa Bovespa - - - - - - - - - 7.488,25 - -
Taxa Cetip 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00 1.350,00
Taxa Selic 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65 19,65

Outras Despesas - - - - - - - - - - - -

Atlantico Office - Despesas Gerais 51.580,00 51.580,00 51.580,00 50.250,00 50.250,00 50.250,00 50.250,00 50.250,00 51.580,00 51.580,00 51.580,00 51.580,00
Atlantico Office - IPTU 13.140,00 13.140,00 13.140,00 13.140,00 13.140,00 13.140,00 13.140,00 - - 9.800,00 9.800,00 9.800,00
GT-Plaza - Despesas Gerais 83.000,00 83.000,00  134.000,00  134.000,00  134.000,00 134.000,00 134.000,00 134.000,00 134.000,00 134.000,00 134.000,00 134.000,00
GT-Plaza - IPTU 35.350,00 35.350,00 53.040,00 53.040,00 53.040,00 53.040,00 53.040,00 - - 53.040,00 53.040,00 53.040,00
DESPESAS - TOTAL 212.575,20  223.851,97  288.164,91  280.534,20  279.935,20 289.262,72 281.764,01 216.183,01 244.229,77 287.841,26 279.754,01 320.712,36
Distribuigdo Total (112.708,91) (123.352,83) (187.665,77) (264.290,05) (263.691,05) (273.018,57) (265.519,86) (199.938,86) (227.985,62) (271.597,11) (263.509,86) (304.468,21)
Saldo disponivel em Caixa (aplicagdo Fundo DI) 76.251,49

Saldo em Caixa (-) Despesas Mensais (36.457,41) (159.810,25) (347.476,02) (611.766,07) (875.457,13) (1.148.475,70) (1.413.995,57) (1.613.934,43) (1.841.920,05) (2.113.517,17) (2.377.027,03) (2.681.495,24)

TRX 2




CONDICOES CONFORME EDITAL DE CONVOCACAO DE 31.03.17

Apresentamos as seguintes condicoes:

Volume Sugerido

RS por Cota

Volume Minimo

Aplicacao Inicial Minima

ICVM
Forma de Distribuicao

Regime de Colocagao

Publico Alvo

TRX

RS 6.000.005,12
(i) RS 20,48 | (ii) 20,76 | (iii) 19,10 e | (iv) 18,43

(i) RS 500.019,20 (se RS 20,48) | (ii) RS 500.014,20 (se RS 20,86)
(i) RS 500.018,90 (se RS 19,10) | (iv) RS 500.005,90 (se R$18,73)

(i) RS 1.000.017,92 (se RS 20,48) | (ii) RS 1.000.007,54 (se RS 20,86)
(i) RS 1.000.018,70 (se RS 19,10) | (iv) RS 1.000.011,80 (se R$18,73)

476/09

Distribuicao publica com esforcos restritos de colocacao, sob o regime de melhores
esforcos, pelo Coordenador Lider, nos termos da Instrucao CVM n2 476, em mercado de
balcao nao organizado.

Primaria

Investidores profissionais, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento em fundos de
investimento imobilidrios previstas na regulamentacdao em vigor, sem prejuizo do direito
de preferéncia que podera ser exercido por qualquer cotista do Fundo.
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Contato

@ RITRX: RI@trx.com.br
@ TRX Edificios Corporativos: XTED11@trx.com.br

(11) 4872-2658
(11) 4872-2600



